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YONETIM KURULUNUN YILLIK FAALIYET RAPORUNA
ILISKIN BAGIMSIZ DENETCi RAPORU

Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. Genel Kurulu'na
1. Goriis

Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S.’nin (“Sirket”) 1 Ocak 2018 - 31 Aralik 2018 hesap donemine
iligkin y1llik faaliyet raporunu denetlemis bulunuyoruz.

Goriisiimiize gore, yonetim kurulunun yillik faaliyet raporu iginde yer alan finansal bilgiler ile Yonetim
Kurulu'nun Sirket'in durumu hakkinda denetlenmis olan finansal tablolarda yer alan bilgileri kullanarak
yaptig1 irdelemeler, tiim 6nemli yonleriyle, denetlenen tam set finansal tablolarla ve bagimsiz denetim
sirasinda elde ettigimiz bilgilerle tutarhdir ve gercegi yansitmaktadir.

2. Goriisiin Dayanagi

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu (“KGK”)
tarafindan yayimlanan Tiirkiye Denetim Standartlari’nmin bir pargasi olan Bagimsiz Denetim
Standartlari’'na (“BDS”) uygun olarak yiiriitiilmiistiir. Bu standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz,
raporumuzun Bagimsiz Denetcinin Yillik Faaliyet Raporunun Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklar:
boliimiinde ayrintili bir sekilde agiklanmigtir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetgiler igin Etik
Kurallar (“Etik Kurallar”) ve bagimsiz denetimle ilgili mevzuatta yer alan etik hiikiimlere uygun olarak
Sirket’ten bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iligkin diger
sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz
denetim kanitlarinin, goriistimiiziin olusturulmasi igin yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna
inaniyoruz.

3. Tam Set Finansal Tablolara iliskin Denetci Goriisiimiiz

Sirket’in 1 Ocak 2018 - 31 Aralik 2018 hesap donemine iligkin tam set finansal tablolar1 hakkinda 277 Subat
2019 tarihli denet¢i raporumuzda olumlu goriis bildirmis bulunuyoruz.

4. Yoénetim Kurulu’nun Yillik Faaliyet Raporuna iliskin Sorumlulugu
Sirket yonetimi, 6102 sayil1 Tiirk Ticaret Kanunu’nun (“TTK”) 514. ve 516. Maddelerine ve Sermaye

Piyasas1 Kurulunun (“SPK”) II-14.1 No'lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar
Tebligi” (“Teblig”) hiikiimlerine gore yillik faaliyet raporuyla ilgili olarak asagidakilerden sorumludur:



a) Yillik faaliyet raporunu bilanco giiniinii izleyen ilk ii¢ ay icinde hazirlar ve genel kurula sunar.

b) Yillik faaliyet raporunu; Sirket’in o yila ait faaliyetlerinin akisi ile her yoniiyle finansal durumunu
dogru, eksiksiz, dolambacsiz, gercege uygun ve diiriist bir sekilde yansitacak sekilde hazirlar. Bu
raporda finansal durum, finansal tablolara gore degerlendirilir. Raporda ayrica, Sirket’in gelismesine
ve kargilagsmasi muhtemel risklere de acikca isaret olunur. Bu konulara iligskin yonetim kurulunun
degerlendirmesi de raporda yer alir.

c) Faaliyet raporu ayrica asagidaki hususlari da igerir:

- Faaliyet y1linin sona ermesinden sonra sirkette meydana gelen ve 6zel 6nem tasiyan olaylar,

- Sirketin arastirma ve gelistirme ¢aligmalari,

- Yonetim kurulu iiyeleri ile iist diizey yoneticilere 6denen iicret, prim, ikramiye gibi mali
menfaatler, 6denekler, yolculuk, konaklama ve temsil giderleri, ayni ve nakdi imkéanlar,
sigortalar ve benzeri teminatlar.

Yonetim kurulu, faaliyet raporunu hazirlarken Giimriik ve Ticaret Bakanligi’nin ve ilgili kurumlarin yaptigi
ikincil mevzuat diizenlemelerini de dikkate alir.

5. Bagimsiz Denetcinin Yillik Faaliyet Raporunun Bagimsiz Denetimine iliskin
Sorumlulugu

Amacimiz, TTK ve Teblig hiikiimleri ¢ercevesinde yillik faaliyet raporu iginde yer alan finansal bilgiler ile
Yonetim Kurulu’nun denetlenmis olan finansal tablolarda yer alan bilgileri kullanarak yaptig1 irdelemelerin,
Sirket’in denetlenen finansal tablolariyla ve bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bilgilerle tutarli olup
olmadig1 ve gercegi yansitip yansitmadigi hakkinda goriis vermek ve bu goriisiimiizii igeren bir rapor
diizenlemektir.

Yaptigimiz bagimsiz denetim, BDS’lere uygun olarak yiiriitiilmiistiir. Bu standartlar, etik hiikiimlere
uygunluk saglanmasi ile bagimsiz denetimin, faaliyet raporunda yer alan finansal bilgiler ve Yonetim
Kurulu'nun denetlenmis olan finansal tablolarda yer alan bilgileri kullanarak yaptig1 irdelemelerin finansal
tablolarla ve denetim sirasinda elde edilen bilgilerle tutarli olup olmadigina ve gercegi yansitip
yansitmadigina dair makul giivence elde etmek tizere planlanarak yiiriitiilmesini gerektirir.

PwC Bagimsiz Denetim ve
Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S.

Salim Alyanak, SMMM
Sorumlu Denetgi

Istanbul, 27 Subat 2019
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1- SIRKETIN FAALIYET KONUSU

Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi, Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasas1 Kanunu
hiikiimleri cercevesinde 21.08.2000 tarihinde, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarina iligkin diizenlemelerinde yazili amag ve konularla istigal etmek tizere kurulmustur.

Sirketimizin yonetime, yatirnmlara ve portfoy yonetimine iligkin esaslar1 Sermaye Piyasasi Kurulu’nun
diizenlemelerine ve ilgili mevzuata tabidir.

2- ORTAKLIK YAPISI

21.08.2000 tarihinde 45.000.000 TL c¢ikarilmig sermaye ve 100.000.000 TL kayithh sermaye tavani ile
kurulan Sirketimizin %49’ u halka arz edilerek hisse senetleri 14.02.2002 tarihinden itibaren Borsa Istanbul
A.S.’de islem gormeye baslamistir. Sirketimizin kayith sermaye tavani, 2018 yilinda SPK’dan alinan 5
yillik izin ile 300.000.000 TL olarak belirlenmistir. Odenmis Sermaye ise sirasi ile 2002 yilinda i¢
kaynaklardan bedelsiz sermaye artirimi ile 63.000.000 TL’ ye, 2008 yilinda yine i¢ kaynaklardan bedelsiz
sermaye artirimi suretiyle 75.000.000 ve ayni yil iginde 84.000.000 TL’ ye yiikseltmistir. 2017 yilinda ise
son olarak 6denmis sermaye tamami bedelli arttirilarak 154.000.000 TL’ye ¢ikarilmistir.

Odenmis sermayesinin 2017 y1l1 igerisinde tamami nakden (bedelli) karsilanmak suretiyle %83,33 oraninda
arttirilarak 154.000.000.-TL’na ¢ikartilmasi iglemi Aralik 2017 ayinda tamamlanmig ve 25.01.2018 tarihinde
Ankara Ticaret Sicil Miudiirliigii tarafindan tescil edilerek, 30.01.2018 tarih 9505 sayili Tiirkiye Ticaret Sicil
Gazetesinin 21.sayfasinda yayimlanmustir.

Sirketimiz Esas Sozlesmesinin, “Sermaye ve Paylar” baglikli 7. maddesi Yo6netim Kurulumuzun 03.09.2018
tarihli karar1 kapsaminda degistirilmesi i¢in Sermaye Piyasast Kurulu’ndan 14.09.2018 tarih ve 12233903-
340.08-E.9623 sayili ve Ticaret Bakanlig1 i¢ Ticaret Genel Miidiirliigii’nden 18.09.2018 tarih ve 50035491-
431.02-E-00037302907 sayili izinler alinmig olup, bu izinlere istinaden 11.10.2018 tarihinde yapilan
Olaganiistii Genel Kurul toplantisinda ortaklarin katilimi ile kayitli sermaye tavani 300.000.000 TL’na
yiikseltilmistir.

Yonetim Kurulu'nun 18.10.2018 tarih 856/1090 sayili toplantisinda, Sirket Esas Soézlesmesinin 7.
maddesinin vermis oldugu yetkiye istinaden, 300.000.000 Tiirk Liras1 kayithh sermaye tavani igerisinde
154.000.000 Tiirk Lirasi olan ¢ikarilmig sermayenin, tamami nakden (bedelli) kargilanmak suretiyle %50
oraninda arttirilarak 231.000.000 Tiirk Lirasi'na ¢ikarilmasina karar verilmistir. Bu kapsamda hazirlanan
izahname SPK na Kasim 2018 ayinda teslim edilmis ve SPK nin 17.01.2019 tarih 4/101 sayili toplantisinda
onaylanmustir.

Atakule Gayrimenkul Yatirnm Ortakhigi A.S.’nin 31 Arahik 2018 tarihi itibar ile hissedarlar1 ve
sermaye icerisindeki paylar asagidaki gibidir.

Hissedarlar 31.12.2018
Pay (%) Tutar (TL)
Ismail TARMAN 51,00 78.540.000
Halka Arz 49,00 75.460.000
Toplam: 100,00 154.000.000

Sirketimizin sermayesi her biri 1KR. itibari degerde 15.400.000.000 adet hisseden olusmaktadir.

Sirketimizin hisse senetleri nama yazili olan (A) ve (B) grubu ve hamiline yazili olan (B) grubu olmak iizere
3 tiirdedir. (A) Grubu paylarin Yonetim Kurulu Uyelerinin se¢iminde aday gosterme imtiyazi vardir.
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Yénetim Kurulu Uyelerinin 5 (bes) adedi (A) grubu pay sahiplerinin gdsterdigi adaylar arasindan segilir.
Diger Yénetim Kurulu Uyeleri Genel Kurul tarafindan belirlenir.

3- YONETIM KURULU UYELERI
a- Yonetim Kurulu Uyeleri:

Sirketimizin 30 Mart 2018 tarihinde yapilan 2017 Mali Y1l Olagan Genel Kurul Toplantisinda bir yil siire
ile gorev yapmak iizere segilen Yo6netim Kurulu iiyelerinin isimleri ve gérevleri agsagidadir.

Adi ve Soyadi Gorevi
Ismail TARMAN Yonetim Kurulu Baskani
Murat TARMAN Yonetim Kurulu Baskan Vekili
Mustafa TARMAN Yénetim Kurulu Uyesi
Funda TACIR Yénetim Kurulu Uyesi
Mehmet ARPACI Yénetim Kurulu Uyesi
Ramazan Onur ERIM Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi
Cigdem DILEK Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi

Yoénetim Kurulu Uyeleri Arasinda is Boliimii

fcra Kurulu Baskani Murat TARMAN
Denetim Komitesi- Baskan Cigdem DILEK
Denetim Komitesi-Uye Ramazan Onur ERIM
Kurumsal Yonetim Komitesi- Bagkan Ramazan Onur ERIM
Kurumsal Yénetim Komitesi-Uye Mustafa TARMAN
Riskin Erken Saptanmasi1 Komitesi- Baskan Cigdem DILEK
Riskin Erken Saptanmasi Komitesi- Uye Funda TACIR

Yonetim Kurulu Uyelerinin isimleri ve gorevleri asagidadir.

Ismail TARMAN
Yonetim Kurulu Baskani

Ik olarak 24.11.2009 tarihinde Yénetim Kurulu Uyeligi’ne segilmis olup, aymi giin gerceklesen yonetim
kurulu toplantisinda iiyeler arasinda yapilan gérev dagiliminda Yo6netim Kurulu Bagkanligi’na atanmustir.
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Murat TARMAN
Yénetim Kurulu Uyesi

Ik olarak 24.11.2009 tarihinde Yonetim Kurulu Uyeligi’ne segilmistir.30.03.2018 tarihinde gerceklesen
yonetim kurulu toplantisinda {iiyeler arasinda yapilan gorev dagiliminda Yonetim Kurulu Baskan
Vekilligi'ne’atanmustir.

Mustafa TARMAN
Yénetim Kurulu Uyesi

Ilk olarak 24.11.2009 tarihinde Y&netim Kurulu Uyeligi’ne segilmistir.

Funda TACIR
Yonetim Kurulu Uyesi

Ilk olarak 30.03.2018 tarihinde Y6netim Kurulu Uyeligi’ne secilmistir.

Mehmet ARPACI
Yénetim Kurulu Uyesi

Ilk olarak 30.03.2018 tarihinde Y&netim Kurulu Uyeligi’ne secilmistir.

Cigdem DILEK
Yonetim Kurulu Uyesi

06.03.2015 tarihinde Yénetim Kurulu Uyeligi’ne secilmis olup, Bagimsiz Uye olarak gorev yapmaktadir.

Ramazan Onur ERIM
Yonetim Kurulu Uyesi

30.03.2017 tarihinde Yonetim Kurulu Uyeligi’ne segilmis olup, Bagimsiz Uye olarak gorev yapmaktadir.
4- YONETIM KURULU UYELERI iLE YONETICILERIN YETKi ve SORUMLULUKLARI

Sirketimiz Yonetim Kurulu Uyelerinin yetki ve sorumluluklari Tiirk Ticaret Kanunu’nun ilgili maddeleri ve
Sirket Ana Sozlesmesi’ nin 17. Maddesinde diizenlenmis olup, buna gore;

“Sirket, Yonetim Kurulu tarafindan yonetilir ve disartya karsi temsil olunur. Yonetim Kurulu, Tiirk Ticaret
Kanunu, Sermaye Piyasasi Kanunu ve ilgili diger mevzuatla ve genel kurulca kendisine verilen gorevleri
yerine getirir. Yonetim Kurulu gorev siiresini agan sozlesmeler akdedebilir. Sirket tarafindan verilecek biitiin
belgelerin ve sirketi ilzam edecek her tiirlii s6zlesme bono, ¢ek ve benzeri tiim evraklarin gecerli olabilmesi
i¢in, bunlarin girket unvani altina atilmis ve Sirketi ilzama yetkili en az iki kisinin imzasini tagimasi gerekir.”

Sirket Yoneticileri; Yonetim Kurulu Karar ile gorevlendirilmekte, Yonetim Kurulu Karan ile yetki ve
sorumlulukla donatilmakta, yiiriirliikteki mevzuat gergevesinde Sirketi temsile yetkili kilinmaktadir.

Kimlerin sirketi ilzama yetkili olacagi Yonetim Kurulunca tespit edilir. Sirketi ilzama yetkili olanlar, Sirket
unvanini ilave etmeye mecburdurlar. En az bir yonetim kurulu iiyesinin temsil yetkisini haiz olmasi sarttir.

Yonetim Kurulu, diizenleyecegi bir i¢ yonergeye gore, yonetimi kismen veya tamamen bir veya birkag
yonetim kurulu iiyesine veya liglincli kisiye devretmeye yetkilidir. Bu i¢ yonerge sirketin yonetimini
diizenler; bunun igin gerekli olan gorevleri tanimlar, yerlerini gosterir, 6zellikle kimin kime bagh ve bilgi
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sunmakla yiikiimli oldugunu belirler. Yonetim kurulu, istem tizerine pay sahiplerini ve korunmaya deger
menfaatlerini ikna edici bir bigimde ortaya koyan alacaklilari, bu i¢ yonerge hakkinda, yazili olarak
bilgilendirir.

Bu ¢ergevede Yonetim Kurulunun almis oldugu 30.03.2018 tarih 849/1080 sayili karar ile Yonetim i¢
Yonergesi hazirlanmig ve 19.04.2018 tarih 19100 sayili Ticaret Sicil Gazetesinde yayimlanmustir.

5- EKONOMIDE MEYDANA GELEN ONEMLIi GELISMELER

2018 yilin dordiincii ceyreginde de Ticaret savaglar kiiresel ekonominin baslica giindem maddesi olmaya
devam etmistir. ABD’nin Cin ve AB ile yasadig1 gerilim 01 Mart 2019 tarihine kadar ertelenmesine kargin
devam ederken, ABD ve Meksika arasinda anlasma saglanmasi ticaret savasi endiselerini bir miktar
hafifletmistir.

Kiiresel biiylimeye iligkin endiselerin belirginlestigi bir ortamda, gosterge ekonomilerden Cin'in
performansi yakindan takip edilirken, ABD ile ticaret savasinin Cin ekonomisi lizerindeki etkileri de
kendisini gdstermeye bagladi. Aralik ayinda bir 6nceki yilin ayn1 donemine kiyasla Cin'in dolar bazinda
ihracat1 yilizde 4,4 ve ithalati yiizde 7,6 azaldi. Bu dogrultuda iilkenin dig ticareti, Aralikta 57,06 milyar
dolar fazla verdi. Piyasa beklentileri, Cin'in dolar bazinda ihracatinin yiizde 2 ve ithalatmin yiizde 4,5
artmas1 yoniindeydi. Ote yandan, Kasimda 44,7 milyar dolar dis ticaret fazlas1 veren iilkede, bu rakami
Aralikta 51,6 milyar dolar diizeyinde gerceklesmesi bekleniyordu.

Buna karsin ABD ekonomisi giiclii sirket yatirimlarinin da etkisiyle yilin 3. ceyreginde giiclii seyrini
siirdiirdii. Ticaret Bakanligi'nin agikladigi veriye gore 3. ¢eyrek biiylime verisi revize edilmeyerek yiizde 3,5
oldu. Ekonominin yaklasik yiizde 70'ini olusturan tiiketici harcamalar1 yiizde 4'ten yilizde 3,6’ya geriledi,
beklenti yiizde 3,9’du. 3. ¢eyrekte ¢ekirdek PCE c¢eyreklik bazda yiizde 1,5 artti. Beklenti ylizde 1,6’ydu.
Kurumlarin vergi dncesi kar1 12 aylik donemde yiizde 10,3 artt1, bu 6 yilin en hizli artis1 olarak kayda gecti.
Nisan - Haziran déneminde de yiizde 4.2 biiyiiyen ekonomi boylece 2014'ten beri iist iiste en iyi ¢eyreklik
donemlerini gegirdi. Ancak biiylimenin son c¢eyrekte 1limlagsmasi bekleniyor. Cin'le siiregelen ticaret
savaslari, soguyan kiiresel talep, artan borglanma maliyetlerinin yani sira Trump'in vergi indirimlerinin
etkisinin gelecek yil azalacag: beklentisi goriiniime iligkin riskler olarak 6ne ¢ikiyor.

Euro Bolgesinde ise Ekonomide son 4 yilin en diisiik biiyiime oraninin gerceklestigi icin resesyon uyarist
yapildi. Diger yandan, son 8 ayin en diisiik seviyesine gerileyen enflasyon ise yiizde 1,6 olarak agiklandi.
Fransa'daki hiikiimet karsit1 Sar1 Yelekliler eylemlerinin ekonomiye faturasi sadece bu iilkeye degil Euro
Bélgesi'ne de yansidi. Ingiltere merkezli finansal arastirma kurulusu IHS Market’in elde ettigi verilere gore,
imalat ve hizmet sektdrleri icin en 6nemli ekonomik faaliyet gostergesi olan satin alma yoneticileri endeksi,
Euro Bolgesi'nde Aralik ayinda yiizde 52,7'den ylizde 51,1'e geriledi. Ocak ayinda da ayni oranda bir
gerileme yasanmasit durumunda 19 Avrupa Birligi (AB) iiyesinin yer aldigi Euro Bolgesi'nin resesyona
girebilecegi uyarisi yapildi.

Euro Bolgesi'nde enflasyonun Aralik ayinda yiizde 1,9'dan yiizde 1,6'ya geriledigi agiklandi. Avrupa
Istatistik Ofisi Eurostat'tan Cuma giinii yapilan agiklamaya gore tiiketici fiyatlarindaki yillik artis1 yansitan
bu oran son sekiz ayin en diisiigii. Enflasyonda beklentilerden daha fazla gergeklesen diisiisiin nedeninin
petrol fiyatlarindaki gerilemeye bagli oldugu belirtildi. Enflasyondaki diisiis bir siiredir faiz artisina
gidebilecegi diisiiniilen Avrupa Merkez Bankasi'na yonelik bu beklentileri de azaltmis oldu.

Tiirkiye ekonomisi ise 2018’in ilk iki ¢eyreginde, 6zel tiikketim harcamalart 6nderliginde, sirasiyla %7,2 ve
%S5,3 ile kuvvetli bir biiylime performansi ortaya koydu. Yilin ikinci yarisinda ise TL’deki hizli deger
kaybinin sirket bilangolarinda yarattigi tahribat, finansal kosullarin sikilasmasi ve neticesinde faizlerde
yasanan sert ylikselis ile enflasyonist baski iktisadi aktiviteyi siirladi. Yilin {igiincii ¢eyreginde biiyiime
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ivme kaybederek %1,6’ya geriledi. Bu donemde dis talebin gdrece kuvvetli kalmasiyla ekonomide
dengelenme egilimi belirginlesti. Yaz aylar1 sonrasinda Tiirkiye’nin uluslararas: iliskilerinde yasanan
iyilesme, petrol fiyatlarinin arz yonlii gelismelere bagli olarak hizla gerilemesi ve FED’in faiz artirirmlarinin
yavaglayabilecegine yonelik beklentilerin artmasi, Tiirk liras1 varliklar agisindan destekleyici oldu. Son
ceyrekte, doviz kurlarinda yasanan dengelenme ve faizlerde kaydedilen sinirli bir gerileme, gegici vergi
indirimlerinin de destegiyle, i¢ talepte bir miktar toparlanma sagladi. Ancak kredilerdeki zayif seyir bu
donemde de devam etti. Son ¢eyrekte sanayi iiretim endeksi ve imalat sanayi PMI endeksi gibi ekonomik
biiyiimenin 6ncili gostergeleri daralma sinyali vermektedir. Sanayi {iretim endeksi ekim ve kasim aylarinda
yillik bazda, sirasiyla %5,7 ve %6,5 daralmistir. PMI verisi ise son ¢eyrekte ortalama 44,4 degerini alarak
2009 yilindan bu yana en diisiik seviyeyi gérmiistiir. Ekim 2018 doneminde resmi issizlik bir evvelki
senenin aynt donemine kiyasla 1,3 yiizde puan artarak %11,6’ya ylikselmistir. Bu donemde insaat
sektoriinde istihdam edilen kisi sayisindaki gerileme 243 bin kisiye ulagmustir. 2017 yilimt %11,9
seviyesinden kapatan enflasyon senenin ilk ¢eyreginde sakin bir seyir izledi, ancak maliyet yonli
enflasyonist baskilar yiln ikinci c¢eyreginden itibaren hissedilmeye basladi. Ozellikle agustos ayindan
baglayarak, enflasyonist etkinin sepet geneline yayildig1 ve fiyatlama davranisin bozuldugu goriildi. Kur
geciskenligi kanaliyla TL cinsinden ithal fiyatlarin yiikselmesi cekirdek enflasyonu tetikledi. TUFE’de ekim
aymda yillik artis oram1 %25,2’ye yiikseldi. Yilsonuna dogru Enflasyonla Miicadele Programi gercevesinde
enflasyonda yumusama s6z konusu oldu ve yil sonunda manget enflasyon %20,3’e geriledi. 2018 yilinda
doviz kurlarinda yasanan oynaklik ve bu durumun enflasyon goriiniimii {izerindeki etkisi, para politikasi
kararlarinda belirleyici oldu. Maliyet yonlii baskilarin enflasyon gdriiniimiinii olumsuz etkilemesi sebebiyle
TCMB, Eyliil ay1 basta olmak tizere, giiclii bir parasal sikilagtirma gerceklestirdi ve banka agirlikli ortalama
fonlama maliyetini %24,0’e yiikseltirken sikilasma egilimini diger TL ve doviz likiditesi enstriimanlariyla
da destekledi. Merkez Bankasi politika faizini 25 ekim tarihli toplantisindan bu yana muhafaza etmektedir.
Talepteki hizli dengelenme ve turizm gelirlerinde giiclii seyir yardimiyla agustos ayindan baslayarak cari
dengede iist liste dort ay fazla verilirken, yilin ilk on bir ayinda toplam agik pozisyonu 26,2 milyar ABD
dolarina indi. Oncii gostergelere bakildiginda, 2018 yilinda toplam mal ihracati %7,1 artarken, ithalat
%4,6’lik gerileme kaydetti ve bdylece dis ticaret agig1 2017 y1l sonuna kiyasla yaklasik 22 milyar dolar
kapandi. Hizmetler tarafinda ise senenin ilk on bir ayinda net seyahat gelirleri 19,8 milyar ABD dolarina
ulast1. 2018 sene sonunda cari agigin 30 milyar ABD dolarinin altina inecegi tahmin edilmektedir.

2018 yilinda konut satiglari, bir dnceki yila gore %2,41 oraninda azalma gostererek 1.375.398 adet
seviyesinde kapanmigtir. Yilin neredeyse tamaminda konusulan insaat maliyetlerindeki artig, konut
satiglarindaki ve konut fiyat endeksi artig oranindaki yavaslama trendi, konut kredisi faiz oranlarindaki artis,
konut ve is yerlerindeki KDV indirimi gibi konu basliklar1 giindemin ana unsurlar1 olmustur. Bununla
birlikte, yabancilarin iilkemizde gayrimenkul edinimlerine yonelik getirilen tesvik ve yasal mevzuat
degisiklikleri ile nihai tiiketiciye saglanan bazi tesvik ve kampanyalarin siiresinin uzatilmasi da yilin ikinci
yarisinda konusulan konularin baginda gelmistir.

2018 yilinda ipotekli satiglarda, gegen yila gore adet bazinda %41,49°luk bir daralma yasanmustir. Toplam
konut satislarinda ipotekli satislarin pay1 ise gectigimiz yil %33,57 iken bu yil %?20,13 oraninda
gerceklesmistir. Y1l icindeki konut kredisi faiz oranlarindaki yukar1 yondeki hareketliligin dogrudan ipotekli
satis miktarin etkiledigini sOyleyebiliriz. 2018 yilinda gegen yila gore ilk el satilan konutlarda %1,23
oraninda, ikinci el satilan konutlarda ise %3,44 oraninda azalma goriilmiistiir.

Taleplerde yasanan daralmalarin konut fiyatlarindaki etkisi de ¢ok ge¢meden goriilmeye baslanmis, konut
fiyat artisinda 2017 yilinda goriilen ivme kaybi 2018 yilinda da devam etmistir. TCMB verilerine gore,
2017 y1l1 sonunda %11,13 olan konut fiyat endeksi yillik artis1 Kasim ayinda %10,48’e kadar gerilemistir.

Yabancilara yapilan konut satiglar1 ise gegen yila gore %78,39’luk biiylime ile 39.663 adet seviyesine
cikarken toplam satiglar igindeki pay1 %2,88 seviyesinde gergeklesmistir. 3. ¢eyregin sonunda gayrimenkul
sahibi yabancilara saglanan vatandashik hakki i¢in gerekli tasinmaz bedelinin 1 milyon dolardan 250 bin
dolara disiirtilmesi ile satislardaki ivmelenme de rahat bir sekilde goriilebilmistir. Satislarin 6zellikle son
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ceyrekte hareketlilik kazandigi, yaklasik %39’unun bu donemde gercgeklestigi goriilmiistiir. Yabancilara
yapilan konut satislarinda ilk siray1 14.270 adet konut ile Istanbul, ikinci siray1 7.938 adet konut ile Antalya
alirken iilke uyruklarina gore konut satiglarina bakildiginda ise ilk sirada 8.205 adet ile Irak vatandaslari,
ikinci sirada 3.652 adet ile iran vatandaslar yer almistir.

Haziran ayinda baglayan konut kredisi faiz oranlarindaki yiikselis trendi Ekim ay1 sonuna kadar devam
ederken Kasim ayi ile birlikte konut kredisi faiz oranlarinda gerileme yasanmistir. 2018 yili Ekim ay1
sonunda %2,16 seviyesinde gerceklesen konut kredisi faiz oran1 2018 Aralik ay1 sonunda %2,04 seviyesine
gerilemistir. Ekim ayinda %29,28 olan yillik faiz orani ise Aralik ayinda yaklasik 2 puan azalarak %27,39
seviyesine gerilemistir.

2018 yili Aralik ay1 sonunda konut kredisi hacmi 188 milyar TL’yi seviyesine geldi. Kamu mevduat
bankalarinin toplam konut kredisi hacmi i¢indeki pay1 2017 Aralik ayina gore artis gosterirken yerli 6zel ve
yabanci mevduat bankalarimin pay1 diisiis gostermistir. Takipteki konut kredilerinin toplam konut
kredilerine oran1 2018 Agustos basindan itibaren artis trendine girerken 2018 Aralik ay1 itibartyla %0,52
olarak gergeklesti.

Toplam tiiketici kredileri ise Aralik ayinda 399 milyar TL seviyesinde seyretti. 2017 yili Aralik ayinda
%48,2 olan Konut kredilerinin toplam tiiketici kredilerindeki pay1 Aralik 2018 itibariyla yaklasik 1 puan
diiserek %47,1 olarak gerceklesti. Toplam krediler 2,4 trilyon TL tutarinda seyrederken, bireysel kredilerin
toplam krediler i¢cindeki pay1 %21,1 oldu. Bu oran 2017 Aralik ayinda %23,3 seviyesindeydi.

Tiirkiye genelinde 2017 yil sonu itibariyle 429 olan toplam AVM sayisi 2018 sonu itibar1 ile 455°e
ulagsmistir. 2018 4. ceyrek sonu itibariyla 64 ilimizde AVM bulunmakta olup 17 ilimiz heniiz daha AVM ile
tanigsmamistir. Ancak oniimiizdeki iki yillik stirecte AVM ile tanismayan illerimizin sayisinin 16’ya diigsmesi
beklenmektedir.

En fazla alisveris merkezine sahip iller sirasiyla; Istanbul (147 adet), Ankara (39 adet), izmir (28 adet)
seklindedir. Toplam kiralanabilir alan stoku 13 milyon 461 bin m2’dir. Kiralanabilir alan acisinda
incelendiginde, Istanbul toplam stokun yaklasik %39’unu olusturmaktadir. Tiirkiye genelinde, ortalama
1.000 kisi basina diisen kiralanabilir alan ise 167 m2°dir.

Borsa Istanbul performansi incelendiginde 4. ceyrekte 94,974 puandan kapanmistir. GMYO endeksi de 4.
ceyrekte 31,741°den basladig: seyrini ¢eyrek sonunda 31,382°den kapatmistir. GYO Piyasa degeri verileri
2018 3. ¢eyrek bazinda agiklanmistir. GYO sayis1 33, Tiirk Liras1 bazli degeri 20,3 Milyar TL Dolar bazl
deger 3,4 milyar ile tamamlamistir. Gegen senenin ayni gonemine gore TL bazinda %21, Dolar bazinda
%353 deger kayb1 yasanmstir. Beklenti ve Giliven endekslerinde ise; Beklenti Endeksi ¢eyrek sonunda 91,5
degerine, Giliven Endeksi ise 50,2 seviyelerine gerilemistir. Beklenti ve Giiven Endeksleri gegen yilin ayni
donemine gore %11 ve %23 azalma kaydetmistir. Ag¢iklanan dolar bazli GMYO deger diisiislerinin yaz
aylarindaki dalgalanmadan etkilendigi yil sonu rakamlarinda bu degerlerin olumlu giincellenmesi
beklenmektedir.

GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIKLARINA (iLISKIN MEVZUATTA YAPILAN
DEGISIKLiKLER

1- Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 30.03.2018 tarihli ve 16/460 sayili Karari ;

Gayrimenkul yatirim ortakliklar: tarafindan yurt disinda gayrimenkul yatirimi yapilmasimin planlanmasi
durumunda s6z konusu gayrimenkullerin degerlemesini yapacak kuruluslara iligkin olarak;

i) 111-48.1 say1li Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarma fligkin Esaslar Tebligi’nin 35. maddesinin ikinci
fikrasinda yer alan portfdyiine o yil igerisinde alinabilecek ve degerleme gerektirecek varliklar igin




ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

I1-14.1 SAYILI TEBLIGE iSTINADEN HAZIRLANMIS
YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU

degerleme hizmeti alinacak en fazla iki adet degerleme kurulusunun belirlenmesine iligkin hiikmiin
yatirim yapilmasi planlanan tilkeler bazinda uygulanmasina,

ii) Ortakliklarin hesap doneminin bitimini takip eden bir ay igerisinde kamuya agiklanan yonetim
kurulu kararinda belirtilen iilkelerden farkli bir iilkede yatirim yapilmasina karar verilmesi halinde
ilgili iilke diizenlemeleri de goz Oniinde bulundurularak gayrimenkuliin portféye dahil edilmesi
oncesinde yeni bir yonetim kurulu karar1 almak suretiyle hizmet alinacak degerleme kurulugsunun
belirlenmesine, séz konusu yonetim kurulu kararinin derhal kamuya agiklanarak bir 6rneginin
Kurul’a gonderilmesine,

iii) Yurt disinda hizmet alinacak degerleme kuruluslarinin Kurul’un muadili olan kurum listesinde olup
olmadigi hususunun konuya iliskin aliman yonetim kurulu kararlar1 ile birlikte kamuya
agiklanmasina

karar verilmistir.

2- 10.05.2018 Tarih 30417 sayili resmi gazete ile; 28/5/2013 tarihli ve 28660 sayili Resmi Gazete’de
yayimlanan Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi (I11-48.1) nin gegici 3 {incii
maddesinin birinci fikrasinda yer alan “31/12/2017” ibaresi “31/12/2019” olarak degistirilmistir.

3- Sermaye Piyasast Kurulu’nun 18.10.2018 tarihli ve 52/1193 sayili Karari ile Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklar1 tarafindan yurt diginda gayrimenkul yatirimi yapilmasinin planlanmasi durumunda s6z
konusu gayrimenkullerin degerlemesini yapacak kuruluglara iligskin karar alinmistir.

6- TEMETTU POLITIKASI

Sermaye Piyasasi Kurulu’nca (Kurul) 27 Ocak 2010 tarihinde 2009 yil1 faaliyetlerinden elde edilen karlarin
dagitim esaslari ile ilgili olarak; paylar1 borsada islem goren anonim ortakliklar i¢in, herhangi bir asgari kar
dagitim zorunlulugu getirilmemesine (31 Aralik 2008: %?20), bu kapsamda, kar dagitiminin Kurul’un
Seri:IV, No:27 sayili “ Sermaye Piyasas1 Kanununa Tabi Olan Halka Acik Anonim Ortakliklarm Temettii
Avans1 Dagitiminda Uyacaklar1 Esaslar Hakkinda Tebligi’nde yer alan esaslar, ortakliklarin esas
sozlesmelerinde bulunan hiikiimler ve sirketler tarafindan kamuya agiklanmis olan kar dagitim politikalari
cerg¢evesinde gerceklestirilmesine karar verilmistir.

Bu uygulama 2018 hesap doneminde de gegerli olup, sirket temettii politikast SPK uygulamasina paralel
yuriitiilmektedir.

Yonetim Kurulumuzun 16.02.2016 tarihinde yapilan toplantisinda Sermaye Piyasasi Kurulunun 23.01.2014
tarihli Resmi Gazetede yayinlanarak yiiriirliige giren I1.19.1 sayili Kar Pay1 Tebliginin 4.maddesinde Kar
Dagitim politikasinda bulunmasi gereken hususlar agiklanmustir.

7- RISK YONETIM POLITIKASI

Sirketimizin portfdyiindeki gayrimenkuller Tiirkiye’nin en fazla niifusa sahip ve en hizli biiyiiyen illeri olan
Istanbul, Ankara ve Antalya’da yer almaktadir. Sirketimizin bir aligveris merkezi projesi , iki is merkezi ve
iki ofis binasi ile gesitli arsalardan olusan dengeli bir portfoye sahip olmasi dolayisiyla yiiksek miktarda ve
istikrarli bigimde kira geliri elde edilmektedir. Portféyde bulunan gayrimenkullerin dagilimi Sirketimizin
yatirim riskini azaltmaktadir.
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TTK 378. Madde uyarinca Sirketimizde Riskin Erken Saptanmasi Komitesi olusturulmustur. Komite
calisma yoOnergesinde yer aldigi sekilde iki aylik dénemler itibariyle diizenledigi rapor ile durumu
degerlendirir, muhtemel risklere isaret eder ve yonetim kuruluna sunar. Bu raporlar bagimsiz denetim
firmasina da iletilir.

8- FINANSAL TABLOLARDA YER ALMAYAN ANCAK KULLANICILAR iCiN FAYDALI
OLACAK DiGER HUSUSLAR

Finansal tablolarda yer almayan kullanicilara faydali, agiklanmayan bir husus yoktur. Bilango tarihinden
sonra ortaya ¢ikan hususlar raporumuzda ayrica agiklanmaktadir.

9- KURUMSAL YONETIM iLKELERINE UYUM RAPORU

BOLUM I - KURUMSAL YONETIM iLKELERINE UYUM BEYANI

Sirket yonetimimizce, Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan kamuya agiklanmis olan “Kurumsal Yonetim
Ilkeleri” nde yer alan uygulamalar ve ilkelere tam uyum benimsenmistir. Bu kapsamda Sirketimiz
faaliyetlerini ylirlirliikte bulunan yasal diizenlemelere ve Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan kamuya
aciklanmig olan kurumsal yonetim ilkelerine uygun olarak yiiriitmektedir.

Sermaye Piyasas1 Kurulu tarafindan yayimlanan Kurumsal Yénetim ilkeleri gercevesinde Sirket Yonetim
Kurulunca gerekli kararlar alinarak, pay sahiplerinin haklari, kamunun aydinlatilmasi, seffafligin
saglanmasi ve pay sahipleri ile iliskiler konularinda gerekli diizenlemeleri gerceklestirmistir. Ayrica zaman
igerisinde bu hususlarda Sermaye Piyasasi Kurulu’nun yapacagi diizenlemelere de uyum saglayacaktir.

Uyum Durumu

Aciklama

Kurumsal Yonetim Uyum Raporu

1.1. PAY SAHIPLIGI HAKLARININ KULLANIMININ KOLAYLASTIRILMASI

1.1.2 - Pay sahipligi haklarinin kullanimini etkileyebilecek
nitelikteki bilgi ve agiklamalar giincel olarak ortakligin

. o X
kurumsal internet sitesinde yatirimcilarin kullanimina
sunulmaktadir.

1.2. BiLGI ALMA VE INCELEME HAKKI
1.2.1- Sirket yonetimi 6zel denetim yapilmasini zorlastirici X

islem yapmaktan kaginmistir.
1.3.GENELKURUL

1.3.2 - Sirket, Genel Kurul gindeminin agik sekilde ifade
edilmesini ve her teklifin ayri bir baslk altinda verilmis X
olmasini temin etmistir.
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1.3.7 - imtiyazh bir sekilde ortaklik bilgilerine ulasma imkani

olan kimseler, kendileri adina ortakhgin faaliyet konusu

kapsaminda yaptiklari islemler hakkinda genel kurulda bilgi X
verilmesini teminen giindeme eklenmek Uzere yonetim

kurulunu bilgilendirmistir.

1.3.8 - Glindemde 6zellik arz eden konularla ilgili ydonetim

kurulu Gyeleri, ilgili diger kisiler, finansal tablolarin
hazirlanmasinda sorumlulugu bulunan yetkililer ve denetgiler, 2
genel kurul toplantisinda hazir bulunmustur.

1.3.10-Genel kurul giindeminde, tim bagislarin ve yardimlarin
tutarlari ve bunlardan yararlananlara ayri bir maddede yer X
verilmistir.

1.3.11 - Genel Kurul toplantisi s6z hakki olmaksizin menfaat
sahipleri ve medya dahil kamuya acik olarak yapilmistir.

1.4. OY HAKKI

1.4.1 - Pay sahiplerinin oy haklarini kullanmalarini zorlastirici
herhangi bir kisitlama ve uygulama bulunmamaktadir. X

1.4.2-Sirketin imtiyazh oy hakkina sahip payi
bulunmamaktadir.

1.4.3 - Sirket, beraberinde hakimiyet iliskisini de getiren
karsihkl istirak iliskisi icerisinde bulundugu herhangi bir
ortakhigin Genel Kurulu’nda oy haklarini kullanmamistir.

1.5. AZLIK HAKLARI

1.5.1- Sirket azlik haklarinin kullandirilmasina azami 6zen
gostermistir.

1.5.2-Azlik haklari esas sdzlesme ile sermayenin yirmide
birinden daha disuk bir orana sahip olanlara da taninmis ve
azlik haklarinin kapsami esas s6zlesmede diizenlenerek
genisletilmistir.

1.6. KAR PAYI HAKKI

1.6.1 - Genel kurul tarafindan onaylanan kar dagitim politikasi
ortakligin kurumsal internet sitesinde kamuya agiklanmistir. X

Genel Kurul glindemine
madde eklenmesi
konusunda bir talep
gelmemistir.

Genel kurula katilim igin
medyadan katiim talebi
gelmemisgtir.

A Grubu paylarin Yonetim
Kurulu Uyelerinin
seciminde aday gosterme
imtiyazi vardir. Yonetim
Kurulu Gyelerinin bes
adedi A Grubu pay
sahiplerinin gosterdigi
adaylar arasindan segilir.
Diger yonetim kurulu
Uyeleri genel kurul
tarafindan belirlenir.

Sirketimizile karsilikli
istirakicinde olunan
sirket bulunmamaktadir.

Azlik paylari, yénetimde
temsil edilmemektedir ve
uygulanmasi ihtiyari olan
birikimli oy kullanma
yontemine Sirket Ana
Sozlesmesi'nde yer
verilmemistir.
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1.6.2 - Kar dagitim politikasi, pay sahiplerinin ortakhgin
gelecek donemlerde elde edecegi karin dagitim usul ve
esaslarini 6ngbrebilmesine imkan verecek agiklikta asgari

bilgileri icermektedir.

1.6.3 - Kar dagitmama nedenleri ve dagitiimayan
karin kullanim sekli ilgili glindem maddesinde

1.6.4 - Yonetim kurulu, kar dagitim politikasinda
pay sahiplerinin menfaatleri ile ortaklik menfaati
arasinda denge saglanip saglanmadigini gézden

1.7. PAYLARIN DEVRI

1.7.1 - Paylarin devredilmesini zorlastirici
herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir.

2.1.KURUMSALINTERNET SITESI

2.1.1 - Sirketin kurumsal internet sitesi, 2.1.1
numarali kurumsal yonetim ilkesinde yer alan
tim ogeleri icermektedir.

2.1.2-Pay sahipligi yapisi (gikarilmis sermayenin

%5’inden fazlasina sahip gergek kisi pay sahiplerinin

adlari, imtiyazlari, pay adedi ve orani) kurumsal

internet sitesinde en az 6 ayda bir glincellenmektedir.

2.1.4 - Sirketin kurumsal internet sitesindeki bilgiler

Turkce ile tamamen ayni icerikte olacak sekilde
ihtiyaca gore secilen yabanci dillerde de

2.2. FAALIYET RAPORU

2.2.1 - Yonetim kurulu, yillik faaliyet raporunun
sirket faaliyetlerini tam ve dogru sekilde

yansitmasini temin etmektedir.

2.2.2 -Yillik faaliyet raporu, 2.2.2 numarali ilkede yer

alan tim unsurlari icermektedir.
3.1. MENFAAT SAHIPLERINE iLiSKiN SIRKET POLITIKASI

3.1.1- Menfaat sahiplerinin haklari ilgili
dizenlemeler, sdzlesmeler ve iyi niyet kurallari
cergevesinde korunmaktadir.

3.1.3 - Menfaat sahiplerinin haklariyla ilgili
politika ve prosediirler sirketin kurumsal
internet sitesinde yayimlanmaktadir.

3.1.4 - Menfaat sahiplerinin, mevzuata aykiri ve etik
acidan uygun olmayan islemleri bildirmesi igin gerekli X

mekanizmalar olusturulmustur.
3.1.5 - Sirket, menfaat sahipleri arasindaki
cikar catismalarini dengeli bir sekilde ele

3.2. MENFAAT SAHIPLERININ SIRKET YONETIMINE
KATILIMININ DESTEKLENMESI

Basliklar Tirkge ve
ingilizge olarak
hazirlanmistir.
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3.2.1 - Galisanlarin yonetime katilimi, esas s6zlesme
veya sirket ici yonetmeliklerle diizenlenmistir.

3.2.2 - Menfaat sahipleri bakimindan sonug doguran
onemli kararlarda menfaat sahiplerinin gorislerini
almak Gzere anket / konstltasyon gibi yontemler
uygulanmistir.

3.3. SIRKETIN INSAN KAYNAKLARI POLITIKASI

3.3.1 - Sirket firsat esitligi saglayan bir istihdam

politikasi ve tim kilit yonetici pozisyonlari igin bir X
halefiyet planlamasi benimsemistir.

3.3.2 - Personel alimina iliskin 6lgttler yazil
olarak belirlenmistir.

3.3.3 - Sirketin bir insan Kaynaklari Gelisim
Politikasi bulunmaktadir ve bu kapsamda X
calisanlar icin egitimler diizenlemektedir.

3.3.4 - Sirketin finansal durumu, Ucretlendirme,
kariyer planlamasi, egitim ve saglik gibi konularda X
calisanlarin bilgilendirilmesine yonelik toplantilar

3.3.5 - Galisanlari etkileyebilecek kararlar
kendilerine ve galisan temsilcilerine bildirilmistir.
Bu konularda ilgili sendikalarin da gorisi
alinmistir.

3.3.6 - Gorev tanimlari ve performans kriterleri tim
¢alisanlar icin ayrintih olarak hazirlanarak X
¢alisanlara duyurulmus ve Ucretlendirme

3.3.7 - Galisanlar arasinda ayrimcilik yapilmasini

onlemek ve calisanlari sirket ici fiziksel, ruhsal ve

duygusal agidan kdtli muamelelere karsi korumaya X
yonelik prosediirler, egitimler, farkindaligi artirma,

hedefler, izleme, sikdyet mekanizmalari gibi

3.3.8 - Sirket, dernek kurma 6zglrlugiini ve
toplu is s6zlesmesi hakkinin etkin bir bicimde
taninmasini desteklemektedir.

3.3.9 - Calisanlar igin gtivenli bir galisma
ortami saglanmaktadir.

3.4. MUSTERILER VE TEDARIKCILERLE iLiSKILER

Menfaat sahiplerinin
yonetime katilimi
konusunda en 6nemli
arag Genel Kurul olup,
menfaat sahipleri Genel
Kurul’a katilarak bu
haklarini
kullanmaktadirlar.

Gorev tanimlari
calisanlara bildirilmistir.
Bu konuyla ilgili
sendikalardan gorus
alinmamistir.

Sirketimize toplu is
sozlesmesi ve dernek
kurma gibi ¢alisanlardan
bir talep gelmemistir.
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YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU

3.4.1-Sirket, misteri memnuniyetini dlgmustiir ve
kosulsuz misteri memnuniyeti anlayisiyla faaliyet
3.4.2 - Misterinin satin aldigi mal ve hizmete iliskin
taleplerinin isleme konulmasinda gecikme X
oldugunda bu durum misterilere bildirilmektedir.

3.4.3 - Sirket mal ve hizmetlerle ilgili kalite
standartlarina baghdir.

3.4.4 - Sirket, musteri ve tedarikgilerin ticari sir
kapsamindaki hassas bilgilerinin gizliligini X
korumaya yonelik kontrollere sahiptir.

3.5. ETIK KURALLAR VE SOSYAL SORUMLULUK

3.5.1 - Yonetim kurulu Etik Davranis Kurallari'ni
belirleyerek sirketin kurumsal internet sitesinde

3.5.2- Ortaklik, sosyal sorumluluk konusunda
duyarlidir. Yolsuzluk ve riisvetin 6nlenmesine yénelik X
tedbirler almigtir

4.1. YONETIM KURULUNUN iSLEVi

4.1.1-Yonetim kurulu, strateji ve risklerin sirketin
uzun vadeli gikarlarini tehdit etmemesini ve etkin X
bir risk yonetimi uygulanmasini saglamaktadir.

4.1.2-Toplanti glindem ve tutanaklari, yonetim
kurulunun sirketin stratejik hedeflerini tartisarak
onayladigini, ihtiya¢ duyulan kaynaklari belirledigini
ve yonetimin performansinin denetlendigini ortaya

4.2. YONETIM KURULUNUN FAALIYET ESASLARI

4.2.1-Yonetim kurulu faaliyetlerini belgelendirmis
ve pay sahiplerinin bilgisine sunmustur.
4.2.2-Yonetim kurulu Uyelerinin gorev ve yetkileri
yillik faaliyet raporunda agiklanmistir.

4.2.3 - Yonetim kurulu, sirketin dlgegine ve
faaliyetlerinin karmasikligina uygun bir i¢ kontrol

4.2.4-i¢ kontrol sisteminin isleyisi ve etkinligine dair
bilgiler yillik faaliyet raporunda verilmistir.

4.2.5 - Yonetim kurulu baskani ve icra baskani (genel mudir
) gorevleri birbirinden ayrilmis ve tanimlanmustir.

4.2.7-Yonetim kurulu, yatirimci iliskileri bolimu ve
kurumsal yonetim komitesinin etkili bir sekilde
calismasini saglamakta ve sirket ile pay sahipleri
arasindaki anlagmazliklarin giderilmesinde ve pay
sahipleriyle iletisimde yatirimci iliskileri bolima ve
kurumsal yonetim komitesiyle yakin isbirligi icinde
4.2.8 - Yonetim kurulu Uyelerinin gorevleri Yonetici sorumluluk
esnasindaki kusurlari ile sirkette sebep olacaklari sigortasi mevcut olup,
zarara iliskin olarak Sirket, sermayenin %25'ini asan sermayenin %25'ini
bir bedelle yonetici sorumluluk sigortasi asmamaktadir.

4.3. YONETIM KURULUNUN YAPISI
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

I1-14.1 SAYILI TEBLIGE iSTINADEN HAZIRLANMIS
YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU

Yonetim kurulunda kadin
Uye orani igin belirlenen
hedef oran ve hedef
zaman ile bu hedeflere
ulasmak igin politika
olusturulmamistir. Kadin
adaylar oldugu taktirde
Genel Kurul’un takdiri ile
secime engel bir husus
bulunmamaktadir.

4.3.9- Sirket yonetim kurulunda, kadin Giye orani igin asgari

%25'lik bir hedef belirleyerek bu amaca ulasmak igin

politika olusturmustur. Yonetim kurulu yapisi yillik X
olarak gozden gegirilmekte ve aday belirleme sireci

bu politikaya uygun sekilde gergeklestirilmektedir.

4.3.10 - Denetimden sorumlu komitenin Gyelerinden
en az birinin denetim/muhasebe ve finans X
konusunda 5 yillik tecriibesi vardir.

4.4. YONETIM KURULU TOPLANTILARININ SEKLI

4.4.1 - Butln yonetim kurulu Gyeleri, yonetim
kurulu toplantilarinin coguna fiziksel katihm

4.4.2 - Yonetim kurulu, giindemde yer alan konularla
ilgili bilgi ve belgelerin toplantidan énce tim Uyelere X
gonderilmesi icin asgari bir stire tanimlamistir.

4.4.3 - Toplantiya katilamayan ancak goruslerini
yazili olarak yonetim kuruluna bildiren Giyenin X
gorusleri diger Gyelerin bilgisine sunulmustur.

4.4.4 - Yonetim kurulunda her tyenin bir oy hakki vardir. X

4.4.5 - Yonetim kurulu toplantilarinin ne sekilde
yapilacagi sirket i¢i diizenlemeler ile yazili hale

4.4.6 -Yonetim kurulu toplanti zapti glindemdeki tim
maddelerin gbriisildiglini ortaya koymakta ve karar X
zapti muhalif goérisleri de icerecek sekilde

Yonetim kurulu
Uyelerinin sirket disinda
X baska gorevler almasi ile
ilgili sinir
bulunmamaktadir.

4.4.7 - Yonetim kurulu Gyelerinin sirket disinda
baska gorevler almasi sinirlandiriimistir.
Yonetim kurulu Gyelerinin sirket disinda aldigi
gorevler genel kurul toplantisinda pay

cahinlarinin hilgicina ciiniilmiictiir

4.5. YONETIM KURULU BUNYESINDE OLUSTURULAN KOMITELER

Yonetim kurulu Uye sayisi
nedeniyle her bir yonetim
kurulu Qyesi birden fazla
komitede gorev
almaktadir.

4.5.5 - Her bir yonetim kurulu tyesi sadece bir
komitede gorev almaktadir. X

4.5.6-Komiteler, gorislerini almak icin gerekli
gordigu kisileri toplantilara davet etmistir ve

4.5.7 - Komitenin danismanlik hizmeti aldigi
kisi/kurulusun bagimsizligi hakkinda bilgiye yillik X
faaliyet raporunda yer verilmistir.

Bedelli danismanlik
hizmeti alinmamistir.

4.5.8 - Komite toplantilarinin sonuglari hakkinda
rapor diizenlenerek yonetim kurulu tyelerine
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

I1-14.1 SAYILI TEBLIGE iSTINADEN HAZIRLANMIS
YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU

4.6. YONETIM KURULU UYELERINE VE IDARI SORUMLULUGU
BULUNAN YONETICILERE SAGLANAN MALI HAKLAR

4.6.1 - Yonetim kurulu, sorumluluklarini etkili bir
sekilde yerine getirip getirmedigini degerlendirmek X
tizere yonetim kurulu performans degerlendirmesi

Performans degerlemesi
yapilmamistir.

4.6.4 - Sirket, yonetim kurulu Gyelerinden herhangi

birisine veya idari sorumlulugu bulunan yoneticilerine

kredi kullandirmamis, bor¢ vermemis veya 6diing

verilen borcun siiresini uzatmamis, sartlari X
iyilestirmemis, Gglincl sahislar araciligiyla kisisel bir

kredi basligi altinda kredi kullandirmamis veya bunlar

lehine kefalet gibi teminatlar vermemistir.

4.6.5 - Yonetim kurulu Gyeleri ve idari sorumlulugu Topluolarak paylasilmis
bulunan yoneticilere verilen Ucretler yillik faaliyet X olup, kisi bazinda
raporunda kisi bazinda agiklanmistir. actklanmamistir.
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

I1-14.1 SAYILI TEBLIGE iSTINADEN HAZIRLANMIS
YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU

Kurumsal Yonetim Bilgi Formu

1-PAY SAHIPLERI

1.1. Pay Sahipligi Haklarinin Kullaniminin Kolaylastirilmasi

Yil boyunca sirketin diizenledigi yatirrmci konferans ve
toplantilarinin sayisi

1.2. Bilgi Alma ve inceleme Hakki

Ozel denetgi talebi sayisi

Genel kurul toplantisinda kabul edilen 6zel denetgi talebi
sayisl

1.3. Genel Kurul

ilke 1.3.1 (a-d) kapsaminda talep edilen bilgilerin
duyuruldugu KAP duyurusunun baglantisi

Genel kurultoplantisiylailgilibelgelerin Turkge ile esanh
olarakingilizce olarak da sunulup sunulmadigi

ilke 1.3.9 kapsaminda, bagimsiz tiyelerin cogunlugunun
onayi veya katilanlarin oybirligi bulunmayan islemlerle ilgili
KAP duyurularinin baglantilari

Kurumsal Yonetim Tebligi (11-17.1) madde 9 kapsaminda
gergeklestirilen iliskili taraf islemleriyle ilgili KAP
duyurularinin baglantilari

Kurumsal Yonetim Tebligi (11-17.1) madde 10 kapsaminda
gerceklestirilen yaygin ve sireklilik arz eden islemlerle ilgili
KAP duyurularinin baglantilari

Sirketin kurumsal internet sitesinde, bagis ve yardimlara
iliskin politikanin yer aldigi bolimiun adi

Bagis ve yardimlara iliskin politikanin kabul edildigi genel
kurul tutanaginin yer aldigi KAP duyurusunun baglantisi
Esas sozlesmede menfaat sahiplerinin genel kurula
katihmini dizenleyen madde numarasi

Genel kurula katilan menfaat sahipleri hakkinda bilgi

1.4.0y Haklari

Oy hakkinda imtiyaz bulunup bulunmadigi

74 Adet

https://www.kap.org.tr/tr
/Bildirim/667042

Hayir

Yil icerisinde boyle bir
islem olmamistir.

https://www.kap.org.tr/tr
/Bildirim/722641

Yoktur

Yatirimer iliskiler / Bagis
ve Yardimlar

https://www.kap.org.tr/tr
/Bildirim/671888

Yoktur.

2017 yih Olagan Genel
Kurul toplantisina ve
2018 yili igerisinde
yapilan Olaganusti Genel
Kurul toplantisina pay
sahipleri disinda katilim
olmamistir. Menfaat
sahiplerinin Genel
Kurul'akatilimini
kisitlayacak birdurum
bulunmamaktadir.

Hayir (No)
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I1-14.1 SAYILI TEBLIGE iSTINADEN HAZIRLANMIS
YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU

Oyda imtiyaz bulunuyorsa, imtiyazl pay sahipleri ve oy
oranlari

En blyuk pay sahibinin ortaklik orani

1.5. Azlik Haklari

Azlik haklarinin, sirketin esas s6zlesmesinde (igerik veya
oran bakimindan) genisletilip genisletilmedigi

Azlik haklari icerik ve oran bakimindan genisletildi ise ilgili
esas sOzlesme maddesinin numarasini belirtiniz.

1.6. Kar Payi Hakki

Kurumsal internet sitesinde kar dagitim politikasinin yer
aldigl bélimun adi

Yonetim kurulunun genel kurula karin dagitilmamasini
teklif etmesi halinde bunun nedenleri ve dagitiimayan karin
kullanim seklini belirten genel kurul giindem maddesine
iliskin tutanak metni

Yonetim kurulunun genel kurula karin dagitilmamasini
teklif etmesi halinde ilgili genel kurul tutanaginin yer aldigi
KAP duyurusunun baglantisi

%51

Hayir (No)

Yatirimei iliskiler / KAr
Dagitim Politikasi

Yonetim Kurulu'nun 2017
Yili Kar Dagitim Onerisi
hakkindaki 08.03.2018
tarih ve 848/1078 sayili
karari okundu, miizakere
edildi, s6z alan olmadi.
Yonetim Kurulu'nun Kar
Dagitim Onerisi
dogrultusunda kar
dagitimi yapilmamasina
katilanlarin oygokligu ile
karar verilmistir.

https://www.kap.org.tr/tr
/Bildirim/671888
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Genel kurul Pay
glindemiyle sahiplerinin
ilgili olarak genel

sirkete iletilen | kurula
ek agiklama katilim
talebi sayisi orani

=
81,83

e
81,83

Dogrudan
temsil
edilen

paylarin
orani

%0,15

%0

Vekaleten
temisil
edilen

paylarin
orani

% 81,83

% 81,83

Sirket'in kurumsal internet

sitesinde her giin
maddesiyle ilgili olu
olumsuz oylari da g

dem
mlu ve
Osterir

sekilde genel kurul toplanti

tutanaklarinin yer
bolimiin adi

aldigi

Kdsesi/Ola
gan Genel
Kurul
Yatirimci

Yatirimci
Kdsesi/Ola

San Genel

Kurumsal internet
sitesinde genel kurul
toplantisinda yoneltilen
tim soru ve bunlara
saglanan yanitlarin yer
aldigi bolimin adi

Yatirimci
Kosesi/Olagan Genel
Kurul

Yatirimci
Kosesi/Olagan Genel
Kurul

Genel kurul
toplanti
tutanaginin
iliskili taraflarla
ilgili madde
veya paragraf
numarasi

Yonetim kuruluna
bildirimde bulunan
imtiyazh bir sekilde
ortaklik bilgilerine
ulagsma imkani
bulunan kisi sayisi
(iceriden
o6grenenler listesi)

KAP'ta yayinlanan
genel kurul bildiriminin
baglantisi

https://
www.kap.org.tr/
tr/Bildirim/
671888

https://
www.kap.org.tr/
tr/Bildirim/
713353
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2. KAMUYU AYDINLATMA VE SEFFAFLIK

2.1.Kurumsal internet Sitesi

Kurumsal internet sitesinde 2.1.1. numarali kurumsal
yonetim ilkesinde talep edilen bilgilerin yer aldigi
boltimlerin adlari

Kurumsal internet sitesinde dogrudan veya dolayli bir
sekilde paylarin %5'inden fazlasina sahip olan gergek kisi
pay sahiplerinin listesinin yer aldigi bélim

Kurumsal internet sitesinin hazirlandigi diller

2.2. Faaliyet Raporu

2.2.2.numaralikurumsal yénetimilkesinde belirtilen bilgilerin

faaliyet raporunda yer aldigi sayfa numaralari veya bolim adlari

a) Yonetim kurulu tyeleri ve yoneticilerin sirket disinda
yurattikleri gérevler ve lyelerin bagimsizlik beyanlarinin

yer aldigi sayfa numarasi veya bolim adi

b) Yonetim Kurulu binyesinde olusturulan komitelere
iliskin bilginin sayfa numarasi veya boélim adi

c) Yonetim kurulunun yil igerisindeki toplanti sayisi ve
tiyelerin toplantilara katilim durumu bilgisinin sayfa
numarasi veya bolim adi

¢) Sirket faaliyetlerini 5nemli derecede etkileyebilecek

mevzuat degisiklikleri hakkinda bilginin sayfa numarasi

veya bolim adi

d) Sirket aleyhine agilan 6nemli davalar ve olasi

sonuglari hakkinda bilginin sayfa numarasi veya bolim

adi

e) Sirketin yatirnm danismanligi ve derecelendirme gibi
hizmet aldigi kurumlarla arasindaki ¢ikar catismalari ve

bunlari 6nlemek igin alinan tedbirlere iliskin bilginin
sayfa numarasi veya bolim adi

Kurumsal/Ticaret Sicil
Bilgileri-Ortaklik
Yapisi-Yonetim
Yapisi-Etik Kurallar.
Yatirimci Kosesi/Esas
Sozlesme-Bilgilendirme
Politikasi-Ucretlendirme
Politikasi-Kar Dagitim
Politikasi-Bagis ve
Yardimlar Politikasi-Ozel
Durum
Aciklamalari-Finansal
Raporlar-Olagan Genel
Kurul- Olaganusti Genel
Kurul-Faaliyet
Raporlari-Duyuru

Kurumsal/Ortaklik Yapisi

Tiirkge, ingilizce (
Basliklar)

Yatirimei iliskileri / Rapor
ve Sunumlar / Ara Dénem
Faaliyet Raporu /
Bagimsizlik Beyanlari

Sirketin i¢ kontrol sistemi
ve i¢ denetim faaliyetleri
hakkinda bilgiler ile
yonetim organinin bu
konudaki gorisi

5.2 Yonetim Kurulu'nun
Faaliyet Esaslar

Yoktur.

Sirket aleyhine agilan ve
sirketin mali durumunu
ve faaliyetlerini
etkileyebilecek nitelikteki
davalar ve olasi sonuglari
hakkinda bilgiler,

Yoktur.
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f) Sermayeye dogrudan katilim oraninin %5'i astigi
karsilikh istiraklere iliskin bilginin sayfa numarasi veya
bolim adi

g) Calisanlarin sosyal haklari, mesleki egitimi ile diger
toplumsal ve ¢evresel sonug doguran sirket faaliyetlerine
iliskin kurumsal sosyal sorumluluk faaliyetleri hakkinda
bilginin sayfa numarasi veya bolim adi

3. MENFAAT SAHIPLERI

3.1. Menfaat Sahiplerine iliskin Sirket Politikasi
Kurumsal internet sitesinde tazminat politikasinin yer aldigi
bolimiin adi

Calisan haklarinin ihlali nedeniyle sirket aleyhine
kesinlesen yargi kararlarinin sayisi

ihbar mekanizmasiylailgiliyetkilinin unvani

Sirketin ihbar mekanizmasina erisim bilgileri

3.2. Menfaat Sahiplerinin Sirket Yonetimine Katiliminin Desteklenmesi

Kurumsal internet sitesinde, calisanlarin yonetim
organlarina katilimina iliskin olan i¢ diizenlemelerin yer
aldig1 bélimun adi

Calisanlarin temsil edildigi yonetim organlari
3.3. Sirketin insan Kaynaklari Politikasi

Kilit yonetici pozisyonlari icin halefiyet plani
gelistiriimesinde yonetim kurulunun roli

Kurumsal internet sitesinde firsat esitligi ve personel alimi
Olgltlerini igeren insan kaynaklari politikasinin yer aldigi
bolimiin adi veya politikanin ilgili maddelerinin 6zeti

Payedindirme planibulunupbulunmadigi

Sirketimizin istiraki
Bulunmamaktadir.

Yoénetim Organi Uyeleri
ile Ust Diizey Yéneticilere
Saglanan Mali Haklar b)
Verilen 6denekler,
yolculuk, konaklama ve
temsil giderleri ile ayni ve
nakdi imkanlar,
sigortalar ve benzeri
teminatlarin toplam
tutarina iliskin bilgiler

Yoktur.

Gelen Mudur Yardimcisi

gyo@atakulegyo.com.tr -
03124476500

Kariyer

Pay edindirme plani
bulunmuyor (There isn't
an employee stock
ownership programme)
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I1-14.1 SAYILI TEBLIGE iSTINADEN HAZIRLANMIS
YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU

Kurumsal internet sitesinde ayrimcilik ve kot muameleyi

onlemeye yonelik dnlemleri iceren insan kaynaklari

politikasinin yer aldigl bolimin adi veya politikanin ilgili

maddelerinin 6zeti

is kazalariyla ilgili sorumluluk sebebiyle sirket aleyhine

kesinlesen yargi karari sayisi

3.5. Etik Kurallar ve Sosyal Sorumluluk

Kariyer/ insal Kaynaklari
Politikasi =Atakule GYO,
yatirimcilarinin givenini
bosa ¢ikarmamak adina
sirket faaliyetlerini en
verimli sekilde
stirdurecek ozellikleri
tasiyan insan guclnin
6neminin fardindadir.
Yonetim kadrosu ve proje
ekiplerinin en 6nemli
hedefleri yatirrmcilarini
asgari risklerle
maksimum karlara
ulastirmak ve Atakule
GYO'yu sektorin 6nci
aktorlerinden biri haline
getirmektir. Yatirnm
olanaklarinin
arastirilmasi ve karli
projeler gelistirilmesi igin
sektorin izlenmesi,
fizibilite raporlarinin
hazirlanmasi, degerleme
raporlarinin hazirlatiimasi
ve proje yonetimi,
alanlarinda uzman
ekipler tarafindan
titizlikle yapilmaktadir.
Uzman ekibimiz
muhendislik, mimarlhk ve
sehir planlama basta
olmak uzere, finans,
hukuk ve proje yonetimi
gibi ilgili mesleki birikim
ve disiplinlere sahip
profesyonellerden
olusmaktadir. Atakule
GYO, kurumsal
basarisinin sirekliligine
esas teskil edecek olan
insan kaynaklarinin mali
ve sosyal haklarinin
devamli olarak
iyilestirilmesine ek olarak
; Hem kisisel hem de
mesleki agidan gelisim
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Kurumsal internet sitesinde etik kurallar politikasinin yer

Kurumsal/Etik Kurallar
aldig1 bolimun adi /

Kurumsal internet sitesinde kurumsal sosyal sorumluluk
raporunun yer aldigi bélimun adi. Kurumsal sosyal

4. YONETIM KURULU-I

4.2.Yo6netim Kurulunun Faaliyet Esaslari
En son yonetim kurulu performans degerlendirmesinin
tarihi
Yonetim kurulu performans degerlendirmesinde bagimsiz

Hayir (No
uzmanlardan yararlanilip yararlaniimadig yir (No)
Bitin yonetim kurulu Uyelerinin ibra edilip edilmedigi Evet (Yes)

Gorev dagilimi ile kendisine yetki devredilen yonetim

kurulu Gyelerinin adlari ve s6z konusu yetkilerin igerigi

i¢ kontrol birimi tarafindan denetim kuruluna veya diger 4
ilgili komitelere sunulan rapor sayisi

Sirketin i¢ kontrol sistemi

Faaliyet raporunda i¢ kontrol sisteminin etkinligine iliskin ve i¢ denetim faaliyetleri
degerlendirmenin yer aldigl bélimiin adi veya sayfa hakkinda bilgiler ile
numarasi yonetim organinin bu

konudaki gorisi
Yonetim kurulu baskaninin adi ismail TARMAN

icra Kurulu Baskani:
icra baskani / genel midiriin ad Murat TARMAN, Genel

Mudir: Mehmet ARPACI
Yonetim kurulu baskani ve icra baskani/genel midurin
ayni kisi olmasina iliskin gerekgenin belirtildigi KAP Ayni kisi degil.
duyurusunun baglantisi

Yonetim kurulu

Uyelerinin gorevleri

Yonetim kurulu Gyelerinin gorevleri esnasindaki kusurlari esnasindaki kusurlari ile
ile sirkette sebep olacaklari zararin, sirket sermayesinin % sirkette sebep olacaklar
25'ini asan bir bedelle sigorta edildigine iliskin KAP zarara iliskin yonetici
duyurusunun baglantisi sorumluluk sigortasi

mevcut olup sermayenin
%25'ini asmamaktadir.

Yonetim kurulunda kadin
Uye orani igin belirlenen
hedef oran ve hedef
zaman ile bu hedeflere
ulagsmak icin politika
olusturulmamistir. Kadin
adaylar oldugu taktirde
Genel Kurul’un takdiri ile
secime engel bir husus
bulunmamaktadir.

Kurumsal internet sitesinde kadin yénetim kurulu
Uyelerinin oranini artirmaya yonelik gesitlilik politikasi
hakkinda bilgi verilen bélimun adi
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Kadin Gyelerin sayisi ve orani 1,%14,29

Yonetim KurulununYapisi

L Yoénetim Bagimsizhk Bagimsiz Uyenin Aday . . Denetim, Muhasebe
Yonetim . 0 .. |Bagimsizhgini .
. . .| Bagimsiz |Kuruluna| Beyaninin Yer Gosterme Komitesi ve/veya Finans
Kurulu |lcrada Gorevli | . ) . Kaybeden
S . | Uye Olup Ik Aldig1 KAP Tarafindan ) Alaninda En Az 5 Yilhk
Uyesinin |Olup Olmadigi " . . e Uye Olup ) .
Adi/Soyadi Olmadigi Secgilme | Duyurusunun Degerlendirilip Olmadizi Deneyime Sahip Olup
i Tarihi Baglantisi Degerlendirilmedigi e Olmadigi
Bagimsiz
. . tye degil
ISMAIL Icrada gorevli uve eﬁ;t( 24/11/ Degerlendirilmedi (Not Hayir (No) Evet (Yes)
TARMAN  (Executive) . 2009 considered) y
independent
director)
Bagimsiz
- uye degil
MURAT Icrada gorevli W l\it( 24/11/ Degerlendirilmedi (Not Hayir (No) Evet (Ves)
TARMAN (Executive) . 2009 considered) 4
independent
director)
Bagimsiz
- uye degil
MUSTAFA Icrada gorevli i lil:)t( 24/11/ Degerlendirilmedi (Not Hayir (No) Evet (Ves)
TARMAN  (Executive) 2009 considered) y
independent
director)
Bagimsiz
. Uye degil
FUNDA icrada gorevli 0¥ 9e81 (5505, Degerlendirilmedi (Not
. ) Not . Hayir (No) Evet (Yes)
TACIR (Executive) . 2018 considered)
independent
director)
Bagimsiz
. tye degil
MEHMET Icrada gorevli uye eﬁ;t( 30/03/ Degerlendirilmedi (Not Hayir (No) Evet (Yes)
ARPACI (Executive) . 2018 considered) Y
independent
director)
icrada Gorevli Bagimsiz https://
CiGI?EM Degil ( tye(  06/05/ www.ka[f).o.r.g.tr Degerlen.dirildi ( Hayir (No) Evet (Yes)
DILEK Non-executive Independent 2015 /tr/Bildirim/ Considered)
) director) 667369
icrada Gérevli Bagimsiz https://
RAMAZAN .. . . Sy
Degil ( tye(  30/03/ www.kap.org.tr Degerlendirildi (
ONUR B s . Hayir (No) Evet (Yes)
ERIM Non-executive Independent 2017 /tr/Bildirim/ Considered)
) director) 667369
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4. YONETIM KURULU-II

4.4.Yonetim Kurulu Toplantilarinin Sekli

Raporlama déneminde fiziki olarak toplanmak suretiyle

L 18
yapilan yénetim kurulu toplantilarinin sayisi
Yonetim kurulu toplantilarina ortalama katilim orani % 100
Yonetim kurulunun galismalarini kolaylastirmak igin

o calls D . E Evet (Yes)
elektronik bir portal kullanilip kullanilmadig
Yonetim kurulu ¢alisma esaslari uyarinca, bilgi ve belgelerin .

3-5 Giun

toplantidan kag glin 6nce Uyelere sunuldugu

Yonetim kurulu
toplantilarinin ne sekilde
yapilacaginin belirlendigi
sirket ici diizenlemeler
bulunmakta olup,
kurumsal internet
sitesinde yer
almamaktadir.

Kurumsal internet sitesinde yonetim kurulu toplantilarinin
ne sekilde yapilacaginin belirlendigi sirket ici dizenlemeler
hakkinda bilginin yer aldigi bolimun adi

Uyelerin sirket disinda baska gérevler almasini sinirlandiran
politikada belirlenen Ust sinir

4.5. Yonetim Kurulu Blinyesinde Olusturulan Komiteler

Sirketin i¢ kontrol sistemi
ve i¢ denetim faaliyetleri
hakkinda bilgiler ile
yonetim organinin bu
konudaki gorisi

Faaliyet raporunda yonetim kurulu komitelerine iliskin
bilgilerin yer aldigi sayfa numarasi veya ilgili b6limin adi

Komite galisma esaslarinin duyuruldugu KAP duyurusunun
baglantisi
Yonetim Kurulu Komiteleri-1

Yonetim Kurulu Birinci Stitunda "Diger" Olarak Komite Uyelerinin Komite Baskani Yonetim Kurulu Uyesi
Komitelerinin Adlari Belirtilen Komitenin Adi Adi-Soyadi Olup Olmadigi Olup Olmadigi

Kurumsal Yonetim

Komitesi (Corporate RAMAZAN ONUR Evet (Ves) Yonetim kurulu Gyesi (
Governance Committee ERIM Board member)

)

Kurumsal Yonetim
Komitesi (Corporate

Governance Committee MUSTAFATARMAN Hayir (No)| Yonetim kurulu Gyesi (
) Board member)

Kurumsal Yonetim
Komitesi (Corporate
Governance Committee

)

Yonetim kurulu Uyesi
SALDIRAYSOKMEN Hayir (No) degil (Not board
member)
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Denetim Komitesi ( Ly ) Yonetim kurulu tyesi (
IGDEM DILEK Evet (Y

Audit Committee) ¢ vet (Yes) Board member)

Denetim Komitesi ( . Yonetim kurulu Gyesi (
FUNDATACIR H N

Audit Committee) ayir (Noj Board member)

4. YONETIM KURULU-III

4.5. Yonetim Kurulu Biinyesinde Olusturulan Komiteler-II

Faaliyet raporu veya kurumsal internet sitesinin, denetim
komitesinin, faaliyetleri hakkinda bilgi verilen bolimuni
belirtiniz (sayfa numarasi veya bélimun adi)

Faaliyet raporu veya kurumsal internet sitesinin, kurumsal
yonetim komitesinin faaliyetleri hakkinda bilgi verilen
bolimiini belirtiniz (sayfa numarasi veya boélimin adi)

Faaliyet raporu veya kurumsal internet sitesinin, aday
gosterme komitesinin faaliyetleri hakkinda bilgi verilen
bolimiini belirtiniz (sayfa numarasi veya boélimin adi)

Faaliyet raporu veya kurumsal internet sitesinin, riskin
erken saptanmasi komitesinin faaliyetleri hakkinda bilgi
verilen bélimuni belirtiniz (sayfa numarasi veya bolimin
adi)

Sirketin i¢ kontrol sistemi
vSirketin i¢ kontrol
sistemi ve i¢ denetim
faaliyetleri hakkinda
bilgiler ile yonetim
organinin bu konudaki
gorusu, Riskin erken
saptanmasi ve yonetimi
komitesinin
calismalarina iliskin
bilgiler,e i¢ denetim
faaliyetleri hakkinda
bilgiler ile yonetim
organinin bu konudaki
gorusu, Riskin erken
saptanmasi ve yonetimi
komitesinin
calismalarina iliskin
bilgiler,

Sirketin i¢ kontrol sistemi
ve i¢ denetim faaliyetleri
hakkinda bilgiler ile
yonetim organinin bu
konudaki gorisi, Riskin
erken saptanmasi ve
yonetimi komitesinin
calismalarina iliskin
bilgiler,

Finansal duruma ve
faaliyet sonuglarina
iliskin yonetim organinin
analizi ve
degerlendirmesi,
planlanan faaliyetlerin
gerceklesme derecesi,
belirlenen stratejik
hedefler karsisinda
sirketin durumu,
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Faaliyet raporu veya kurumsal internet sitesinin, lcret Yatirimci Kosesi/
komitesinin faaliyetleri hakkinda bilgi verilen bolumunt Ucretlendirme Politikasi
belirtiniz (sayfa numarasi veya b6limun adi)

4.6.Ydnetim Kurulu Uyelerine ve idari Sorumlulugu Bulunan
Yoéneticilere Saglanan MaliHaklar

Faaliyet raporunun, operasyonel ve finansal performans

hedeflerine ve bunlara ulasilip ulagilmadigina iliskin -
bilginin verildigi sayfa numarasi veya bolim adi

Kurumsal internet sitesinin, icrada gorevli ve icrada gorevli
olmayan uyelere iliskin Gcretlendirme politikasinin yer
aldigl boliminin adi

Yatirimci Kdsesi/
Ucretlendirme Politikasi

Faaliyet raporunun, yonetim kurulu tyelerine ve idari
sorumlulugu bulunan y6neticilere verilen Ucretler ile
saglanan diger tim menfaatlerin belirtildigi sayfa numarasi
veya bolim adi

Yénetim Organi Uyeleri
ile Ust Diizey Yoneticilere
Saglanan Mali Haklar

Yonetim Kurulu Komiteleri-Il

icrada Gorevli

Yonetim Kurulu| Birinci Situnda "Diger" Komitede Komitenin Komitenin Faaliyetleri

Olmayan
Komitelerinin Olarak Belirtilen L. y . Bagimsiz Gergeklestirdigi Hakkinda Yonetim Kuruluna
Yoneticilerin

Adlari Komitenin Adi Orant Uyelerin Orani|Fiziki Toplanti Sayisi Sundugu Rapor Sayisi

Denetim
Komitesi (Audit %100 %100 4 4
Committee)

Kurumsal
Yonetim
Komitesi (
Corporate
Governance
Committee)

Riskin Erken
Saptanmasi
Komitesi (
Committee of
Early Detection
of Risk)

%33 %33 4 3

% 50 % 50 6 6
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10- YAPILAN ARASTIRMA VE GELiSTIRME FAALIYETLERI

Is Gelistirme ve Proje Yonetim Direktorii tarafindan yapilan arastirmalar sonucunda yatirim yapilabilir
projeler ile ilgili, Sirketimizin tabi oldugu Sermaye Piyasasi Kurulumun Seri: IlIl, No: 48.1 Sayil
Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi'nin "Gayrimenkul Degerleme Kurulusunun
Secimi" bashikli 35. maddesi geregi, portfdye alinabilecek ve degerleme gerektirecek varliklar igin
degerleme hizmeti alinacak sirketlerden ekspertiz raporu hazirlatilmaktadir. Mevzuat ¢ergevesinde uygun
goriilen projeler yonetime sunulmakta ve yonetimin onay1 ile yatirim yapilmaktadir.

Ilgili dénemde portfoyiimiize dahil ettigimiz gayrimenkul bulunmamaktadir.

11- DONEM iCINDE ESAS SOZLESMEDE YAPILAN DEGIiSiKLiKLER VE NEDENLERIi

Sirketimiz Esas Sozlesmesinin, “Sirketin Merkez ve Subeleri” baglikli 3. Maddesinin ve “Sermaye ve
Paylar” baslikli 7. maddesinin Yonetim Kurulumuzun 09.01.2018 tarih ve 844/1069 sayili kararinin eki olan
tadil taslagi cergevesinde degistirilmesinin, bu hususta T.C. Bagbakanlik Sermaye Piyasast Kurulu’ndan
alman 19.01.2018 tarih ve 12233903-340.17-E.696 sayili, T.C. Giimriik ve Ticaret Bakanlig1 I¢ Ticaret
Genel Midirligi’nden alinan 29.01.2018 tarih ve 50035491-431.02-E-00031572160 sayil1 izinlere
istinaden 30.03.2018 tarihinde yapilan Genel Kurul toplantisinda ortaklarin katilimi ile degisiklikler

onaylanmugtir.

ESKi METIN

YENI METIN

ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM
ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
ESAS SOZLESMESI

Sirketin Merkez ve Subeleri

Madde 3: Sirketin merkezi Ankara’dadir.

Adresi, Ali Fuat Basgil Mahallesi Kuleli Sokak
No: 3/3-4 Gaziosmanpasa - Cankaya/
ANKARA’d1r.

Adres degisikliginde yeni adres Ticaret Siciline
Tescil ve Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesinde ilan
ettirilir ve keyfiyet ayrica Sermaye Piyasasi
Kuruluna ve Giimrik ve Ticaret Bakanligina
bildirilir. Tescil ve ilan edilmis adrese yapilan
tebligat, Sirkete yapilmis sayilir. Tescil ve ilan
edilmis adresinden ayrilmis olmasina ragmen,
yeni adresini siiresi icerisinde tescil ettirmemis
Sirket icin bu durum fesih sebebi sayilir. Sirket
Sermaye Piyasasi Kurulu ile Giimriik Ve Ticaret
Bakanligi’na bilgi vermek sartiyla sube ve
temsilcilik agabilir.

Sermaye ve Paylar

Madde 7: Sirketin kayith sermaye tavani
200.000.000 TL (ikiyiizmilyonTiirkLiras1) olup,
her  biri  1-(bir) Kr itibari  degerde
20.000.000.000  (yirmimilyar) adet paya

ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM
ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
ESAS SOZLESMESI

Sirketin Merkez ve Subeleri

Madde 3: Sirketin merkezi Ankara’dadir.
Adresi, Gaziosmanpasa Mabhallesi Arjantin
Caddesi No: 28 Cankaya/ ANKARA dur.

Adres degisikliginde yeni adres Ticaret Siciline
Tescil ve Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesinde ilan
ettirilir ve keyfiyet ayrica Sermaye Piyasasi
Kuruluna ve Giimriik ve Ticaret Bakanligina
bildirilir. Tescil ve ilan edilmis adrese yapilan
tebligat, Sirkete yapilmis sayilir. Tescil ve ilan
edilmis adresinden ayrilmis olmasina ragmen,
yeni adresini siiresi icerisinde tescil ettirmemis
Sirket i¢in bu durum fesih sebebi sayilir. Sirket
Sermaye Piyasasi1 Kurulu ile Giimriik Ve Ticaret
Bakanligi’na bilgi vermek sartiyla sube ve
temsilcilik agabilir.

Sermaye ve Paylar

Madde 7: Sirketin kayith sermaye tavani
200.000.000 TL (ikiyiizmilyonTiirkLirast) olup,
her  biri  1-(bir) Kr itibari  degerde
20.000.000.000  (yirmimilyar) adet paya

29




ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

I1-14.1 SAYILI TEBLIGE iSTINADEN HAZIRLANMIS
YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU

boliinmiistiir.

Sermaye Piyasasi Kurulu’'nca verilen kayith
sermaye tavani izni, 2017-2021 yillar1 (5 yil)
icin gecerlidir. Bu siirenin sonunda izin verilen
kayith sermaye tavanina ulagilamamis olsa dahi,
2021 yilindan sonra Yonetim Kurulunun
sermaye artirim karar1 alabilmesi i¢in; daha dnce
izin verilen tavan ya da yeni bir tavan tutari i¢in
Sermaye Piyasasi Kurulu’ndan izin almak
suretiyle genel kuruldan yeni bir siire i¢in yetki
alinmasi zorunludur

Sirketin  ¢ikarilmig  ve tamamen Odenmis
sermayesi 84.000.000 (Seksendortmilyon) TL
olup, her biri 1 Kr itibari degerde 8.400.000.000
adet paya boliinmiistiir.

Sermayenin  12.312.413,80 TL’si  ortaklar
tarafindan nakden 6denmis, 32.687.586,20 TL’si
ayni olarak, 18.000.000,00 TL’si Yeniden
Degerleme Deger Artig Fonu’ndan,
10.710.000,00 TL’si Ge¢mis Yil Karlari’ndan
ve 10.290.000,00 TL’si Olaganiistii Yedek
Akge’lerden kargilanmigtir.

Cikarilmig sermayeyi temsil eden pay gruplar
her biri 1 Kurus degerinde olmak iizere; A grubu

nama 3.360.000.000 adet pay karsiligi
33.600.000 TL’ndan; B  grubu nama
775.236.000 adet pay karsihigt 7.752.360
TL’ndan ve B grubu hamiline 4.264.764.000
adet pay karsiligi  42.647.640 TL’ndan
olusmaktadir.

A grubu paylar nama, B grubu paylar nama ve
hamiline yazilidir. Nama yazili paylarin devri
kisitlanamaz.

Sermaye artirnmlarinda riichan hakki
kullanildiktan sonra kalan paylar ile riichan
hakki kullaniminin kisitlandigi durumlarda yeni
ihra¢ edilen tiim paylar nominal degerin altinda
olmamak iizere piyasa fiyat1 ile halka arz edilir.
Cikarilmig sermaye miktariin sirket unvaninin
kullanildig1 belgelerde gosterilmesi zorunludur.

Yonetim Kurulu, 2012-2016 yillar1 arasinda
Sermaye Piyasasi Kanunu hiikiimlerine ve
Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemelerine
uygun olarak, kayitli sermaye tavanina kadar

boliinmiistiir.

Sermaye Piyasast Kurulu'nca verilen kayith
sermaye tavanit izni, 2017-2021 yillar1 (5 yil)
i¢in gegerlidir. Bu siirenin sonunda izin verilen
kayith sermaye tavanina ulasilamamis olsa dahi,
2021 yilindan sonra Yonetim Kurulunun
sermaye artirim karari alabilmesi i¢in; daha 6nce
izin verilen tavan ya da yeni bir tavan tutari i¢in
Sermaye Piyasast Kurulu’'ndan izin almak
suretiyle genel kuruldan yeni bir siire i¢in yetki
almmasi zorunludur

Sirketin  ¢ikarilmis ve tamamen &denmis
sermayesi 154.000.000 (Yiizellidortmilyon) TL

olup, her biri 1 Kr itibari degerde
15.400.000.000 adet paya boliinmiistiir.
Sermayenin  82.312.413,80 TL’si  ortaklar

tarafindan nakden 6denmis, 32.687.586,20 TL’si
ayni olarak, 18.000.000,00 TL’si Yeniden
Degerleme Deger Artig Fonu’ndan,
10.710.000,00 TL’si Ge¢mis Y1l Karlari’ndan
ve 10.290.000,00 TL’si Olaganiisti Yedek
Akge’lerden karsilanmistir.

Cikarilmis sermayeyi temsil eden pay gruplari
her biri 1 Kurus degerinde olmak iizere; A grubu
nama 6.160.000.000 adet pay karsilig
61.600.000 TL’ndan; B  grubu nama
1.065.949.500 adet pay karsiligi 10.659.495
TL’ndan ve B grubu hamiline 8.174.050.500
adet pay karsiligt  81.740.505 TL’ndan
olusmaktadir.

A grubu paylar nama, B grubu paylar nama ve
hamiline yazilidir. Nama yazili paylarin devri
kisitlanamaz.

Sermaye artirnmlarinda riichan hakki
kullanildiktan sonra kalan paylar ile riichan
hakki kullaniminin kisitlandigi durumlarda yeni
ihra¢ edilen tiim paylar nominal degerin altinda
olmamak iizere piyasa fiyat1 ile halka arz edilir.
Cikarilmis sermaye miktarinin sirket unvaninin
kullanildig: belgelerde gosterilmesi zorunludur.

Yonetim Kurulu, 2017-2021 yillar1 arasinda
Sermaye Piyasasi Kanunu hiikiimlerine ve
Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemelerine
uygun olarak, kayith sermaye tavanina kadar
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yeni paylar ihra¢ ederek cikarilmis sermayeyi
artirmaya ve pay sahiplerinin yeni pay alma
hakkinin siirlandirilmasi ile primli pay ihraci
konusunda karar almaya yetkilidir.

A Grubu paylarin Yonetim Kurulu iiyelerinin
seciminde aday gOsterme imtiyazi vardir.
Yonetim Kurulu iiyelerinin bes adedi A Grubu
pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan
secilir. Diger yonetim kurulu tiyeleri genel kurul
tarafindan belirlenir. Sermaye artirimlarinda; A
grubu paylarin karsiliginda A grubu, B grubu
paylarin karsiliginda B grubu yeni paylar
¢ikarilacaktir.

Sermayeyi temsil eden paylar kaydilestirme
esaslari gergevesinde kayden izlenir.

yeni paylar ihrag ederek ¢ikarilmis sermayeyi
artirmaya ve pay sahiplerinin yeni pay alma
hakkinin sinirlandirilmasi ile primli pay ihract
konusunda karar almaya yetkilidir.

A Grubu paylarin Yonetim Kurulu iiyelerinin
seciminde aday goOsterme imtiyaz1 vardir.
Yonetim Kurulu iiyelerinin bes adedi A Grubu
pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan
secilir. Diger yonetim kurulu tiyeleri genel kurul
tarafindan belirlenir. Sermaye artirnmlarinda; A
grubu paylarin karsiliginda A grubu, B grubu
paylarin karsiliginda B grubu yeni paylar
¢ikarilacaktir.

Sermayeyi temsil eden paylar kaydilestirme
esaslar1 cergevesinde kayden izlenir.

Sirketimiz Esas Sozlesmesinin, “Sermaye ve Paylar” baglikli 7. maddesinin Yoénetim Kurulumuzun
03.09.2018 tarihli kararinin eki olan tadil taslagi gergevesinde degistirilmesinin, bu hususta T.C.
Bagbakanlik Sermaye Piyasast Kurulu’ndan alinan 14.09.2018 tarih ve 12233903-340.08-E.9623 sayili,
T.C. Ticaret Bakanh@ I¢ Ticaret Genel Miidiirliigii’nden alinan18.09.2018 tarih ve 50035491-431.02-E-
00037302907 sayil izinlere istinaden 11.10.2018 tarihinde yapilan Olaganiistii Genel Kurul toplantisinda
ortaklarin katilimu ile degisiklikler onaylanmustir.

ESKi METIN

YENI METIN

Sermaye ve Paylar
Madde 7: Sirketin kayith sermaye tavani

200.000.000- TL (kiyiizmilyonTiirkLirast) olup,

her  biri

1-(bir) Kr itibari  degerde
20:000.000.000—(yirmimilyar) adet paya
boliinmiistiir.

Sermaye Piyasast Kurulu’nca verilen kayith
sermaye tavani izni, 20474-202% yillar1 (5 yil)
icin gecerlidir. Bu siirenin sonunda izin verilen
kayitl sermaye tavanina ulasilamamis olsa dahi,
2021 yilindan sonra Yonetim Kurulunun
sermaye artirim Kkarari alabilmesi i¢in; daha
once izin verilen tavan ya da yeni bir tavan
tutar1 igin Sermaye Piyasasi Kurulu’ndan izin
almak suretiyle genel kuruldan yeni bir siire i¢in
yetki alinmasi1 zorunludur

Sirketin ¢ikarilmig ve tamamen &denmis
sermayesi 154.000.000 (Yiizellidortmilyon) TL
olup, her biri 1 Kr itibari degerde

Sermaye ve Paylar

Madde 7: Sirketin kayith sermaye tavani
300.000.000 TL (UgyiizmilyonTiirkLiras1) olup,
her biri 1-(bir) Kr itibari degerde 30.000.000.000
(otuzmilyar) adet paya boliinmiistiir.

Sermaye Piyasasi Kurulu’nca verilen kayith
sermaye tavani izni, 2018-2022 yillar1 (5 yil)
icin gegerlidir. Bu siirenin sonunda izin verilen
kayitl sermaye tavanina ulagilamamis olsa dahi,
2022 yilindan sonra Yonetim Kurulunun
sermaye artirim karari alabilmesi i¢in; daha 6nce
izin verilen tavan ya da yeni bir tavan tutar1 igin
Sermaye Piyasasi Kurulu’'ndan izin almak
suretiyle genel kuruldan yeni bir siire i¢in yetki
alimmasi zorunludur

Sirketin ¢ikarilmis ve tamamen Odenmis
sermayesi 154.000.000 (Yiizellidortmilyon) TL
olup, her biri 1 Kr itibari degerde
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15.400.000.000 adet paya boliinmiistiir.

Sermayenin  82.312.413,80 TL’si  ortaklar
tarafindan nakden Odenmis, 32.687.586,20
TL’si ayni olarak, 18.000.000,00 TL’si Yeniden
Degerleme Deger Artig Fonu’ndan,
10.710.000,00 TL’si Ge¢mis Y1l Karlari’ndan
ve 10.290.000,00 TL’si Olaganiisti Yedek
Akge’lerden kargilanmigtir.

Cikarilmis sermayeyi temsil eden pay gruplari
her biri 1 Kurus degerinde olmak flizere; A
grubu nama 6.160.000.000 adet pay karsilig
61.600.000 TL’ndan, B grubu nama
1.065.949.500 adet pay karsiligt 10.659.495
TL’ndan ve B grubu hamiline 8.174.050.500
adet pay karsihigt 81.740.505 TL’ndan
olusmaktadir.

A grubu paylar nama, B grubu paylar nama ve
hamiline yazilidir. Nama yazili paylarin devri
kisitlanamaz.

Sermaye artinmlarinda riichan hakki
kullanildiktan sonra kalan paylar ile riichan
hakki kullanimimin kisitlandigi durumlarda yeni
ihrac¢ edilen tiim paylar nominal degerin altinda
olmamak iizere piyasa fiyati ile halka arz edilir.
Cikarilmis sermaye miktarinin sirket unvaninin
kullanildig1 belgelerde gosterilmesi zorunludur.

Yonetim Kurulu, 208472021 yillar1 arasinda
Sermaye Piyasasi Kanunu hiikiimlerine ve
Sermaye Piyasast1 Kurulu diizenlemelerine
uygun olarak, kayitli sermaye tavanina kadar
yeni paylar ihra¢ ederek ¢ikarilmis sermayeyi
artirmaya ve pay sahiplerinin yeni pay alma
hakkimin smirlandirilmasi ile primli pay ihraci
konusunda karar almaya yetkilidir.

A Grubu paylarin Yonetim Kurulu iyelerinin
se¢ciminde aday gosterme imtiyazi vardir.
Yonetim Kurulu iiyelerinin bes adedi A Grubu
pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan
secilir. Diger yonetim kurulu iiyeleri genel kurul
tarafindan belirlenir. Sermaye artirnmlarinda; A
grubu paylarin karsihiginda A grubu, B grubu
paylarin karsiliginda B grubu yeni paylar
¢ikarilacaktir.

Sermayeyi temsil eden paylar kaydilestirme

15.400.000.000 adet paya boliinmiistiir.

Sermayenin  82.312.413,80 TL’si  ortaklar
tarafindan nakden 6denmis, 32.687.586,20 TL’si
ayni olarak, 18.000.000,00 TL’si Yeniden
Degerleme Deger Artig Fonu’ndan,
10.710.000,00 TL’si Ge¢mis Y1l Karlari’ndan ve
10.290.000,00 TL’si  Olaganiistii ~ Yedek
Akge’lerden karsilanmistir.

Cikarilmis sermayeyi temsil eden pay gruplari
her biri 1 Kurus degerinde olmak iizere; A grubu
nama 6.160.000.000 adet pay Kkarsilig
61.600.000 TL’ndan; B  grubu nama
1.065.949.500 adet pay karsiligt 10.659.495
TL’ndan ve B grubu hamiline 8.174.050.500
adet pay karsiigi  81.740.505 TL’ndan
olusmaktadir.

A grubu paylar nama, B grubu paylar nama ve
hamiline yazilidir. Nama yazili paylarin devri
kisitlanamaz.

Sermaye artirnmlarinda riichan hakki
kullanildiktan sonra kalan paylar ile riighan
hakki kullaniminin kisitlandigir durumlarda yeni
ihra¢ edilen tiim paylar nominal degerin altinda
olmamak tiizere piyasa fiyati ile halka arz edilir.
Cikarilmig sermaye miktarmin sirket unvaninin
kullanildig1 belgelerde gosterilmesi zorunludur.

Yonetim Kurulu, 2018-2022 yillar1 arasinda
Sermaye Piyasast1 Kanunu hiikiimlerine ve
Sermaye Piyasas1 Kurulu diizenlemelerine
uygun olarak, kayitli sermaye tavanina kadar
yeni paylar ihra¢ ederek gikarilmis sermayeyi
artirmaya ve pay sahiplerinin yeni pay alma
hakkinin sinirlandirilmast ile primli pay ihract
konusunda karar almaya yetkilidir.

A Grubu paylarin Yonetim Kurulu iiyelerinin
seciminde aday gOsterme imtiyazi vardir.
Yonetim Kurulu iyelerinin bes adedi A Grubu
pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan
secilir. Diger yonetim kurulu iiyeleri genel kurul
tarafindan belirlenir. Sermaye artirnmlarinda; A
grubu paylarin karsiliginda A grubu, B grubu
paylarin karsiliginda B grubu yeni paylar
cikarilacaktir.

Sermayeyi temsil eden paylar kaydilestirme
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esaslar1 ¢ercevesinde kayden izlenir. esaslar1 cergevesinde kayden izlenir.

12- CIKARILMIS BULUNAN SERMAYE PiYASASI ARACLARININ NiTELiGi ve TUTARI

Sirket Yonetim Kurulu'mun 20.07.2017 tarihli Yonetim Kurulu Karar1 ile, 6denmis sermayenin
84.000.000,00 TL’den 154.000.000,00 TL’ye ¢ikarilmast nedeniyle artirilacak bedelli 70.000.000,00 TL
nominal degerli paylarin halka arzina iliskin izahname hazirlanmig olup, 18.08.2017 tarihinde Sermaye
Piyasasi Kurulu’nun onayina sunulmus olup, Sermaye Piyasast Kurulu’nun 27.11.2017 tarih 43/1466 say1l
toplantisinda onaylanmistir. SPK onayindan sonra gerekli tiim bagvurular yapilmis olup, 25.01.2018
tarihinde Ankara Ticaret Sicil Midiirliigii tarafindan tescil edilerek, 30.01.2018 tarih 9505 sayili Tiirkiye
Ticaret Sicil Gazetesinin 21.sayfasinda yayimlanmustir.

13-iISLETMENIN FAALIYET GOSTERDIGi SEKTOR VE BU SEKTOR iCERiSINDEKI YERIi
HAKKINDA BILGI

Gayrimenkul yatirim ortakligi sektoriinde faaliyet gosteren Sirketimizin 31 Aralik 2018 sonu itibariyle
piyasa degeri 303.996.000 TL , net aktif degeri 487.324.309 TL’ dir.

Piyasa Degeri;

31 Aralik 2018 sonu itibari ile GYO sektoriinde faaliyet gosteren 33 adet GYO ‘nun Piyasa Degerleri
toplami 18.126.304.399 TL’dir.

14- YATIRIMLARDAKI GELISMELER, TESVIKLERDEN YARARLANMA DURUMU

- 30.06.2018 tarihi itibariyle % 66 oraninda tamamlanma derecesine sahip olan, Atakule AVM
projesi % 100 orannda tamamlanarak 29 Ekim 2018 tarihi itibariyle faaliyete baglamistir.

- Donemde yararlandigi veya siiregelen bir tesvik bulunmamaktadir.

15- DOLULUK ORANLARI VE DONEMSEL GELIRLERININ GECMIiS DONEMLERLE
KARSILASTIRILMASI

Sirketimiz, portfoyiinde bulunan yatirirm amaglh gayrimenkullerini kiraya vermekte ve bunlardan kira geliri
elde etmektedir.

31 Aralik 2018 donem sonu itibari ile portfdyde bulunan yatirim amagli gayrimenkullerin doluluk oranlar
asagidadir.
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31.12.2018 30.06.2018
Toplam Bo Toplam Bo
. | kiratanabilir | Kiralangbilir | DOUIUK | ittt iir | kiratanabitir | DOMUluk
Gayrimenkuliin Cinsi Oram Oram

Alan Alan (%) Alan Alan (%)

(m?) (m?) (m?) (m?)
Atakule Aligveris Merkezi 15.514 3.108 80,00 - - -
Obakoy Is Merkezi 25.225 1.106 95,62 25.225 1.254 95,03
Hasim Iscan Is Merkezi 6.496 0 100,00 6.496 0 100,00
Kuleli Caddesi No:3 /Ankara 907 0 100,00 907 0 100,00
Farabi Sok No:27 Ankara 907 0 100,00 907 0 100,00
Avrjantin Caddesi No:28* 359 0 100,00 359 0 100,00
Borazan Sokak No:7 999 978 2,10 999 978 2,10
Toplam 50.407 5.192 89,70 34.893 2.232 93,60

*Sirketimiz Yo6netim Kurulu'nca, sirketimiz merkez adresinin 100.Y1l Mahallesi Kuleli Caddesi No 3/3-4
Cankaya / Ankara adresinden Gaziosmanpasa Mahallesi Arjantin Caddesi No 28 Cankaya / Ankara adresine
taginmasina karar verilmistir. Adres degisikligi 28.09.2017 tarihinde tescil edilmis olup, 03.10.2017 tarih
9421 sayili Ticaret Sicil Gazetesinin 54 numarali sayfasinda ilan olunmustur.

16- FINANSAL DURUM, KARLILIK VE BORC ODEME DURUMLARINA ILISKIN TEMEL

RASYOLAR

Baslica finansal gostergeler:

Yillar itibar1 ile Net Aktif Degerler:

Net Aktif Deger

2005 | 2006 | 2007

2008 | 2009

2010| 2011

2012

2013

2014

2015

2016

2017|2018

M Seri1/119.1(140.8(160.7

177.2|1189.6

209.7{200.3

248.8

240.3

252.8

292.0

322.2

384.9(487.3
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2018 yili dordiincii geyreginde pay basi net aktif degerimiz 2,110 TL, hisse senedimizin borsa kapanig fiyati
1,316 TL olup, ii¢ aylik donemler itibariyle pay basi net aktif degerlerimiz ve hisse senetlerimizin borsa
son seans agirlikli ortalama fiyatlar agsagidaki sekilde gergeklesmistir.

2018 2018 2018 2018
1.Ceyrek 2.Ceyrek 3.Ceyrek 4.Ceyrek
Pay Bagi Net Aktif Degeri 2,529 2,696 2,811 2,110
Borsa Istanbul Sog Seaqs Agirlikli Ortalama 1,992 1,954 2,454 1,304
Hisse Fiyati

31.12.2018 tarihli mali tablo verilerine gore &zkaynaklarin aktif toplamina orani %78,66, kisa ve uzun
vadeli yabanci kaynaklarin aktif toplamina oram %21,34’diir.

31.12.2018 itibariyle net donem kari 20.349.204 TL gerceklesmistir.

LIKiDITE ORANLARI 31.12.2018 | 30.09.2018 | 30.06.2018 | 31.03.2018
Cari Oran Doénen Varliklar/KVY Kaynak 0,1300 0,1054 0,3427 0,6293
Alacaklarin Tahsil Siiresi Ortalama Ticari Alacaklar/(Net Satig) 0,1123 0,0476 0,0851 0,1307
MALI YAPT ORANLARI 31.12.2018 | 30.09.2018 | 30.06.2018 | 31.03.2018
Kaldlrag Orani (K.V.Y.K + U.V.Y.K.) [ Aktif TOplaml 0.2134 0.1775 0.1339 0.0731

Oz kaynaklar / Aktif Oram 0,7866 0,8225 0,8661 0,9269
Finansman Orani (")Z kaynaklar / (K.V.Y.K. + U.V.Y.K) 3.6870 4 6340 6.4689 12 6815
VERIMLILIK ORANLARI 31.12.2018 | 30.09.2018 | 30.06.2018 | 31.03.2018
Ozkaynak Devir Hizi Net Satislar / Oz kaynaklar 00296 00171 0,0110 0,0054
Aktif Devir Hiz1 Net Satislar / Aktif Toplam 0.0233 0.0140 0,0096 0,0050
KARLILIK ORANLARI 31.12.2018 | 30.09.2018 | 30.06.2018 | 31.03.2018
Aktif Karlilig Donem Net Kar1 / Aktif Toplam 0.0418 -0.0160 -0,0082 -0,0051
Ozkaynak Karlili1 Dénem Net Kar1 / Oz kaynaklar 0.0531 -0.0195 -0,0094 -0,0055

17- UST YONETIMDE YIL iCiNDE YAPILAN DEGIiSiKLIiKLER VE HALEN GOREV BASINDA

BULUNANLARIN ADI, SOYADI VE MESLEKi TECRUBESI

Ad Soyad Unvan Baslama
) Tarihi
Mehmet ARPACI Yonetim Kurulu Uyesi 30.03.2018
Genel Miidiir 31.03.2010
Saldiray SOKMEN Genel Midiir Yard. 22.03.2011
(Mali ve idari Isler)
Cem SARACLAR Genel Miidiir Yard.(is 15.09.2015

Gelis. ve Proj. Yon.)

Bitis Tarihi

28.01.2019

Tecriibesi

Isletme, Finans,Enerji

Isletme, Finans,Denetim

Insaat Miihendisi
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18- PERSONEL VE iSCI HAREKETLERI, TOPLU SOZLESME UYGULAMALARI, PERSONEL
VE iSCiYE SAGLANAN HAK VE MENFAATLER

Rapor donemi i¢inde Sirket’in ortalama personel sayisi 25°tir (31 Aralik 2017: 21).
Devam eden veya yiiriirliikte olan Toplu — Is S6zlesmesi bulunmamaktadir.

Personelimize {icret disinda saglanan hak ve menfaatler sunlardir:
(1).Yol Yardim Aylik, (2).Yemek Yardimi, (3).Giyecek Yardimi Yillik (Net) Yalnizca 3 personel (yilda 2
defa), (4).Bireysel Emeklilik Sigortas1 Aylik , (5). Saglik Sigortas1 Yillik (Net) Standart polige.

31.12.2018 Tarihine gore kidem tazminatina hak kazanmis personelimize dénem sonu itibari ile 529.535,86
TL.’lik kidem tazminati yiikiimliliiglimiiz bulunmakta olup, S.P.K. mevzuatina goére ayrilan kidem
tazminatlar1 karsiligi da; 236.596-TL.’dir. Haksiz fiilden dolayr yil iginde herhangi bir tazminat
O0denmemisgtir.

19- YIL iCiNDE YAPILAN BAGISLAR HAKKINDA BiLGIiLER

Donem iginde yapilan bagis ve yardim bulunmamaktadir.

20- MERKEZ DISI ORGUTLERINIiN OLUP OLMADIGI HAKKINDA BIiLGi

Sirketimizin Topkapr Maltepe Caddesi Obakdy Is Merkezi No: 11 Zeytinburnu/ISTANBUL adresindeki
Istanbul Subesi’nin agilisi, Istanbul Ticaret Sicili Memurlugu nezdinde 791290 sicil numarasi ile

26.09.2011 tarihinde tescil edilmis olup, tescile dair ilan 30.09.2011 tarih ve 7911 sayil1 Tiirkiye Ticaret
Sicil Gazetesi’'nde yayinlanmstir.
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21- 1 OCAK 2018 VE 31 ARALIK 2018 TARIHLERI iTIBARIYLA FINANSAL DURUM

TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)
Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gegmis Gegmis
Notlar 2018 2017
VARLIKLAR
Dénen varhklar 11.922.465 27.793.218
Nakit ve nakit benzerleri 3 1.075.722 25.542.452
Ticari alacaklar
-Iliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 5a 2.333.424 213.748
Diger alacaklar
-Iliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 8a 57.567 113.548
Pesin 6denmis giderler %9a 3.963.348 166.164
Diger donen varliklar 8b 4.492.404 1.757.306
Duran varhklar 475.401.844 357.189.881
Diger alacaklar
-Iliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 8a 124.883 66.652
Yatirim amagli gayrimenkuller 6 424.770.000 332.020.030
Maddi duran varliklar 7 7.768.864 6.382.352
Maddi olmayan duran varliklar
-Diger maddi olmayan duran varliklar 365.798 122.381
Pesin 6denmis giderler 9%b 13.776.760 1.875.355
Diger duran varliklar 8c 28.595.539 16.723.111
TOPLAM VARLIKLAR 487.324.309 384.983.099
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Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gegmis Gegmis
Notlar 2018 2017
KAYNAKLAR
Kisa vadeli yiikiimliiliikler 91.734.520 9.639.689
Uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli kisimlari 4 6.235.294 4.444.615
Ticari bor¢lar
-Iliskili olmayan taraflara ticari borglar 5b 17.070.553 3.172.402
Diger borglar
-Iliskili taraflara diger borglar 20 67.000.000 -
-Iliskili olmayan taraflara diger borglar 8d 21.795 46.971
Ertelenmis gelirler - 220.375
Kisa vadeli karsiliklar
-Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar 11 348.277 169.907
-Diger kisa vadeli karsiliklar 10a 12.251 10.722
Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler 8e 1.046.350 1.574.697
Uzun vadeli yiikiimliiliikler 12.239.124 12.343.938
Uzun vadeli bor¢lanmalar 4 6.105.961 8.824.561
Ertelenmis gelirler 79.411 6.021
Uzun vadeli karsiliklar
-Calisanlara saglanan faydalara iligkin karsiliklar 11 236.596 176.812
Diger uzun vadeli yiikiimliiliikler 8f 5.817.156 3.336.544
Ozkaynaklar 383.350.665 362.999.472
Odenmis sermaye 12 154.000.000 154.000.000
Sermaye diizeltmesi farklar 34.771.919 34.771.919
Hisse senetleri ihrag primleri 52.286 -
Kar veya zararda yeniden siiflandirilmayacak
birikmis diger kapsamli gelirler veya giderler
-Tanimlanmis fayda planlar1 yeniden
olgtim kayiplari (102.215) (51.918)
Kardan ayrilan kisitlanmig yedekler 12 7.427.280 7.427.280
Gecgmis yillar karlari 166.852.191 182.869.782
Net donem (kar1)/zarar1 20.349.204 (16.017.591)
TOPLAM KAYNAKLAR 487.324.309 384.983.099
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22-1 OCAK - 31 ARALIK 2018 VE 2017 HESAP DONEMLERINE AiT KAR VEYA ZARAR VE

DiGER KAPSAMLI GELIR TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmis Gegmiy
2018 2017
Hasilat 13 11.342.736 7.136.574
Satislarin maliyeti (-) 13 (6.350.433) (2.869.600)
Briit kar 4.992.303 4.266.974
Genel yonetim giderleri (-) 14 (11.114.395) (6.857.434)
Pazarlama satig dagitim giderleri (-) (2.316.642) (234.047)
Aragtirma gelistirme giderleri (-) - (15.000)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 15 30.538.832 589.130
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) 15 (1.633.484) (15.344.937)
Esas faaliyet kari/(zararr) 20.466.614 (17.595.314)
Yatirim faaliyetlerinden gelirler 16 - 173.047
Yatirim faaliyetlerinden giderler (-) 16 - (1.261)
Finansman gideri dncesi
faaliyet kari/(zarar) 20.466.614 (17.423.528)
Finansal gelirler 17 4.169.612 4.317.947
Finansal giderler (-) 18 (4.287.022) (2.912.010)
Siirdiiriilen faaliyetler
vergi oncesi (zarari)/kari 20.349.204 (16.017.591)
Siirdiiriilen faaliyetler vergi gideri - -
- Donem vergi gideri - -
- Ertelenmis vergi geliri/(gideri) - -
Siirdiiriilen faaliyetler
donem kari/(zarari) 20.349.204 (16.017.591)
Durdurulan faaliyetler donem kar1 - -
Donem kari 20.349.204 (16.017.591)
Dénem karimin dagilim
Kontrol giicli olmayan paylar - -
Ana ortaklik paylari 20.349.204 (16.017.591)
Pay basina kazang
Siirdiiriilen faaliyetlerden pay basina zarar 19 0,00132 (0,00104)
Durdurulan faaliyetlerden pay basina zarar - -
Sulandirilmis pay basina kazan¢
Siirdiiriilen faaliyetlerden sulandirilmis pay basina kar/(zarar) - -
Durdurulan faaliyetlerden sulandirilmig pay basina kazang - -
DiGER KAPSAMLI GiDER (50.297) (7.066)
Kar veya zararda yeniden siniflandirilmayacaklar
Tanimlanmus fayda planlart
yeniden 6l¢iim kayiplart (50.297) (7.066)
TOPLAM KAPSAMLI GELIR/ (GIDER) 20.298.907 (16.024.657)
Toplam kapsamh gelirin dagilim
Kontrol giicii olmayan paylar - -
Ana ortaklik paylari 20.298.907 (16.024.657)

39



ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

I1-14.1 SAYILI TEBLIGE iSTINADEN HAZIRLANMIS
YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU

23- GAYRIMENKUL PORTFOYU

1. ATAKULE ALISVERIS MERKEZI VE KULE Tapu Bilgileri
Pafta No 71530 A
Ada No 13583
Parsel No 2
Arsa Alani 6.730 m’
Kiralanabilir Alan 15.514 m’
Arsa Pay1 Tamami
Adres Cinnah Caddesi No:1
Cankaya Ankara

1.1. Degerleme Raporu Tarih ve Numarasi:

2018 y1l1 degerleme raporu sirketimizin 30.01.2018 tarihli talebine istinaden Kalme Kurumsal Gayrimenkul
Degerleme ve Danigmanlik A.S.tarafindan 19.12.2018 tarihinde, P180386 rapor numarasi ile tanzim
edilmistir.

1.2. Rapor Tiirii

Degerleme raporu Ankara ili, Cankaya Ilcesi, Cankaya Mahallesi, 13583 ada 2 parsel no’lu, 6.730,00 m?
ylzolglimlii “Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.” miilkiyetindeki gayrimenkulun 19.12.2018
tarihli piyasa degerinin Tiirk Liras1 cinsinden belirlenmesi amaciyla ilgili Sermaye Piyasasi Mevzuati
Hikiimleri dogrultusunda hazirlanan degerleme raporudur.

1.3. Raporu Hazirlayanlar

Reksen AKDERELI GUCLU - Degerleme Uzmani (Lisans No:403951)

Doruk YAGIBASAN - Degerleme Uzmani (Lisans N0:402152)

Ciineyt KARATEPE - Sorumlu Degerleme Uzmani (400440)

1.4. Degerleme Tarihi

Saha arastirmalar1 10.12.2018 — 14.12.2018 tarihinde arasinda yapilmustir. Degerin tarihi ise arastirmalarin
sonuglandigr 14.12.2018 tarihidir.

1.5. Dayanak Sozlesmesi

Degerleme raporu, taraflarin hak ve yiikiimliiliiklerini belirleyen 30.01.2018 tarihli dayanak sozlesmesi
hiikiimlerine bagli kalinarak hazirlanmistir.

1.6. Degerleme Calismasim1 Olumsuz Yonde Etkileyen Faktorler
Degerleme iglemini genel anlamda olumsuz yonde etkileyen ve simirlayan bir faktor yoktur.

1.7. Rapor Kapsami ve Getirilen Simirlamalar
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Degerleme raporu, Atakule AVM igin Sermaye Piyasast Mevzuati Hilkiimleri'ne gore hazirlanan
gayrimenkul degerleme raporu olup, degerleme calismasi sirasinda tarafimizdan herhangi bir kisitlama
getirilmedigi degerleme raporunda belirtilmistir.

1.8. Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Degerleme Raporlarina
Hiskin Bilgiler

Degerleme konusu gayrimenkul i¢in degerleme raporlar1 2014, 2015, 2016 yillarinda Reel Gayrimenkul
Degerleme A.S. firmasi tarafindna, 2017 yilina iliskin degerleme raporu ise TSKB Gayrimenkul Degerleme
A.S. tarafindan tanzim edilmistir.

1.9.Kalme Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Damismanhk AS. Sirket Bilgileri

20.12.2010 tarih ve 7711 sayili Ticaret Sicil Gazetesi’nde yayinlanan esas so6zlesmeye istinaden
kurulmustur. Sirket sermayesi 1.000.000 TL dir,

24.06.2011 tarihi itibari ile Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme hizmeti
vermek iizere listeye alinmstir,

10.01.2012 tarihi itibari ile Royal Institution of Chartered Surveyors tarafindan Regulated by RICS
statiisiine alinmustir,

28.06.2012 tarihi itibari ile Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurumu tarafindan bankalara
degerleme hizmeti vermek {izere listeye alinmistir,

23.12.2011 tarihinden itibaren ISO 9001Kalite Yo6netim Sistemi sertifikalidir.

09.05.2018 tarihinden itibaren ISO 27001 Bilgi Giivenligi Yonetim Sistemi sertifikalidir.

1.10. 2018 Yilsonu itibari ile Piyasa Degeri (Kdv Haric)

270.000.000.-TL (ikiyiizyetmismilyon.- Tiirk Liras1)

1.11. 2018 Yilsonu itibari ile Ayhk Kira Degeri (Kdv Haric)

Atakule AVM i¢in degerleme raporunda Ongérillem kira bedeli 23-25 Euro aralifinda olacagi
Ongorilmistiir.

1.12. Son ii¢ aylhik doneme iliskin gelismelerin 6zeti

Toplam 15.514 m? kiralanabilir alana sahiptir. Dénemde doluluk orani %80,00 olarak gerceklesmistir.

2018 yilinda faturalandilan kira ve ciro tutar1 2.257.022,65 TL’dir.

41



ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

I1-14.1 SAYILI TEBLIGE iSTINADEN HAZIRLANMIS
YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU

2. OBAKOY IS MERKEZI

OBAKOY

iS MERKEZI

Tapu Bilgileri
Pafta No 487
Ada No 2937
Parsel No 45-46
Arsa Alani 17.104 m*
. - 26.695,59(Briit)
Kiralanabilir Alan 25.225,00 (Net)
Arsa Pay1 Tamami
Maltepe Mah.
Topkap1 Maltepe
Adres Cad. No:11
Zeytinburnu istanbul

2.1. Rapor Tarih ve Numarasi

2018 y1l1 degerleme raporu sirketimizin 30.01.2018 tarihli talebine istinaden Kalme Kurumsal Gayrimenkul
Degerleme ve Danmigmanlik A.S.tarafindan 28.12.2018 tarihinde, P180389 rapor numarasi ile tanzim

edilmistir.

2.2. Rapor Tiirii

Degerleme raporu Istanbul ili, Zeytinburnu ilgesi, Merkezefendi Mahallesi, Topkap: Maltepe Sokag1, 487
pafta, 2937 ada, 46 ve 46 parsel no’lu “Kargir Bina ve Isyerleri” nitelikli 14.104 m® yiiz6l¢iimlii Sirketimiz
miilkiyetindeki gayrimenkullerin 28.12.2018 tarihli piyasa degerinin ve aylik kira bedelinin Tiirk Lirast
cinsinden belirlenmesi amaciyla ilgili Sermaye Piyasas1 Mevzuati hiikiimlerine gore hazirlanan gayrimenkul

degerleme raporudur.

2.3. Raporu Hazirlayanlar

Ece DOGAN - Degerleme Uzmani (Lisans No0:400382)
Doruk YAGIBASAN - Degerleme Uzmani (Lisans N0:402152)
Ciineyt KARATEPE - Sorumlu Degerleme Uzmani (400440)

2.4. Degerleme Tarihi

Saha arastirmalar1 16.11.2018 — 24.12.2018 tarihinde arasinda yapilmistir. Degerin tarihi ise arastirmalarin

sonuglandigr 24.12.2018 tarihidir.

2.5. Dayanak Sozlesmesi

Degerleme raporu, taraflarin hak ve yiikiimliiliiklerini belirleyen 30.01.2018 tarihli dayanak sdzlesmesi

hiikiimlerine bagli kalinarak hazirlanmstir.
2.6. Degerleme Calismasini Olumsuz Yonde Etkileyen Faktorler

Degerleme iglemini genel anlamda olumsuz yonde etkileyen ve simirlayan

bir faktor yoktur.
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2.7. Rapor Kapsam ve Getirilen Sinirlamalar
Degerleme Raporu, Sermaye Piyasast Mevzuati hiikiimlerine gére hazirlanmistir.

Degerleme c¢alismasi kapsaminda 45 no’lu parselin imar durumuna goére; 46 no’lu parselle tevhid sartt
bulunmas: sebebiyle degerleme kapsaminda bu parsel icin ayrica deger takdiri yapilmamustir.

Tapu kayitlarina gore 46 parsel ilizerinde 217 adet bagimsiz boliim bulunmasina ragmen; D Blok zemin
katta yer alan 186 no’lu bagimsiz boliimiin miilkiyetinin Tiirkiye Vakiflar Bankast T.A.O Memur ve
Hizmetlileri Emekli ve Saglik Yardim Sandigi Vakfi’na ait olmasi sebebiyle; bu bagimsiz boliim
degerlemeye dahil edilmemistir. Degerleme ¢alismasinda geri kalan 216 adet bagimsiz boliim icin deger
takdiri yapilmustir.

2.8. Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son U¢ Degerlemeye iliskin
Bilgiler

Degerleme konusu gayrimenkul i¢in degerleme raporlar1 2014, 2015, 2016 yillarinda Reel Gayrimenkul
Degerleme A.S. firmasi tarafindna, 2017 yilina iliskin degerleme raporu ise TSKB Gayrimenkul Degerleme
A.S. tarafindan tanzim edilmistir.

2.9. Kalme Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Damismanhk AS. Sirket Bilgileri

- 20.12.2010 tarih ve 7711 sayili Ticaret Sicil Gazetesi’nde yayimlanan esas sézlesmeye istinaden
kurulmustur. Sirket sermayesi 1.000.000 TL dir,

- 24.06.2011 tarihi itibari ile Sermaye Piyasast Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme hizmeti
vermek tizere listeye alinmistir,

- 10.01.2012 tarihi itibari ile Royal Institution of Chartered Surveyors tarafindan Regulated by RICS
statiisiine alinmustir,

- 28.06.2012 tarihi itibari ile Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurumu tarafindan bankalara
degerleme hizmeti vermek lizere listeye alinmustir,

- 23.12.2011 tarihinden itibaren ISO 9001Kalite Yonetim Sistemi sertifikalidir.

- 09.05.2018 tarihinden itibaren ISO 27001 Bilgi Giivenligi Yonetim Sistemi sertifikalidir.

2.10. 2018 Yilsonu itibari ile Piyasa Degeri (Kdv Haric)
43.755.000.-TL
2.11. 2018 Yilsonu itibari ile Ayhk Kira Degeri (Kdv Haric)

Gayrimenkuliin mevcut durumu igin takdir edilen kira degeri.
364.899.-TL

2.12 Son ii¢ ayhik doneme iliskin gelismelerin 6zeti
Bagimsiz boliim sayisi 217 olan Obakdy IM toplam 25.225 m® kiralanabilir alana sahiptir. Obakoy IM’de

donemde doluluk orani %95,62 olarak gerceklesmistir.

Obakdoy M’ den 2012 yilinda 2.433.243,72 TL, 2013 yilinda 2.626.930,09 TL, 2014 yilinda 2.942.692,96
TL, 2015 yilinda 3.147.726,71 TL, 2016 yili kira gelirimiz 3.307.400,90 TL, 2017 yili kira gelirimiz
3.547.399,09 TL, 2018 y1l1 kira gelirimiz 4.089.453,58 TL ger¢eklesmistir.
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3. HASIM ISCAN IS MERKEZi

Tapu Bilgileri
Pafta No 8989
Parsel No 16
Arsa Alani 2.012 m’
Kiralanabilir Alan 6.496 m”
Arsa Pay1 Tamami
Hasim Iscan Mah. Recep
Adres Peker Cad. NO:10
Muratpasa Antalya

3.1. Rapor Tarih ve Numarasi

2018 y1l1 degerleme raporu sirketimizin 30.01.2018 tarihli talebine istinaden Kalme Kurumsal Gayrimenkul
Degerleme ve Danigmanlik A.S.tarafindan 26.12.2018 tarihinde, P180392 rapor numarasi ile tanzim
edilmistir.

3.2. Rapor Tiirii

Degerleme raporu, Antalya ili, Muratpasa ilgesi, Hasim Iscan mahallesi, 8989 ada, 16 parsel no’lu, 2.012,00
m2 yiizOl¢limiine sahip, “Betonarme Bina” vasifli, “Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.”
miilkiyetindeki gayrimenkullerin 26.12.2018 tarihli piyasa degerinin Tiirk Lirasi cinsinden belirlenmesi

amactyla ilgili Sermaye Piyasasi Mevzuati hiikiimlerine gére hazirlanan gayrimenkul degerleme raporudur.

3.3. Raporu Hazirlayanlar

Cemal Bahadir SAYGILI - Degerleme Uzmani (Lisans No:407848)
Doruk YAGIBASAN - Degerleme Uzmani (Lisans No0:402152)
Ciineyt KARATEPE - Sorumlu Degerleme Uzmani (400440)

3.4. Degerleme Tarihi

Saha arastirmalari 11.12.2018 — 21.12.2018 tarihinde arasinda yapilmistir. Degerin tarihi ise arastirmalarin
sonuglandigr 21.12.2018 tarihidir.

3.5. Dayanak Sozlesmesi

Degerleme raporu, taraflarin hak ve yiikiimlilikklerini belirleyen 30.01.2018 tarihli dayanak sozlesmesi
hiikiimlerine bagli kalinarak hazirlanmistir.
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3.6. Degerleme Calismasini Olumsuz Yonde Etkileyen Faktorler
Degerleme islemini genel anlamda olumsuz yonde etkileyen ve sinirlayan bir faktor yoktur.
3.7. Rapor Kapsami ve Getirilen Sinirlamalar

Degerleme raporu, Hasimiscan s Merkezi i¢in Sermaye Piyasas1 Mevzuati1 Hiikiimleri’ne gére hazirlanan
gayrimenkul degerleme raporu olup, degerleme caligmasi sirasinda tarafimizdan herhangi bir kisitlama
getirilmedigi degerleme raporunda belirtilmistir.

3.8. Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son U¢ Degerlemeye iliskin
Bilgiler

Degerleme konusu gayrimenkul i¢in degerleme raporlar1 2014, 2015, 2016 yillarinda Reel Gayrimenkul
Degerleme A.S. firmasi tarafindna, 2017 yilina iliskin degerleme raporu ise TSKB Gayrimenkul Degerleme
A.S. tarafindan tanzim edilmistir.

3.9. Kalme Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Damsmanlik AS. Sirket Bilgileri

- 20.12.2010 tarih ve 7711 sayili Ticaret Sicil Gazetesi’nde yayinlanan esas sozlesmeye istinaden
kurulmustur. Sirket sermayesi 1.000.000 TL dir,

- 24.06.2011 tarihi itibari ile Sermaye Piyasast Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme hizmeti
vermek tizere listeye alinmuistir,

- 10.01.2012 tarihi itibari ile Royal Institution of Chartered Surveyors tarafindan Regulated by RICS
statiisiine alinmustir,

- 28.06.2012 tarihi itibari ile Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurumu tarafindan bankalara
degerleme hizmeti vermek lizere listeye alinmustir,
- 23.12.2011 tarihinden itibaren ISO 9001Kalite Y 6netim Sistemi sertifikalidir.
- 09.05.2018 tarihinden itibaren ISO 27001 Bilgi Giivenligi Yonetim Sistemi sertifikalidir.
3.10. 2018 Yilsonu itibari ile Piyasa Degeri (Kdv Haric)
19.000.000.-TL
3.11. 2018 Yilsonu itibari ile Ayhk Kira Degeri (Kdv Haric)
Gayrimenkuliin mevcut durumu igin takdir edilen kira degeri. 113.650.-TL

3.12. Son ii¢ ayhk doneme iliskin gelismelerin 6zeti

Hasim Iscan Is Merkezinde toplam 6.496m? kullanim alanmna sahiptir. Aralik 2018 ayinda doluluk oran1 %
100,00, kira gelirimiz 126.788,23 TL gerceklesmistir. 2018 yil1 kira gelirimiz 1.493.457,26 TL dir.
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4. KULELI CADDESIi NO:3 G.O.P ANKARA

Tapu Bilgileri
Ada No 5441
Parsel No 12
Arsa Alani 391 m?
Kiralanabilir Alan 906,97 m?
Arsa Pay1 Tamami
100.Y1l Mah.
Kuleli Cad.
Ad
res No:3 Cankaya
Ankara

4.1. Rapor Tarih ve Numarasi

2018 y1l1 degerleme raporu sirketimizin 30.01.2018 tarihli talebine istinaden Kalme Kurumsal Gayrimenkul
Degerleme ve Danigsmanlik A.S.tarafindan 24.12.2018 tarihinde, P180384 rapor numarasi ile tanzim
edilmistir.

4.2. Rapor Tiirii

Degerleme raporu Ankara ili, Cankaya ilcesi, Ali Fuat Basgil Mahallesi, 5441 ada, 12 no’lu parsel, 391,00
m? arsa Uzerinde yer alan “Kargir Apartman1” vasifli “Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S.” adina
kayitl, “Iki Katl Diikkan” niteligindeki 3. bodrum + 2. bodrum katta bulunan 1 no’lu (187/782 Arsa Payl);
“Konut” niteligindeki 1. bodrum katta bulunan 2 no’lu (107/782 Arsa Payli) ve zemin katta bulunan 3 no’lu
(107/782 Arsa Payl); “Dubleks Cati Arali Konut” niteligindeki 1. ve 2. normal katta bulunan 4 no’lu
(381/782 Arsa Payli) bagimsiz boliimlerin 24.12.2018 tarihli piyasa degerinin Tiirk Lirasi cinsinden
belirlenmesi amaciyla ilgili Sermaye Piyasas1 Mevzuati hiikiimlerine gore hazirlanan degerleme raporudur.

4.3. Raporu Hazirlayanlar

Cemal Bahadir SAYGILI - Degerleme Uzmani (Lisans No0:407848)
Doruk YAGIBASAN - Degerleme Uzmani (Lisans N0:402152)
Ciineyt KARATEPE - Sorumlu Degerleme Uzmani (400440)

4.4. Degerleme Tarihi

Saha arastirmalari 27.11.2018 — 20.12.2018 tarihinde arasinda yapilmistir. Degerin tarihi ise arastirmalarin
sonuglandigr 20.12.2018 tarihidir.

46



ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

I1-14.1 SAYILI TEBLIGE iSTINADEN HAZIRLANMIS
YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU

4.5. Dayanak Sozlesmesi

Degerleme raporu, taraflarin hak ve yiikiimliiliiklerini belirleyen 30.01.2018 tarihli dayanak sézlesmesi
hiikiimlerine bagli kalinarak hazirlanmstir.

4.6. Degerleme Calismasimi Olumsuz Yonde Etkileyen Faktorler
Degerleme igslemini genel anlamda olumsuz yonde etkileyen ve sinirlayan bir faktor yoktur.
4.7. Rapor Kapsam ve Getirilen Sinirlamalar

Degerleme raporu, Sermaye Piyasast Mevzuati Hiikiimleri’ne goére hazirlanan gayrimenkul degerleme
raporu olup, degerleme c¢alismasi sirasinda tarafimizdan herhangi bir kisitlama getirilmedigi degerleme
raporunda belirtilmistir.

4.8. Kalme Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik AS. Sirket Bilgileri

- 20.12.2010 tarih ve 7711 sayili Ticaret Sicil Gazetesi’nde yayinlanan esas sozlesmeye istinaden
kurulmustur. Sirket sermayesi 1.000.000 TL dir,

- 24.06.2011 tarihi itibari ile Sermaye Piyasast Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme hizmeti
vermek {izere listeye alinmustir,

- 10.01.2012 tarihi itibari ile Royal Institution of Chartered Surveyors tarafindan Regulated by RICS
statiisiine alinmustir,

- 28.06.2012 tarihi itibari ile Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurumu tarafindan bankalara
degerleme hizmeti vermek lizere listeye alinmustir,

- 23.12.2011 tarihinden itibaren ISO 9001Kalite Y onetim Sistemi sertifikalidir.

- 09.05.2018 tarihinden itibaren ISO 27001 Bilgi Giivenligi Yonetim Sistemi sertifikalidir.

4.9. Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son Ug Degerlemeye iliskin
Bilgiler

Degerleme konusu gayrimenkul i¢in degerleme raporlar1 2014, 2015, 2016 yillarinda Reel Gayrimenkul
Degerleme A.S. firmasi tarafindna, 2017 yilina iliskin degerleme raporu ise TSKB Gayrimenkul Degerleme
A.S. tarafindan tanzim edilmistir.

4.10. 2018 Yilsonu itibari ile Piyasa Degeri (Kdv Haric)

3.682.000.-TL

4.11. 2018 Yilsonu itibari ile Aylik Kira Degeri (Kdv Haric)

Gayrimenkuliin mevcut durumu i¢in takdir edilen kira degeri. 21.250.-TL

4.12. Son ii¢c aylik doneme iligkin gelismelerin 6zeti

1 diikkan ve 3 konut i¢in briit 906,97 m2 kiralanabilir alana sahiptir. 31.12.2018 tarihli doluluk oran1 %
100,00, kira bedeli 29.571,00 TL’dir. 2018 yil1 kira geliri 146.518,67 TL ger¢eklesmistir.
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5. FARABI SOKAK NO:27 CANKAYA /ANKARA

Tapu Bilgileri
Ada No 5201
Parsel No 10
Arsa Alani 514 m®
Kiralanabilir Alan 907,00 m*
Arsa Pay1 Tamami
Adres Glvenevler Mah. Farabi
Sokak No:27 Cankaya

Ankara

5.1. Rapor Tarihi ve Numarasi

2018 y1l1 degerleme raporu sirketimizin 30.01.2018 tarihli talebine istinaden Kalme Kurumsal Gayrimenkul
Degerleme ve Damigmanlik A.S.tarafindan 24.12.2018 tarihinde, P180383 rapor numarasi ile tanzim
edilmistir.

5.2. Rapor Tiirii

Degerleme raporu Ankara 1li, Cankaya Ilgesi, Giiven Mahallesi, 5201 ada, 10 no’lu parsel, 514,00 m? arsa
iizerinde yer alan “6 Katli Apartman Beton” vasifli “Atakule Gayrimenkul Yatinm Ortaklig1 A.S.” adina
kayitli, “Magaza” niteligindeki zemin katta bulunan 1 no’lu (20/116 Arsa Payli); “Mesken” niteligindeki 1.
normal katta bulunan 2 no’lu (24/116 Arsa Payli), 2. normal katta bulunan 3 no’lu (24/116 Arsa Payli), 3.
normal katta bulunan 4 no’lu (24/116 Arsa Payl1), 4. normal katta bulunan 5 no’lu (24/116 Arsa Payl)
bagimsiz boliimlerin 24.12.2018 tarihli piyasa degerinin Tiirk Liras1 cinsinden belirlenmesi amaciyla ilgili
Sermaye Piyasas1t Mevzuati hiitkiimlerine gére hazirlanan degerleme raporudur.

5.3. Raporu Hazirlayanlar

Reksen AKDERELI GUCLU - Degerleme Uzmani (Lisans No:403951)
Doruk YAGIBASAN - Degerleme Uzmani (Lisans N0:402152)
Ciineyt KARATEPE - Sorumlu Degerleme Uzmani (400440)
5.4. Degerleme Tarihi

Saha arastirmalari 27.11.2018 — 20.12.2018 tarihinde arasinda yapilmistir. Degerin tarihi ise aragtirmalarin
sonuclandigr 20.12.2018 tarihidir.

5.5. Dayanak Sozlesmesi

Degerleme raporu, taraflarin hak ve yiikiimliiliiklerini belirleyen 30.01.2018 tarihli dayanak sozlesmesi
hiikiimlerine bagli kalinarak hazirlanmstir.
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5.6. Degerleme Calismasini Olumsuz Yonde Etkileyen Faktorler
Degerleme islemini genel anlamda olumsuz yonde etkileyen ve sinirlayan bir faktor yoktur.
5.7. Rapor Kapsami ve Getirilen Sinirlamalar

Degerleme raporu, Sermaye Piyasasi Mevzuati Hilkiimleri’'ne gore hazirlanan gayrimenkul degerleme
raporu olup, degerleme caligmasi sirasinda tarafimizdan herhangi bir kisitlama getirilmedigi degerleme
raporunda belirtilmistir.

5.8. Kalme Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanhk AS. Sirket Bilgileri

- 20.12.2010 tarih ve 7711 sayili Ticaret Sicil Gazetesi’nde yayinlanan esas sozlesmeye istinaden
kurulmustur. Sirket sermayesi 1.000.000 TL’dir,

- 24.06.2011 tarihi itibari ile Sermaye Piyasast Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme hizmeti
vermek tizere listeye alinmuistir,

- 10.01.2012 tarihi itibari ile Royal Institution of Chartered Surveyors tarafindan Regulated by RICS
statiisiine alinmustur,

- 28.06.2012 tarihi itibari ile Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurumu tarafindan bankalara
degerleme hizmeti vermek lizere listeye alinmustir,

- 23.12.2011 tarihinden itibaren ISO 9001Kalite Y6netim Sistemi sertifikalidir.

- 09.05.2018 tarihinden itibaren ISO 27001 Bilgi Giivenligi Y 6netim Sistemi sertifikalidir.

5.9. Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son U¢ Degerlemeye iliskin
Bilgiler

Degerleme konusu gayrimenkul i¢in degerleme raporlar1 2014, 2015, 2016 yillarinda Reel Gayrimenkul
Degerleme A.S. firmasi tarafindna, 2017 yilina iliskin degerleme raporu ise TSKB Gayrimenkul Degerleme
A.S. tarafindan tanzim edilmistir.

5.10. 2018 Yilsonu itibari ile Piyasa Degeri (Kdv Haric)

4.675.000.-TL

5.11. 2018 Yilsonu itibari ile Ayhk Kira Degeri (Kdv Haric)

Gayrimenkuliin mevcut durumu igin takdir edilen kira degeri. 24.100.-TL

5.12. Son ii¢ aylik doneme iliskin gelismelerin 6zeti

31.12.2018 tarihli doluluk orani % 100,00, kira bedeli 107.823,60 TL’dir. 2018 yili kira gelirimiz
988.659,00 TL gerceklesmistir.
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6. Gaziosmanpasa 4431 Ada 31 Parsel

Tapu Bilgileri
Ada No 4431
Parsel No 31
Arsa Alani 584 m*
Arsa Pay1 Tamami
Kiralanabilir Alan 998,56 m”
Borazan Sokak
Adres No: 7 Cankaya
Ankara

6.1. Rapor Tarih ve Numarasi

2018 y1l1 degerleme raporu sirketimizin 30.01.2018 tarihli talebine istinaden Kalme Kurumsal Gayrimenkul
Degerleme ve Danigmanlik A.S.tarafindan 26.12.2018 tarihinde, P180382 rapor numarasi ile tanzim
edilmistir.

6.2. Rapor Tiirii

Degerleme raporu Ankara ili, Cankaya ilgesi, 4431 Ada, 31 parsel no’lu “Arsa” vasifli, 584,00 m?
ylizdlglimiine sahip gayrimenkuliin 26.12.2018 tarihli piyasa degerinin Tirk Lirasi cinsinden belirlenmesi
amaciyla ilgili Sermaye Piyasas1 Mevzuat1 hiikiimlerine gore hazirlanan gayrimenkul degerleme raporudur.
6.3. Raporu Hazirlayanlar

Reksen AKDERELI GUCLU - Degerleme Uzmani (Lisans No:403951)

Doruk YAGIBASAN - Degerleme Uzmani (Lisans N0:402152)

Ciineyt KARATEPE - Sorumlu Degerleme Uzmani (400440)

6.4. Degerleme Tarihi

Saha arastirmalari 27.11.2018 — 21.12.2018 tarihinde arasinda yapilmistir. Degerin tarihi ise aragtirmalarin
sonuglandigr 21.12.2018 tarihidir.

6.5. Dayanak Sozlesmesi

Degerleme raporu, taraflarin hak ve yiikiimliiliiklerini belirleyen 30.01.2018 tarihli dayanak sozlesmesi
hiikiimlerine bagli kalinarak hazirlanmstir.

6.6. Degerleme Calismasini Olumsuz Yonde Etkileyen Faktorler

Degerleme islemini genel anlamda olumsuz yonde etkileyen ve sinirlayan bir faktor yoktur.
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6.7. Rapor Kapsami ve Getirilen Simirlamalar

Degerleme raporu, Sermaye Piyasasi Mevzuati Hilkiimleri’'ne gore hazirlanan gayrimenkul degerleme
raporu olup, degerleme calismasi sirasinda tarafimizdan herhangi bir kisitlama getirilmedigi degerleme
raporunda belirtilmistir.

6.8. Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son U¢ Degerlemeye iliskin
Bilgiler

Degerleme konusu gayrimenkul icin degerleme raporlari 2014, 2015, 2016 yillarinda Reel Gayrimenkul
Degerleme A.S. firmasi tarafindna, 2017 yilina iliskin degerleme raporu ise TSKB Gayrimenkul Degerleme
A.S. tarafindan tanzim edilmistir.

6.9. Kalme Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Damsmanlik AS. Sirket Bilgileri

- 20.12.2010 tarih ve 7711 sayili Ticaret Sicil Gazetesi’nde yayimnlanan esas sozlesmeye istinaden
kurulmustur. Sirket sermayesi 1.000.000 TL’ dir,

- 24.06.2011 tarihi itibari ile Sermaye Piyasast Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme hizmeti
vermek {izere listeye alinmustir,

- 10.01.2012 tarihi itibari ile Royal Institution of Chartered Surveyors tarafindan Regulated by RICS
statiisiine alinmustir,

- 28.06.2012 tarihi itibari ile Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurumu tarafindan bankalara
degerleme hizmeti vermek {izere listeye alinmustir,

- 23.12.2011 tarihinden itibaren ISO 9001Kalite Y6netim Sistemi sertifikalidir.

- 09.05.2018 tarihinden itibaren ISO 27001 Bilgi Giivenligi Yonetim Sistemi sertifikalidir.

6.10. 2018 Yilsonu itibari ile Piyasa Degeri (Kdv Haric)

8.245.000.-TL

6.11 2017 Yilsonu itibari ile Aylik Kira Degeri (Kdv Haric)
Gayrimenkuliin mevcut durumu igin takdir edilen kira degeri. 44.400.-TL
6.12. Son ii¢ aylik doneme iliskin gelismelerin 6zeti

998,56 m’ kiralama alina sahip gayrimenkuliin kiralama calismalari devam etmektedir.
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7. Gaziosmanpasa 4431 Ada 38 Parsel

7.1. Rapor Tarih ve Numarasi

Tapu Bilgileri
Ada No 4431
Parsel No 38
Arsa Alam 184 m?
Kiralanabilir Alan 359,27 m*

Arsa Pay1 Tamami
Adres Arjantin Caddesi
No:28 Cankaya

Ankara

2018 y1l1 degerleme raporu sirketimizin 30.01.2018 tarihli talebine istinaden Kalme Kurumsal Gayrimenkul
Degerleme ve Danmismanlik A.S.tarafindan 24.12.2018 tarihinde, P180381 rapor numarasi ile tanzim

edilmistir.

7.2. Rapor Tiirii

Degerleme raporu Ankara ili, Cankaya ilgesi, Gaziosmanpasa Mahallesi, 4431 Ada, 38 parsel no’lu ana
taginmaz igerisinde yer alan 4 bagimsiz bolimiin 24.12.2018 tarihli Pazar degerinin Tiirk Lirasi cinsinden
belirlenmesi amaciyla ilgili Sermaye Piyasas1 Mevzuati hiikiimlerine gore hazirlanan gayrimenkul

degerleme raporudur.

7.3. Raporu Hazirlayanlar

Reksen AKDERELI GUCLU - Degerleme Uzmani (Lisans No:403951)

Doruk YAGIBASAN
Ciineyt KARATEPE

- Degerleme Uzmani (Lisans N0:402152)
- Sorumlu Degerleme Uzmani (400440)
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7.4. Degerleme Tarihi

Saha arastirmalari 27.11.2018 — 19.12.2018 tarihinde arasinda yapilmistir. Degerin tarihi ise arastirmalarin
sonuclandigr 19.12.2018 tarihidir.

7.5. Dayanak Sozlesmesi ve Numarasi

Degerleme raporu, taraflarin hak ve yiikiimliiliiklerini belirleyen 30.01.2018 tarihli dayanak sozlesmesi
hiikiimlerine bagli kalinarak hazirlanmstir.

7.6. Degerleme Calismasini Olumsuz Yonde Etkileyen Faktorler
Degerleme islemini genel anlamda olumsuz yonde etkileyen ve sinirlayan bir faktor yoktur.
7.7. Rapor Kapsami ve Getirilen Simirlamalar

Degerleme raporu, Sermaye Piyasast Mevzuati Hiikiimleri’ne gore hazirlanan gayrimenkul degerleme
raporu olup, degerleme caligmasi sirasinda tarafimizdan herhangi bir kisitlama getirilmedigi degerleme
raporunda belirtilmistir.

7.8. Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son U¢ Degerlemeye iliskin
Bilgiler

Degerleme konusu gayrimenkul icin degerleme raporlari 2014, 2015, 2016 yillarinda Reel Gayrimenkul
Degerleme A.S. firmasi tarafindna, 2017 yilina iliskin degerleme raporu ise TSKB Gayrimenkul Degerleme
A.S. tarafindan tanzim edilmistir.

7.9. Kalme Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Damismanhk AS. Sirket Bilgileri

- 20.12.2010 tarih ve 7711 sayili Ticaret Sicil Gazetesi’nde yayinlanan esas sozlesmeye istinaden
kurulmustur. Sirket sermayesi 1.000.000 TL dir,

- 24.06.2011 tarihi itibari ile Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme hizmeti
vermek tizere listeye alinmistir,

- 10.01.2012 tarihi itibari ile Royal Institution of Chartered Surveyors tarafindan Regulated by RICS
statiisiine alinmustir,

- 28.06.2012 tarihi itibari ile Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurumu tarafindan bankalara
degerleme hizmeti vermek lizere listeye alinmustir,

- 23.12.2011 tarihinden itibaren ISO 9001Kalite Yonetim Sistemi sertifikalidir.

- 09.05.2018 tarihinden itibaren ISO 27001 Bilgi Giivenligi Yonetim Sistemi sertifikalidir.

7.10. 2018 Yilsonu itibari ile Piyasa Degeri (Kdv Haric)
3.665.000.-TL
7.11 2018 Yilsonu Itibari ile Ayhk Kira Degeri (Kdv Haric)

Gayrimenkuliin mevcut durumu i¢in takdir edilen kira degeri. 18.650.-TL
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7.12. Son ii¢ aylhik doneme iliskin gelismelerin 6zeti

Tasinmazin 1,2 ve 3 no.lu bagimsiz boliimleri Sirket merkezi olarak kullanilmakta olup, 4 no.lu bagimsiz
bolim aylik 5.000,00 TL’ye kiraya verilmistir.

8. Tarla,DILOVASI /KOCAELI

Tapu Bilgileri
Pafta No , 21
Parsel No ; 1713
Arsa Alant : 15.850 m2
Arsa Pay1 : Tamami

8.1. Rapor Tarih ve Numarasi

2018 y1l1 degerleme raporu sirketimizin 30.01.2018 tarihli talebine istinaden Kalme Kurumsal Gayrimenkul
Degerleme ve Danmismanlik A.S.tarafindan 24.12.2018 tarihinde, P180387 rapor numarasi ile tanzim
edilmistir.

8.2. Rapor Tiirii

Degerleme raporu Kocaeli ili, Dilovasi ilgesi, Koseler koyti, 224 Ada, 16 parsel “Tarla” vasifli, 15.850,63
m2 yiizél¢iimiine sahip gayrimenkuliin 24.12.2018 tarihli piyasa degerinin Tiirk Lirasi cinsinden
belirlenmesi amaciyla ilgili Sermaye Piyasast Mevzuati hiikiimlerine gore hazirlanan gayrimenkul

degerleme raporudur.

8.3. Raporu Hazirlayanlar

Ece DOGAN - Degerleme Uzmani (Lisans No:400382)
Doruk YAGIBASAN - Degerleme Uzmani (Lisans N0:402152)
Ciineyt KARATEPE - Sorumlu Degerleme Uzmani (400440)

8.4. Degerleme Tarihi

Saha arastirmalari 20.11.2018 — 19.12.2018 tarihinde arasinda yapilmistir. Degerin tarihi ise aragtirmalarin
sonuglandigr 19.12.2018 tarihidir.

8.5. Dayanak Sozlesmesi

Degerleme raporu, taraflarin hak ve yiikiimliiliiklerini belirleyen 30.01.2018 tarihli dayanak sozlesmesi
hiikiimlerine bagli kalinarak hazirlanmistir.

8.6. Degerleme Calismasini Olumsuz Yonde Etkileyen Faktorler
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Degerleme igslemini genel anlamda olumsuz yonde etkileyen ve sinirlayan bir faktor yoktur.
8.7. Rapor Kapsam ve Getirilen Simirlamalar

Degerleme raporu, Sermaye Piyasast Mevzuati Hiikiimleri’ne goére hazirlanan gayrimenkul degerleme
raporu olup, degerleme c¢alismasi sirasinda tarafimizdan herhangi bir kisitlama getirilmedigi degerleme
raporunda belirtilmistir.

8.8. Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son U¢ Degerlemeye iliskin
Bilgiler

Degerleme konusu gayrimenkul icin degerleme raporlari 2014, 2015, 2016 yillarinda Reel Gayrimenkul
Degerleme A.S. firmasi tarafindna, 2017 yilina iliskin degerleme raporu ise TSKB Gayrimenkul Degerleme
A.S. tarafindan tanzim edilmistir.

8.9. Kalme Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Damismanhk AS. Sirket Bilgileri

- 20.12.2010 tarih ve 7711 sayili Ticaret Sicil Gazetesi’nde yayinlanan esas sozlesmeye istinaden
kurulmustur. Sirket sermayesi 1.000.000 TL dir,

- 24.06.2011 tarihi itibari ile Sermaye Piyasast Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme hizmeti
vermek tizere listeye alinmistir,

- 10.01.2012 tarihi itibari ile Royal Institution of Chartered Surveyors tarafindan Regulated by RICS
statiisiine alinmustur,

- 28.06.2012 tarihi itibari ile Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurumu tarafindan bankalara
degerleme hizmeti vermek lizere listeye alinmustir,

- 23.12.2011 tarihinden itibaren ISO 9001Kalite Y 6netim Sistemi sertifikalidir.

- 09.05.2018 tarihinden itibaren ISO 27001 Bilgi Giivenligi Yonetim Sistemi sertifikalidir.

8.10. 2018 Yilsonu itibari ile Piyasa Degeri (Kdv Haric)

2.060.000.-TL

9. ARSALAR

Istanbul ili, Beykoz ilgesi, Cayagz1 (Riva) Kdyii, Beylik Mandira Ciftligi mevkiinde konumlanmakta olan,
1978 parsel no’lu, “Arsa” vasifli 7.196 m2 yiizol¢iimiindeki gayrimenkul ve 1979 parsel no’lu “Arsa”
vasifli 4.044 m2 yiizolglimiindeki gayrimenkul 09.11.2012 tarihinde 2.835.000,00 USD bedelle satin
almmistir. Alim asamasinda Eva Gayrimenkul Degerleme Danigmanlik A.S.’ne hazirlatilan degerleme
raporunda bu iki parsel i¢in belirlenen tutar 2.922.000,00 USD’dr.

Kalme Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Damismanhk AS. tarafindan 26.12.2018 tarihinde
P180390 rapor numarasi ile hazirlattirilan degerleme raporunda 1978 ve 1979 numarali parsellerin ekpertiz
degeri 10.093.000,00 TL belirlenmistir.
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Istanbul ili, Beykoz ilgesi, Cayagz1 (Riva) Kdyii, Beylik Mandira Ciftligi mevkiinde konumlanmakta olan,
1672 parsel no’lu, “Arsa” vasifli, 23.620 m2 ylzol¢iimiindeki gayrimenkul 06.12.2012 tarihinde
7.440.300,00 USD bedelle satin alinmigtir. Alim asamasinda Eva Gayrimenkul Degerleme Danigsmanlik
A.S.’ne hazirlatilan degerleme raporunda Arsa i¢in belirlenen tutar 8.267.000,00 USD’dir. S6z konusu 1672
no’lu parsel, 22.10.1998 onay tarihli 1/5000 dlgekli Istanbul Beykoz Riva (Cayagzi) Beylik Mandira Mevkii
Koruma Amagli Nazim Imar Plani’na gore “Ticaret Alan1” igerisinde kalmaktadir.

Kalme Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Damsmanhk AS. tarafindan 25.12.2018 tarihinde

P180388 rapor numarasi ile hazrlattirilan degerleme raporunda 1672 no’lu parsellerin ekpertiz degeri
25.980.000,00 TL belirlenmistir.
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KARADENIZ Ceag S |
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: RIVA

KONAKLARI

DEGERLEME KONUSU 1672
PARSEL

Istanbul ili, Beykoz ilgesi, Cayagz1 (Riva) K&yii, Beylikmandira Ciftligi mevkiinde konumlanmakta olan,
2037 parsel no’lu, “Arsa” vasifli, 2.450 m2 yiizol¢limiindeki gayrimenkul 11.12.2012 tarihinde 625.000,00
USD bedelle satin alinmistir. Alim asamasinda Eva Gayrimenkul Degerleme Danismanlik A.S.’ne
hazirlatilan degerleme raporunda Arsa i¢in belirlenen tutar 662.000,00 USD’dir.

Istanbul ili, Beykoz ilgesi, Cayagz1 (Riva) Koyii, Beylik Mandira Ciftligi mevkiinde konumlanmakta olan,
2038 parsel no’lu, “Arsa” vasifli, 1.313 m? yiizél¢iimiindeki gayrimenkul 06.12.2012 tarihinde 300.000,00
USD(952.080,00TL) bedelle satin alinmistir. Alim agamasinda Kalme Kurumsal Gayrimenkul Degerleme
ve Danigmanlik A.S.’ne hazirlatilan degerleme raporunda Arsa i¢in belirlenen tutar 352.000,00 USD’dur.

Kalme Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Damismanhk AS. 25.12.2018 tarihinde P180400 rapor
numarasi ile hazirlattirilan degerleme raporunda 2037 ve 2038 no’lu parsellerin ekpertiz degeri
3.340.000,00 TL belirlenmistir.
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GALATASARAY
DEGERLEME KONUSU 2037 ARsas]
PARSEL e

Istanbul ili, Beykoz ilgesi, Cayagz1 (Riva) K&yii, Manolya Sokak, 14 pafta, 1834, 1835, 1836, 1837, 1838,
1839, 1840, 1841, 1842, 1843, 1844, 1845, 1846 nolu parseller ve 13 pafta, 1847, 1848, 1849, 1850, 1851,
1852, 1853, 1854, 1855, 1856, 1857, 1858 nolu parsellerden olusan “Arsa” vasifli, toplam 30.405 m?
yilizol¢limiindeki gayrimenkul 03.01.2013 tarihinde 8.361.375,00 USD bedelle satin alinmigtir. Alim
asamasinda Eva Gayrimenkul Degerleme Danigmanlik A.S.’ne hazirlatilan degerleme raporunda Arsa igin
belirlenen tutar 8.666.000,00 USD’dir.

Kalme Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Damsmanhk AS. tarafindan 25.12.2018 tarihinde
P180391 rapor numarasi ile hazirlattirilan degerleme raporunda 14 pafta ve 13 paftada yer alan 25 adet
parsellerin ekpertiz degeri 25.650.000,00 TL belirlenmistir.

KARADENIZ

RIVA {(0 NAKLARI

~

A

GALATASARAY.,
ARSASI
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Istanbul ili, Beykoz ilgesi, Cayagz1 (Riva) Kdyii’'nde bulunan arsalarimzi gosterilen harita bilgisi asagida
sunulmustur.

20378 :
parsel

14 ve 13 pafta
25 adetparsel 1978 parsel
1979 parsel

1672 parsel

Ankara 1li, Cankaya Ilgesi, Miihye K&yii Mahallesi 809 parsel no’lu, “Tarla” vasifli, 2.470 m2
ylizolglimiindeki gayrimenkul 03.04.2015 tarihinde 1.235.000,00 TL bedelle satin alinmistir. Alim
asamasinda Kalme Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.’ne hazirlatilan degerleme
raporunda Tarla i¢in belirlenen tutar 1.250.000,00 TL dir.

Ankara Ili, Cankaya Ilgesi, Mithye Koyii Mahallesi 808 parsel no’lu, “Tarla” vasifli, 700 m2
ylizol¢limiindeki gayrimenkul 21.04.2015 tarihinde 350.000,00 TL bedelle satin alinmistir. Alim
asamasinda Kalme Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S.’ne hazirlatilan degerleme
raporunda Tarla i¢in belirlenen tutar 350.000,00 TL’dur.

Ankara 1li, Cankaya [lgesi, Miihye K&yii Mahallesi 711 parsel no’lu, “Bahge” vasifli, 3.333,33 m2
yilizdlglimiindeki gayrimenkul 12.05.2015 tarihinde 1.666.500,00 TL bedelle satin alimmistir. Alim
asamasinda Kalme Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danigsmanlik A.S.’ne hazirlatilan degerleme
raporunda Bahge igin belirlenen tutar 1.667.000,00 TL dir.

Ankara ili, Cankaya Ilgesi, Mithye Ko&yii Mahallesi 519 parsel no’lu, “Tarla” vasifli, 11.200 m2
yilizol¢limiindeki gayrimenkul 22.05.2015 tarihinde 5.768.000,00 TL bedelle satin alinmistir. Alim
asamasinda Kalme Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.’ne hazirlatilan degerleme
raporunda Tarla i¢in belirlenen tutar 5.880.000,00 TL dir.

519, 711, 808 ve 809 parsellerin Imar Uygulamas1 gérmesi sonucu parselesyon planlar1 onaylanmis ve
06.04.2016 tarihinde 29519 ada 1 parsel ve 29521 ada 4 parsel olarak tescillenmitir.
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29519 ada 1 parsel 52.772,99 m? alanli olup, Sirketimizin hissesine diisen alan (105136/5277299) 1.051,36
m?dir. 29521 ada 4 parsel 9.889,40 m* alanli olup 1/1 hissesi Sirketimize aittir.

. il

29521/4/ 8

J29519/1

Kalme Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Damsmanhk AS. tarafindan 25.12.2018 tarihinde
P180385 rapor numarasi ile hazirlattirilan degerleme raporunda parsellerin ekpertiz degeri 8.280.000,00 TL
belirlenmigtir.

24-DiGER HUSUSLAR
Bulunmamaktadir.

25- ORTAKLIK PORTFOYUNDEKiI VARLIK ve HAKLARA ILiSKIN HIiZMET VEREN
DANISMAN SIRKET, ISLETMECI SIiRKET, GAYRIMENKUL DEGERLEME SIiRKETI,
PORTFOY YONETIM SIRKETIi ve SAKLAMA KURULUSUNA ILiSKIiN BiLGILER

BAGIMSIZ DIS DENETIM SiRKETI

Sirketimizin 01.01.2018 - 31.12.2018 hesap donemine ait yillik mali tablolarinin Sermaye Piyasasi
Mevzuati'na tabi bagimsiz dis denetiminin yaptirilmasi hususunda PwWC Bagimsiz Denetim ve Serbest
Muhasebeci Mali Misavirlik Anonim Sirketi ile bir yil siireyle Genel Bagimsiz Denetim Sozlesmesi
imzalanmustir.
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YEMINLI MALI MUSAVIRLIK SIRKETI (KURUMLAR VERGISI BEYANNAMESI
TASDIK HiZMETI)

Sirketimizin 2018 yili kurumlar vergisi beyannamesinin ve bunlara ekli mali tablolar ve bildirimlerin
denetim ve tasdik islerinin yaptirilmasi hususunda, PWwC Yeminli Mali Miisavirlik Anonim Sirketi ile bir y1l
siireyle Kurumlar Vergisi Beyannamesi Tasdik S6zlesmesi imzalanmustir.

FAALIYET RAPORU DENETIMIi

Yonetim Kurulunun yillik faaliyet raporu icerisinde yer alan irdelemelerin finansal tablolarla uyumunun
degerlendirilmesi ve bagimsiz denet¢i raporunda bu degerlendirme sonucunun belirtilmesi i¢in PwC
Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik Anonim Sirketi ile 2018 donemi igin sdzlesme
imzalanmustir.

GAYRIMENKUL DEGERLEME SiRKETi

Sirketimizin tabi oldugu Sermaye Piyasast Kurulu'nun Seri: III, No: 48.1. Sayili Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarma iliskin Esaslar Tebligi'nin "Gayrimenkul Degerleme Sirketinin Segimi" baslikli 35. maddesi
geregi, 2018 yilinda portfoylimiizde degerleme yaptirilmasi gereken her bir varlik i¢in degerleme hizmeti
almacak sirket olarak Kalme Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S."nin, portféye 2018
yili igerisinde alinabilecek ve degerleme gerektirecek varliklar i¢in degerleme hizmeti alinacak sirketler
olarak Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. ve TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.'nin belirlenmesine karar
verilmistir.

PORTFOY YONETIM SIiRKETI

Sirketimiz, 01.04.2015 tarihinde Akbank T.A.S ve Ak Yatirim Menkul Degerler A.S. ile Alim-Satima
Aracilik ve Yatinm Hizmetleri Cergeve Sozlesmesi & Yatirnm Hizmet ve Faaliyetleri Genel Risk Formu
imzalamustir.

26- BILANCO TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR

Sirket’in portfoyiinde yer alan Atakule Aligveris Merkezi'nin yenilenmesi projesi kapsaminda yatirim
harcamalariin finansmaninda kullanilmak amacryla;

Sirket Esas Sozlesmesi'nin 7. maddesinin vermis oldugu yetkiye istinaden, 300.000.000 Tiirk Liras1 kayith
sermaye tavani igerisinde 154.000.000 Tiirk Liras1 olan ¢ikarilmis sermayenin, tamami nakden (bedelli)
kargilanmak suretiyle %350 oraninda arttirillarak  231.000.000 Tiirk Lirasi'na ¢ikarilmasina,
arttirtlan 77.000.000 Tiirk Lirasi tutarindaki sermayeyi temsil eden, her biri 1 (bir) Kurus nominal degerli ve
ilizerinde herhangi bir imtiyaz bulunmayacak olan 7.700.000.000 adet payin,
3.080.000.000 adedinin A grubu nama yazili, 532.974.750 adedinin B grubu nama yazli,
4.087.025.250 adedinin B grubu hamiline yazili olarak ihracina, ortaklarin yeni pay alma haklarinda
herhangi bir kisitlama yapilmamasina ve mevcut ortaklarin yeni pay alma haklarimin 1 Kurus (0,01 Tiirk
Liras1) nominal degerli her bir pay i¢in 0,01 Tiirk Liras1 fiyattan (1 lot pay icin 1 Tiirk Liras1t nominal deger
iizerinden) kullandirilmasina oybirligi ile karar verilmistir.

27- PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

31 Aralik 2018 tarihi itibariyla “Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii” baslikli dipnotta yer verilen
bilgiler; SPK Seri: II, No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi nin 16.
maddesi uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup 28 Mayis 2013 tarihinde
28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: III, No: 48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina
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Iliskin Esaslar Tebligi” ve 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: 111, No:
48.1a sayihh “Gayrimenkul Yatirnm Ortakliklarina Iligskin Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasina Dair
Tebligi” nin portfoy sinirlamalarina uyumun kontroliine iliskin hiikiimleri ¢ercevesinde hazirlanmistir.

Bu kapsamda, aktif toplami, portfoy toplami ve portfoy sinirlamalarina iligkin bilgiler, 31 Aralik 2018 ve 31
Aralik 2017 tarihleri itibariyla ilisikteki gibidir ve bu sinirlamalara iligkin oranlar tabloda gosterilmistir:
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26- EK DiPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Konsolide Olmayan (Bireysel) Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri

ilgili Diizenleme

Cari Donem

Onceki Donem

A Para ve Sermaye Piyasast Araglari 111-48.1 Teblig Md. 24/(b) 1.075.722 25.542.452
B Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal1 Projeler, Gayrimenkule Dayal1 Haklar 111-48.1 Teblig Md. 24/(a) 424.770.000 332.020.030
C Istirakler 111-48.1 Teblig Md. 24/(b) - -
Iliskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) 111-48.1 Teblig Md. 23/(f) - -
Diger varliklar 61.478.587 27.420.617
D Toplam Varliklar (Aktif Toplam) 111-48.1 Teblig Md.31 487.324.309 384.983.099
E Finansal Borglar 111-48.1 Teblig Md. 3/(k) -
F  Diger Finansal Yiikiimliilikler 111-48.1 Teblig Md. 31 - -
G Finansal Kiralama Borglari 111-48.1 Teblig Md. 31 12.341.255 13.269.176
H Iliskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) 111-48.1 Teblig Md. 23/(f) - -
I Ozkaynaklar 111-48.1 Teblig Md. 31 383.350.665 362.999.472
Diger kaynaklar 91.632.389 8.714.451
D Toplam Kaynaklar 111-48.1 Teblig Md. 3/(k) 487.324.309 384.983.099
Konsolide Olmayan (Bireysel) Diger Finansal Bilgiler ilgili Diizenleme Cari Donem Onceki Dénem
Al Para ve Sermaye Piyasas1 Araclarmin 3 Yillik Gayrimenkul Odemeleri i¢in Tutulan Kisnm 111-48.1 Teblig Md. 24/(b) - -
A2 Déviz cinsinden vadeli-vadesiz mevduat /6zel cari-katilma hesab: ve TL cinsinden
vadeli mevduat / katilma hesabi 111-48.1 Teblig Md. 24/(d) 11.012 22.338.404
A3 Yabanci Sermaye Piyasasi Araglar 111-48.1 Teblig Md. 24/(d) - -
Bl Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal1 Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar 111-48.1 Teblig Md. 24/(d) - -
B2 Atil Tutulan Arsa/Araziler 111-48.1 Teblig Md. 24/(c) - -
C1 Yabanci Istirakler, 111-48.1 Teblig Md. 24/(d) - -
C2 Isletmeci Sirkete Istirak 111-48.1 Teblig Md. 28 - -
J  Gayrinakdi Krediler 111-48.1 Teblig Md. 31 459.000 233.000
K Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan ipotek bedelleri 111-48.1 Teblig Md. 22/ (e) - -
L Tek bir sirketteki para ve sermaye piyasasi araglari yatirimlarinin toplami 111-48.1 Teblig Md. 22/(I) 11.012 22.338.404
. . Asgari / Azami
Portfoy Simirlamalan 1lgili Diizenleme Cari Donem Onceki Dénem Oran
1 Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarin
ipotek bedelleri (K/D) 111-48.1 Teblig Md. 22/(e) - - Azami %10
2 Gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler, gayrimenkule dayali haklar (B+A1)/D 111-48.1 Teblig Md. 24/(a),(b) %87 %86 Asgari %51
3 Para ve sermaye piyasasi araglari ile istirakler (A+C-Al)/D 111-48.1 Teblig Md. 24/(b) %0 %7 Azami %49
4 Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler, gayrimenkule dayal1 haklar,
istirakler, sermaye piyasasi araglari (A3+B1+C1)/D 111-48.1 Teblig Md. 24/(d) - - Azami %49
5 Aul tutulan arsa / araziler (B2/D) 111-48.1 Teblig Md. 24/(c) - - Azami %20
6 Isletmeci sirkete istirak (C2/D) 111-48.1 Teblig Md. 28 - - Azami %10
7 Borglanma simirt (E+F+G+H+J)/I 111-48.1 Teblig Md. 31 %8 %4 Azami %500
8 Déviz cinsinden vadeli/vadesiz mevduat/6zel cari-katilma hesab1 ve TL cinsinden
vadeli mevduat/katilma hesab1 (A2-A1)/D 111-48.1 Teblig Md. 24/(b) %3 %6 Azami %10
9 Tek bir sirketteki para ve sermaye piyasasi araglar1 yatirimlarinin toplam (L/D) 111-48.1 Teblig Md. 22/(1) %0 %6 Azami %10
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28- HISSE SENEDI PERFORMANSI
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