Atakule Gayrimenkul Yatirbm
Ortakhigit Anonim Sirketi

31 Aralik 2020 Tarihinde Sona Eren Yila Ait
Finansal Tablolar ve Bagimsiz Denet¢i Raporu



BAGIMSIZ DENETGI RAPORU

Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortakhdi A.S.
Genel Kurulu’na;

A) Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi
1) Goriis

Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortaklidi A.S.’nin (“Sirket”) 31 Aralik 2020 tarihli bireysel finansal durum
tablosu ile ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait; bireysel kar veya zarar tablosu, bireysel diger
kapsamli gelir tablosu, bireysel 6zkaynak degisim tablosu ve bireysel nakit akis tablosu ile énemli
muhasebe politikalarinin 6zeti de dahil olmak (zere finansal tablo dipnotlarindan olusan finansal
tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Gorisumize gore iligikteki finansal tablolar, Sirket'in 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla finansal durumunu
ve aynl tarihte sona eren hesap dénemine ait finansal performansini ve nakit akiglarini, Tarkiye Finansal
Raporlama Standartlar’'na (“TFRS”) uygun olarak tim 6nemli yonleriyle gergege uygun bir bigimde
sunmaktadir.

2) Goriisun Dayanagi

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yayimlanan Bagimsiz Denetim
Standartlar’'na ve Kamu Gdzetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (“KGK”) tarafindan
yayimlanan Turkiye Denetim Standartlari’nin bir pargasi olan Bagimsiz Denetim Standartlari'na (“BDS”)
uygun olarak yuratalmuastir. Bu Standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun Bagimsiz
Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine lliskin Sorumluluklari bdliminde ayrintili bir
sekilde aciklanmistir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetgiler igin Etik Kurallar (“Etik Kurallar”)
ile finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan etik hikimlere uygun olarak
Sirket'ten bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iliskin diger
sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmigtir. Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz
denetim kanitlarinin, gértsimuzin olusturulmasi igin yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna
inaniyoruz.

3) Kilit Denetim Konulari

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize goére cari déneme ait finansal tablolarin bagimsiz
denetiminde en ¢ok 6nem arz eden konulardir. Kilit denetim konulari, bir biitlin olarak finansal tablolarin
bagimsiz denetimi ¢cergevesinde ve finansal tablolara iliskin gérigimduzin olusturulmasinda ele alinmis
olup, bu konular hakkinda ayri bir gérus bildirmiyoruz.



Kilit Denetim Konusu

Denetimde bu konu nasil ele alindi

Yatirnm Amacgh Gayrimenkullerin
Degerlemesi

Sirket, ilk muhasebelestirme sonrasinda yatirm
amagcl gayrimenkullerini ger¢cege uygun deger
yontemi ile muhasebelestirmektedir. 31 Aralik
2020 tarihi itibaniyla finansal tablolarda
474.462.000 TL deger ile muhasebelestirilen
yatirnm amagli gayrimenkullerin gergede uygun
degeri bagimsiz degerleme sirketi tarafindan
belirlenmis olup, detaylar Not 6’da agiklanmistir.

Yatinm amagh gayrimenkullerin Sirket'in toplam
varliklarinin énemli bir b6limdnd olusturmasi ve
uygulanan degerleme metotlarinin dnemli tahmin
ve varsayimlar igcermesi sebebi ile yatirnm amagl
gayrimenkullerin degerlemesi tarafimizca bir kilit
denetim konusu olarak degerlendiriimektedir.

Prosedurlerimiz bunlarla sinirli olmamak Uzere
asagidakileri icermektedir:

e Yonetim tarafindan atanan gayrimenkul
degerleme uzmanlarinin, ehliyet, yetkinlik ve
tarafsizliklarinin degerlendiriimesi;

o Degerleme uzmanlar ve Sirket yonetimi ile

yapilan toplantida asagidaki hususlarin

degerlendirilmesi;

» Yatinm amagh gayrimenkule ait
degerleme raporunda degerleme
uzmanlarinca kullanilan  degerleme
metotlarinin uygunlugu,

» Degerleme uzmanlarinin degerleme

varsayimlarinin uygunlugu,

» SQirket yonetimi tarafindan hazirlanmis
alternatif  degerleme  yaklasiminda
kullanilan; reel iskonto orani, kira artis
oranlari, tahmini kira indirim oranlari ve
tahmini  doluluk  oranlarini  igeren
varsayimlarin uygunlugu.

e Yukarida bahsi gegen varsayimlarin duyarlihk
analizleri ile tespit edilen dederin kabul
edilebilir arahkta olup olmadiginin
degerlendirilmesi;

e Degerlemede baz olarak kullanilan verilerin
gerceklesmeler ile karsilastirimasi,
magazalarin fiziki olarak g6zlemlenmesi, ve
kullanilan kira bedellerinin sézlesmeler ile
kontrol edilmesi;

e Yapillan hesaplamalarinin  matematiksel

olarak kontrol edilmesi ve tespit edilen
degerin ve meydana gelen deger
artig/azaliginin  finansal tablolara dogru

yansitilip yansitiimadiginin kontrol edilmesi.

Ek olarak Sirket’in yatirm amagli
gayrimenkullerin degerlemesine iliskin sunmus
oldugu dipnot ve agiklamalarinin uygunlugunu da
degerlendirmis bulunuyoruz.
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4) Yénetimin ve Ust Yénetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara iligkin Sorumluluklari

Sirket yonetimi; finansal tablolarin TFRS’lere uygun olarak hazirlanmasindan, gercege uygun bir
bicimde sunumundan ve hata veya hile kaynakli énemli yanhslik icermeyecek sekilde hazirlanmasi igin
gerekli goérdugu i¢ kontrolden sorumludur.

Finansal tablolari hazirlarken yonetim; Sirketin  sdrekliligini devam ettirme kabiliyetinin
degerlendiriimesinden, gerektiginde sureklilikle ilgili hususlar agiklamaktan ve Sirket'i tasfiye etme ya
da ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadigi siirece isletmenin sirekliligi esasini
kullanmaktan sorumludur.

Ust yénetimden sorumlu olanlar, Sirket'in finansal raporlama siirecinin gdzetiminden sorumludur.
5) Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklar
Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklari sunlardir:

Amacimiz, bir bitln olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakh énemli yanlislik igerip icermedigine
iliskin makul givence elde etmek ve goérlisimuzu igeren bir bagimsiz denetgi raporu diizenlemektir.
Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yayimlanan Bagimsiz Denetim Standartlari'na ve BDS’lere uygun olarak
yuratilen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul glvence; yuksek bir glivence seviyesidir
ancak, var olan 6énemli bir yanhghgdin her zaman tespit edilecegini garanti etmez. Yanlisliklar hata veya
hile kaynakh olabilir. Yanligliklarin, tek basina veya toplu olarak, finansal tablo kullanicilarinin bu
tablolara istinaden alacaklari ekonomik kararlari etkilemesi makul él¢cide bekleniyorsa bu yanhgliklar
6nemli olarak kabul edilir.

Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yayimlanan Bagimsiz Denetim Standartlari'na ve BDS’lere uygun olarak
yuratilen bir bagimsiz denetimin geredi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki muhakememizi
kullanmakta ve mesleki sipheciligimizi surdirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

. Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli “énemli yanlishk” riskleri belilenmekte ve
degerlendiriimekte; bu risklere karsilik veren denetim prosedirleri tasarlanmakta ve
uygulanmakta ve goérusimize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kaniti elde
edilmektedir (Hile; muvazaa, sahtekarlik, kasith ihmal, gercege aykiri beyan veya i¢ kontrol ihlali
fiillerini icerebildiginden, hile kaynakl énemli bir yanlishgi tespit edememe riski, hata kaynakli
onemli bir yanlish@i tespit edememe riskinden yuiksektir).

. Sirket’in i¢ kontrollinlin etkinligine iliskin bir gorus bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun
denetim prosedurlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol degerlendiriimektedir.

. Yoénetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan muhasebe
tahminlerinin ve ilgili agiklamalarin makul olup olmadig1 degerlendiriimektedir.
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. Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak, Sirket’in strekliligini devam ettirme kabiliyetine iligkin
ciddi suiphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili Gnemli bir belirsizligin mevcut olup olmadigi
hakkinda ve ydnetimin isletmenin surekliligi esasini kullanmasinin uygunlugu hakkinda sonuca
varilmaktadir. Onemli bir belirsizligin mevcut oldugu sonucuna varmamiz halinde, raporumuzda,
finansal tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat gekmemiz ya da bu acgiklamalarin yetersiz olmasi
durumunda olumlu goris disinda bir goris vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar,
bagimsiz denetgi raporu tarihine kadar elde edilen denetim kanitlarina dayanmaktadir. Bununla
birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Sirket'in sirekliligini sona erdirebilir.

. Finansal tablolarin, agiklamalar dahil olmak Uzere, genel sunumu, yapisi ve igerigi ile bu
tablolarin, temelini olusturan iglem ve olaylari gergege uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip
yansitmadigi degerlendiriimektedir.

Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz énemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak
Uzere, bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile énemli denetim bulgularini Gst
yonetimden sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iliskin etik hikidmlere uygunluk sagladigimizi Gst ydnetimden sorumlu olanlara bildirmis
bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik Gzerinde etkisi oldugu distnulebilecek tim iligkiler ve diger hususlari
ve -varsa- ilgili 6nlemleri Ust ydnetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayiz.

Ust ydnetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait finansal tablolarin
bagimsiz denetiminde en ¢ok 6énem arz eden konulari yani kilit denetim konularini belirlemekteyiz.
Mevzuatin konunun kamuya agiklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya
aciklamanin doguracagi olumsuz sonuglarin, kamuya agiklamanin doguracagi kamu yararini
asacaginin makul sekilde beklendigi oldukga istisnai durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denetgi
raporumuzda bildiriimemesine karar verebiliriz.

B) Diger Husus
Sirket'in 1 Ocak 2019 — 31 Aralik 2019 hesap donemine ait finansal tablolarin denetimi bagka bir

bagimsiz denetim firmasi tarafindan yapilmis ve s6z konusu badimsiz denetim firmasi tarafindan
hazirlanan 28 Subat 2020 tarihli denetim raporunda olumlu goéris verilmistir.
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C)

1)

2)

3)

Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliiklere iligkin Rapor

6102 sayill Turk Ticaret Kanunu’nun (“TTK”) 398’inci maddesinin dérdincu fikrasi uyarinca
dizenlenen Riskin Erken Saptanmasi Sistemi ve Komitesi Hakkinda Denet¢i Raporu 25 Subat
2021 tarihinde Sirket'in Yénetim Kurulu’na sunulmustur.

TTK’nin 402°’nci maddesinin dérdinci fikrasi uyarinca; Sirket'in 1 Ocak — 31 Aralik 2020 hesap
déneminde defter tutma dizeninin, finansal tablolarinin, TTK ile Sirket esas sézlesmesinin
finansal raporlamaya iliskin hikidmlerine uygun olmadigina dair 6nemli bir hususa
rastlanmamistir.

TTK’nin 402'nci maddesinin doérdiinct fikrasi uyarinca; Yonetim Kurulu tarafimiza denetim
kapsaminda istenen agiklamalari yapmis ve talep edilen belgeleri vermistir.

Bu bagimsiz denetimi yirttip sonuglandiran sorumlu denetgi Yasar Emin Taylan’dir.

Eren Bagimsiz Denetim A.S.
Member Firm of GRANT THORNTON International

Yasar Emin Taylan, YMM
Sorumlu Ortak Bas Denetgi

istanbul, 25 Subat 2021
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Atakule Gayrimenkul Yatinnm Ortakhigi A.S.

31 Aralik 2020 Tarihi itibariyla
Bireysel Finansal Durum Tablosu

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmigtir.)

Bagimsiz Bagimsiz

denetimden denetimden

gecmis gecmis

VARLIKLAR Notlar 31 Aralik 2020 31 Aralik 2019

Doénen varliklar 9.786.597 11.335.391

Nakit ve nakit benzerleri 3 338.947 604.818
Ticari alacaklar:

-lligkili olmayan taraflardan ticari alacaklar 5 2.762.202 2.777.325
Diger alacaklar:

-lligkili olmayan taraflardan diger alacaklar 9 194.894 137.466
Pesin ddenmis giderler 10 4.193.441 4.068.738
Diger dénen varliklar 9 2.297.113 3.747.044
Duran varlklar 518.640.821 515.543.132
Diger alacaklar:

-lligkili olmayan taraflardan diger alacaklar 9 156.624 167.506
istirakler, is ortakliklari ve bagli ortakliklardaki

yatirimlar 2 75.000 -
Yatirnm amagli gayrimenkuller 6 474.462.000 466.563.500
Maddi duran varliklar 7 4.464.064 7.774.129
Maddi olmayan duran varliklar:

-Diger maddi olmayan duran varliklar 185.937 300.937
Kullanim hakki varliklari 8 1.247.754 658.583
Pesin 6denmis giderler 10 7.503.497 10.684.359
Diger duran varliklar 9 30.545.945 29.394.118
TOPLAM VARLIKLAR 528.427.418 526.878.523

ilisikteki notlar finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.



Atakule Gayrimenkul Yatinnm Ortakhigi A.S.

31 Aralik 2020 Tarihi itibariyla
Bireysel Finansal Durum Tablosu

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmigtir.)

Bagimsiz Bagimsiz

denetimden denetimden

gecmis gecmis

KAYNAKLAR Notlar 31 Aralik 2020 31 Aralik 2019

Kisa vadeli yukimliliikler 31.848.912 12.739.787
Kisa vadeli borglanmalar:

-Banka kredileri 4 43.607 380.000
Uzun vadeli bor¢glanmalarin kisa vadeli kisimlari

-Kiralama islemlerinden borglar 4 1.561.476 7.338.907
Ticari borglar:

-lliskili taraflara ticari borglar 5,19 57.038 -

-lliskili olmayan taraflara ticari borglar 5 3.199.077 3.830.684
Diger borglar:

- lligkili taraflara diger borglar 19 26.304.063 -

-lliskili olmayan taraflara diger borglar 921 49.290
Ertelenmis gelirler 9 141.735 382.050
Kisa vadeli karsiliklar:

-Calisanlara sadlanan faydalara iliskin karsiliklar 12 306.715 346.723
Diger kisa vadeli yakumlultkler 9 234.280 412.133
Uzun vadeli yilikiimliiliikler 3.891.047 22.811.828
Uzun vadeli borglanmalar

-Kiralama islemlerinden borglar 4 681.845 416.894
Diger borglar:

- lligkili taraflara diger borglar 19 - 19.601.693
Uzun vadeli karsiliklar:

-Caliganlara saglanan faydalara iligkin karsiliklar 12 430.448 315.380
Diger uzun vadeli yuktumlultkler 9 2.778.754 2.477.861
OZKAYNAKLAR 492.687.459 491.326.908
Odenmis sermaye 13 231.000.000 231.000.000
Sermaye duzeltmesi farklari 34.771.919 34.771.919
Hisse senetleri ihrag primleri 80.674 80.674
Kar veya zararda yeniden siniflandiriimayacak

birikmis diger kapsaml gelirler veya giderler:

-Tanimlanmig fayda planlari yeniden

6leiim kayiplari (258.862) (252.738)
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 13 7.427.280 7.427.280
Gegmis yillar karlari 218.299.773 187.201.395
Net dénem kari 1.366.675 31.098.378
Ana ortakliga ait 6zkaynaklar 492.687.459 491.326.908
Toplam 6zkaynaklar 492.687.459 491.326.908
TOPLAM KAYNAKLAR 528.427.418 526.878.523

ilisikteki dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir

2



Atakule Gayrimenkul Yatirinm Ortakhigi A.S.

1 Ocak 2020 - 31 Aralik 2020 tarihinde sona eren hesap donemine ait

bireysel kar veya zarar tablosu ve diger kapsamli gelir tablosu
(Tutarlar aksi belirtimedikge Turk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmigtir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmis Gegmis
1 Ocak - 1 Ocak —
Notlar 31 Aralik 2020 31 Aralik 2019
Hasilat 14 25.790.617 31.251.184
Satiglarin maliyeti (-) 14 (14.484.474) (18.103.793)
Briit kar 11.306.143 13.147.391
Genel yonetim giderleri (-) 15.1 (5.995.397) (7.193.470)
Pazarlama satis dagitim giderleri (-) 15.2 (4.444.328) (5.231.774)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 16 4.771.628 32.969.878
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) 16 (2.119.828) (1.508.150)
Esas faaliyet kar 3.518.218 32.183.875
Finansal gelirler 17 854.528 1.740.787
Finansal giderler (-) 17 (3.006.071) (2.826.284)
Siirdiriilen faaliyetler vergi 6ncesi kari 1.366.675 31.098.378
- Dénem vergi gideri - -
- Ertelenmis vergi - -
Siirdiriilen faaliyetler donem kari 1.366.675 31.098.378
D6énem karinin dagilimi:
Kontrol glici olmayan paylar - -
Ana ortaklik paylari 18 1.366.675 31.098.378
Pay basina kazang:
Sirdurilen faaliyetlerden pay basina kar 18 0,00006 0,00140
Diger kapsaml gider (6.124) (150.523)
Kar veya zararda yeniden siniflandiniimayacaklar
Tanimlanmis fayda planlari yeniden dlgim kayiplari (6.124) (150.523)
Toplam kapsamli gelir 1.360.551 30.947.855
Toplam kapsamli gelirin dagilimi
Kontrol glicii olmayan paylar - -
Ana ortaklik paylari 1.360.551 30.947.855

ilisikteki dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.



Atakule Gayrimenkul Yatirinm Ortakhigi A.S.

1 Ocak 2020 — 31 Aralik 2020 tarihinde sona eren

hesap donemine ait bireysel 6zkaynaklar degisim tablosu
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmigtir.)

Kar veya zararda yeniden
siniflandiriimayacak birikmisg
diger kapsaml gelirler

veya giderler

Kardan Hisse

. Sermaye ayrilan senetleri Tanimlanmis fayda planlari )

Odenmis dizeltmesi kisitlanmig ihrag Gecgmis yeniden degerleme ve 6lgiim Net Ozkaynak

sermaye farklan yedekler primleri yillar karlar kazang/ (kayiplari) dénem kari toplami
1 Ocak 2019 tarihi
itibariyla bakiye 154.000.000 34.771.919 7.427.280 52.286 166.852.191 (102.215) 20.349.204  383.350.665
Sermaye artirnmi (*) 77.000.000 - - - - - - 77.000.000
Transferler - - - - 20.349.204 - (20.349.204) -
Pay ihrag primleri - - - 28.388 - - - 28.388
Toplam kapsamli gider - - - - - (150.523) 31.098.378 30.947.855
31 Arahk 2019 tarihi
itibariyla bakiye 231.000.000 34.771.919 7.427.280 80.674 187.201.395 (252.738) 31.098.378  491.326.908
1 Ocak 2020 231.000.000 34.771.919 7.427.280 80.674 187.201.395 (252.738) 31.098.378  491.326.908
Transferler - - - - 31.098.378 - (31.098.378) -
Toplam kapsamli gider - - - - - (6.124) 1.366.675 1.360.551
31 Aralik 2020 tarihi
itibariyla bakiye 231.000.000 34.771.919 7.427.280 80.674 218.299.773 (258.862) 1.366.675  492.687.459

(*)31 Ocak 2020 tarihinde yayinlanan Ticaret Sicil Gazetesi’'nde, isletme sermayesinin 231.000.000 TL'ye yiikseltildigi bildirilmistir. Odemenin 14.101.693 TL’si

nakit olarak 6denmis, kalan kisim ise ortaklara borglar hesabindan mahsup edilmistir.

ilisikteki dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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Atakule Gayrimenkul Yatirinm Ortakhigi A.S.

1 Ocak 2020 — 31 Aralik 2020 tarihinde sona eren
hesap donemine ait bireysel nakit akis tablosu
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmigtir.)

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gegmis gegmis
1 Ocak - 1 Ocak -
Notlar 31 Aralik 2020 31 Aralik 2019
A. Isletme faaliyetlerinden nakit akiglari 3.721.004 (2.743.172)
Donem kari 1.366.675 31.098.378
Donem net zarari mutabakati ile ilgili diizeltmeler 438.828 (28.914.977)
Alacaklardaki deder dusuklugu ile ilgili duzeltmeler 5 667.126 1.023.153
Amortisman ve itfa gideri ile ilgili dizeltmeler 15 1.690.847 1.395.350
Yatinm amagl gayrimenkullerin gergege uygun deger
kazanclari ile ilgili dizeltmeler 6, 16 (3.701.598) (32.110.103)
Faiz gelirleri ile ilgili diizeltmeler 17 (64.164) (399.381)
Faiz giderleri ile ilgili duzeltmeler 17 425.408 443.180
Calisanlara saglanan faydalara iligkin
karsiliklar ile ilgili duzeltmeler 32.667 43.213
Diger karsiliklar ile ilgili duzeltmeler - (12.251)
Duran varlik satis kar - (56.015)
Gerceklesmemis yabanci para cevrim farklar ile ilgili
duzeltmeler 1.388.542 757.877
Isletme sermayesinde gerceklesen degisimler: 1.915.501 (4.774.578)
!Iiskili olmayan taraflardan ticari alacaklardaki degisim (709.041) (1.467.054)
lligkili olmayan taraflardan faaliyetlerle ilgili
diger alacaklardaki degisim 251.558 (175.741)
Pesin 6denmis giderlerdeki degisim 3.056.159 2.987.011
lliskili olmayan taraflara ticari borglardaki degisim (574.569) (2.475.416)
lligkili taraflara ticari borglardaki degisim 57.038 -
Faaliyetlerle ilgili diger yukumluliklerdeki degisim (165.644) (3.643.378)
Faaliyetlerde kullanilan nakit akiglari 3.721.004 (2.591.177)
Calisanlara saglanan faydalara iligkin karsiliklar
kapsaminda yapilan 6demeler - (151.995)
B. Yatinm faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akiglan (1.518.038) (21.011.774)
istirakler sermaye ddemelerinden nakit cikislari (75.000) -
Maddi duran varlik alimindan kaynaklanan nakit gikiglari 7 (197.262) (570.924)
Maddi olmayan duran varlik alimindan kaynaklanan nakit
cikiglar - -
Maddi duran varlik satislarindan kaynaklanan nakit girisleri - 7.000
Yatinm amagcli gayrimenkul harcamalarindan kaynaklanan
nakit ¢ikislari 6 (1.245.776) (20.447.850)
C. Finansman faaliyetlerinden nakit akiglar (2.468.837) 23.284.042
Pay ihracindan kaynaklanan nakit girisleri - 28.388
Kredilerden elde edilen nakit girigleri - 380.000
Kredi geri 6demelerinden nakit ¢ikislari (336.393) -
Kira s6zlesmelerinden kaynaklanan borg 6demelerine
iliskin nakit ¢ikiglan 4 (8.509.839) (6.717.729)
Alman faiz 17 64.164 399.381
Odenen faiz (389.139) (407.691)
lligkili taraflardan alinan diger borglardaki artis 6.702.370 15.500.000
Nakit sermaye arttirimi - 14.101.693
Nakit ve nakit benzerlerindeki azalg (265.871) (470.904)
Donem basi nakit ve nakit benzerleri 3 604.818 1.075.722
Donem sonu nakit ve nakit benzerleri 3 338.947 604.818

ilisikteki dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.

5



Atakule Gayrimenkul Yatirinm Ortakhigi A.S.

31 Aralik 2020 tarihinde sona eren hesap donemine ait
bireysel finansal tablolara iligkin dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 1 - SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Atakule Gayrimenkul Yatirirm Ortakhdr Anonim Sirketi (“Sirket”), Turk Ticaret Kanunu ve Sermaye
Piyasasi Kanunu hukumleri gercevesinde 21 Agustos 2000 tarihinde, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun
Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iligkin dizenlemelerinde yazil amag ve konularla istigal etmek Uzere
kurulmustur.

Sirket'in yonetime, yatirmlara ve portfdy yonetimine iliskin esaslari Sermaye Piyasasi Kurulu’nun
dizenlemelerine ve ilgili mevzuata tabidir. Sirket; 21 Haziran 2006 tarih ve 26205 no’lu Resmi Gazete’de
yayinlanan 5520 no’lu Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5. maddesinin 1. fikrasinin d bendi uyarinca
Kurumlar Vergisinden istisnadir.

Sirket'in adresi, ticaret sicil kaydi ile vergi dairesi, vergi no’su ve iletisim araglari asagida aciklanmistir.

Merkez Adresi : Cankaya Caddesi, No:1B/ 68,
Cankaya, Ankara

Kurulus Yih : 21 Agustos 2000

Ticaret Sicil Numarasi  : 156707

Vergi Dairesi : Hitit V.D.

Vergi Numarasi : 095 010 2875

Telefon - Faks : 0312 447 6500 - 0312 447 6575

Sirket'in hissedarlari ve sermaye igindeki paylari tarihi degerlerle asagida agiklanmistir.

31 Aralik 2020 31 Aralik 2019

Pay (%) Tutar Pay (%) Tutar

ismail Tarman (*) 51,00 117.810.000 51,00 78.540.000
Halka agik kisim 49,00 113.190.000 49,00 75.460.000
Toplam 100 231.000.000 100 154.000.000

* Sirket'in 31 Mart 2020 tarihinde yapilan 2019 yili Genel Kurulu'na iligkin hazirun cetveline gore
Ismail Tarman'’in Sirket sermayesi icindeki payl %81,69'dur.

Sirket’in hisse senetleri nama yazili olan (A) ve (B) grubu ve hamiline yazil olan (B) grubu olmak tzere
3 tiirdedir. (A) Grubu paylarin Yénetim Kurulu Uyelerinin segiminde aday gosterme imtiyazi vardir.
Yénetim Kurulu Uyelerinin 5 (bes) adedi (A) grubu pay sahiplerinin gésterdigi adaylar arasindan segilir.
Diger Yonetim Kurulu Uyeleri Genel Kurul tarafindan belirlenir.

Sirket, 7-8 Subat 2002 tarihleri itibariyla hisselerinin %49'nu halka arz etmistir. Hisseler 14 Subat 2002
tarihinden itibaren Borsa Istanbul’da islem gérmektedir.

31 Aralik 2020 tarihi itibariyla Sirket’in personel sayisi 17°tar (31 Aralik 2019: 19).

Sirket'in bagl ortakliginin detayl asagida verilmektedir:

Sirket’in sermayedeki pay orani ve oy
kullanma hakki orani

Kurulus yeri
ve Faaliyet 31 Aralik 2020 31 Aralik 2019
Konusu Gecerli Para Birimi % %
Atakule
Organizasyon ve Ankara, Aligverig
isletme Ticaret Merkezi
Limited Sirketi isletmeciligi TL 100 -

6 Subat 2020 tarihli ydnetim kurulu karari ile Sirket’in portféyiinde yeralan gayrimenkullerin isletme ve
ybénetim faaliyetini yapmak amaciyla kurulacak olan Atakule isletme ve Yénetim Ltd. Sti. invanh sirkete
100.000 TL sermaye payi ile tek kurucu ortak olarak katilmis ve bagh ortakligin esas sézlesmesi 10
Subat 2020 tescil edilip, 12 Subat 2020 tarihinde ilan edilmistir.
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31 Aralik 2020 tarihinde sona eren hesap donemine ait

bireysel finansal tablolara iligkin dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmigtir.)

NOT 1 - SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU (devami)

Bireysel finansal tablolarin onaylanmasi

Bireysel finansal tablolar, ydnetim kurulu tarafindan onaylanmis ve 25 Subat 2021 tarihinde
yayinlanmasi igin yetki verilmistir. Genel Kurulun bireysel finansal tablolari degistirme yetkisi
bulunmaktadir.

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR

2.1 Sunuma iligkin Temel Esaslar

TFERS’ye uygunluk bevyani

ilisikteki finansal tablolar Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili
Resmi Gazete'de yayimlanan Seri Il. 14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya lliskin
Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hikimlerine uygun olarak hazirlanmis olup Tebligin 5. Maddesine istinaden
Kamu Goézetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (“‘KGK”) tarafindan yarirlige konulmus olan

Turkiye Finansal Raporlama Standartlar (“TFRS”) ile bunlara iligkin ek ve yorumlari esas alinmistir.

13 Haziran 2013 tarihli ve 28676 sayili Resmi Gazete’de yayinlanmis olan II-14.1 sayili Sermaye
Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi uyarinca finansal tablo hazirlama
yukumliligd bulunan yatinm ortakliklar yillik ve ara dénem finansal tablolari ile birlikte yillik ve ara
dénem finansal tablolarini hazirlamak ve kamuya agiklamakla ylikimla olup, ilgili teblig 1 Ocak 2014
tarihinden itibaren baglayan hesap dénemlerine ait ilk ara déonem finansal raporlarindan itibaren
yurarlige girmektedir.

Bu kapsamda Sirket, ekli finansal tablolarda %100’Une sahip oldugu bagh ortakligi Atakule
Organizasyon ve isletme Ticaret Limited Sirketi'ni konsolide etmeyip bu sirketteki sermaye payi olan
75.000 TL’lik tutar “Bagli Ortakliklardaki Paylar” baghdi altinda Duran Varliklar altinda géstermigtir. Bu
sirket ile yapiimis olan iglemler Not 19’da acgiklanmistir.

Ayrica finansal tablolar ve dipnotlar SPK tarafindan 7 Haziran 2013 tarihli duyuru ile agiklanan formatlara
uygun olarak sunulmustur.

Finansal tablolar, yatirrm amacli gayrimenkullerin gercege uygun degerinden degerlenmesi haricinde,
tarihi maliyet esasina goére hazirlanmaktadir. Tarihi maliyetin belilenmesinde, genellikle varliklar igin
O0denen tutarin gergege uygun degeri esas alinmaktadir.

Karsilastirmali bilgiler ve 6nceki donem tarihli finansal tablolarinin dizeltiimesi

Mali durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek Uzere, Sirket'in finansal tablolari énceki
doénemlerle karsilagstirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari ddnem finansal tablolarin sunumu ile uygunluk
saglanmasi agisindan karsilagtirmal bilgiler gerekli goéruldiginde yeniden siniflandinilir ve énemli
farkhliklar agiklanir. Sirket, cari ddnemde 6nceki dénem tarihli finansal tablolarinda siniflama ya da
dizeltme yapmamistir.

Gecerli ve raporlama para birimi

Sirket’'in finansal tablolari, faaliyette bulundugu temel ekonomik ¢evrede gecerli para birimi olan ve
finansal tablolar igin raporlama para birimi olan Turk Lirasi (“TL") cinsinden ifade edilmigtir.

Yiksek enflasyon donemlerinde finansal tablolarin dizeltiimesi

SPK’nin 17 Mart 2005 tarih ve 11/367 sayili karari uyarinca, Turkiye’de faaliyette bulunan ve SPK
tarafindan yayimlanan finansal raporlama standartlarina (Uluslararasi Muhasebe Standartlar (“UMS”) /
Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlari (‘UFRS”) uygulamasini benimseyenler dahil) uygun
olarak finansal tablo hazirlayan sirketler icin, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren gecerli olmak Uzere
enflasyon muhasebesi uygulamasina son verilmistir. Buna istinaden, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren
Uluslararasi Muhasebe Standartlari Komitesi (‘UMSK”) tarafindan yayimlanmis 29 No'lu “Yiksek
Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama” Standardi (“UMS/TMS 29”) uygulanmamistir.



Atakule Gayrimenkul Yatirinm Ortakhigi A.S.

31 Aralik 2020 tarihinde sona eren hesap donemine ait

bireysel finansal tablolara iligkin dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmigtir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (devami)

Yabanci para islemleri

Sirket’in yasal kayitlarinda, yabanci para cinsinden (TL digindaki para birimleri) muhasebelestirilen
islemler, islem tarihindeki kurlar kullanilarak TL’ye ¢evrilmektedir. Finansal durum tablosunda yer alan
dovize bagh varlik ve borglar raporlama dénemi sonunda gegerli olan kurlar kullanilarak TL'ye
cevrilmistir. Bu ¢evrimden ve dovizli islemlerin tahsil / tediyelerinden kaynaklanan kur farki karlari /
zararlari kar veya zarar tablosunda yer almaktadir.

Uygulanan degerleme ilkeleri ve muhasebe politikalari sunumu yapilan tim dénem bilgilerinde tutarl bir
sekilde uygulanmistir. Muhasebe politikalarinda yapilan énemli degisiklikler ve tespit edilen édnemli
muhasebe hatalari geriye dénik olarak uygulanmakta ve 6nceki donem finansal tablolari yeniden
dizenlenmektedir.

2.2 lgletmenin Siirekliligi

Finansal tablolar, Sirket'in 6niimuzdeki bir yilda ve faaliyetlerinin dogal akis! igerisinde varliklarindan
fayda elde edecegi ve yukiumldliklerini yerine getirecedi varsayimi altinda isletmenin strekliligi esasina
g6re hazirlanmistir.

2.3 Muhasebe Politikalari, Muhasebe Tahminlerinde Degisiklik ve Hatalar

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir déneme iliskin ise, degisikligin yapildigi cari
dénemde, gelecek ddnemlere iliskin ise, hem degisikligin yapildigi dénemde hem de gelecek
donemlerde, ileriye yonelik olarak uygulanir. Sirket'in cari yil icerisinde muhasebe tahminlerinde énemli
bir degisikligi olmamistir.

Tespit edilen 6nemli muhasebe hatalari geriye donuk olarak uygulanir ve 6nceki dénem finansal tablolari
yeniden dizenlenir.

2.4 Yeni ve Revize Edilmig Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari

31 Aralik 2020 tarihi itibariyle sona eren hesap dénemine ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas
alinan muhasebe politikalari asagida 6zetlenen 1 Ocak 2020 tarihi itibariyle gegerli yeni ve degistiriimis
TFRS standartlari ve TFRYK yorumlari digsinda 6nceki yilda kullanilanlar ile tutarli olarak uygulanmistir.
Bu standartlarin ve yorumlarin Sirket’in mali durumu ve performansi Gzerindeki etkileri ilgili paragraflarda
agiklanmistir.

i) 1 Ocak 2020 tarihinden itibaren gegerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar
isletmenin tanimlanmasi (TFRS 3 Degisiklikleri)

KGK Mayis 2019'da TFRS 3 ‘isletme Birlesmeleri’ standardinda yer alan igletme tanimina iligkin
degisiklikler yayimlamistir. Bu degisikligin amaci, isletme tanimina iliskin soru isaretlerinin
giderilmesinde sirketlere yardimci olmaktadir.

Deg|§|kI|kIer asagidaki gibidir:

isletme igin minimum gereksinimlerin netlestiriimesi;

- Piyasa katimcilarinin eksik unsurlari tamamlamasi konusundaki degerlendirmenin ortadan
kaldiriimasr,

- Isletmelerin edinilen bir sirecin 6nemli olup olmadigini dederlendirmesine yardimci olacak
uygulama rehberi eklenmesi;

- Igletme ve gikti tanimlarinm sinirlandiriimasr; ve

- Istege bagl olarak uygulanacak bir gergcede uygun deder testinin (yogunluk testi) getirilmesi.

Degisiklik, 1 Ocak 2020 ve sonrasinda baglayan yillik hesap dénemleri i¢cin uygulanacaktir.

S6z konusu degisiklik Sirket igin gecerli degildir ve Sirket’in finansal durumu veya performansi Gzerinde
etkisi olmamistir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiISKIN ESASLAR (devami)

2.4 Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari

Gosterge Faiz Orani Reformu (TFRS 9, TMS 39 ve TFRS 7 Degisiklikleri)-

1 Ocak 2020 tarihinde veya sonrasinda baslayan yillik raporlama dénemlerinde gecerli olmak Uizere
TFRS 9 ve TMS 39'da gosterge faiz orani reformu ile ilgili olarak riskten korunma muhasebesinin devam
ettirilmesini temin etmek amaciyla bazi kolaylagtirici uygulamalar saglanmistir. Bu kolaylastirici
uygulamalar genel olarak korunan nakit akislarinin veya korunulan riskin dayandidi veya korunma
aracina iliskin nakit akiglarinin dayandidi gésterge faiz oraninin, gosterge faiz orani reformu sonucunda
degismediginin varsayiimasini icermektedir.

TFRS 9 ve TMS 39da yapilan degisiklige iliskin uygulanan istisnalarin, TFRS 7’deki duzenleme
uyarinca finansal tablolarda aciklanmasi amaglanmaktadir.

S6z konusu degisiklik Sirket icin gegerli degildir ve Sirket'in finansal durumu veya performansi
Uzerinde etkisi olmamistir.

Onemliligin Tanimi (TMS 1 ve TMS 8 Degisiklikleri)

Haziran 2019'da KGK, “TMS 1 Finansal Tablolarin Sunumu” ve “TMS 8 Muhasebe Politikalari,
Muhasebe Tahminlerinde Degisiklikler ve Hatalar” standartlarinda degisiklikler yapmistir. Bu
degisikliklerin amaci, “6nemlilik” tanimini standartlar arasinda uyumlu hale getirmek ve tanimin belirli
kisimlarini agikliga kavusturmaktir. Yeni tanima gore, bilginin saklanmasi, hatali olmasi veya
verilmemesi durumunda finansal tablolarin birincil kullanicilarin bu tablolara dayanarak verdikleri
kararlar etkileyebilecedi varsayilabilirse, bilgi 6nemlidir. Degisiklikler, bilginin dnemliliginin niteligine,
blydkligune veya her ikisine bagli olacagini agiklamaktadir. Sirketler bilginin tek basina veya baska
bilgiler ile birlikte kullanildidinda finansal tablolar Gzerinde ki etkisinin dnemliligi dederlendirmek ile
yukdmladur.

Degisiklik, 1 Ocak 2020 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri igin uygulanacaktir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir.

S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu veya performansi Gzerinde énemli bir etkisi
olmamisgtir.

Covid-19 ile ilgili Olarak Kira Odemelerinde Taninan imtiyazlar (TFRS 16 Degisiklikleri)

5 Haziran 2020 tarihinde KGK, TFRS 16 Kiralamalar standardinda, COVID-19 salgini sebebiyle
kiracilara taninan kira imtiyazlarinin, kiralamada yapilan bir degisiklik olup olmadigini degerlendirmeleri
konusunda muafiyet taninmasi amaciyla degisiklik yapmistir. S6z konusu muafiyetten yararlanan
kiracilarin, kira ddemelerinde meydana gelen herhangi bir degisikligi, Standardin s6z konusu degisikligin
kiralamada vyapilan bir degisiklik olmamasi durumunda gegerli olan hukumleri uyarinca
muhasebelestirmesi gerekmektedir.

Uygulama, sadece kira 6demelerinde COVID-19 salgini sebebiyle taninan imtiyazlar icin ve yalnizca
asagidaki kogullarin tamami karsilandiginda uygulanabilecektir:

e Kira 6demelerinde meydana gelen degisikligin kiralama bedelinin revize edilmesine neden
olmasi ve revize edilen bedelin, degisiklikten hemen 6nceki kiralama bedeliyle 6nemli dlgude
ayni olmasi veya bu bedelden daha disiik olmasi,

e Kira 6demelerinde meydana gelen herhangi bir azalisin, sadece normalde vadesi 30 Haziran
2021 veya Oncesinde dolan ddemeleri etkilemesi ve

e Kiralamanin diger hikim ve kosullarinda énemli dlgtide bir degisikligin olmamasi.

Kiracilar, yapilan bu degisikligi 1 Haziran 2020 veya sonrasinda baslayan yillik hesap donemlerinde
uygulayacaklardir. Erken uygulamaya izin verilmektedir.

S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu ve performansi tzerinde énemli bir etkisi olmamisgtir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiISKIN ESASLAR (devami)

2.4 Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari
ii) Yayinlanan ama yiiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

Finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyle yayimlanmis fakat cari raporlama dénemi i¢in heniiz
yurlrlige girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulanmaya baslanmamis yeni standartlar, yorumlar ve
degisiklikler asagidaki gibidir. Sirket aksi belirtimedikge yeni standart ve yorumlarin yurirlige
girmesinden sonra finansal tablolarini ve dipnotlarini etkileyecek gerekli degisiklikleri yapacaktir.

TFRS 10 ve TMS 28: Yatirimci isletmenin istirak veya is Ortakligina Yaptig: Varlik Satislar veya
Katkilar - Degisiklik

KGK, 6zkaynak yontemi ile ilgili devam eden arastirma projesi giktilarina bagl olarak degistiriimek
Uzere, Aralik 2017°de TFRS 10 ve TMS 28’de yapilan s6z konusu degisikliklerin gegerlilik tarihini siiresiz
olarak ertelemistir. Ancak, erken uygulamaya halen izin vermektedir. Sirket s6z konusu degisikliklerin
etkilerini, bahsi gegen standartlar nihai halini aldiktan sonra degerlendirecektir.

TFRS 17 — Yeni Sigorta S6zlegmeleri Standardi

KGK Subat 2019’da, sigorta sozlesmeleri icin muhasebelestirme ve 6lgiim, sunum ve aciklamayi
kapsayan kapsamli yeni bir muhasebe standardi olan TFRS 17’yi yayimlamistir. TFRS 17 hem sigorta
s6zlesmelerinden dogan yukumliliklerin giincel bilango degerleri ile 6lgimini hem de karin hizmetlerin
saglandigi dénem boyunca muhasebelestirmesini saglayan bir model getirmektedir TFRS 17, 1 Ocak
2023 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri icin uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin
verilmektedir. Standart Sirket icin gecerli degildir ve Sirket'in finansal durumu veya performansi tizerinde
etkisi olmayacaktir.

Yiukumliluklerin kisa ve uzun vade olarak siniflandiriimasi (TMS 1 Degisiklikleri)

12 Mart 2020'de KGK, “TMS 1 Finansal Tablolarin Sunumu” standardinda degisiklikler yapmistir. 1 Ocak
2023 tarihinde veya sonrasinda baslayan yillik raporlama dénemlerinde gegerli olmak (izere yapilan bu
degisiklikler yOkumluliklerin uzun ve kisa vade siniflandiriimasina iliskin kriterlere agiklamalar
getirmektedir. Yapilan degisiklikler TMS 8 “Muhasebe Politikalari, Muhasebe Tahminlerinde
Degisiklikler ve Hatalar” e gore geriye donik olarak uygulanmalidir. Erken uygulamaya izin
verilmektedir. S6z konusu degisikligin Sirket'in finansal durumu ve performansi Uzerindeki etkileri
degerlendiriimektedir.

TFRS 3’deki degisiklikler — Kavramsal Cergeve ’ye Yapilan Atiflara iligskin degisiklik

Mayis 2020’'de UMSK, UFRS isletme Birlesmeleri standardinda degisiklikler yapmistir. Degisiklik, TFRS
3’Uin gerekliliklerini Gnemli sekilde degistirmeden, UMSK’nin Kavramsal Cergeve’sinin eski versiyonuna
(1989 Cergeve) yapilan atifi Mart 2018’de yayimlanan glincel versiyona (Kavramsal Cergeve) yapilan
atifla degistirmek niyetiyle yapilmistir. Bununla birlikte, iktisap tarihinde kayda alma kriterlerini
karsilamayan kosullu varliklari tanimlamak i¢cin UFRS 3'e yeni bir paragraf eklemistir. Degisiklik, 1 Ocak
2022 ve sonrasinda baglayan yillik hesap dénemleri icin ileriye dénuk olarak uygulanacaktir. Eger
isletme, ayni zamanda veya daha erken bir tarihte, UFRS standartlarinda Kavramsal Cerceve (Mart
2018)'ye atifta bulunan degisikliklerin timlne ait degisiklikleri uygular ise erken uygulamaya izin
verilmektedir.

S6z konusu degisikligin  Sirketin finansal durumu ve performansi Uzerindeki etkileri
degerlendiriimektedir.
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31 Aralik 2020 tarihinde sona eren hesap donemine ait
bireysel finansal tablolara iligkin dipnotlar
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiISKIN ESASLAR (devami)

2.4 Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari

TMS 16’daki degisiklikler - Kullanim amacina uygun hale getirme

Mayis 2020'de TMSK, TMS 16 Maddi Duran Varliklar standardinda degisiklikler yapmistir. Degisiklikle
birlikte, sirketlerin bir maddi duran varligi kullanim amacina uygun hale getirirken, Uretilen Grtnlerin
satisindan elde ettikleri gelirlerin, maddi duran varlik kaleminin maliyetinden distlmesine izin
vermemektedir. Sirketler bu tir satis gelirlerini ve ilgili maliyetleri artik kar veya =zararda
muhasebelestirecektir. Degisiklik, 1 Ocak 2022 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri igin
uygulanacaktir. Degigiklikler geriye dénuk olarak, yalnizca isletmenin degisikligi ilk uyguladigi hesap
dénemiile karsilastirmali sunulan en erken dénemin baglangicinda veya sonrasinda kullanima sunulan
maddi duran varlik kalemleri igin uygulanabilir. ilk defa TFRS uygulayacaklar icin muafiyet
taninmamigtir.

S6z konusu degisikligin  Sirketin  finansal durumu ve performansi (zerindeki etkileri
degerlendirilmektedir.

TMS 37’deki degisiklikler - Ekonomik agidan dezavantajli s6zlegsmeler-S6zlegsmeyi yerine getirme
maliyetleri

TMSK, Mayis 2020'de, TMS 37 Karsiliklar, Kosullu Borglar ve Kosullu Varliklar standardinda
degisiklikler yapmistir. TMS 37’de yapilan ve 1 Ocak 2022 ve sonrasinda baslayan yillik hesap
doénemleri igin uygulanacak olan degisiklik, bir s6zlesmenin ekonomik agidan “dezavantajli” mi yoksa
“zarar eden” mi olup olmadiginin degerlendirilirken dikkate alinacak maliyetlerin belirlenmesi igin
yapilmistir ve ‘direkt ilgili maliyetlerin’ dahil edilmesi yaklasiminin uygulanmasini igermektedir.
Degisiklikler, degisikliklerin ilk kez uygulanacag! yillik raporlama déneminin baginda (ilk uygulama tarihi)
isletmenin tim yukdmlaliklerini yerine getirmedidi s6zlesmeler i¢in geriye donik olarak uygulanmaldir.
Erken uygulamaya izin verilmektedir.

S6z konusu degisikligin  Sirket'in  finansal durumu ve performansi Uzerindeki etkileri
degerlendirilmektedir.

Gosterge Faiz Orani Reformu — 2. Asama - TFRS 9, TMS 39, TFRS 7, TFRS 4 ve TFRS 16’da
Yapilan Degisiklikler

Aralik 2020'de KGK, gdsterge faiz oraninin (IBOR) alternatif referans faiz orani ile degistiriimesinin
Finansal raporlamaya olan etkilerini gidermek adina gecici muafiyetleri ortaya koyan Gdsterge Faiz
Orani Reformu — Faz 2- TFRS 9, TMS 39, TFRS 7, TFRS 4 ve TFRS 16 Degisikliklerini yayinlamigtir.
isletmeler bu degisiklikleri 1 Ocak 2021°de veya sonrasinda baslayan yillik hesap dénemlerinde
uygulayacaktir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. Degisiklikler asagidaki konulari kapsamaktadir:

IBOR reformunun bir sonucu olarak sb6zlesmeye dayali nakit akiglarini belirleme esasindaki
degisiklikler icin pratik ¢6ziim

Degisiklikler, s6zlesmeye bagh degisikliklerin veya reformun dogrudan gerektirdigi nakit akislarindaki
degisikliklerin, piyasa faiz oranindaki bir harekete esdeger degisken faiz oranindaki degisiklikler olarak
degerlendirilmesi igin kolaylastirici bir uygulama igerir. Bu kolaylastirici uygulama kapsaminda finansal
araglar i¢in gegerli olan faiz oranlarinin, faiz orani reformu sonucunda degismesi halinde s6z konusu
durumun bir finansal tablo digI birakma ya da s6zlesme degisikligi olarak kabul edilmemesi; bunun yerine
nakit akislarinin finansal aracin orijinal faiz oranlari kullanilarak belilenmeye devam edilmesi
Ongorulmektedir.

Kolaylastirici uygulama, TFRS 9 Finansal Araglar (ve bu nedenle TMS 39 Finansal Araglar:
Siniflandirma ve Olgme) standardindan muafiyet saglayarak TFRS 4 Sigorta Sdzlesmeleri Standardini
uygulayan sirketler ve IBOR Reformu kaynakli kiralama degisikleri icin TFRS 16 Kiralamalar standardi
uygulamasi igin zorunludur.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR (devami)

2.4 Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari

Riskten korunma Muhasebesi iligkisinin sonlandiriimasina iliskin imtiyaziar

- Degisiklikler, IBOR reformu nedeniyle gerekli duyulan riskten korunma muhasebesi kurgusu ve
dokimantasyonundaki revizyonlarin, riskten korunma iligkisini sonlandiriimadan yapilmasina
izin vermektedir.

- Nakit akig riskinden korunma fonundaki birikmis tutarin alternatif referans faiz oranina dayandigi
varsayilir.

- Sirketler, alternatif faiz orani gegis sirecinde, TMS 39 uyarinca geriye donik etkinlik testlerinin
degerlendirmesini yaparken, her bir riskten korunma iliskisi nezdinde birikmis gercege uygun
deger degisimlerini sifirlama yoluna gidebilir.

- Degisiklikler, gruplama yaklasimina konu olarak belirlenmis kalemlerin (6rnedin makro riskten
korunma stratejisinin pargasi olanlar) IBOR reformunun gerektirdigi revizeler nedeniyle
degistirimesine iliskin muafiyet saglamaktadir. ilgili muafiyet, riskten korunma stratejisinin
korunmasina ve sonlandiriimadan devam etmesine olanak saglamaktadir.

- Alternatif referans faiz orani gegisinde, riskten korunmaiiliskisi birden fazla revize edilebilir. IBOR
reformu kaynakl riskten korunma iligkisinde yapilan tim revizeler icin faz 2 muafiyetleri
uygulanir.

Risk bilesenlerinin ayri olarak tanimlanmasi

Degisiklikler, sirketlere, riskten korunma iligkisinde alternatif referans faiz oraninin bir risk bileseni olarak
belirlendigi durumlarda, risk bilesenlerinin ayri olarak tanimlanmasi gerekliligi kriterini saglayacagina
dair gegici muafiyet getirmektedir.

ilave Agiklamalar

Degisiklikler TFRS 7 Finansal Araglara iliskin Ac¢iklamalar standardi kapsaminda; isletmenin alternatif
referans faiz oranlarina gecis slreci ve gecisten kaynaklanan riskleri nasil ydnettigi, heniz gegis
gerceklesmese de IBOR gecisinden etkilenecek finansal araglar hakkinda nicel bilgiler ve IBOR reformu
risk yonetimi stratejisinde herhangi bir degisiklige yol agmis ise, bu degisikligin agiklanmasi gibi ek dipnot
yukumlulikleri gerektirmektedir

Bu degisiklikler zorunlu olup, erken uygulamaya izin verilmektedir. Uygulama geriye dénuk olmakla
birlikte, sirketlerin gecmis dénemleri yeniden dizenlemesi gerekli degildir.

Sirket, genel olarak bilango ve 6zkaynak tzerinde énemli bir etki beklememektedir.

iii) Uluslararasi Muhasebe Standartlari Kurumu (UMSK) tarafindan yayinlanmig fakat KGK
tarafindan yayinlanmamig yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar

Asagida listelenen yeni standartlar, yorumlar ve mevcut UFRS standartlarindaki degisiklikler UMSK
tarafindan yayinlanmis fakat cari raporlama dénemi icin henlz ylrurlige girmemistir. Fakat bu yeni
standartlar, yorumlar ve degisiklikler henliz KGK tarafindan TFRS’ye uyarlanmamistir/yayinlanmamistir
ve bu sebeple TFRS’nin bir pargasini olusturmazlar. Sirket finansal tablolarinda ve dipnotlarda gerekli
degisiklikleri bu standart ve yorumlar TFRS’de yururlige girdikten sonra yapacaktir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (devami)
2.4 Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari
Yillik lyilestirmeler - 2018-2020 Dénemi

KGK tarafindan, Temmuz 2020’de “TFRS standartlarina iliskin Yillik iyilestirmeler / 2018-2020 Dénemi”,
asagida belirtilen degisiklikleri icerek sekilde yayinlanmistir:

- TFRS 1- Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlarinin ilk Uygulamasi — llk Uygulayan olarak
istirak: Degisiklik, bir bagl ortakh@in, ana ortaklik tarafindan raporlanan tutarlari kullanarak
birikmis yabanci para gevrim farklarini 6lgmesine izin vermektedir. Degisiklik ayrica, istirak veya
is ortakligina da uygulanir.

- TFRS 9- Finansal Araclar- Finansal yikimldliiklerin finansal tablo digi birakilmasi icin %10
testinde dikkate alinan lcretler: Degisiklik, bir igletmenin yeni veya degistiriimis finansal
yukdmlalik sartlarinin, orijinal finansal yikimldlik sartlarindan 6nemli olgide farkli olup
olmadigini degerlendirirken dikkate aldigi Ucretleri agiklia kavusturmaktadir. Bu Ucretler,
taraflarin birbirleri adina 6¢dedikleri ticretler de dahil olmak Uzere yalnizca borglu ile borg veren
arasinda, 6denen veya alinan Ucretleri igerir.

2.4 Yeni ve Revize Edilmig Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari

- TMS 41- Tarnimsal Faaliyetler — Gergege uygun dederin belirlenmesinde vergilemeler: Yapilan
degisiklik ile, TMS 41 paragraf 22’deki, sirketlerin TMS 41 kapsamindaki varliklarinin gergege
uygun degerinin belirlenmesinde vergilemeler icin yapilan nakit akiglarinin dikkate
alinmamasina yonelik hukmu kaldirmigtir.

Yapilan iyilestirmelerin tamami, 1 Ocak 2022 ve sonrasinda baslayan yillik hesap ddénemleri icin
uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin verilmektedir.

S6z konusu degisikliklerin ~ Sirket'in  finansal durumu ve performansi Gzerindeki etkileri
degerlendirilmektedir.

2.5 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti

iligkili Taraflar

iligkili taraflar, finansal tablolarini hazirlayan isletmeyle (raporlayan isletme) iliskili olan kisi veya
isletmedir.

a) Bir kisi veya bu kisinin yakin ailesinin bir Gyesi, asagidaki durumlarda raporlayan isletmeyle iligkili
sayilir: S6z konusu kisinin,

0] raporlayan igletme (zerinde kontrol veya misterek kontrol guciine sahip olmasi
durumunda,

(i)  raporlayan isletme Uzerinde 6nemli etkiye sahip olmasi durumunda,

(i) raporlayan isletmenin veya raporlayan isletmenin bir ana ortakliginin Kkilit ydnetici
personelinin bir Gyesi olmasi durumunda.

(b)  Asagidaki kosullardan herhangi birinin mevcut olmasi halinde isletme raporlayan isletme ile iligkili
sayilir:

0] isletme ve raporlayan isletmenin ayni grubun tiyesi olmasi halinde (yani her bir ana ortaklik,
bagh ortaklik ve diger bagh ortakhk digerleri ile iligkilidir).

(i) lIgletmenin, diger isletmenin (veya diger isletmenin de lyesi oldugu bir grubun Gyesinin)
istiraki ya da is ortakli§i olmasi halinde.

(i) Her iki isletmenin de ayni bir tG¢lncu tarafin is ortakligi olmasi halinde.

(iv) lgletmelerden birinin Gglincli bir igletmenin is ortakligi olmasi ve diger isletmenin s6z
konusu Uglincl isletmenin istiraki olmasi halinde.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR (devami)

2.5 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)

(v) lsletmenin, raporlayan isletmenin ya da raporlayan isletmeyle iliskili olan bir isletmenin
calisanlarina iliskin olarak isten ayrilma sonrasinda saglanan fayda planlarinin olmasi
halinde raporlayan igletmenin kendisinin bdyle bir planinin olmasi halinde, sponsor olan
isverenler de raporlayan igletme ile iligkilidir.

(vi) Isletmenin (a) maddesinde tanimlanan bir kisi tarafindan kontrol veya muistereken kontrol
edilmesi halinde.

(vii) (a) maddesinin (i) bendinde tanimlanan bir kiginin isletme Uzerinde dnemli etkisinin
bulunmasi veya s6z konusu isletmenin (ya da bu isletmenin ana ortakliginin) kilit yonetici
personelinin bir Gyesi olmasi halinde.

iliskili tarafla yapilan islem raporlayan isletme ile iligkili bir taraf arasinda kaynaklarin, hizmetlerin ya da
yukdmldliklerin, bir bedel karsiligi olup olmadigina bakilmaksizin transferidir.

Finansal bilgilerin béliimlere gére raporlanmasi

Sirket'in, yonetim tarafindan performanslarini degerlendirme ve kaynak dagilimina karar vermek igin
kullandigi bilgileri iceren, proje bazinda faaliyet bélimleri bulunmaktadir. Bu bélimler risk ve getiri
acisindan farkli ekonomik durumlardan ve farkh cografi konumlardan etkilendikleri icin ayri ayrn
yOnetilmektedir. Sirket yonetimi, bélimlerin performansini degerlendirirken brit karliigr en uygun
yOntem olarak belirlemistir (Not 23).

Hasilat

Gayrimenkul Kiralamalarindan Elde Edilen Kira Gelirleri:

Sirket'in gelirlerinin biyiik bir kismi Atakule AVM, Obakdy ve Hasim iscan is Merkezleri kiracilarindan
elde edilen kira gelirlerinden olusmaktadir. AVM kira gelirleri; sabit kira gelirlerinden ve ciro kira
gelirlerinden olugsmaktadir. Sabit kira gelirleri asgari tahakkuk esasina gore kaydedilmekte olup, ilgili
kiralama so6zlesmesi boyunca dogrusal olarak muhasebelestirilir. Ciro kira gelirleri ise kiracilarin
anlasilan cirolari agtiklari tutarin belirlenen orani kadar aylik kiralarina ek ciro gelirlerinden olugsmaktadir.
Ayrica, kiracinin sadece cirosu Uzerinden elde edilen kira gelirleri de mevcuttur. Gelir; bu iglemle ilgili
olusan ekonomik faydalarin Sirket’e girisi mimkin goriliyorsa ve bu gelirin miktari gtivenilir bir sekilde
Olgulebiliyorsa gerceklesir.

Yatirrm Amach Gayrimenkuller

Sirket, yatinnm amagch gayrimenkullerin dlgimiinde gergede uygun deger yontemini kullanmaktadir.

Yatinnm amagcli gayrimenkuller, kira ve/veya deger artis kazanci elde etmek amaciyla elde tutulan
gayrimenkuller olup, ilk olarak maliyet degerleri ve buna dahil olan iglem maliyetleri ile dlgularler.
Baslangi¢c muhasebelestirmesi sonrasinda yatirrm amacli gayrimenkuller, bilango tarihi itibariyla piyasa
kosullarini yansitan gercede uygun deger ile degerlenirler. Yatirrm amacli gayrimenkullerin gercege
uygun degerindeki degisikliklerden kaynaklanan kazang¢ veya zararlar olustuklari ddnemde kar veya
zarar tablosuna dahil edilirler.

Yatinnm amacl gayrimenkuller, satilmalari veya kullanilamaz hale gelmeleri ve satisindan gelecekte
herhangi bir ekonomik yarar saglanamayacaginin belirlenmesi durumunda bilango digi birakilirlar.

Yatirrm amagl gayrimenkulin kullanim siresini doldurmasindan veya satisindan kaynaklanan
kar/zarar, olustuklari ddnemde kar veya zarar tablosuna dahil edilir.

Transferler, yatirrm amacli gayrimenkullerin kullaniminda bir degisiklik oldugunda yapilir. Gergege
uygun deger esasina goére izlenen yatirm amacgh gayrimenkulden, sahibi tarafindan kullanilan
gayrimenkul sinifina yapilan bir transferde, transfer sonrasinda yapilan muhasebelestirme islemindeki
tahmini maliyeti, anilan gayrimenkulin kullanim seklindeki degisikligin gerceklestigi tarihteki gercege
uygun degeridir. Sahibi tarafindan kullanilan bir gayrimenkuliin, gercege uygun deger esasina goére
gosterilecek yatirrm amagli bir gayrimenkule déntsmesi durumunda, isletme, kullanimdaki degisikligin
gerceklestigi tarihe kadar “Maddi Duran Varliklar’a uygulanan muhasebe politikasini uygular.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (devami)
2.5 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)
Pesin Odenmis Giderler

Sirket'in pesin olarak yaptigi sigorta 6demeleri polige sireleri boyunca itfa edilir. Sirket'in pazarlama
faaliyetleri kapsaminda yapmis oldugu giderler ise sbzlesmenin baslangi¢c tarihinden itibaren
s6zlesmede belirtilen siire boyunca dogrusal olarak itfa edilir.

Maddi Duran Varliklar

Maddi duran varliklar, maliyet degerlerinden birikmis amortisman ve birikmis degder dusuklikleri
dusuldikten sonraki tutar Gzerinden gdsterilirler. Arazi ve arsalar amortismana tabi tutulmazlar ve
maliyet degerlerinden birikmis deder dusuklikleri disuldikten sonraki tutar Gzerinden gosterilirler.

Arazi ve yapilmakta olan yatirimlar disinda, maddi duran varliklarin maliyet tutarlari, beklenen faydali
omirlerine gore dogrusal amortisman yontemi kullanilarak amortismana tabi tutulur. Beklenen faydall
omur, kalinti deger ve amortisman yontemi, tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olasi etkileri igin her
yil g6zden gegirilir ve tahminlerde bir degisiklik varsa ileriye donuk olarak muhasebelestirilir.

Bir maddi duran varlik elden ¢ikarildiginda veya kullanimi ya da satigindan, gelecekte ekonomik yarar
elde edilmesinin beklenmemesi durumunda finansal durum tablosu digi birakilir.

Maddi duran varliklarin elden ¢ikariimasi ya da bir maddi duran varligin hizmetten alinmasi sonucu
olusan kazang veya kayip satis hasilati ile varhdin defter degeri arasindaki fark olarak belirlenir ve kar
veya zarar tablosuna dabhil edilir.

Maddi Olmayan Duran Varlklar

Satin alinan maddi olmayan duran varliklar

Satin alinan maddi olmayan duran varliklar, maliyet degerlerinden birikmis itfa paylari ve birikmis deger
dusuklukleri duguldikten sonraki tutariyla gosterilirler. Bu varliklar beklenen faydali dmurlerine gére
dogrusal amortisman yontemi kullanilarak itfa edilir. Beklenen faydali d6mur ve amortisman yontemi,
tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olasi etkilerini tespit etmek amaciyla her yil gdézden gegirilir ve
tahminlerdeki degisiklikler ileriye donik olarak muhasebelestirilir.

Bilgisayar yazilimi

Satin alinan bilgisayar yazilimlari, satin alimi sirasinda ve satin almadan kullanima hazir olana kadar
gegen surede olusan maliyetler (izerinden aktiflestirilir. S6z konusu maliyetler, faydali dmirlerine gore
itfa edilir.

Maddi olmayan varliklarin bilanco disi birakiimasi

Bir maddi olmayan duran varlk elden cikarildiginda veya kullanimi ya da satisindan, gelecekte
ekonomik yarar elde edilmesinin beklenmemesi durumunda finansal durum tablosu digi birakilir. Bir
maddi olmayan duran varhigin finansal durum tablosu digi birakilmasindan kaynaklanan kar ya da zarar,
varsa, varliklarin elden gikariimasindan saglanan net tahsilatlar ile defter degerleri arasindaki fark olarak
hesaplanir. Bu fark, ilgili varlik finansal durum tablosu disina alindigi zaman kar veya zararda
muhasebelestirilir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR (devami)

2.5 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)

Maddi Duran Varliklar ve Serefiye Haricinde Maddi Olmayan Duran Varliklarda Deger Diistikligu

Sirket, her raporlama tarihinde varliklarinda deger disukligu olup olmadigini belirlemek icin maddi olan
ve olmayan duran varliklarinin defter degerini inceler. Varliklarda deger dusukligu olmasi durumunda,
deger diusuklugu tutarinin belirlenebilmesi igin varliklarin, varsa, geri kazanilabilir tutari élgular. Bir
varligin geri kazanilabilir tutarinin élgtilemedigi durumlarda Sirket, varlikla iligkili nakit yaratan birimin
geri kazanilabilir tutarini dlger. Makul ve tutarl bir tahsis esasi belirlenmesi halinde sirket varliklari nakit
yaratan birimlere dagitiir. Bunun mimkin olmadigi durumlarda, Sirket varliklari makul ve tutarh bir
tahsis esasinin belirlenmesi igin en klguUk nakit yaratan birimlere dagitilir.

Bir varligin (ya da nakit yaratan birimin) geri kazanilabilir tutarinin defter degerinden disik oldugu
durumlarda, varligin (ya da nakit yaratan birimin) defter degeri, geri kazanilabilir tutarina indirilir. ilgili
varligin yeniden degerlenen tutarla dlgllmedigi hallerde deder disikligiu zarar dogrudan kar/zarar
icinde muhasebelestirilir. Bu durumda deger dusikligu zarar yeniden degerleme deger azalisi olarak
dikkate alinir.

Deger diisiikligu zararinin sonraki dénemlerde iptali s6z konusu oldugunda, varlidin (ya da ilgili nakit
yaratan birimin) defter degeri geri kazanilabilir tutar igin yeniden guncellenen tahmini tutara denk
gelecek sekilde artirilir. Arttirllan defter deger, ilgili varlik (ya da ilgili nakit yaratan birimi) igin dnceki
doénemlerde varlik igin deger disikligu zararinin ayrilmamis olmasi durumunda ulasacagi defter degeri
asmamalidir. Varlik yeniden degerlenmis bir tutar Gzerinden gdsteriimedikge, deger disikligu zararina
iliskin iptal islemi dogrudan kar/zarar iginde muhasebelestirilir. Yeniden degerlenmis bir varligin deger
dUsukliga zararinin iptali, yeniden degerleme artisi olarak dikkate alinir.

Finansal Araglar

Siniflandirma

Sirket, finansal varliklarini “itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen”, “gercede uygun deger
farki diger kapsamli gelir tablosuna yansitilan” ve “gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan
finansal varliklar’ olarak Ug¢ sinifta muhasebelestirmektedir. Siniflandirma, finansal varliklarin yonetimi
icin isletmenin kullandig§i is modeli ve finansal varligin sézlesmeye bagh nakit akislarinin ézellikleri esas
alinarak vyapilmaktadir. Sirket, finansal varliklarinin siniflandirmasini  satin alindiklari tarihte
yapmaktadir. Sirket’in finansal varliklarin yonetiminde kullandigi is modelinin degistigi durumlar harig,
finansal varliklar ilk muhasebelestiriimelerinden sonra yeniden siniflanmazlar; is modeli degisikligi
durumunda ise, degisikligin akabinde takip eden raporlama déneminin ilk gininde finansal varliklar
yeniden siniflanirlar.

Muhasebelestirme ve Olgiimleme

“Itfa edilmis maliyeti tizerinden odlgiilen finansal varliklar’, sdzlesmeye bagh nakit akiglarinin tahsil
edilmesini amaglayan bir is modeli kapsaminda elde tutulan ve sézlesme sartlarinda belirli tarihlerde
sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan faiz 6demelerini iceren nakit akiglarinin
bulundugu, tirev ara¢ olmayan finansal varliklardir. Sirket'in itfa edilmis maliyet bedelinden
muhasebelestirilen finansal varliklari, “nakit ve nakit benzerleri’, “ticari alacaklar”, “diger alacaklar’ ve
“finansal yatirimlar” kalemlerini igcermektedir. ilgili varliklar, finansal tablolara ilk kayda alimlarinda
gergede uygun degerleri ile; sonraki muhasebelestirmelerde ise etkin faiz orani yontemi kullanilarak
iskonto edilmis bedelleri izerinden olgllmektedir. Itfa edilmis maliyeti Gzerinden Olgllen ve tirev
olmayan finansal varliklarin degerlemesi sonucu olusan kazan¢ ve kayiplar gelir tablosunda
muhasebelestiriimektedir.

“Gercede uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar”, s6zlesmeye bagli nakit
akislarinin tahsil edilmesini ve finansal varligin satilmasini amagclayan bir is modeli kapsaminda elde
tutulan ve s6zlesme sartlarinda belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan
faiz ddemelerini iceren nakit akiglarinin bulundugu tiirev arag olmayan finansal varliklardir. ilgili finansal
varliklardan kaynaklanan kazang veya kayiplardan, deger diistikligi kazang ya da kayiplari ile kur farki
gelir veya giderleri disinda kalanlar diger kapsamli gelire yansitilir. S6z konusu varliklarin satiimasi
durumunda diger kapsamli gelire siniflandirilan degerleme farklari gegmis yil karlarina siniflandirilir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiISKIN ESASLAR (devami)
2.5 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)

Sirket, 6zkaynagda dayali finansal varliklara yapilan yatirimlar igin, gercede uygun degerinde sonradan
olusan degisimlerin diger kapsaml gelire yansitiimasi yontemini, ilk defa finansal tablolara alma
sirasinda geri dénulemez bir sekilde tercih edebilir. S6z konusu tercihin yapilmasi durumunda, ilgili
yatirrmlardan elde edilen temettiler gelir tablosunda muhasebelestirilir.

“Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar”, itfa edilmis maliyeti izerinden
Olgllen ve gercede uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar diginda kalan
finansal varliklardan olugsmaktadir. S6z konusu varliklarin degerlemesi sonucu olusan kazang ve
kayiplar gelir tablosunda muhasebelestiriimektedir.

Finansal Tablo Disi Birakma

Sirket, finansal varliklarla ilgili s6zlesme uyarinca meydana gelen nakit akiglari ile ilgili haklari sona
erdiginde veya ilgili haklarini, bu finansal varlik ile ilgili batdn risk ve getirilerinin sahipligini bir alim satim
islemiyle devrettijinde s6z konusu finansal varli§i kayitlarindan c¢ikarir. Sirket tarafindan devredilen
finansal varliklarin yaratilan veya elde tutulan her tirli hak, ayri bir varlik veya yldkimlilik olarak
muhasebelestirilir.

Deger Diisiikliigii

Finansal varliklar ve s6zlesme varliklari deger disukligu "beklenen kredi zarari" (“BKZ”) modeli ile
hesaplanmaktadir. Deger dusukligli modeli, itfa edilmis maliyet finansal varliklara ve sézlesme
varliklarina uygulanmaktadir. Zarar karsiliklari asagidaki bazda dlgtlmustir; 12 aylik BKZ'ler: raporlama
tarihinden sonraki 12 ay iginde olasi temerr(it olaylarindan kaynaklanan BKZ'lerdir. Omiir boyu BKZ'ler:
bir finansal aracin beklenen 6émri boyunca muhtemel butin temerrit olaylarindan kaynaklanan
BKZ'lerdir. Omir boyu BKZ &lgiimi, raporlama tarihinde bir finansal varlik ile ilgili kredi riskinin ilk
muhasebelestirme anindan sonra énemli élglide artmasi halinde uygulanir. ilgili artisin yasanmadigi
diger her tirl0 durumda 12 aylik BKZ hesaplamasi uygulanmistir.

Ticari alacaklar ve borglar

Sirket tarafindan bir aliciya uriin ya da hizmet saglanmasi sonucunda olusan ticari alacaklar, tahakkuk
etmemis finansman gelirlerden netlestiriimis olarak gosterilirler. Tahakkuk etmemis finansman gelirleri
sonrasi ticari alacaklar, orijinal fatura degerinden kayda alinan alacaklarin izleyen dénemlerde elde
edilecek tutarlarinin etkin faiz ydntemi ile iskonto edilmesi ile hesaplanir. Belirlenmis faiz orani olmayan
kisa vadeli alacaklar, orijinal etkin faiz oraninin etkisinin ¢ok blylik olmamasi durumunda, maliyet
degerleri Uzerinden gdsterilmigtir.

Sirket, tahsil imkaninin kalmadigina dair objektif bir delil oldugu takdirde ilgili ticari alacaklar igin stipheli
alacak karsiligi ayirmaktadir. S6z konusu bu karsilhidin tutari, alacagin kayith deg@eri ile tahsili mimkin
tutar arasindaki farktir. Tahsili mimkin tutar, teminatlardan ve guvencelerden tahsil edilebilecek
meblaglar da dahil olmak izere tiim nakit akiglarinin, olusan ticari alacagin orijinal etkin faiz orani esas
alinarak iskonto edilen degeridir.

Supheli alacak tutarina karsilik ayrilmasini takiben, sipheli alacak tutarinin tamaminin veya bir kisminin
tahsil edilmesi durumunda, tahsil edilen tutar ayrilan sipheli alacak karsiligindan dusllerek diger
gelirlere kaydedilir.

Finansal tablolarda itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen ve 6nemli bir finansman bileseni
icermeyen (1 yildan kisa vadeli olan) ticari alacaklarin deger dusukligu hesaplamalari kapsaminda
“basitlestiriimis yaklasimi” uygulanmaktadir. S6z konusu yaklasim ile, ticari alacaklarin belirli sebeplerle
deger disukligine ugramadigl durumlarda (gerceklesmis deger dusikligu zararlari haricinde), ticari
alacaklara iliskin zarar karsiliklar “6mur boyu beklenen kredi zararlarina” esit bir tutardan dlgtiimektedir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR (devami)

2.5 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)

Ticari borglar, saticilardan dogrudan driin ve hizmet almak suretiyle olusan borglardir. Ticari borglar ve
diger yukdmlalikler tahakkuk etmemis finansman giderlerinden netlestiriimis olarak gosterilirler.
Tahakkuk etmemis finansman giderleri sonrasi ticari borglar ve diger yiktumlilikler, orijinal fatura
degerinden kayda alinan borglarin izleyen dénemlerde 6denecek tutarlarinin etkin faiz yontemi ile
iskonto edilmesi ile hesaplanir. Belirlenmis faiz orani olmayan kisa vadeli borglar, orijinal etkin faiz
oraninin etkisinin gok buylk olmamasi durumunda, maliyet degerleri Gzerinden gosterilmigtir.

Nakit ve Nakit Benzerleri

Nakit ve nakit benzeri kalemler, eldeki nakit, vadesiz mevduat ve vadeleri 3 ay veya 3 aydan daha az
olan, nakde kolayca gevrilebilen ve énemli tutarda deger degisikligi riskini tagsimayan yuksek likiditeye
sahip diger kisa vadeli yatirrmlardir. Vadesi 3 aydan daha uzun, 1 yildan kisa olan banka mevduatlari
kisa vadeli finansal yatirimlar altinda siniflandirilir (Not 3).

Finansal borglar ve bor¢glanma maliyeti

Finansal borglar, alindiklari tarihlerde, alinan finansal bor¢ tutarindan islem giderleri ¢ikartildiktan
sonraki degerleriyle kaydedilir. Finansal borglar, takip eden tarihlerde, etkin faiz orani ile hesaplanmig
iskonto edilmis degerleri ile finansal tablolarda takip edilirler.

Finansal yukumldldkler, bu yikumliliklerden dogan borglarin ortadan kalkmasi, iptal edilmesi ve
suresinin dolmasi durumlarinda kayitlardan cikartilir.

Kur Degisiminin Etkileri

Sirket'in finansal tablolar faaliyette bulundugu temel ekonomik cevrede gecerli olan para birimi
(fonksiyonel para birimi) olan TL cinsinden sunulmustur.

Finansal tablolarinin hazirlanmasi sirasinda, yabanci para cinsinden (TL disindaki para birimleri)
gerceklesen islemler, islem tarihindeki kurlar esas alinmak suretiyle kaydedilmektedir. Bilangoda yer
alan doévize endeksli parasal varlik ve yukumlilikler bilango tarihinde gegerli olan kurlar kullanilarak
Tark Lirasina ¢evrilmektedir. Gergcede uygun degeri ile izlenmekte olan parasal olmayan kalemlerden
yabanci para cinsinden kaydedilmis olanlar, gercege uygun degerin belirlendigi tarihteki kurlar esas
alinmak suretiyle TL’ye ¢cevrilmektedir. Tarihi maliyet cinsinden él¢llen yabanci para birimindeki parasal
olmayan kalemler yeniden ¢evrilmeye tabi tutulmazlar.

Kur farklar, asagida belirtlen durumlar haricinde, olustuklari dénemdeki kar ya da zararda
muhasebelestirilirler:

o Gelecege yoOnelik kullanim amaciyla inga edilmekte olan varliklarla iligkili olan ve yabanci para
birimiyle gdsterilen borglar izerindeki faiz maliyetlerine diizeltme kalemi olarak ele alinan ve bu
tur varhklarin maliyetine dahil edilen kur farklari.

e Yabanci para biriminden kaynaklanan risklere (risklere karsi finansal koruma sagdlamaya iligkin
muhasebe politikalari asagida aciklanmaktadir) karsi finansal koruma saglamak amaciyla
gerceklestirilen islemlerden kaynaklanan kur farklari.

e Yurtdisi faaliyetindeki net vyatrimin bir pargasini  olusturan, ¢evrim yedeklerinde
muhasebelestirilen ve net yatirrmin satisinda kar ya da zararla iliskilendirilen, 6denme niyeti ya
da ihtimali olmayan yurtdisi faaliyetlerden kaynaklanan parasal bor¢ ve alacaklardan dogan kur
farklari.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR (devami)
2.5 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)

Pay Basina Kazang¢ ya da Kayip

Kar veya zarar tablosunda belirtilen pay basina kazang ya da kayip, net karin veya zararin, yil boyunca
piyasada bulunan hisse senetlerinin agirlikli ortalama sayisina bélinmesi ile bulunmustur.

Turkiye'de sirketler, sermayelerini, hissedarlarina ge¢cmis yil karlarindan dagittiklar “bedelsiz hisse” yolu
ile arttirabilmektedirler. Bu tip “bedelsiz hisse” dagitimlari, pay basina kazang¢ hesaplamalarinda, ihrag
edilmis hisse gibi degerlendirilir. Buna gére, bu hesaplamalarda kullanilan agdirlikli ortalama hisse sayisi,
s6z konusu hisse senedi dagitimlarinin gegmise donuk etkileri de dikkate alinarak bulunur.

Raporlama Déneminden Sonraki Olaylar

Raporlama déneminden sonraki olaylar; kara iliskin herhangi bir duyuru veya diger secilmis finansal
bilgilerin kamuya agiklanmasindan sonra ortaya ¢ikmis olsalar bile, bilango tarihi ile bilangonun yayimi
icin yetkilendirilme tarihi arasindaki tim olaylari kapsar.

Sirket, bilango tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, finansal
tablolara alinan tutarlari bu yeni duruma uygun sekilde dizeltir.

Karsiliklar, Kosullu Varlik ve Yiikiimlilikler

Gecmis olaylardan kaynaklanan mevcut bir yidkdmluligin bulunmasi, yukimliligin yerine
getirilmesinin muhtemel olmasi ve s6z konusu yikimlultk tutarinin gtivenilir bir sekilde tahmin edilebilir
olmasi durumunda finansal tablolarda karsilik ayrilr.

Karsilik olarak ayrilan tutar, yakimliluge iligkin risk ve belirsizlikler g6z édninde bulundurularak, bilan¢o
tarihi itibariyla yukamlaligan yerine getirilmesi i¢in yapilacak harcamanin en givenilir sekilde tahmin
edilmesi yoluyla hesaplanir.

Karsihdin, mevcut yukimluligun karsilanmasi igin gerekli tahmini nakit akislarini kullanarak élgilmesi
durumunda s6z konusu karsihgin defter degeri, ilgili nakit akislarinin bugliinkii degerine esittir.

Karsiligin 6denmesi icin gerekli olan ekonomik faydanin bir kismi ya da tamaminin Ugincu taraflarca
karsilanmasinin beklendigi durumlarda, tahsil edilecek tutar, ilgili tutarin tahsil edilmesinin hemen
hemen kesin olmasi ve guvenilir bir sekilde dlgtilmesi halinde varlik olarak muhasebelestirilir.

Kurum Kazanci Uzerinden Hesaplanan Vergiler

5520 sayil Kurumlar Vergisi Kanunu (“KVK”) madde 5/1(d) (4)’e gbre, gayrimenkul yatirim ortakligindan
elde edilen kazanglar Kurumlar Vergisi'nden istisna tutulmustur. Bu istisna ayrica gayrimenkul yatirim
ortakligi dénusimul sonrasindaki ara ddnem Gegici Vergi igin de uygulanmaktadir.

KVK Madde 15/(3) geregi, gayrimenkul yatirim ortakliklarinin kazanglari dagitilsin veya dagitilmasin,
kurum binyesinde %15 oraninda vergi kesintisine tabidir. KVK Madde 15/(34) kapsamindaki yetki
cercevesinde, Bakanlar Kurulu, 15’'inci maddede belirtilen vergi kesintisi oranlarini, her bir 6deme ve
gelir igin ayri ayn sifira kadar indirmeye, kurumlar vergisi oranina kadar yukseltmeye ve ayni sinirlar
dahilinde Gglincu fikrada belirtilen kazanglar i¢in fon veya ortaklik tirlerine goére ya da portféylerindeki
varliklarin nitelik ve dagihmina gore farklilastirmaya yetkilidir. Bu kapsamda vergi kesintisine tabi tutulan
kazanclar. KVK Madde 15/(2) hilkmu geregi ayrica temettl vergi kesintisine tabi degildir.

Yine KVK Gegici Madde (1)'de yapilan dizenlemeye goére, bu kanunla taninan yetkiler cercevesinde
Bakanlar Kurulu tarafindan yeni kararlar alinincaya kadar, 193 sayili Gelir Vergisi Kanunu ile 5422 sayili
Kanun kapsaminda vergi oranlarina ve diger hususlara iliskin olarak yayinlanan Bakanlar Kurulu
kararlarinda yer alan diizenlemelerin, yeni KVK’da belirlenen yasal sinirlari asmamak tzere gecerliligini
koruyacag! belirtilmigtir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (devami)
2.5 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)

Yukarida belirtilen ve KVK Madde 15/(3) geregince %15 olarak belirtilen vergi kesinti oranlari hakkindaki
2009/14594 sayil Bakanlar Kurulu Karari 3 Subat 2009 tarih ve 27130 sayii Resmi Gazete ile
yayimlanarak %0 olarak belirlenmis ve ayni tarihte yirarlige girmistir. Bu nedenle, Kurumlar Vergisi
Kanunu’nun 5’inci maddesinin birinci fikrasinin (d) bendinin (4) numarali alt bendinde yazili gayrimenkul
yatirim ortakliklarinin kazanglari dagitilsin veya dagitimasin %0 oraninda vergi kesintisine tabi
tutulacaktir.

Sirket'in kurum kazanci Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5’inci maddesi geregince Kurumlar Vergisi'nden
istisna oldugundan ertelenmis vergi hesaplanmamistir.

Calisanlara Saglanan Faydalar
Kidem tazminatlari:

Tarkiye’de mevcut kanunlar ve toplu is sézlesmeleri hikimlerine gére kidem tazminati, emeklilik veya
isten cikariima durumunda 6denmektedir. Giincellenmis olan TMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar
Standardi (“TMS 19”) uyarinca s6z konusu tiirdeki 6demeler tanimlanmis emeklilik fayda planlari olarak
nitelendirilir.

Finansal durum tablosunda muhasebelestirilen kidem tazminati yUukdamlaligd, tim calisanlarin
emeklilikleri dolayisiyla ileride dogmasi beklenen yikumlulik tutarlarinin net bugliinkii degerine gore
hesaplanmis ve finansal tablolara yansitiimistir. Kidem tazminatina iliskin tim aktieryal kar/(zarar) diger
kapsamli gelir/(gider) hesaplari altinda yansitiimasi gerekmektedir.

Nakit Akis Tablosu

Nakit akis tablosunda, doneme iligkin nakit akiglari esas, yatinm ve finansman faaliyetlerine dayali bir
bicimde siniflandirilarak raporlanir.

2.6 Portféy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii

Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iligkin Esaslar Tebligi'nde (Seri: VI. No:11 sayil Teblig) degisiklik
yapan Seri: VI. No: 29 sayili Teblig. 28 Temmuz 2011 tarih ve 2808 sayilli Resmi Gazete'de
yayimlanarak vyurarlige girmis; yapilan degisiklikle 30 Eylil 2011 tarihinden baslamak Uzere,
gayrimenkul yatirim ortakliklar tarafindan portféy tablosu hazirlanmasi uygulamasina son verilmis,
portfoyle ilgili tim bilgilerin Seri XI. No:29 sayili “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iligkin
Esaslar Tebligi” uyarinca halihazirda kamuya agiklanan finansal raporlari araciligiyla yatirimcilarla
paylasiimasi 6ngoérilmustir. Konuyla ilgili olarak, Seri:VI. No:11 sayili Tebli§g’in 42. Maddesinin ikinci
fikrasinda finansal tablolar, alinan Teblig’de belirtilen portféy sinirlamalarinin kontroliine iliskin bilgilere,
konsolide olmayan finansal tablo hesap kalemleri kullanilmak suretiyle, Kurulca belirlenen sekilde yer
verilecedi hususu hikme baglanmistir. Bu kapsamda Kurul Karar Organr’'nin 14 Ekim 2011 tarih ve
34/972 sayil Karar ile 30 Eylul 2011 tarihli finansal tablolardan itibaren gegerli olmak Uzere,
gayrimenkul yatirrm ortakhklarinin finansal tablolarinda, portfdy sinirlamalarinin kontrollne iligskin
bilgilere yer verilmesine karar verilmistir (Not 24).

23 Ocak 2014 tarihli ve 28891 sayili Resmi Gazete’de “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iligkin Esaslar
Tebliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Teblig (111-48.1a)” yayimlanmis olup, bu Teblig yayimi tarihinde
yurirlige girmistir. Bu kapsamda Not 23’te yer verilen bilgiler; finansal tablolardan tiretilmis 6zet bilgiler
niteliginde olup Seri:VI. No:11 sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi'nin
portfdy sinirlamalarina uyumun kontroliine iliskin hukimleri gcergevesinde hazirlanmigtir.
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Atakule Gayrimenkul Yatirinm Ortakhigi A.S.

31 Aralik 2020 tarihinde sona eren hesap donemine ait

bireysel finansal tablolara iligkin dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmigtir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (devami)

2.7 Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlari

Sirket'in muhasebe politikalarini uygularken aldigi kritik kararlar

Muhasebe tahminleri

Finansal tablolarin TFRS’ye gore hazirlanmasi sirasinda Yonetim'in, bilango tarihi itibariyla finansal
tablolarda yer alan varliklar ve yukumltlUklerin bilango degerlerini, bilango disi varlik ve yukamluliklere
iliskin aciklamalari, dénem igerisinde olusan gelir ve giderlerin tutarlarini etkileyebilecek tahmin ve
varsayimlarda bulunmasi gerekmektedir. Gergek sonuclar bu tahminlerden farklilik gosterebilmektedir.

Sirket'in muhasebe politikalarini uygularken aldigi kritik kararlar (devami)

Yatirrm amacli gayrimenkullerin gergege uygun deger tespiti

Sirket, ilk muhasebelestirme sonrasinda yatirnm amagh gayrimenkullerini gergege uygun deger yontemi
ile degerlemektedir. 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla finansal tablolarda gosterilen 474.462.000 TL
degerindeki yatinm amagh gayrimenkullerin gergcege uygun degeri bagimsiz dederleme sirketi
tarafindan belirlenmistir. Yatinm amacl gayrimenkullere iligkin gercede uygun deger, gelir indirgeme ve
emsal karsilastirma yaklagimina goére tespit edilmistir. Yatinm amacli gayrimenkullerin gergede uygun
degeri, bagimsiz degerleme uzmanlari tarafindan cesitli tahmin ve varsayimlar kullanilarak
belirlenmektedir. Bu tahmin ve varsayimlarda gelecekte ortaya gikabilecek degisiklikler Sirket'in finansal
tablolarinda énemli 6lgude etkiye neden olabilir.

NOT 3 - NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

31 Aralik 2020 ve 2019 tarihleri itibariyla nakit ve nakit benzerlerinin detayina agagida yer verilmistir.

31 Aralik 2020 31 Aralik 2019

Kasa 2.487 5.547
Bankadaki nakit:

-Vadesiz mevduatlar 141.792 460.799
Diger nakit ve nakit benzerleri (*) 194.668 138.472
Finansal durum tablosuna esas nakit ve nakit benzerleri 338.947 604.818

(*) igerisinde hisse senedi fonu barindirmayan para piyasasi fonlarindan olusmaktadir.

31 Aralik 2020 ve 2019 tarihleri itibariyla bankalardaki vadeli ve vadesiz mevduatlarin dagihmi asagidaki
gibidir:

Para cinsi 31 Aralik 2020 31 Aralik 2019
Avro 135.859 3.265
ABD Dolari 2.740 454.378
TL 3.193 3.156
Toplam 141.792 460.799

31 Aralik 2020 tarihi itibariyla Sirket'in vadeli mevduatlari bulunmamaktadir (31 Aralik 2019: Yoktur).

Nakit ve nakit benzerlerindeki risklerin niteligi ve diizeyine iliskin agiklamalar Not 21’de agiklanmigtir.
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31 Aralik 2020 tarihinde sona eren hesap donemine ait
bireysel finansal tablolara iligkin dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmigtir.)
NOT 4 - FINANSAL BORGLANMALAR

a) Banka Kredileri

31 Aralik 2020

31 Aralik 2019

Kisa vadeli banka kredileri 43.607

380.000

Kisa vadeli banka kredileri 43.607

380.000

b) Kiralama Borglari

31 Aralik 2020

31 Aralik 2019

Uzun vadeli borglanmalarin kisa vadeli kisimlari:

Kiralama yikumlalUkleri 1.561.476 7.338.907
Uzun vadeli borglanmalar:

Kiralama yukumlilikleri 681.845 416.894
Toplam 2.243.321 7.755.801

31 Aralik 2020 ve 2019 tarihleri itibariyla kiralama yikumliltklerinin vadeleri bes yildan azdir.

31 Aralik 2020

31 Aralik 2019

1 yila kadar 1.672.367 7.546.093
1-5yil 705.309 421.025
Kiralama yukimliltkleri finansman gideri (134.355) (211.317)
Kiralama yiikiimliiliiklerinin bugiinkii degeri 2.243.321 7.755.801

Kiralama yukumluliklerinin 31 Aralik 2020 ve 2019 tarihleri itibariyla faiz oranlari asagidaki gibidir:

31 Aralik 2020

31 Aralik 2019

TL %10,00
Avro %4,40

%4,40

31 Aralik 2020 ve 2019 tarihleri itibariyla kiralama yukumlultklerinin hareket tablosu asagidaki gibidir:

2020 2019
1 Ocak 7.755.801 12.341.255
Alinan yeni finansal borglar 1.608.817 -
TFRS 16 gegis etkisi - 1.374.398
Anapara 6demeleri (8.509.839) (6.717.729)
Faiz tahakkuku degisimi (71.528) -
Kur farklari degisimi 1.460.070 757.877
31 Aralik 2.243.321 7.755.801
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31 Aralik 2020 tarihinde sona eren hesap donemine ait
bireysel finansal tablolara iligkin dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmigtir.)
NOT 5 - TICARI ALACAKLAR VE BORGLAR

a) Ticari alacaklar:

Bilanco tarihi itibariyla Sirket’in ticari alacaklarinin detayi asagidaki gibidir:

31 Aralik 2020 31 Aralik 2019

Ticari alacaklar 5.310.569 4.658.566
Supheli ticari alacaklar karsiligi (-) (2.548.367) (1.881.241)
Toplam 2.762.202 2.777.325

31 Aralik 2020 tarihi itibariyla, ticari alacaklarin toplamda 2.548.367 TL (31 Aralk 2019: 1.881.241 TL)
tutarindaki kismi igin stpheli alacak karsiligi ayriimistir.

Ticari alacaklar igin ayrilan supheli alacak karsiligi, gegmis tahsil edilememe tecriibesine dayanilarak
belirlenmistir.

Sirket’in stipheli ticari alacaklar karsihdina iliskin hareket tablosu agsagidaki gibidir:

2020 2019
1 Ocak tarihi itibariyla (1.881.241) (1.297.563)
Y1l icerisinde iptaller veya tahsiller (Not 16) 614.649 439.475
Ddnem gideri (Not 16) (1.281.775) (1.023.153)
31 Aralik tarihi itibariyla (2.548.367) (1.881.241)

b) Ticari borglar

Bilanco tarihi itibariyla Sirket’in ticari bor¢larinin detayi asagidaki gibidir:

31 Aralik 2020 31 Aralik 2019

!Iiskili olmayan taraflara ticari borglar 3.199.077 3.830.684
lligkili taraflara ticari borglar (Not 19) 57.038 -
Toplam 3.256.115 3.830.684

Belirli mal ve hizmetlerin satin alinmasina iliskin ortalama 6édeme vadesi 30 gundir. Sirket’in, tim
borglarinin kredilendirme suresi igerisinde ddenmesini temin etmek tzere uygulamaya koydugu finansal
risk yonetimi politikalari  bulunmaktadir. Saticilar cari hesabinin  6énemli bir  bolimu
dekorasyon destek, avm yonetim danismanhgi ve guvenlik hizmeti gibi ticari bor¢lardan olusmaktadir.

Ticari alacaklar ve borglardaki risklerin niteligi ve duzeyine iliskin agiklamalar Not 21'de verilmigtir.
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31 Aralik 2020 tarihinde sona eren hesap donemine ait
bireysel finansal tablolara iligkin dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 6 - YATIRIM AMAGLI GAYRIMENKULLER

1 Ocak 2020 31 Aralik 2020
Gergege Gergege uygun Eks. rapor Gergege

Gayrimenkuliin cinsi Eks. rapor tarihi  uygun deger ilaveler Cikiglar  Transferler Toplam degerdeki artig/ (azalig) tarihi uygun deger
Faal olan yatirnm amach
gayrimenkuller
Obakdy is Merkezi 30.12.2019 47.190.500 - - - 47.190.500 4.771.500 30.12.2020 51.962.000
Hagim iscan Is Merkezi 30.12.2019 20.080.000 350.664 - - 20.430.664 1.769.336 30.12.2020 22.200.000
Kuleli Caddesi No:5 30.12.2019 3.928.000 - - - 3.928.000 592.000 30.12.2020 4.520.000
Kocaeli Dilovasi Arsasi 30.12.2019 2.380.000 - - - 2.380.000 200.000 30.12.2020 2.580.000
Farabi Sok. No:27 30.12.2019 4.975.000 - - - 4.975.000 705.000 30.12.2020 5.680.000
Beykoz Riva Arsa Parsel 1978-1979 30.12.2019 10.894.000 - - - 10.894.000 1.757.000 30.12.2020 12.651.000
Beykoz Riva Arsa parsel 1672 30.12.2019 27.635.000 - - - 27.635.000 4.490.000 30.12.2020 32.125.000
Beykoz Riva Arsa Parsel 2037-2038 30.12.2019 3.579.000 - - - 3.579.000 621.000 30.12.2020 4.200.000
Beykoz Riva 25 adet arsa 30.12.2019 26.923.000 - - - 26.923.000 4.577.000 30.12.2020 31.500.000
Muhye parsel 1, 4 30.12.2019 9.182.000 - - - 9.182.000 739.000 30.12.2020 9.921.000
Atakule AVM 30.12.2019 301.012.000 895.112 - - 301.907.112 (19.038.112) 30.12.2020 282.869.000
Borazan Sokak Konut-Ofis projesi 30.12.2019 8.785.000 - - - 8.785.000 1.038.000 30.12.2020 9.823.000
Avrjantin Caddesi - - - - 2.951.126 (*) 2.951.126 1.479.874 30.12.2020 4.431.000
Toplam 466.563.500 1.245.776 2.951.126 470.760.402 3.701.598 474.462.000

Sirket'in 31 Aralik 2020 tarihindeki yatirnm amacli gayrimenkullerinin gercede uygun degeri, Sirket ile iliskisi olmayan SPK tarafindan yetkilendiriimis bagimsiz
bir ekspertiz kurulusu olan Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan gergeklestirilen degerlemelere gore elde edilmistir.

2020 yil igerisindeki ilaveler, temel olarak bakim-onarim harcamalarini icermektedir.
* 1 Eylul 2020 tarihi itibariyla Sirket'in maddi duran varliklarinda 2.951.126 TL net defter degeriyle kayitli ve Sirket'in daha 6nce merkez yonetim ofisi olarak

kullanmakta oldugu bina kiraya verildigi ve Sirket operasyonlari i¢in kullanilmayacagindan 6turd ilgili bina ve binaya ait arsa yatirim amacl gayrimenkuller
hesabina siniflandiriimigtir.
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bireysel finansal tablolara iligkin dipnotlar
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NOT 6 - YATIRIM AMAGLI GAYRIMENKULLER (devami)

1 Ocak 2019 tarihi

31 Aralik 2019 tarihi

Gercege Gergege uygun degerdeki Eks. rapor Gergege

Gayrimenkulun cinsi Eks. rapor tarihi uygun deger ilaveler Cikiglar Transferler Toplam artig/ (azals) tarihi uygun deger
Faal olan yatinm amagcli
gayrimenkuller
Obakdy is Merkezi 29.12.2018 43.755.000 - - 43.755.000 3.435.500 30.12.2019 47.190.500
Hasim Igcan Is Merkezi 26.12.2018 19.000.000 - - 19.000.000 1.080.000 30.12.2019 20.080.000
Kuleli Caddesi No:5 24.12.2018 3.682.000 - - 3.682.000 246.000 30.12.2019 3.928.000
Kocaeli Dilovasi Arsasi 24.12.2018 2.060.000 - - 2.060.000 320.000 30.12.2019 2.380.000
Farabi Sok. No:27 24.12.2018 4.675.000 - - 4.675.000 300.000 30.12.2019 4.975.000
Beykoz Riva Arsa Parsel 1978-1979 26.12.2018 10.093.000 - - 10.093.000 801.000 30.12.2019 10.894.000
Beykoz Riva Arsa parsel 1672 25.12.2018 25.980.000 - - 25.980.000 1.655.000 30.12.2019 27.635.000
Beykoz Riva Arsa Parsel 2037-2038 25.12.2018 3.340.000 - - 3.340.000 239.000 30.12.2019 3.579.000
Beykoz Riva 25 adet arsa 25.12.2018 25.660.000 - - 25.660.000 1.263.000 30.12.2019 26.923.000
Muhye parsel 1 25.12.2018 370.000 - - 370.000 208.200 30.12.2019 578.200
Mihye parsel 4 25.12.2018 7.910.000 - - 7.910.000 693.800 30.12.2019 8.603.800
Atakule AVM Projesi (*) 19.12.2018 270.000.000 9.683.397 - 279.683.397 21.328.603 30.12.2019  301.012.000
Borazan Sokak Konut-Ofis projesi 26.12.2018 8.245.000 - - 8.245.000 540.000 30.12.2019 8.785.000
Toplam 424.770.000  9.683.397 - 434.453.397 32.110.103 466.563.500
* 2019 yili icerisinde yapilan harcamalar, dekorasyon,cevre dizenlemesi ve peyzaj, elektrik isleri ve danismanlik icin katlanilan hizmet bedellerinden

olusmaktadir.

Sirket’in 31 Aralik 2019 tarihindeki yatirrm amach gayrimenkullerinin ger¢cege uygun degeri, Sirket ile iliskisi olmayan SPK tarafindan yetkilendirilmis bir bagimsiz
ekspertiz kurulusu olan Reel Kurumsal Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan gerceklestirilen degerlemelere gore elde edilmistir.
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31 Aralik 2020 tarihinde sona eren hesap donemine ait
bireysel finansal tablolara iligkin dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmigtir.)

NOT 6 - YATIRIM AMAGLI GAYRIMENKULLER (devami)

Sirket’in yatinm amaglh gayrimenkullerinin degerlemesinde kullanilan yontemler asagidaki gibidir;

31Aralik 2020 31Aralik 2019

Kullanilan yéntem Seviye Kullanilan yéntem Seviye
Obak(‘jy is Merkezi Emsal karsilastirma 2 Emsal karsilastirma 2
Hasim Iscan Is Merkezi Emsal karsilagtirma 2 Emsal kargilastirma 2
Kuleli Caddesi No:5 Emsal karsilastirma 2 Emsal kargilastirma 2
Kocaeli Dilovasi Arsasi Emsal karsilastirma 2 Emsal karsilastirma 2
Farabi Sok. No:27 Emsal karsilastirma 2 Emsal karsgilastirma 2
Beykoz Riva Arsa Parsel 1978-1979 Emsal karsilastirma 2 Emsal karsgilastirma 2
Beykoz Riva Arsa parsel 1672 Emsal karsilastirma 2 Emsal karsilastirma 2
Beykoz Riva Arsa Parsel 2037-2038 Emsal karsilastirma 2 Emsal karsilastirma 2
Beykoz Riva 25 adet arsa Emsal karsilastirma 2 Emsal karsilastirma 2
Muhye parsel 1 Emsal karsilastirma 2 Emsal kargilastirma 2
Mihye parsel 4 Emsal karsilastirma 2 Emsal karsilastirma 2
Atakule AVM Projesi (*) Gelir indirgeme 3 Gelir indirgeme 3
Borazan Sokak Konut-Ofis projesi Emsal karsilastirma 2 Emsal karsilastirma 2
Arjantin Caddesi Emsal karsilastirma 2 - -

2020 2019

1 Ocak 466.563.500 424.770.000
ilaveler 1.245.776 9.683.397
Transferler 2.951.126 -
Makul deder degisikliginden kaynaklanan
kazang/ (kayip) farkliligi, net (Not 16) 3.701.598 32.110.103
31 Aralik 474.462.000 466.563.500

Sirket'in 31 Aralik 2020 tarihindeki yatirrm amaclh gayrimenkullerinin gercege uygun degeri, Sirket ile
iliskisi olmayan SPK tarafindan yetkilendirilmis bagimsiz ekspertiz kurulusu olan Reel Gayrimenkul
Degerleme A.$ tarafindan gerceklestirilen degerlemelere gore elde edilmigtir. Uluslararasi Degerleme
Standartlar’'na gére yapilan degerlemede, emsal kargilastirma ve gelir indirgeme yontemleri dikkate
alinmigtir.

Atakule AVM’nin 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla gergcede uygun degeri 282.869.000 TL olup 31 Aralik
2020 tarihi itibariyla yaptirilan degerleme hesaplamasinda kullanilan, indirgeme orani ortalama %17, 10
yillik vadeli devlet tahvilinin faizi orani yaklasik %13,5 ve Atakule AVM’nin konumu, niteligi gibi unsurlar
degerlendirilerek belirlenen risk primi ise %3,5’dur. Bunlarin yaninda gelir indirgeme yéntemi uygulanan
mulke dair gelir ve harcama tahminleri yapiimistir. Bu tahminlerde ise m? bagina aylik kira geliri
belirlenmis ve Avro sozlesmelerde %3, Tlrk Lirasi s6zlesmelerde ise %13 artis orani kullanilarak
hesaplamaya baz alinmistir. Bunun yaninda yapilan incelemeler neticesinde Covid 19 etkisi kira indirimi/
kaybi olarak hesaplamaya dahil edilmigtir. Harcamalar igin ise ydnetim giderinin her yil hasilatin %5’i
oraninda olacagi 6ngorilmuastir. 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla Atakule AVM’'nin gergege uygun deger
hesaplamasinda kullanilan indirgeme oraninin duyarhlik analizi asagidaki gibidir:

Iskonto orani

Duyarlilik seviyesi %0,5 azalig %0,5 artis
Oran (%16,5) (%17.,5)
Gercege uygun degerdeki degisim 292.210.004 273.905.886

Yatirnm amacli gayrimenkullerden 31 Aralik 2020 tarihinde biten yil igerisinde 20.092.457 TL kira geliri
elde edilmistir (31 Aralik 2019: 24.043.364 TL). S6z konusu yatirim amacli gayrimenkullere iliskin donem
icerisinde kiracilara yansitimayan 5.988.536 TL isletme giderine katlaniimistir (31 Aralik 2019:
7.097.234 TL).
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bireysel finansal tablolara iligkin dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmigtir.)

NOT 7 - MADDi DURAN VARLIKLAR

1 Ocak 2020 llaveler Cikiglar Transferler 31 Aralik 2020
Maliyet:
Arazi ve arsalar 2.488.596 - - (2.488.596)(*) -
Binalar (*) 1.061.404 - - (1.061.404)(*) -
Tesis, makine ve cihazlar 1.150.045 - - - 1.150.045
Tasitlar 1.270.079 - - - 1.270.079
Demirbaslar 5.078.448 197.262 - - 5.275.710
Toplam 11.048.572 197.262 - (3.550.000) 7.695.834
Birikmis amortisman:
Binalar (527.007) (71.867) - 598.874(*) -
Tesis, makine ve cihazlar (229.856) (76.670) - - (306.526)
Tasitlar (865.141) (98.581) - - (963.722)
Demirbaslar (1.652.439) (309.083) - - (1.961.522)
Toplam (3.274.443) (556.201) - 598.874 (3.231.770)
Net defter degeri 7.774.129 4.464.064

Amortisman giderlerinin tamami genel ydnetim giderlerine dahil edilmistir.

31 Aralik 2020 tarihi itibariyla halen kullanimda olan ancak tamamen amorti olmus maddi duran varliklarin maliyet degeri 824.652 TL’dir.
* 1 Eylil 2020 tarihinden itibaren, Sirket'in maddi duran varliklarinda 2.951.126 TL net defter degeriyle kayitli ve Sirket'in daha énce merkez ydnetim ofisi

olarak kullanmakta oldugu bina kiraya verildigi ve Sirket operasyonlari igin kullaniimayacagindan 6tirt ilgili bina ve binaya ait arsa yatirrm amagh
gayrimenkuller hesabina siniflandiriimistir.
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NOT 7 - MADDi DURAN VARLIKLAR (devami)

1 Ocak 2019 ilaveler Cikislar 31 Aralik 2019
Maliyet:
Arazi ve arsalar 2.488.596 - - 2.488.596
Binalar (*) 1.061.404 - - 1.061.404
Tesis, makine ve cihazlar 1.150.045 - - 1.150.045
Tasitlar 850.744 419.335 - 1.270.079
Demirbaslar 5.036.666 151.589 (109.807) 5.078.448
Toplam 10.587.455 570.924 (109.807) 11.048.572
Birikmis amortisman:
Binalar (505.779) (21.228) - (527.007)
Tesis, makine ve cihazlar (153.186) (76.670) - (229.856)
Tasitlar (696.057) (169.084) - (865.141)
Demirbaslar (1.463.569) (296.900) 108.030 (1.652.439)
Toplam (2.818.591) (563.882) 108.030 (3.274.443)
Net defter degeri 7.768.864 7.774.129

Amortisman giderlerinin tamami genel yénetim giderlerine dahil edilmistir.
31 Aralik 2019 tarihi itibariyla halen kullanimda olan ancak tamamen amorti olmus maddi duran varliklarin maliyet degeri 2.201.380 TL’dir.
* 31 Aralik 2019 tarihi itibariyla Sirket'in maddi duran varliklarindaki bina, 1.061.404 TL maliyet bedeli bulunan ve Sirket'in halihazirda kullanmakta oldugu

merkez yOnetim ofisi olup, ayni zamanda Sirket’in kayith adresi olan Gaziosmanpasa Mahallesi, Arjantin Caddesi, No: 28, Cankaya, Ankara adresinde
bulunan binadan olusmaktadir. Eylil 2020 tarihinde ilgili bina kullanimdan ¢ikip kiraya verilmistir.
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31 Aralik 2020 tarihinde sona eren hesap donemine ait
bireysel finansal tablolara iligkin dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 8 — KULLANIM HAKKI VARLIKLARI

31 Aralik 2020 tarihinde sona eren yilda kullanim hakki varliklarinin hareketleri asagidaki gibidir:

1 Ocak 2020 llaveler Cikislar 31 Aralik 2020
Maliyet:
Binalar - 614.367 - 614.367
Tasitlar 1.374.398 994.450 (536.374) 1.832.474
Toplam 1.374.398 1.608.817 (536.374) 2.446.841
Birikmis amortisman:
Binalar - (51.267) - (51.267)
Tasitlar (715.815) (968.379) 536.374 (1.147.820)
Toplam (715.815) (1.019.646) 536.374 (1.199.087)
Net defter degeri 658.583 1.247.754

31 Aralik 2020 tarihi
muhasebelestiriimigtir.

itibariyla, amortisman giderlerinin tamami

genel yobnetim giderlerinde

31 Aralik 2019 tarihinde sona eren yilda kullanim hakki varliklarinin hareketleri agagidaki gibidir:

1 Ocak 2019 ilaveler Cikiglar 31 Aralik 2019
Maliyet:
Tasitlar 1.374.398 - - 1.374.398
Toplam 1.374.398 - - 1.374.398
Birikmis amortisman:
Tasitlar - (715.815) - (715.815)
Toplam - (715.815) - (715.815)
Net defter degeri 1.374.398 658.583

31 Arallk 2019 itibariyla, amortisman giderlerinin tamami genel yonetim giderlerinde
muhasebelestiriimigtir.

NOT 9 - DIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER

a) Diger alacaklar

Kisa vadeli diger alacaklar

31 Aralik 2020 31 Aralik 2019

Diger cesitli alacaklar 194.894 137.466

Toplam 194.894 137.466

Diger cesitli alacaklar hesabinin bakiyesi personelden olan sigorta alacaklarindan olugsmaktadir.
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NOT 9 - DIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER (devami)

Uzun vadeli diger alacaklar

31 Aralik 2020

31 Aralik 2019

Verilen depozito ve teminatlar

156.624

167.506

Toplam

156.624

167.506

31 Aralik 2020 tarihi itibariyla verilen depozito ve teminatlar hesabinin bakiyesi gayrimenkullerin elektrik

ve yakit giderleri igin verilen teminatlardan olusmaktadir.

b) Diger donen varliklar

31 Aralik 2020

31 Aralik 2019

Devreden Katma Deger Vergisi (“‘KDV”) alacaklari 2.296.187 3.739.865
Diger 926 7.179
Toplam 2.297.113 3.747.044
c) Diger duran varhklar

31 Aralik 2020

31 Aralik 2019

Devreden Katma Deger Vergisi (‘KDV”) alacaklari 30.545.945 29.394.118
Toplam 30.545.945 29.394.118
d) Ertelenmis gelirler

31 Aralik 2020

31 Aralik 2019

Alinan avanslar 141.735 382.050
Toplam 141.735 382.050
e) Diger kisa vadeli yukiimliilukler

31 Aralik 2020

31 Aralik 2019

Odenecek vergi ve fonlar 234.280 389.732
Diger kisa vadeli yukamlalikler - 22.401
Toplam 234.280 412.133
f) Diger uzun vadeli yikimlulikler

31 Aralik 2020

31 Aralik 2019

Alinan depozito ve teminatlar

2.778.754

2.477.861

Toplam

2.778.754

2.477.861

Kiracilardan alinan kira depozitolari ve teminatlarindan olugsmaktadir.



Atakule Gayrimenkul Yatirinm Ortakhigi A.S.

31 Aralik 2020 tarihinde sona eren hesap donemine ait
bireysel finansal tablolara iligkin dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmigtir.)

NOT 10 - PESIN ODENMI$S GIDERLER

a) Kisa vadeli pesin 6denmis giderler

31 Aralik 2020 31 Aralik 2019
Gelecek aylara ait giderler (*) 4.181.572 4.068.738
Verilen avanslar 11.869 -
Toplam 4.193.441 4.068.738
* Sirket tarafindan Atakule AVM kiracilarina dekorasyon igin verilen destek ve Atakule AVM yonetim

danismanligi nedeniyle pesin 6denen giderlerden olusmaktadir. Tutarlar, sbézlesme suresi
boyunca giderlestirilecektir.

b) Uzun vadeli pesin 6denmis giderler

31 Aralik 2020 31 Aralik 2019
Gelecek yillara ait giderler (*) 7.503.497 10.684.359
Toplam 7.503.497 10.684.359
*) Sirket tarafindan Atakule AVM kiracilarina dekorasyon igin verilen destek tutarlarindan

olusmaktadir. Tutarlar, sézlesme siresi boyunca giderlestirilecektir.

NOT 11 - KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YOKUMLULUKLER

a) Kosula bagl varliklar

Sirket'in teminat/rehin/ipotek (“TRI”) pozisyonuna iligkin tablolari agagidaki gibidir:

31 Aralik 2020 31 Aralik 2019

Alinan teminatlar (*) 2.887.719 3.694.758
Toplam 2.887.719 3.694.758
* Alinan teminatlar; Atakule AVM ve Obakdy s Merkezi kiracilarindan alinan teminat

mektuplarindan olusmaktadir.

b) Sirket tarafindan verilen TRi'ler

31 Aralik 2020 31 Aralik 2019

A. Kendi tuzel kisiligi adina vermis oldugu TRi'lerin

toplam tutari 960.000 1.080.000
B. Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen

ortakliklar lehine vermis oldugu TRI'ler - -
C. Olagan ticari faaliyetlerin yUrutilmesi amaciyla diger

3. Kisilerin borcunu temin amaciyla vermis oldugu

TRTI'lerin toplam tutari - -
D. Diger verilen TRI'lerin toplam tutari - -

Toplam 960.000 1.080.000

Sirket'in vermis oldugu diger TRi’lerin Sirket'in 6zkaynaklarina orani %0 seviyesindedir.
gu ag y Y!
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(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmigtir.)

NOT 11 - KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER (devami)

31 Aralik 2020 tarihi itibariyla Sirket tarafindan agilmis biri istinaf asamasinda olan (¢ adet dava, Sirket
aleyhine acgiimis olan ikisi temyiz, dordu istinaf agsamasinda olan sekiz adet dava bulunmaktadir. Sirket

yonetimi, avukatlarindan alinan goérius dogrultusunda, devam eden davalarin Sirket aleyhine maddi bir
kayip yaratmayacag1 6ngérusu sonucu herhangi bir karsilik muhasebelestirmemistir.

NOT 12- GALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR

Caliganlara Saglanan Kisa Vadeli Faydalar

31 Aralik 2020 31 Aralik 2019
Devreden izin yukimlItlGga 306.715 346.723
Toplam 306.715 346.723

Caliganlara Saglanan Uzun Vadeli Faydalar
Kidem Tazminati Karsiligi

Sirket, mevcut is kanunu geregince en az bir yil hizmet verdikten sonra emeklilik nedeni ile isten ayrilan
veya istifa ve kétl davranis digindaki nedenlerle isine son verilen personele belirli miktarda kidem tazminati
ddemekle yikimliidir. Odenecek tazminat her hizmet yili igin bir aylik maas tutari kadardir ve bu miktar 1
Ocak 2021 tarihi itibariyla 7.638,96 TL (1 Ocak 2020: 6.730,15 TL) ile sinirlandiriimigtir. TMS 19 -
Calisanlara Saglanan Faydalar'a uygun olarak Sirket'in yakamluliklerinin hesaplanabilmesi icin aktteryal
hesaplama yapilmasi gerekmektedir. Kidem tazminati kargilidi, ¢alisanlarin emekliligi halinde 6denmesi
gerekecek muhtemel yakimlulugun bugtinkt degeri hesaplanarak ayrilir.

31 Aralik 2020 ve 2019 tarihleri itibaryla yakimlUligu hesaplamak icin kullanilan aktieryal varsayimlar
asagidaki gibidir:

31 Aralik 2020 31 Aralik 2019
iskonto orani %3,90 %4,57
Emeklilik ihtimaline iligkin kullanilan oran %96,08 %91,68

Kidem tazminati karsiliginin yil icerisindeki hareketleri asagidaki gibidir:

2020 2019
1 Ocak 315.380 236.596
Hizmet maliyeti 72.675 44.767
Faiz maliyeti 36.269 35.489
Odenen kidem tazminati - (151.995)
Aktleryal kayip 6.124 150.523
31 Aralik 430.448 315.380
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31 Aralik 2020 tarihinde sona eren hesap donemine ait
bireysel finansal tablolara iligkin dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmigtir.)
NOT 13 - OZKAYNAKLAR

a) Sermaye

Sirket’in 31 Aralik 2020 ve 2019 tarihlerindeki 6denmis sermaye yapisi agagidaki gibidir:

31 Aralik 2020 31 Aralik 2019

Pay (%) Tutar Pay (%) Tutar

ismail Tarman 51,00 117.810.000 51,00 117.810.000
Halka acik kisim 49,00 113.190.000 49,00 113.190.000
Toplam 100,00 231.000.000 100,00 231.000.000

Sirket'in kayith sermaye tavani 300.000.000 TL’dir.

Sirket'in hisse senetleri nama yazili olan (A) ve (B) grubu ve hamiline yazili olan (B) grubu olmak Uzere
3 tiirdedir. (A) Grubu paylarin Yénetim Kurulu Uyelerinin segiminde aday gésterme imtiyazi vardir. Yénetim
Kurulu Uyelerinin 5 (bes) adedi (A) grubu pay sahiplerinin gdsterdigi adaylar arasindan segcilir. Diger
Yénetim Kurulu Uyeleri Genel Kurul tarafindan belirlenir.

b) Kardan ayrilan kisitlanmig yedekler

31 Aralik 2020 31 Aralik 2019
Yasal yedekler 7.427.280 7.427.280
Toplam 7.427.280 7.427.280

Yasal yedekler Turk Ticaret Kanunu'’na goére ayrilan birinci ve ikinci tertip yasal yedeklerden
olusmaktadir. Birinci tertip yasal yedekler, tim yedekler tarihi (enflasyona goére endekslenmemis)
Oddenmis sermayenin %20’sine erisene kadar, gecmis donem ticari karinin yillik %9%’i oraninda ayrilir.
ikinci tertip yasal yedekler, birinci tertip yasal yedek ve temettiilerden sonra, tim nakdi temetti
dagitimlari tzerinden yillik %10 oraninda ayrilir.

SPK’nin 1 Ocak 2008 tarihine kadar gecerli olan gereklilikleri uyarinca enflasyona gore duzeltilen ilk
finansal tablo denklestirme isleminde ortaya ¢ikan ve “gegmis yillar zarar’”’nda izlenen tutari, SPK’nin
kar dagitimina iliskin diizenlemeleri gergevesinde, enflasyona gore dizeltiimis finansal tablolara goére
dagitilabilecek kar rakami bulunurken indirim kalemi olarak dikkate alinmaktaydi. Bununla birlikte,
“Gegmis yillar zararlar’’nda izlenen s6z konusu tutar, varsa donem kari ve dagitilmamis gegmis yil
karlari, kalan zarar miktarinin ise sirasiyla olaganusti yedek akceler, yasal yedek akgeler, 6zkaynak
kalemlerinin enflasyon muhasebesine gore dizeltimesinden kaynaklanan sermaye yedeklerinden
mahsup edilmesi mimkin bulunmaktaydi.

Yine 1 Ocak 2008 tarihine kadar gegerli olan uygulama uyarinca, enflasyona gore duzeltilen ilk finansal
tablo dizenlenmesi sonucunda 6zkaynak kalemlerinden “Sermaye, emisyon primi, yasal yedekler, stati
yedekleri, 6zel yedekler ve olaganusti yedek” kalemlerine bilangoda kayith degerleri ile yer veriimekte
ve bu hesap kalemlerinin diizeltiimis degerleri toplu halde 6zkaynak grubu icinde “Ozsermaye enflasyon
dlzeltmesi farklar” hesabinda yer almaktaydi. Tim 6zkaynak kalemlerine iligkin “Ozsermaye enflasyon
dizeltmesi farklar” sadece bedelsiz sermaye artirnmi veya zarar mahsubunda, olaganusti yedeklerin
kayith degerleri ise, bedelsiz sermaye artinmi; nakit kar dagitimi ya da zarar mahsubunda
kullanilabilmekteydi.

1 Ocak 2008 itibariyla yurarlige giren Seri: Xl, No: 29 sayih tebli§ ve ona agiklama getiren SPK
duyurularina gére “Odenmis sermaye”, “Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler’ ve “Hisse senedi ihrag
primleri”’nin yasal kayitlardaki tutarlari Gzerinden gosteriimesi gerekmektedir. S6z konusu tebligin
uygulanmasi esnasinda degerlemelerde c¢ikan farkliliklarin (enflasyon dizeltmesinden kaynaklanan

farliliklar gibi):
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NOT 13 - OZKAYNAKLAR (devami)

“Odenmis sermaye’den kaynaklanmaktaysa ve heniiz sermayeye ilave edilmemisse, “Odenmis
sermaye” kaleminden sonra gelmek ulzere agilacak “Sermaye dizeltmesi farklar” kalemiyle;

“Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler’ ve “Hisse senedi ihra¢ primleri’nden kaynaklanmakta ve heniz
kar dagitimi veya sermaye artirimina konu olmamissa “Geg¢mis yillar kar / zarariyla”, iliskilendirilmesi
gerekmektedir. Diger 6zkaynak kalemleri ise Turkiye Finansal Raporlama Standartlari gergevesinde
degerlenen tutarlari ile gosterilmektedir.

Sermaye diizeltmesi farklarinin sermayeye eklenmek disinda bir kullanimi yoktur.

Kar Dagitimi:

Sermaye Piyasasi Kurulu’'nca 27 Ocak 2010 tarihinde, paylari borsada islem goren anonim ortakliklar
icin faaliyetlerden elde edilen karlarin dagitim esaslari ile ilgili olarak herhangi bir asgari kar dagitim
zorunlulugu getiriimemesine, bu kapsamda, kar dagitiminin Kurul’'un Seri: IV, No: 27 sayili “Sermaye
Piyasasi Kanununa Tabi Olan Halka Agik Anonim Ortakliklarin Temettl Avansi Dagitiminda Uyacaklari
Esaslar Hakkinda Tebligi"nde yer alan esaslar, ortakliklarin esas sézlesmelerinde bulunan hikimler ve
sirketler tarafindan kamuya aciklanmis olan kar dagitim politikalari gercevesinde gergeklestiriimesine
karar verilmistir.

NOT 14 - HASILAT VE SATISLARIN MALIYETI

1 Ocak - 1 Ocak -
31 Aralik 2020 31 Aralik 2019

Hasilat
Kira gelirleri (*) 20.092.456 24.043.364
Ortak alan katihm payi gelirleri 5.698.161 7.207.820
Toplam 25.790.617 31.251.184

Satiglarin maliyeti

Atakule AVM ortak alan giderleri (**) (9.442.526) (12.542.661)
Obakdy is Merkezi ortak alan giderleri (**) (1.903.010) (1.834.069)
Vergi resim ve harglar (1.285.191) (1.409.698)
Disaridan saglanan fayda ve hizmetler (908.947) (1.516.907)
Personel ticret ve giderleri (586.098) (464.836)
Hasim iscan ortak alan giderleri (**) (358.702) (335.622)
Toplam (14.484.474) (18.103.793)

* 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla Sirket'in kira gelirleri agirlkh olarak Atakule AVM’den gelen
kiralardan olugmaktadir. Ancak T.C. igisleri Bakanliginin 16 Mart 2020 tarihli genelge ve T.C.
Saglik Bakanhgr'nin talimat ve direktifleriyle misafirlerin, ¢alisanlarin ve genel kamu saglininin
korunmasi amaciyla Atakule AVM’de bulunan kiracilar belirtilen nedenlerle 19 Mart 2020 tarihinde
faaliyetlerine ara vermis olduklarini Sirket'e bildirmiglerdir. Bunlarin neticesinde Sirket, 19 Mart
2020 ve 11 Mayis 2020 tarihleri arasinda Atakule AVM’nin faaliyetlerine ara vermistir. Bunun
yaninda 19 Mart 2020 tarihinden itibaren faaliyetini durdurmus olan tim Atakule AVM
kiracilarindan, 19 Mart 2020 ve 31 Mayis 2020 tarihleri arasi i¢in kirasiz dénem taninmasina ve
bu kiracilardan 19 Mart 2020 ve 31 Mayis 2020 tarihleri arasi dénem igin ortak gider
alinmamasina, 19 Mart 2020 tarihinden énceki ddneme ait 6denmemis borcu bulunmayan tim
kiracilardan, s6zlesme ve ek protokoller ile belirlenmis aylik asgari kira bedelleri Gizerinden 2020
yili Haziran ayinda %45 oraninda indirim uygulanmasina karar verilmistir. Bunun yaninda Atakule
AVM igerisinde yer alan baz kiracilardan Haziran 2020 sonrasindan baslayarak farkli dénemleri
kapsayacak sekilde asgari kira ve hasilat kira bedellerinde indirime gidilmistir.

** Ortak alan giderleri adirlikli olarak glvenlik, temizlik ve teknik isler icin alinan hizmetlerden
olusmaktadir.
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NOT 15 - GENEL YONETIM GIDERLERIi VE PAZARLAMA, SATIS, DAGITIM GIDERLERI

Genel yonetim giderleri

1 Ocak - 1 Ocak —
31 Aralik 2020 31 Aralk 2019
Personel Ucret giderleri 3.143.522 4.043.552
Amortisman ve itfa payi giderleri 1.690.847 1.395.350
Digaridan saglanan fayda ve hizmetler 562.555 762.474
Avukatlik ve danigsmanlik giderleri 230.175 407.013
Vergi resim ve harglar 230.862 199.560
Seyahat, temsil, agirlama giderleri 49.090 170.992
Diger 88.346 214.529
Toplam 5.995.397 7.193.470
Pazarlama, satis, dagitim giderleri
1 Ocak - 1 Ocak —

31 Aralik 2020

31 Aralik 2019

Dekorasyon destek giderleri 4.160.697 4,198.461
Reklam giderleri 283.631 1.033.313
Toplam 4.444.328 5.231.774
NOT 16 - ESAS FAALIYETLERDEN DIGER GELIRLER/ GIDERLER

1 Ocak — 1 Ocak —

31 Aralik 2020

31 Aralik 2019

Esas faaliyetlerden diger gelirler

Yatirrm amagl gayrimenkullerdeki deger artisi (Not 6) 3.701.598 32.110.103
Konusu kalmayan karsiliklar (Not 5) 614.649 439.475
Kur farki gelirleri 290.242 221.394
Diger 165.139 198.906
Toplam 4.771.628 32.969.878
Esas faaliyetlerden diger giderler

Karsilik giderleri (Not 5) 1.281.775 1.023.153
Kur farki giderleri 837.656 454.609
Diger 397 30.388
Toplam 2.119.828 1.508.150
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NOT 17 - FINANSAL GELIRLER/ GIDERLER

1 Ocak —
31 Aralik 2020

1 Ocak —
31 Aralik 2019

Finansal gelirler

Kambiyo karlari 790.364 1.341.406
Fon kazanglari 59.546 323.203
Mevduat faiz geliri 4.618 76.178
Toplam 854.528 1.740.787

1 Ocak — 1 Ocak —

31 Aralik 2020

31 Aralik 2019

Finansal giderler

Kambiyo zarari 2.580.663 2.383.104
Faiz gideri 425.408 443.180
Toplam 3.006.071 2.826.284

NOT 18 - HISSE BASINA KAZANG/ (KAYIP)

31 Aralik 2020 ve 2019 tarihlerinde sona eren yillar i¢in Sirket hisselerinin agirlikli ortalamasi ve birim

hisse basina kar ya da zarar hesaplamalari asagidaki gibidir:

1 Ocak —
31 Aralik 2020

1 Ocak —
31 Aralik 2019

Tedavuldeki hisse senedinin agirlikh ortalama adedi (‘000) 23.100.000.000 22.172.000.000
Net dénem kari 1.366.675 31.098.378
Hisse bagina kar 0,00006 0,00140

NOT 19 - ILISKILI TARAF AGIKLAMALARI
Sirket ile diger iliskili taraflar arasindaki islemlerin detaylari asagida agiklanmistir.

a) iligkili taraflara ticari borglar

31 Aralik 2020

31 Aralik 2019

Atakule Organizasyon ve igletme Ticaret Ltd. Sti.

Kisa vadeli ticari borglar (Not 5) 57.038

Toplam 57.038
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NOT 19 - IiLISKILI TARAF AGIKLAMALARI (devami)

b) lligkili taraflara diger borglar

31 Aralik 2020 31 Aralk 2019
ismail Tarman
Kisa vadeli diger borglar 26.304.063 -
Uzun vadeli diger borglar - 19.601.693
Toplam 26.304.063 19.601.693
* 24 Subat 2021 tarihinde alinanYdnetim Kurulu kararina istinaden, Sirket'in nakit akislarina gére

ana hissedar ismail Tarman’dan borg alinan 26.304.063 TL’'nin 2021 yili igerisinde sermaye
arttinminda kullaniimasi éngoérildiginden, ilgili tutar kisa vadeli borg olarak siniflandiriimigtir.

c) lligkili taraflara yapilan satiglar

31 Aralik 2020 31 Aralik 2019
Atakule Organizasyon ve igletme Ticaret Ltd. Sti.
Satislar (*) 7.152 -
Toplam 7.152 -
d) iligkili taraflardan yapilan alimlar

31 Aralik 2020 31 Aralik 2019
Atakule Organizasyon ve igletme Ticaret Ltd. Sti.
Alimlar (*) 201.194 -
Toplam 201.194 -
*) Alimlar genel olarak Atakule Organizasyon ve isletme Ticaret Ltd. Sti.’nin yansittdi ydnetim

hizmeti giderlerinden, satislar ise Sirket'in kestigi kira faturalarindan olusmaktadir.
e) Ucretler ve diger kisa vadeli faydalar

Doénem igerisinde st diizey yoneticilere saglanan faydalar asagdidaki gibidir:

31 Aralik 2020 31 Aralik 2019
Ucretler ve diger kisa vadeli faydalar (*) 2.090.953 2.422.202
Toplam 2.090.953 2.422.202
*) Sirket'in Yénetim Kurulu Uyeleri, icra Kurulu Uyeleri ve Genel Mudiri icin saglanan diger

faydalar ve maas 6demelerinden olugsmaktadir.
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NOT 20 - VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI

Gayrimenkul Yatinm Ortakhdr statisind kazanmis olan Sirketin gayrimenkul yatirim ortakligi
faaliyetlerinden elde edilen kazanci, 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu (KVK) Madde 5/(1) (d) (4)e
gore kurumlar vergisinden istisnadir. KVK Madde 15/(3)’e gére kurumlar vergisinden istisna edilen stz
konusu kazang Uzerinden %15 oraninda vergi kesintisi yapilir. Bakanlar Kurulu, 15 inci maddede
belirtilen vergi kesintisi oranlarini, her bir 6deme ve gelir icin ayri ayr sifira kadar indirmeye, kurumlar
vergisi oranina kadar ylkseltmeye ve ayni sinirlar dahilinde G¢linci fikrada belirtilen kazanglar icin fon
veya ortaklik tirlerine gére ya da portféylerindeki varliklarin nitelik ve dagihmina goére farklilagtirmaya
yetkilidir. Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarinin kurumlar vergisinden istisna edilen portfoy isletmeciligi
kazanglari Uzerinden 2009/14594 sayili Bakanlar Kurulu Karari geredi %0 oraninda vergi tevkifati
yapilmaktadir. Bu kapsamda vergi kesintisine tabi tutulan kazanglar, KVK Madde 15/(2) hikmu geregi
ayrica temetti stopajina tabi degildir.

NOT 21 - FINANSAL ARAGLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELIGi VE DUZEYi

a) Sermaye yénetimi

Sirket, sermayesini portféy cesitlemesiyle yatirnm riskini en disik seviyeye indirerek ydonetmeye
calismaktadir. Sirket'in amaci; gelir getiren bir isletme olarak devamliigini saglamak, hissedar ve
kurumsal ortaklarin faydasini gézetmek ayni zamanda sermayenin maliyetini azaltarak ve piyasa
ortalamalarinda net ylikimlulik/6zkaynak oranini devam ettirerek verimli sermaye yapisinin surekliligini
saglamaktir.

Sermayeyi yonetirken Sirket'in hedefleri ortaklarina getiri diger paydaslarina fayda saglamak ve
sermaye maliyetini azaltmak amaciyla en uygun sermaye yapisini sirdirmek igin Sirket’in faaliyette
bulunabilirliginin devamini korumakiir.

Sermaye yapisini korumak veya yeniden dizenlemek icin Sirket ortaklara 6denecek temettl tutarini
belirlemekte yeni hisseler ¢ikarabilmekte ve borglanmayi azaltmak igin varliklarini satabilmektedir.

31 Aralik 2020 ve 2019 tarihleri itibariyla net yukimildluk/yatirilan sermaye orani asagidaki gibidir:

31 Aralik 2020 31 Aralk 2019
Toplam yukumlulikler 34.861.061 34.507.462
Eksi: Nakit ve nakit benzeri degerler (Not 3) (338.947) (604.818)
Net finansal borg 34.522.114 33.902.644
Toplam ézkaynaklar 492.687.459 491.326.908
Borg/ 6zkaynak dengesi (458.165.345) (457.424.264)
Net finansal bor¢/ 6zkaynak orani %8 %7

b) Finansal risk faktérleri

Sirket faaliyetleri nedeniyle piyasa riski (kur riski ve fiyat riski) ve likidite riskine maruz kalmaktadir.
Sirket’in risk yonetimi programi genel olarak mali piyasalardaki belirsizligin, Sirket finansal performansi
Uzerindeki potansiyel olumsuz etkilerinin minimize edilmesi tizerine odaklanmaktadir.

Risk yonetimi, Yonetim Kurulu tarafindan onaylanan politikalar dogrultusunda yuritilmektedir. Risk

politikalarina iligkin olarak ise Sirketin finans departmani tarafindan finansal risk tanimlanir,
degerlendirilir ve riskin azaltiimasina yonelik araglar kullanilir.

38



Atakule Gayrimenkul Yatirnm Ortakhigi A.S.

31 Aralik 2020 tarihinde sona eren ara hesap donemine ait
finansal tablolara iligkin dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 21 - FINANSAL ARAGLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELIGi VE DUZEYI (devami)

b.1) Kredi riski

Finansal arag turleri itibariyla maruz kalinan kredi riskleri

31 Aralik 2020

Ticari alacaklar

Diger alacaklar

lliskili Diger lliskili Diger Bankalardaki Tiirev
taraf taraf taraf taraf mevduat araglar
Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi riski (*) - 2.762.202 - 351.518 336.460 -
- Azami riskin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi (**) - 1.077.416 - - - -
A. Vadesi gegmemis ya da deger dusiikligiine ugramamis finansal varliklarin net defteri degeri - 1.684.786 - 351.518 336.460 -
B. Kosullari yeniden gérusulmus bulunan, aksi takdirde vadesi gegmis veya de@er dusukligline
ugramis saylilacak finansal varliklarin defter degeri - - - - - -
C. Vadesi gegmis ancak deger diisikligine ugramamis varliklarin net defter degeri - 1.077.416 - - - -
-Teminat, vs ile glivence altina alinmis kismi - 1.077.416 - - - -
D. Deger dusukligine ugrayan varliklarin net defter degeri - - - - - -
- Vadesi gegmis (brit defter degeri) - 2.548.367 - - - -
- Deger dusukligu (-) - (2.548.367) - - - -
- Vadesi gegmemis (brut defter degeri) - - - - - -
- Deger dusuklugu (-) - - - - - -
- Net degerin teminat, vs ile glivence altina alinmig kismi - - - - - -
E. Finansal durum tablosu disi kredi riski iceren unsurlar - - - - - -
*) Tutarin belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi, kredi glvenilirliginde artis saglayan unsurlar dikkate alinmamistir.
**) Teminatlar, musterilerden alinan teminat senetleri, teminat ¢ekleri ve ipoteklerden olugsmaktadir.
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NOT 21 - FINANSAL ARAGLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELiGi VE DUZEYi (devami)
b.1) Kredi riski (devami)

Finansal arag tiirleri itibariyla maruz kalinan kredi riskleri

31 Aralik 2019

Ticari alacaklar Diger alacaklar
iligkili Diger iligkili Diger Bankalardaki ~ Tirev
taraf taraf taraf taraf mevduat araclar
Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi riski (*) - 2.777.325 - 304.972 599.271 -
- Azami riskin teminat, vs ile glivence altina alinmis kismi (**) - - - - - -
A. Vadesi gegmemis ya da deger distkligine ugramamis finansal varliklarin net defteri degeri - 1.668.782 - 304.972 599.271 -
B. Kosullari yeniden goérisulmuis bulunan, aksi takdirde vadesi gegmis veya deger dusuklugine
ugramig sayilacak finansal varliklarin defter degeri - - - - - -
C. Vadesi gegmis ancak deger disukligine ugramamis varliklarin net defter degeri - 1.108.543 - - - -
-Teminat, vs ile guivence altina alinmig kismi - 1.108.543 - - -
D. Deger dusukligine ugrayan varliklarin net defter degeri -
- Vadesi gegmis (brit defter degeri) - 1.881.241 - - - -
- Deger dusUklugui (-) - (1.881.241) - - - -
- Vadesi gegmemis (briit defter degeri) - - - - - -
- Deger dusukligi (-) - - - - - -
- Net degerin teminat, vs ile glivence altina alinmig kismi - - - - -
E. Finansal durum tablosu disi kredi riski iceren unsurlar - - - - - -
*) Tutarin belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi, kredi glvenilirliginde artis saglayan unsurlar dikkate alinmamisgtir.
(**) Teminatlar, musterilerden alinan teminat senetleri, teminat ¢ekleri ve ipoteklerden olugsmaktadir.
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NOT 21 - FINANSAL ARAGLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELIGI VE DUZEYI (devami)

Finansal aracin taraflarindan birinin sézlesmeye baglh yukimlGligand yerine getirememesi nedeniyle
Sirket’e finansal bir kayip olusturmasi riski, kredi riski olarak tanimlanir. Sirket, islemlerini yalnizca kredi
glvenirliligi olan taraflarla gerceklestirme ve mimkiin oldugu durumlarda, yeterli teminat elde etme
yoluyla kredi riskini azaltmaya ¢alismaktadir. Sirket’in maruz kaldigi kredi riskleri ve musterilerin finansal

durumlari devaml olarak izlenmektedir.

Vadesi ge¢gmis ancak deger dusikligine ugramamis alacaklarin yaslandirma tablosu:

31 Aralik 2020

Ticari alacaklar

Diger alacaklar

Vadesi tUzerinden 1-30 gin gegmis 293.315 -
Vadesi Uizerinden 1-3 ay gegmis 466.039 -
Vadesi lizerinden 3-12 ay gecmis 318.062 -
Vadesi tizerinden 1-5 yil gegmis - -
Vadesini 5 yildan fazla gegmis - -
Toplam vadesi gecgen alacaklar 1.077.416 -
Teminat sonucu giivence altina alinmig kismi 1.077.416 -

31 Aralik 2019

Ticari alacaklar

Diger alacaklar

Vadesi lizerinden 1-30 glin gegmis 347.622 -
Vadesi Gizerinden 1-3 ay gegmis 367.060 -
Vadesi Uzerinden 3-12 ay gegmis 393.861 -
Vadesi Uzerinden 1-5 yil ge¢gmis - -
Vadesini 5 yildan fazla gecmis - -
Toplam vadesi gegen alacaklar 1.108.543 -
Teminat sonucu givence altina alinmig kismi 1.108.543 -

b.2) Likidite risk yénetimi

Likidite riski yonetimi ile ilgili esas sorumluluk, yénetim kuruluna aittir. Yonetim kurulu, Sirket ydnetiminin
kisa, orta ve uzun vadeli fonlama ve likidite gereklilikleri icin, uygun bir likidite riski yonetimi
olusturmustur. Sirket, likidite riskini tahmini ve fiili nakit akimlarini dtizenli olarak takip etmek ve finansal
varlik ve yukumliluklerin vadelerinin eglestiriimesi yoluyla yeterli fonlarin devamini saglamak suretiyle,
yOnetir.

Asagidaki tablo, Sirketin tlirev niteliginde olmayan finansal yuikimlilliklerinin vade dagilimini
gOstermektedir. Turev olmayan finansal yiukimlillkler iskonto edilmeden ve 6demesi gereken en erken
tarihler esas alinarak hazirlanmigtir. S6z konusu yukimlilikler Gzerinden 6denecek faizler asagidaki
tabloya dahil edilmigstir.
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NOT 21 - FINANSAL ARAGLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELiGi VE DUZEYi (devami)

Likidite riski tablosu:

31 Aralik 2020

Sozlesme

Kayith uyarinca 3 aydan 3-12 ay 1yl - 5yl

degeri nakit akigi kisa arasl 5 yil arasi ve lizeri
Finansal yukumliiliikler
(Tirev olmayan):
Finansal borglar (Not 4) 43.607 43.607 43.607 - - -
Kiralama yukumlaltkleri

(Not 4) 2.243.321 2.377.678 418.092 1.254.277 705.309 -
Ticari borglar (Not 5) 3.256.115 3.256.115 3.256.115 - - -
Diger borglar (Not 19, 9) 29.318.018 29.318.018 26.539.264 - 2.778.754 -
Toplam yiikiimlilik 34.861.061 34.995.418 30.257.078  1.254.277 3.484.063 -
31 Aralik 2019
Sozlesme

Kayith uyarinca 3 aydan 3-12 ay 1yl - 5yl

degeri nakit akisi kisa arasi 5yl arasi  ve Uzeri
Finansal yukumliltkler
(Turev olmayan):
Finansal borglar (Not 4) 380.000 406.431 67.739 338.692 - -
Kiralama yuakumlalukleri

(Not 4) 7.755.801 7.967.118 2.086.000 2.109.946 3.771.172 -

Ticari borglar (Not 5) 3.830.684 3.830.684 3.830.684 - - -
Diger borglar (Not 19, 9) 22.491.687 22.491.687 412.133 - 22.079.554 -
Toplam yukumlalik 34.458.172 34.695.920 6.396.556  2.448.638 25.850.726 -

b.3) Piyasa riski yénetimi

Sirket'in faaliyetleri déviz kurundaki ve faiz oranindaki degisiklikler ile ilgili finansal risklere maruz
kalmaktadir. Cari yilda Sirket'in maruz kaldidi piyasa riskinde veya maruz kalinan riskleri yonetim ve
Olcim ydntemlerinde, dnceki yila gore bir degisiklik olmamistir.

b.3.1)  Kur riski yénetimi

Yabanci para cinsinden islemler, kur riskinin olusmasina sebebiyet vermektedir. Sirket, 2020 ve 2019
yillarinda ihracat ve ithalat yapmamistir. Sirket'in yabanci para cinsinden parasal ve parasal olmayan
varliklarinin ve parasal ve parasal olmayan yukiumlGliklerinin bilango tarihi itibariyla dagilimi agagidaki
gibidir:

31 Aralik 2020 31 Aralik 2019
A. Ddviz cinsinden varliklar 138.599 457.643
B. D6viz cinsinden yukiumlilikler (2.758.684) (9.159.760)
Net doviz pozisyonu (A+B) (2.620.085) (8.702.117)
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NOT 21 - FINANSAL ARAGLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELIGI VE DUZEYI (devami)

ABD TL
31 Aralik 2020 Avro Dolari karsihg
Doénen varliklar
Parasal finansal varliklar 15.082 373 138.599
Toplam varliklar 15.082 373 138.599
Kisa vadeli yiikiimliiliikler (59.206) - (533.325)
Finansal yukumliltkler (59.206) - (533.325)
Uzun vadeli yiikiimlulikler (107.079) (171.760) (2.225.359)
Parasal olan diger yukumldltkler (107.079) (171.760) (2.225.359)
Toplam yiikiimluliukler (166.285) (171.760) (2.758.684)
Net bilang¢o pozisyonu (151.203) (171.387) (2.620.085)
Net yabanci para varlik/ (yiikiimliliik) pozisyonu (151.203) (171.387) (2.620.085)

ABD TL
31 Aralik 2019 Avro Dolari karsiligi
Dénen varliklar 77 194 1.487
Parasal finansal varliklar 491 76.492 457.643
Toplam varliklar 491 76.492 457.643
Kisa vadeli yakimlilikler (998.634) - (6.641.515)
Finansal yakuamlultkler (998.634) - (6.641.515)
Uzun vadeli yikumlulikler (185.879) (215.824) (2.518.245)
Finansal yukumlulukler (54.355) - (361.493)
Parasal olan diger yukimlultkler (131.524) (215.824) (2.156.752)
Toplam yukumlilikler (1.184.513) (215.824) (9.159.760)
Net bilango pozisyonu (1.184.022) (139.332) (8.702.117)
Net yabanci para varlik/ (yikimlilik) pozisyonu (1.184.022) (139.332) (8.702.117)

31 Aralik 2020 tarihi itibariyla yabanci para varlik ve yikimlilikler TL’'ye asagidaki kurlarla gevrilmistir:
7,3405 TL = 1 ABD Dolari, 9,0079TL = 1 Avro.

31 Aralik 2019 tarihi itibariyla yabanci para varlik ve yukimlilukler TL’ye asagidaki kurlarla ¢evrilmistir:
5,9402 TL = 1 ABD Dolari, 6,6506 TL = 1 Avro.
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NOT 21 - FINANSAL ARAGLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELiGi VE DUZEYi (devami)

Kur riskine duyarlilik

Sirket, baglica ABD Dolari ve AVRO cinsinden kur riskine maruz kalmaktadir.

Asagidaki tablo. Sirket'in ABD Dolari, Avro ve dider kurlardaki %10’lik degisime olan duyarliligini
gOstermektedir. Bu tutarlar ABD Dolar’nin ve Avro’'nun TL karsisinda %10 oraninda deger
artisinin/azaliginin kapsamli gelir tablosundaki etkisini ifade eder. Bu analiz sirasinda tim degiskenlerin
Ozellikle faiz oranlarinin sabit kalacagi varsayiimistir.

31 Aralik 2020 ve 2019 tarihleri itibariyla déviz kuru duyarlilik analizi tablolari asadida gosterilmistir:

31 Aralik 2020
Kar/ (zarar)

Yabanci Yabanci
paranin deger paranin deger
kazanmasi kaybetmesi

ABD Dolari’nin TL karsisinda %10 deger kazanmasi/kaybetmesi halinde
1- ABD Dolari net varlik/yakimlGlugu (125.806) 125.806
2- ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - -
3- ABD Dolari net etki (1+2) (125.806) 125.806

Avro’nun TL Kkarsisinda %10 deder kazanmasi/ kaybetmesi halinde

4- Avro net varlik/yGkimlalugi (136.203) 136.203
5- Avro riskinden korunan kisim (-) - -
6- Avro net etki (4+5) (136.203) 136.203
Toplam (3+6) (262.009) 262.009

31 Aralik 2019
Kar/ (zarar)

Yabanci paranin Yabanci
deger paranin deger
kazanmasi kaybetmesi

ABD Dolarr’nin TL karsisinda %10 deger kazanmasi/kaybetmesi halinde
1- ABD Dolari net varlik/yikimluligu (82.766) 82.766
2- ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - -
3- ABD Dolari net etki (1+2) (82.766) 82.766

Avro’nun TL Karsisinda %10 deger kazanmasi/ kaybetmesi halinde

4- Avro net varlik/yakdmluluga (787.446) 787.446
5- Avro riskinden korunan kisim (-) - -
6- Avro net etki (4+5) (787.446) 787.446
Toplam (3+6) (870.212) 870.212

b.3.2) Faiz orani riski yonetimi

Faiz orani riski, faiz oraninda meydana gelen dalgalanmalarin Sirket'in faize duyarli varliklar Gzerinde
meydana getirebilecegi deger dislsu olarak tanimlanir. Sirket'in faize duyarli yOukimluligu
bulunmamaktadir.
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NOT 22 - FiN_ANSAL ARAGLAR (GERGEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE FINANSAL
RISKTEN KORUNMA MUHASEBESI CERCEVESINDEKI ACIKLAMALAR)

Finansal araglarin siniflari ve gergege uygun degerleri

Gergege uygun

deger farki itfa edilmis
kar/ zarara maliyet ile
itfa edilmis maliyet yansitilan degerlenen
ile degerlenen finansal finansal
31 Aralik 2020 finansal varhklar varliklar yiikiimliiliikler Not
Finansal varliklar
Nakit ve nakit benzerleri 338.947 - - 3
Ticari alacaklar 2.762.202 - - 5
Finansal yiukimliliikler
Finansal borglar - - 2.286.928 4
Ticari borglar - - 3.256.115 5
Gergege uygun
) deger farki  jtfa edilmis maliyet
Itfa edilmis maliyet ile kar/ zarara ile degerlenen
degerlenen finansal  yansitilan finansal finansal
31 Aralik 2019 varliklar varliklar yukumlalikler Not
Finansal varliklar
Nakit ve nakit benzerleri 604.818 - - 3
Ticari alacaklar 2.777.325 - - 5
Finansal yukimlulukler
Finansal borglar - - 8.135.801 4
Ticari borglar - - 3.830.684 5

Sirket yonetimi, finansal yatirimlar digindaki finansal enstrimanlarin defter degerlerinin gercege uygun
degderlerinin gostergesi oldugunu dusinmektedir.

NOT 23- BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Atakule GYO’nun raporlanabilir bélimleri ydnetim tarafindan fiili olarak kira geliri elde edilen AVM, is
merkezleri ve bina yatirrmlarindan elde edilen deger artislari bazinda takip edilmektedir. Kaynaklarin
tahsisi ve kullanimi ile ilgili karar alma mekanizmasi da ayni baza dayanmaktadir. Atakule GYO’nun her
bir faaliyet b6lima tarafindan uygulanan muhasebe politikalari Sirket’in finansal tablolarinda kullanilan
TFRS ile aynidir. Yénetim, Sirket’in faaliyetlerini agsagidaki tabloda belirtilen brit karlihk bazinda takip
etmektedir. Sirket'in finansman faaliyetlerini olusturan kiralama ve mevduatlarin tamami projeler ile
eslendirilemedigi ve genellikle karma projeler ile ilgili olduklari igin Yonetim finansman faaliyetlerini
bolimlere gore dagitarak bir degerlendirme yapmamaktadir. Buna ek olarak Yonetim, toplam varlik ve
yukudmldliklerini de bélimlere gore dagitarak bir degerlendirme yapmamaktadir. 31 Aralik 2020 ve 2019
tarihleri itibariyla sona eren yillar icin, raporlanabilir bélimler itibariyla sunulan bilgiler asagidaki gibidir:

Yatinnm amagh
gayrimenkuller

Toplam Brit kar/ deger artisi ya Yatinm
boliim geliri (zarar) da azahigi (*) harcamalari (**)

Kiralik ofis ve aligveris merkezi gelirleri
Atakule AVM 15.495.766 5.727.776 (19.038.112) 895.112
Obakdy Is Merkezi 6.959.702 3.361.153 4.771.500 -
Hasim Iscan Is Merkezi 1.630.054 968.166 1.769.336 350.664
Farabi Sok. No:27 981.167 918.341 705.000 -
Kuleli Caddesi No:5 457.847 399.210 592.000 -
Arjantin Caddesi 254.081 253.175 1.479.874 -
Borazan Sokak 12.000 (181.086) 1.038.000 -
Toplam 25.790.617 11.446.735 (8.682.402) 1.245.776

Sirket'in bos arazi olarak duran Dilovasi, Beykoz Riva ve Mihye arsalarinin yeniden degerlenmesinden
kaynakh 12.384.000 TL deg@er artisi bulunmaktadir ve s6z konusu tutar esas faaliyetlerden diger gelirler

hesabinda muhasebelestiriimigtir.

45



Atakule Gayrimenkul Yatirinm Ortakhigi A.S.

31 Aralik 2020 tarihinde sona eren ara hesap donemine ait
finansal tablolara iligkin dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmigtir.)

NOT 23- BOLUMLERE GORE RAPORLAMA (devami)

Yatinm amach
gayrimenkuller

Toplam Brit kar/ deger artigi Yatinm
bdlum geliri (zarar) ya da azalisi (*) harcamalari (**)
Kiralik ofis ve aligveris merkezi
Atakule AVM 21.401.240 8.466.548 21.328.603 9.683.397
Obakdy Is Merkezi 6.544.858 2.407.023 3.435.500 -
Hasim Iscan Is Merkezi 1.615.611 1.034.029 1.080.000
Farabi Sok. No:27 1.204.643 1.140.106 300.000
Kuleli Caddesi No:5 405.598 338.420 246.000
Arjantin Caddesi 67.234 66.420 -
Borazan Sokak 12.000 (196.879) 540.000
Toplam 31.251.184 13.255.667 26.930.103 9.683.397

Sirket'in bos arazi olarak duran Dilovasi, Beykoz Riva ve Mihye arsalarinin yeniden degerlenmesinden
kaynakh 5.180.000 TL deger artisi bulunmaktadir ve s6z konusu tutar esas faaliyetlerden diger gelirler
hesabinda muhasebelestirilmigtir.

* Yatinnm amagcl gayrimenkullerden kaynaklanan deger artiglarini ifade etmektedir
(**) Yatinnm amagli gayrimenkul olarak siniflandirilan kiralik ofisler ve alisveris merkezi igin yapilan
yatirim harcamalarini igermektedir.

NOT 24- FINANSAL TABLOLARI ONEMLI QLQUDE ETKILEYEN YA DA FINANSAL TABLOLARIN
ACIK, YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIR OLMASI ACISINDAN ACIKLANMASI GEREKEN
DIGER HUSUSLAR

Koronavirls (Covid-19) kuresel salgini nedeniyle, kamu saghgdini korumak amaciyla Sirket portfdylinde
yer alan Atakule AVM’nin market hizmetleri hari¢ olmak Uzere dider ticaret alanlari 19 Mart 2020 tarihi
itibariyla gecici sureyle hizmete kapatiimis ve s6z konusu taginmazlarin hizmete kapatildigi tarihten
itibaren 31 Mayis 2020 tarihine kadar kapali olan magdaza kiracilarindan kira bedeli alinmamistir.

Kapatilan taginmazlar 1 Haziran 2020 tarihinden itibaren faaliyete agiimistir. Ancak degisen tiketici
aliskanliklari, sirketlerin uzaktan ¢calismaya devam etmeleri, yaz déneminde diisen ziyaretgi sayilari vb.
sebeplerden dolayl perakende sektdriindeki toparlanmanin zaman alacagi tahmin edilmektedir. Bu
nedenle bahsi gegen AVM Kkiracilarina glincel ziyaretgi sayisi ve is hacmi dikkate alinarak; Aralik ayi
sonuna kadar degisen oranlarda asgari kira tGzerinden indirim uygulanmistir.

Salginin seyrine ve asilanma surecine iliskin gelismeler bir miktar belirsizligini korudugundan, sirecin
faaliyetlerimiz ve finansallarimiz Gzerindeki etkilerine iliskin agiklamalara dénemsel olarak bu dipnotta
yer verilecektir.

NOT 25- BILANGO TARIHINDEN SONRAKIi OLAYLAR

Sirket, 14 Ocak 2021 tarihinde aldigi Yonetim Kurulu karari ile Koranavirls salgini dolayisiyla yasanan
ziyaret¢i sayilarindaki disus ve buna bagh ciro kayiplari dolayisiyla, Atakule AVM igerisinde yer alan
kiracilardan gelen destek talepleri degerlendirilerek ve restoranlar hakkindaki Cumhurbaskanligi
kararnamesi g6zdninde bulundurularak, tekrar tam faaliyete gecilecek tarihe kadar aylk asgari kira
bedellerinin restoran kiracilarindan alinmamasina, paket ya da gel al servisi uygulamasina gecildigi
takdirde ciro kira faturasi diizenlenmesine karar vermistir.

Sirket, gerek diinya gerekse llkemizi olumsuz bigimde etkileyen Covid-19 pandemisi nedeniyle, Sirket'in
ihtiyac duydugu isletme sermayesini kargilamak ve hakim ortaga olan borcun 6denmesinde kullaniimak
Uzere 24 Subat 2021 tarihli Yonetim Kurulu karari ile Sirket esas s6zlesmesinin 7. Maddesinin vermis
oldugu yetkiye istinaden, 300.000.000 TL kayith sermaye tavani igerisinde 231.000.000 TL olan
cikariimis sermayenin, tamami nakden olmak Uzere %14 oraninda arttirilarak 263.340.000 TL'ye
¢ikarilmasina karar vermistir.
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NOT 26 - EK DIPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

31 Aralik 2020 tarihi itibariyla “Portféy Sinirlamalarina Uyumun Kontrol(” bagslikli dipnotta yer verilen
bilgiler; SPK Seri: II, No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iligskin Esaslar Tebligi’nin
16. maddesi uyarinca finansal tablolardan tiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup 28 Mayis 2013 tarihinde
28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: lll, No: 48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina
iligkin Esaslar Tebligi” ve 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: lll,
No: 48.1a sayili “Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasina

Dair Tebligi"nin portfdy sinirlamalarina uyumun kontroltine iligkin hikimleri gergevesinde hazirlanmistir.

Bu kapsamda, aktif toplami, portfdy toplami ve portféy sinirlamalarina iliskin bilgiler, 31 Aralik 2020 ve
2019 tarihleri itibariyla ilisikteki gibidir ve bu sinirlamalara iligkin oranlar tabloda gésterilmistir:
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NOT 26 - EK DIPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (devami)

Cari Dénem (TL)

Onceki Dénem (TL)

Konsolide Olmayan (Bireysel) Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri ilgili Diizenleme 31/12/2020 31/12/2019
A Para ve Sermaye Piyasasi Araclari Seri VI, No:11, Md. 27/ (b) 338.947 604.818
B Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar Seri VI, No:11, Md. 27/ (a) 474.462.000 466.563.500
C Istirakler Seri VI, No:11, Md. 27/ (b) - -
lliskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) Seri VI, No:11, Md. 27/ (g) - -
Diger Varliklar 53.626.471 59.710.205
D Toplam Varliklar (Aktif Toplami) Seri VI, No:11, Md. 4/ (i) 528.427.418 526.878.523
E Finansal Borglar Seri VI, No:11, Md. 35 43.607 380.000
F Diger Finansal Y UkumltlUkler Seri VI, No:11, Md. 35 - -
G Kiralama Borglari Seri VI, No:11, Md. 35 2.243.321 7.755.801
H lliskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) Seri VI, No:11, Md. 24/ (g) 26.304.063 19.601.693
| Ozkaynaklar Seri VI, No:11, Md. 35 492.687.459 491.326.908
Diger Kaynaklar 7.148.968 7.814.121
D Toplam Kaynaklar Seri VI, No:11, Md. 4/ (i) 528.427.418 526.878.523
Cari Dénem (TL) Onceki Dénem (TL)
Konsolide Olmayan (Bireysel) Diger Finansal Bilgiler ilgili Diizenleme 31/12/2020 31/12/2019
Al Para ve Sermaye Piyasasi Araclarinin 3 Yillik Gayrimenkul Odemeleri icin Tutulan Kismi Seri VI, No:11, Md. 27/ (b) - -
A2 Doviz cinsinden vadeli-vadesiz mevduat /6zel cari-katiima hesabi ve TL cinsinden vadeli mevduat / katilma hesabi  Seri VI, No:11, Md. 27/ (b) 138.599 457.643
A3  Yabanci Sermaye Piyasasi Araglari Seri VI, No:11, Md. 27/ (c) - -
B1  Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar Seri VI, No:11, Md. 27/ (c) - -
B2  Atil Tutulan Arsa/Araziler Seri VI, No:11, Md. 27/ (d) 81.556.000 70.111.000
Cl Yabanci istirakler Seri VI, No:11, Md. 27/ (c) - -
C2 Isletmeci Sirkete Istirak Seri VI, No:11, Md. 32/ A 75.000 -
J Gayrinakdi Krediler Seri VI, No:11, Md. 35 960.000 1.080.000
K Uzerinde Proje Geligtirilecek Miilkiyeti Ortakliga Ait Olmayan Ipotekli Arsalarin Ipotek Bedelleri Seri VI, No:11, Md. 25/ (n) - -
L Tek bir Sirketteki para ve sermaye piyasasi araglari yatirimlarinin toplami Seri VI, No:11, Md. 25/ (n) 194.668 138.472
Cari Dénem (TL) Onceki Dénem (TL) Asgari /
Portféy Sinirlamalan ilgili Diizenleme 31/12/2020 31/12/2019 Azami Oran
1 Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri (K/D) Seri VI, No:11, Md. 25/ (n) - - <10%
2 Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar (B+A1)/D Seri VI, No:11, Md. 27/ (a), (b) %90 %89 >51%
3 Para ve Sermaye Piyasasi Araclari ile istirakler (A+C-A1)/D Seri VI, No:11, Md. 27/ (b) %0 %0 <49%
4 Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar, Istirakler, Sermaye  Seri VI, No:11, Md. 27/ ©
Piyasasi Araglari (A3+B1+C1)/D - - <49%
5 Atil Tutulan Arsa / Araziler (B2/D) Seri VI, No:11, Md. 27/ (d) %15 %13 <20%
6 isletmeci Sirkete Istirak (C2/D) Seri VI, No:11, Md. 32/ A %0 - <10%
7 Borglanma Sinir (E+F+G+H+J)/| Seri VI, No:11, Md. 35 %6 %6 <500%
8 Vadeli / Vadesiz TL / Déviz (A2-Al)/D Seri VI, No:11, Md. 27/ (b) %0 %0 <10%
9 Tek bir sirketteki para ve sermaye piyasasi araglari yatirimlarinin toplami (L/D) 111-48.1 Teblig Md. 22/(1) %0 %0 <10%
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