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Atakule Gayrimenkul Yatirnm Ortakhgi A.S.

31 Mart 2022 Tarihi itibariyla
Bireysel Finansal Durum Tablosu

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz

denetimden denetimden

gegmemis gecmis

VARLIKLAR Notlar 31 Mart 2022 31 Aralk 2021

Doénen varliklar 21.963.198 21.738.248

Nakit ve nakit benzerleri 3 10.834.793 8.801.209
Ticari alacaklar:

-lliskili taraflardan ticari alacaklar 5,19 5.029 -

-iligkili olmayan taraflardan ticari alacaklar 5 4.375.369 4.780.306
Diger alacaklar:

-iligkili olmayan taraflardan diger alacaklar 9 310.059 184.358
Pesin 6denmis giderler 10 4.116.104 4.237.966
Diger dénen varliklar 9 2.321.844 3.734.409
Duran varliklar 593.407.863 592.599.934
Diger alacaklar:

-lliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 9 155.786 148.557
istirakler, is ortakliklari ve bagl ortakliklardaki

yatirmlar 2 100.000 100.000
Yatirirm amagli gayrimenkuller 6 557.073.838 556.322.000
Maddi duran varliklar 7 3.572.853 3.587.458
Maddi olmayan duran varliklar:

-Diger maddi olmayan duran varhklar 121.804 70.937
Kullanim hakki varliklari 8 511.554 668.658
Pesin 6denmis giderler 10 2.756.098 3.627.328
Diger duran varliklar 9 29.115.930 28.074.996
TOPLAM VARLIKLAR 615.371.061 614.338.182

iligikteki notlar finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.



Atakule Gayrimenkul Yatirnm Ortakhgi A.S.

31 Mart 2022 Tarihi itibariyla
Bireysel Finansal Durum Tablosu

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz

denetimden denetimden

gecmemis gecmis

KAYNAKLAR Notlar 31 Mart 2022 31 Aralik 2021

Kisa vadeli yukiimliliikler 4.042.359 3.648.566
Kisa vadeli borglanmalar:

-Banka kredileri 4 13.188 47.640
Uzun vadeli borglanmalarin kisa vadeli kisimlari

-Kiralama islemlerinden borglar 4 592.228 690.024
Ticari borglar:

-lligkili taraflara ticari borglar 5,19 - 63.142

-iligkili olmayan taraflara ticari borglar 5 2.119.971 1.751.258
Diger borglar:

-iligkili olmayan taraflara diger borglar 171 339
Ertelenmis gelirler 9 327.074 48.581
Kisa vadeli karsiliklar:

-Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar 12 556.737 470.396
Diger kisa vadeli yukimltltkler 9 432.990 577.186
Uzun vadeli yiikiimliiliikler 5.400.645 5.103.732
Uzun vadeli borglanmalar

-Kiralama islemlerinden borglar 4 36.240 115.073
Uzun vadeli karsiliklar:

-Caliganlara saglanan faydalara iligkin karsiliklar 12 667.848 673.260
Diger uzun vadeli yuktumlGltkler 9 4.696.557 4.315.399
OZKAYNAKLAR 605.928.057 605.585.884
Odenmis sermaye 13 263.340.000 263.340.000
Sermaye duzeltmesi farklari 34.771.919 34.771.919
Hisse senetleri ihrag primleri 195.249 195.249
Kar veya zararda yeniden siniflandiriimayacak

birikmis diger kapsamh gelirler veya giderler:

-Tanimlanmig fayda planlari yeniden

Oleiim kayiplari (314.737) (375.425)
Kardan ayrilan kisitlanmig yedekler 13 7.427.280 7.427.280
Gegmis yillar karlari 300.226.861 219.666.448
Net dénem kari 281.485 80.560.413
Ana ortakliga ait 6zkaynaklar 605.928.057 605.585.884
Toplam 6zkaynaklar 605.928.057 605.585.884
TOPLAM KAYNAKLAR 615.371.061 614.338.182

ilisikteki dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir



Atakule Gayrimenkul Yatirnm Ortakhgi A.S.

1 Ocak 2021 - 31 Mart 2022 tarihinde sona eren hesap donemine ait
bireysel kar veya zarar tablosu ve diger kapsamli gelir tablosu
(Tutarlar aksi belirtimedikge Turk Lirasi (“TL”") olarak ifade edilmigtir.)

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gegmemis gegcmemis
1 Ocak - 1 Ocak —
Notlar 31 Mart 2022 31 Mart 2021
Hasilat 14 12.837.711 7.488.177
Satiglarin maliyeti (-) 14 (8.228.942) (3.503.635)
Briit kar 4.608.769 3.984.542
Genel yonetim giderleri (-) 15.1 (2.894.394) (1.855.356)
Pazarlama satig dagitim giderleri (-) 15.2 (1.103.433) (1.026.439)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 16 269.808 333.645
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) 16 (979.584) (1.043.604)
Esas faaliyet (zarar)/ kari (98.834) 392.788
Finansal gelirler 17 458.306 73.712
Finansal giderler (-) 17 (77.987) (378.682)
Sirdiiriilen faaliyetler vergi 6ncesi kari 281.485 87.818
- Dénem vergi gideri - -
- Ertelenmis vergi - -
Sirdiiriilen faaliyetler donem kari 281.485 87.818
Doénem karinin dagihmi:
Kontrol glici olmayan paylar -
Ana ortaklik paylari 18 281.485 87.818
Pay basina kazang:
Sirdurilen faaliyetlerden pay basina kar 18 0,000011 0,000004
Diger kapsamli gelir 60.688 66.525
Kar veya zararda yeniden siniflandiriimayacaklar
Tanimlanmis fayda planlari yeniden lgim kazanglari 60.688 66.525
Toplam kapsamli gelir 342.173 154.343
Toplam kapsamli gelirin dagilimi
Kontrol glicii olmayan paylar - -
Ana ortaklik paylari 342.173 154.343

ilisikteki dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.



Atakule Gayrimenkul Yatirnm Ortakhgi A.S.

1 Ocak 2021 — 31 Mart 2022 tarihinde sona eren

hesap donemine ait bireysel 6zkaynaklar degisim tablosu
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmigtir.)

Kar veya zararda yeniden
siniflandiriimayacak birikmisg
diger kapsaml gelirler

veya giderler

Kardan Hisse

. Sermaye ayrilan senetleri Tanimlanmig fayda planlan )

Odenmis dizeltmesi kisitlanmig ihrag Gegmis yeniden degerleme ve 6lgiim Net Ozkaynak

sermaye farklar yedekler primleri_yillar karlan kazang/ (kayiplari) dénem kari toplami
1 Ocak 2021 tarihi
itibariyla bakiye 231.000.000 34.771.919 7.427.280 80.674 218.299.773 (258.862) 1.366.675  492.687.459
Transferler - - - - 1.366.675 - (1.366.675) -
Toplam kapsamli gider - - - - - 66.525 87.818 154.343
31 Mart 2021 tarihi
itibariyla bakiye 231.000.000 34.771.919 7.427.280 80.674 219.666.448 (192.337) 87.818  492.841.802
1 Ocak 2022 tarihi
itibariyla bakiye 263.340.000 34.771.919 7.427.280 195.249 219.666.448 (375.425) 80.560.413  605.585.884
Transferler - - - - 80.560.413 - (80.560.413) -
Toplam kapsamli gider - - - - - 60.688 281.485 342.173
31 Mart 2022 tarihi
itibariyla bakiye 263.340.000 34.771.919 7.427.280 195.249 300.226.861 (314.737) 281.485  605.928.057

ilisikteki dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.



Atakule Gayrimenkul Yatirnm Ortakhgi A.S.

1 Ocak 2021 — 31 Mart 2022 tarihinde sona eren
hesap donemine ait bireysel nakit akis tablosu
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmigtir.)

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gegmemis gecmemis
1 Ocak - 1 Ocak -
Notlar 31 Mart 2022 31 Mart 2021
A. Isletme faaliyetlerinden nakit akislan 3.016.298 690.377
Doénem kari 281.485 87.818
Doénem net kari mutabakati ile ilgili diizeltmeler 631.547 720.939
Alacaklardaki deger dusuklugu ile ilgili duzeltmeler 5 349.293 495.016
Amortisman ve itfa gideri ile ilgili diizeltmeler 15 552.178 356.253
Faiz gelirleri ile ilgili duzeltmeler 17 (452.831) (18.297)
Faiz giderleri ile ilgili dUzeltmeler 17 77.478 94.644
Calisanlara saglanan faydalara iligkin
karsiliklar ile ilgili dizeltmeler 105.429 107.934
Gergeklesmemis yabanci para cevrim farklar ile ilgili
diizeltmeler - (314.611)
isletme sermayesinde gergeklegen degigimler: 2.103.266 (118.380)
!Iiskili olmayan taraflardan ticari alacaklardaki degisim 55.644 (1.253.566)
lligkili taraflardan ticari alacaklardaki degisim (5.029) -
lligkili olmayan taraflardan faaliyetlerle ilgili
diger alacaklardaki degisim 238.701 (147.745)
Pesin 6denmis giderlerdeki degisim 993.092 945.834
lliskili olmayan taraflara ticari borglardaki degisim 368.713 (36.502)
lligkili taraflara ticari borglardaki degisim (63.142) 6.452
Faaliyetlerle ilgili diger yukumliliklerdeki degisim 515.287 367.147
Faaliyetlerde kullanilan nakit akiglar 3.016.298 690.377
B. Yatinm faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akislari (1.183.174) (672.945)
Maddi duran varlik alimindan kaynaklanan nakit gikislari 7 (345.678) (28.302)
Maddi olmayan duran varlik alimindan kaynaklanan nakit
cikislari (85.658) (11.501)
Yatinm amagcli gayrimenkul harcamalarindan kaynaklanan
nakit gikislari 6 (751.838) (633.142)
C. Finansman faaliyetlerinden nakit akiglari 200.460 (178.977)
Kredi geri 6demelerinden nakit ¢ikislari (34.452) (351.153)
Kira s6zlesmelerinden kaynaklanan bor¢ 6demelerine
iliskin nakit gikislari 4 (176.629) (38.371)
Alinan faiz 17 452.831 18.297
Odenen faiz (41.290) (37.610)
lligkili taraflardan alinan diger borglardaki artis - 229.860
Nakit ve nakit benzerlerindeki artig/azalig 2.033.584 (161.545)
Donem basi nakit ve nakit benzerleri 3 8.801.209 338.947
Doénem sonu nakit ve nakit benzerleri 3 10.834.793 177.402

ilisikteki dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.



Atakule Gayrimenkul Yatirnm Ortakhgi A.S.

31 Mart 2022 tarihinde sona eren hesap donemine ait
bireysel finansal tablolara iligkin dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 1 - SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Atakule Gayrimenkul Yatirirm Ortakhdi Anonim Sirketi (“Sirket”), Tark Ticaret Kanunu ve Sermaye
Piyasasi Kanunu hiukimleri gercevesinde 21 Agustos 2000 tarihinde, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun
Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin diizenlemelerinde yazili amag ve konularla istigal etmek lizere
kurulmustur.

Sirket'in yonetime, yatirimlara ve portfdy yonetimine iligkin esaslari Sermaye Piyasasi Kurulu'nun
dizenlemelerine ve ilgili mevzuata tabidir. Sirket; 21 Haziran 2006 tarih ve 26205 no’lu Resmi Gazete’de
yayinlanan 5520 no’lu Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5. maddesinin 1. fikrasinin d bendi uyarinca
Kurumlar Vergisinden istisnadir.

Sirket’in adresi, ticaret sicil kaydi ile vergi dairesi, vergi no’su ve iletisim araglari asagida acgiklanmistir.

Merkez Adresi : Cankaya Caddesi, No:1B/ 68,
Cankaya, Ankara

Kurulus Yil : 21 Agustos 2000

Ticaret Sicil Numaras1  : 156707

Vergi Dairesi : Ankara Kurumlar V.D.

Vergi Numarasi : 095 010 2875

Telefon - Faks : 0312 447 6500 - 0312 447 6575

Sirket’in hissedarlari ve sermaye igindeki paylari tarihi degerlerle agagida agiklanmigtir.

31 Mart 2022 31 Aralik 2021

Pay (%) Tutar Pay (%) Tutar

ismail Tarman (*) 51,00 134.303.420 51,00 134.303.420
Halka acik kisim 49,00 129.036.580 49,00 129.036.580
Toplam 100 263.340.000 100 263.340.000

* Sirket'in 29 Mart 2022 tarihinde yapilan 2021 yili Genel Kurulu'na iligkin hazirun cetveline gore
Ismail Tarman’in Sirket sermayesi igindeki payr %81,69'dur.

Sirket’in hisse senetleri nama yazili olan (A) ve (B) grubu ve hamiline yazili olan (B) grubu olmak tzere
3 tirdedir. (A) Grubu paylarin Yénetim Kurulu Uyelerinin segiminde aday gosterme imtiyazi vardir.
Yénetim Kurulu Uyelerinin 5 (bes) adedi (A) grubu pay sahiplerinin gésterdigi adaylar arasindan segilir.
Diger Yonetim Kurulu Uyeleri Genel Kurul tarafindan belirlenir.

Sirket, 7-8 Subat 2002 tarihleri itibariyla hisselerinin %49'unu halka arz etmistir. Hisseler 14 Subat 2002
tarihinden itibaren Borsa Istanbul’da islem gérmektedir.
31 Mart 2022 tarihi itibariyla Sirket'in personel sayisi 14'tir (31 Aralik 2021: 14).

Sirket’in bagl ortakhginin detayi asagida verilmektedir:

Sirket’in sermayedeki pay orani ve oy
kullanma hakki orani

Kurulus yeri
ve Faaliyet 31 Mart 2022 31 Aralik 2021
Konusu Gegerli Para Birimi % %
Atakule
Organizasyon ve Ankara, Aligveris
isletme Ticaret Merkezi
Limited Sirketi isletmeciligi TL 100 -

6 Subat 2020 tarihli ydnetim kurulu karari ile Sirket'in portfdylinde yeralan gayrimenkullerin igletme ve
yénetim faaliyetini yapmak amaciyla kurulacak olan Atakule isletme ve Yonetim Ltd. Sti. Ginvanli sirkete
100.000 TL sermaye pay! ile tek kurucu ortak olarak katilmis ve bagli ortakligin esas sézlesmesi 10
Subat 2020 tescil edilip, 12 Subat 2020 tarihinde ilan edilmistir.



Atakule Gayrimenkul Yatirnm Ortakhgi A.S.

31 Mart 2022 tarihinde sona eren hesap donemine ait

bireysel finansal tablolara iligkin dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmigtir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR
2.1 Sunuma iligkin Temel Esaslar

TERS’ye uygunluk beyani

ilisikteki finansal tablolar Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili
Resmi Gazete’de yayimlanan Seri Il. 14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iligkin
Esaslar Tebligi” (“Tebli§g”) hikimlerine uygun olarak hazirlanmis olup Tebligin 5. maddesine istinaden
Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (“KGK”) tarafindan yirirlige konulmus olan

Tirkiye Finansal Raporlama Standartlar (“TFRS”) ile bunlara iligkin ek ve yorumlari esas alinmigtir.

Sirket’in 31 Mart 2022 tarihi itibariyla diizenlenmis finansal tablolari 9 Mayis 2022 tarihinde Yonetim
Kurulu tarafindan onaylanmis ve Yonetim Kurulu adina imzalanmistir. Genel Kurul'un ve ilgili yasal
kuruluglarin yasal mevzuata gore dizenlenmis finansal tablolari ve bu finansal tablolari tashih etme
hakki vardir.

Sirket, 31 Mart 2022 tarihinde sona eren ara déneme iliskin 6zet finansal tablolarini SPK’nin Seri: XII,
14.1 No’lu tebligdi ve bu teblige acgiklama getiren duyurulari gergevesinde, TMS 34 “Ara Dénem Finansal
Raporlama” standardina uygun olarak hazirlamistir. Ara dénem &zet finansal tablolar ve notlar, SPK
tarafindan uygulanmasi tavsiye edilen formatlara uygun olarak ve zorunlu kilinan bilgiler dahil edilerek
sunulmustur.

isletmeler, TMS 34 standardina uygun olarak ara dénem finansal tablolarini tam set veya ézet olarak
hazirlamakta serbesttirler. Sirket bu ¢ergevede, ara donemlerde 6zet finansal tablo hazirlamayi tercih
etmistir.

Ara donem Ozet finansal tablolar, 31 Aralik 2021 tarihinde sona eren yila ait finansal tablolarin
hazirlanmasi sirasinda uygulanan muhasebe politikalariyla tutarl olan muhasebe politikalarinin
uygulanmasi suretiyle hazirlanmistir. Dolayisiyla, bu ara dénem &zet finansal tablolar, 31 Aralik 2021
tarihinde sona eren yila ait finansal tablolar ve 31 Mart 2021 karsilastirmali ara dénem finansal tablolari
ile birlikte degerlendirilmelidir.

13 Haziran 2013 tarihli ve 28676 sayili Resmi Gazete’de yayinlanmis olan 1l-14.1 sayili Sermaye
Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi uyarinca finansal tablo hazirlama
yukumlGligd bulunan yatinm ortakliklari yillik ve ara dénem finansal tablolari ile birlikte yillik ve ara
doénem finansal tablolarini hazirlamak ve kamuya agiklamakla yakimla olup, ilgili teblig 1 Ocak 2014
tarihinden itibaren baglayan hesap dénemlerine ait ilk ara dénem finansal raporlarindan itibaren
yurarlige girmektedir.

Bu kapsamda Sirket, ekli finansal tablolarda %100’Gne sahip oldudu bagh ortakligi Atakule
Organizasyon ve isletme Ticaret Limited Sirketi'ni konsolide etmeyip bu sirketteki sermaye payi olan
100.000 TL’lik tutari “Bagh Ortakliklardaki Paylar” basligi altinda Duran Varliklar altinda géstermistir. Bu
sirket ile yapilmis olan iglemler Not 19’da agiklanmistir.

Ayrica finansal tablolar ve dipnotlar SPK tarafindan 7 Haziran 2013 tarihli duyuru ile agiklanan formatlara
uygun olarak sunulmustur.

Finansal tablolar, yatirrm amacli gayrimenkullerin gergede uygun degerinden degerlenmesi haricinde,
tarihi maliyet esasina gére hazirlanmaktadir. Tarihi maliyetin belirlenmesinde, genellikle varliklar igin
O6denen tutarin gercege uygun degeri esas alinmaktadir.

Karsilastirmali bilgiler ve 6nceki donem tarihli finansal tablolarinin dizeltiimesi

Mali durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek Uzere, Sirket'in finansal tablolari dnceki
dénemlerle karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari dénem finansal tablolarin sunumu ile uygunluk
saglanmasi agisindan karsilastirmali bilgiler gerekli goruldiginde yeniden siniflandirilir ve 6nemli
farkhliklar aciklanir. Sirket, cari ddnemde 6nceki dénem tarihli finansal tablolarinda siniflama ya da
dizeltme yapmamisgtir.



Atakule Gayrimenkul Yatirnm Ortakhgi A.S.

31 Mart 2022 tarihinde sona eren hesap donemine ait

bireysel finansal tablolara iligkin dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmigtir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (devami)

Gecerli ve raporlama para birimi

Sirket’in finansal tablolari, faaliyette bulundugu temel ekonomik ¢evrede gecerli para birimi olan ve
finansal tablolar igin raporlama para birimi olan Turk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.

Yiksek enflasyon dénemlerinde finansal tablolarin diizeltiimesi

SPK’nin 17 Mart 2005 tarih ve 11/367 sayili karari uyarinca, Turkiye’de faaliyette bulunan ve SPK
tarafindan yayimlanan finansal raporlama standartlarina (Uluslararasi Muhasebe Standartlari (“UMS”) /
Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlari (“UFRS”) uygulamasini benimseyenler dahil) uygun
olarak finansal tablo hazirlayan sirketler i¢in, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren gecerli olmak Uzere
enflasyon muhasebesi uygulamasina son verilmistir. Buna istinaden, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren
Uluslararasi Muhasebe Standartlari Komitesi (‘UMSK”) tarafindan yayimlanmis 29 No’lu “Yuksek
Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama” Standardi (“UMS/TMS 29”) uygulanmamistir.

Kamu Go6zetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu tarafindan 20 Ocak 2022 tarihinde yapilan
aciklamada, Tiketici Fiyat Endeksi'ne (TUFE) gbre son g yilin genel satin alim gicindeki kimulatif
degisiklik %74,41 oldugundan, 2021 yilina ait finansal tablolarda TMS 29 Yiksek Enflasyonlu
Ekonomilerde Finansal Raporlama Standardi kapsaminda herhangi bir dizeltme yapilmasina gerek
bulunmadigi belirtiimistir. Bu itibarla, 31 Mart 2022 tarihli finansal tablolar hazirlanirken TMS 29’a gére
enflasyon duzeltmesi yapiimamigtir.

Yabanci para islemleri

Sirket’in yasal kayitlarinda, yabanci para cinsinden (TL digindaki para birimleri) muhasebelestirilen
islemler, islem tarihindeki kurlar kullanilarak TL'ye ¢evrilmektedir. Finansal durum tablosunda yer alan
dovize bagli varlik ve borglar raporlama dénemi sonunda gegerli olan kurlar kullanilarak TL'ye
cevrilmistir. Bu ¢evrimden ve doévizli islemlerin tahsil / tediyelerinden kaynaklanan kur farki karlari /
zararlari kar veya zarar tablosunda yer almaktadir.

Uygulanan degerleme ilkeleri ve muhasebe politikalari sunumu yapilan tim dénem bilgilerinde tutarl bir
sekilde uygulanmistir. Muhasebe politikalarinda yapilan 6énemli degisiklikler ve tespit edilen énemli
muhasebe hatalari geriye donuk olarak uygulanmakta ve dnceki dénem finansal tablolari yeniden
dizenlenmektedir.

2.2 lgletmenin Siirekliligi

Finansal tablolar, Sirket'in dnuimuzdeki bir yilda ve faaliyetlerinin dogal akigi igerisinde varliklarindan
fayda elde edecegi ve yukumlultklerini yerine getirecegi varsayimi altinda isletmenin surekliligi esasina
gOre hazirlanmistir.

2.3 Muhasebe Politikalari, Muhasebe Tahminlerinde Degisiklik ve Hatalar

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir déneme iligkin ise, degisikligin yapildigi cari
donemde, gelecek dbnemlere iligskin ise, hem degisikligin yapildigi dénemde hem de gelecek
doénemlerde, ileriye yonelik olarak uygulanir. Sirket'in cari yil icerisinde muhasebe tahminlerinde énemili
bir degisikligi olmamistir.

Tespit edilen 6nemli muhasebe hatalari geriye donuk olarak uygulanir ve dnceki donem finansal tablolari
yeniden dizenlenir.

2.4 Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari

31 Mart 2022 tarihi itibariyle sona eren hesap donemine ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas
alinan muhasebe politikalari asagida 6zetlenen 1 Ocak 2022 tarihi itibariyle gecerli yeni ve degistiriimis
TFRS standartlari ve TFRYK yorumlari diginda énceki yilda kullanilanlar ile tutarli olarak uygulanmigtir.
Bu standartlarin ve yorumlarin Sirket’in mali durumu ve performansi Gzerindeki etkileri ilgili paragraflarda
acgiklanmistir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLAR (devami)

2.4 Yeni ve Revize Edilmig Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar (devami)
i) 1 Ocak 2022 tarihinden itibaren gecgerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar

TFRS 3 Degisiklikleri — Kavramsal Cergeve ’ye Yapilan Atiflara iligskin degisiklik

KGK, Temmuz 2020'de TFRS isletme Birlesmeleri standardinda degisiklikler yapmistir. Degisiklik,
TFRS 3’Un gerekliliklerini dnemli sekilde degistirmeden, Kavramsal Cergevenin eski versiyonuna (1989
Cerceve) yapilan atfi Mart 2018’de yayimlanan glncel versiyona (Kavramsal Cerceve) yapilan atifla
degistirmek niyetiyle yapilmistir. Bununla birlikte, iktisap tarihinde kayda alma kriterlerini kargilamayan
kosullu varliklari tanimlamak icin TFRS 3'e yeni bir paragraf eklemistir. Degisiklik, ileriye yénelik olarak
uygulanmaktadir.

S6z konusu degisiklik Sirket icin gegerli degildir ve finansal durumu veya performansi tizerinde énemli
bir etkisi olmamistir.

TMS 16 Degisiklikleri - Kullanim amacina uygun hale getirme

KGK, Temmuz 2020’de, TMS 16 Maddi Duran Varliklar standardinda degisiklikler yapmistir. Degisiklikle
birlikte, sirketlerin bir maddi duran varligi kullanim amacina uygun hale getirirken, Uretilen Grinlerin
satisindan elde ettikleri gelirlerin, maddi duran varlik kaleminin maliyetinden dusilmesine izin
vermemektedir. Sirketler bu tir satis gelirlerini ve ilgili maliyetleri artik kar veya =zararda
muhasebelestirecektir. Dedisiklikler geriye donlk olarak, yalnizca isletmenin degisikligi ilk uyguladigi
hesap donemi ile karsilastirmali sunulan en erken dénemin baslangicinda veya sonrasinda kullanima
sunulan maddi duran varlik kalemleri igin uygulanabilmektedir.

S6z konusu degisiklik Sirket icin gegerli degildir ve finansal durumu veya performansi zerinde énemli
bir etkisi olmamistir.

TMS 37 Degisiklikleri - Ekonomik agidan dezavantajli s6zlesmeler-S6zlesmeyi yerine getirme
maliyetleri

KGK, Temmuz 2020°'de, TMS 37 Karsiliklar, Kosullu Borglar ve Kosullu Varlklar standardinda
degisiklikler yapmistir. TMS 37°de yapilan bu degisiklik, bir s6zlesmenin ekonomik acidan “dezavantajli”
mi yoksa “zarar eden” mi olup olmadiginin degerlendirilirken dikkate alinacak maliyetlerin belirlenmesi
icin yapiimigtir ve ‘direkt ilgili maliyetlerin’ dahil edilmesi yaklasiminin uygulanmasini icermektedir.
Degisiklikler, degisikliklerin ilk kez uygulanacagi yillik raporlama déneminin basinda (ilk uygulama tarihi)
isletmenin tim yukumlUluklerini yerine getirmedigi sbézlesmeler igin ileriye yonelik olarak
uygulanmaktadir.

S6z konusu degisiklik Sirket icin gecgerli degildir ve finansal durumu veya performansi tzerinde énemli
bir etkisi olmamistir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (devami)
2.4 Yeni ve Revize Edilmig Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar (devami)

Yillik lyilestirmeler - 2018-2020 Dénemi

KGK tarafindan, Temmuz 2020’de “TFRS standartlarina iliskin Yillik iyilestirmeler / 2018-2020 Dénemi”,
asagida belirtilen degisiklikleri icerek sekilde yayinlanmistir:

- TFRS 1- Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlarinin ilk Uygulamasi — ilk Uygulayan olarak
istirak: Degisiklik, bir bagl ortakhigin, ana ortaklik tarafindan raporlanan tutarlari kullanarak
birikmis yabanci para gevrim farklarini dlgmesine izin vermektedir. Degisiklik ayrica, istirak veya
is ortakligina da uygulanir.

- TFRS 9 Finansal Araglar- Finansal ylik(imliliiklerin finansal tablo disi birakilmasi igin '%10
testinde dikkate alinan (cretler: Degisiklik, bir isletmenin yeni veya degistiriimis finansal
yukumlilik sartlarinin, orijinal finansal yukumlilik sartlarindan énemli dlgide farkli olup
olmadigini degerlendirirken dikkate aldigi Ucretleri agikhga kavusturmaktadir. Bu Ucretler,
taraflarin birbirleri adina 6édedikleri tcretler de dahil olmak tzere yalnizca borglu ile borg veren
arasinda, 6denen veya alinan Ucretleri igerir.

- TMS 41 Tanimsal Faaliyetler — Gergedge uygun degerin belirlenmesinde vergilemeler: Yapilan
degisiklik ile, TMS 41 paragraf 22’deki, sirketlerin TMS 41 kapsamindaki varliklarinin gergege
uygun degerinin belirlenmesinde vergilemeler igin yapilan nakit akislarinin dikkate
alinmamasina yonelik hikma kaldirmistir.

S6z konusu degisikliklerin  Sirket'in  finansal durumu ve performansi (zerindeki etkileri
degerlendiriimektedir.

ii) Yayinlanan ama yiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

Finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyle yayimlanmis fakat cari raporlama ddénemi i¢in henuz
yurlrlige girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulanmaya baslanmamis yeni standartlar, yorumlar ve
degisiklikler asagidaki gibidir. Sirket aksi belirtimedikge yeni standart ve yorumlarin yurirlige
girmesinden sonra finansal tablolarini ve dipnotlarini etkileyecek gerekli degisiklikleri yapacaktir.

TFRS 10 ve TMS 28 Degisiklikleri: Yatinmci isletmenin istirak veya is Ortakligina Yaptigi Varlik
Satiglari veya Katkilari

KGK, dzkaynak ydntemi ile ilgili devam eden arastirma projesi c¢iktilarina bagh olarak degistiriimek
Uzere, Aralik 2017°de TFRS 10 ve TMS 28’de yapilan s6z konusu degisikliklerin gecerlilik tarihini siresiz
olarak ertelemigstir. Ancak, erken uygulamaya halen izin vermektedir. Sirket s6z konusu degisikliklerin
etkilerini, bahsi gegen standartlar nihai halini aldiktan sonra degerlendirecektir.

TFRS 17 — Yeni Sigorta S6zlegmeleri Standardi

KGK Subat 2019’da, sigorta sOzlesmeleri icin muhasebelestirme ve Olgiim, sunum ve agiklamayi
kapsayan kapsamli yeni bir muhasebe standardi olan TFRS 17’yi yayimlamistir. TFRS 17 hem sigorta
sb6zlesmelerinden dogan yukumliliklerin giincel bilango degerleri ile 6lgcimund hem de karin hizmetlerin
saglandigi dénem boyunca muhasebelestirmesini saglayan bir model getirmektedir. Gelecekteki nakit
akis tahminlerinde ve risk dizeltmesinde meydana gelen bazi degisiklikler de hizmetlerin saglandigi
dénem boyunca muhasebelestiriimektedir. isletmeler, iskonto oranlarindaki degisikliklerin etkilerini kar
veya zarar ya da diger kapsamli gelirde muhasebelestirmeyi tercih edebilirler. Standart, katilim
Ozelliklerine sahip sigorta s6zlesmelerinin 6lgim ve sunumu igin 6zel yonlendirme icermektedir. TFRS
17, 1 Ocak 2023 veya sonrasinda baslayan yillik hesap dénemlerinde yurirlige girecek olup bu tarihte
veya oncesinde TFRS 9 Finansal Araglar ve TFRS 15 Musteri S6zlesmelerinden Hasilati uygulayan
isletmeler icin erken uygulamaya izin veriimektedir. KGK tarafindan Aralik 2021’de yayimlanan
degisikliklere gore, TFRS 17 ilk kez uygulandidinda sunulan karsilastirmal bilgilerde yer alan finansal
varliklar ile sigorta sozlesmesi yukimlilikleri arasindaki muhtemel muhasebe uyumsuzluklarini
gidermek amaciyla isletmeler “siniflandirmanin érttstirilmesi’ne ydnelik gegis opsiyonuna sahiptir. S6z
konusu standardin Sirket’in finansal durumu ve performansi tUzerindeki etkileri degerlendiriimektedir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (devami)
2.4 Yeni ve Revize Edilmig Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar (devami)

TMS 1 Degisiklikleri- Yiikiimliliiklerin kisa ve uzun vade olarak siniflandiriimasi

Ocak 2021’de KGK, “TMS 1 Finansal Tablolarin Sunumu” standardinda degisiklikler yapmistir. 1 Ocak
2023 tarihinde veya sonrasinda baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerli olmak (izere yapilan bu
degisiklikler ylUkumluliklerin uzun ve kisa vade siniflandiriimasina iliskin kriterlere acgiklamalar
getirmektedir. Yapilan degisiklikler TMS 8 “Muhasebe Politikalari, Muhasebe Tahminlerinde
Degisiklikler ve Hatalar” e gbre geriye donik olarak uygulanmalidir. Erken uygulamaya izin
verilmektedir.

S6z konusu standardin  Sirket'in  finansal durumu ve performansi {zerindeki etkileri
degerlendiriimektedir.

TMS 8 Degisiklikleri — Muhasebe Tahminlerinin Tanimi

Agustos 2021'de KGK, TMS 8'de "muhasebe tahminleri" i¢in yeni bir tanim getiren degisiklikler
yayinlamistir. TMS 8 igin yayinlanan degisiklikler, 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik hesap dénemileri icin gecerlidir. Degisiklikler, muhasebe tahminlerindeki degisiklikler ile
muhasebe politikalarindaki degisiklikler ve hatalarin diizeltiimesi arasindaki ayrima agiklik
getirmektedir. Ayrica, degistirilen standart, girdideki bir degisikligin veya bir élgim teknigindeki
degisikligin muhasebe tahmini Gzerindeki etkilerinin, dnceki donem hatalarinin dizeltiimesinden
kaynaklanmiyorsa, muhasebe tahminlerindeki degisiklikler olduguna agiklik getirmektedir. Muhasebe
tahminindeki degisikligin 6nceki tanimi, muhasebe tahminlerindeki degisikliklerin yeni bilgilerden veya
yeni gelismelerden kaynaklanabilecegini belirtmekteydi. Bu nedenle, bu tir degisiklikler hatalarin
dizeltiimesi olarak degerlendiriimemektedir. Tanimin bu yoni KGK tarafindan korunmustur.
Degisiklikler yurirlik tarihinde veya sonrasinda meydana gelen muhasebe tahmini veya muhasebe
politikasi degisikliklerine uygulayacak olup erken uygulamaya izin verilmektedir.

Genel anlamda, Sirket finansal tablolar tGzerinde énemli bir etki beklememektedir.
TMS 1 Degisiklikleri — Muhasebe Politikalarinin Agiklanmasi

Agustos 2021'de KGK, TMS 1 igin igletmelerin muhasebe politikasi agiklamalarina énemlilik
tahminlerini uygulamalarina yardimci olmak adina rehberlik ve dérnekler sagladigi degisiklikleri
yayinlamistir. TMS 1'de yayinlanan degisiklikler 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik hesap donemleri icin gegerlidir. TFRS'de "kayda deger" teriminin bir taniminin
bulunmamasi nedeniyle, KGK, muhasebe politikasi bilgilerinin agiklanmasi baglaminda bu terimi
"dnemli" terimi ile degistirmeye karar vermistir. 'Onemli' TFRS'de tanimlanmis bir terimdir ve KGK’ya
gore finansal tablo kullanicilari tarafindan biyuk dlgiide anlasiimaktadir. Muhasebe politikasi
bilgilerinin dnemliligini degerlendirirken, isletmelerin hem islemlerin boyutunu, diger olay veya kosullar
hem de bunlarin niteligini dikkate almasi gerekir. Ayrica isletmenin muhasebe politikasi bilgilerini
O6nemli olarak degerlendirebilecedi durumlara drnekler eklenmistir.

Genel anlamda, Sirket finansal tablolar tGzerinde énemli bir etki beklememektedir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLAR (devami)
2.4 Yeni ve Revize Edilmig Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar (devami)

TMS 12 Degisiklikleri — Tek bir islemden kaynaklanan varlik ve yukiimliliiklere iligkin
Ertelenmis Vergi

Agustos 2021'de KGK, TMS 12'de ilk muhasebelestirme istisnasinin kapsamini daraltan ve boylece
istisnanin esit vergilendirilebilir ve indirilebilir gegici farklara neden olan islemlere uygulanmamasini
saglayan degisiklikler yayinlamistir. TMS 12'ye yapilan degisiklikler 1 Ocak 2023'te veya bu tarihten
sonra baslayan yillik hesap dénemleri igin gegerlidir. Degisiklikler, bir yakimlaluge iliskin yapilan
odemelerin vergisel agidan indirilebilir oldugu durumlarda, bu tiir indirimlerin, finansal tablolarda
muhasebelestirilen yikimlulige (ve faiz giderine) ya da ilgili varlik bilesenine (ve faiz giderine) vergi
amaciyla iligskilendirilebilir olup olmadidinin (gegerli vergi kanunu dikkate alindiginda) bir muhakeme
meselesi olduguna agiklik getirmektedir. Bu muhakeme, varlik ve yukimluligun ilk defa finansal
tablolara alinmasinda herhangi bir gegici farkin olup olmadiginin belirlenmesinde énemlidir.
Degisiklikler karsilastirmali olarak sunulan en erken dénemin baslangicinda ya da sonrasinda
gerceklesen islemlere uygulanir. Ayrica, karsilastirmali olarak sunulan en erken dénemin
baslangicinda, kiralamalar ile hizmetten gekme, restorasyon ve benzeri yukumlultklerle ilgili tim
indirilebilir ve vergilendirilebilir gegici farklar igin ertelenmis vergi varligi (yeterli diizeyde vergiye tabi

gelir olmasi kosuluyla) ve ertelenmis vergi yikimliliga muhasebelestirilir.

Genel anlamda, Sirket finansal tablolar tGzerinde 6nemli bir etki beklememektedir.

2.5 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti

iligkili Taraflar

iligkili taraflar, finansal tablolarini hazirlayan isletmeyle (raporlayan igletme) iliskili olan kisi veya

isletmedir.

a) Bir kisi veya bu kisinin yakin ailesinin bir GUyesi, asagidaki durumlarda raporlayan isletmeyle iligkili
sayilir: S6z konusu kisinin,

0] raporlayan igletme Uzerinde kontrol veya misterek kontrol glicine sahip olmasi
durumunda,

(ii) raporlayan isletme tzerinde 6nemli etkiye sahip olmasi durumunda,

(i) raporlayan isletmenin veya raporlayan igletmenin bir ana ortakliginin kilit yodnetici

personelinin bir Gyesi olmasi durumunda.

(b)  Asagidaki kosullardan herhangi birinin mevcut olmasi halinde igsletme raporlayan igletme ile iligkili

sayilr:

0] isletme ve raporlayan isletmenin ayni grubun iyesi olmasi halinde (yani her bir ana ortaklik,
bagli ortaklik ve diger bagli ortaklik digerleri ile iligkilidir).

(i)  Isletmenin, diger isletmenin (veya diger isletmenin de lyesi oldugu bir grubun lyesinin)
istiraki ya da is ortakligi olmasi halinde.

(i) Her iki isletmenin de ayni bir Gglncu tarafin is ortakligi olmasi halinde.

(iv) lgletmelerden birinin Gglincl bir igletmenin is ortakh@ olmasi ve diger isletmenin séz
konusu Uglncl isletmenin istiraki olmasi halinde.

(v)  lgletmenin, raporlayan isletmenin ya da raporlayan igletmeyle iligkili olan bir igletmenin
¢alisanlarina iliskin olarak isten ayrilma sonrasinda saglanan fayda planlarinin olmasi
halinde raporlayan isletmenin kendisinin bdéyle bir planinin olmasi halinde, sponsor olan
isverenler de raporlayan igletme ile iligkilidir.

(vi) Isletmenin (a) maddesinde tanimlanan bir kisi tarafindan kontrol veya mustereken kontrol
edilmesi halinde.

(vii) (@) maddesinin (i) bendinde tanimlanan bir kiginin isletme Uzerinde 6nemli etkisinin

bulunmasi veya s6z konusu igletmenin (ya da bu isletmenin ana ortakliginin) kilit yonetici
personelinin bir Gyesi olmasi halinde.

iligkili tarafla yapilan islem raporlayan isletme ile iligkili bir taraf arasinda kaynaklarin, hizmetlerin ya da
yukamldliklerin, bir bedel karsiligi olup olmadigina bakiimaksizin transferidir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (devami)
2.5 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)

Finansal bilgilerin boliimlere gore raporlanmasi

Sirket'in, yonetim tarafindan performanslarini degerlendirme ve kaynak dagilimina karar vermek igin
kullandigi bilgileri iceren, proje bazinda faaliyet bolimleri bulunmaktadir. Bu bolimler risk ve getiri
acisindan farkli ekonomik durumlardan ve farkli cografi konumlardan etkilendikleri igin ayri ayri
yonetilmektedir. Sirket yonetimi, bolimlerin performansini degerlendirirken brut karlihdi en uygun
yontem olarak belirlemigtir (Not 23).

Hasilat

Gayrimenkul Kiralamalarindan Elde Edilen Kira Gelirleri:

Sirket'in gelirlerinin bilyiik bir kismi Atakule AVM, Obakdy ve Hasim iscan is Merkezleri kiracilarindan
elde edilen kira gelirlerinden olugsmaktadir. AVM kira gelirleri; sabit kira gelirlerinden ve ciro kira
gelirlerinden olusmaktadir. Sabit kira gelirleri asgari tahakkuk esasina gore kaydedilmekte olup, ilgili
kiralama sozlesmesi boyunca dogrusal olarak muhasebelestirilir. Ciro kira gelirleri ise kiracilarin
anlaslilan cirolari astiklari tutarin belirlenen orani kadar aylik kiralarina ek ciro gelirlerinden olusmaktadir.
Ayrica, kiracinin sadece cirosu Uzerinden elde edilen kira gelirleri de mevcuttur. Gelir; bu islemle ilgili
olusan ekonomik faydalarin Sirket’e girisi mimkin goriliyorsa ve bu gelirin miktari glvenilir bir sekilde
Olgulebiliyorsa gergeklesir.

Yatinm Amacgh Gayrimenkuller

Sirket, yatinnm amagli gayrimenkullerin dlgiimiinde gergege uygun deger yéntemini kullanmaktadir.

Yatirnm amaglh gayrimenkuller, kira ve/veya deger artis kazanci elde etmek amaciyla elde tutulan
gayrimenkuller olup, ilk olarak maliyet degerleri ve buna dahil olan islem maliyetleri ile olgillrler.
Baslangi¢c muhasebelestirmesi sonrasinda yatirnrm amacli gayrimenkuller, bilango tarihi itibariyla piyasa
kosullarini yansitan gercede uygun deger ile degerlenirler. Yatirnrm amach gayrimenkullerin gercege
uygun degerindeki degisikliklerden kaynaklanan kazang veya zararlar olustuklari dénemde kar veya
zarar tablosuna dabhil edilirler.

Yatinnm amacli gayrimenkuller, satilmalari veya kullanilamaz hale gelmeleri ve satisindan gelecekte
herhangi bir ekonomik yarar saglanamayacaginin belirlenmesi durumunda bilancgo disi birakilirlar.

Yatirim amagh gayrimenkuliin kullanim siresini doldurmasindan veya satigindan kaynaklanan
kar/zarar, olugtuklari ddbnemde kar veya zarar tablosuna dahil edilir.

Transferler, yatinm amacl gayrimenkullerin kullaniminda bir degisiklik oldugunda yapilir. Gergege
uygun deger esasina goére izlenen yatirrm amagh gayrimenkulden, sahibi tarafindan kullanilan
gayrimenkul sinifina yapilan bir transferde, transfer sonrasinda yapilan muhasebelestirme islemindeki
tahmini maliyeti, anilan gayrimenkuliin kullanim seklindeki degisikligin gerceklestigi tarihteki gercege
uygun degeridir. Sahibi tarafindan kullanilan bir gayrimenkuliin, gercege uygun deder esasina goére
gOsterilecek yatirnm amacli bir gayrimenkule dénismesi durumunda, isletme, kullanimdaki degisikligin
gerceklestigi tarihe kadar “Maddi Duran Varliklar’a uygulanan muhasebe politikasini uygular.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR (devami)

2.5 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)
Pesin Odenmis Giderler

Sirket’'in pesin olarak yaptigi sigorta 6demeleri polige sureleri boyunca itfa edilir. Sirket'in pazarlama
faaliyetleri kapsaminda yapmis oldugu giderler ise so6zlesmenin baslangi¢ tarihinden itibaren
stzlesmede belirtilen stire boyunca dogrusal olarak itfa edilir.

Maddi Duran Varliklar

Maddi duran varliklar, maliyet degerlerinden birikmis amortisman ve birikmis deger dusuklikleri
disuldukten sonraki tutar Gzerinden gosterilirler. Arazi ve arsalar amortismana tabi tutulmazlar ve
maliyet degerlerinden birikmis deger disuklikleri disildikten sonraki tutar Gzerinden gdsterilirler.

Arazi ve yapilmakta olan yatirnmlar diginda, maddi duran varliklarin maliyet tutarlari, beklenen faydali
Omdrlerine gore dogrusal amortisman ydntemi kullanilarak amortismana tabi tutulur. Beklenen faydal
omur, kalinti deger ve amortisman yontemi, tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olasi etkileri igin her
yil gézden gegirilir ve tahminlerde bir degisiklik varsa ileriye dénik olarak muhasebelestirilir.

Bir maddi duran varlik elden ¢ikarildiginda veya kullanimi ya da satisindan, gelecekte ekonomik yarar
elde edilmesinin beklenmemesi durumunda finansal durum tablosu disi birakilir.

Maddi duran varliklarin elden ¢ikarilmasi ya da bir maddi duran varligin hizmetten alinmasi sonucu
olusan kazang veya kayip satis hasilati ile varhdin defter degeri arasindaki fark olarak belirlenir ve kar
veya zarar tablosuna dahil edilir.

Maddi Olmayan Duran Varlklar

Satin alinan maddi olmayan duran varliklar

Satin alinan maddi olmayan duran varliklar, maliyet degerlerinden birikmis itfa paylari ve birikmis deger
disuklukleri dusuldikten sonraki tutariyla gdsterilirler. Bu varliklar beklenen faydali émurlerine goére
dogrusal amortisman yodntemi kullanilarak itfa edilir. Beklenen faydali dmur ve amortisman yéntemi,
tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olasi etkilerini tespit etmek amaciyla her yil gézden gegirilir ve
tahminlerdeki degisiklikler ileriye donlk olarak muhasebelegtirilir.

Bilgisayar yazilimi

Satin alinan bilgisayar yazilimlari, satin alimi sirasinda ve satin almadan kullanima hazir olana kadar
gecen surede olusan maliyetler Uzerinden aktiflestirilir. S6z konusu maliyetler, faydali dmurlerine goére
itfa edilir.

Maddi olmayan varliklarin bilanco disi birakilmasi

Bir maddi olmayan duran varlik elden c¢ikarildiginda veya kullanimi ya da satisindan, gelecekte
ekonomik yarar elde edilmesinin beklenmemesi durumunda finansal durum tablosu digi birakilir. Bir
maddi olmayan duran varligin finansal durum tablosu disi birakilmasindan kaynaklanan kar ya da zarar,
varsa, varliklarin elden ¢ikariimasindan saglanan net tahsilatlar ile defter degerleri arasindaki fark olarak
hesaplanir. Bu fark, ilgili varlik finansal durum tablosu digina alindigi zaman k&r veya zararda
muhasebelestirilir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR (devami)

2.5 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)

Maddi Duran Varliklar ve Serefiye Haricinde Maddi Olmayan Duran Varliklarda Deger Diistikligu

Sirket, her raporlama tarihinde varliklarinda deger disikligu olup olmadigini belirlemek igin maddi olan
ve olmayan duran varliklarinin defter degerini inceler. Varliklarda deger disukligu olmasi durumunda,
deger dusuklugu tutarinin belirlenebilmesi i¢in varliklarin, varsa, geri kazanilabilir tutar ol¢alur. Bir
varligin geri kazanilabilir tutarinin dlgtilemedigi durumlarda Sirket, varlikla iligkili nakit yaratan birimin
geri kazanilabilir tutarini dlger. Makul ve tutarl bir tahsis esasi belirlenmesi halinde sirket varliklari nakit
yaratan birimlere dagitilir. Bunun mimkin olmadigi durumlarda, Sirket varliklari makul ve tutarli bir
tahsis esasinin belirlenmesi igin en kiguk nakit yaratan birimlere dagitilir.

Bir varligin (ya da nakit yaratan birimin) geri kazanilabilir tutarinin defter dederinden dusik oldugu
durumlarda, varligin (ya da nakit yaratan birimin) defter degeri, geri kazanilabilir tutarina indirilir. iigili
varligin yeniden de@erlenen tutarla 6lglilmedigi hallerde deder disikligu zarari dogrudan kar/zarar
icinde muhasebelestirilir. Bu durumda deger dusikligu zarar yeniden degerleme deger azalisi olarak
dikkate alinir.

Deger dusikltgu zararinin sonraki donemlerde iptali s6z konusu oldugunda, varhgin (ya da ilgili nakit
yaratan birimin) defter degeri geri kazanilabilir tutar igin yeniden giincellenen tahmini tutara denk
gelecek sekilde artirilir. Arttirilan defter deger, ilgili varlik (ya da ilgili nakit yaratan birimi) icin 6nceki
doénemlerde varlik icin deger disikligu zararinin ayrilmamis olmasi durumunda ulasacagi defter degeri
asmamalidir. Varlik yeniden degerlenmis bir tutar Gizerinden gésterilmedikge, deger diisikligi zararina
iliskin iptal islemi dogrudan kar/zarar icinde muhasebelestirilir. Yeniden degerlenmis bir varligin deger
disuklagu zararinin iptali, yeniden degerleme artigi olarak dikkate alinir.

Finansal Araglar

Siniflandirma

Sirket, finansal varliklarini “itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen”, “gercede uygun deger
farki diger kapsamli gelir tablosuna yansitilan” ve “gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan
finansal varliklar” olarak ¢ sinifta muhasebelestirmektedir. Siniflandirma, finansal varliklarin yénetimi
icin isletmenin kullandig§i is modeli ve finansal varligin sézlesmeye bagh nakit akiglarinin 6zellikleri esas
alinarak yapilmaktadir. Sirket, finansal varliklarinin siniflandirmasini  satin alindiklari tarihte
yapmaktadir. Sirket’in finansal varliklarin yénetiminde kullandidi is modelinin degistigi durumlar harig,
finansal varliklar ilk muhasebelestirimelerinden sonra yeniden siniflanmazlar; is modeli degisikligi
durumunda ise, degisikligin akabinde takip eden raporlama déneminin ilk gintinde finansal varliklar
yeniden siniflanirlar.

Muhasebelegtirme ve Olgiimleme

“itfa edilmis maliyeti Uzerinden 6lgiilen finansal varliklar’, sézlesmeye bagh nakit akislarinin tahsil
edilmesini amaglayan bir is modeli kapsaminda elde tutulan ve sézlesme sartlarinda belirli tarihlerde
sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan faiz 6demelerini igeren nakit akislarinin
bulundugu, tirev ara¢ olmayan finansal varliklardir. Sirket’in itfa edilmis maliyet bedelinden
muhasebelestirilen finansal varliklari, “nakit ve nakit benzerleri’, “ticari alacaklar”, “diger alacaklar’ ve
“finansal yatirnmlar’ kalemlerini icermektedir. ilgili varliklar, finansal tablolara ilk kayda alimlarinda
gercege uygun dederleri ile; sonraki muhasebelestirmelerde ise etkin faiz orani yéntemi kullanilarak
iskonto edilmis bedelleri lizerinden 6lgiilmektedir. itfa edilmis maliyeti (izerinden dlgiilen ve tiirev
olmayan finansal varliklarin degerlemesi sonucu olusan kazang¢ ve kayiplar gelir tablosunda
muhasebelestiriimektedir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (devami)
2.5 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)
Gayrimenkul yatirinm ortakhgi yatinm portfoyii kisitlamalari

“Portféy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolu” baslikli dipnotta yer verilen bilgiler, SPK’nin 11-14.1 “Sermaye
Piyasasi’nda Finansal Raporlamaya lliskin Esaslar Tebligi” uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis 6zet
bilgiler niteligindedir ve 23 Ocak 2014 tarihi itibariyla SPK’nin 28891 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan

111-48.1.a sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi” nin portféy sinirlamalarina
uyumunun kontroltine iliskin htkimleri gercevesinde hazirlanmistir.

“Gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar”, s6zlesmeye bagli nakit
akiglarinin tahsil edilmesini ve finansal varligin satilmasini amaglayan bir is modeli kapsaminda elde
tutulan ve s6zlesme sartlarinda belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan
faiz demelerini igeren nakit akislarinin bulundugu tiirev arac olmayan finansal varliklardir. iigili finansal
varliklardan kaynaklanan kazang veya kayiplardan, deger distkligu kazang ya da kayiplari ile kur farki
gelir veya giderleri disinda kalanlar diger kapsamli gelire yansitilir. S6z konusu varliklarin satiimasi
durumunda diger kapsaml gelire siniflandirilan degerleme farklari gegmis yil karlarina siniflandirilir.

Sirket, 6zkaynaga dayali finansal varliklara yapilan yatirimlar igin, gercede uygun dederinde sonradan
olusan degisimlerin diger kapsamli gelire yansitiimasi yontemini, ilk defa finansal tablolara alma
sirasinda geri doniilemez bir sekilde tercih edebilir. S6z konusu tercihin yapilmasi durumunda, ilgili
yatirimlardan elde edilen temettller gelir tablosunda muhasebelestirilir.

“Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar”, itfa edilmis maliyeti Gizerinden
Olgllen ve gergcege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar disinda kalan
finansal varliklardan olugsmaktadir. S6z konusu varliklarin degerlemesi sonucu olusan kazang ve
kayiplar gelir tablosunda muhasebelestiriimektedir.

Finansal Tablo Disi Birakma

Sirket, finansal varliklarla ilgili s6zlesme uyarinca meydana gelen nakit akiglari ile ilgili haklari sona
erdiginde veya ilgili haklarini, bu finansal varlik ile ilgili bitun risk ve getirilerinin sahipligini bir alim satim
islemiyle devrettiginde s6z konusu finansal varligi kayitlarindan c¢ikarir. Sirket tarafindan devredilen
finansal varliklarin yaratilan veya elde tutulan her turli hak, ayr bir varlik veya yukimliluk olarak
muhasebelestirilir.

Deger Diistikliigii

Finansal varliklar ve s6zlesme varliklari deder dusiklagu "beklenen kredi zarar" (“BKZ”) modeli ile
hesaplanmaktadir. Deger dusukligi modeli, itfa edilmis maliyet finansal varliklara ve sbézlesme
varliklarina uygulanmaktadir. Zarar karsiliklari asagidaki bazda dl¢timustir; 12 aylik BKZ'ler: raporlama
tarihinden sonraki 12 ay iginde olasi temerriit olaylarindan kaynaklanan BKZ'lerdir. Omir boyu BKZ'ler:
bir finansal aracin beklenen 6mri boyunca muhtemel bitin temerrit olaylarindan kaynaklanan
BKZ'lerdir. Omir boyu BKZ élgiimii, raporlama tarihinde bir finansal varlik ile ilgili kredi riskinin ilk
muhasebelestirme anindan sonra énemli éigiide artmasi halinde uygulanir. ilgili artisin yaganmadigi
diger her tirli durumda 12 aylik BKZ hesaplamasi uygulanmigtir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)
2.5 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)
Ticari alacaklar ve borglar

Sirket tarafindan bir aliciya riin ya da hizmet saglanmasi sonucunda olusan ticari alacaklar, tahakkuk
etmemis finansman gelirlerden netlestiriimis olarak gosterilirler. Tahakkuk etmemis finansman gelirleri
sonrasi ticari alacaklar, orijinal fatura degerinden kayda alinan alacaklarin izleyen dénemlerde elde
edilecek tutarlarinin etkin faiz yéntemi ile iskonto edilmesi ile hesaplanir. Belirlenmis faiz orani olmayan
kisa vadeli alacaklar, orijinal etkin faiz oraninin etkisinin ¢ok blylik olmamasi durumunda, maliyet
degerleri Uzerinden gosterilmistir.

Sirket, tahsil imk&ninin kalmadigina dair objektif bir delil oldugu takdirde ilgili ticari alacaklar i¢in siipheli
alacak karsiligi ayirmaktadir. S6z konusu bu karsihdin tutari, alacagin kayitl degeri ile tahsili mimkin
tutar arasindaki farktir. Tahsili mimkin tutar, teminatlardan ve glivencelerden tahsil edilebilecek
meblaglar da dahil olmak lGzere tim nakit akislarinin, olusan ticari alacagin orijinal etkin faiz orani esas
alinarak iskonto edilen degeridir.

Supheli alacak tutarina karsilik ayrilmasini takiben, stpheli alacak tutarinin tamaminin veya bir kisminin
tahsil edilmesi durumunda, tahsil edilen tutar ayrilan sipheli alacak karsiligindan distlerek diger
gelirlere kaydedilir.

Finansal tablolarda itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen ve dnemli bir finansman bileseni
icermeyen (1 yildan kisa vadeli olan) ticari alacaklarin deger disukligi hesaplamalari kapsaminda
“basitlestiriimis yaklagimi” uygulanmaktadir. S6z konusu yaklasim ile, ticari alacaklarin belirli sebeplerle
deger disikligine ugramadigi durumlarda (gerceklesmis deger diisiikligi zararlar haricinde), ticari
alacaklara iligkin zarar karsiliklar1 “6mir boyu beklenen kredi zararlarina” esit bir tutardan élgciimektedir.

Ticari borglar, saticilardan dogrudan Griin ve hizmet almak suretiyle olusan borglardir. Ticari borglar ve
diger yukudmlulikler tahakkuk etmemis finansman giderlerinden netlestiriimis olarak gdsterilirler.
Tahakkuk etmemis finansman giderleri sonrasi ticari borglar ve diger ylkimldlikler, orijinal fatura
degerinden kayda alinan borglarin izleyen dénemlerde édenecek tutarlarinin etkin faiz yontemi ile
iskonto edilmesi ile hesaplanir. Belirlenmig faiz orani olmayan kisa vadeli borglar, orijinal etkin faiz
oraninin etkisinin ¢ok blylk olmamasi durumunda, maliyet degerleri Gzerinden gdsterilmistir.

Nakit ve Nakit Benzerleri

Nakit ve nakit benzeri kalemler, eldeki nakit, vadesiz mevduat ve vadeleri 3 ay veya 3 aydan daha az
olan, nakde kolayca gevrilebilen ve 6nemli tutarda deger degisikligi riskini tasimayan yUksek likiditeye
sahip diger kisa vadeli yatinmlardir. Vadesi 3 aydan daha uzun, 1 yildan kisa olan banka mevduatlari
kisa vadeli finansal yatirimlar altinda siniflandirilir (Not 3).

Finansal borglar ve bor¢glanma maliyeti
Finansal borglar, alindiklari tarihlerde, alinan finansal bor¢ tutarindan islem giderleri ¢ikartildiktan
sonraki degerleriyle kaydedilir. Finansal borglar, takip eden tarihlerde, etkin faiz orani ile hesaplanmig

iskonto edilmis degerleri ile finansal tablolarda takip edilirler.

Finansal yukimliltkler, bu yUkumliliklerden dogan borglarin ortadan kalkmasi, iptal edilmesi ve
suresinin dolmasi durumlarinda kayitlardan cikartilir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)
2.5 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)

Kur Degisiminin Etkileri

Sirket'in finansal tablolari faaliyette bulundudu temel ekonomik c¢evrede gegerli olan para birimi
(fonksiyonel para birimi) olan TL cinsinden sunulmustur.

Finansal tablolarinin hazirlanmasi sirasinda, yabanci para cinsinden (TL disindaki para birimleri)
gerceklesen islemler, islem tarihindeki kurlar esas alinmak suretiyle kaydedilmektedir. Bilangoda yer
alan doévize endeksli parasal varlik ve yukimlalikler bilango tarihinde gegerli olan kurlar kullanilarak
Tark Lirasina gevrilmektedir. Gergede uygun dederi ile izlenmekte olan parasal olmayan kalemlerden
yabanci para cinsinden kaydedilmis olanlar, gergede uygun degerin belirlendigi tarihteki kurlar esas
alinmak suretiyle TL’ye ¢evrilmektedir. Tarihi maliyet cinsinden dlglilen yabanci para birimindeki parasal
olmayan kalemler yeniden gevrilmeye tabi tutulmazlar.

Kur farklari, asagida belirtlen durumlar haricinde, olustuklari dénemdeki kar ya da zararda
muhasebelestirilirler:

o Gelecege yoOnelik kullanim amaciyla inga edilmekte olan varliklarla iligkili olan ve yabanci para
birimiyle gdsterilen borglar izerindeki faiz maliyetlerine duzeltme kalemi olarak ele alinan ve bu
tur varhiklarin maliyetine dahil edilen kur farklari.

e Yabanci para biriminden kaynaklanan risklere (risklere karsi finansal koruma saglamaya iligkin
muhasebe politikalari asagida acgiklanmaktadir) karsi finansal koruma saglamak amaciyla
gerceklestirilen islemlerden kaynaklanan kur farklari.

e Yurtdisi faaliyetindeki net vyatirimin bir pargasini  olusturan, ¢evrim yedeklerinde
muhasebelestirilen ve net yatinmin satisinda kar ya da zararla iliskilendirilen, 6denme niyeti ya
da ihtimali olmayan yurtdigi faaliyetlerden kaynaklanan parasal bor¢ ve alacaklardan dodan kur
farklari.

Pay Basina Kazang ya da Kayip

Kar veya zarar tablosunda belirtilen pay basina kazang ya da kayip, net karin veya zararin, yil boyunca
piyasada bulunan hisse senetlerinin agirlikli ortalama sayisina bélinmesi ile bulunmustur.

Tarkiye'de sirketler, sermayelerini, hissedarlarina gecmis yil karlarindan dagittiklari “bedelsiz hisse” yolu
ile arttirabilmektedirler. Bu tip “bedelsiz hisse” dagitimlari, pay basina kazan¢ hesaplamalarinda, ihra¢
edilmis hisse gibi degerlendirilir. Buna gore, bu hesaplamalarda kullanilan agdirlikli ortalama hisse sayisi,
s6z konusu hisse senedi dagitimlarinin gegmise donik etkileri de dikkate alinarak bulunur.

Raporlama Déneminden Sonraki Olaylar

Raporlama déneminden sonraki olaylar; kara iliskin herhangi bir duyuru veya diger secilmis finansal
bilgilerin kamuya agiklanmasindan sonra ortaya ¢ikmis olsalar bile, bilango tarihi ile bilangonun yayimi
icin yetkilendirilme tarihi arasindaki tim olaylari kapsar.

Sirket, bilango tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, finansal
tablolara alinan tutarlari bu yeni duruma uygun sekilde duzeltir.

Karsiliklar, Kosullu Varlik ve Yikiimliiltikler

Gecmis olaylardan kaynaklanan mevcut bir yUkimlaligin bulunmasi, yukimliligin yerine
getiriimesinin muhtemel olmasi ve s6z konusu yukimllik tutarinin glvenilir bir sekilde tahmin edilebilir
olmasi durumunda finansal tablolarda karsilik ayrilr.

Karsilik olarak ayrilan tutar, yakumlultge iligkin risk ve belirsizlikler g6z éniinde bulundurularak, bilango

tarihi itibariyla yukdmluligin yerine getiriimesi igin yapilacak harcamanin en guvenilir sekilde tahmin
edilmesi yoluyla hesaplanir.
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Karsihdin, mevcut yakimlaligun karsilanmasi igin gerekli tahmini nakit akiglarini kullanarak ol¢tlmesi
durumunda s6z konusu karsihgin defter degeri, ilgili nakit akislarinin buglinki degerine esittir.

Karsihigin 6denmesi igin gerekli olan ekonomik faydanin bir kismi ya da tamaminin Ugtinci taraflarca
karsilanmasinin beklendigi durumlarda, tahsil edilecek tutar, ilgili tutarin tahsil edilmesinin hemen
hemen kesin olmasi ve guvenilir bir sekilde 6lglilmesi halinde varlik olarak muhasebelestirilir.

Kurum Kazanci Uzerinden Hesaplanan Vergiler

5520 sayil Kurumlar Vergisi Kanunu (“KVK”) madde 5/1(d) (4)’e gdre, gayrimenkul yatirim ortakligindan
elde edilen kazanglar Kurumlar Vergisi'nden istisna tutulmustur. Bu istisna ayrica gayrimenkul yatirim
ortakh@r dénisimi sonrasindaki ara donem Gegici Vergi icin de uygulanmaktadir.

KVK Madde 15/(3) geregdi, gayrimenkul yatinm ortakliklarinin kazanglari dagitilsin veya dagitiimasin,
kurum binyesinde %15 oraninda vergi kesintisine tabidir. KVK Madde 15/(34) kapsamindaki yetki
gergevesinde, Bakanlar Kurulu, 15’'inci maddede belirtilen vergi kesintisi oranlarini, her bir 6deme ve
gelir icin ayri ayri sifira kadar indirmeye, kurumlar vergisi oranina kadar yukseltmeye ve ayni sinirlar
dahilinde Gglincu fikrada belirtilen kazanglar i¢in fon veya ortaklik turlerine goére ya da portféylerindeki
varliklarin nitelik ve dagihmina gore farklilagtirmaya yetkilidir. Bu kapsamda vergi kesintisine tabi tutulan
kazanglar. KVK Madde 15/(2) hikmi geregdi ayrica temettl vergi kesintisine tabi degildir.

Yine KVK Gegici Madde (1)'de yapilan diizenlemeye gore, bu kanunla taninan yetkiler gergevesinde
Bakanlar Kurulu tarafindan yeni kararlar alinincaya kadar, 193 sayili Gelir Vergisi Kanunu ile 5422 sayili
Kanun kapsaminda vergi oranlarina ve diger hususlara iligkin olarak yayinlanan Bakanlar Kurulu
kararlarinda yer alan dizenlemelerin, yeni KVK’da belirlenen yasal sinirlari asmamak tzere gegcerliligini
koruyacag! belirtilmigtir.

Yukarida belirtilen ve KVK Madde 15/(3) geregince %15 olarak belirtilen vergi kesinti oranlari hakkindaki
2009/14594 sayilh Bakanlar Kurulu Karari 3 Subat 2009 tarih ve 27130 sayil Resmi Gazete ile
yayimlanarak %0 olarak belirlenmis ve ayni tarihte yUrarlige girmistir. Bu nedenle, Kurumlar Vergisi
Kanunu’nun 5’inci maddesinin birinci fikrasinin (d) bendinin (4) numarali alt bendinde yazili gayrimenkul
yatirim ortakliklarinin kazanglari dagitilsin veya dagitiimasin %0 oraninda vergi kesintisine tabi
tutulacaktir.

Sirket’in kurum kazanci Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5’inci maddesi geregince Kurumlar Vergisi’'nden
istisna oldugundan ertelenmis vergi hesaplanmamistir.

20 Ocak 2022 tarihinde Turkiye Buyuk Millet Meclisi gindeminde kabul edilen “Vergi Usul Kanunu ile
Kurumlar Vergisi Kanununda Degisiklik Yapiimasina Dair Kanun” ile enflasyon muhasebesi uygulamasi
31 Aralik 2023 tarihli bilangodan baglamak Uzere ertelenmistir.

Calisanlara Saglanan Faydalar
Kidem tazminatlari:

Tarkiye’de mevcut kanunlar ve toplu is s6zlesmeleri hikiimlerine goére kidem tazminati, emeklilik veya
isten c¢ikarilma durumunda 6édenmektedir. Guincellenmis olan TMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar
Standardi (“TMS 19”) uyarinca s6z konusu turdeki 6demeler tanimlanmis emeklilik fayda planlari olarak
nitelendirilir.

Finansal durum tablosunda muhasebelestirilen kidem tazminati yUkdmlaliga, tim cgalisanlarin
emeklilikleri dolayisiyla ileride dogmasi beklenen yikumlilik tutarlarinin net bugtinki degerine goére
hesaplanmis ve finansal tablolara yansitiimistir. Kidem tazminatina iligkin tim aktleryal kar/(zarar) diger
kapsamli gelir/(gider) hesaplari altinda yansitiimasi gerekmektedir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)
2.5 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)

Nakit Akis Tablosu

Nakit akis tablosunda, déneme iliskin nakit akiglari esas, yatirim ve finansman faaliyetlerine dayali bir
bicimde siniflandirilarak raporlanir.

2.6  Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii

Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi'nde (Seri: VI. No:11 sayili Tebli§) degisiklik
yapan Seri: VI. No: 29 sayilh Teblig. 28 Temmuz 2011 tarih ve 2808 sayili Resmi Gazete'de
yayimlanarak yurirlige girmis; yapilan degisiklikle 30 Eylil 2011 tarihinden baslamak Uzere,
gayrimenkul yatirnm ortakliklar tarafindan portféy tablosu hazirlanmasi uygulamasina son verilmis,
portfoyle ilgili tim bilgilerin Seri XI. No:29 sayili “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya lligkin
Esaslar Tebligi” uyarinca halihazirda kamuya agiklanan finansal raporlari araciligiyla yatirnnmcilarla
paylasilmasi 6ngérilmustir. Konuyla ilgili olarak, Seri:VI. No:11 sayili Tebli§’in 42. Maddesinin ikinci
fikrasinda finansal tablolar, alinan Tebli§g’de belirtilen portféy sinirlamalarinin kontroliine iliskin bilgilere,
konsolide olmayan finansal tablo hesap kalemleri kullaniimak suretiyle, Kurulca belirlenen sekilde yer
verilecedi hususu hiikkme baglanmistir. Bu kapsamda Kurul Karar Organr'nin 14 Ekim 2011 tarih ve
34/972 sayili Karari ile 30 Eylil 2011 tarihli finansal tablolardan itibaren gecerli olmak (zere,
gayrimenkul yatirnm ortakhklarinin finansal tablolarinda, portféy sinirlamalarinin kontroliine iliskin
bilgilere yer verilmesine karar verilmistir (Not 26).

23 Ocak 2014 tarihli ve 28891 sayili Resmi Gazete’de “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar
Tebliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Teblig (Il1-48.1a)” yayimlanmis olup, bu Teblig yayimi tarihinde
yurarlage girmistir. Bu kapsamda Not 26’da yer verilen bilgiler; finansal tablolardan turetilmis 6zet bilgiler
niteliginde olup Seri:VI. No:11 sayili “Gayrimenkul Yatirrm Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi'nin
portfdy sinirlamalarina uyumun kontroliine iliskin hikimleri gergevesinde hazirlanmistir.

2.7  Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlari

Sirket'in muhasebe politikalarini uygularken aldigi kritik kararlar

Muhasebe tahminleri

Finansal tablolarin TFRS’ye gére hazirlanmasi sirasinda Yonetim'in, bilanco tarihi itibariyla finansal
tablolarda yer alan varliklar ve yiktumluliklerin bilango degerlerini, bilanco disi varlik ve yikumluliklere
iliskin aciklamalari, dénem icerisinde olusan gelir ve giderlerin tutarlarini etkileyebilecek tahmin ve
varsayimlarda bulunmasi gerekmektedir. Gergek sonuglar bu tahminlerden farkhlik gésterebilmektedir.

Yatirnrm amacli gayrimenkullerin gergege uygun deger tespiti

Sirket, ilk muhasebelestirme sonrasinda yatirrm amach gayrimenkullerini gergede uygun deger yontemi
ile degerlemektedir. 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla finansal tablolarda gosterilen 556.322.000 TL
degerindeki yatirrm amagh gayrimenkullerin gercede uygun degeri bagimsiz degderleme sirketi
tarafindan belirlenmistir. Yatirrm amacli gayrimenkullere iliskin gergede uygun deger, gelir indirgeme ve
emsal karsilastirma yaklasimina goére tespit edilmistir. Yatinm amacli gayrimenkullerin gercege uygun
degeri, bagimsiz degerleme uzmanlari tarafindan cesitli tahmin ve varsayimlar kullanilarak
belirlenmektedir. Bu tahmin ve varsayimlarda gelecekte ortaya ¢ikabilecek degisiklikler Sirket’in finansal
tablolarinda 6nemli di¢iide etkiye neden olabilir.
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NOT 3 - NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

31 Mart 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla nakit ve nakit benzerlerinin detayina asagida yer

verilmigtir.
31 Mart 2022 31 Aralik 2021
Kasa 4.476 2.298
Bankadaki nakit:
-Vadeli mevduat 8.799.162 7.365.610
-Vadesiz mevduatlar 74.601 30.079
Diger nakit ve nakit benzerleri (*) 1.956.554 1.403.222
Finansal durum tablosuna esas nakit ve nakit benzerleri 10.834.793 8.801.209

(*) igerisinde hisse senedi fonu barindirmayan para piyasasi fonlarindan olugmaktadir.

31 Mart 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla bankalardaki vadeli ve vadesiz mevduatlarin dagilimi

asagidaki gibidir:

Para cinsi 31 Mart 2022 31 Aralik 2021
Avro 680 612
ABD Dolari 71.372 26.907
TL 8.801.711 7.368.170
Toplam 8.873.763 7.395.689

31 Mart 2022 tarihi itibariyla Sirket'in vadeli mevduatlarinin etkin faiz orani TL mevduatlar igin %17’dir

(31 Aralik 2021: %17).

Nakit ve nakit benzerlerindeki risklerin niteligi ve diizeyine iligkin agiklamalar Not 21’de agiklanmistir.
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NOT 4 - FINANSAL BORGLANMALAR

a) Banka Kredileri

31 Mart 2022 31 Aralik 2021

Kisa vadeli banka kredileri 13.188 47.640

Kisa vadeli banka kredileri 13.188 47.640

b) Kiralama Borglar

31 Mart 2022 31 Aralik 2021
Uzun vadeli bor¢glanmalarin kisa vadeli kisimlari:
Kiralama yukumlulikleri 592.228 690.024
Uzun vadeli borglanmalar:
Kiralama yukumlalUkleri 36.240 115.073
Toplam 628.468 805.097

31 Mart 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla kiralama yikumlulUklerinin vadeleri bes yildan azdir.

31 Mart 2022 31 Aralik 2021

1 yila kadar 603.678 765.516
1-5yil 37.100 138.537
Kiralama yUkumlalUkleri finansman gideri (12.310) (98.956)
Kiralama yukumluliklerinin bugilinki degeri 628.468 805.097

Kiralama yukimluluklerinin 31 Mart 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla faiz oranlari agagidaki gibidir:

31 Mart 2022 31 Aralik 2021

TL %10,00 %10,00
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NOT 5 - TICARI ALACAKLAR VE BORGLAR

a) Ticari alacaklar:

Bilango tarihi itibariyla Sirket'in ticari alacaklarinin detayi asagidaki gibidir:

31 Mart 2022 31 Aralik 2021

iligkili olmayan taraflardan ticari alacaklar 5.855.945 7.845.312
iligkili taraflardan ticari alacaklar (Not 19) 5.029 -
Gelir tahakkuklari (*) 1.928.694 -
Supheli ticari alacaklar karsiligi (-) (3.414.299) (3.065.006)
Toplam 4.375.369 4.780.306

*) 31 Mart 2022 tarihi itibariyla gelir tahakkuklari, Sirket'in mart ayi i¢in nisan ayinda kestigi kira
ve ortak alan katilim bedellerinden olusmaktadir.

31 Mart 2022 tarihi itibariyla, ticari alacaklarin toplamda 3.414.299 TL (31 Arahk 2021: 3.065.006 TL)
tutarindaki kismi i¢in stpheli alacak karsiligi ayrilmistir.

Ticari alacaklar igin ayrilan supheli alacak karsiligi, ge¢gmis tahsil edilememe tecriibesine dayanilarak
belirlenmistir.

Sirket’in stpheli ticari alacaklar karsilidina iliskin hareket tablosu asagidaki gibidir:

2022 2021
1 Ocak (3.065.006) (2.548.367)
Yl icerisinde iptaller veya tahsiller (Not 16) 186.745 280.317
Doénem gideri (Not 16) (536.038) (775.333)
31 Mart (3.414.299) (3.043.383)

b) Ticari borglar

Bilanco tarihi itibariyla Sirket’in ticari borclarinin detay1 asagidaki gibidir:

31 Mart 2022 31 Aralik 2021

!Iiskili olmayan taraflara ticari borglar 2.119.971 1.751.258
lligkili taraflara ticari borglar (Not 19) - 63.142
Toplam 2.119.971 1.814.400

Belirli mal ve hizmetlerin satin alinmasina iliskin ortalama 6édeme vadesi 30 gundir. Sirket’in, tim
borglarinin kredilendirme suresi igerisinde denmesini temin etmek Uzere uygulamaya koydugu finansal
risk yOnetimi politikalari  bulunmaktadir. Saticilar cari hesabinin  6énemli bir  boélimi
dekorasyon destek, avm yonetim danismanhgi ve guivenlik hizmeti gibi ticari borglardan olusmaktadir.

Ticari alacaklar ve borglardaki risklerin niteligi ve duizeyine iliskin agiklamalar Not 21'de verilmisgtir.
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NOT 6 - YATIRIM AMAGLI GAYRIMENKULLER

1 Ocak 2022 tarihi 31 Mart 2022 tarihi
Gergege

Gayrimenkuliin cinsi Eks. rapor tarihi  uygun deger ilaveler Cikiglar  Transferler Toplam
Faal olan yatinm amaglh
gayrimenkuller
Obakdy Is Merkezi 24.12.2021 62.354.000 - - - 62.354.000
Hasim iscan Is Merkezi 24.12.2021 29.329.000 - - - 29.329.000
Kuleli Caddesi No:5 24.12.2021 5.589.000 - - - 5.589.000
Kocaeli Dilovasi Arsasi 24.12.2021 3.530.000 - - - 3.530.000
Farabi Sok. No:27 24.12.2021 7.000.000 - - - 7.000.000
Beykoz Riva Arsa Parsel 1978-1979 24.12.2021 16.658.000 - - - 16.658.000
Beykoz Riva Arsa parsel 1672 24.12.2021 38.265.000 - - - 38.265.000
Beykoz Riva Arsa Parsel 2037-2038 24.12.2021 5.520.000 - - - 5.520.000
Beykoz Riva 25 adet arsa 24.12.2021 42.447.000 - - - 42.447.000
Muihye parsel 1, 4 24.12.2021 11.906.000 - - - 11.906.000
Atakule AVM 24.12.2021 316.102.000 751.838 - - 316.853.838
Borazan Sokak Konut-Ofis projesi 24.12.2021 12.167.000 - - - 12.167.000
Arjantin Caddesi 24.12.2021 5.455.000 - - - 5.455.000
Toplam 556.322.000 751.838 - - 557.073.838

Sirket’'in 31 Aralik 2021 tarihindeki yatirrm amagcli gayrimenkullerinin gercege uygun degeri, Sirket ile iliskisi olmayan SPK tarafindan yetkilendiriimis bagimsiz
bir ekspertiz kurulugu olan Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan gerceklestiriien degerlemelere goére elde edilmisgtir.

Sirket, en son eksper raporunu 24 Aralik 2021 tarihi itibariyla yaptirdigindan 6tird, hentiz 2022 yili igerisinde bir eksper raporu yaptirmamis ve ger¢cege uygun
degderlerini en son eksper raporuna uygun olarak muhasebelestirmigstir.

2022 yih igerisindeki ilaveler, temel olarak bakim-onarim harcamalarini icermektedir.
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NOT 6 - YATIRIM AMAGLI GAYRIMENKULLER (devami)

1 Ocak 2021 tarihi 31 Mart 2021 tarihi
Gercege

Gayrimenkulln cinsi Eks. rapor tarihi uygun deger ilaveler Cikislar Transferler Toplam
Faal olan yatirrm amagli
gayrimenkuller
Obakdy Is Merkezi 30.12.2020 51.962.000 - - - 51.962.000
Hasim Iscan is Merkezi 30.12.2020 22.200.000 411.792 - - 22.611.792
Kuleli Caddesi No:5 30.12.2020 4.520.000 - - - 4.520.000
Kocaeli Dilovasi Arsasi 30.12.2020 2.580.000 - - - 2.580.000
Farabi Sok. No:27 30.12.2020 5.680.000 - - - 5.680.000
Beykoz Riva Arsa Parsel 1978-1979 30.12.2020 12.651.000 - - - 12.651.000
Beykoz Riva Arsa parsel 1672 30.12.2020 32.125.000 - - - 32.125.000
Beykoz Riva Arsa Parsel 2037-2038 30.12.2020 4.200.000 - - - 4.200.000
Beykoz Riva 25 adet arsa 30.12.2020 31.500.000 - - - 31.500.000
Muhye parsel 1, 4 30.12.2020 9.921.000 - - - 9.921.000
Atakule AVM 30.12.2020 282.869.000 221.350 - - 283.090.350
Borazan Sokak Konut-Ofis projesi 30.12.2020 9.823.000 - - - 9.823.000
Arjantin Caddesi 30.12.2020 4.431.000 - - - 4.431.000
Toplam 474.462.000 633.142 - - 475.095.142

Sirket’in 31 Aralik 2020 tarihindeki yatirrm amach gayrimenkullerinin ger¢cege uygun degeri, Sirket ile iliskisi olmayan SPK tarafindan yetkilendirilmis bir bagimsiz
ekspertiz kurulusu olan Reel Gayrimenkul Degderleme A.S. tarafindan gergeklestirilien degerlemelere gore elde edilmistir.
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NOT 6 - YATIRIM AMAGLI GAYRIMENKULLER (devami)

2022 2021
1 Ocak 556.322.000 474.462.000
llaveler 751.838 633.142
31 Mart 557.073.838 475.095.142

Sirket’in 31 Aralik 2021 tarihindeki yatinm amagh gayrimenkullerinin gercede uygun degeri, Sirket ile
iliskisi olmayan SPK tarafindan yetkilendirilmis bagimsiz ekspertiz kurulusu olan Reel Gayrimenkul
Degerleme A.$ tarafindan gergeklestirilen degerlemelere gore elde edilmistir. Uluslararasi Degerleme
Standartlari’'na gore yapilan degerlemede, emsal kargilastirma ve gelir indirgeme yontemleri dikkate
alinmigtir.

Yatirim amacli gayrimenkullerden 31 Aralik 2021 tarihinde biten yil igerisinde 9.407.436 TL kira geliri
elde edilmistir (31 Aralik 2021: 27.244.735 TL). S6z konusu yatirim amagcli gayrimenkullere iliskin ddnem
icerisinde kiracilara yansitimayan 3.440.423 TL isletme giderine katlanilmigtir (31 Aralik 2021:
6.873.331 TL).

26



Atakule Gayrimenkul Yatirnm Ortakhgi A.S.

31 Mart 2022 tarihinde sona eren hesap donemine ait
bireysel finansal tablolara iligkin dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmigtir.)

NOT 7 - MADDi DURAN VARLIKLAR

1 Ocak 2022 ilaveler Cikiglar 31 Mart 2022
Maliyet:
Tesis, makine ve cihazlar 1.150.045 - - 1.150.045
Tasitlar 1.270.079 - - 1.270.079
Demirbaslar 5.353.368 345.678 - 5.699.046
Toplam 7.773.492 345.678 - 8.119.170
Birikmis amortisman:
Tesis, makine ve cihazlar (383.196) (19.167) - (402.363)
Tasitlar (1.062.303) (35.370) - (1.097.673)
Demirbaslar (2.740.535) (305.746) - (3.046.281)
Toplam (4.186.034) (360.283) - (4.546.317)
Net defter degeri 3.587.458 3.572.853

Amortisman giderlerinin tamami genel ydnetim giderlerine dahil edilmistir.
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NOT 7 - MADDi DURAN VARLIKLAR (devami)

1 Ocak 2021 ilaveler Cikiglar 31 Mart 2021
Maliyet:
Tesis, makine ve cihazlar 1.150.045 - - 1.150.045
Tasitlar 1.270.079 - - 1.270.079
Demirbaslar 5.275.710 28.302 - 5.304.012
Toplam 7.695.834 28.302 - 7.724.136
Birikmis amortisman:
Tesis, makine ve cihazlar (306.526) (19.167) - (325.693)
Tasitlar (963.722) (20.967) - (984.689)
Demirbaslar (1.961.522) (166.551) - (2.128.073)
Toplam (3.231.770) (206.685) - (3.438.455)
Net defter degeri 4.464.064 4,285.681

Amortisman giderlerinin tamami genel ydnetim giderlerine dahil edilmistir.
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NOT 8 — KULLANIM HAKKI VARLIKLARI

31 Mart 2022 tarihinde sona eren yilda kullanim hakki varliklarinin hareketleri asagidaki gibidir:

1 Ocak 2021 llaveler Cikislar 31 Aralik 2021
Maliyet:
Binalar 614.367 - - 614.367
Tasitlar 1.832.474 - - 1.832.474
Toplam 2.446.841 - 2.446.841
Birikmis amortisman:
Binalar (355.509) (75.640) - (431.149)
Tasitlar (1.422.674) (81.464) - (1.504.138)
Toplam (1.778.183) (157.104) - (1.935.287)
Net defter degeri 668.658 511.554

31 Mart 2022 tarihi itibariyla, amortisman giderlerinin tamami genel ydnetim giderlerinde
muhasebelestiriimistir.

31 Mart 2021 tarihinde sona eren yilda kullanim hakki varliklarinin hareketleri asagidaki gibidir:

1 Ocak 2021 ilaveler Cikislar 31 Mart 2021
Maliyet:
Binalar 614.367 - - 614.367
Tasitlar 1.832.474 - - 1.832.474
Toplam 2.446.841 - - 2.446.841
Birikmis amortisman:
Binalar (51.267) (12.817) - (64.084)
Tasitlar (1.147.820) (108.001) - (1.255.821)
Toplam (1.199.087) (120.818) - (1.319.905)
Net defter degeri 1.247.754 1.126.936

31 Mart 2021 itibariyla, amortisman giderlerinin  tamami genel ybénetim giderlerinde
muhasebelestiriimigtir.

NOT 9 - DIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER

a) Diger alacaklar

Kisa vadeli diger alacaklar

31 Mart 2022 31 Aralik 2021

Diger cesitli alacaklar 310.059 184.358

Toplam 310.059 184.358

Diger gesitli alacaklar hesabinin bakiyesi personelden olan sigorta alacaklarindan olusmaktadir.
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NOT 9 - DIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER (devami)

Uzun vadeli diger alacaklar

31 Mart 2022

31 Aralik 2021

Verilen depozito ve teminatlar 155.786

148.557

Toplam 155.786

148.557

31 Mart 2022 tarihi itibariyla verilen depozito ve teminatlar hesabinin bakiyesi gayrimenkullerin elektrik

ve yakit giderleri igin verilen teminatlardan olugsmaktadir.

b) Diger dénen varliklar

31 Mart 2022

31 Aralik 2021

Devreden Katma Deger Vergisi (‘KDV”) alacaklar 2.302.165 3.707.967
Diger 19.679 26.442
Toplam 2.321.844 3.734.409
c) Diger duran varliklar

31 Mart 2022

31 Aralik 2021

Devreden Katma Deger Vergisi (‘KDV”) alacaklari 29.115.930 28.074.996
Toplam 29.115.930 28.074.996
d) Ertelenmis gelirler

31 Mart 2022

31 Aralik 2021

Alinan avanslar 327.074 48.581
Toplam 327.074 48.581
e) Diger kisa vadeli yikiimliiliikler

31 Mart 2022

31 Aralik 2021

Odenecek vergi ve fonlar 432.990 577.186
Toplam 432.990 577.186
f) Diger uzun vadeli yikumlulikler

31 Mart 2022

31 Aralik 2021

Alinan depozito ve teminatlar 4.696.557

4.315.399

Toplam 4.696.557

4.315.399

Kiracilardan alinan kira depozitolari ve teminatlarindan olugsmaktadir.
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NOT 10 - PESIN ODENMI$ GIDERLER

a) Kisa vadeli pesin 6denmis giderler

31 Mart 2022 31 Aralik 2021
Gelecek aylara ait giderler (*) 4.072.725 4.172.757
Verilen avanslar 43.379 65.209
Toplam 4.116.104 4.237.966
* Sirket tarafindan Atakule AVM kiracilarina dekorasyon igin verilen destek ve Atakule AVM yonetim

danismanligi nedeniyle pesin 6denen giderlerden olugsmaktadir. Tutarlar, s6zlesme siresi
boyunca giderlestirilecektir.

b) Uzun vadeli pesin 6denmis giderler

31 Mart 2022 31 Aralik 2021
Gelecek yillara ait giderler (*) 2.756.098 3.627.328
Toplam 2.756.098 3.627.328
*) Sirket tarafindan Atakule AVM kiracilarina dekorasyon igin verilen destek tutarlarindan

olusmaktadir. Tutarlar, s6zlesme siiresi boyunca giderlestirilecektir.

NOT 11 - KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YOKUMLULUKLER

a) Kosula bagh varliklar

Sirket'in teminat/rehin/ipotek (“TRI”) pozisyonuna iligkin tablolari agsagidaki gibidir:

31 Mart 2022 31 Aralik 2021

Alinan teminatlar (*) 3.737.599 2.751.640
Toplam 3.737.599 2.751.640
* Alinan teminatlar; Atakule AVM ve Obakdy is Merkezi kiracilarindan alinan teminat

mektuplarindan olusmaktadir.

b) Sirket tarafindan verilen TRi'ler

31 Mart 2022 31 Aralik 2021

A. Kendi tuzel kisiligi adina vermis oldugu TRi'lerin

toplam tutari 750.000 758.000
B. Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen

ortakliklar lehine vermis oldugu TRI’ler - -
C. Olagan ticari faaliyetlerin yartutilmesi amaciyla diger

3. Kisilerin borcunu temin amaciyla vermis oldugu

TRPlerin toplam tutari - -
D. Diger verilen TRI’lerin toplam tutari - -

Toplam 750.000 758.000

Sirket'in vermis oldugu diger TRI'lerin Sirket'in 6zkaynaklarina orani %0 seviyesindedir.
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NOT 11 - KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER (devami)

31 Mart 2022 tarihi itibariyla Sirket tarafindan agilmis biri istinaf asamasinda olan bes adet dava, Sirket
aleyhine acgilmis olan biri devam eden, doérdi istinaf asamasinda olan bes adet dava bulunmaktadir.
Sirket yonetimi, avukatlarindan alinan goris dogrultusunda, devam eden davalarin Sirket aleyhine
maddi bir kayip yaratmayacagi 6ngorisu sonucu herhangi bir karsilik muhasebelestirmemistir.

NOT 12- GALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR

Caliganlara Saglanan Kisa Vadeli Faydalar

31 Mart 2022

31 Aralik 2021

Devreden izin yukumlalagu

556.737

470.396

Toplam

556.737

470.396

Caliganlara Saglanan Uzun Vadeli Faydalar

Kidem Tazminati Karsiligi

31 Mart 2022

31 Aralik 2021

Kidem tazminati karsiligi

667.848

673.260

Toplam

667.848

673.260
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NOT 13 - OZKAYNAKLAR

a) Sermaye

Sirket'in 31 Mart 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihlerindeki 6denmis sermaye yapisi asagidaki gibidir:

31 Mart 2022 31 Aralik 2021

Pay (%) Tutar Pay (%) Tutar

ismail Tarman 51,00 134.303.420 51,00 134.303.420
Halka acik kisim 49,00 129.036.580 49,00 129.036.580
Toplam 100,00 263.340.000 100,00 263.340.000

Sirket'in kayitl sermaye tavani 300.000.000 TL’dir.

Sirket’in hisse senetleri nama yazil olan (A) ve (B) grubu ve hamiline yazili olan (B) grubu olmak lzere
3 tiirdedir. (A) Grubu paylarin Yénetim Kurulu Uyelerinin segiminde aday gésterme imtiyazi vardir. Yénetim
Kurulu Uyelerinin 5 (bes) adedi (A) grubu pay sahiplerinin gdsterdigi adaylar arasindan segcilir. Diger
Yénetim Kurulu Uyeleri Genel Kurul tarafindan belirlenir.

b) Kardan ayrilan kisitlanmig yedekler

31 Mart 2022 31 Aralik 2021
Yasal yedekler 7.427.280 7.427.280
Toplam 7.427.280 7.427.280

Yasal yedekler Turk Ticaret Kanunu'’na goére ayrilan birinci ve ikinci tertip yasal yedeklerden
olusmaktadir. Birinci tertip yasal yedekler, tim yedekler tarihi (enflasyona goére endekslenmemis)
ddenmis sermayenin %20’sine erisene kadar, gecmis dénem ticari karinin yillik %9%’i oraninda ayrilir.
ikinci tertip yasal yedekler, birinci tertip yasal yedek ve temettiilerden sonra, tim nakdi temettii
dagitimlari Gzerinden yillik %10 oraninda ayrilir.

SPK’nin 1 Ocak 2008 tarihine kadar gegerli olan gereklilikleri uyarinca enflasyona goére dizeltilen ilk
finansal tablo denklestirme isleminde ortaya ¢ikan ve “gegmis yillar zarar’nda izlenen tutari, SPK’nin
kar dagitimina iliskin diizenlemeleri gergevesinde, enflasyona gore dizeltiimis finansal tablolara gére
dagitilabilecek kar rakami bulunurken indirim kalemi olarak dikkate alinmaktaydi. Bununla birlikte,
“Gegmis vyillar zararlar’nda izlenen s6z konusu tutar, varsa déonem kari ve dagitiimamis gegmis yil
karlari, kalan zarar miktarinin ise sirasiyla olaganustiu yedek akgeler, yasal yedek akgeler, 6zkaynak
kalemlerinin enflasyon muhasebesine gore dizeltimesinden kaynaklanan sermaye yedeklerinden
mahsup edilmesi mimkin bulunmaktaydi.

Yine 1 Ocak 2008 tarihine kadar gegerli olan uygulama uyarinca, enflasyona gore diizeltilen ilk finansal
tablo diizenlenmesi sonucunda 6zkaynak kalemlerinden “Sermaye, emisyon primi, yasal yedekler, stati
yedekleri, 6zel yedekler ve olaganisti yedek” kalemlerine bilangoda kayith degerleri ile yer verilmekte
ve bu hesap kalemlerinin diizeltilmis degerleri toplu halde 6zkaynak grubu icinde “Ozsermaye enflasyon
dlzeltmesi farklar” hesabinda yer almaktaydi. Tim 6zkaynak kalemlerine iligkin “Ozsermaye enflasyon
dizeltmesi farklar” sadece bedelsiz sermaye artirnmi veya zarar mahsubunda, olaganistu yedeklerin
kayith degerleri ise, bedelsiz sermaye artinmi; nakit kar dagitimi ya da zarar mahsubunda
kullanilabilmekteydi.

1 Ocak 2008 itibariyla yarurlige giren Seri: Xl, No: 29 sayili tebli§ ve ona agiklama getiren SPK
duyurularina gore “Odenmis sermaye”, “Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler” ve “Hisse senedi ihrag
primleri”’nin yasal kayitlardaki tutarlari Gzerinden goésteriimesi gerekmektedir. S6z konusu tebligin
uygulanmasi esnasinda degerlemelerde c¢ikan farkliliklarin (enflasyon dizeltmesinden kaynaklanan

farhihklar gibi):
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NOT 13 - OZKAYNAKLAR (devami)

“Odenmis sermaye’den kaynaklanmaktaysa ve heniiz sermayeye ilave edilmemisse, “Odenmis
sermaye” kaleminden sonra gelmek tzere agilacak “Sermaye dizeltmesi farklar” kalemiyle;

“Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler” ve “Hisse senedi ihra¢ primleri’nden kaynaklanmakta ve henlz
kar dagitimi veya sermaye artirrmina konu olmamissa “Geg¢mis vyillar kar / zarariyla”, iliskilendirilmesi
gerekmektedir. Diger 6zkaynak kalemleri ise Turkiye Finansal Raporlama Standartlari ¢ergevesinde
degerlenen tutarlari ile gosterilmektedir.

Sermaye diizeltmesi farklarinin sermayeye eklenmek disinda bir kullanimi yoktur.

Kar Dagitimi:

TTK’nin Gegici 13. Maddesi’ne gore sermaye sirketlerinde, 30 Eylil 2020 tarihine kadar 2019 yili net
doénem karinin yalnizca ytzde yirmi besine kadarinin dagitimina karar verilebilir, ge¢cmis yil karlari ve
serbest yedek akgeler dagitima konu edilemez, genel kurulca yénetim kuruluna kér pay1 avansi dagitimi
yetkisi verilemez. 2948 sayili Cumhurbaskanligi Karari ile kar dagitim kisitlamasinin uygulama siresi
30 Eylul 2020 tarihinden 3 ay daha uzatilarak 31 Aralik 2020 tarihine uzatiimistir.

Cumhurbaskanina s6z konusu uygulamanin yeniden uzatiimasi konusunda yetki taninmamis ve konuya

iliskin olarak yeni bir yasal diizenleme yapilmamis olmasi nedeniyle, sermaye sirketlerine yénelik kar
payi sinirlamasinin 1 Aralik 2021 tarihi itibariyla sona erdigi ortaya ¢ikmaktadir.

NOT 14 - HASILAT VE SATISLARIN MALIYETI

1 Ocak - 1 Ocak —
31 Mart 2022 31 Mart 2021

Hasilat
Kira gelirleri (*) 9.407.436 5.524.004
Ortak alan katilim payi gelirleri 3.430.275 1.964.173
Toplam 12.837.711 7.488.177

Satiglarin maliyeti

Atakule AVM ortak alan giderleri (**) (5.980.819) (2.375.189)
Obakdy is Merkezi ortak alan giderleri (**) (1.048.474) (597.944)
Disaridan saglanan fayda ve hizmetler (629.245) (284.310)
Hasim Iscan ortak alan giderleri (**) (312.585) (74.475)
Personel tcret ve giderleri (256.088) (A71.717)
Vergi resim ve harglar (1.731) -
Toplam (8.228.942) (3.503.635)

* 31 Mart 2022 tarihi itibariyla Sirket’in kira gelirleri agirlikh olarak Atakule AVM’den gelen kiralardan
olusmaktadir.

**) Ortak alan giderleri agirlikli olarak glvenlik, temizlik ve teknik isler icin alinan hizmetlerden
olusmaktadir.
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NOT 15 - GENEL YONETIM GIDERLERIi VE PAZARLAMA, SATIS, DAGITIM GIDERLERI

Genel yénetim giderleri

1 Ocak —
31 Mart 2022

1 Ocak —
31 Mart 2021

Personel Ucret giderleri 1.899.446 1.050.657
Amortisman ve itfa payi giderleri 552.178 356.253
Disaridan saglanan fayda ve hizmetler 225.816 218.635
Avukatlik ve danigsmanlik giderleri 81.922 62.194
Seyahat, temsil, agirlama giderleri 67.233 22.303
Vergi resim ve harglar 46.067 51.281
Diger 21.732 94.033
Toplam 2.894.394 1.855.356
NOT 16 - ESAS FAALIYETLERDEN DIGER GELIRLER/ GIDERLER

1 Ocak - 1 Ocak —

31 Mart 2022

31 Mart 2021

Esas faaliyetlerden diger gelirler

Konusu kalmayan karsiliklar (Not 5) 186.745 280.317
Kur farki gelirleri 337 17.712
Diger 82.726 35.616
Toplam 269.808 333.645
Esas faaliyetlerden diger giderler

Karsilik giderleri (Not 5) 536.038 775.333
Kur farki giderleri 442.066 268.271
Diger 1.480 -
Toplam 979.584 1.043.604
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NOT 17 - FINANSAL GELIRLER/ GIDERLER

1 Ocak —
31 Mart 2022

1 Ocak —
31 Mart 2021

Finansal gelirler

Mevduat faiz geliri 382.833 -
Fon kazanglari 69.998 18.297
Kambiyo karlari 5.475 55.415
Toplam 458.306 73.712

1 Ocak — 1 Ocak —

31 Mart 2022

31 Mart 2021

Finansal giderler

Faiz gideri 77.478 94.644
Kambiyo zarari 509 284.038
Toplam 77.987 378.682

NOT 18 - HISSE BASINA KAZANG/ (KAYIP)

31 Mart 2022 ve 2021 tarihlerinde sona eren yillar i¢in Sirket hisselerinin agirlikli ortalamasi ve birim

hisse basina kar ya da zarar hesaplamalari agagidaki gibidir:

1 Ocak —
31 Mart 2022

1 Ocak —
31 Mart 2021

Tedavildeki hisse senedinin agirlikli ortalama adedi 26.334.000.000 23.100.000.000
Net dénem kari 281.485 87.818
Hisse bagina kar 0,000011 0,000004

NOT 19 - ILISKILI TARAF AGIKLAMALARI
Sirket ile diger iliskili taraflar arasindaki islemlerin detaylari asadida agiklanmistir.

a) iligkili taraflardan ticari alacaklar

31 Mart 2022

31 Aralik 2021

Atakule Organizasyon ve isletme Ticaret Ltd. Sti.

Kisa vadeli ticari alacak (Not 5) 5.029

Toplam 5.029
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NOT 19 - ILISKILI TARAF AGIKLAMALARI (devami)

b) iliskili taraflara ticari borglar

31 Mart 2022

31 Aralik 2021

Atakule Organizasyon ve isletme Ticaret Ltd. Sti.

Kisa vadeli ticari borglar (Not 5) - 63.142
Toplam - 63.142
c) Ucretler ve diger kisa vadeli faydalar

Doénem igerisinde st duzey yoneticilere saglanan faydalar asagidaki gibidir:

31 Mart 2022

31 Aralik 2021

Ucretler ve diger kisa vadeli faydalar (*) 984.712 3.304.909
Toplam 984.712 3.304.909
*) Sirket'in Yénetim Kurulu Uyeleri, icra Kurulu Uyeleri ve Genel Mudiirii igin saglanan diger

faydalar ve maas 6demelerinden olugsmaktadir.
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NOT 20 - VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI

Gayrimenkul Yatinm Ortakhdi statisinid kazanmis olan Sirketin gayrimenkul yatirrm ortaklig
faaliyetlerinden elde edilen kazanci, 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu (KVK) Madde 5/(1) (d) (4)e
gbre kurumlar vergisinden istisnadir. KVK Madde 15/(3)'e gére kurumlar vergisinden istisna edilen s6z
konusu kazang Uzerinden %15 oraninda vergi kesintisi yapilir. Bakanlar Kurulu, 15 inci maddede
belirtilen vergi kesintisi oranlarini, her bir 6deme ve gelir igin ayri ayr sifira kadar indirmeye, kurumlar
vergisi oranina kadar yiikseltmeye ve ayni sinirlar dahilinde G¢linci fikrada belirtilen kazanglar icin fon
veya ortaklik tlirlerine gore ya da portfdylerindeki varliklarin nitelik ve dagilimina goére farklilastirmaya
yetkilidir. Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarinin kurumlar vergisinden istisna edilen portfoy isletmeciligi
kazanclari tGzerinden 2009/14594 sayili Bakanlar Kurulu Karari geredi %0 oraninda vergi tevkifat
yapilmaktadir. Bu kapsamda vergi kesintisine tabi tutulan kazanglar, KVK Madde 15/(2) hilkmi geregi
ayrica temettl stopajina tabi degildir.

NOT 21 - FINANSAL ARAGLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELIGI VE DUZEYi

a) Sermaye yonetimi

Sirket, sermayesini portfdy cesitlemesiyle yatinm riskini en disuk seviyeye indirerek ydnetmeye
calismaktadir. Sirket'in amaci; gelir getiren bir isletme olarak devamlihidini saglamak, hissedar ve
kurumsal ortaklarin faydasini gézetmek ayni zamanda sermayenin maliyetini azaltarak ve piyasa
ortalamalarinda net yikimlilik/6zkaynak oranini devam ettirerek verimli sermaye yapisinin sirekliligini
saglamaktir.

Sermayeyi yonetirken Sirket'in hedefleri ortaklarina getiri diger paydaslarina fayda sagdlamak ve
sermaye maliyetini azaltmak amaciyla en uygun sermaye yapisini siirdirmek icin Sirket'in faaliyette
bulunabilirliginin devamini korumaktir.

Sermaye yapisini korumak veya yeniden diuzenlemek icin Sirket ortaklara 6denecek temettl tutarini
belirlemekte yeni hisseler ¢cikarabilmekte ve borclanmayi azaltmak igin varliklarini satabilmektedir.

31 Mart 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla net yukimlulik/yatirilan sermaye orani asagidaki gibidir:

31 Mart 2022 31 Aralik 2021
Toplam yukimlGlikler 7.891.345 7.560.061
Eksi: Nakit ve nakit benzeri degerler (Not 3) (10.834.793) (8.801.209)
Net nakit/ finansal borg (2.943.448) (1.241.148)
Toplam 6zkaynaklar 605.928.057 605.585.884
Borg/ 6zkaynak dengesi (608.871.505) (606.827.032)
Net finansal borg¢/ 6zkaynak orani %0 %0

b) Finansal risk faktoérleri

Sirket faaliyetleri nedeniyle piyasa riski (kur riski ve fiyat riski) ve likidite riskine maruz kalmaktadir.
Sirket’in risk ydnetimi programi genel olarak mali piyasalardaki belirsizligin, Sirket finansal performansi
Uzerindeki potansiyel olumsuz etkilerinin minimize edilmesi tGzerine odaklanmaktadir.

Risk yonetimi, Yénetim Kurulu tarafindan onaylanan politikalar dogrultusunda yudrutilmektedir. Risk

politikalarina iliskin olarak ise Sirket'in finans departmani tarafindan finansal risk tanimlanir,
degerlendirilir ve riskin azaltiimasina yénelik araglar kullanilr.
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NOT 21 - FINANSAL ARAGLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELiIGi VE DUZEYi (devami)

b.1) Kredi riski

Finansal arag tiirleri itibariyla maruz kalinan kredi riskleri

31 Mart 2022

Ticari alacaklar Diger alacaklar

Bankalardaki

Tirev
araclar

Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi riski (*)
- Azami riskin teminat, vs ile glivence altina alinmis kismi (**)

A. Vadesi gegmemis ya da deger dusukligine ugramamis finansal varliklarin net defteri degeri
B. Kosullari yeniden gérisulmus bulunan, aksi takdirde vadesi gegmis veya deger dusuklugine
ugramis saylilacak finansal varliklarin defter degeri
C. Vadesi gegmis ancak deger disukligine ugramamis varliklarin net defter degeri
-Teminat, vs ile glvence altina alinmig kismi
D. Deger dusukligine ugrayan varliklarin net defter degeri
- Vadesi gegmis (brit defter degeri)
- Deger dusuklugu (-)
- Vadesi gegmemis (brut defter degeri)
- Deger dusuklugu (-)
- Net degerin teminat, vs ile glivence altina alinmig kismi
E. Finansal durum tablosu disi kredi riski igeren unsurlar

*) Tutarin belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi, kredi glvenilirliginde artis saglayan unsurlar dikkate alinmamistir.

**) Teminatlar, musterilerden alinan teminat senetleri, teminat gekleri ve ipoteklerden olusmaktadir.
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(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 21 - FINANSAL ARAGLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELIGi VE DUZEYi (devami)

b.1) Kredi riski (devami)

Finansal arag turleri itibariyla maruz kalinan kredi riskleri

31 Aralik 2021

Ticari alacaklar

Diger alacaklar

iligkili Diger iligkili Diger Bankalardaki ~ Tirev
taraf taraf taraf taraf mevduat __ araglar
Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi riski (*) - 4.780.306 - 332,915 8.798.911 -
- Azami riskin teminat, vs ile glivence altina alinmis kismi (**) - 680.019 - - - -
A. Vadesi gegmemis ya da deg@er dusukligine ugramamis finansal  varliklarin net defteri degeri - 3.753.208 - 332,915 8.798.911 -
B. Kosullari yeniden gorusulmuis bulunan, aksi takdirde vadesi gegmis veya deger dusukligune
ugramis sayilacak finansal varliklarin defter degeri - - - - - -
C. Vadesi gegmis ancak deger dusukligine ugramamis varliklarin net defter degeri - 1.027.098 - - - -
-Teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi - 1.027.098 - - - -
D. Deger disuklugine ugrayan varliklarin net defter degeri - - - - - -
- Vadesi gegmis (brit defter degeri) - 3.065.006 - - - -
- Deg@er dusUklugu (-) - (3.065.006) - - - -
- Vadesi gegcmemis (brit defter degeri) - - - - - -
- Deg@er dusUklugu (-) - - - - - -
- Net degerin teminat, vs ile glivence altina alinmig kismi - - - - -
E. Finansal durum tablosu digi kredi riski iceren unsurlar - - - - - -
*) Tutarin belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi, kredi glivenilirliginde artis saglayan unsurlar dikkate alinmamistir.
(**) Teminatlar, miusterilerden alinan teminat senetleri, teminat ¢cekleri ve ipoteklerden olugsmaktadir.
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NOT 21 - FINANSAL ARAGLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELIGi VE DUZEYi (devami)

Finansal aracin taraflarindan birinin sézlesmeye bagh yukdmlaligunud yerine getirememesi nedeniyle
Sirket’e finansal bir kayip olusturmasi riski, kredi riski olarak tanimlanir. Sirket, islemlerini yalnizca kredi
glvenirliligi olan taraflarla gerceklestirme ve mimkin oldugu durumlarda, yeterli teminat elde etme
yoluyla kredi riskini azaltmaya ¢alismaktadir. Sirket'in maruz kaldidi kredi riskleri ve musterilerin finansal

durumlari devamli olarak izlenmektedir.

Vadesi ge¢gmis ancak deger disukligline ugramamis alacaklarin yaslandirma tablosu:

31 Mart 2022

Ticari alacaklar

Diger alacaklar

Vadesi Gzerinden 1-30 giin gegmis 378.435 -
Vadesi Gzerinden 1-3 ay ge¢gmis 433.411 -
Vadesi Uzerinden 3-12 ay gegmis 30.227 -
Vadesi Gizerinden 1-5 yil ge¢cmis - -
Vadesini 5 yildan fazla ge¢gmis - -
Toplam vadesi gecen alacaklar 842.073 -
Teminat sonucu giivence altina alinmig kismi 210.800 -

31 Aralik 2021

Ticari alacaklar

Diger alacaklar

Vadesi lizerinden 1-30 glin gegmis 428.434 -
Vadesi Uzerinden 1-3 ay gegcmis 446.641 -
Vadesi Uzerinden 3-12 ay ge¢cmis 152.023 -
Vadesi Uzerinden 1-5 yil ge¢cmis - -
Vadesini 5 yildan fazla ge¢mis - -
Toplam vadesi gegen alacaklar 1.027.098 -
Teminat sonucu glvence altina alinmig kismi 680.019 -

b.2) Likidite risk yénetimi

Likidite riski yonetimi ile ilgili esas sorumluluk, yénetim kuruluna aittir. Yénetim kurulu, Sirket yonetiminin
kisa, orta ve uzun vadeli fonlama ve likidite gereklilikleri icin, uygun bir likidite riski yonetimi
olusturmustur. Sirket, likidite riskini tahmini ve fiili nakit akimlarini diizenli olarak takip etmek ve finansal
varlik ve yukidmlaliklerin vadelerinin eslestiriimesi yoluyla yeterli fonlarin devamini saglamak suretiyle,

yonetir.

Asagidaki tablo, Sirket'in tlrev niteliginde olmayan finansal yukUmluliklerinin vade dagilimini
gOstermektedir. Turev olmayan finansal yiktumlulikler iskonto edilmeden ve 6demesi gereken en erken
tarihler esas alinarak hazirlanmistir. S6z konusu yUkumlultkler Gzerinden édenecek faizler asagidaki

tabloya dahil edilmigtir.
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NOT 21 - FINANSAL ARAGLARDAN KAYNAKLANAN RiISKLERIN NITELIGi VE DUZEYi (devami)

Likidite riski tablosu:

31 Mart 2022

Sozlesme

Kayith uyarinca 3 aydan 3-12 ay 1yl - 5yil

degeri nakit akigi kisa arasi 5 yil arasi ve uzeri
Finansal yiikiimliiliikler
(Tiirev olmayan):
Finansal borglar (Not 4) 13.188 13.188 13.188 - - -
Kiralama yukumlalikleri

(Not 4) 628.468 640.778 150.920 452.758 37.100 -
Ticari borglar (Not 5) 2.119.971 2.119.971 2.119.971 - - -
Diger borglar (Not 19, 9) 5.129.718 5.129.718 433.161 - 4.696.557 -
Toplam yukimliliik 7.891.345 7.903.655 2.717.240 452.758 4.733.657 -
31 Aralik 2021
Sozlesme

Kayith uyarinca 3 aydan 3-12 ay 1yil- 5yil

degeri nakit akisi kisa arasi S5yilarasi  ve uzeri
Finansal yakimlultkler
(TUrev olmayan):
Finansal borglar (Not 4) 47.640 47.640 47.640 - - -
Kiralama yukumldlikleri

(Not 4) 805.097 904.054 191.379 574.138 138.537 -

Ticari borglar (Not 5) 1.814.400 1.814.400 1.814.400 - - -
Diger borglar (Not 19, 9) 4.892.924 4.892.924 577.525 - 4.315.399 -
Toplam yukiumlalik 7.560.061 7.659.018 2.630.944 574.138 4.453.936 -

b.3) Piyasa riski yénetimi

Sirket’'in faaliyetleri déviz kurundaki ve faiz oranindaki degisiklikler ile ilgili finansal risklere maruz
kalmaktadir. Cari yilda Sirket'in maruz kaldidi piyasa riskinde veya maruz kalinan riskleri yonetim ve
dlcuim yéntemlerinde, 6nceki yila goére bir degisiklik olmamistir.

b.3.1)  Kur riski yénetimi

Yabanci para cinsinden islemler, kur riskinin olusmasina sebebiyet vermektedir. Sirket, 2022 ve 2021
yillarinda ihracat ve ithalat yapmamistir. Sirket’in yabanci para cinsinden parasal ve parasal olmayan
varliklarinin ve parasal ve parasal olmayan yukumlulUklerinin bilango tarihi itibariyla dagilimi asagidaki
gibidir:

31 Mart 2022 31 Aralik 2021
A. Ddviz cinsinden varliklar 72.052 27.519
B. Doviz cinsinden yukumlalikler (3.616.587) (3.536.547)
Net ddviz pozisyonu (A+B) (3.544.535) (3.509.028)
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NOT 21 - FINANSAL ARAGLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELIGi VE DUZEYi (devami)

ABD TL
31 Mart 2022 Avro Dolari karsiligi
Doénen varliklar 42 4.873 72.052
Parasal finansal varliklar 42 4.873 72.052
Toplam varliklar 42 4.873 72.052
Uzun vadeli ylikiimliiliikler (99.662) (135.960) (3.616.587)
Parasal olan diger ytkiumlulikler (99.662) (135.960) (3.616.587)
Toplam yukiumliliikler (99.662) (135.960) (3.616.587)
Net bilango pozisyonu (99.620) (131.087) (3.544.535)
Net yabanci para varlik/ (yukiimliiliik) pozisyonu (99.620) (131.087) (3.544.535)

ABD TL
31 Aralik 2021 Avro Dolari karsiligi
Ddénen varliklar 42 2.073 27.519
Parasal finansal varliklar 42 2.073 27.519
Toplam varliklar 42 2.073 27.519
Uzun vadeli yukimltltkler (95.198) (164.810) (3.536.547)
Parasal olan diger ytkimlultkler (95.198) (164.810) (3.536.547)
Toplam yukimlilikler (95.198) (164.810) (3.536.547)
Net bilango pozisyonu (95.156) (162.737) (3.509.028)
Net yabanci para varlik/ (yikimlilik) pozisyonu (95.156) (162.737) (3.509.028)
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NOT 21 - FINANSAL ARAGLARDAN KAYNAKLANAN RiISKLERIN NITELIGi VE DUZEYi (devami)

Kur riskine duyarlilik

Sirket, baslica ABD Dolari ve AVRO cinsinden kur riskine maruz kalmaktadir.

Asagidaki tablo. Sirketin ABD Dolari, Avro ve dider kurlardaki %10’lik degisime olan duyarliligini
gOstermektedir. Bu tutarlar ABD Dolar’'nin ve Avro’nun TL karsisinda %10 oraninda deger
artisinin/azaliginin kapsamli gelir tablosundaki etkisini ifade eder. Bu analiz sirasinda tiim degiskenlerin
Ozellikle faiz oranlarinin sabit kalacagi varsayiimistir.

31 Mart 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla doéviz kuru duyarllik analizi tablolari asagida
gOsterilmistir:

31 Mart 2022
Kar/ (zarar)

Yabanci Yabanci
paranin deger paranin deger
kazanmasi kaybetmesi

ABD Dolarr’nin TL karsisinda %10 deger kazanmasi/kaybetmesi halinde
1- ABD Dolari net varlik/yGkGmlulagu (191.987) 191.987
2- ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - -
3- ABD Dolari net etki (1+2) (191.987) 191.987

Avro’nun TL karsisinda %10 deger kazanmasi/ kaybetmesi halinde

4- Avro net varlik/yGakimlGluga (162.467) 162.467
5- Avro riskinden korunan kisim (-) - -
6- Avro net etki (4+5) (162.467) 162.467
Toplam (3+6) (354.454) 354.454

31 Aralik 2021
Kar/ (zarar)

Yabanci paranin Yabanci
deger paranin deger
kazanmasi kaybetmesi

ABD Dolarr’nin TL karsisinda %10 deger kazanmasi/kaybetmesi halinde
1- ABD Dolari net varlik/yukimlGligu (211.191) 211.191
2- ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - -
3- ABD Dolari net etki (1+2) (211.191) 211.191

Avro’nun TL karsisinda %10 dedger kazanmasi/ kaybetmesi halinde

4- Avro net varlik/yakamluliga (139.712) 139.712
5- Avro riskinden korunan kisim (-) - -
6- Avro net etki (4+5) (139.712) 139.712
Toplam (3+6) (350.903) 350.903

b.3.2) Faiz orani riski yonetimi

Faiz orani riski, faiz oraninda meydana gelen dalgalanmalarin Sirket'in faize duyarl varhklari Gzerinde
meydana getirebilecedi deger dususu olarak tanimlanir. Sirket'in faize duyarh yikimlaligu
bulunmamaktadir.
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NOT 22 - FiN_ANSAL ARAGCLAR (GERGEGE UYGUN DEGI_ER ACIKLAMALARI VE FINANSAL
RISKTEN KORUNMA MUHASEBESI CERCEVESINDEKI ACIKLAMALAR)

Finansal araglarin siniflari ve gergege uygun degerleri

Gergege uygun

deger fark itfa edilmis
kar/ zarara maliyet ile
itfa edilmis maliyet yansitilan degerlenen
ile degerlenen finansal finansal
31 Mart 2022 finansal varliklar varhklar yukimliiliikler Not
Finansal varlklar
Nakit ve nakit benzerleri 10.834.793 - - 3
Ticari alacaklar 4.375.369 - - 5
Finansal yikimlilikler
Finansal borglar - - 641.656 4
Ticari borglar - - 2.119.971 5

Gergege uygun
deger farki  [tfa edilmis maliyet

itfa edilmis maliyet ile kar/ zarara ile degerlenen
degerlenen finansal  yansitilan finansal finansal

31 Aralik 2021 varliklar varliklar yukimlalikler Not
Finansal varlklar
Nakit ve nakit benzerleri 8.801.209 - - 3
Ticari alacaklar 4.780.306 - - 5
Finansal yukumlilikler
Finansal borglar - - 852.737 4
Ticari borglar - - 1.814.400 5

Sirket yonetimi, finansal yatirimlar digindaki finansal enstrimanlarin defter degerlerinin gergede uygun
degerlerinin gostergesi oldugunu disinmektedir.

NOT 23- BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Atakule GYO’nun raporlanabilir bélimleri yonetim tarafindan fiili olarak kira geliri elde edilen AVM, is
merkezleri ve bina yatirirmlarindan elde edilen deger artislari bazinda takip edilmektedir. Kaynaklarin
tahsisi ve kullanimi ile ilgili karar alma mekanizmasi da ayni1 baza dayanmaktadir. Atakule GYO’nun her
bir faaliyet bélima tarafindan uygulanan muhasebe politikalar Sirket’in finansal tablolarinda kullanilan
TFRS ile aynidir. Yénetim, Sirket’in faaliyetlerini agsagidaki tabloda belirtilen brit karliik bazinda takip
etmektedir. Sirket'in finansman faaliyetlerini olusturan kiralama ve mevduatlarin tamami projeler ile
eslendirilemedidi ve genellikle karma projeler ile ilgili olduklari i¢in Yonetim finansman faaliyetlerini
bdlimlere goére dagitarak bir degerlendirme yapmamaktadir. Buna ek olarak Ydnetim, toplam varlik ve
yukamlaliklerini de bélumlere gére dagitarak bir degerlendirme yapmamaktadir. 31 Mart 2022 ve 2021
tarihleri itibariyla sona eren yillar icin, raporlanabilir bélimler itibariyla sunulan bilgiler asagidaki gibidir:

Toplam Briit kar/ Yatirim
31 Mart 2022 bolim geliri (zarar) harcamalari (*)
Kiralik ofis ve aligverig merkezi gelirleri
Atakule AVM 9.354.010 2.963.135 751.838
Obakdy Is Merkezi 2.400.385 1.006.888 -
Hasim Iscan Is Merkezi 651.684 317.780
Farabi Sok. No:27 - (1.108)
Kuleli Caddesi No:5 136.463 136.463
Arjantin Caddesi 292.017 292.017
Borazan Sokak 3.152 (5.076)
Toplam 12.837.711 4.710.099 751.838

Kiralik ofis ve aligveris merkez gelirlerinin detay1 Not 14’te agiklanmigtir.
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NOT 23- BOLUMLERE GORE RAPORLAMA (devami)

Toplam Brut kar/ Yatirim
31 Mart 2021 bolim geliri (zarar) harcamalari (*)
Kiralik ofis ve aligveris merkezi
Atakule AVM 4.590.148 2.015.367 221.350
Obaké)_/ Is Merkezi 2.179.725 1.355.730 -
Hasim Iscan Is Merkezi 442.778 360.709 411.792
Farabi Sok. No:27 - (754) -
Kuleli Caddesi No:5 118.926 118.926
Arjantin Caddesi 153.600 153.600
Borazan Sokak 3.000 2.884
Toplam 7.488.177 4.006.462 633.142

*) Yatirim amagh gayrimenkul olarak siniflandirilan kiralik ofisler ve aligveris merkezi igin yapilan

yatirim harcamalarini igermektedir.

NOT 24- FINANSAL TABLOLARI ONEMLI (")_LQUDE ETKILEYEN YA DA FINANSAL TABLOLARIN
ACIK, YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIR OLMASI ACISINDAN ACIKLANMASI GEREKEN
DIGER HUSUSLAR

Yoktur.

NOT 25- BILANGO TARIHINDEN SONRAKIi OLAYLAR

Yoktur.

NOT 26 - EK DIPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU
31 Mart 2022 tarihi itibariyla “Portféy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolt” baglikh dipnotta yer verilen

bilgiler; SPK Seri: Il, No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya lligkin Esaslar Tebligi’nin
16. maddesi uyarinca finansal tablolardan tiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup 28 Mayis 2013 tarihinde
28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: lll, No: 48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina
iliskin Esaslar Tebligi” ve 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: Ill,
No: 48.1a sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasina

Dair Tebligi"nin portfdy sinirlamalarina uyumun kontroltine iliskin hikimleri cergcevesinde hazirlanmigtir.

Bu kapsamda, aktif toplami, portféy toplami ve portfdy sinirlamalarina iligkin bilgiler, 31 Mart 2022 ve
31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla ilisikteki gibidir ve bu sinirlamalara iliskin oranlar tabloda gdsterilmistir:
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NOT 26 - EK DIPNOT: PORTFQY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (devami)

Cari Dénem (TL)

Onceki Dénem (TL)

Konsolide Olmayan (Bireysel) Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri ilgili Diizenleme 31/03/2022 31/12/2021
A Para ve Sermaye Piyasasi Araglari 111-48.1. Md. 24 / (b) 10.834.793 8.801.209
B Gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler, gayrimenkule dayali haklar, gayrimenkul yatirim fonu katilma 557.073.838 556.322.000
paylari ve sermayesine %100 oraninda istirak ettikleri 28 inci maddenin birincifikrasinin (¢) bendi kapsamindaki sirketler 111-48.1. Md. 24 / (a)
C Istirakler 111-48.1. Md. 24 / (b) - -
iligkili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) 111-48.1. Md. 23/ (f) - -
Diger Varliklar 47.462.430 49.214.973
D Toplam Varliklar (Aktif Toplami) 111-48.1. Md. 3/ (p) 615.371.061 614.338.182
E Finansal Borglar 111-48.1. Md. 31 13.188 47.640
F Diger Finansal Y UkUmlultkler 111-48.1. Md. 31 - -
G Kiralama Borglari 111-48.1. Md. 31 628.468 805.097
H lliskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) 111-48.1. Md. 23/ (f) - -
| Ozkaynaklar 111-48.1. Md. 31 605.928.057 605.585.884
Diger Kaynaklar 8.801.348 7.899.561
D Toplam Kaynaklar 111-48.1. Md. 3/ (p) 615.371.061 614.338.182
Cari Dénem (TL) Onceki Dénem (TL)
Konsolide Olmayan (Bireysel) Diger Finansal Bilgiler ilgili Diizenleme 31/03/2022 31/12/2021
Al Para ve Sermaye Piyasasi Araglarinin 3 Yillik Gayrimenkul Odemeleri igin Tutulan Kismi 11l- 48.1 sayili Teblig, Md.24/(b) - -
A2 Doviz cinsinden vadeli-vadesiz mevduat /6zel cari-katilma hesabi ve TL cinsinden vadeli mevduat / katilma hesabi 11I- 48.1 sayili Teblig, Md.24/(b) 8.871.214 7.393.129
A3 Yabanci Sermaye Piyasasi Araclari 11I- 48.1 sayili Teblig, Md.24/(d) - -
Bl Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayal Haklar 1l- 48.1 sayili Teblig, Md.24/(d) - -
B2 Atil Tutulan Arsa/Araziler 11I- 48.1 sayili Teblig, Md.24/(c) 118.326.000 118.326.000
C1 Yabanc! Istirakler 1l- 48.1 sayili Teblig, Md.24/(d) - -
c2 Isletmeci Sirkete Istirak 11I- 48.1 sayil Teblig,Md.28/1(a) 100.000 100.000
J Gayrinakdi Krediler 11I- 48.1 sayil Teblig, Md.31 750.000 758.000
K Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti Ortakliga Ait Olmayan ipotekli Arsalarin ipotek Bedelleri 11I- 48.1 sayill Teblig, Md.22/(e) - -
L Tek bir Sirketteki para ve sermaye piyasasi araglari yatirimlarinin toplami 11l- 48.1 sayili Teblig, Md.22/(1) 1.956.554 1.403.222
Cari Dénem (TL) Onceki Dénem (TL)  Asgari / Azami
Portféy Sinirlamalan ilgili Diizenleme 31/03/2022 31/12/2021 Oran
1 Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri (K/D) I1- 48.1 sayili Teblig, Md.22/(e) - - <%10
2 Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar (B+A1)/D - 48.1 sayil Teblig,
Md.24/(a),(b) %91 %91 2%51
3 Para ve Sermaye Piyasasi Araglari ile Istirakler (A+C-A1)/D Il1- 48.1 sayili Teblig, Md.24/(b) %2 %1 <%49
4 Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar, istirakler, Sermaye
Piyasasi Araglari (A3+B1+C1)/D Il1- 48.1 sayili Teblig, Md.24/(d) - - <%49
5 Atil Tutulan Arsa / Araziler (B2/D) I1- 48.1 sayili Teblig, Md.22/(c) %19 %19 <%20
6 isletmeci Sirkete Istirak (C2/D) 1l- 48.1 sayil Teblig, Md.28/1(a) %0 %0 <%10
7 Borclanma Sinirt (E+F+G+H+J)/I IlI- 48.1 sayih Teblig, Md.31 %0 %0 <%500
8 Vadeli / Vadesiz TL / Déviz (A2-A1)/D Ill- 48.1 sayili Teblig, Md. 24/(b) %1 %1 <%10
9 Tek bir sirketteki para ve sermaye piyasasi araglari yatirimlarinin toplami (L/D) 111-48.1 Teblig Md. 22/(1) %0 %0 <%10

(*) Sirket’in, gayrimenkul yatinm fonu katilma paylarina ve belirli gayrimenkullerin ya da gayrimenkule dayali haklarin portféye alinmasi amaciyla sinirli olarak faaliyet konusu yalnizca gayrimenkul olan

yurt disinda kurulu sirketlere istiraki bulunmadigi i¢in tabloda degisiklik olmamaktadir.
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