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1- SIRKETIN FAALIYET KONUSU

Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi, Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasast Kanunu
hiikiimleri cercevesinde 21.08.2000 tarihinde, Sermaye Piyasasi Kurulu’'nun Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarina iligkin diizenlemelerinde yazili amag ve konularla istigal etmek tizere kurulmustur.

Sirketimizin yonetime, yatirimlara ve portfoy yonetimine iliskin esaslari; Sermaye Piyasasi Kurulu’nun
diizenlemelerine ve ilgili mevzuata tabidir.

2- ORTAKLIK YAPISI

21.08.2000 tarihinde 45.000.000 TL c¢ikarilmis sermaye ve 100.000.000 TL kayithh sermaye tavani ile
kurulan Sirketimizin %49 ’u halka arz edilerek hisse senetleri 14.02.2002 tarihinden itibaren Borsa Istanbul
A.S.’de islem gormeye baglamistir. Sirketimizin kayitli sermaye tavani, 2018 yilinda SPK’dan alinan 5 yillik
izin ile 300.000.000 TL olarak belirlenmistir. Odenmis Sermaye ise siras1 ile 2002 yilinda i¢ kaynaklardan
bedelsiz sermaye artirimi ile 63.000.000 TL’ye, 2008 yilinda yine i¢ kaynaklardan bedelsiz sermaye artirimi
suretiyle 75.000.000 TL’ye ve ayni yil i¢inde 84.000.000 TL’ye yiikseltmistir. 2017 yilinda tamami nakit
sermaye artirimi olmak iizere, ddenmis sermaye 154.000.000 TL’ye, 2019 yilinda % 50 bedelli artirim ile
231.000.000 TL’ye ve son olarak ise %14 bedelli sermaye artirimi ile 263.340.000 TL ye yiikseltilmistir.

Sirketimiz Esas Sozlesmesinin, “Sermaye ve Paylar” baslikli 7. maddesi Yonetim Kurulumuzun 03.09.2018
tarihli karar1 kapsaminda degistirilmesi i¢in Sermaye Piyasast Kurulu’ndan 14.09.2018 tarih ve 12233903-
340.08-E.9623 sayil1 ve Ticaret Bakanlig1 i¢ Ticaret Genel Miidiirliigii’nden 18.09.2018 tarih ve 50035491-
431.02-E-00037302907 sayili izinler alinmis olup, bu izinlere istinaden 11.10.2018 tarihinde yapilan
Olaganiistii Genel Kurul toplantisinda ortaklarin katilimi ile kayith sermaye tavani 300.000.000 TL’ye
yiikseltilmistir.

Odenmis sermayesinin tamami nakden (bedelli) karsilanmak suretiyle %14 oraninda arttirilarak 263.340.000
TL’ye ¢ikartilmasi igslemi temmuz ayinda tamamlanmis ve 16.07.2021 tarihinde Ankara Ticaret Sicil
Miidiirligi tarafindan tescil edilerek, 19.07.2021 tarih 10372 sayili Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesinin
993’ncii sayfasinda yayimlanmustir.

Sirketimiz Esas S6zlesmesinin, “Sermaye ve Paylar” baglikli 7. maddesi Yonetim Kurulumuzun 29.12.2022
tarihli karar1 kapsaminda degistirilmesi igin Sermaye Piyasas1 Kurulu’ndan 20.01.2023 tarih ve 12233903-
340.08-32082 sayil1 ve Ticaret Bakanlig I¢ Ticaret Genel Miidiirliigii’nden 25.01.2023 tarih ve 50035491-
431.02-E-00082266708 sayili izinler alinmis olup, bu izinlere istinaden 27.03.2023 tarihinde yapilan
Olagan Genel Kurul toplantisinda ortaklarm katilimi ile kayitlh sermaye tavami 600.000.000 TL’ye
yiikseltilmistir.

Atakule Gayrimenkul Yatinm Ortakh@ A.S.’nin 31 Mart 2023 tarihi itibar ile hissedarlar1 ve
sermaye icerisindeki paylar asagidaki gibidir.

Hissedarlar 31.03.2023
Pay (%) Tutar (TL)
Ismail TARMAN 51,00 134.303.420
Halka Acik Kisim 49,00 129.036.580
Toplam: 100,00 263.340.000

Sirketimizin sermayesi her biri 1KR. itibari degerde 26.334.000.000 adet hisseden olusmaktadir.

Sirketimizin hisse senetleri nama yazili olan (A) ve (B) grubu ve hamiline yazili olan (B) grubu olmak iizere
3 tiirdedir. (A) Grubu paylarin Yénetim Kurulu Uyelerinin segiminde aday gdsterme imtiyazi vardir.
Yonetim Kurulu Uyelerinin 5 (bes) adedi (A) grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan segilir.
Diger Yénetim Kurulu Uyeleri Genel Kurul tarafindan belirlenir.
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3- YONETIM KURULU UYELERI
a- Yonetim Kurulu Uyeleri:

Sirketimizin 27 Mart 2023 tarihinde yapilan 2022 Mali Y1l Olagan Genel Kurul Toplantisinda bir yil siire
ile gorev yapmak tizere segilen Yo6netim Kurulu tiyelerinin isimleri ve gérevleri agagidadir.

Adi ve Soyadi Gorevi
Ismail TARMAN Yonetim Kurulu Bagkani
Murat TARMAN Yonetim Kurulu Bagkan Vekili
Mustafa TARMAN Yonetim Kurulu Uyesi
Funda TACIR Yonetim Kurulu Uyesi
Mehmet ARPACI Yénetim Kurulu Uyesi
Miinire Bargin KAYAMAN Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi
Burak SOYLU Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi

Yonetim Kurulu Uyeleri Arasinda is Boliimii

fcra Kurulu Baskani Murat TARMAN

Denetim Komitesi- Bagkan Miinire Bargin KAYAMAN
Denetim Komitesi-Uye Burak SOYLU

Kurumsal Yo6netim Komitesi- Bagkan Burak SOYLU

Kurumsal Yonetim Komitesi-Uye Mustafa TARMAN

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi- Baskan Miinire Bargin KAYAMAN
Riskin Erken Saptanmasi Komitesi- Uye Funda TACIR

Yonetim Kurulu Uyelerinin isimleri ve gérevleri asagidadur.

Ismail TARMAN
Yonetim Kurulu Baskam

Ik olarak 24.11.2009 tarihinde Yénetim Kurulu Uyeligi’ne segilmis olup, aym giin gerceklesen yonetim
kurulu toplantisinda iiyeler arasinda yapilan gorev dagiliminda Yonetim Kurulu Baskanligi’na secilmistir.
2021 yil1 Genel Kurul Toplantisinda da ayn1 géreve se¢ilmistir.

Murat TARMAN
Yonetim Kurulu Uyesi

Ik olarak 24.11.2009 tarihinde Yonetim Kurulu Uyeligi’ne secilmistir. 29.03.2022 tarihinde gergeklesen
Yonetim Kurulu toplantisinda {iyeler arasinda yapilan gorev dagiliminda Yonetim Kurulu Baskan
Vekilligi'ne seg¢ilmistir.
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Mustafa TARMAN
Yoénetim Kurulu Uyesi

Ilk olarak 24.11.2009 tarihinde Y&netim Kurulu Uyeligi’ne secilmistir.

Funda TACIR )
Yonetim Kurulu Uyesi

I1k olarak 30.03.2018 tarihinde Y6netim Kurulu Uyeligi’'ne secilmistir.

Mehmet ARPACI
Yonetim Kurulu Uyesi

Ilk olarak 30.03.2018 tarihinde Y&netim Kurulu Uyeligi’ne secilmistir.

Miinire Bar¢in KAYAMAN
Yonetim Kurulu Uyesi

31.03.2020 tarihinde Y@&netim Kurulu Uyeligi’ne se¢ilmis olup, Bagimsiz Uye olarak gorev yapmaktadir.

Burak SOYLU
Yonetim Kurulu Uyesi

29.03.2022 tarihinde Y&énetim Kurulu Uyeligi’ne secilmis olup, Bagimsiz Uye olarak gorev yapmaktadir.
4- YONETIM KURULU UYELERI ILE YONETICILERIN YETKI ve SORUMLULUKLARI

Sirketimiz Yonetim Kurulu Uyelerinin yetki ve sorumluluklari Tiirk Ticaret Kanunu’nun ilgili maddeleri ve
Sirket Ana S6zlesmesi’ nin 17. Maddesinde diizenlenmis olup, buna gore;

“Sirket, Yonetim Kurulu tarafindan yonetilir ve disartya Karsi temsil olunur. Yonetim Kurulu, Tiirk Ticaret
Kanunu, Sermaye Piyasasi Kanunu ve ilgili diger mevzuatla ve genel kurulca kendisine verilen gorevleri
yerine getirir. Yonetim Kurulu gorev siiresini asan sozlesmeler akdedebilir. Sirket tarafindan verilecek biitiin
belgelerin ve sirketi ilzam edecek her tiirlii sozlesme bono, ¢ek ve benzeri tiim evraklarin gegerli olabilmesi
i¢in, bunlarin girket unvani altina atilmig ve Sirketi ilzama yetkili en az iki kiginin imzasini tagimasi gerekir.”

Sirket Yoneticileri; Yonetim Kurulu Karari ile gorevlendirilmekte, Yonetim Kurulu Karar ile yetki ve
sorumlulukla donatilmakta, yiiriirliikteki mevzuat ¢ergevesinde Sirketi temsile yetkili kilinmaktadir.

Kimlerin sirketi ilzama yetkili olacagi Yonetim Kurulunca tespit edilir. Sirketi ilzama yetkili olanlar, Sirket
unvanini ilave etmeye mecburdurlar. En az bir yonetim kurulu iiyesinin temsil yetkisi haiz olmasi sarttir.

Yonetim Kurulu, diizenleyecegi bir i¢ yonergeye gore, yonetimi kismen veya tamamen bir veya birkag
yonetim Kurulu iiyesine veya lgilincii kisiye devretmeye yetkilidir. Bu i¢ yonerge sirketin yOnetimini
diizenler; bunun i¢in gerekli olan gdrevleri tanimlar, yerlerini gosterir, 6zellikle kimin kime baglh ve bilgi
sunmakla yiikiimlii oldugunu belirler. Yonetim kurulu, istem iizerine pay sahiplerini ve korunmaya deger
menfaatlerini ikna edici bir bigimde ortaya koyan alacaklilari, bu i¢ yonerge hakkinda, yazili olarak
bilgilendirir.

Bu cergevede Yonetim Kurulu’nun almis oldugu 30.03.2018 tarih 849/1080 sayili karar ile Yénetim I¢
Yonergesi hazirlanmig ve 19.04.2018 tarih 19100 sayili Ticaret Sicil Gazetesinde yayimlanmustir.
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5- EKONOMIDE MEYDANA GELEN ONEMLI GELISMELER

Mart ayinin ikinci haftasindan bu yana diinya genelinde bankacilik sektoriine iliskin gelismeler ve yetKililer
tarafindan konu ile ilgili yapilan agiklamalar yakindan takip ediliyor. ABD’de teknoloji girisimlerinin
bankasi olarak bilinen ve pandemi doneminde topladigi mevduati daha ¢ok uzun vadeli tahvillere yatiran
Silicon Valley Bank (SVB), finansmana erisim imkénlar1 kisitlanan miisterilerinin mevduat talebinin
artmasiyla zor durumda kaldi. SVB, artan mevduat talebi karsisinda halihazirda Fed’in hizli faiz artirimlar
nedeniyle deger yitiren portfoyiindeki hazine tahvillerindeki zarari realize ederek sermaye artirimina
gidecegini duyurdu. S6z konusu haberin ardindan piyasada bankanin likidite sikisiklig1 yasadigi algisinin
olugmast bankanin iflas siirecini hizlandirdi. Ayrica, FDIC kripto endiistrisine yaptig1 yatirimlarla bilinen
Signature Bank’a da sistemik risk teskil ettigi gerekcesiyle kayyum atadi. Banka iflaslarinin ardindan SVB
ve Signature Bank nezdindeki mevduat i¢in 250 bin USD diizeyindeki sigorta simir1 kaldirilirken, Fed
Vadeli Finansman Programi ile bankalara 1 yila kadar fonlama imkan saglayacagini agikladi. Bankalarin
iflaslarinda Trump ydnetiminin 2018 yilinda yiiriirliige koydugu sistemik dnemli bankalarin aktif biiyiikligii
stirtnin 50 milyar dolardan 250 milyar dolara yiikseltilmesinin ve bu ¢ercevede orta 6lgekli bankalarda risk
yonetimi uygulamalarinin zayiflatilmasinin da etkili oldugu degerlendiriliyor.

Piyasada kayginin siirmesi sonucunda First Republic Bank’in hisseleri de Mart ay1 i¢inde %70 diizeyinde
deger kaybetti. Aralarinda JP Morgan, Bank of America, Citigroup ve Wells Fargo’nun oldugu 11 banka
First Republic Bank’1 kurtarmak i¢in harekete gecerek First Republic Bank’in kurtarilmasi i¢in toplamda 30
milyar USD mevduat yatirmay1 kabul etti. izleyen donemde ABD’de orta dlgekli bankalar 2 yil boyunca
tim mevduatlara garanti getirilmesini talep ederken, New York Community Bank tarafindan Signature
Bank’in 6nemli bir kisminin satin alindig1 agiklandi. 27 Mart tarihinde FDIC tarafindan yapilan agiklamaya
gore de First Citizens Bank, SVB grubunun tiim mevduat ve kredilerini devralmay1 kabul etti. Isvigre’nin
ikinci biiyiik bankas1 Credit Suisse’in 14 Mart’ta yayimladigi yillik raporlarinda 2021 ve 2022 yillan igin
finansal raporlama kontrollerinde bazi 6nemli zayifliklar oldugunu agiklamasi ve bankanin en biiyiik
hissedar1 olan Saudi National Bank’in ek sermaye enjekte etmeyecegini duyurmasi bankacilik krizinin
Avrupa'ya yayilabilecegine iliskin endiseler arttirdi. izleyen giinlerde atilan adimlara ragmen piyasalardaki
panik stirerken, siire¢ 19 Mart’ta Credit Suisse’in rakibi UBS tarafindan 3,2 milyar USD’ye satin alinmasi
ile devam etti. Bu siirecte, Fed ile Kanada, 1ngiltere, Japonya, Isvigre ve Euro Alam merkez bankalari
arasindaki swap hatlarinin genisletileceginin duyurulmasi fonlamaya iliskin endiseleri hafifletti.

Euro Alani’nda agiklanan PMI verileri imalat ve hizmetler sektorlerinin aktivitelerindeki ayrigmanin Mart
ayinda devam ettigini gosterdi. Bu donemde imalat PMI 47,1 ile sektérde daralmaya isaret eden 50 esik
degerinin altindaki seyrini dokuzuncu ayma tasirken, hizmetler PMI aylik bazda 2,9 puan artisla 55,6
seviyesine ylikselerek sektdrde aktivitenin hizlandigina isaret etti. Bolgede imalat sektoriindeki olumsuz
seyrin devam etmesi Tiirkiye’nin dis ticaret agig iizerindeki etkileri nedeniyle yakindan takip ediliyor.

ABD’de tiiketici fiyatlar1 Subat ayinda %0,4 ile piyasa beklentileri paralelinde artis kaydetti. Enflasyondaki
artista konut kiralarinin yiiksek seyri one c¢ikarken, gida ve enerji hari¢c c¢ekirdek enflasyon %0,5 ile
beklentilerin iizerinde gergeklesti. Bu donemde yilik TUFE enflasyonu %6,0’ya gerileyerek Eyliil
2021°den bu yana en diisiik diizeyine indi. Fed’in para politikasi kararlarinda odaklandig1 verilerden biri
olan g¢ekirdek PCE endeksindeki yillik artis da Subat’ta %4,6’ya geriledi. Bankacilik sektoriine iliskin
endiselere ragmen Fed, 22 Mart’ta sona eren toplantisinda politika faiz oranimi 25 baz puan artigla %4,75-
5,00 araligma yiikselterek ivme kaybetmekle birlikte yiiksek seyrini siirdiiren enflasyonla miicadeleyi
onceliklendirdiginin sinyalini verdi. Toplanti sonrasinda yayimlanan ongoériilere gore Fed iiyelerinin 2023
yilina iligkin kisisel tiiketim harcamalar1 (PCE) enflasyonu tahmini Aralik ayidaki beklentilere kiyasla 0,2
puan artigla %3,3 seviyesine ylikselirken, 2023 yili1 biiylime beklentisi 0,1 puan azalarak %0,4 diizeyine
geriledi. Tahminler ayrica, tiyelerin 2023 yili igerisinde faiz oraninda ilave 25 baz puanlik bir sikilasma
alan1 daha oldugunu degerlendirdigine isaret etti.

Avrupa Merkez Bankasi da 16 Mart’ta diizenledigi toplantisinda 50 baz puanlik faiz artisi ile refinansman
ve mevduat faizi oranlarini sirasiyla %3,50 ve %3,00 diizeylerine ¢ikardi. ECB Bagkani Lagarde,
enflasyonun uzun bir siire yiiksek seyretmesinin beklendigini belirtirken, %2 oranindaki orta vadeli
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enflasyon hedefine ulagsmakta kararli olduklarmi ifade etti. Ingiltere Merkez Bankasi da Mart ayi
toplantisinda politika faiz oranimi piyasa beklentileri paralelinde 25 baz puan artirarak %4,25 diizeyine
yiikseltti. Boylece, Mart ay1 itibariyla yiikselisini siirdiiren enflasyon karsisinda art arda on birinci kez faiz
artinmina gidilmis oldu. Euro Alani’nda yilhik TUFE artigt Subat ayindaki %8.,5 seviyesinden Mart’ta
%6,9’a gerileyerek son bir yilin en diisiik diizeyinde gergeklesti. Enerji ve gida fiyatlart hari¢ hesaplanan
yillik ¢ekirdek TUFE enflasyonunun %7,5 ile tarihi yiiksek diizeyine ulagmasi ise enflasyondaki
bozulmanin devam ettigine isaret ederken, ECB’nin para politikasinda sikilasma adimlarini siirdiirecegine
yonelik beklentiler giiclendi.

Salgina kars1 dnlemlerin kaldirildigi Cin’de yillik tiiketici enflasyonu Subat ayinda tiiketicilerin tasarruf
egiliminin artmasi sebebiyle %1 ile son bir yilin en diisiik seviyesine geriledi. Bu donemde iiretici fiyatlar
ise emtia fiyatlarindaki asag1 yonlii seyrin etkisiyle yillik bazda %1,4 azaldi. Ulkede sanayi iiretimi Ocak-
Subat doneminde yillik bazda %2,4 ile piyasa beklentisinin altinda yiikselirken, perakende satislar yillik
bazda %3,5 artt1. Gegtigimiz y1l zorunlu karsilik oranlarinda iki kez indirime giden Cin Merkez Bankasi,
ekonomik aktivitede zayif toparlanma sinyalleri veren gostergelerin ardindan 27 Mart itibariyla bankalarin
zorunlu karsilik oranini 25 baz puan diisiirdii.

Diinya Bankas1 Mart ayinda yayimladig1 raporda, RusyaUkrayna savasi ile enflasyondaki yiiksek seyir ve
koronaviriis salgiminin birikimli etkilerinin kiiresel ekonomik biiyiime {izerinde baski kurabilecegini belirtti.
Raporda, 2000-2010 yillar1 arasinda yillik %3,5 diizeyindeki potansiyel bitytimenin 2011-2021 doneminde
yillik ortalama %2,6'ya geriledigi ve 2022- 2030 doneminde de yillik %2,2'ye diisecegi ifade edildi. Soz
konusu 6ngoriide, yatirimlardaki zayif seyir ve iiretimdeki diiglisiin yan1 sira kisitlayici dis ticaret onlemleri
ile salgin doneminde okullarin kapanmasindan kaynaklanan 6grenim kayiplart gibi devam eden olumsuz
etkilerin belirleyici oldugu belirtildi.

Mart ayinda kiiresel bankacilik sektoriinde ortaya g¢ikan sikintilarin bliylimeye iliskin beklentileri olumsuz
yonde etkilemesinin yani sira imalat sanayiinde devam eden zayif seyrin etkisiyle petrol ve endiistriyel
metal fiyatlar1 genel olarak baski altinda kaldi. Bu dénemde bakir ve aliiminyum fiyatlar1 aylik bazda
sirastyla %0,6 ve %0,7 artis kaydederken, nikel fiyatlar1 %6,4 geriledi. Brent tiiri ham petroliin varil fiyati
da Mart’ta aylik bazda %4,9 oraninda azalarak 79,8 USD diizeyine indi. Petrol fiyatlarindaki hizl
gerilemenin ardindan OPEC+ iilkeleri Nisan ay1 basinda aldiklar1 siirpriz bir kararla mevcut giinlik 2
milyon varillik kesinti kararina ek olarak Mayis ayindan itibaren giinliik 1,66 milyon varillik ilave tiretim
kesintisi uygulayacaklarini duyurdu. S6z konusu kararin ardindan petrol fiyatlar1 Nisan ay1 basinda hizl
artis kaydederken, kiiresel enflasyonist baskilarin giiclenebilecegine yonelik endiselerin arttig1 gézlendi.

Mevsim etkilerinden arindirilmig verilere gére Ocak’ta istihdam bir 6nceki aya kiyasla 354 bin kisi artig
kaydetti. Istihdamdaki artisa gore isgiiciiniin 188 bin kisi ile daha simirli artmasi sonucunda issizlik orani
%9,7 diizeyine indi. Bdylece igsizlik oram1 5 ay sonra yeniden tek haneye gerilemis oldu. Ote yandan,
zamana bagli eksik istihdam, issizler ve potansiyel isgiicii toplaminin isgiicii ve potansiyel isgiiciiniin
toplamina oranini ifade eden atil isgiicii oran1 Ocak’ta aylik bazda 0,6 puan artigla Agustos 2022’den bu
yana devam eden yiikselis egilimini stirdiirerek %21,9 oldu.

2023’iin ilk aymda sanayi iiretim endeksi mevsimsellikten armndirilmig verilere gore aylik bazda %1,9
oraninda yiikseldi. Bu donemde imalat sanayiinin alt sektorlerinden ana metal sektdriiniin tiretimindeki
%38,1’lik artig ile mal gruplarindan iiretim girdileri i¢in kullanilan ara mali iiretimindeki %4,9’luk yiikselis
one cikt. Ocak ayinda takvim etkisinden arindirilmig verilere gore sanayi iiretimindeki yillik artig da %4,5
diizeyinde gerceklesti. Bu donemde {iiretim imalat sanayiinde %5,8 artarken, imalat sanayinin alt
sektorlerinden deri ve deri Uiriinlerinin imalati ile giyim esyalar1 imalatindaki sirastyla %42,5 ve %16,7’lik
artislar dikkat cekti. Ote yandan TUIK, endeksin olusturuldugu anket ¢alismasinda deprem bolgesinde yer
alan illerden %38 oraninda cevap alabildigini, eksik gozlemler icin alternatif veri kaynaklar ve
istatistiksel yontemler kullanilarak tahmin yapildigim agikladi.

Subat ayinda 50,1 olan imalat PMI, Mart aymda 50,9 diizeyine yiikselerek depremin ardindan imalat
sektorlinlin faaliyet kosullarinda ilimli bir iyilesme olduguna isaret etti. Endeksin alt kalemleri dikkate
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alimdiginda, Subat’ta yasanan depremin devam eden etkilerine ragmen, yeniden insa caligmalarinin da
etkisiyle yeni siparigler ve tiretimde bu donemde iyilesme kaydedildi. Faaliyet kosullarindaki giliclenme,
Aralik 2021°den beri en yiiksek oranda gerceklesirken, girdi maliyetleri ve nihai iiriin fiyatlarinda
enflasyonun geriledigi gozlendi. Ote yandan, hem depremin hem de yeni devreye giren erken emeklilik
yasasinin etkisiyle istihdam son bes ayda ilk kez diisiis kaydetti.

Mevsim etkilerinden arindirilmis reel kesim giiven endeksi, mevcut duruma iliskin degerlendirmeler ile
gelecek li¢ aya iliskin beklentileri yansitan alt endekslerde gozlenen iyilesmenin etkisiyle Mart ayinda bir
Onceki aya gore 1,7 puan artarak 104,1 seviyesinde gerceklesti. Mevsim ve takvim etkilerinden arindirilmis
verilere gore tiiketici giiven endeksi ise Mart’ta gelecek 12 aylik doneme iliskin tiiketici beklentilerindeki
kotiilesmenin etkisiyle aylik bazda %2,9 azalarak 80,1 seviyesine geriledi. Ayn1 donemde sektorel giiven
endeksi aylik bazda perakende ticaret sektoriinde %4,4 ve insaat sektoriinde %1,5 gerilerken, hizmet
sektoriinde %1,1 oraminda artig kaydetti. Boylece, reel kesim, tiiketici ve sektorel giiven endekslerinin
agirliklandirilarak birlestirilmesiyle hesaplanan ekonomik giliven endeksi bir onceki aya kiyasla 9%0,2’lik
sinirh bir diistisle 98,8’¢ gerileyerek Ocak 2021°den bu yana devam eden 100 esik degerinin altindaki
seyrini strdirdi.

Konut satiglar1 Subat ayinda yillik bazda %18 oraninda azalarak 80.031 ile Mayis 2021°den bu yana en
diisiikk diizeyinde gerceklesirken, Ocak-Subat doneminde gegen yilin ayni donemine kiyasla %4,4
gerileyerek 177.739 oldu. Bu donemde yabancilara gerceklestirilen satislar %27 daralirken, bu satislarin
toplam konut satislari i¢indeki pay1 %4,2 oldu. TCMB verilerine gore, konut fiyatlar1 Ocak’ta aylik bazda
%6,9 yiikseldi. Yillik fiyat artis orani ise %153,1 ile Haziran 2022’den beri en diisilk seviyesinde
gerceklesti. Bu donemde konut fiyatlarindaki yillik reel artis %59,1 oldu. Konut fiyatlarinin yillik bazda
nominal olarak en hizli yiikseldigi il grubu %195,3 ile yabancilarin konut talebinin canli oldugu Antalya,
Burdur ve Isparta olurken, istanbul, Ankara ve Izmir’de fiyat artislar1 sirasiyla %154,4, %157,0 ve %150,0
diizeyinde gerceklesti.

TUIK’in agikladig1 verilere gore, Ocak ayinda ihracat gegen yilin aym ayina kiyasla %10,3 artarak 19,4
milyar USD, ithalat yillik bazda %20,7 yiikselerek 33,6 milyar USD diizeyinde gerceklesti. Boylece, dig
ticaret dengesi Ocak’ta gecen yilin aynm ayina kiyasla %38,4 oraninda genisleyerek 14,2 milyar USD ile
tarihi yiiksek diizeyine ¢ikt1. Thracatin ithalat: karsilama orani da %57,6 diizeyine geriledi.

Ocak ayinda cari agik gegen yilin ayni aymna kiyasla %43 oranminda genisleyerek 9,8 milyar USD ile aylik
bazda tarihi yiiksek seviyesinde gerceklesti. Bu gelismede, yiiksek enerji ve altin ithalati nedeniyle dis
ticaret agiginin rekor yiiksek seviyede gergeklesmesi etkili oldu. Bu donemde parasal olmayan altin ithalati
yillik bazda 7 kattan fazla artarak 4,9 milyar USD olurken, net enerji ithalat1 7,7 milyar USD ile son 12 ayin
zirvesinde gergeklesti. Ocak’ta 3,2 milyar USD fazla veren hizmetler dengesi cari agiktaki genislemeyi
siirlandirirken, tagimacilik ve seyahat kalemlerinde sirasiyla 1,2 ve 2,5 milyar USD net gelir kaydedildi.
Altin ve enerji hari¢ tutuldugunda cari islemler hesabr Ocak ayinda 2,6 milyar USD fazla verdi. 12 aylik
kiimiilatif cari acik ise 51,7 milyar USD’ye yiikseldi.

2022 yili genelinde olumsuz bir goriiniim sergileyen portfoy yatirimlarinda Kasim 2022’de baglayan
sermaye giriglerinin Ocak aymda da 490 milyon USD ile devam ettigi gozlendi. Bu donemde, genel
hiikkiimetin yurt diginda 2,75 milyar USD tutarinda tahvil ihra¢ etmesi portfdy girislerini destekledi.
Bankalar ve diger sektorler ise sirasiyla 690 milyon USD ve 469 milyon USD net geri 6demeler
gerceklestirdi. 12 aylik kiimiilatif verilere gore hisse senedi ve DIBS piyasalarinda sirasiyla 4,2 milyar
USD’lik ve 2,1 milyar USD’lik net satislar gerceklesirken, portfoy yatirimlari kaleminden net 12 milyar
USD sermaye ¢ikist gergeklesti.

Subat ayinda merkezi yonetim biitgesi lizerinde deprem felaketinin etkileri goriildii. Bu dénemde biitge
gelirleri yillik bazda %19,1 oraninda azalirken, personel giderleri ile cari transferler ve sermaye
transferlerindeki hizli yiikselisler paralelinde biitge harcamalari yillik bazda %93,9 artt1. Béylece biitce agigi
170,6 milyar TL ile tarihi yiiksek diizeyde gergeklesti. Yilin ilk iki ayinda merkezi yonetim biit¢esi 202,8



ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

I1-14.1 SAYILI TEBLIGE iSTINADEN HAZIRLANMIS
YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU

milyar TL acik verdi. Faiz harcamalarinin geriledigi Subat ayinda faiz dis1 a¢ik 136,3 milyar TL olurken,
yilin ilk iki aymdaki agik 147,2 milyar TL diizeyinde gerceklesti.

Subat ayinda toplam biitce gelirlerinin %82’sini olusturan vergi gelirleri yi1llik bazda %0,4 azalarak 179,6
milyar TL diizeyine geriledi. Bu donemde deprem felaketi nedeniyle kurumlar vergisi miikelleflerine
saglanan vergi ertelemelerinin de etkisiyle kurumlar gegici vergisi yillik bazda %94,6 azaldi. Dahilde alinan
katma deger vergisindeki %152,2’lik ve 6zel tiiketim vergisindeki %126,5°1ik hizli artislar ise toplam vergi
gelirlerindeki azalisin smirl diizeyde kalmasim sagladi. Ote yandan, gectigimiz yilin Subat ayinda TCMB
faaliyet gelirinin biitgeye aktarilmasiyla 51,3 milyar TL seviyesinde gergeklesen tesebbiis ve miilkiyet
gelirleri, bu yilin ayn1 ayinda %90,4 azalisla 4,9 milyar TL diizeyine geriledi.

Mart ayinda TUFE bir dnceki aya gore %2,29 ile piyasa beklentilerinin altinda artis kaydetti. Yurt ici {iretici
fiyat endeksi (YI-UFE) de %0,44 artt1. Yiiksek bazin da etkisiyle yillik enflasyon gdstergelerindeki asag
yonlii seyir Mart ayinda da devam etti. Bu dénemde yillik TUFE enflasyonu %50,51 ile Ocak 2022’den bu
yana en diisiik diizeyinde gergeklesirken, iiretici fiyatlar1 %62,45 ile Kasim 2021°den bu yana en yavas
yillik artigini kaydetti.

Mart ayinda 12 ana harcama grubunun 11’inde fiyatlar artis kaydetti. Bu dénemde et fiyatlarindaki hizli
yiikselislerin etkisiyle gida ve alkolsiiz igecekler grubu aylik enflasyonu 102 baz puan ile en fazla arttiran
grup oldu. Ayni1 donemde lokanta ve oteller grubu konaklama bedellerinde degisiklik olmamasina karsin
yiyecek fiyatlarindaki hizli yiikselisin etkisiyle aylik TUFE’yi 32 baz puan yukari ¢ekti. Konut grubu gercek
kira endeksindeki aylik %4,9’luk artis paralelinde aylik tiiketici fiyatlarini 31 baz puan arttirdi. Mart ayinda
fiyatlarin geriledigi tek grup olan giyim ve ayakkabi grubu ise aylik TUFE enflasyonunu 11 baz puan
smirlandirdi. Mart aymnda mal fiyatlarindaki %1,98 diizeyindeki artisa karsilik, hizmet fiyatlar1 %3,08
yiikseldi.

Mart ayinda mevsimlik iiriinler TUFE’deki artis1 sinirlandirdi. Bu dénemde mevsimlik iiriinler hari¢ aylik
TUFE enflasyonu %2,81 ile manset enflasyonun iizerinde gerceklesti. Mart’ta B endeksi (islenmemis gida
irinleri, enerji, alkollii igkiler ve tiitiin ile altin hari¢ TUFE) aylik bazda %2,19, C endeksi de (enerji, gida
ve alkolsiiz icecekler, alkollii igkiler ile tiitiin ve altin hari¢c TUFE) %2,15 yiikseldi. B ve C endeksleri yillik
bazda sirastyla %52,11 ve %47,36 ile son bir yilin en 1liml1 yiikselislerini sergilediler.

Mart ayinda gida grubunda fiyatlar et ve et iirlinlerindeki %12,9’luk fiyat artisinin etkisiyle aylik bazda
%4,6 yiikselerek aylik YI-UFE enflasyonunu 80 baz puan ile en fazla arttiran grup oldu. S6z konusu grubu
degerli ana metallerdeki diisiise karsilik aylik bazda %3,1 yiikselerek Yi-UFE enflasyonunu 30 baz puan
yukar1 ¢eken ana metaller grubu takip etti. Ote yandan, kiiresel enerji fiyatlarindaki asag: yonlii seyrin yurt
ici tiretici enflasyonunu smirlandirict etkisi Mart ayinda devam etti. Bu donemde elektrik, gaz {iretim ve
dagitimi grubunda fiyatlar aylik bazda %13,3 azalarak YI-UFE enflasyonunu 136 baz puan smirlandirdi.
Kok ve rafine petrol iiriinleri de aylik bazda %4,8 diisiisle Yi-UFE enflasyonunu 24 baz puan asag1 cekti.

Mart ayinda uluslararast kredi derecelendirme kuruluslarinin Tiirkiye’ye iliskin not agiklamalar1 takip
edildi. Fitch Tiirkiye nin kredi notu ve goriiniimiinii “B” ve “negatif" olarak teyit ederken, kredi notunu "B"
olarak koruyan S&P not goriniimiinii "duragan"dan “negatif’e indirdi. Kurulus, not goriiniimiindeki asag1
yOnlii revizyonun para ve maliye politikalarma iligkin riskleri yansittiginm belirtti.

TCMB, Mart ayindaki toplantisinda politika faizini piyasa beklentisi paralelinde degistirmeyerek %8,5
diizeyinde tuttu. Toplantinin ardindan yayimlanan metinde para politikasindaki durusun fiyat istikrar1 ve
finansal istikrart koruyarak deprem sonrasi gerekli toparlanmay1 desteklemek igin yeterli oldugu belirtildi.
Metinde ayrica, depremin yakin vadede ekonomik aktiviteyi etkilemesi beklenmekle birlikte, orta vadede
Tiirkiye ekonomisinin performansi lizerinde kalic1 bir etkide bulunmayacagi ifade edildi

BDDK’nin yayimladig: haftalik verilere gore, 24 Mart itibartyla toplam mevduat hacmi yillik bazda %64,6
artarak 9,9 trilyon TL’ye ulasti. 30 Aralik 2022 haftasinda %154,2 ile tepe noktasini géren TP mevduat artis
hiz1 ivme kaybederek 24 Mart itibartyla %133,5 diizeyinde gergeklesirken, TP mevduat hacmi 5,9 trilyon

8



ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

I1-14.1 SAYILI TEBLIGE iSTINADEN HAZIRLANMIS
YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU

TL oldu. Kur korumali mevduat hacmi de (KKM) 1,6 trilyon TL’yi asarak 24 Mart itibariyla yeni en yiiksek
diizeyine ulasti. USD bazinda YP mevduat ise yillik bazda %10,2 gerileyerek 215 milyar USD oldu.
Boylece, toplam mevduat hacmindeki kur etkisinden armdirilmis yillik artis %49,5 diizeyinde gergeklesti.
Mart sonundan bu yana KKM hesaplarina iliskin yeni diizenlemelere gidildi. Buna gore, doviz yikiimliligi
olan yurt ici yerlesik sirketlerin bankalardaki KKM hesaplarinin bir aydan az vadeli olmamak tizere TCMB
tarafindan belirlenecek vadelerde diizenlenmesi imkani getirildi. Diizenlemeyle, ilgili tiizel kisilerden
hesabin vadesi boyunca doviz alim1 yapmama taahhiidii alinacagi, taahhiidiin yerine getirilmemesi halinde
s0z konusu sirketlerin kredi kullanim taleplerinin bir y1l siireyle kabul edilmeyecegi duyuruldu. Bunlara ek
olarak, Hazine destekli TL KKM hesaplarindaki faiz tavani uygulamasi yiirtirlikten kaldirildi.
Diizenlemeye gore, asgari faiz oraninin politika faiz orani olacagi hesaplarda iist sinirin bankalar tarafindan
belirlenebilmesi miimkiin hale getirildi. TCMB destekli KKM hesaplarinda s6z konusu faiz tavam
uygulamasi Ocak ayinda kaldirilmigt1.

24 Mart itibaniyla tiiketici kredileri yilik bazda %57,3 ile Eylil 2020°den bu yana en hizli artigimi
sergilerken, bireysel kredi kartlar1 bakiyesindeki yillik artis %146,2°ye ulasti. Bu donemde tasit
kredilerindeki yillik artis hiz1 bir miktar yavaglamakla birlikte %340,3 diizeyiyle yiiksek seyrini stirdiirdii.
Ihtiyag kredileri de y1llik bazda %70,2 ile Agustos 2015’ten bu yana en hizli artigin1 kaydetti.

GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIKLARINA ILISKIN MEVZUATTA YAPILAN
DEGISIKLIKLER

09.03.2023 tarihli Resmi Gazetede yayimlanan 7440 sayili Kanun’un 10 uncu maddesinin yirmi yedinci
fikrasi ile 2022 yilina iligkin kurumlar vergisi beyannamesinde gosterilmek suretiyle, 5520 sayili Kanun ile
diger Kanunlarda yer alan diizenlemeler uyarinca kurum kazancindan indirim konusu yapilan istisna ve
indirim tutarlar tizerinden, donem kazanci ile iligkilendirilmeksizin %10 oraninda ek vergi getirilmistir.

6- TEMETTU POLITIKASI

Sermaye Piyasas1 Kurulu’nca (Kurul) 27 Ocak 2010 tarihinde 2009 yil1 faaliyetlerinden elde edilen karlarin
dagitim esaslar ile ilgili olarak; paylar1 borsada islem goren anonim ortakliklar igin, herhangi bir asgari kar
dagitim zorunlulugu getirilmemesine (31 Aralik 2008: %20), bu kapsamda, kar dagitimmm Kurul’un
Seri:IV, No:27 sayili “ Sermaye Piyasasi Kanununa Tabi Olan Halka Ag¢ik Anonim Ortakliklarin Temettii
Avansit Dagitiminda Uyacaklar1 Esaslar Hakkinda Tebligi’nde yer alan esaslar, ortakliklarin esas
sozlesmelerinde bulunan hiikiimler ve sirketler tarafindan kamuya agiklanmis olan kar dagitim politikalari
cercevesinde gerceklestirilmesine karar verilmistir.

Bu uygulama 2023 hesap doneminde de gegerli olup, sirket temettii politikas1 SPK uygulamasina paralel
yuritilmektedir.

Yonetim Kurulumuzun 16.02.2016 tarihinde yapilan toplantisinda Sermaye Piyasasi Kurulunun 23.01.2014
tarihli Resmi Gazetede yaymlanarak yiiriirliige giren 11.19.1 sayili Kar Pay1 Tebliginin 4.maddesinde Kar
Dagitim politikasinda bulunmasi gereken hususlar agiklanmustir.

7- RiISK YONETIM POLITIiKASI

Sirketimizin portfoyiindeki gayrimenkuller Tiirkiye’nin en fazla niifusa sahip ve en hizli biiyiiyen illeri olan
Istanbul, Ankara ve Antalya’da yer almaktadir. Sirketimizin bir alisveris merkezi, iki is merkezi ve dort ofis
binasi ile cesitli arsalardan olusan dengeli bir portfoye sahip olmasi dolayistyla yiiksek miktarda ve istikrarli
bicimde kira geliri elde edilmektedir. Portfoyde bulunan gayrimenkullerin dagilimi Sirketimizin yatirim
riskini azaltmaktadir.

TTK 378. Madde uyarinca Sirketimizde Riskin Erken Saptanmasi Komitesi olusturulmustur. Komite
calisma yonergesinde yer aldigi sekilde iki aylik donemler itibariyle diizenledigi rapor ile durumu
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degerlendirmis, muhtemel risklere isaret ederek ve yonetim kuruluna sunmustur. Bu raporlar bagimsiz
denetim firmasi ile de paylasiimistir.

8- FiNANSAI: TABLOLARDA YER ALMAYAN ANCAK KULLANICILAR iCIN FAYDALI
OLACAK DIiGER HUSUSLAR

Finansal tablolarda yer almayan kullanicilara faydali, agiklanmayan bir husus yoktur. Bilango tarihinden
sonra ortaya ¢ikan hususlar raporumuzda ayrica agiklanmaktadir.

9- KURUMSAL YONETIM iLKELERINE UYUM RAPORU

BOLUM I - KURUMSAL YONETIM iLKELERINE UYUM BEYANI

Sirket yonetimimizce, Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan kamuya agiklanmis olan “Kurumsal Yonetim
Ilkeleri” nde yer alan uygulamalar ve ilkelere tam uyum benimsenmistir. Bu kapsamda Sirketimiz
faaliyetlerini yiirtrlikkte bulunan yasal diizenlemelere ve Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan kamuya
aciklanmis olan kurumsal yonetim ilkelerine uygun olarak yiiriitmektedir.

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan yayimlanan Kurumsal Yonetim Ilkeleri cercevesinde Sirket Yonetim
Kurulunca gerekli kararlar alinarak, pay sahiplerinin haklari, kamunun aydinlatilmasi, seffafligin
saglanmasi ve pay sahipleri ile iligkiler konularinda gerekli diizenlemeleri gergeklestirmistir. Ayrica zaman
icerisinde bu hususlarda Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun yapacagi diizenlemelere de uyum saglayacaktir.

Kurumsal Yonetim Uyum Raporu

1.1. PAY SAHIPLIGI HAKLARININ KULLANIMININ KOLAYLASTIRILMASI

1.1.2 - Pay sahipligi haklarinin kullanimini etkileyebilecek
nitelikteki bilgi ve agiklamalar glincel olarak ortakhgin

. o X
kurumsal internet sitesinde yatirimcilarin kullanimina
sunulmaktadir.

1.2. BiLGI ALMA VE INCELEME HAKKI
1.2.1- Sirket yonetimi 6zel denetim yapilmasini zorlastirici X

islem yapmaktan kaginmistir.
1.3.GENELKURUL

1.3.2 - Sirket, Genel Kurul giindeminin acik sekilde ifade
edilmesini ve her teklifin ayri bir baslk altinda verilmis X
olmasini temin etmistir.

1.3.7 - imtiyazh bir sekilde ortaklik bilgilerine ulasma imkani

olan kimseler, kendileri adina ortakhgin faaliyet konusu

kapsaminda yaptiklari islemler hakkinda genel kurulda bilgi X
verilmesini teminen glindeme eklenmek Uzere yonetim

kurulunu bilgilendirmistir.

Genel Kurul glindemine
madde eklenmesi
konusunda bir talep
gelmemistir.
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1.3.8 - Glindemde 6zellik arz eden konularla ilgili ydnetim
kurulu Gyeleri, ilgili diger kisiler, finansal tablolarin
hazirlanmasinda sorumlulugu bulunan yetkililer ve denetgiler,
genel kurul toplantisinda hazir bulunmustur.

1.3.10-Genel kurul glindeminde, tim bagislarin ve yardimlarin
tutarlari ve bunlardan yararlananlara ayri bir maddede yer
verilmistir.

1.3.11 - Genel Kurul toplantisi s6z hakki olmaksizin menfaat
sahipleri ve medya dahil kamuya agik olarak yapilmistir.

1.4. OY HAKKI

1.4.1 - Pay sahiplerinin oy haklarini kullanmalarini zorlastirici
herhangi bir kisitlama ve uygulama bulunmamaktadir.

1.4.2-Sirketin imtiyazh oy hakkina sahip payi
bulunmamaktadir.

1.4.3 - Sirket, beraberinde hakimiyet iliskisini de getiren
karsilikh istirak iliskisi icerisinde bulundugu herhangi bir
ortakhigin Genel Kurulu’nda oy haklarini kullanmamistir.

1.5. AZLIK HAKLARI

1.5.1- Sirket azlik haklarinin kullandirilmasina azami 6zen
gostermistir.

1.5.2-Azlik haklari esas s6zlesme ile sermayenin yirmide
birinden daha distk bir orana sahip olanlara da taninmis ve
azlik haklarinin kapsami esas sozlesmede diizenlenerek
genisletilmistir.

1.6. KAR PAYI HAKKI

1.6.1 - Genel kurul tarafindan onaylanan kar dagitim politikasi
ortakhigin kurumsal internet sitesinde kamuya agiklanmistir.

1.6.2 - Kar dagitim politikasi, pay sahiplerinin ortakligin
gelecek donemlerde elde edecegi karin dagitim usul ve
esaslarini 6ngorebilmesine imkan verecek aciklikta asgari
bilgileri icermektedir.

1.6.3 - Kar dagitmama nedenleri ve dagitilmayan
karin kullanim sekli ilgili gindem maddesinde
belirtilmistir.
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Genel kurula katilim igin
medyadan katilim talebi
gelmemisgtir.

A Grubu paylarin Yonetim
Kurulu Gyelerinin
segiminde aday gosterme
imtiyazi vardir. Yonetim
Kurulu Uyelerinin bes
adedi A Grubu pay
sahiplerinin gosterdigi
adaylar arasindan segilir.
Diger yonetim kurulu
tyeleri genel kurul
tarafindan belirlenir.

Sirketimizile karsilikh
istirakicinde olunan
sirket bulunmamaktadir.

Azlik paylari, yénetimde
temsil edilmemektedir ve
uygulanmasi ihtiyari olan
birikimli oy kullanma
yontemine Sirket Ana
Sozlesmesi'nde yer
verilmemistir.
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1.6.4 - Yonetim kurulu, kar dagitim politikasinda

pay sahiplerinin menfaatleri ile ortaklik menfaati X
arasinda denge saglanip saglanmadigini gézden
gecirmistir.

1.7. PAYLARIN DEVRI

1.7.1 - Paylarin devredilmesini zorlastirici
herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir.

2.1.KURUMSALINTERNETSITESI

2.1.1 - Sirketin kurumsal internet sitesi, 2.1.1
numaral kurumsal yonetim ilkesinde yer alan X
tim oOgeleri icermektedir.

2.1.2-Pay sahipligi yapisi (gikarilmis sermayenin
%5’inden fazlasina sahip gergek kisi pay sahiplerinin

adlari, imtiyazlari, pay adedi ve orani) kurumsal X

internet sitesinde en az 6 ayda bir glincellenmektedir.

2.1.4 - Sirketin kurumsal internet sitesindeki bilgiler Basliklar Tiirkge ve
Turkge ile tamamen ayni igerikte olacak sekilde X ingilizge olarak
ihtiyaca gore secilen yabanci dillerde de hazirlanmistir.

hazirlanmistir.

2.2. FAALIYET RAPORU

2.2.1 - Yonetim kurulu, yillk faaliyet raporunun
sirket faaliyetlerini tam ve dogru sekilde X
yansitmasini temin etmektedir.

2.2.2 - Yillik faaliyet raporu, 2.2.2 numarali ilkede yer
alan tim unsurlari icermektedir.

3.1. MENFAAT SAHIPLERINE iLiSKiN SIRKET POLITIKASI

3.1.1- Menfaat sahiplerinin haklari ilgili

duzenlemeler, sozlesmeler ve iyi niyet kurallari X
cercevesinde korunmaktadir.

3.1.3 - Menfaat sahiplerinin haklariyla ilgili

politika ve prosedirler sirketin kurumsal X
internet sitesinde yayimlanmaktadir.

3.1.4 - Menfaat sahiplerinin, mevzuata aykiri ve etik

acidan uygun olmayan islemleri bildirmesi igin gerekli X
mekanizmalar olusturulmustur.

3.1.5 - Sirket, menfaat sahipleri arasindaki

X
cikar catismalarini dengeli bir sekilde ele
almaktadir.
3.2. MENFAAT SAHIPLERININ SIRKET YONETIMINE
KATILIMININ DESTEKLENMESI
3.2.1 - Galisanlarin yénetime katilimi, esas s6zlesme X

veya sirket i¢i yonetmeliklerle diizenlenmistir.
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3.2.2 - Menfaat sahipleri bakimindan sonug¢ doguran
o6nemli kararlarda menfaat sahiplerinin gorislerini
almak Gzere anket / konsultasyon gibi yontemler
uygulanmistir.

3.3. SIRKETIN INSAN KAYNAKLARI POLITIKASI

3.3.1 - Sirket firsat esitligi saglayan bir istihdam
politikasi ve tim kilit yonetici pozisyonlari igin bir
halefiyet planlamasi benimsemistir.

3.3.2 - Personel alimina iliskin 6lgutler yazili
olarak belirlenmistir.

3.3.3 - Sirketin bir insan Kaynaklari Gelisim
Politikasi bulunmaktadir ve bu kapsamda
¢alisanlar igin egitimler diizenlemektedir.

3.3.4 - Sirketin finansal durumu, Ucretlendirme,
kariyer planlamasi, egitim ve saglik gibi konularda
calisanlarin bilgilendirilmesine yénelik toplantilar
dizenlenmistir.

3.3.5 - Calisanlari etkileyebilecek kararlar
kendilerine ve galisan temsilcilerine bildirilmistir.
Bu konularda ilgili sendikalarin da gortsi
alinmistir.

3.3.6 - Gorev tanimlari ve performans kriterleri tim
calisanlar icin ayrintili olarak hazirlanarak
¢alisanlara duyurulmus ve Ucretlendirme
kararlarinda kullanilmistir.

3.3.7 - Galisanlar arasinda ayrimcilik yapilmasini
onlemek ve galisanlari sirket igi fiziksel, ruhsal ve
duygusal acidan kot muamelelere karsi korumaya
yonelik proseddrler, egitimler, farkindahg artirma,
hedefler, izleme, sikayet mekanizmalari gibi
onlemler alinmistir.

3.3.8 - Sirket, dernek kurma 6zgtirligini ve
toplu is s6zlesmesi hakkinin etkin bir bicimde
taninmasini desteklemektedir.

3.3.9 - Galisanlar igin glivenli bir calisma
ortami saglanmaktadir.

3.4. MUSTERILER VE TEDARIKCILERLE iLiSKILER

3.4.1-Sirket, misteri memnuniyetini dlgmustiir ve
kosulsuz misteri memnuniyeti anlayisiyla faaliyet
gostermistir.

13

Menfaat sahiplerinin
yOnetime katilimi
konusunda en 6nemli
arag Genel Kurul olup,
menfaat sahipleri Genel
Kurul’a katilarak bu
haklarini
kullanmaktadirlar.

Gorev tanimlari
calisanlara bildirilmistir.
Bu konuyla ilgili
sendikalardan goris
alinmamistir.

Sirketimize toplu is
sozlesmesi ve dernek
kurma gibi calisanlardan
bir talep gelmemistir.
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3.4.2 - Musterinin satin aldigi mal ve hizmete iliskin
taleplerinin isleme konulmasinda gecikme
oldugunda bu durum miusterilere bildirilmektedir.

3.4.3 - Sirket mal ve hizmetlerle ilgili kalite
standartlarina baghdir.

3.4.4 - Sirket, musteri ve tedarikgilerin ticari sir
kapsamindaki hassas bilgilerinin gizliligini
korumaya yonelik kontrollere sahiptir.

3.5. ETIK KURALLAR VE SOSYAL SORUMLULUK

3.5.1 - Yonetim kurulu Etik Davranis Kurallari'ni
belirleyerek sirketin kurumsal internet sitesinde
yayimlamistir.

3.5.2- Ortaklik, sosyal sorumluluk konusunda
duyarlidir. Yolsuzluk ve riisvetin dnlenmesine yonelik
tedbirler almistir

4.1. YONETIM KURULUNUN iSLEVi

4.1.1-Yonetim kurulu, strateji ve risklerin sirketin
uzun vadeli ¢ikarlarini tehdit etmemesini ve etkin
bir risk yonetimi uygulanmasini saglamaktadir.

4.1.2-Toplanti gindem ve tutanaklari, ydonetim
kurulunun sirketin stratejik hedeflerini tartisarak
onayladigini, ihtiya¢ duyulan kaynaklari belirledigini
ve yonetimin performansinin denetlendigini ortaya
koymaktadir.

4.2. YONETIM KURULUNUN FAALIYET ESASLARI

4.2.1-Yonetim kurulu faaliyetlerini belgelendirmis
ve pay sahiplerinin bilgisine sunmustur.
4.2.2-Yonetim kurulu tyelerinin gorev ve yetkileri
yillik faaliyet raporunda agiklanmistir.

4.2.3 - Yonetim kurulu, sirketin 6lgegine ve

faaliyetlerinin karmasikligina uygun bir i¢ kontrol
sistemi olusturmustur.

4.2.4-i¢ kontrol sisteminin isleyisi ve etkinligine dair
bilgiler yillik faaliyet raporunda verilmistir.

4.2.5 - Yonetim kurulu baskani ve icra baskani (genel mudur

) gorevleri birbirinden ayrilmis ve tanimlanmistir.
4.2.7-Yonetim kurulu, yatirnmci iliskileri bolim ve
kurumsal yonetim komitesinin etkili bir sekilde
calismasini saglamakta ve sirket ile pay sahipleri
arasindaki anlasmazliklarin giderilmesinde ve pay
sahipleriyle iletisimde yatirimci iliskileri bélima ve
kurumsal yonetim komitesiyle yakin isbirligi icinde
calismistir.

4.2.8 - Yonetim kurulu Gyelerinin gérevleri
esnasindaki kusurlari ile sirkette sebep olacaklari
zarara iliskin olarak Sirket, sermayenin %25'ini asan
bir bedelle yénetici sorumluluk sigortasi
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4.3. YONETIM KURULUNUN YAPISI

Yonetim kurulunda
kadin tye orani icin
belirlenen hedef oran
ve hedef zaman ile bu
hedeflere ulagsmak igin
politika
olusturulmamistir.
Kadin adaylar oldugu
taktirde Genel Kurul’'un
takdiri ile secime engel
bir husus
bulunmamaktadir.

4.3.9- Sirket yonetim kurulunda, kadin iye orani igin asgari

%25’lik bir hedef belirleyerek bu amaca ulasmak igin

politika olusturmustur. Yonetim kurulu yapisi yillik X
olarak gbzden gecirilmekte ve aday belirleme siireci

bu politikaya uygun sekilde gerceklestiriimektedir.

4.3.10 - Denetimden sorumlu komitenin lyelerinden
en az birinin denetim/muhasebe ve finans X
konusunda 5 yillik tecrtibesi vardir.

4.4, YONETIM KURULU TOPLANTILARININ SEKLI

4.4.1 - BUtlin yonetim kurulu tyeleri, ydnetim
kurulu toplantilarinin ¢oguna fiziksel katilm
saglamistir.

4.4.2 - Yonetim kurulu, gindemde yer alan konularla
ilgili bilgi ve belgelerin toplantidan dnce tim lyelere X
gonderilmesi igin asgari bir siire tanimlamistir.

4.4.3 - Toplantiya katilamayan ancak géruslerini
yazili olarak yonetim kuruluna bildiren tyenin X
gorusleri diger Gyelerin bilgisine sunulmustur.

4.4.4 - Yonetim kurulunda her tiyenin bir oy hakki vardir. X

4.4.5 - Yonetim kurulu toplantilarinin ne sekilde

yapilacagi sirket ici dlizenlemeler ile yazili hale

getirilmistir.

4.4.6 -Yonetim kurulu toplanti zapti glindemdeki tim

maddelerin gorislldligini ortaya koymakta ve karar X

zaptli muhalif gorusleri de icerecek sekilde

hazirlanmaktadir.
Yonetim kurulu
Uyelerinin sirket

X disinda baska gorevler
almasi ile ilgili sinir
bulunmamaktadir.

4.4.7 - Yonetim kurulu Uyelerinin sirket disinda
baska gorevler almasi sinirlandiriimistir.
Yonetim kurulu Gyelerinin sirket disinda aldigi
gorevler genel kurul toplantisinda pay
sahiplerinin bilgisine sunulmustur.

4.5. YONETIM KURULU BUNYESINDE OLUSTURULAN KOMITELER

Yonetim kurulu tye sayisi
nedeniyle her bir yonetim
kurulu Gyesi birden fazla
komitede gorev
almaktadir.

4.5.5 - Her bir yonetim kurulu tiyesi sadece bir
komitede gorev almaktadir. X
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4.5.6-Komiteler, gorislerini almak icin gerekli
gordugu kisileri toplantilara davet etmistir ve
goruslerini almistir.

4.5.7 - Komitenin danismanlik hizmeti aldigi
kisi/kurulusun bagimsizligi hakkinda bilgiye yillik X
faaliyet raporunda yer verilmistir.

Bedelli danismanlik
hizmeti alinmamistir.

4.5.8 - Komite toplantilarinin sonuglari hakkinda
rapor diizenlenerek yonetim kurulu tyelerine

4.6. YONETIM KURULU UYELERINE VE iDARiI SORUMLULUGU
BULUNAN YONETICILERE SAGLANAN MALI HAKLAR

4.6.1 - Yonetim kurulu, sorumluluklarini etkili bir

sekilde yerine getirip getirmedigini degerlendirmek X
lizere yonetim kurulu performans degerlendirmesi

gerceklestirmistir.

Performans degerlemesi
yapilmamistir.

4.6.4 - Sirket, yonetim kurulu tGyelerinden herhangi

birisine veya idari sorumlulugu bulunan yoneticilerine

kredi kullandirmamis, borg vermemis veya 6diing

verilen borcun siliresini uzatmamis, sartlari X
iyilestirmemis, Gglncl sahislar araciligiyla kisisel bir

kredi bashgi altinda kredi kullandirmamis veya bunlar

lehine kefalet gibi teminatlar vermemistir.

4.6.5 - Yonetim kurulu Gyeleri ve idari sorumlulugu Topluolarak paylasiimis
bulunan ydneticilere verilen Ucretler yillik faaliyet X olup, kisi bazinda
raporunda kisi bazinda agiklanmistir. actklanmamistir.

Kurumsal Yonetim Bilgi Formu

1-PAY SAHIPLERIi

1.1. Pay Sahipligi Haklarinin Kullaniminin Kolaylastirilmasi

Yil boyunca sirketin diizenledigi yatirimci konferans ve

7 Adet
toplantilarinin sayisi
1.2. Bilgi Alma ve inceleme Hakki
Ozel denetgi talebi sayisi 0
Genel kurul toplantisinda kabul edilen 6zel denetgi talebi 0

sayisl
1.3. Genel Kurul

ilke 1.3.1 (a-d) kapsaminda talep edilen bilgilerin

duyuruldugu KAP duyurusunun baglantisi https://www.kap.org.tr/tr/Bildirim/1119574

Genel Ifurultoplantlswla ilgilibelgelerin Turkgeileesanl Hayir
olarakIngilizce olarak da sunulup sunulmadigi

ilke 1.3.9 kapsaminda, bagimsiz liyelerin cogunlugunun
onayi veya katilanlarin oybirligi bulunmayan islemlerle ilgili

KAP duyurularinin baglantilari

Kurumsal Yénetim Tebligi (11-17.1) madde 9 kapsaminda https://www.kap.org.tr/tr/Bildirim/1132449
gerceklestirilen iliskili taraf islemleriyle ilgili KAP

duyurularinin baglantilari

Yil igerisinde boyle bir islem olmamistir.
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Kurumsal Yénetim Tebligi (11-17.1) madde 10 kapsaminda
gergeklestirilen yaygin ve sireklilik arz eden islemlerle ilgili
KAP duyurularinin baglantilari

Sirketin kurumsal internet sitesinde, bagis ve yardimlara
iliskin politikanin yer aldigi bolimun adi

Bagis ve yardimlara iliskin politikanin kabul edildigi genel
kurul tutanaginin yer aldigi KAP duyurusunun baglantisi

Esas s6zlesmede menfaat sahiplerinin genel kurula
katilimini diizenleyen madde numarasi

Genel Kurula katilan menfaat sahipleri hakkinda bilgi

1.4.0yHaklari

Oy hakkinda imtiyaz bulunup bulunmadigi

Oyda imtiyaz bulunuyorsa, imtiyazh pay sahipleri ve oy
oranlari

En blyiik pay sahibinin ortaklik orani

1.5. Azlik Haklari

Azlik haklarinin, sirketin esas s6zlesmesinde (icerik veya
oran bakimindan) genisletilip genisletilmedigi

Azlik haklari icerik ve oran bakimindan genisletildi ise ilgili
esas sO0zlesme maddesinin numarasini belirtiniz.

1.6. Kar Payi Hakki

Kurumsal internet sitesinde kar dagitim politikasinin yer
aldig1 bolimin adi

Yonetim kurulunun genel kurula karin dagitilmamasini
teklif etmesi halinde bunun nedenleri ve dagitiimayan karin
kullanim seklini belirten genel kurul glindem maddesine
iliskin tutanak metni

Yonetim kurulunun genel kurula karin dagitilmamasini

teklif etmesi halinde ilgili genel kurul tutanaginin yer aldigi
KAP duyurusunun baglantisi
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Yoktur

Yatirimci iliskiler / Bagis ve Yardimlar

https://www.kap.org.tr/tr/Bildirim/1128132

Yoktur.

Olagan Genel Kurul toplantisina pay
sahipleri disinda katilim olmamustir.
Menfaat sahiplerinin Genel Kurul'a
katilimini kisitlayacak birdurum
bulunmamaktadir.

Hayir (No)

%51

Hayir (No)

Yatirimei iliskiler / Kar Dagitim Politikasi

Yonetim Kurulu'nun 2022 Yil Kar Dagitim
Onerisi hakkindaki 03/03/2023 tarih 932/1219
sayili karari okundu, miizakere edildi, s6z alan
olmadi. Yonetim Kurulu'nun Kar Dagitim
Onerisi dogrultusunda kar dagitimi
yapilmamasina katilanlarin oybirligi ile karar
verilmistir.

https://www.kap.org.tr/tr/Bildirim/1128132
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https://www.kap.org.tr/t
27/03 r/Bildirim/1128132

% %0,00 % 81,69 Yatirimci Kdsesi/Olagan Genel Yatirimci Késesi/Olagan - 11

/2023 81,69 Kurul Genel Kurul
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2. KAMUYU AYDINLATMA VE SEFFAFLIK

2.1.KurumsalinternetSitesi

Kurumsal internet sitesinde 2.1.1. numarali kurumsal yénetim
ilkesinde talep edilen bilgilerin yer aldigi bolimlerin adlari

Kurumsal internet sitesinde dogrudan veya dolayli bir sekilde
paylarin %5'inden fazlasina sahip olan gercgek kisi pay sahiplerinin
listesinin yer aldig1 bolim

Kurumsal internet sitesinin hazirlandig diller

2.2. Faaliyet Raporu

2.2.2.numaralikurumsalydnetimilkesinde belirtilen bilgilerin faaliyet
raporunda yer aldigi sayfa numaralariveya bélim adlari

a) Yonetim kurulu Gyeleri ve yoneticilerin sirket disinda

yuruttukleri gérevler ve lyelerin bagimsizlik beyanlarinin yer aldigi

sayfa numarasi veya bolim adi

b) Yonetim Kurulu blinyesinde olusturulan komitelere iligskin
bilginin sayfa numarasi veya bolim adi

c) Yonetim kurulunun yil igerisindeki toplanti sayisi ve tyelerin
toplantilara katilim durumu bilgisinin sayfa numarasi veya
bolim adi

¢) Sirket faaliyetlerini 6nemli derecede etkileyebilecek mevzuat
degisiklikleri hakkinda bilginin sayfa numarasi veya bolim adi

d) Sirket aleyhine agilan 6nemli davalar ve olasi sonuglari
hakkinda bilginin sayfa numarasi veya bolim adi

e) Sirketin yatirnm danismanligi ve derecelendirme gibi hizmet

aldig1 kurumlarla arasindaki gikar ¢atismalari ve bunlari dnlemek

icin alinan tedbirlere iliskin bilginin sayfa numarasi veya bolim
adi

f) Sermayeye dogrudan katilim oraninin %5'i astigi karsilikli
istiraklere iliskin bilginin sayfa numarasi veya b6lim adi
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Kurumsal/Ticaret Sicil Bilgileri-Ortaklik
Yapisi-YOnetim

Yapisi-Etik Kurallar. Yatirnmci Késesi/Esas
Sozlesme-Bilgilendirme Politikasi-
Ucretlendirme Politikasi-Kar Dagitim Politikasi-
Bagis ve Yardimlar Politikasi-Ozel Durum
Aciklamalari-Finansal Raporlar-Olagan Genel
Kurul- Olagantisti Genel Kurul-Faaliyet
Raporlari-Duyuru

Kurumsal/Ortaklik Yapisi

Tirkge, ingilizce ( Bashklar)

Yoénetim Kurulu Uyeleri

Sirket’in i¢ kontrol sistemi ve i¢ denetim
faaliyetleri hakkinda bilgiler ile ydonetim
organinin bu konudaki gorusi

5.2 Yonetim Kurulu'nun Faaliyet Esaslari

Yoktur.

Sirket aleyhine agilan ve sirketin mali
durumunu ve faaliyetlerini etkileyebilecek
nitelikteki davalar ve olasi sonuglari
hakkinda bilgiler,

Yoktur.

Sirketin dogrudan veya dolayli
istirakleri ve pay oranlarina iliskin
bilgiler,
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Yoénetim Organi Uyeleri ile Ust Diizey
Yoneticilere Saglanan Mali Haklar b)
Verilen 6denekler, yolculuk, konaklama ve

g) Calisanlarin sosyal haklari, mesleki egitimi ile diger toplumsal ve temsil giderleri ile ayni ve nakdi imkanlar,
cevresel sonug doguran sirket faaliyetlerine iliskin kurumsal sosyal sigortalar ve benzeri teminatlarin
sorumluluk faaliyetleri hakkinda bilginin sayfa numarasi veya toplam tutarina iliskin bilgiler

bolim adi

3. MENFAAT SAHIPLERI

3.1. Menfaat Sahiplerine iliskin Sirket Politikasi

Kurumsal internet sitesinde tazminat politikasinin yer aldigi

bolimin adi ACL
Calisan haklarinin ihlali nedeniyle sirket aleyhine i

kesinlesen yargi kararlarinin sayisi

ihbar mekanizmasiylailgiliyetkilinin unvain Genel Mudir

gyo@atakulegyo.com.tr— 0312 447

Sirketin ihbar mekanizmasina erisim bilgileri 65 00

3.2. Menfaat Sahiplerinin Sirket Yonetimine Katiliminin Desteklenmesi

Kurumsal internet sitesinde, ¢alisanlarin yonetim
organlarina katilimina iliskin olan i¢ diizenlemelerin yer -
aldigi bolimiin adi

Calisanlarin temsil edildigi yonetim organlari -
3.3. Sirketin insan Kaynaklari Politikasi

Kilit yonetici pozisyonlari igin halefiyet plani

gelistiriimesinde yonetim kurulunun roli

Kurumsal internet sitesinde firsat esitligi ve personel alimi
Olgltlerini igceren insan kaynaklari politikasinin yer aldigi Kariyer
bolimiin adi veya politikanin ilgili maddelerinin 6zeti

Pay edindirme plani bulunmuyor

Payedindirme planibulunup bulunmadigi
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Kariyer/ insal Kaynaklari Politikasi =Atakule GYO, yatirimcilarinin giivenini bosa
c¢ikarmamak adina sirket faaliyetlerini en verimli sekilde strdiirecek 6zellikleri
taslyan insan glicliniin dneminin fardindadir. Yonetim kadrosunun en énemli
hedefi yatirimcilarini asgari risklerle maksimum karlara ulastirmak ve Atakule
GYO'yu sektorin 6nci aktorlerinden biri haline getirmektir. Yatirim olanaklarinin
arastirilmasi ve karli projeler gelistirilmesi icin sektoriin izlenmesi, fizibilite
raporlarinin hazirlanmasi, degerleme raporlarinin hazirlatiimasi ve proje
yOnetimi, alanlarinda uzman ekipler tarafindan titizlikle yapilmaktadir. Atakule
GYO, kurumsal basarisinin sirekliligine esas teskil edecek olan insan
kaynaklarinin mali ve sosyal haklarinin devamli olarak iyilestirilmesine ek olarak ;
Hem kisisel hem de mesleki agidan gelisim igin uygun ortami yaratmak, bireysel
farkhliklari dogru bicimde degerlendirecek sistemleri kurmak ve isletmek,
Performansi objektif kriterlerle olgclimleyerek degerlendirmek, Yiksek
performansi 6dillendirmek ve beklenenin altinda kalan performansin gelismesine
destek olmak suretiyle en verimli sekilde yonetmektedir.

Kurumsal internet
sitesinde ayrimcihk
ve kotd muameleyi
onlemeye yonelik
onlemleri iceren
insan kaynaklari
politikasinin yer
aldigl bélumun adi
veya politikanin
ilgili maddelerinin
Ozeti

is kazalariyla

is kazasi yoktur
ilgili sorumluluk 3 Kazast yokiu

3.5. Etik Kurallar ve Sosyal
Sorumluluk

Kurumsal internet
sitesinde etik
kurallar
politikasinin yer
aldigl bolimin adi

Kurumsal/Etik Kurallar

Kurumsal internet Kurumsal sosyal sorumluluk
sitesinde

kurumsal sosyal

sorumluluk

raporunun yer

aldigl bélimiin

adi.

4. YONETIM KURULU-I

4.2.Y6netim Kurulunun Faaliyet Esaslari

En son yonetim kurulu performans degerlendirmesinin
tarihi

Yoénetim kurulu performans degerlendirmesinde bagimsiz

uzmanlardan yararlanilip yararlaniimadigi Hayir
Bitin yonetim kurulu Gyelerinin ibra edilip edilmedigi Evet
Gorev dagihmi ile kendisine yetki devredilen yonetim i
kurulu Gyelerinin adlari ve s6z konusu yetkilerin igerigi

ic kontrol birimi tarafindan denetim kuruluna veya diger 1

ilgili komitelere sunulan rapor sayisi
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Sirketin i¢ kontrol sistemi ve i¢c denetim

Faaliyet raporunda i¢ kontrol sisteminin etkinligine iliskin faaliyetleri hakkinda bilgiler ile yonetim
degerlendirmenin yer aldigi bolimiin adi veya sayfa organinin bu konudaki gorisu
numarasl
Yonetim kurulu baskaninin adi ismail TARMAN

icra Kurulu Baskani: Murat TARMAN,
icra baskani / genel miidiiriin adi Genel Miidiir: Saldiray SOKMEN

Yénetim kurulu baskani ve icra baskani/genel mudirin

ayni kisi olmasina iliskin gerekgenin belirtildigi KAP Ayni kisi degil.

duyurusunun baglantisi
Yonetim kurulu Gyelerinin gorevleri
esnasindaki kusurlari ile sirkette sebep

Yonetim kurulu Gyelerinin gorevleri esnasindaki kusurlari olacaklari zarara iligkin yonetici
ile sirkette sebep olacaklari zararin, sirket sermayesinin % sorumluluk sigortasi mevcut olup
25'ini asan bir bedelle sigorta edildigine iliskin KAP sermayenin

duyurusunun baglantisi %25'ini asmamaktadir.

Yonetim kurulunda kadin Gye orani igin
belirlenen hedef oran ve hedef zaman ile
bu hedeflere ulasmak igin politika
olusturulmamistir. Son gergeklesen Genel
Kurul’da Yénetim Kurulu’na segilen kadin
sayisi 2’dir.

Kurumsal internet sitesinde kadin yonetim kurulu
Uyelerinin oranini artirmaya yonelik gesitlilik politikasi
hakkinda bilgi verilen bolimun adi

Kadin Gyelerin sayisi ve orani 2,%29,

Yonetim Kurulunun Yapisi

Bagimsiz
o . tye degil
ISMAIL Icrada gorevli vye desl 24/11/ Degerlendirilmedi Havir Evet
TARMAN 2009 v
Bagimsiz Degerlendirilmedi
. dye degil
MURAT  icrada gorevli 0 o' 24/11/ Havir Evet
TARMAN 2009 y
Bagimsiz Degerlendirilmedi
. tye degil
MUSTAFA icrada gorevli - o' 24/11/ Havir Evet
TARMAN 2009 y
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FUNDA icrada gérevli
TACIR

MEHMET  icrada gérevli
ARPACI

MUNIRE  icrada Gorevli

BARCIN Degil
KAYAMAN

BURAK Icrada Gorevvl-l
Degil

SOYLU

4.4.Yonetim Kurulu Toplantilarinin Sekli

Bagimsiz
Uye degil

Bagimsiz
Uye degil

Bagimsiz
uye

Bagimsiz
uye

30/03/
2018

30/03/
2018

https://www.kap
31/03/ .org.tr/tr/Bildirim
2020/1119644

https://www.kap
29/03/ .org.tr/tr/Bildirim
2022/1119644

Raporlama doneminde fiziki olarak toplanmak suretiyle
yapilan yonetim kurulu toplantilarinin sayisi

Yonetim kurulu toplantilarina ortalama katilim orani

Yonetim kurulunun galismalarini kolaylastirmak igin
elektronik bir portal kullanilip kullaniimadigi

Yonetim kurulu ¢alisma esaslari uyarinca, bilgi ve belgelerin
toplantidan kag glin 6nce lyelere sunuldugu

Kurumsal internet sitesinde yonetim kurulu toplantilarinin
ne sekilde yapilacaginin belirlendigi sirket ici diizenlemeler
hakkinda bilginin yer aldigi bolimin adi

Uyelerin sirket disinda baska gérevler almasini sinirlandiran
politikada belirlenen Ust sinir

4.5. Yonetim Kurulu Blinyesinde Olusturulan Komiteler

Faaliyet raporunda yonetim kurulu komitelerine iliskin
bilgilerin yer aldig1 sayfa numarasi veya ilgili bolumuan adi

Komite ¢alisma esaslarinin duyuruldugu KAP duyurusunun

baglantisi
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Degerlendirilmedi
Hayir

Degerlendirilmedi
Hayir

Degerlendirildi
Hayir

Degerlendirildi
egerlendirildi Hayir

4. YONETIM KURULU-II

9 toplanti, 15 karar
% 100

Evet

3-5 Gun

Yonetim kurulu toplantilarinin ne sekilde
yapilacaginin belirlendigi sirket ici
dizenlemeler bulunmakta olup, kurumsal
internet sitesinde yer almamaktadir.

Sirketin i¢ kontrol sistemi ve i¢ denetim
faaliyetleri hakkinda bilgiler ile yonetim
organinin bu konudaki gorisu

Evet

Evet

Evet

Evet
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Kurumsal Yonetim Komitesi

Committee)

(Corporate Governance Burak SOYLU Evet Yonetim kurulu tyesi
ve
Committee)
Kurumsal Yonetim Komitesi Mustafa TARMAN Hayir Yonetim kurulu Gyesi
(Corporate Governance
Committee)
Kurumsal Yonetim Komitesi P L
(Corporate Governance Yonetim kurulu Gyesi
P ) Onur OZLUK Hayir degil
Committee)
Riskin Erken Saptanmasi L Yonetim kurulu Gyesi
L Munire Bar¢in KAYAMAN Evet
Komitesi
Riskin Erken Saptanmasi . Yonetim kurulu Gyesi
. FundaTACIR Hayir
Komitesi
Denetim Komitesi (Audit . Yonetim kurulu Gyesi
. Munire Bar¢in KAYAMAN Evet
Committee)
Denetim Komitesi (Audit Yonetim kurulu Gyesi
Burak SOYLU Hayir

4. YONETIM KURULU-III

4.5. Yonetim Kurulu Blinyesinde Olusturulan Komiteler-II

Faaliyet raporu veya kurumsal internet sitesinin, denetim
komitesinin, faaliyetleri hakkinda bilgi verilen bélimin
belirtiniz (sayfa numarasi veya bolumun adi)

Faaliyet raporu veya kurumsal internet sitesinin, kurumsal
y6netim komitesinin faaliyetleri hakkinda bilgi verilen
bolimini belirtiniz (sayfa numarasi veya bolumun adi)

24

Sirketin i¢ kontrol sistemi ve i¢c denetim
faaliyetleri hakkinda bilgiler ile yonetim
organinin bu konudaki gorisu, Riskin erken
saptanmasi ve yonetimi komitesinin
calismalarina iligskin bilgiler,e i¢c denetim
faaliyetleri hakkinda bilgiler ile yonetim
organinin bu konudaki gorisu, Riskin erken
saptanmasi ve yonetimi komitesinin
calismalarina iliskin bilgiler

Sirketin i¢ kontrol sistemi ve i¢ denetim
faaliyetleri hakkinda bilgiler ile ydonetim
organinin bu konudaki gorusu, Riskin erken
saptanmasi ve yonetimi komitesinin
calismalarina iligskin bilgiler,
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Faaliyet raporu veya kurumsal internet sitesinin, aday
gosterme komitesinin faaliyetleri hakkinda bilgi verilen -
bolumini belirtiniz (sayfa numarasi veya bolumun adi)

Finansal duruma ve faaliyet sonuglarina

faaliyet raporu veya kurumsal internet sitesinin, riskin iliskin yonetim organinin analizi ve

erken saptanmasi komitesinin faaliyetleri hakkinda bilgi degerlendirmesi, planlanan faaliyetlerin
verilen bolimini belirtiniz (sayfa numarasi veya bolimiin gerceklesme derecesi, belirlenen stratejik
adi) hedefler karsisinda sirketin durumu.
Faaliyet raporu veya kurumsal internet sitesinin, Gcret Yatirimei Késesi/ Ucretlendirme Politikasi

komitesinin faaliyetleri hakkinda bilgi verilen bolimini
belirtiniz (sayfa numarasi veya bolimun adi)

4.6.Ydnetim Kurulu Uyelerine ve idari Sorumlulugu Bulunan
Yoneticilere Saglanan MaliHaklar

Faaliyet raporunun, operasyonel ve finansal performans

hedeflerine ve bunlara ulasilip ulasiimadigina iliskin -
bilginin verildigi sayfa numarasi veya bolim adi

Kurumsal internet sitesinin, icrada gorevli ve icrada gorevli
olmayan uyelere iliskin Gcretlendirme politikasinin yer
aldig1 boliminin adi

Yatirimci Késesi/ Ucretlendirme Politikasi

Faaliyet raporunun, yonetim kurulu Gyelerine ve idari
sorumlulugu bulunan yéneticilere verilen Ucretler ile
saglanan diger tim menfaatlerin belirtildigi sayfa numarasi
veya bolim adi

Yonetim Organi Uyeleri ile Ust Diizey
Yoéneticilere Saglanan Mali Haklar

Yonetim Kurulu Komiteleri-ll

Denetim
Komitesi % 100 % 100 1 1

Kurumsal

Yonetim

Komitesi % 33 % 33 1
Riskin Erken

Saptanmasi

Komitesi
% 50 % 50 1 1

10- SURDURULEBILIRLIK iLKELERI UYUM POLITIKASI
Sermaye Piyasast Kurulu'nun Kurumsal Yonetim ilkeleri ve Siirdiiriilebilirlik Ilkeleri’ne uyum

gercevesinde, paydaslarimiz igin ekonomik deger yaratirken ayn1 zamanda c¢evreye, topluma ve gelecege
olan sorumlulugumuzu 6n planda tutmaktayiz.
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Sirketimiz, stirdiirtilebilirlik faaliyetleri gerceklestirirken, toplumun yasam kalitesini iyilestirmek amaciyla
ekonomik gelismeye destek vermeye, tiim faaliyetlerinde ¢evreye karsi saygili politikalar izlemeye, bu
dogrultuda sosyal ve Kkiiltiirel amaglarla hazirlanan gesitli projelere destek olmaya, kurumsal yonetimin
temel ilkeleri olan seffafligi, adilligi, hesap verebilirligi ve sorumlulugu igsellestirerek egitim, saglik, ¢evre,
kiiltiir vb. alanlarda degerli hizmetler vermeye, tiim is siireglerinde toplumsal kalkinmaya destek olmaya,
calisanlari ile sosyal sorumluluk projelerinde yer alarak ¢alisan duyarliligini arttirmaya yonelik ¢aligmalart
tesvik etmeye 6zen gostermektedir.

11- YAPILAN ARASTIRMA VE GELiSTIRME FAALIYETLERI

Yapilan aragtirmalar sonucunda yatirim yapilabilir projeler ile ilgili, Sirketimizin tabi oldugu Sermaye
Piyasas1 Kurulu'nun Seri: 111, No: 48.1 Sayili Gayrimenkul Yatirrm Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi'nin
"Gayrimenkul Degerleme Kurulusunun Se¢imi" bashikli 35. maddesi geregi, portfoye alinabilecek ve
degerleme gerektirecek varliklar igin degerleme hizmeti alinacak sirketlerden ekspertiz raporu
hazirlatilmaktadir. Mevzuat gergevesinde uygun goriilen projeler yonetime sunulmakta ve yonetimin onay1
ile yatirm yapilmaktadir.

Hesap doneminde portfoyiimiize dahil ettigimiz gayrimenkul bulunmamaktadir.
12- DONEM iCiNDE ESAS SOZLESMEDE YAPILAN DEGIiSIKLIKLER VE NEDENLERIi

Sirketimiz Esas Sozlesmesinin “Sermaye ve Paylar” baslikli 7. Maddesinin, Yonetim Kurulumuzun
29/12/2022 tarih ve 926/1207 sayili kararimmin eki olan tadil taslagi ¢ercevesinde ve bu hususta T.C.
Bagbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu’ndan alinan 20/01/2023 tarih ve 12233903-340.08-32082 sayili, T.C.
Ticaret Bakanhg I¢ Ticaret Genel Miidiirliigii'nden alinan 25/01/2023 tarih ve 50035491-431.02-E-
00082266708 sayili izinlere istinaden asagidaki sekilde degistirilmesine katilanlarin oybirligi ile karar
verildi.

ESKi METIN
Sermaye ve Paylar
Madde 7:

Sirketin kayith sermaye tavam 300.000.000 TL (UgyiizmilyonTiirkLirasi) olup, her biri 1-(bir) Kr itibari
degerde 30.000.000.000 (Otuzmilyar) adet paya béliinmiistiir.

Sermaye Piyasasit Kurulu’nca verilen kayitli sermaye tavant izni, 2018-2022 yillart (5 yil) i¢in gegerlidir.
Bu siirenin sonunda izin verilen kayitli sermaye tavamina ulasilamamis olsa dahi, 2022 yilindan sonra
Yonetim Kurulunun sermaye artirim karari alabilmesi igin, daha once izin verilen tavan ya da yeni bir
tavan tutari igin Sermaye Piyasas: Kurulu'ndan izin almak suretiyle genel kuruldan yeni bir siire icin yetki
alinmasi zorunludur

Sirketin ¢ikarilmis ve tamamen éddenmis sermayesi 263.340.000 TL (Ikiyiizaltmusiicmilyoniicyiizkirkbin
TiirkLirast) olup, her biri 1 Kr itibari degerde 26.334.000.000 adet paya béliinmiistiir.

Sermayenin 191.652.413,80 TLsi ortaklar tarafindan nakden ddenmis, 32.687.586,20 TL'si ayni olarak,
18.000.000,00 TL’si Yeniden Degerleme Deger Artis Fonu'ndan, 10.710.000,00 TL’si Geg¢mis Yil
Karlari’ndan ve 10.290.000,00 TL si Olaganiistii Yedek Akge’lerden karsilanmistir.

Cikarilmig sermayeyi temsil eden pay gruplart her biri 1 Kurus degerinde olmak iizere; A grubu nama
10.533.600.000 adet pay karsilig: 105.336.000 TL ndan, B grubu nama 1.822.773.645 adet pay karsiligi
18.227.736,45 TL’ndan ve B grubu hamiline 13.977.626.355 adet pay karsiigr 139.776.263,55 TL ndan
olusmaktadir.

A grubu paylar nama, B grubu paylar nama ve hamiline yazilidir. Nama yazili paylarin devri kisitlanamaz.
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Sermaye artirimlarinda riichan hakki kullamldiktan sonra kalan paylar ile riichan hakki kullaniminin
kisitlandigr durumlarda yeni ihrag edilen tiim paylar nominal degerin altinda olmamak iizere piyasa fiyati
ile halka arz edilir. Cikarilmis sermaye miktarimin sirket unvammn kullanildigi belgelerde gosterilmesi
zorunludur.

Yonetim Kurulu, 2018-2022 yillar1 arasinda Sermaye Piyasasi Kanunu hiikiimlerine ve Sermaye Piyasast
Kurulu diizenlemelerine uygun olarak, kayitly sermaye tavanina kadar yeni paylar ihrag ederek ¢ikarimug
sermayeyi artirmaya ve pay sahiplerinin yeni pay alma hakkinin smrlandiriimast ile primli pay ihrac
konusunda karar almaya yetkilidir.

A Grubu paylarin Yonetim Kurulu iiyelerinin seciminde aday gosterme imtiyazi vardwr. Yonetim Kurulu
tiyelerinin bes adedi A Grubu pay sahiplerinin gésterdigi adaylar arasindan secilir. Diger yonetim kurulu
tiyeleri genel kurul tarafindan belirlenir. Sermaye artirimlarinda; A grubu paylarin karsiliginda A grubu, B
grubu paylarin karsiliginda B grubu yeni paylar ¢tkarilacaktir.

Sermayeyi temsil eden paylar kaydilestirme esaslart ¢ercevesinde kayden izlenir.

YENIi METIN
Sermaye ve Paylar
Madde 7:

Sirketin kayutli sermaye tavani 600.000.000 TL (AltwyiizmilyonTiirkLirasy) olup, her biri 1-(bir) Kr itibari
degerde 60.000.000.000 (4ltmismilyar) adet paya boliinmiistiir.

Sermaye Piyasasi Kurulu’'nca verilen kayitli sermaye tavam izni, 2023-2027 yllar: (5 yil) igin gegerlidir.
Bu siirenin sonunda izin verilen kayitli sermaye tavamna ulasilamamis olsa dahi, 2027 yilindan sonra
Yonetim Kurulunun sermaye artirim karart alabilmesi igin; daha once izin verilen tavan ya da yeni bir
tavan tutari i¢in Sermaye Piyasasi Kurulu’ndan izin almak suretiyle genel kuruldan yeni bir siire icin yetki
alinmasi zorunludur

Sirketin ¢ikarilmis ve tamamen 6denmis sermayesi 263.340.000 TL (Ikiyiizaltmisiicmilyoniicyiizkirkbin Tiirk
Lirast) olup, her biri 1 Kr itibari degerde 26.334.000.000 adet paya béliinmiistiir.

Sermayenin 191.652.413,80 TL ’si ortaklar tarafindan nakden édenmis, 32.687.586,20 TL’si ayni olarak,
18.000.000,00 TL’si Yeniden Degerleme Deger Artis Fonu'ndan, 10.710.000,00 TL’si Geg¢mis Yil
Karlar: 'ndan ve 10.290.000,00 TL si Olaganiistii Yedek Akge’lerden karsilanmistir.

Cikartlmis sermayeyi temsil eden pay gruplari her biri 1 Kurus degerinde olmak tizere; A grubu nama
10.533.600.000 adet pay karsiligi 105.336.000 TL ndan; B grubu nama 1.822.773.645 adet pay karsiligi
18.227.736,45 TL ndan ve B grubu hamiline 13.977.626.355 adet pay karsiligi 139.776.263,55 TL ndan
olusmaktadir.

A grubu paylar nama, B grubu paylar nama ve hamiline yazilidir. Nama yazili paylarin devri kisitlanamaz.

Sermaye artinnimlarinda riichan hakki kullamildiktan sonra kalan paylar ile riichan hakki kullaniminin
kisitlandigr durumlarda yeni ihrag edilen tiim paylar nominal degerin altinda olmamak iizere piyasa fiyati
ile halka arz edilir. Cikarilmis sermaye miktarimin sirket unvanmmn kullanmildigi belgelerde gasterilmesi
zorunludur.

Yonetim Kurulu, 2023-2027 yillari arasinda Sermaye Piyasast Kanunu hiikiimlerine ve Sermaye Piyasasi
Kurulu diizenlemelerine uygun olarak, kayitly sermaye tavanina kadar yeni paylar ihrag ederek ¢ikarilmig
sermayeyi artirmaya ve pay Sahiplerinin yeni pay alma hakkinin sinwrlandirilmast ile primli pay ihrac
konusunda karar almaya yetkilidir.
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A Grubu paylarin Yonetim Kurulu iiyelerinin se¢iminde aday gésterme imtiyazi vardwr. Yonetim Kurulu
tiyelerinin bes adedi A Grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan segilir. Diger yonetim kurulu
iiyeleri genel kurul tarafindan belirlenir. Sermaye artirimlarinda; A grubu paylarin karsiliginda A grubu, B
grubu paylarin karsiliginda B grubu yeni paylar ¢ikarilacaktir.

Sermayeyi temsil eden paylar kaydilestirme esaslari ¢cercevesinde kayden izlenir.
13- CIKARILMIS BULUNAN SERMAYE PiYASASI ARACLARININ NiTELiGi ve TUTARI

Sirket Yonetim Kurulu’nun 14.02.2021 tarihli Yonetim Kurulu Karari ile, 6denmis sermayenin 231.000.000
TL’den 263.340.000 TL’ye ¢ikarilmasi nedeniyle artirilacak bedelli 32.340.000 TL nominal degerli paylarin
halka arzina iligskin izahname hazirlanmis olup, 23.03.2021 tarihinde Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun onayina
sunulmus olup, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 27.05.2021 tarih 27/808 sayili toplantisinda onaylanmuistir.
SPK onayindan sonra gerekli tiim basvurular yapilmis olup, 16.07.2021 tarihinde Ankara Ticaret Sicil
Miidiirligi tarafindan tescil edilerek, 19.07.2021 tarih 10372 sayili Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesinin
993.sayfasinda yayimlanmaistir.

14-iISLETMENIN FAALIYET GOSTERDIGi SEKTOR VE BU SEKTOR iCERiSINDEKi YERIi
HAKKINDA BILGI

Gayrimenkul yatirim ortaklig1 sektoriinde faaliyet gosteren Sirketimizin 31 Mart 2023 sonu itibariyle piyasa
degeri 1.148.162.400 TL, net aktif degeri 1.812.103.272 TL’ dir.

15- YATIRIMLARDAKI GELISMELER, TESVIKLERDEN YARARLANMA DURUMU
01.01.2023- 31.03.2023 doneminde yararlanilan veya siiregelen bir tegsvik bulunmamaktadir.

16- DOLULUK ORANLARI VE DONEMSEL GELIRLERININ GECMiS DONEMLERLE
KARSILASTIRILMASI

Sirketimiz, portfoylinde bulunan yatirim amagl gayrimenkullerini kiraya vermekte ve bunlardan kira geliri
elde etmektedir.

31 Mart 2023 donem sonu itibari ile portfoyde bulunan yatirim amagli gayrimenkullerin doluluk oranlar
asagidadir.

31.03.2023 31.12.2022
Toplam Bos Doluluk Toplam Bos Doluluk
Gayrimenkuliin Cinsi Kira’lﬁgﬁbilir KiraLalgﬁbilir Oram Kira}l\altgﬁbilir Kiraﬁgﬁbilir Oram
(m (m?) (%) (m?) (m (%)
Atakule Aligveris Merkezi 14.256 1112 92,22 14.256 1.140 92
-Kule 1.258 0 100 1.258 0 100
Obakdy Is Merkezi 25.225 0 100 25.225 0 100
Hasim Iscan Is Merkezi 6.496 0 100 6.496 834 87
Kuleli Caddesi No:3 /Ankara 907 0 100 907 0 100
Farabi Sok No:27 Ankara 907 907 0 907 907 0
Arjantin Caddesi No:28 359 0 100 359 0 100
Borazan Sokak No:7 999 978 2,1 999 978 2,1
Toplam 50.407 2.997 94,05 50.407 3.859 92,34
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17- FINANSAL DURUM, KARLILIK VE BORC ODEME DURUMLARINA iLISKIN TEMEL

RASYOLAR
Baslica finansal gostergeler:

Yillar Itibar1 ile Net Aktif Degerler:

Net Aktif Deger
2
2
2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 |2022/1| 2022 |2023/1
M Seril 248.8141240.320252.817292.033322.230384.983487.324526.878528.413614.539|615.371 1.8046(1.812.1

2023 yil1 birinci ¢eyreginde pay basi net aktif degerimiz 6,8812 TL, hisse senedimizin borsa kapanis fiyati
4,36 TL olup, ti¢ aylik donemler itibariyla pay basi net aktif degerlerimiz ve hisse senetlerimizin borsa son
seans agirlikli ortalama fiyatlar1 agsagidaki sekilde gergceklesmistir.

2023 2022 2022 2022
1.Ceyrek 4.Ceyrek 3.Ceyrek 2.Ceyrek
Pay Bagsi Net Aktif Degeri 6,8812 6,8531 2,3666 2,3632
Borsa Istanbul Sor} Seaqs Agirlikli Ortalama 4,36 5,46 6,00 3,65
Hisse Fiyati

31.03.2023 tarihli mali tablo verilerine gore 6zkaynaklarin aktif toplamina oran1 % 99,09, kisa ve uzun

vadeli yabanci kaynaklarin aktif toplamina orani %

0,91°dur.

31.03.2023 itibariyle net donem kar1 5.163.065 TL gerceklesmistir.

LIKIDITE ORANLARI 31.03.2023 | 31.12.2022 | 30.09.2022 30.06.2022
Cari Oran Dénen Varliklar/KVY Kaynak 4,8098 5,6224 4,4652 2,8590
Alacaklarin Tahsil Siiresi Ortalama Ticari Alacaklar/(Net Satis) 0,3371 0,1246 0,1131 0,1566
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MALI YAPI ORANLARI

31.03.2023 | 31.12.2022 | 30.09.2022 30.06.2022
Kaldirag Orani (K.V.Y.K + U.V.Y.K.) / Aktif Toplamm 0,0001 0,0079 0,0988 0,0239
‘?Z kaynaklar / Aktif Oram 0,9909 0,9921 0,9814 0,9761
Finansman Orani Oz kaynaklar / (K. V.Y .K. + U.V.Y.K) 109,2180 124,9501 90,0318 40,7936
VERIMLILIK
ORANLARI _ 31.03.2023 | 31.12.2022 | 30.09.2022 30.06.2022
Ozkaynak Devir Hizi Net Satislar / Oz kaynaklar 0,0162 0,0434 0,0786 0,0475
Aktif Devir Hizi Net Satislar / Aktif Toplami 0,0160 0,0431 00771 0,0463
KARLILIK ORANLARI 31.02.2023 | 31122022 | 30.09.2022 | 30.06.2022
Aktif Karliligi Doénem Net Kar1/ Aktif Toplami 0,0028 0,6571 0,0101 0,0033
Ozkaynak Karlilig: Dénem Net Kar1/ Oz kaynaklar 0,0029 0,6624 0,0103 0,0034

18- UST YONETIMDE YIL iCINDE YAPILAN DEGIiSIKLIKLER VE HALEN GOREV BASINDA
BULUNANLARIN ADI, SOYADI VE MESLEKi TECRUBESI

Ad Soyad Unvan Baslama Tarihi Bitis Tarihi Tecriibesi
Yénetim Kurulu Uyesi 30.03.2018 - .
Mehmet . Isletme,
ARPACI Icra Kurulu B$k Yrd 01012022 - FinanS,Enerji
Genel Miudiir 31.03.2010 31.12.2021
Saldiray Genel Miidiir 01.01.2022 -- Isletme,
SOKMEN Genel Miidiir Yardimecisi 22.03.2011 31.12.2021 Finans,Denetim

19- PERSONEL VE ISCi HAREKETLERI, TOPLU SOZLESME UYGULAMALARI, PERSONEL
VE iSCIYE SAGLANAN HAK VE MENFAATLER

31 Mart 2023 tarihi itibariyla Sirket’in personel sayis1 16°dir. (31 Aralik 2022: 15).
Devam eden veya yiiriirliikte olan Toplu — is Sozlesmesi bulunmamaktadir.

Personelimize iicret disinda saglanan hak ve menfaatler sunlardir:
(1).Yol Yardim Aylik, (2).Yemek Yardimi, (3).Giyecek Yardimi Yillik (Net) Yalnizca 3 personel (yilda 2
defa), (4).Bireysel Emeklilik Sigortas1 Aylik , (5). Saglik Sigortas: Yillik (Net) Standart polige.

S.P.K. mevzuatina gore ayrilan kidem tazminatlar1 karsihigi 1.308.826 TL’dir. Haksiz fiilden dolay1 yil
iginde herhangi bir tazminat 6denmemistir.

20- YIL iCINDE YAPILAN BAGISLAR HAKKINDA BiLGIiLER

06/02/2023 tarihinde meydana gelen ve Kahramanmaras basta olmak iizere Adana, Gaziantep, Hatay,
Diyarbakir, Adiyaman ve Sanliurfa illerinde biiyiik ¢apta can ve mal kaybina neden olan deprem felaketi
nedeniyle, depremzede vatandaslarimiza bagislanmak {izere Sirketimiz tarafindan CGS Cetinkaya Giyim
Sanayi ve Ticaret A.S.’den KDV dahil 130.127 TL bedelle mont, bot, eldiven ve g¢orap gibi giyim
malzemeleri alim yapilmig ve giyim malzemelerinin deprem bolgesine gonderilmesi i¢in Cankaya Belediye
Bagkanligi’na teslim edilmistir.
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Ayrica deprem felaketi nedeniyle, Kahramanmaras ilinde gérevlendirilen Ankara ili Cankaya Ilgesi
Kavaklidere Polis Merkezi memurlarinin barinma ihtiyacinin giderilmesi amaciyla bagislanmak {izere
Sirketimiz tarafindan Asic1 Grup Prefabrik Insaat Limited Sirketi’nden KDV dahil 70.700,00 TL bedelle
konteyner alimi1 yapilmis ve teslim edilmistir.

21- MERKEZ DISI ORGUTLERINIiN OLUP OLMADIGI HAKKINDA BIiLGi

Sirketimizin Topkap1 Maltepe Caddesi Obakdy Is Merkezi No: 11 Zeytinburnu/ISTANBUL adresindeki
Istanbul Subesi’nin agilisi, Istanbul Ticaret Sicili Memurlugu nezdinde 791290 sicil numaras: ile
26.09.2011 tarihinde tescil edilmis olup, tescile dair ilan 30.09.2011 tarih ve 7911 sayili Tiirkiye Ticaret
Sicil Gazetesi’nde yaymlanmustir.

22- FINANSAL TABLOLAR
A-KONSOLIDE OLMAYAN FiINANSAL RAPORLAR

31 MART 2023 TARIHI iTIBARIYLA BIREYSEL FINANSAL DURUM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmemis gegmis
VARLIKLAR Notlar 31 Mart 2023 31 Aralik 2022
Donen varhklar 43.615.170 35.122.515
Nakit ve nakit benzerleri 3 9.965.451 13.040.930
Finansal yatirimlar 4 9.818.240 -
Ticari alacaklar:
-Iligkili taraflardan ticari alacaklar 6, 20 1.737.815 551.780
-Iliskili olmayan taraflardan ticari 6 8.063.056 8.724.313
alacaklar
Diger alacaklar:
-1liskili olmayan taraflardan diger 10 859 049 417.003
alacaklar
Pesin 6denmis giderler 11 7.364.510 7.715.229
Diger donen varliklar 10 5.807.049 4.673.260
Duran varhklar 1.768.488.102 1.768.598.048
Diger alacaklar:
-1liskili olmayan taraflardan diger 10 154 668 154 668
alacaklar
Istirakler, is ortakliklar1 ve bagh
ortakliklardaki yatirimlar 2 100.000 100.000
Yatirim amagh gayrimenkuller 7 1.738.930.989  1.735.803.360
Maddi duran varliklar 8 5.362.720 6.169.114
Kullanim hakki varliklar 9 892.293 678.826
Pesin 6denmis giderler 11 2.759.747 2.765.931
Diger duran varliklar 10 20.287.685 22.926.149
TOPLAM VARLIKLAR 1.812.103.272 1.803.720.563
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Bagimsiz Bagimsiz

denetimden denetimden

gecmemis gecmis

KAYNAKLAR Notlar 31 Mart 2023 31 Aralik 2022

Kisa vadeli yiikiimliiliikler 9.067.958 5.910.250
Kisa vadeli bor¢lanmalar:

-Banka kredileri 5 8.867 92.769
Uzun vadeli borglanmalarin kisa vadeli
kisimlar1

-Kiralama igslemlerinden borc¢lar 5 848.651 695.116
Ticari borglar:

-lliskili olmayan taraflara ticari bor¢lar 6 5.618.462 3.229.714
Diger borglar:

-lliskili olmayan taraflara diger borclar 181 244
Ertelenmis gelirler 10 507.514 400.776
Kisa vadeli karsiliklar:

-Calisanlara saglanan faydalara iliskin 13 978.423 294231
karsiliklar
Diger borg ve gider karsiliklar 1.400 -
Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler 10 1.104.460 697.400
Uzun vadeli yiikiimliiliikler 7.373.129 7.352.107
Uzun vadeli bor¢lanmalar

-Kiralama iglemlerinden borc¢lar 5 63.849 -
Uzun vadeli karsiliklar:

-Calisanlara saglanan faydalara iliskin 13 1308.826 1554195
karsiliklar
Diger uzun vadeli ytikiimliiliikler 10 6.000.454 5.797.912
OZKAYNAKLAR 1.795.662.185  1.790.458.206
Odenmis sermaye 14 263.340.000 263.340.000
Sermaye diizeltmesi farklar1 34.771.919 34.771.919
Hisse senetleri ihrag primleri 195.249 195.249
Kar veya zararda yeniden
siniflandirilmayacak
birikmis diger kapsamli gelirler veya giderler

-Tanimlanmus fayda planlar: yeniden

olgiim kayplar (1.038.553) (1.079.467)
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 14 7.621.650 7.427.280
Gecgmis yillar karlar 1.485.608.855 300.226.861
Net donem kar1 5.163.065 1.185.576.364
Ana ortakhga ait 6zkaynaklar 1.795.662.185  1.790.458.206
Toplam 6zkaynaklar 1.795.662.185  1.790.458.206
TOPLAM KAYNAKLAR 1.812.103.272  1.803.720.563
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31 MART 2023 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT BIREYSEL KAR

VEYA ZARAR TABLOSU VE DiGER KAPSAMLI GELiR TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmemis gecmemis
1 Ocak - 1 Ocak —
Notlar 31 Mart 31 Mart 2022
2023
Hasilat 15 29.076.272 12.837.711
Satiglarin maliyeti (-) 15 (16.746.342) (8.228.942)
Briit kar 12.329.930 4.608.769
Genel yonetim giderleri (-) 16 (6.089.660) (2.894.394)
Pazarlama satis dagitim giderleri (-) 16 (1.585.779) (1.103.433)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 17 1.559.229 269.808
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) 17 (1.359.832) (979.584)
Esas faaliyet kary/ (zarar) 4.853.888 (98.834)
Yatirim faaliyetlerinden gelirler 7.227 -
Finansman gideri éncesi faaliyet kary/ (zarar) 4.861.115 (98.834)
Finansal gelirler 18 482.959 458.306
Finansal giderler (-) 18 (181.009) (77.987)
Siirdiiriilen faaliyetler vergi 6ncesi kari 5.163.065 281.485
- Donem vergi gideri - -
- Ertelenmis vergi - -
Siirdiiriilen faaliyetler donem kari 5.163.065 281.485
Donem karimin dagilimi:
Kontrol giicii olmayan paylar - -
Ana ortaklik paylar 19 5.163.065 281.485
Pay basina kazanc:
Siirdiiriilen faaliyetlerden pay basina kar 19 0,000196 0,000011
Diger kapsamh gelir 40.914 60.688
Kar veya zararda yeniden siniflandirilmayacaklar
Tanimlanmis fayda planlar yeniden 6l¢iim kazanglari 40.914 60.688
Toplam kapsamh gelir 5.203.979 342.173
Toplam kapsamh gelirin dagilimi
Kontrol giicii olmayan paylar - -
Ana ortaklik paylart 5.203.979 342.173
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B-KONSOLIDE FiNANSAL RAPORLAR

31 MART 2023 TARIHI iTIBARIYLA KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz

denetimden denetimden

gecMmemis gecmis

VARLIKLAR Notlar 31 Mart 2023 31 Aralik 2022

Donen varhiklar 43.432.267 35.922.574

Nakit ve nakit benzerleri 3 9.970.699 13.129.496

Finansal Yatirimlar 4 9.818.240 -
Ticari alacaklar:

-1liskili olmayan taraflardan ticari 6 9.185.234 9.686.865
alacaklar
Diger alacaklar:

-1liskili olmayan taraflardan diger 10 1.022.930 554 858
alacaklar
Pesin 6denmis giderler 11 7.375.860 7.746.160
Cari donem vergisiyle ilgili varliklar 21 187.229 91.307
Diger donen varliklar 10 5.872.075 4.713.888
Duran varhklar 1.768.665.417 1.768.764.320
Diger alacaklar:

-1liskili olmayan taraflardan diger 10 154 668 154 668
alacaklar
Yatirim amach gayrimenkuller 7 1.738.930.989  1.735.803.360
Maddi duran varliklar 8 5.464.423 6.244.434
Maddi olmayan duran varliklar:

-Diger maddi olmayan duran varhiklar 64.489 73.702
Kullanim hakki varliklart 9 892.293 678.826
Pesin 6denmis giderler 11 2.759.747 2.765.931
Ertelenmis vergi varligi 21 111.123 117.250
Diger duran varliklar 10 20.287.685 22.926.149
TOPLAM VARLIKLAR 1.812.097.684  1.804.686.894
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Bagimsiz Bagimsiz

denetimden denetimden

gecmemis gecmis

KAYNAKLAR Notlar 31 Mart 2023 31 Aralik 2022

Kisa vadeli yiikiimliiliikler 9.798.742 6.389.200
Kisa vadeli bor¢lanmalar:

-Banka kredileri 5 8.867 92.769
Uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli kisimlari

-Kiralama islemlerinden bor¢lar 5 848.651 695.116
Ticari borglar:

-1liskili olmayan taraflara ticari borg¢lar 6 5.971.900 3.458.868
Diger borglar:

-lliskili olmayan taraflara diger bor¢lar 181 244
Ertelenmis gelirler 11 507.514 400.776
Kisa vadeli karsiliklar:

-Calisanlara saglanan faydalara iliskin 13 978.423 794231
karsiliklar
Diger borg ve gider karsiliklar 1.400 -
Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler 10 1.481.806 947.196
Uzun vadeli yiikiimliiliikler 7.928.742 7.938.357
Uzun vadeli borglanmalar

-Kiralama islemlerinden bor¢lar 5 63.849 -
Uzun vadeli karsiliklar:

-Calisanlara saglanan faydalara iliskin 13 1.864.439 2 140.445
karsiliklar
Diger uzun vadeli yiikiimliiliikler 10 6.000.454 5.797.912
OZKAYNAKLAR 1.794.370.200  1.790.359.337
Odenmis sermaye 14 263.340.000 263.340.000
Sermaye diizeltmesi farklar 34.771.919 34.771.919
Hisse senetleri ihra¢ primleri 195.249 195.249
Kar veya zararda yeniden siniflandirilmayacak

birikmis diger kapsamli gelirler veya giderler:

-Tammlanmis fayda planlar: yeniden

ol¢iim kayiplar (1.444.076) (1.471.281)
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 14 7.621.650 7.427.280
Gecgmis yillar karlari 1.485.901.800 300.151.728
Net donem kari 3.983.658 1.185.944.442
Ana ortakhga ait 6zkaynaklar 1.794.370.200 1.790.359.337
Toplam ézkaynaklar 1.794.370.200 1.790.359.337
TOPLAM KAYNAKLAR 1.812.097.684 1.804.686.894
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31 MART 2023 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT KONSOLIDE KAR

VEYA ZARAR TABLOSU VE DiGER KAPSAMLI GELIiR TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmemis gecmemis
1 Ocak - 1 Ocak —
Notlar 31 Mart 31 Mart 2022
2023
Hasilat 15 30.061.087 12.937.703
Satiglarin maliyeti (-) 15  (17.507.290) (7.517.283)
Briit kar 12.553.797 5.420.420
Genel yonetim giderleri (-) 16 (7.463.249) (3.774.011)
Pazarlama satis dagitim giderleri (-) 16 (1.587.073) (1.103.433)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 17 1.561.093 270.160
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) 17 (1.359.922) (979.584)
Esas faaliyet kar1 3.704.646 (166.448)
Yatirim faaliyetlerinden gelirler 7.227 -
Finansman gideri oncesi faaliyet kari 3.711.873 (166.448)
Finansal gelirler 18 491.077 461.656
Finansal giderler (-) 18 (213.165) (85.493)
Siirdiiriilen faaliyetler vergi 6ncesi kari 3.989.785 209.715
- Donem vergi gideri - -
- Ertelenmis vergi geliri 21 (6.127) 30.618
Siirdiiriilen faaliyetler donem kari 3.983.658 240.333
Donem karimin dagilima:
Kontrol giicii olmayan paylar -
Ana ortaklik paylar 19 3.983.658 240.333
Pay basina kazanc:
Stirdiiriilen faaliyetlerden pay basina kar 19 0,000151 0,000009
Diger kapsamh gider 27.205 60.688
Kar veya zararda yeniden siniflandirilmayacaklar
Tanmmlanmis fayda planlar yeniden 6l¢tim kayiplart 27.205 60.688
Toplam kapsamh gelir 4.010.863 301.021
Toplam kapsamh gelirin dagilimi
Kontrol giicli olmayan paylar - -
Ana ortaklik paylari 4.010.863 301.021
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23- GAYRIMENKUL PORTFOYU

1. ATAKULE ALISVERIS MERKEZI VE KULE

Pafta No 71530 A

Ada No 13583

Parsel No 2
R ArsaAlan 6.730 m?
§ Kiralanabilir Alan 15.514 m?

Arsa Payi Tamami

Cankaya Caddesi No:1
Adres Cankaya Ankara

1.1. Degerleme Raporu Tarih ve Numarasi:

Rapor Tarihi  :30.12.2022
Rapor Numarasi: 2022REVVB294

1.2. Rapor Tiirii

Degerleme raporu Ankara Ili, Cankaya ilgesi, Cankaya Mahallesi, 13583 ada 2 parsel no’lu, 6.730,00 m>
yiizolgiimli “Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.” miilkiyetindeki gayrimenkuliin 2022 yil sonu
piyasa degerinin Tirk lirasi cinsinden belirlenmesi amaciyla ilgili Sermaye Piyasasi Mevzuati Hiikiimleri
dogrultusunda hazirlanan degerleme raporudur.

1.3. Raporu Hazirlayanlar

Biisra GUNES Degerleme Uzman Yardimeisi Lisans no: 920973

Bilge SEVILENGUL Sorumlu Degerleme Uzmani Lisans no: 402484

Ozan KOLCUOGLU, MRICS Sorumlu Degerleme Uzmani Lisans no: 402293

1.4. Degerleme Tarihi

Degerleme Baslangi¢ Tarihi :07.12.2022
Degerleme Bitis Tarihi :30.12.2022

1.5. Dayanak Sozlesmesi

Degerleme raporu, taraflarin hak ve yiikiimliiliiklerini belirleyen 28.01.2022 tarihli dayanak sozlesmesi
hiikiimlerine bagli kalinarak hazirlanmastir.

1.6. Degerleme Calismasin1 Olumsuz Yonde Etkileyen Faktorler

Degerleme islemini genel anlamda olumsuz yonde etkileyen ve sinirlayan bir faktor yoktur.

1.7. Rapor Kapsamu ve Getirilen Simirlamalar

Takyidat Bilgileri ve Gayrimenkuliin Hukuki Analizi, Imar Bilgileri ve Gayrimenkuliin Hukuki Analizi,

Tasinmazin Mevcut ve Yasal Durumuna iliskin Gériis bashklarinda aciklanan incelemelerde asagidaki
sonuclara ulasilmastir.
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Imar ve Miilkiyet bilgilerinde yapilan incelemede;

SPK’nin 111-48.1 sayili Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi’nin (Teblig) 22-1 b
maddesinde "Portfoylerine alinacak her tiirlii bina ve benzeri yapilara iligskin olarak yap1 kullanma izninin
alinmig ve kat milkiyetinin tesis edilmis olmasi zorunludur. Ancak, miilkiyeti tek bagina yada baska
kisilerle birlikte ortakliga ait olan otel, alisveris merkezi, is merkezi, hastane, ticari depo, fabrika, ofis binasi
ve sube gibi yapilarin, tamaminin veya boéliimlerinin yalmzca Kira geliri elde etme amaciyla kullanilmasi
halinde, anilan yapiya iliskin olarak yap1 kullanma izninin alinmas: ve tapu senedinde belirtilen niteliginin
tasinmazim mevcut durumuna uygun olmas: yeterli kabul edilir. Ayrica, 3/5/1985 tarihli ve 3194 sayili imar
Kanunu’nun gegici 16’nc1 maddesi kapsaminda yapi kayit belgesi alinmig olmasi, bu fikrada yer alan yap1
kullanma izninin alinmis olmasi sartinin yerine getirilmesi igin yeterli kabul edilir." denilmektedir.
Taginmazlarin insaati tamamlanmis yapt kullanma izin belgesini almis, cins tashihi yapilmistir. Sermaye
Piyasas1 Kurulu'nun Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligine istinaden Gayrimenkul
Yatirnm Ortaklig1 portfoyiinde “Binalar” bagligi altinda bulunmasinda herhangi bir engel bulunmadigi
kanaatine varilmistir.

Tebligin 22-1¢c maddesinde "Portfoylerine ancak tizerinde ipotek bulunmayan veya gayrimenkuliin degerini
dogrudan ve onemli olgiide etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi olmayan gayrimenkuller ile
gayrimenkule dayali haklar dahil edilebilir. Bu hususta 30’uncu madde hiikiimleri saklidir. ",22-1-j
maddesinde ise "Herhangi bir sekilde, devredilebilmesi konusunda bir simirlamaya tabi olan varliklara ve
haklara yatirim yapamazlar. Yiiksek Planlama Kurulundan izin alinmasi sart1 bu hiikiim kapsaminda devir
kisitt olarak degerlendirilmez. "hiikimleri yer almaktadir. Tasinmazlara dair takyidat kayitlan
incelendiginde degerlemeye konusu taginmazlar iizerinde portfoye alinmasini etkileyecek herhangi bir
takyidat bulunmadigi goriilmiistiir. Sermaye Piyasasi Mevzuati uyarinca devredilmesine engel bir husus
olmadigi, bu s6z konusu taginmazlarda "Binalar" olarak Gayrimenkul Yatirnrm Ortakligi Portfoyiine
alinmasinda bir sakinca bulunmadig1 kanaatine varilmastir.

1.8. Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Degerleme Raporlarina
liskin Bilgiler

2019 2020 2021
Firma Reel Gayrimenkul Reel Gayrimenkul TSKB Gayrimenkul
Degerleme AS. Degerleme AS. Degerleme A.S.
Toplam Piyasa 301.012.000 TL 282.869.000 TL 316.102.000 TL
Degeri (KDV Harig)

1.9. TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Sirket Bilgileri

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S., Omer Avni Mahallesi Karun Cikmazi Sokak No:2/1 Beyoglu-istanbul
adresinde faaliyet gostermekte olup 13.11.2002 tarih ve 5676 sayili Ticaret Sicil Gazetesinde yayinlanan
Sirket Ana Sozlesmesine gore Ekspertiz ve Degerlendirme olarak tanimlanan is ve hizmetleri vermek
amaciyla 300.000 Tirk Lirast sermaye ile kurulmustur. (Ticaret Sicil No: 485935 - Mersis No:
0859033992100010)

Sirket, Bagbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (SPK) 03.02.2003 tarih ve KYD-66/001347 say1l1 yazisi
ile Sermaye Piyasasi Mevzuati Hiikiimleri c¢ercevesinde degerleme hizmeti verecek sirketler listesine
almistir. Ayrica sirket, Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu’nun 17.12.2009 tarih ve 3469 sayil
karar1 ile “Gayrimenkul, gayrimenkul projesi veya bir gayrimenkule bagli hak ve faydalarin degerlemesi”
hizmeti verme yetkisi almistir.

Sirket 17.03.2011 tarihi itibariyla, uluslararast meslek kurulusu olan RICS (Royal Institution of Chartered
Surveyors) tarafindan “Regulated by RICS” statiisiine almustir. Ayrica, BSI (BSI| Eurasia Yonetim
Sistemleri Belgelendirme Ltd. $ti.) tarafindan verilen ISO 9001:2015 Kalite Belgesi’ne sahiptir.

Sirket web adresi: www.tskbgd.com.tr
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1.10. 2022 Yilsonu itibari ile Piyasa Degeri (Kdv Haric)

KDV hari¢ 899.880.000.-TL (Sekizyiizdoksandokuzmilyonsekizyiizseksenbin-TL)

1.11. 2022 Yilsonu itibari ile Ayhk Kira Degeri (Kdv Haric)

I1-14.1 SAYILI TEBLIGE iSTINADEN HAZIRLANMIS

Tasinmazin Ortalama Kira Birim Potansiyel Aylik Kira | Potansiyel Yillik Kira
Kiralanabilir Alam M? Degeri Degeri (2022 yili icin) Degeri (2022 yihi i¢in)
15.514,45 m2 301,65 TL/m2 4.680.000 TL 56.160.000 TL

1.12. Son ii¢ ayhk doneme iliskin gelismelerin ozeti

Kule kismi hari¢ toplam 14.256 m? kiralanabilir alana sahiptir. Donemde doluluk oram1 % 92 olarak

gergeklesmis

Aralik déneminde diizenlenen sabit ve ciro Kirasi toplam tutar1 KDV harig¢ 7.538.506 TL dir.

2. OBAKOY iS MERKEZI

Pafta No 487

Ada No 2937
Parsel No 45-46
Arsa Alam 17.104 m?

- 26.695,59(Briit)
Kiralanabilir Alan 25.225.00 (Net)
Arsa Pay1 Tamami

Maltepe Mah.
Topkap1 Maltepe
Adres Cad. No:11

Zeytinburnu Istanbul

2.1. Rapor Tarih ve Numarasi

Rapor Tarihi  :30.12.2022
Rapor Numarasi: 2022REV766

2.2. Rapor Tiirii

Degerleme raporu Istanbul ili, Zeytinburnu Ilgesi, Merkezefendi Mahallesi, Topkap1 Maltepe Sokag1, 487
pafta, 2937 ada, 46 ve 46 parsel no’lu “Kargir Bina ve Isyerleri” nitelikli 14.104 m? yiizol¢iimlii Sirketimiz
miilkiyetindeki gayrimenkullerin 2022 yil sonu piyasa degerinin ve aylik kira bedelinin Tiirk Lirasi
cinsinden belirlenmesi amaciyla ilgili Sermaye Piyasas1 Mevzuati hiikkiimlerine gore hazirlanan gayrimenkul

degerleme raporudur.
2.3. Raporu Hazirlayanlar

Ece KADIOGLU Sorumlu Degerleme Uzmani Lisans No: 403562
Ozan KOLCUOGLU, MRICS Sorumlu Degerleme Uzmani Lisans No: 402293
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2.4. Degerleme Tarihi

Degerleme Baslangig¢ Tarihi :05.12.2022
Degerleme Bitis Tarihi : 30.12.2022

2.5. Dayanak Sozlesmesi

Degerleme raporu, taraflarin hak ve yiikiimliliiklerini belirleyen 28.01.2022 tarihli dayanak sozlesmesi
hiikiimlerine bagli kalinarak hazirlanmistir.

2.6. Degerleme Calismasini Olumsuz Yonde Etkileyen Faktorler

Degerleme islemini genel anlamda olumsuz yonde etkileyen ve sinirlayan bir faktor yoktur.
2.7. Rapor Kapsami ve Getirilen Sinirlamalar

Degerleme Raporu, Sermaye Piyasast Mevzuati hiikiimlerine gore hazirlanmugtir.

Degerleme ¢alismasi kapsaminda 45 no’lu parselin imar durumuna gore; 46 no’lu parselle tevhid sarti
bulunmasi sebebiyle degerleme kapsaminda bu parsel i¢in ayrica deger takdiri yapilmamstir.

Tapu kayitlarina gére 46 parsel tizerinde 217 adet bagimsiz boliim bulunmasina ragmen; D Blok zemin
katta yer alan 186 no’lu bagimsiz bolimiin milkiyetinin Tirkiye Vakiflar Bankasi T.A.O Memur ve
Hizmetlileri Emekli ve Saglik Yardim Sandigi Vakfi’na ait olmasi sebebiyle; bu bagimsiz boliim
degerlemeye dahil edilmemistir. Degerleme g¢alismasinda geri kalan 216 adet bagimsiz bélim igin deger
takdiri yapilmistir.

2.8. Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son U¢ Degerlemeye iliskin
Bilgiler

2019 2020 2021
Firma Reel Gayrimenkul Reel Gayrimenkul TSKB Gayrimenkul
Degerleme A.S. Degerleme A.S. Degerleme A.S.
Toplam Piyasa 47.190.500TL 51.962.000TL 62.354.000 TL
Degeri (KDV Harig)

2.9. TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Sirket Bilgileri

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S., Omer Avni Mahallesi Karun Cikmaz1 Sokak No:2/1 Beyoglu-istanbul
adresinde faaliyet gostermekte olup 13.11.2002 tarih ve 5676 sayili Ticaret Sicil Gazetesinde yayinlanan
Sirket Ana Sozlesmesine gore Ekspertiz ve Degerlendirme olarak tanimlanan i ve hizmetleri vermek
amaciyla 300.000 Tirk Lirast sermaye ile kurulmustur. (Ticaret Sicil No: 485935 - Mersis No:
0859033992100010)

Sirket, Bagbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (SPK) 03.02.2003 tarih ve KYD-66/001347 sayil1 yazisi
ile Sermaye Piyasast Mevzuati Hiikiimleri ¢ercevesinde degerleme hizmeti verecek sirketler listesine
almigtir. Ayrica sirket, Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu’nun 17.12.2009 tarih ve 3469 sayili
karan ile “Gayrimenkul, gayrimenkul projesi veya bir gayrimenkule bagli hak ve faydalarin degerlemesi”
hizmeti verme yetkisi almistir.

Sirket 17.03.2011 tarihi itibariyla, uluslararast meslek kurulusu olan RICS (Royal Institution of Chartered
Surveyors) tarafindan “Regulated by RICS” statiisiine almistir. Ayrica, BSI (BSI Eurasia Yo6netim
Sistemleri Belgelendirme Ltd. Sti.) tarafindan verilen ISO 9001:2015 Kalite Belgesi’ne sahiptir.

Sirket web adresi: www.tskbgd.com.tr
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2.10. 2022 Yilsonu itibari ile Piyasa Degeri (Kdv Haric)

2022 y1l1 Piyasa Degeri KDV hari¢ 254.670.000.-TL ikiyiizellidortmilyonaltiyiizyetmisbin.-TL

2.11. 2022 Yilsonu itibari ile Aylik Kira Degeri (Kdv Haric)
Gayrimenkuliin 2022 y1l1 igin takdir edilen aylik kira geliri; KDV hari¢ 1.097.000 TL

2.12 Son ii¢ ayhik doneme iliskin gelismelerin ozeti

Bagimsiz boliim sayis1 217 olan Obakdy IM toplam 25.225 m2 kiralanabilir alana sahiptir. Obakdy IM’de

doénemde doluluk oran1 %100 olarak gerceklesmistir.

Aralik dénemi diizenlenen Kira faturasi tutar1 KDV hari¢ 708.508,16 TL’dir.
3. HASIM ISCAN IS MERKEZi

Pafta No 8989
Parsel No 16
Arsa Alan 2.012 m?2
Kiralanabilir Alan 6.496 m?
Arsa Pay1 Tamami
Hasim Iscan Mah. Recep
Adres Peker Cad. NO:10
Muratpasa Antalya

3.1. Rapor Tarih ve Numarasi

Rapor Tarihi  :30.12.2022
Rapor Numarasi: 2022REVC305

3.2. Rapor Tiirii

Degerleme raporu, Antalya ili, Muratpasa ilgesi, Hasim Iscan mahallesi, 8989 ada, 16 parsel no’lu, 2.012,00
m2 yiizolglimiine sahip, “Betonarme Bina” vasifli, “Atakule Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi A.S.”
milkiyetindeki gayrimenkullerin 2022 yil sonu piyasa degerinin Tiirk Lirasi cinsinden belirlenmesi
amactyla ilgili Sermaye Piyasas1 Mevzuati hiikiimlerine gore hazirlanan gayrimenkul degerleme raporudur.

3.3. Raporu Hazirlayanlar
Muhammet SOZEN Degerleme Uzman Yardimcisi Lisans no: 911341

Mustafa Alperen YORUK Degerleme Uzmani Lisans no: 404913
Ozan KOLCUOGLU, MRICS Sorumlu Degerleme Uzmani Lisans no: 402293
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3.4. Degerleme Tarihi

Degerleme Baslangig Tarihi :02.12.2022
Degerleme Bitis Tarihi : 30.12.2022

3.5. Dayanak Sozlesmesi

Degerleme raporu, taraflarin hak ve yiikiimliliiklerini belirleyen 28.01.2022 tarihli dayanak sozlesmesi
hiikiimlerine bagli kalinarak hazirlanmigtir.

3.6. Rapor Kapsamu ve Getirilen Sinirlamalar

Degerleme raporu, Hasim Iscan Is Merkezi icin Sermaye Piyasast Mevzuat: Hiikiimleri *ne gére hazirlanan
gayrimenkul degerleme raporu olup, degerleme ¢alismasi sirasinda tarafimizdan herhangi bir kisitlama
getirilmedigi degerleme raporunda belirtilmistir.

3.7. Degerleme Calismasini Olumsuz Yonde Etkileyen Faktorler

Degerleme islemini genel anlamda olumsuz yonde etkileyen ve sinirlayan bir faktor yoktur.

3.8. Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son Ug Degerlemeye iliskin
Bilgiler

2019 2020 2021
Firma Reel Gayrimenkul Reel Gayrimenkul | TSKB Gayrimenkul
Degerleme A.S. Degerleme A.S. Degerleme A.S.
Toplam Piyasa Degeri (KDV Harig) 20.080.000TL 22.200.000TL 29.329.000 TL

3.9. TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Sirket Bilgileri

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S., Omer Avni Mahallesi Karun Cikmaz1 Sokak No:2/1 Beyoglu-istanbul
adresinde faaliyet gostermekte olup 13.11.2002 tarih ve 5676 sayili Ticaret Sicil Gazetesinde yayinlanan
Sirket Ana Soézlesmesine gore Ekspertiz ve Degerlendirme olarak tanimlanan is ve hizmetleri vermek
amaciyla 300.000 Tirk Lirast sermaye ile kurulmustur. (Ticaret Sicil No: 485935 - Mersis No:
0859033992100010)

Sirket, Bagbakanlik Sermaye Piyasast Kurulu’nun (SPK) 03.02.2003 tarih ve KYD-66/001347 say1l1 yazisi
ile Sermaye Piyasast Mevzuati Hiikkiimleri cercevesinde degerleme hizmeti verecek sirketler listesine
almistir. Ayrica sirket, Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu’nun 17.12.2009 tarih ve 3469 sayili
karan ile “Gayrimenkul, gayrimenkul projesi veya bir gayrimenkule bagl hak ve faydalarin degerlemesi”
hizmeti verme yetkisi almistr.

Sirket 17.03.2011 tarihi itibariyla, uluslararas1 meslek kurulusu olan RICS (Royal Institution of Chartered
Surveyors) tarafindan “Regulated by RICS” statiisiine almistir. Ayrica, BSI (BSI Eurasia Yo6netim
Sistemleri Belgelendirme Ltd. $ti.) tarafindan verilen 1SO 9001:2015 Kalite Belgesi’ne sahiptir.

Sirket web adresi: www.tskbgd.com.tr

3.10. 2022 Yilsonu itibari ile Piyasa Degeri (Kdv Haric)
2022 y1l sonu piyasa degeri KDV hari¢ 101.645.000 TL (YiizbirmilyonaltiyiizkirkbesbinTL)
3.11. 2022 Yilsonu Itibari ile Ayhk Kira Degeri (Kdv Harig)

Gayrimenkuliin 2022 y1l1 i¢in takdir edilen aylik kira geliri; 437.005 TL (DortYiizOtuzYediBinBesKurus)
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3.12. Son ii¢ aylik doneme iliskin gelismelerin 6zeti

Hasim Iscan is Merkezinde toplam 6.496 m2 kullanim alanina sahiptir. Aralik 2022 ayinda doluluk oran1 %
87, kira gelirimiz 142.256 TL olarak gerceklesmistir.

4. KULELI CADDESI NO:3 G.O.P ANKARA

Ada No 5441
Parsel No 12
Arsa Alanm 391 m?
Kiralanabilir Alan 906,97 m?
Arsa Payi Tamami
100.Y1l Mah.
Kuleli Cad.
A
dres No:3 Cankaya
Ankara

4.1. Rapor Tarih ve Numarasi

Rapor Tarihi  :30.12.2022
Rapor Numarasi: 2022REVB291

4.2. Rapor Tiirii

Degerleme raporu Ankara ili, Cankaya Ilgesi, Ali Fuat Basgil Mahallesi, 5441 ada, 12 no’lu parsel, 391,00
m? arsa iizerinde yer alan “Kargir Apartman1” vasifli “Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.” adina
kayitly, “Iki Katli Diikkan” niteligindeki 3. bodrum + 2. bodrum katta bulunan 1 no’lu (187/782 Arsa Payl);
“Konut” niteligindeki 1. bodrum katta bulunan 2 no’lu (107/782 Arsa Payli) ve zemin katta bulunan 3 no’lu
(107/782 Arsa Payli); “Dubleks Cati Arali Konut” niteligindeki 1. ve 2. normal katta bulunan 4 no’lu
(381/782 Arsa Payli) bagimsiz bdlimlerin 2022 yil sonu piyasa degerinin Tirk Lirast cinsinden
belirlenmesi amaciyla ilgili Sermaye Piyasasi Mevzuati hiikiimlerine gore hazirlanan degerleme raporudur.

4.3. Raporu Hazirlayanlar

Bilge SEVILENGUL Sorumlu Degerleme Uzmani Lisans no: 402484
Ozan KOLCUOGLU, MRICS Sorumlu Degerleme Uzmani Lisans no: 402293

4.4. Degerleme Tarihi

Degerleme Baslangi¢ Tarihi :01.12.2022
Degerleme Bitis Tarihi :30.12.2022

4.5. Dayanak Sozlesmesi

Degerleme raporu, taraflarin hak ve yikiimliliiklerini belirleyen 28.01.2022 tarihli dayanak sézlesmesi
hiikiimlerine bagl kalinarak hazirlanmustir.
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4.6. Degerleme Cahsmasimi Olumsuz Yonde Etkileyen Faktorler
Degerleme islemini genel anlamda olumsuz yonde etkileyen ve sinirlayan bir faktor yoktur.
4.7. Rapor Kapsami ve Getirilen Stmrlamalar

Degerleme raporu, Sermaye Piyasast Mevzuati Hiikiimleri’ne gore hazirlanan gayrimenkul degerleme
raporu olup, degerleme calismasi sirasinda tarafimizdan herhangi bir kisitlama getirilmedigi degerleme
raporunda belirtilmistir.

4.8. TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Sirket Bilgileri

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S., Omer Avni Mahallesi Karun Cikmazi Sokak No:2/1 Beyoglu-Istanbul
adresinde faaliyet gostermekte olup 13.11.2002 tarih ve 5676 sayili Ticaret Sicil Gazetesinde yayinlanan
Sirket Ana Soézlesmesine gore Ekspertiz ve Degerlendirme olarak tanimlanan is ve hizmetleri vermek
amactyla 300.000 Tirk Lirast sermaye ile kurulmustur. (Ticaret Sicil No: 485935 - Mersis No:
0859033992100010)

Sirket, Bagbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (SPK) 03.02.2003 tarih ve KYD-66/001347 sayil1 yazisi
ile Sermaye Piyasasi Mevzuati Hitkiimleri cer¢evesinde degerleme hizmeti verecek sirketler listesine
almigtir. Ayrica sirket, Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu’nun 17.12.2009 tarih ve 3469 sayili
karar ile “Gayrimenkul, gayrimenkul projesi veya bir gayrimenkule bagl hak ve faydalarin degerlemesi”
hizmeti verme yetkisi almistir.

Sirket 17.03.2011 tarihi itibariyla, uluslararast meslek kurulusu olan RICS (Royal Institution of Chartered
Surveyors) tarafindan “Regulated by RICS” statiisine almistir. Ayrica, BSI (BSI Eurasia Yo6netim
Sistemleri Belgelendirme Ltd. Sti.) tarafindan verilen 1SO 9001:2015 Kalite Belgesi’ne sahiptir.

Sirket web adresi: www.tskbgd.com.tr

4.9. Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son U¢ Degerlemeye iliskin
Bilgiler

2019 2020 2021
Firma Reel Gayrimenkul Reel Gayrimenkul TSKB Gayrimenkul
Degerleme AS. Degerleme AS. Degerleme AS.
Toplam Piyasa Degeri 3.928.000TL 4.520.000TL 5.589.000 TL
(KDV Harig)

4.10. 2022 Yilsonu itibari ile Piyasa Degeri (Kdv Haric)

2022 y1l sonu i¢in takdir edilen piyasa degeri 14.555.000 TL (Onddrtmilyonbesyiizellibesbin.-TL)
4.11. 2022 Yilsonu itibari ile Ayhk Kira Degeri (Kdv Haric)

Gayrimenkuliin 2022 y1l1 sonu i¢in takdir edilen aylik kira geliri; 63.000 TL (AltmisiighinTL)
4.12. Son ii¢ aylhk doneme iliskin gelismelerin ozeti

1 diikkan ve 3 konut i¢in briit 906,97 m2 kiralanabilir alana sahiptir. 31.12.2021 tarihli doluluk oran1 % 100
ve Aralik 2022 ay1 kira geliri KDV hari¢ 61.418 TL’dir.
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5. FARABI SOKAK NO:27 CANKAYA /ANKARA

Ada No 5201
Parsel No 10
Arsa Alani 514 m?
Kiralanabilir Alan 907,00 m?

Arsa Pay1 Tamami
Adres Giivenevler Mah. Farabi
Sokak No:27 Cankaya

Ankara

5.1. Rapor Tarihi ve Numarasi

Rapor Tarihi  :30.12.2022
Rapor Numarasi: 2022REVB290

5.2. Rapor Tiirii

Degerleme raporu Ankara ili, Cankaya ilgesi, Giiven Mahallesi, 5201 ada, 10 no’lu parsel, 514,00 m? arsa
tizerinde yer alan “6 Katli Apartman Beton” vasifli “Atakule Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S.” adina
kayitli, “Magaza” niteligindeki zemin katta bulunan 1 no’lu (20/116 Arsa Payl); “Mesken” niteligindeki 1.
normal katta bulunan 2 no’lu (24/116 Arsa Payli), 2. normal katta bulunan 3 no’lu (24/116 Arsa Payl), 3.
normal katta bulunan 4 no’lu (24/116 Arsa Payli), 4. normal katta bulunan 5 no’lu (24/116 Arsa Payl)
bagimsiz boliimlerin 2022 yil sonu piyasa degerinin Tiirk Lirasi cinsinden belirlenmesi amaciyla ilgili
Sermaye Piyasas1 Mevzuati hiikiimlerine gore hazirlanan degerleme raporudur.

5.3. Raporu Hazirlayanlar

Bilge SEVILENGUL Sorumlu Degerleme Uzman1 Lisans no: 402484
Ozan KOLCUOGLU, MRICS Sorumlu Degerleme Uzmani Lisans no: 402293

5.4. Degerleme Tarihi

Degerleme Baslangig¢ Tarihi :01.12.2022
Degerleme Bitis Tarihi :30.12.2022

5.5. Dayanak Sozlesmesi

Degerleme raporu, taraflarin hak ve yiikiimliliiklerini belirleyen 28.01.2022 tarihli dayanak s6zlesmesi
hiikiimlerine bagli kalinarak hazirlanmistir.

5.6. Degerleme Calismasim1 Olumsuz Yonde Etkileyen Faktorler

Degerleme islemini genel anlamda olumsuz yonde etkileyen ve sinirlayan bir faktor yoktur.
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5.7. Rapor Kapsam ve Getirilen Simirlamalar

Degerleme raporu, Sermaye Piyasasit Mevzuati Hiikiimleri’ne gore hazirlanan gayrimenkul degerleme
raporu olup, degerleme ¢alismasi sirasinda tarafimizdan herhangi bir kisitlama getirilmedigi degerleme
raporunda belirtilmistir.

5.8. TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Sirket Bilgileri

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S., Omer Avni Mahallesi Karun Cikmaz1 Sokak No:2/1 Beyoglu-Istanbul
adresinde faaliyet gostermekte olup 13.11.2002 tarih ve 5676 sayili Ticaret Sicil Gazetesinde yayinlanan
Sirket Ana Sozlesmesine gore Ekspertiz ve Degerlendirme olarak tanimlanan is ve hizmetleri vermek
amaciyla 300.000 Tirk Lirast sermaye ile kurulmustur. (Ticaret Sicil No: 485935 - Mersis No:
0859033992100010)

Sirket, Bagbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (SPK) 03.02.2003 tarih ve KYD-66/001347 sayil1 yazisi
ile Sermaye Piyasast Mevzuati Hiikkiimleri cercevesinde degerleme hizmeti verecek sirketler listesine
almistir. Ayrica sirket, Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu’nun 17.12.2009 tarih ve 3469 sayili
karar1 ile “Gayrimenkul, gayrimenkul projesi veya bir gayrimenkule bagli hak ve faydalarin degerlemesi”
hizmeti verme yetkisi almistir.

Sirket 17.03.2011 tarihi itibariyla, uluslararasi meslek kurulusu olan RICS (Royal Institution of Chartered
Surveyors) tarafindan “Regulated by RICS” statiisiine almistir. Ayrica, BSI (BSI Eurasia Yonetim
Sistemleri Belgelendirme Ltd. $ti.) tarafindan verilen ISO 9001:2015 Kalite Belgesi’ne sahiptir.

Sirket web adresi: www.tskbgd.com.tr

5.9. Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son U¢ Degerlemeye iliskin
Bilgiler

2019 2020 2021
Firma Reel Gayrimenkul Reel Gayrimenkul TSKB Gayrimenkul
Degerleme AS. Degerleme AS. Degerleme AS.
Toplam Piyasa Degeri 4.975.000 TL 5.680.000 TL 7.000.000 TL

(KDV Haric)

5.10. 2022 Yilsonu itibari ile Piyasa Degeri (Kdv Haric)

2022 y1l sonu i¢in tespit edilen piyasa degeri 18.255.000 TL (Onsekizmilyonikiyiizellibegbin.-TL)

5.11. 2022 Yilsonu itibari ile Ayhk Kira Degeri (Kdv Harig)

Gayrimenkuliin 2022 y1l1 igin takdir edilen kira geliri ; 87.000.-TL (Seksenyedibin.-TL)

5.12. Son ii¢ ayhk doneme iligkin gelismelerin 6zeti

01.04.2015 tarihinde aylik 18.000 USD ile kiraya verilen bina 31.08.2020 itibariyle kira siiresi sonunda

bosaltilarak sirketimize teslim edilmistir. Binanin kiralama islemleri devam etmektedir.
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6. GOP BORAZAN SOKAK NO 7

—_——es

|- Ada No 4431
Parsel No 31
Arsa Alanm 584 m?
Arsa Pay1 Tamam
Kiralanabilir Alan 998,56 m?

Adres

Borazan Sokak
No: 7 Cankaya

Ankara

6.1. Rapor Tarih ve Numarasi

Rapor Tarihi  :30.12.2022
Rapor Numarasi: 2022REVB292

6.2. Rapor Tiirii

Degerleme raporu Ankara ili, Cankaya ilgesi, 4431 Ada, 31 parsel no’lu “Arsa” vasifli, 584,00 m?
yiizolgiimiine sahip gayrimenkuliin 2022 yil sonu piyasa degerinin Tiirk Liras1 cinsinden belirlenmesi
amaciyla ilgili Sermaye Piyasast Mevzuati hiikkiimlerine gore hazirlanan gayrimenkul degerleme raporudur.

6.3. Raporu Hazirlayanlar

Bilge SEVILENGUL Sorumlu Degerleme Uzmani Lisans no: 402484
Ozan KOLCUOGLU, MRICS Sorumlu Degerleme Uzmani Lisans no: 402293

6.4. Degerleme Tarihi

Degerleme Baslangig¢ Tarihi :06.12.2022
Degerleme Bitis Tarihi :19.12.2022

6.5. Dayanak Sozlesmesi

Degerleme raporu, taraflarin hak ve yiikiimliliiklerini belirleyen 28.01.2022 tarihli dayanak sozlesmesi
hiikiimlerine bagli kalinarak hazirlanmigtir.

6.6. Degerleme Calismasim Olumsuz Yonde Etkileyen Faktorler

Degerleme islemini genel anlamda olumsuz yonde etkileyen ve sinirlayan bir faktor yoktur.
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6.7. Rapor Kapsami ve Getirilen Sinirlamalar
Degerleme raporu, Sermaye Piyasasi Mevzuati hitkiimlerine gore hazirlanan gayrimenkul degerleme raporu

olup, degerleme ¢alismasi sirasinda tarafimizdan herhangi bir kisitlama getirilmedigi degerleme raporunda
belirtilmistir.

6.8. Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son Ug Degerlemeye iliskin
Bilgiler

2019 2020 2021
Firma Reel Gayrimenkul Reel Gayrimenkul TSKB Gayrimenkul
Degerleme AS. Degerleme AS. Degerleme AS.
Toplam Piyasa Degeri 8.785.000 TL 9.823.000 TL 12.167.000 TL

(KDV Harig)

6.9. TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Sirket Bilgileri

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S., Omer Avni Mahallesi Karun Cikmazi Sokak No:2/1 Beyoglu-Istanbul
adresinde faaliyet gostermekte olup 13.11.2002 tarih ve 5676 sayili Ticaret Sicil Gazetesinde yayinlanan
Sirket Ana Sozlesmesine gore Ekspertiz ve Degerlendirme olarak tanimlanan is ve hizmetleri vermek
amaciyla 300.000 Tirk Lirast sermaye ile kurulmustur. (Ticaret Sicil No: 485935 - Mersis No:
0859033992100010)

Sirket, Bagbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (SPK) 03.02.2003 tarih ve KYD-66/001347 sayili yazisi
ile Sermaye Piyasasi Mevzuati Hiikiimleri g¢ercevesinde degerleme hizmeti verecek sirketler listesine
almistir. Ayrica sirket, Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu’nun 17.12.2009 tarih ve 3469 sayil
karart ile “Gayrimenkul, gayrimenkul projesi veya bir gayrimenkule bagli hak ve faydalarin degerlemesi”
hizmeti verme yetkisi almistir.

Sirket 17.03.2011 tarihi itibariyla, uluslararast meslek kurulusu olan RICS (Royal Institution of Chartered
Surveyors) tarafindan “Regulated by RICS” statiisiine almustir. Ayrica, BSI (BSI Eurasia Yonetim
Sistemleri Belgelendirme Ltd. Sti.) tarafindan verilen ISO 9001:2015 Kalite Belgesi’ne sahiptir.

Sirket web adresi: www.tskbgd.com.tr

6.10. 2022 Yilsonu itibari ile Piyasa Degeri (Kdv Haric)

2022 yi1l sonu tespit edilen piyasa degeri 29.410.000.-TL (Yirmidokuzmilyondortyiizonbin.-TL )
6.11 2022 Yilsonu itibari ile Aylik Kira Degeri (Kdv Haric)

2022 yili igin takdir edilen aylik kira degeri; 138.000 TL (YiizotuzsekizbinTL)

6.12. Son ii¢ ayhk doneme iliskin gelismelerin 6zeti

998,56 m2 kiralama alana sahip gayrimenkuliin kiralama ¢alismalar1 devam etmektedir.
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7. GOP ARJANTIN CADDESI NO 28

7.1. Rapor Tarih ve Numarasi

Rapor Tarihi  :30.12.2022
Rapor Numarasi: 2022REVB293

7.2. Rapor Tiirii

Tapu Bilgileri
Ada No 4431
Parsel No 38
Arsa Alani 184 m?
Kiralanabilir Alan 359,27 m?

Arsa Pay1 Tamami
Adres Arjantin Caddesi
No:28 Cankaya

Ankara

Degerleme raporu Ankara ili, Cankaya ilgesi, Gaziosmanpasa Mahallesi, 4431 Ada, 38 parsel no’lu ana
tasinmaz igerisinde yer alan 4 bagimsiz bolimiin 30.12.2022 tarihli Pazar degerinin Tiirk Liras1 cinsinden
belirlenmesi amaciyla ilgili Sermaye Piyasasi Mevzuati hiikkiimlerine gore hazirlanan gayrimenkul

degerleme raporudur.

7.3. Raporu Hazirlayanlar
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Bilge SEViLENg}UL Sorumlu Degerleme Uzmani Lisans no: 402484
Ozan KOLCUOGLU, MRICS Sorumlu Degerleme Uzmani Lisans no: 402293

7.4. Degerleme Tarihi

Degerleme Baglangig¢ Tarihi :01.12.2022
Degerleme Bitis Tarihi :30.12.2022

7.5. Dayanak Sozlesmesi ve Numarasi

Degerleme raporu, taraflarin hak ve yiiktimliliklerini belirleyen 28.01.2022 tarihli dayanak s6zlesmesi
hiikiimlerine bagli kalinarak hazirlanmstir.

7.6. Degerleme Calismasini Olumsuz Yonde Etkileyen Faktorler

Degerleme islemini genel anlamda olumsuz yonde etkileyen ve sinirlayan bir faktor yoktur.

7.7. Rapor Kapsam ve Getirilen Stmrlamalar

Degerleme raporu, Sermaye Piyasast Mevzuati Hiikiimleri’ne gore hazirlanan gayrimenkul degerleme
raporu olup, degerleme caligsmasi sirasinda tarafimizdan herhangi bir kisitlama getirilmedigi degerleme

raporunda belirtilmistir.

7.8. Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son U¢ Degerlemeye iliskin
Bilgiler

2019 2020 2021
Firma Reel Gayrimenkul Reel Gayrimenkul TSKB Gayrimenkul
Degerleme AS. Degerleme AS. Degerleme AS.
Toplam Piyasa Degeri 3.893.000TL 4.431.000TL 5.455.000 TL
(KDV Hari¢)

7.9. TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Sirket Bilgileri

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S., Omer Avni Mahallesi Karun Cikmazi Sokak No:2/1 Beyoglu-istanbul
adresinde faaliyet gostermekte olup 13.11.2002 tarih ve 5676 sayili Ticaret Sicil Gazetesinde yayinlanan
Sirket Ana Sozlesmesine gore Ekspertiz ve Degerlendirme olarak tanimlanan is ve hizmetleri vermek
amactyla 300.000 Tiirk Lirast sermaye ile kurulmustur. (Ticaret Sicil No: 485935 - Mersis No:
0859033992100010)

Sirket, Bagbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (SPK) 03.02.2003 tarih ve KYD-66/001347 sayili yazisi
ile Sermaye Piyasast Mevzuati Hiikiimleri gercevesinde degerleme hizmeti verecek sirketler listesine
almistir. Ayrica sirket, Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu’nun 17.12.2009 tarih ve 3469 sayili
karar1 ile “Gayrimenkul, gayrimenkul projesi veya bir gayrimenkule bagli hak ve faydalarin degerlemesi”
hizmeti verme yetkisi almistir.

Sirket 17.03.2011 tarihi itibariyla, uluslararast meslek kurulusu olan RICS (Royal Institution of Chartered
Surveyors) tarafindan “Regulated by RICS” statiisiine almistir. Ayrica, BSI (BSI Eurasia Yonetim
Sistemleri Belgelendirme Ltd. $ti.) tarafindan verilen ISO 9001:2015 Kalite Belgesi’ne sahiptir.

Sirket web adresi: www.tskbgd.com.tr

7.10. 2022 Yilsonu itibari ile Piyasa Degeri (Kdv Haric)
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2022 y1l1 tesbit edilen piyasa degeri; 15.500.000 TL (OnbesmilyonbesytizbinTL)

7.11 2022 Yilsonu Itibari ile Aylik Kira Degeri (Kdv Haric) Tapu Bilgileri
Gayrimenkuliin 2022 yi1l sonu igin takdir edilen kira geliri; Pafta No : 21
73.000. (YetmisiigbinTL) Parsel No : 1713
7.12. Son ii¢ ayhik doneme iliskin gelismelerin 6zeti Arsa Alani © | 15.850 m2
31.12.2022 tarihli doluluk oran1 % 100 ve kira geliri 88.395 Arsa Payr : Tamam

TL dir
8. Tarla,DILOVASI /KOCAELI

8.1. Rapor Tarih ve Numarasi

Rapor Tarihi  :30.12.2022
Rapor Numarasi: 2022REV767

8.2. Rapor Tiirii

Degerleme raporu Kocaeli ili, Dilovasi ilgesi, Koseler koyii, 224 Ada, 16 parsel “Tarla nitelikli Arsa”
vasifli, 15.850,63 m2 yiizolglimiine sahip gayrimenkuliin 2022 yil sonu piyasa degerinin Tiirk Lirasi
cinsinden belirlenmesi amaciyla ilgili Sermaye Piyasas1 Mevzuati hiikiimlerine gére hazirlanan gayrimenkul
degerleme raporudur.

8.3. Raporu Hazirlayanlar

Ece KADIOGLI{ Sorumlu Degerleme Uzmani Lisans No: 403562
Ozan KOLCUOGLU, MRICS Sorumlu Degerleme Uzmani Lisans No: 402293

8.4. Degerleme Tarihi

Degerleme Baslangig Tarihi :23.11.2022
Degerleme Bitis Tarihi :30.12.2022

8.5. Dayanak Sozlesmesi

Degerleme raporu, taraflarin hak ve yiikiimliliiklerini belirleyen 28.01.2022 tarihli dayanak sozlesmesi
hiikiimlerine bagli kalinarak hazirlanmagtir.

8.6. Degerleme Calismasim1 Olumsuz Yonde Etkileyen Faktorler
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Degerleme islemini genel anlamda olumsuz yonde etkileyen ve sinirlayan bir faktor yoktur.
8.7. Rapor Kapsam ve Getirilen Sinirlamalar
Degerleme raporu, Sermaye Piyasasi Mevzuati Hiikiimleri’ ne gore hazirlanan gayrimenkul degerleme

raporu olup, degerleme calismasi sirasinda tarafimizdan herhangi bir kisitlama getirilmedigi degerleme
raporunda belirtilmistir.

8.8. Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son Ug Degerlemeye iliskin
Bilgiler

2019 2020 2021
Firma Reel Gayrimenkul Reel Gayrimenkul TSKB Gayrimenkul
Degerleme AS. Degerleme AS. Degerleme AS.
Toplam Piyasa Degeri 2.380.000 TL 2.580.000 TL 3.530.000 TL

(KDV Harig)

8.9. TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Sirket Bilgileri

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S., Omer Avni Mahallesi Karun Cikmaz1 Sokak No:2/1 Beyoglu-Istanbul
adresinde faaliyet gostermekte olup 13.11.2002 tarih ve 5676 sayili Ticaret Sicil Gazetesinde yayinlanan
Sirket Ana Sozlesmesine gore Ekspertiz ve Degerlendirme olarak tanimlanan is ve hizmetleri vermek
amaciyla 300.000 Tirk Lirasi sermaye ile kurulmustur. (Ticaret Sicil No: 485935 - Mersis No:
0859033992100010)

Sirket, Bagbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (SPK) 03.02.2003 tarih ve KYD-66/001347 say1l1 yazist
ile Sermaye Piyasasi1 Mevzuati Hikiimleri c¢ercevesinde degerleme hizmeti verecek sirketler listesine
almistir. Ayrica sirket, Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu’nun 17.12.2009 tarih ve 3469 sayil
karari ile “Gayrimenkul, gayrimenkul projesi veya bir gayrimenkule bagl hak ve faydalarin degerlemesi”
hizmeti verme yetkisi almistir.

Sirket 17.03.2011 tarihi itibariyla, uluslararast meslek kurulusu olan RICS (Royal Institution of Chartered
Surveyors) tarafindan “Regulated by RICS” statiistine almistir. Ayrica, BSI (BSI Eurasia Yo6netim
Sistemleri Belgelendirme Ltd. Sti.) tarafindan verilen 1SO 9001:2015 Kalite Belgesi’ne sahiptir.

Sirket web adresi: www.tskbgd.com.tr

8.10. 2022 Yilsonu itibari ile Piyasa Degeri (Kdv Haric)
Tespit edilen 2022 y1l sonu piyasa degeri; 13.870.000 TL (OniigmilyonsekKizyiizyetmisgbin-TL)

9. ARSALAR

Istanbul ili, Beykoz ilgesi, Cayagz1 (Riva) Koyii, Beylik Mandira Ciftligi mevkiinde konumlanmakta olan,
1978 parsel no’lu, “Arsa” vasifli 7.196 m2 yiizolgiimiindeki gayrimenkul ve 1979 parsel no’lu “Arsa”
vasifli 4.044 m2 yiizolglimiindeki gayrimenkul 09.11.2012 tarihinde 2.835.000,00 USD bedelle satin
alimmigtir. Alim asamasinda Eva Gayrimenkul Degerleme Danigsmanlik A.S.’ne hazirlatilan degerleme
raporunda bu iki parsel igin belirlenen tutar 2.922.000,00 USD’dur.

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan 30.12.2022 tarihinde 2022REV935 rapor numarasi ile
hazirlanan degerleme raporunda 1978 ve 1979 numarali parsellerin ekspertiz degeri 55.390.000 TL olarak
belirlenmistir.
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Istanbul ili, Beykoz ilgesi, Cayagz1 (Riva) Koyii, Beylik Mandira Ciftligi mevkiinde konumlanmakta olan,
1672 parsel no’lu, “Arsa” wvasifli, 23.620 m2 yiizolgimiindeki gayrimenkul 06.12.2012 tarihinde
7.440.300,00 USD bedelle satin alinmigtir. Alim asamasinda Eva Gayrimenkul Degerleme Danigsmanlik
A.S.’ne hazirlatilan degerleme raporunda Arsa icin belirlenen tutar 8.267.000,00 USD’dir. S6z konusu 1672
no’lu parsel, 22.10.1998 onay tarihli 1/5000 6lcekli Istanbul Beykoz Riva (Cayagzi) Beylik Mandira Mevkii
Koruma Amagh Nazim Imar Plani’na gére “Ticaret Alan1” igerisinde kalmaktadir.

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan 30.12.2022 tarihinde 2022REV937 rapor numarasi ile
hazirlanan degerleme raporunda 1672 no’lu parsellerin ekspertiz degeri 141.720.000 TL olarak
belirlenmistir.
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DEGERLEME KONUSU 1672
PARSEL

Istanbul ili, Beykoz ilgesi, Cayagz (Riva) Kdyii, Beylikmandira Ciftligi mevkiinde konumlanmakta olan,
2037 parsel no’lu, “Arsa” vasifll, 2.450 m2 yiizolglimiindeki gayrimenkul 11.12.2012 tarihinde 625.000,00
USD bedelle satin alinmistir. Alim asamasinda Eva Gayrimenkul Degerleme Danigmanhk A.S.ne
hazirlatilan degerleme raporunda Arsa igin belirlenen tutar 662.000,00 USD’dur.

Istanbul ili, Beykoz ilgesi, Cayagz1 (Riva) Koyii, Beylik Mandira Ciftligi mevkiinde konumlanmakta olan,
2038 parsel no’lu, “Arsa” vasifli, 1.313 m? yiizdlgiimiindeki gayrimenkul 06.12.2012 tarihinde 300.000,00
USD (952.080,00TL) bedelle satin alinmistir. Alim asamasinda Kalme Kurumsal Gayrimenkul Degerleme
ve Danigmanlik A.S.’ne hazirlatilan degerleme raporunda Arsa i¢in belirlenen tutar 352.000,00 USD’dur.

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan 30.12.2022 tarihinde 2022REV936 rapor numarasi ile
hazirlanan degerleme raporunda 2037 ve 2038 no’lu parsellerin ekspertiz degeri 20.370.000 TL
belirlenmistir.

DEGERLEME KONUSU 2037
PARSEL
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Istanbul ili, Beykoz ilgesi, Cayagz (Riva) Kdyii, Manolya Sokak, 14 pafta, 1834, 1835, 1836, 1837, 1838,
1839, 1840, 1841, 1842, 1843, 1844, 1845, 1846 nolu parseller ve 13 pafta, 1847, 1848, 1849, 1850, 1851,
1852, 1853, 1854, 1855, 1856, 1857, 1858 nolu parsellerden olusan “Arsa” vasifli, toplam 30.405 m?
yiizolgimiindeki gayrimenkul 03.01.2013 tarihinde 8.361.375,00 USD bedelle satin alinmistir. Alim
asamasinda Eva Gayrimenkul Degerleme Danismanlik A.S.’ne hazirlatilan degerleme raporunda Arsa igin
belirlenen tutar 8.666.000,00 USD’dr.

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan 30.12.2022 tarihinde 2022REV768 rapor numarasi ile
hazirlanan degerleme raporunda 14 pafta ve 13 paftada yer alan 25 adet parsellerin ekspertiz degeri
148.225.000 TL olarak belirlenmistir.

KARADENIZ

RIVA KONAKLARI

GALATASARAY
ARSASI

Istanbul ili, Beykoz ilgesi, Cayagz (Riva) Kdyii’nde bulunan arsalarimizi gosterilen harita bilgisi asagida
20378 o
pa:sel 203
parsel
14 ve 13 pafta
25 adetparsel 1978 parsel
1979 parsel

1672 parsel

sunulmustur.
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Ankara ili, Cankaya ilgesi, Miihye K&yii Mahallesi 809 parsel no’lu, “Tarla” vasifli, 2.470 m2
ylizolglimiindeki gayrimenkul 03.04.2015 tarihinde 1.235.000 TL bedelle satin alinmigtir. Alim asamasinda
Kalme Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S.’ne hazirlatilan degerleme raporunda Tarla
icin belirlenen tutar 1.250.000 TL’dr.

Ankara Ili, Cankaya Ilgesi, Mithye Koyii Mahallesi 808 parsel no’lu, “Tarla” vasifli, 700 m2
yiizélgtimiindeki gayrimenkul 21.04.2015 tarihinde 350.000 TL bedelle satin ahinmigtir. Alim asamasinda
Kalme Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.’ne hazirlatilan degerleme raporunda Tarla
icin belirlenen tutar 350.000 TL’dur.

Ankara ili, Cankaya Ilgesi, Mithye K&yii Mahallesi 711 parsel no’lu, “Bahge” vasifli, 3.333,33 m2
yiizolgimiindeki gayrimenkul 12.05.2015 tarihinde 1.666.500 TL bedelle satin alinmigtir. Alim asamasinda
Kalme Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.’ne hazirlatilan degerleme raporunda Bahge
icin belirlenen tutar 1.667.000 TL dur.

Ankara Ili, Cankaya Ilgesi, Miihye Koyii Mahallesi 519 parsel no’lu, “Tarla” vasifli, 11.200 m2
yiizolgiimiindeki gayrimenkul 22.05.2015 tarihinde 5.768.000 TL bedelle satin alinmistir. Alim asamasinda
Kalme Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S.’ne hazirlatilan degerleme raporunda Tarla
icin belirlenen tutar 5.880.000 TL dur.

519, 711, 808 ve 809 parsellerin imar Uygulamasi gérmesi sonucu parselesyon planlari onaylanmis ve
06.04.2016 tarihinde 29519 ada 1 parsel ve 29521 ada 4 parsel olarak tescillenmistir.

29519 ada 1 parsel 52.772,99 m? alanli olup, Sirketimizin hissesine diisen alan (105136/5277299) 1.051,36
m2 dir. 29521 ada 4 parsel 9.889,40 m? alanl1 olup 1/1 hissesi Sirketimize aittir.

-~

29521/4/ 8

J29519/1

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan 30.12.2022 tarihinde 2022REV295 rapor numarasi ile
hazirlanan degerleme raporunda parsellerin ekspertiz degeri 22.313.360 TL olarak belirlenmistir.

24-DiGER HUSUSLAR

Bulunmamaktadir.
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25- ORTAKLIK PORTFOYUNDEKI VARLIK ve HAKLARA ILISKIN HIZMET VEREN
DANISMAN SIRKET, iSLETMECi SIRKET, GAYRIMENKUL DEGERLEME SIRKETI,
PORTFOY YONETIM SIRKETIi ve SAKLAMA KURULUSUNA ILiSKIN BILGILER

BAGIMSIZ DIS DENETIM SiRKETi

Sirketimizin 01.01.2023 - 31.12.2023 hesap doénemine ait yillik mali tablolarinin Sermaye Piyasasi
Mevzuatina tabi bagimsiz dig denetiminin yaptirilmasi hususunda Eren Bagimsiz Denetim Anonim  Sirketi
ile bir y1l siireyle Genel Bagimsiz Denetim Sozlesmesi imzalanmistir.

YEMINLI MALI MUSAVIRLIK SIRKETI (KURUMLAR VERGIiSIi BEYANNAMESI
TASDIK HIZMETI)

Sirketimizin 2023 yili kurumlar vergisi beyannamesinin ve bunlara ekli mali tablolar ve bildirimlerin
denetim ve tasdik islerinin yaptirilmasi hususunda, ENF Yeminli Mali Miisavirlik Anonim Sirketi ile bir yil
siireyle Kurumlar Vergisi Beyannamesi Tasdik S6zlesmesi imzalanmustir.

FAALIYET RAPORU DENETIMIi

Yonetim Kurulunun yillik faaliyet raporu igerisinde yer alan irdelemelerin finansal tablolarla uyumunun
degerlendirilmesi ve bagimsiz denet¢i raporunda bu degerlendirme sonucunun belirtilmesi i¢in Eren
Bagimsiz Denetim Anonim Sirketi ile 2023 dénemi i¢in s6zlesme imzalanmigtir.

GAYRIMENKUL DEGERLEME SiRKETI

Sirketimizin tabi oldugu Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: IIl, No: 48.1. Sayili Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarma iliskin Esaslar Tebligi'nin "Gayrimenkul Degerleme Sirketinin Se¢imi" baslikli 35. maddesi
geregi, 2023 yilinda portfoyliimiizde degerleme yaptirilmasi gereken her bir varlik i¢in degerleme hizmeti
alinacak sirket olarak TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S."nin, portfoye 2023 yili igerisinde alinabilecek ve
degerleme gerektirecek varliklar i¢in degerleme hizmeti alinacak sirketler olarak TSKB Gayrimenkul
Degerleme A.S. ve REEL Gayrimenkul Degerleme A.S.’nin belirlenmesine karar verilmistir.

PORTFOY YONETIM SiRKETI

Sirketimiz, 01.04.2015 tarihinde Akbank T.A.S ve Ak Yatirrm Menkul Degerler A.S. ile Alim-Satima
Aracilik ve Yatirim Hizmetleri Cergeve Sozlesmesi & Yatirnm Hizmet ve Faaliyetleri Genel Risk Formu
imzalamigtir.

MERKEZi KAYDi SISTEM SOZLESMESI

07.08.2014 tarihli 29081 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan “Kaydilestirilen Sermaye Piyasasi Araglarina
Iliskin Kayitlarimin Tutulmasimin Usul ve Esaslar1 Hakkinda Teblig” (11-13.1), 5. Maddesinin son iki fikras
ve Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun 22.07.2004 tarih ve 30/927 sayili karar1 uyarinca; Merkezi Kayit Kurulusu
A.S.’nin (“MKK”) sisteminde (“Merkezi Kaydi Sistem” veya “MKS”) Sirket’e iliskin Islemlerin Sirket
adma Aracit Kurum tarafindan yiiriitiilmesi konusunda 06.12.2019 tarihinde Yapi Kredi Yatinm Menkul
Degerler A.S. ile s6zlesme imzalanmistir.

26- BILANCO TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR

Bulunmamaktadir.
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27- BAGLI ORTAKLIKLAR, FINANSAL DURAN VARLIKLAR iLE FINANSAL YATIRIMLAR

Ticaret Unvam Sirketin Faaliyet | Odenmis/ | Sirketin Para Sirketin Sirketle
Konusu Cikarilmis | Sermayedeki | Birimi | Sermayedeki | Olan
Sermayesi | Payi Pay1(%) Iliskinin
Niteligi

ATAKULE ORGANIZASYO 100.000 100.000 TRY 100 Bagli ortaklik

ORGANIZASYON N VE ISLETME

VE ISLETME

TICARET LIMITED

SIRKETI

28- PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

30 Eyliil 2022 tarihi itibariyla “Portfoy Sinirlamalarma Uyumun Kontrolii” baglikli dipnotta yer verilen
bilgiler; SPK Seri: I, No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi”nin 16.
maddesi uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup 28 Mayis 2013 tarihinde
28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: III, No: 48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina
[liskin Esaslar Tebligi” ve 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: 111, No:
48.1a sayihh “Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarmna Iliskin Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasina Dair
Tebligi”nin portfoy sinirlamalarina uyumun kontroliine iligkin hiikiimleri ¢er¢evesinde hazirlanmistir.

Bu kapsamda, aktif toplami, portfoy toplami ve portfoy sinirlamalarina iliskin bilgiler, 31 Mart 2023 ve 31
Aralik 2022 tarihleri itibartyla iligikteki gibidir ve bu sinirlamalara iliskin oranlar tabloda gosterilmistir:
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PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

Cari Dénem (TL) Onceki Dénem (TL)

Konsolide Olmayan (Bireysel) Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri ilgili Diizenl 31/03/2023 31/12/2022

A Para ve Sermaye Piyasasi Araglart 111-48.1. Md. 24 / (b) 19.783.691 13.040.930

B Gayrimenkuller, gayrimenkule dayal projeler, gayrimenkule dayali haklar, gayrimenkul yatirim fonu katilma 1.738.930.989 1.735.803.360
paylari ve sermayesine %100 oraninda istirak ettikleri 28 inci maddenin birincifikrasinin (¢) bendi kapsamindaki sirketler 111-48.1. Md. 24 / (a) Cee e

C Istirakler 111-48.1. Md. 24 / (b) 100.000 100.000

iliskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) 111-48.1. Md. 23/ (f) - 551.780

Diger Varliklar 53.288.592 54.324.493

D Toplam Varhklar (Aktif Toplami) 111-48.1. Md. 3/ (p) 1.812.103.272 1.803.720.563

E Finansal Borglar 111-48.1. Md. 31 8.867 92.769

F Diger Finansal Yikimliliikler 111-48.1. Md. 31 - -

G Kiralama Borglari 111-48.1. Md. 31 912.500 695.116

H Iliskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) 111-48.1. Md. 23/ (f) - -

| Ozkaynaklar 111-48.1. Md. 31 1.795.662.185 1.790.458.206

Diger Kaynaklar 15.519.720 12.474.472

D Toplam Kaynaklar 111-48.1. Md. 3/ (p) 1.812.103.272 1.803.720.563

Cari Dénem (TL) Onceki Dénem (TL)

Konsolide Olmayan (Bireysel) Diger Finansal Bilgiler ilgili Diizenleme 31/03/2023 31/12/2022

Al Para ve Sermaye Piyasas1 Araglarinin 3 Yillik Gayrimenkul Odemeleri igin Tutulan Kismi 111- 48.1 sayili Teblig, Md.24/(b) - -

A2 Déviz cinsinden vadeli-vadesiz mevduat /zel cari-katilma hesabi ve TL cinsinden vadeli mevduat / katilma hesabi 111- 48.1 sayili Teblig, Md.24/(b) 7.279.715 14.515.997

A3 Yabanci Sermaye Piyasasi Araglari 111- 48.1 sayili Teblig, Md.24/(d) - -

B1 Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal1 Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar 111- 48.1 sayih Teblig, Md.24/(d) - -

B2 Atil Tutulan Arsa/Araziler 111- 48.1 sayili Teblig, Md.24/(c) 401.888.360 401.888.360

C1 Yabanci Istirakler 111- 48.1 say1li Teblig, Md.24/(d) - -

C2 Isletmeci Sirkete Istirak 111- 48.1 sayili Teblig,Md.28/1(a) 100.000 100.000

J Gayrinakdi Krediler 111- 48.1 say1h Teblig, Md.31 758.000 758.000

K Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti Ortakliga Ait Olmayan Ipotekli Arsalarin Ipotek Bedelleri 111- 48.1 sayih Teblig, Md.22/(e) - -

L Tek bir Sirketteki para ve sermaye piyasasi araglari yatirimlarinin toplami 111- 48.1 sayili Teblig, Md.22/(1) 12.490.087 1.871.077

Cari Dénem (TL) Asgari / Azami

Portfoy Simirlamalari ilgili Diizenl 31/03/2023  Onceki Dénem (TL) 31/12/2022 Oran

1 Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri (K/D) 111- 48.1 sayih Teblig, Md.22/(e) - - <%10

2 Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar (B+A1)/D 111- 48.1 sayili Teblig, Md.24/(a),(b) %96 %96 >%51

3 Para ve Sermaye Piyasast Araglar ile Istirakler (A+C-A1)/D 111- 48.1 say1li Teblig, Md.24/(b) %1 %1 <%49

4 Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar, istirakler, Sermaye Piyasas1 Araglar

(A3+B1+C1)/D 111- 48.1 sayil Teblig, Md.24/(d) ) ) <%49

5 Atl Tutulan Arsa / Araziler (B2/D) (**) 111- 48.1 say1li Teblig, Md.22/(c) %22 %22 <%20

6 Isletmeci Sirkete istirak (C2/D) 111- 48.1 sayili Teblig, Md.28/1(a) %0 %0 <%10

7 Borglanma Sinirt (E+F+G+H+J)/1 111- 48.1 sayih Teblig, Md.31 %0 %0 <%500

8 Vadeli / Vadesiz TL / Doviz (A2-A1)/D 111- 48.1 sayili Teblig, Md. 24/(b) %0 %1 <%10

9 Tek bir sirketteki para ve sermaye piyasasi araglart yatirimlarinin toplami (L/D) 111-48.1 Teblig Md. 22/(1) %1 %0 <%10

(*) Sirket’in, gayrimenkul yatinm fonu katilma paylaria ve belirli gayrimenkullerin ya da gayrimenkule dayali haklarin portfoye alinmasi amaciyla siirl olarak faaliyet konusu yalnizca gayrimenkul olan yurt diginda kurulu
sirketlere istiraki bulunmadig: i¢in tabloda degisiklik olmamaktadir.

(**) Sermaye Piyasast Kurulunun III-48.1 sayili Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi’nin 24. Maddesinin birinci fikrasmm (c) bendinde yer alan “alimindan itibaren bes y1l gecmesine ragmen iizerlerinde proje
gelistirilmesine yonelik herhangi bir tasarrufta bulunulmayan arsa ve arazilerin oran1 aktif toplaminin %20’sini agamaz” hitkmiinde belirtilen yiizdenin 31 Aralik 2022 tarihli finansal tablolardaki toplam degerinin aktif toplamina orant
%22’ye ulagmistir. Sz konusu arsalarla ilgili mevzuata uygun ¢alismalarin tamamlanabilmesi adina ek siire talebinde bulunulmus ve SPK’nin 28 Nisan 2023 tarihli yazisinda belirtildigi tizere, Sirket’e 31 Aralik 2023 tarihine kadar ek
siire verilmistir.
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