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Atakule Gayrimenkul Yatinm Ortakhgi A.S.
Cankaya Mahallesi, Cankaya Caddesi, No:1 B/68 Cankaya/Ankara

Sayin ilgili,

Talebiniz dogrultusunda Muratpasa’da konumlu olan “13 Adet Bagimsiz B6liim”in pazar degerine yonelik
2023REVC395 no.lu degerleme calismasi hazirlanmistir. Degerleme konusu tasinmazlar, 2.012,00 m? yiiz
6lcimiine sahip arsa tizerinde 11.640,00 m? brit kapali alana sahip 13 adet bagimsiz bélimden olusmaktadir.
Tasinmazlarin toplam pazar degeri asagidaki gibi takdir edilmistir. Takdir edilen deger, degerlemeyi olumsuz
kilan etkenler, varsayimlar ve kisitlamalarla birlikte degerlendirilmistir.

TASINMAZLARIN TOPLAM PAZAR DEGERI

Deger Tarihi 29.12.2023

Pazar Degeri (KDV Harig) 190.550.000 TL Yizdoksanmilyonbesyizellibin-TL

Pazar Degeri (KDV Dahil) 228.660.000 TL ikiylizyirmisekizmilyonaltiyiizaltmigbin-TL
Pazar Kirasi (KDV Harig) 874.000 TL Sekizylizyetmisdortbin-TL

Pazar Kirasi (KDV Dakhil) 1.048.812 TL Birmilyonkirksekizbinsekizytizoniki-TL

Pazar degerinin tespitine yonelik olarak yapilan hesaplamalar, bilgiler ve aciklamalar rapor iceriginde yer
almaktadir. Pazar degerinin takdiri icin yapilan analiz ve hesaplamalar RICS tarafindan “Redbook”ta
tanimlanan Degerleme Standartlari ve Uluslararasi Degerleme Standartlari (IVS) ile uyumlu olarak
hazirlanmustir.

Degerlemenin amaci ve kullanici bilgileri raporda agik bir sekilde belirtilmis olup rapor, tarafinizla yapilan
27.01.2023 tarihli sozlesmeye ve 23.11.2023 tarihli ek protokele istinaden hazirlanmistir. Raporun
sozlesmede belirtilen degerleme amaci disinda ya da baska bir kullanici tarafindan kullanilmasi mimkiin
degildir.

Bu ¢alismada sizler ile birlikte is birligi yapmaktan mutluluk duyuyoruz. Galismaya iliskin herhangi bir
sorunuz olmasi durumunda bizimle iletisime gegebilirsiniz.

Saygilarimizla,

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.

Muhammet SOZEN Mustafa Alperen YORUK Ozan KOLCUOGLU, MRICS
Degerleme Uzmani Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
Lisans no: 911341 Lisans no: 404913 Lisans no: 402293


http://www.tskbgd.com.tr/
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Hazirlanan degerleme raporu igin agsagidaki hususlari beyan ederiz;

v
v
v
v
v
v
v
v

Asagidaki raporda sunulan bulgularin degerleme uzmaninin bildigi kadariyla dogru oldugunu,

Analiz ve sonuglarin sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirli oldugunu,

Degerleme uzmaninin degerleme konusunu olusturan milkle herhangi bir ilgisi olmadigini,

Degerleme uzmaninin lcretinin raporun herhangi bir bolimiine bagh olmadigini,

Degerleme calismasinin ahlaki kural ve performans standartlarina gére gergeklestigini,

Degerleme uzmaninin, mesleki egitim sartlarini haiz oldugunu,

Degerleme calismasinin gerceklestirildigi misteriyle aramizda herhangi bir ¢ikar catismasi olmadigini,
Degerleme uzmaninin degerlemesi yapilan miulkin yeri ve tirli konusunda daha 6nceden deneyimi

oldugunu,

v Degerleme uzmaninin, milki kisisel olarak denetledigini,

Raporda belirtilenlerin haricinde hi¢ kimsenin bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda
bulunmadigini,

Degerleme raporunun RICS tarafindan “Redbook”ta tanimlanan Degerleme Standartlari kapsaminda
hazirlandigini,

Degerleme raporunun teminat amach islemlerde kullanilmak Gzere hazirlanmamis olup Uluslararasi
Degerleme Standartlari (IVS) kapsaminda dizenlendigini,

Zemin arastirmalari ve zemin kontaminasyonu ¢alismalarinin, "Cevre Jeofizigi” bilim dalinin profesyonel
konusu icinde kalmasi ve bu konuda ihtisasimiz olmamasi nedeniyle gayrimenkullin ¢cevresel olumsuz bir
etki olmadiginin varsayildigini,

Degerleme raporunda, degerleme kurulusunun yazili onayil olmaksizin raporun tamamen veya kismen
yayimlanmasinin, raporun veya raporda yer alan degerleme rakamlarinin ya da degerleme faaliyetinde
bulunan personelin adlarinin veya mesleki niteliklerinin referans verilmesinin yasak oldugunu,

Bu degerleme raporunun 31.08.2019 tarih 30874 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Sermaye Piyasasinda
Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig’in 1. Maddesinin 2. Fikrasi

kapsaminda hazirlandigini beyan ederiz.
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DEGERLEME GALISMASINA iLiSKiN

RAPOR TURU
MULKIYET DURUMU

DEGERLEMENIN AMACI

OZEL VARSAYIMLAR

KISITLAMALAR

MUSTERI TALEBI

ANA GAYRIMENKULE iLiSKIN BiLGi

ADRES

TAPU KAYDI

ARSA YUZ OLCUMU
iMAR DURUMU
EN VERIMLI VE EN iYi KULLANIM

YAPIYA iLiSKiN BiLGILER

ANA TASINMAZ

MEVCUT FONKSIYONLAR

iNSAAT ALANI

FINANSAL GOSTERGELER

KAPITALiZASYON ORANI

GERi DONUS SURESI

Yonetici Ozeti
BiLGILER

Standart

Tam miulkiyet

GYO portfoylinde yer alan gayrimenkuller olmasi

Konu tasinmazlardan 13 no.u bagimsiz bolim binanin ortak kullanim
alanlarindan birisi oldugundan dolay! degerleme ¢alismasinda s6z konusu

bagimsiz bélime deger takdir edilmemistir.

Degerleme galismasinda herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir.

Konu tasinmazlardan 13 no.u bagimsiz bolim binanin ortak kullanim
alanlarindan birisi oldugundan dolay! degerleme calismasinda s6z konusu
bagimsiz bélime deger takdir edilmemistir. Ayrica degerleme konusu
tasinmazlardan 2-3-4-5-6-7-8-9-10-11-12-13 no.lu bagimsiz bélimlere iliskin

takyidat kayitlari misteri tarafindan iletilmistir.

LER

Hasim iscan Mahallesi, Recep Peker Caddesi, No: 10-10A-10B-101-201-301-

401-501-601-701-801-901, Muratpasa/Antalya

Antalya ili, Muratpasa ilgesi, Hasim iscan Mahallesi, 8989 ada 16 parsel, 1, 2,

3,4,5,6,7,8,9,10,11, 12 ve 13 no.lu bagimsiz bolimler

2.012,00 m?
Lejant: Ticaret TAKS: 0,60

Ticaret

Bagimsiz bolim sayisi: 13 Yapim yili: 2003
Yol kotu Usti kat sayisi: 10 Yol kotu alti kat sayisi: 3

Otopark Kapasitesi: 74 arag Asansor Kapasitesi: 4 adet

Diikkan, market, dershane

11.640 m?

%6,00

16,67 Yil

Hmaks: 3 kat



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

SKB

e it T
LAMUMWY RN favr i

1 no.lu bagimsiz béliim — 30.000 TL/m?
2 no.lu bagimsiz bélim — 23.500 TL/m?
3 no.lu bagimsiz béliim — 32.000 TL/m?
4 no.lu bagimsiz béliim — 31.000 TL/m?
5 no.lu bagimsiz bliim — 30.000 TL/m?
6 no.lu bagimsiz béliim — 30.000 TL/m?
7 no.lu bagimsiz béliim — 29.000 TL/m?
8 no.lu bagimsiz béliim — 29.000 TL/m?
9 no.lu bagimsiz béliim — 29.000 TL/m?
10 no.lu bagimsiz béliim — 29.000 TL/m?
11 no.lu bagimsiz bélim — 29.000 TL/m?
12 no.lu bagimsiz bélim — 29.000 TL/m?

DUKKAN BiRiM SATIS DEGERI

DEGERLEMEYE iLiSKiN BiLGILER

KULLANILAN YAKLASIM Pazar Yaklagimi
DEGER TARIiHi 29.12.2023

PAZAR DEGERI (KDV HARIC) 190.550.000.-TL
PAZAR DEGERI (KDV DAHiL) 228.660.000.-TL

PAZAR KiRA DEGERI (KDV HARIC) | 874.000.-TL

PAZAR KiRA DEGERI (KDV DAHIL) | 1.048.812.-TL

Bu sayfa, bu degerleme raporunun ayrilmaz bir pargasidir, rapor igerisindeki detay bilgiler ile birlikte bir biitiindiir bagimsiz kullanilamaz.
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Bolim 1

Rapor, Sirket ve Musteri Bilgileri

1.1 Rapor Tarihi ve Numarasi

Bu degerleme raporu, Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortakhg A.S. icin sirketimiz tarafindan 28.12.2023
tarihinde, 2023REVC395 rapor numarasi ile tanzim edilmistir.

1.2 Rapor Tiirii ve Degerlemenin Amaci

Bu rapor, Antalya ili, Muratpasa ilcesi, Hasimiscan Mahallesi, 8989 ada, 16 parsel no.lu gayrimenkul izerinde
yer alan 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-11-12-13 bagimsiz bolim no.lu tasinmazlarin 29.12.2023 tarihli pazar
degerinin, Tlrk Lirasi cinsinden belirlenmesi amaciyla hazirlanan gayrimenkul degerleme raporudur.

Bu degerleme raporu, Uluslararasi Degerleme Standartlari dogrultusunda tanzim edilmis olup 31.08.2019
tarih 30874 sayill Resmi Gazete’de yayimlanan Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul
Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig’in 1. Maddesinin 2. Fikrasi kapsaminda hazirlanmistir.

Konu degerleme calismasi; tasinmazlarin GYO portfoylinde yer alan gayrimenkuller olmasi nedeni ile
hazirlanmistir.

1.3 Raporu Hazirlayanlar

Bu degerleme raporu, gayrimenkullerin mahallinde yapilan inceleme sonucunda ilgili kisi — kurum —
kuruluslardan elde edilen bilgilerden faydalanilarak, Sorumlu Degerleme Uzmani Ozan KOLCUOGLU (Lisans
No: 40293) kontroliinde, Degerleme Uzmani Mustafa Alperen YORUK (Lisans No: 404913) ve Degerleme
Uzmani Muhammet SOZEN (Lisans No: 911341) tarafindan hazirlanmustir.

1.4 Degerleme Tarihi

Bu degerleme raporu icin, sirketimizin degerleme uzmanlari 12.12.2023 tarihinde calismalara baslamis ve
29.12.2023 tarihinde degerleme calismalarini tamamlayarak raporu hazirlamiglardir. Bu sirede
gayrimenkullerin mahalli ile ilgili resmi dairelerde incelemeler ve ofis calismasi yapilmistir.

1.5 Dayanak Sozlesmesi ve Numarasi

Bu degerleme raporu, sirketimiz ile Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortakhgl A.S. arasinda taraflarin hak ve
yukumliltklerini belirleyen 27.01.2023 tarihli s6zlesmeye ve 23.11.2023 tarihli ek protokol hiikiimlerine
bagh kalinarak hazirlanmistir.

1.6 isin Kapsami

Bu degerleme raporu, 27.01.2023 tarihli s6zlesmeye ve 23.11.2023 tarihli ek protokol kapsaminda; Antalya
ili, Muratpasa ilgesi, Hasimiscan Mahallesi, 8989 ada, 16 parsel no.lu gayrimenkul lizerinde yer alan 1-2-3-4-
5-6-7-8-9-10-11-12-13 bagimsiz bolim no.lu tasinmazlarin 29.12.2023 tarihli pazar degerinin, Tlrk Lirasi
cinsinden belirlenmesi amaciyla hazirlanmistir.

1.7 Miisteri Taleplerinin Kapsami ve Getirilen Sinirlamalar

Konu tasinmazlardan 13 no.lu bagimsiz bélim binanin ortak kullanim alanlarindan birisi oldugundan dolayi
degerleme calismasinda s6z konusu bagimsiz bélime deger takdir edilmemistir. Ayrica degerleme konusu
tasinmazlardan 2-3-4-5-6-7-8-9-10-11-12-13 no.lu bagimsiz bolimlere iliskin takyidat kayitlari misteri tarafindan
iletilmistir.

1.8 Degerleme Calismasini Olumsuz Yonde Etkileyen Faktorler

Degerleme ¢alismasini genel anlamda olumsuz yonde etkileyen bir faktor yoktur.
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1.9 Degerleme Konusu Gayrimenkuller igin Sirketimiz Tarafindan Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son Ug
Degerlemeye iliskin Bilgiler

Rapor Rapor Tarihi Rapor Numarasi Raporu Hazirlayanlar KDV Hari¢ Toplam Degeri (TL)

Muhammet SOZEN
Rapor1  30.12.2022  2022REVC305  Mustafa Alperen YORUK 101.645.000
Ozan KOLCUOGLU
Selda AKSOY
Rapor2 29122017  2017REVC314 o Zoldeoto 18.030.000
Rapor3  30.12.2013 2013REVE52 Omer Latif YALGIN 12.920.000

Bilge BELLER OZCAM

1.10 Sirket Bilgileri

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S., Omer Avni Mahallesi Karun Cikmazi Sokak No:2/1 Beyoglu-istanbul
adresinde faaliyet gostermekte olup 13.11.2002 tarih ve 5676 sayili Ticaret Sicil Gazetesinde yayinlanan Sirket
Ana Sozlesmesine gore Ekspertiz ve Degerlendirme olarak tanimlanan is ve hizmetleri vermek amaciyla
300.000 Tirk Lirasi sermaye ile kurulmustur. (Ticaret Sicil No: 485935 - Mersis No: 0859033992100010)

Sirketimiz, Basbakanlk Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (SPK) 03.02.2003 tarih ve KYD-66/001347 sayili yazisi ile
Sermaye Piyasasi Mevzuati Hiikiimleri cercevesinde degerleme hizmeti verecek sirketler listesine alinmistir.

Ayrica sirketimiz, Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu’nun 17.12.2009 tarih ve 3469 sayili karari ile
“Gayrimenkul, gayrimenkul projesi veya bir gayrimenkule bagli hak ve faydalarin degerlemesi” hizmeti verme
yetkisi almistir.

Sirketimiz 17.03.2011 tarihi itibariyla, uluslararasi meslek kurulusu olan RICS (Royal Institution of Chartered
Surveyors) tarafindan “Regulated by RICS” statiisline alinmistir.

Sirketimiz, BSI (BSI Eurasia Yonetim Sistemleri Belgelendirme Ltd. $ti.) tarafindan verilen 1ISO 9001:2015 Kalite
Belgesi’ne sahiptir.

Sirket web adresi: www.tskbgd.com.tr
1.11 Miisteri Bilgileri

Bu degerleme raporu, Cankaya Mahallesi, Cankaya Caddesi, No: 1 B/68 Cankaya/Ankara adresinde faaliyet
gosteren Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S. icin hazirlanmustir.


http://www.tskbgd.com.tr/
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Bolim 2

Demografik ve Ekonomik Veriler

2.1 Demografik Veriler
Tiirkiye

Adrese Dayali Nifus Kayit Sistemi (ADNKS) verilerine
gore 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla Turkiye nifusu
85.279.553 kisidir. 2022 yilinda Tirkiye'de ikamet
eden nifus bir dnceki yila gére 599.280 kisi (%0,71
oraninda) artmistir. Nifusun %49,5’ini (42.213.379
kisi) erkekler, %50,5’ini (43.066.174 kisi) ise kadinlar
olusturmaktadir. Hane halki biylklGginln ise son
bes yilda ortalama 3,2 oldugu gorilmustir.

Asagidaki tablo ve grafiklerde, ADNKS verilerine gore,
Tirkiye icin yas grubuna gore niifus dagilimive egitim
durumu gosterilmigtir.

75+ yas grubu kisi sayisi 1%

11%
e 18%
I ) 3%
I ) 3%

I ) 0%

60-74 yas grubu kisi sayisi
45-59 yas grubu kisi sayisi
30-44 yas grubu kisi sayisi
15-29 yas grubu kisi sayisi

0-14 yas grubu kisi sayisi
0% 5% 10% 15%

20% 25%

TUIK

Antalya

2022 vyilinda, Tirkiye nifusunun %3,15'nin ikamet
ettigi antalya, 2.688.004 kisi ile en ¢ok niifusa sahip 5.
il olmustur. Antalya nifusu, 2022 yilinda yaklasik
binde 25,36 oraninda artis gostermistir. Hane halki
blylklGginiin ise son bes yilda ortalama 3,0 oldugu
gorulmastir. Asagidaki tablo ve grafiklerde, ADNKS
verilerine gore, Antalya ili i¢in yas grubuna gore niifus
dagilimi ve egitim durumu gosterilmistir.

75+ yas grubu kisi sayisi 3%
11%

45-59 yas grubu kisi... I  20%

60-74 yas grubu kisi...

30-44 yas grubu kisi... I 4%
15-29 yas grubu kisi... HEIEE—— ) 1%
0-14 yas grubu kisi... HEEEG——GGG— (0%
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Yiiksek Lisans ve Doktora...

Okuma-Yazma Bilmeyen

Ortaokul veya Dengi Okul...

ilkégretim Mezunu

Yiksekokul veya Fakiilte...
Lise veya Dengi Okul...

ilkokul Mezunu
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2.2 Ekonomik Veriler?

Uclincti ceyrekte gayri safi yurtici hasila (GSYH)
takvim ve mevsim etkisinden arindirilmis verilere
gore ceyreklik bazda %0,3 artarken yilliklandirilmis
biyiime %4,5 olmustur. ikinci ceyrekte 1 trilyon
22,3 milyar dolar olan yilliklandirilmig GSYH 1 trilyon
75,7 milyar dolara ylkselmistir. Harcamalar
tarafinda bliyimeye en yiksek katki 6zel sektor
tiketiminden gelirken stoklar ve dis talep blylimeyi
asagl cekmeyi sirdirmistir. iktisadi  faaliyet
kollarinda hizmetler agirlikli faaliyetler yavaslarken
sanayide toparlanma kaydedilmistir.

Kasim ayinda tiiketici fiyat endeksi (TUFE) piyasa
ortalama beklentilerinin bir miktar altinda gelirken
yillik enflasyon hafif yiikselmistir. TUFE aylik bazda
%3,3 artarken, yillk enflasyon ekim ayindaki
%61,4’ten %62,0'a  ¢ikmistir. Momentum
gostergeleri gerileyerek yukari yonlia risklerin
hafifledigini teyit etmistir. Bazi alt kalemlerde hizh
artis olsa da mal ve hizmet fiyatlarinin her ikisi de
yavaslamayl sirdidrmdistir. Yurtigi Gretici fiyat
endeksi (Yi-UFE) ise aylik bazda %2,8 artarken yillik
bazda ekim ayindaki %39,4 olan yakin donemin dip
seviyesinden %42,2'ye yikselmistir.

Dis Ticaret Agigl
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Kaynak:TUIK

Ekim ayinda ihracat yillik bazda %7,4 artisla 22,9
milyar dolar olurken ithalat %0,6 yikselerek 29,4
milyar dolar seviyesinde gerceklesmistir. Mevsim ve
takvim etkilerinden arindiriimis verilerde ekim ayinda
ihracatta aylk bazda %0,2 disls yasanirken ithalatta
ise %6,6 artis kaydedilmistir. 2022 Ekim’de %72,9 olan
ihracatin ithalati karsilama orani 2023’ln ayni ayinda
%77,8'e yiikselmistir. Boylece, Ocak-Ekim doneminde
yillik bazda ihracat %0,2 yikselirken ithalatta %1,1
artis olmus ve dig ticaret agig1 %3,2 artisla 93,9 milyar
dolar olarak gergeklesmistir.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.
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GAYRIMENKULLERIN MULKIYET
HAKKI VE IMAR BILGILERI




Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

SKB

TR A InTew o
Bolim 3
Gayrimenkullerin Milkiyet Hakki ve Imar Bilgileri
3.1 Gayrimenkullerin Miilkiyet Bilgileri
ili Antalya Antalya Antalya
ilgesi Muratpasa Muratpasa Muratpasa
Mahallesi Hasimiscan Hasimiscan Hasimiscan
Koyi - - -
Sokagi - - -
Mevki - - -
Ada No 8989 8989 8989
Parsel No 16 16 16
Ana Gayrimenkullerin Niteligi Betonarme Bina Betonarme Bina Betonarme Bina
Ana Gayrimenkullerin Yiiz Ol¢iimii  2.012,00 m? 2.012,00 m? 2.012,00 m?
Bagimsiz Bolim Blok No - - -
Bagimsiz Boliim Kat No Zemin-Galeri Zemin-Galeri Zemin-Galeri
Bagimsiz Boliim No 1 2 3
Bagimsiz Boliim Niteligi isyeri Dubleks Depolu isyeri Dubleks isyeri Dubleks Depolu
Arsa Payi 350/855 4/855 200/855
Atakule Gayrimenkul Atakule Gayrimenkul Atakule Gayrimenkul
Malik / Hisse Yatirim Ortakhgi A.S. / Yatirim Ortakhgi A.S. / Yatirim Ortakhigi A.S. /
Tam Tam Tam
ili Antalya Antalya Antalya
ilgesi Muratpasa Muratpasa Muratpasa
Mahallesi Hasimiscan Hasimiscan Hasimiscan
Koéyu - - -
Sokagi - - -
Mevki - - -
Ada No 8989 8989 8989
Parsel No 16 16 16
Ana Gayrimenkullerin Niteligi Betonarme Bina Betonarme Bina Betonarme Bina
Ana Gayrimenkullerin Yiiz Ol¢iimii  2.012,00 m? 2.012,00 m? 2.012,00 m?
Bagimsiz Boliim Blok No - - -
Bagimsiz Boliim Kat No 1 2 3
Bagimsiz Bolim No 4 5 6
Bagimsiz Boliim Niteligi isyeri isyeri isyeri
Arsa Payi 44/855 32/855 32/855
Atakule Gayrimenkul Atakule Gayrimenkul Atakule Gayrimenkul
Malik / Hisse Yatirim Ortakhgi A.S. / Yatirim Ortakhgi A.S. / Yatirim Ortakligi A.S. /

Tam

Tam

Tam
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

SKB

ili Antalya Antalya Antalya
ilgesi Muratpasa Muratpasa Muratpasa
Mahallesi Hasimigcan Hasimigcan Hasimigcan
Koyl - - -
Sokagi - - -
Mevki - - -
Ada No 8989 8989 8989
Parsel No 16 16 16
Ana Gayrimenkullerin Niteligi Betonarme Bina Betonarme Bina Betonarme Bina
Ana Gayrimenkullerin Yiiz Ol¢iimii  2.012,00 m? 2.012,00 m? 2.012,00 m?
Bagimsiz Boliim Blok No - - -
Bagimsiz Boliim Kat No 4 5 6
Bagimsiz Bolim No 7 8 9
Bagimsiz Boliim Niteligi isyeri isyeri isyeri
Arsa Payi 32/855 32/855 32/855
Atakule Gayrimenkul Atakule Gayrimenkul Atakule Gayrimenkul
Malik / Hisse Yatirim Ortakhigi A.S. / Yatirim Ortakhigi A.S. / Yatirim Ortakhigi A.S. /
Tam Tam Tam
ili Antalya Antalya Antalya
ilgesi Muratpasa Muratpasa Muratpasa
Mahallesi Hasimisgcan Hasimigcan Hasimiscan
Koyii - - -
Sokagi - - -
Mevki - - -
Ada No 8989 8989 8989
Parsel No 16 16 16
Ana Gayrimenkullerin Niteligi Betonarme Bina Betonarme Bina Betonarme Bina
Ana Gayrimenkullerin Yiiz Ol¢iimii  2.012,00 m? 2.012,00 m? 2.012,00 m?
Bagimsiz Bolim Blok No - - -
Bagimsiz Bolim Kat No 7 8 9
Bagimsiz Boliim No 10 11 12
Bagimsiz Boliim Niteligi isyeri isyeri isyeri
Arsa Payi 32/855 32/855 32/855
Atakule Gayrimenkul Atakule Gayrimenkul Atakule Gayrimenkul
Malik / Hisse Yatirim Ortakhgi A.S. / Yatirim Ortakhgi A.S. / Yatirim Ortakligi A.S. /
Tam Tam Tam
ili Antalya
ilgesi Muratpasa
Mahallesi Hagimiscan
Koyl -
Sokagi -
Mevki -
Ada No 8989
Parsel No 16
Ana Gayrimenkullerin Niteligi Betonarme Bina
Ana Gayrimenkullerin Yiiz Olgiimii  2.012,00 m?
Bagimsiz Boliim Blok No -
Bagimsiz Boliim Kat No 1. Bodrum

14



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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Bagimsiz Bolim No 13

Bagimsiz Bolim Niteligi Trafo

Arsa Payi 1/855

Malik / Hisse Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S. / Tam

3.2 Gayrimenkullerin Takyidat Bilgileri

Degerleme uzmaninin tapu kayitlarini inceleme galismasi, gayrimenkuliin mulkiyetini olusturan haklari ve bu
haklar tizerindeki kisitlamalari tespit etmek amaci ile yapilr.

Tapu ve Kadastro Genel Mudirliigli Web Tapu Hizmetleri'nden 13.12.2023 tarih, saat 15.48-15.49 itibariyla
musteri tarafinan alinarak tarafimiza iletilen ve 14.12.2023 tarih, saat 10.58 itibariyla tarafimizca alinan
TAKBIS kayitlarina gére degerleme konusu tasinmazlardan 1-3-4-5-6-7-8-9-10-11-12-13 no.lu bagimsiz
bollimler Gzerinde herhangi bir takyidat kaydi bulunmamaktadir.

2. no.lu bagimsiz bélim iizerinde;

Eklenti Bilgisi:
2 no.lu bagimsiz bélime ait takyidat kaydinda, E1-E2 6zel depo eklenti belirtmesi bulunmaktadir.
Degerleme Konusu Gayrimenkullerin Devredilebilmesine iliskin Goriis:

Degerleme konusu gayrimenkullere iliskin takyidat kayitlarinda, devredilebilmelerine iliskin bir sinirlama
bulunmamaktadir.

Takyidat Bilgilerinin Gayrimenkullerin Degerine Etkisine iliskin Goriis:

Degerleme konusu gayrimenkullere iliskin takyidat kayitlarinin, tasinmazin degerine etkisi bulunmamaktadir.

BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR. Tarih: 14-12-2023-10:58

‘weblopu t

Kaydi Olusturan: MUSTAFA ALPEREN YORUK ( Tskb Gayrimenkul Degerleme A.S.)

Makbuz No Dekont No Basvuru No
174623936178 20231214-1753-F00903 93617
TAPU KAYIT BILGISI

Zemin Tipi: KatMulkiyeti Ada/Parsel: 8989/16

Taginmaz Kimlik No: 17090120 AT Yiizélgtim(m2): 2012.00

i/iige: ANTALYA/MURATPASA Bagimsiz Bolim Nitelik: ISYERI DUBLEKS DEPOLU

Kurum Adi: Muratpasa Bagimsiz B6lim Briit

Mahalle/Kay Adr: HASIMISCAN YiizOlelima:

Mevkii: - Bagimsiz BGIUm Net

Cilt/Sayfa No: 31/2999 Yuzok;nmuf - - -

R T Blok/Kat/Girig/BBNo: /ZEMIN-GALERI//1
Arsa Pay/Payda: 350/855
Ana Taginmaz Nitelik: BETONARME BINA

MULKIYET BILGILERI

(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
39889852 (SN:5796910) ATAKULE - M 350 350 Kat Miilkiyeti
GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI Tesisi
ANONIM SIRKETI V 18-07-2003
4922
1/2
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.
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Bu belgeyi akill telefonunuzdan karekod tarama programlari ile agagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https:/webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) v3XyFgE2CF kodunu Online islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

2/2

BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BiLGI AMAGCLIDIR. Tarih: 13-12-2023-15:48
)

fweblopu &

fopenun Hisoyol

Kaydi Olugturan: SALDIRAY SOKMEN ( ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

Tapu Kayd: (Aktif Malikler i¢in Detayli - SBi var)
TAPU KAYIT BILGISI

Zemin Tipi: KatMulkiyeti Ada/Parsel: 8989/16
Taginmaz Kimlik No: 17090121 AT Yilizolgim(m2): 2012.00
il/ilge: ANTALYA/MURATPASA Bagimsiz Bolim Nitellk: | ISYERI DUBLEKS
Kurum Adi: Muratpasa Bagimsiz BolUm Briit
Mahalle/Kdy Ad: HASIMISCAN YiizOleiimi:
- — Ty
i il SIE00 Blok/Kal/Giris/BBNo: JZEMIN-GALERI//2
Kyt ouoT: aket Arsa Pay/Payda: 4/855

Ana Taginmaz Nitelik: BETONARME BINA

EKLENTI BILGILERI

Sistem No Tip Tanim Tesis Kurum Tarih-Yevmiye
1376037 Depo EKLENTI: E1-E2 OZEL DEPO
MULKIYET BILGILERi
(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
1/2
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39889853 (SN:5796910) ATAKULE - mn 4 4 Kat Mlkiyeti
GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI Tesisi

ANONIM SIRKETI V 18-07-2003
4922

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlart ile agagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) 53UQQOKIL9 kodunu Online islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

2/2
BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR. Tarih: 13-12-2023-15:48
weblopu
Kaydi Olugturan: SALDIRAY SOKMEN ( ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETi
Tapu Kaydi (Aktif Malikler igin Detayl - $Bi var)
TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipi: KatMulkiyeti Ada/Parsel: 8989/16
Taginmaz Kimlik No: 17090122 AT Yizdlglim(m?2): 2012.00
il/ilge: ANTALYA/MURATPASA Bagimsiz Bolim Nitelik: ISYERI DUBLEKS DEPOLU
Kurum Adi: Muratpasa Bagimsiz Ba&lim Brit
Mahalle/Ky Adi: HASIMISCAN YuzOlelmd:
o 2 Bagimsiz B&lim Net
::I:::; fa No: 31/3001 Ot
" ny . P Blok/Kat/Girig/BBNo: JZEMIN-GALER//3
bl - Arsa Pay/Payda: 200/855
Ana Taginmaz Nitelik: BETONARME BINA
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
39889854 (SN:5796910) ATAKULE - n 200 200 Kat Millkiyeti
GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI Tesisi
ANONIM SIRKETI V 18-07-2003
4922
1/2
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.
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Bu belgeyi akill telefonunuzdan karekod tarama programlari ile asagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https:/webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) saftD3NOPq kodunu Online iglemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

2/2

BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BiLGI AMAGLIDIR. Tarih: 13-12-2023-15:48
‘weblopu
Kaydi Olusturan: SALDIRAY SOKMEN ( ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM $iRKET|
Tapu Kaydi (Aktif Malikler igin Detayli - $Bi var)
TAPU KAYIT BILGISI

Zemin Tipi: KatMulkiyeti Ada/Parsel: 8989/16

Taginmaz Kimlik No: 17022566 AT Ylzolgim(m2): 2012.00

il/iige: ANTALYA/MURATPASA Bagimsiz B8lim Nitelik: IS YERI

Kurum Adi: Muratpasa Bagimsiz B&lUm Briit

Mahalle/Kdy Ad: HASIMISCAN YzOlglm:

P z Bagimsiz B&lUm Net
Zen‘/’m No: 31/3002 eOcgne
K' :;yfa - o Blok/Kat/Girig/BBNo: 1114
2l il : Arsa Pay/Payda: 44/855
Ana Taginmaz Nitelik: BETONARME BINA
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
39758112 _(SN:57969‘| 0) ATAKULE - m 44 44 Kat Miilkiyeti
GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI Tesisi
ANONIM SIRKETI V 18-07-2003
4922
1/2
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.
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Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlari ile agsagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) 6gkueBLAIG kodunu Online iglemler

alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR.

fweblopu

topunun rusareie

Tarih: 13-12-2023-15:48

Kaydi Olusturan: SALDIRAY SOKMEN ( ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

Tapu Kaydi (Aktif Malikler igin Detayli - $Bi var)

TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipi: KatMulkiyeti Ada/Parsel: 8989/16
Taginmaz Kimlik No: 17022567 AT Yizdlgiim(m2): 2012.00
il/iige: ANTALYA/MURATPASA Bagimsiz B&lim Nitelik: iS YERI
Kurum Adr: Muratpasa Bagimsiz Bélim Briit
Mahalle/Kdy Adr: HASIMISCAN YiizOlgiimi:
- ] Bagimsiz Balim Net
r' ;;;: No: 31/3003 Y urOlc:
K' . Dyfa ° e Blok/Kat/Giris/BBNo: 12115
o L : Arsa Pay/Payda: 32/855
Ana Taginmaz Nitelik: BETONARME BINA
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
39758113 (SN:5796910) ATAKULE - mn 32 32 Kat Millkiyeti
GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI Tesisi
ANONIM SIRKETI V 18-07-2003
4922
1/2
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.
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Bu belgeyi akill telefonunuzdan karekod tarama programlari ile agagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) d36VEgBPye kodunu Online islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

2/2
BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR. Tarih: 13-12-2023-15:49
‘weblopu
Kaydi Olusturan: SALDIRAY SOKMEN ( ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM $iRKET|
Tapu Kaydi (Aktif Malikler igin Detayli - $Bi var)
TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipi: KatMulkiyeti Ada/Parsel: 8989/16
Taginmaz Kimlik No: 17090123 AT Yizéiglim(m?2): 2012.00
i/ilge: ANTALYA/MURATPASA Bagimsiz Bolum Nitelik: IS YERI
Kurum Adr: Muratpasa Bagimsiz B8lim Briit
Mahalle/Kdy Ad: HASIMISCAN YizOletima:
- 2 Bagimsiz Bélim Net
::‘:;ks: No: 31/3004 zOicinl:
K; : Dyfa e e Blok/Kat/Giris/BBNo: /3//6
bk : Arsa Pay/Payda: 32/855
Ana Taginmaz Nitelik: BETONARME BINA
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
39889855 (SN:5796910) ATAKULE - n 32 32 Kat Miilkiyeti
GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI Tesisi
ANONIM SIRKETI V 18-07-2003
4922
1/2
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Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlari ile agagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) 3RTGXLphjAD kodunu Online islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

2/2
BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BiLGi AMAGLIDIR. Tarih: 13-12-2023-15:48
‘weblopu
Kaydi Olusturan: SALDIRAY SOKMEN ( ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
Tapu Kaydi (Aktif Malikler igin Detayli - $Bi var)
TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipi: KatMulkiyeti Ada/Parsel: 8989/16
Taginmaz Kimlik No: 17022568 AT Yiizdlclm(m2): 2012.00
il/ilge: ANTALYA/MURATPASA Bagimsiz Bolim Nitelik: iS YERI
Kurum Adr: Muratpasa Bagimsiz Bolim Briit
Mahalle/Kdy Adr: HASIMISCAN YiizOlgim:
> Bagimsiz Bolim Net
Zemvk"- No: 31/3005 =0l
K' :;"f“ = . Blok/Kat/Girig/BBNo: 14177
SRR ) Arsa Pay/Payda: 32/855
Ana Taginmaz Nitelik: BETONARME BINA
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik ElBirligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
39758114 (SN:5796910) ATAKULE - 11 32 32 Kat Miilkiyeti
GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI Tesisi
ANONIM SIRKETI V 18-07-2003
4922
1/2
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Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlari ile asagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) jCRZW3dYsJ kodunu Online islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

2/2

BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR.

(weblopu

fapseun Haoyslu

Tarih: 13-12-2023-15:49

Kaydi Olusturan: SALDIRAY SOKMEN ( ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

Tapu Kaydi (Aktif Malikler igin Detayli - SBi var)

TAPU KAYIT BILGISI

Zemin Tipi: KatMulkiyeti Ada/Parsel: 8989/16

Taginmaz Kimlik No: 17090124 AT Yizslgiim(m?2): 2012.00

II/llge: ANTALYA/MURATPASA Bag@imsiz B6lim Nitelik: iS YERI

Kurum Adt: Muratpasa Bagimsiz B6lim Brit

Mahalle/Kéy Adi: HASIMISCAN YiizOlimi:

o R Bagimsiz Bslim Net
rlelt\/’:; No: 31/3006 =Dt
S Dyfa = o Blok/Kat/Giris/BBNo: /5//8
S ol . Arsa Pay/Payda: 32/855
Ana Taginmaz Nitelik: BETONARME BINA
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik ElBirligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
39889856 (SN:5796910) ATAKULE - n 32 32 Kat Millkiyeti
GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI Tesisi
ANONIM SIRKETI V 18-07-2003
4922
1/2
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Bu belgeyi akill telefonunuzdan karekod tarama programlari ile agagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) QfQ_SsIFaJ kodunu Online islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

2/2

BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR.

‘weblopu

fopunun byl

Tarih: 13-12-2023-15:49

Kaydi Olugturan: SALDIRAY SOKMEN ( ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

Tapu Kayd: (Aktif Malikler igin Detayl - $Bi var)
TAPU KAYIT BILGISI

Zemin Tipi: KatMulkiyeti Ada/Parsel: 8989/16
Taginmaz Kimlik No: 17090125 AT Yuzdlgim(m?2): 2012.00
il/ilge: ANTALYA/MURATPASA Bagimsiz Bélim Nitelik: iS YERI
Kurum Adu: Muratpasa Badimsiz Bolum Briit
Mahalle/Kdy Adr: HASIMISCAN YuzOlgm:
z Bagimsiz BSliim Net
r‘ :;:; No: 31/3007 it
K; : D"'a - e Blok/Kat/Giris/BBNo: 16//9
et ' Arsa Pay/Payda: 32/855
Ana Taginmaz Nitelik: BETONARME BINA
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
39889857 (SN:5796910) ATAKULE 11 32 32 Kat Mdilkiyeti
GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI Tesisi
ANONIM SIRKETI V 18-07-2003
4922
1/2
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Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlari ile agagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) Kpjl6éDx5pz kodunu Online iglemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

2/2
BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BIiLGI AMAGLIDIR. Tarih: 13-12-2023-15:49
‘weblopu
Kaydi Olusturan: SALDIRAY SOKMEN ( ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
Tapu Kaydi (Aktif Malikler igin Detayli - SBi var)
TAPU KAYIT BiLGISI
Zemin Tipi: KatMulkiyeti Ada/Parsel: 8989/16
Taginmaz Kimlik No: 17090126 AT Yiizdlgim(m2): 2012.00
il/iige: ANTALYA/MURATPASA Bagimsiz Bolim Nitelik: iS YERI
Kurum Adi: Muratpasa Bagimsiz Bélim Briit
Mahalle/Kdy Adr: HASIMISCAN YuzOlgimd:
i 5 Bagimsiz B&lim Net
:;::m No: 31/3008 Ol
- S;yfa L = Blok/Kal/Girig/BBNo: 7770
bl bl i Arsa Pay/Payda: 32/855
Ana Taginmaz Nitelik: BETONARME BINA
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
39889858 _(SN:579691 0) ATAKULE - 1 32 32 Kat Milkiyeti
GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI Tesisi
ANONIM SIRKETI V 18-07-2003
4922
1/2
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Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlari ile asagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) xIr7PpeX-4 kodunu Online islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BiLGI AMAGLIDIR. Tarih: 13-12-2023-15:49
)

fweblopu t

topenun Hisoyoly

Kaydi Olugturan: SALDIRAY SOKMEN ( ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

Tapu Kayd (Aktif Malikler igin Detayli - $Bi var)
TAPU KAYIT BILGISI

Zemin Tipi: KatMulkiyeti Ada/Parsel: 8989/16
Taginmaz Kimlik No: 17090127 AT Yiizolgim(m2): 2012.00
il/ilge: ANTALYA/MURATPASA Bagimsiz Bolim Nitelik: IS YERI
Kurum Adt: Muratpaga Bagimsiz BolUm Briit
Mahalle/Kdy Adr: HASIMISCAN YiizOlgimd:
o Z Bagimsiz B8lUm Net
(h)" ;‘II:; No: 31/3009 Ol St:
£ g Dyfa = o Blok/Kat/Giris/BBNo: 78717
Al : Arsa Pay/Payda: 32/855
Ana Taginmaz Nitelik: BETONARME BiNA
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
39889859 (SN:5796910) ATAKULE - n 32 32 Kat Milkiyeti
GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI Tesisi
ANONIM SIRKETI V 18-07-2003
4922
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Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlari ile asagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https:/webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) QLCJYQCuu7 kodunu Online islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

2/2
BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BiLGI AMAGLIDIR. Tarih: 13-12-2023-15:49
‘weblapu
Kaydi Olusturan: SALDIRAY SOKMEN ( ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM $|RKET|
Tapu Kaydi (Aktif Malikler igin Detayli - SBi var)
TAPU KAYIT BiLGISI
Zemin Tipi: KatMulkiyeti Ada/Parsel: 8989/16
Taginmaz Kimlik No: 17090128 AT Yiizdlgim(m2): 2012.00
il/ilge: ANTALYA/MURATPASA Bagimsiz Boliim Nitelik: iS YERI
Kurum Adi: Muratpasga Bagimsiz Bolim Briit
Mahalle/Kéy Adt: HASIMISCAN YiizOlglim:
o P Bagimsiz Blim Net
(h;;\llk“‘ No: 31/3010 Ol
. S;yfa e Ak: - Blok/Kat/Giris/BBNo: 79//12
S0 D . Arsa Pay/Payda: 32/855
Ana Taginmaz Nitelik: BETONARME BINA
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
39889860 _(SN:579691 0) ATAKULE - 71 32 32 Kat Milkiyeti
GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI Tesisi
ANONIM SIRKETI V 18-07-2003
4922
1/2
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Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlari ile asagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) 1wZd0U3koo kodunu Online islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

2/2
BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BiLGI AMAGLIDIR. Tarih: 13-12-2023-15:48
‘weblopu
Kaydi Olusgturan: SALDIRAY SOKMEN ( ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKET i
Tapu Kaydi (Aktif Malikler igin Detayl - $Bi var)
TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipi: KatMulkiyeti Ada/Parsel: 8989/16
Taginmaz Kimlik No: 17022569 AT Yizolgim(m2): 2012.00
il/ilge: ANTALYA/MURATPASA Bagimsiz B&lim Nitelik: TRAFOQ
Kurum Adu: Muratpasa Bagimsiz B&IUm Briit
Mahalle/Kdy Ad HASIMISCAN YuzOlglimi:
= = Bagimsiz B&lUm Net
::“:;m No: 31/3011 Ot
K' s:yfa < Ak’ = Blok/Kat/Girig/BBNo: /1.BODRUM//13
YR D - Arsa Pay/Payda: 1/855
Ana Taginmaz Nitelik: BETONARME BINA
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik ElBirligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
39758115 (SN:5796910) ATAKULE - m 1 1 Kat Milkiyeti
GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI Tesisi
ANONIM SIRKETI V 18-07-2003
4922
1/2
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Bu belgeyi akill telefonunuzdan karekod tarama programlart ile agagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) QlxeUvPBk7 kodunu Online islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

2/2

3.3 Degerleme Konusu Gayrimenkuller ile ilgili Varsa Son Ug Yillk Donemde Gergeklesen Alim Satim
islemlerine iliskin Bilgi

Tasinmazlara iliskin olarak Tapu ve Kadastro Genel Mudurligi Web Tapu Hizmetleri'nden 14.12.2023 tarih,
saat 10.48-15.49 itibariyla misteri tarafinan alinarak tarafimiza iletilen ve 14.12.2023 tarih, saat 10.58
itibariyla tarafimizca alinan TAKBIS kayitlari (izerinden yapilan incelemelere gére son {c yil icerisinde
degerleme konusu tasinmazlar tizerinde herhangi bir alim satim islemi gergeklesmemistir.

3.4 Gayrimenkullerin ve Bulundugu Bélgenin imar Durumu

imar durumu, imar planlarinda belirlenen fonksiyon ve yapilasma sartlari dogrultusunda parselin kullanim
kosullarini belirtir. imar planlarina gore belirlenen kullanim kosullari, plan notlarinda yer alan hiikiimler ve
ilgili yonetmeliklerle birlikte degerlendirilmektedir. Bu dogrultuda, degerleme uzmani tarafindan ilgili resmi
kurumlarda incelemeler yapilarak parselin imar durumu tespit edilir.

Konu tasinmazlarin bulundugu bolge, kentsel sit alani ve cevresini kapsamaktadir. Bu boélgede mevcut
durumdan farkli olarak yapilasma seviyesinin disirilmesi ve yeni yapi yapilacak parsellerde konutlar icin 2
kath bitisik nizam, ticari alanlar icin 3 kath bitisik nizamli yapilar 6ngorilmustir. Tasinmazlarin bulundugu
yap! adasinda, Recep Peker Caddesi ve Arik Caddesi’'nden cephe alan parsellerin ticari kullaniminda, daha alt
kademeli 1291 Sokak’tan cephe alan tasinmazlarin konut kullaniminda olmasi planlanmistir.

Muratpasa Belediyesi imar ve Sehircilik Miidirligiinde 12.12.2023 tarihinde yapilan incelemeler sonucunda
edinilen bilgilere gore degerleme konusu tasinmazlarin yer aldigi parselin imar durumu bilgileri asagida
belirtilmistir.
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8989 ada 16 parsel

Plan Adi: 1/1.000 &lgekli “Hasim iscan Mahallesi Kentsel Sit Alani ve Cevresi Koruma Amacli imar Plani”*
Plan Onay Tarihi: 18.02.2011

Lejandi: Yeni Yapi Yapilacak Parsel — Ticaret Alani

Yapilagma sartlari;

e TAKS: 0,60

e KAKS: 1,80

® Hmaks: 3 kat**

e insaat Nizamu: Bitisik nizam

*ilgili imar mudurligiinde yapilan gériismelerde, ana tasinmazin koruma alan siniri veya gegis alani sinirlari
icerisinde bulunmamakla birlikte plan onama sinirina dahil edildigi 6grenilmistir.

**Tasinmaz, yeni yapi yapilacak parsel lejandinda kalmakta olup degerleme konusu parsel Gizerindeki mevcut
yapi yikildiktan sonra yeni yapilasma kosullarinin yukarida belirtildigi gibi, 3 katl olarak yeniden insa edilecegi
ogrenilmistir.

Plan Notlari

Yapi Yapi Yapilacak Parseller:

e Planin uygulanmasi asamasinda, ruhsata esas olmak (izere parsel 6l¢ceginde detayli zemin etditleri
yaptirilmadan insaata baslanamaz.

e Alanda tescilli tasinmaz kilttr varligi parseli, tescilli tasinmaz kiltiir varhg! parseline komsu olan veya
aralarindan yol gecse dahil bu parsellere cephe veren parseller disindaki parsellerde her tirli insai ve
fiziki uygulama ile yeni yapilanma gibi tim islemler belediyesince yurutalar.

e Planlama alaninda parsellere ait tevhid islemleri plan notlari ekinde yer alan parsel listelerine gore
yapilacaktir. Bu liste disinda planlama alaninda ifraz ve tevhid istemleri degerlendirilemez. Ancak
planlama alaninin degerlendirilmesi ve sagliklastiriimasina yonelik kamu alanlarinin olusmasi ve 6zel
oneme sahip kamu yatirimlari icin AKTVKBK gorist ve projesine gore ifraz ve tevhid yapilabilir.

e Elektrik dagitimini saglayan trafo binasi planda belirtilen yerler disinda insaa edilemezler. Mevcut
trafolarin yetersiz kalmasi durumunda yeni trafo alanlari KUDEB goriisii alinmadan olusturulamaz. KUDEB
tarafindan belirlenen tescilli ve geleneksel yapilarin izlenmesinde engel teskil eden trafolarin ve tinitelerin
yerleri ilgili idaresince degistirilecektir. Yer degisiminin teknik nedenlerle saglanamadigi kosullarda,
yerinde cephe sagliklastirmasi ile ¢evre uyumu saglanacaktir. Diger teknik altyapi tesisleri icin de ayni
hikim gecerlidir.

e Planda belirtilen ¢op toplama noktalari semboliktir. Alanda yapilacak kentsel tasarim projelerine gore
degistirilebilir.

e Planda aksi belirtiimedigi takdirde yapi diizeni “bitisik” nizamdir.
e Planda aksi belirtiimedigi takdirde;

TAKS: 0,60;

KAKS: 1,20

Kat adedi: 2 kattir. Hmaks: 6,20 m

e Yapilarda kat yiksekligi (doseme Ustiinden déseme Ustiine) 2,60 m - 3,20 m arasinda olabilir. Tek kath
konut, ticaret ve hizmetler islevi alacak yapilarda bu kosul aranmaz.
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Kentsel sit alaninda yol kesiti 4 m.’nin altinda olan yollarda ¢ikma yapilamaz. Cikma yapilmasi halinde
¢tkmanin derinligi 50 cm’den fazla olamaz. GCikmalar yapi kdselerine sifir yaklasamaz. Agik ve kapali ¢ikma
yapabilir. Cikmalarin parselin her iki kdsessne olan uzakligi minimum 50 cm’dir.

Tescilli yapilar disinda yeni yapilasmada milkiyet siniri esastir. Yapilarin yola yaklasma mesafesi 0’dir.

Kentsel sit alaninda yapi giris sahanligi ya da merdiveni yola tasamaz. Kendi miilkiyetleri iginde
¢Ozllecektir. Yapi insaat alanina dahil edilemezler.

Kentsel sit alaninda parsel biyiikligi 200 m? ve {izerinde olan parsellerde bu kosul aranmaz. iki yapi
yapildigi takdirde tek yapi taban alani 120 m?'yi gecemez 2. yapi da 1. yapi kosullarindan yararlanacaktir.

Mistemilata izin verilmez.

Binalara kot verilmesinde yol cephesi orta noktasi esas alinir. Kése parsellerde ise genis olan yol esas
alinir.

Egimden kat kazanilmaz.

Zemin katin altinda, bina taban alani kadar 1 kat bodrum yapilir. Bodrum kat iskan edilemez. Bodrum kat
tabliyesi Usti yolla ayni kotta olarak ya da kot kotundan 70 cm yliksekte insa edilebilir. Bodrum kat
tabliyesi Ustl yolla ayni kotta yapildig takdirde dogal i1sik ve havalandirma saglamak i¢in yapilacak olan
kuranglezler yol cephesinde yer alamaz.

Kentsel Sit alani siniri icinde diiz ¢cati yapilamaz. Cati mahya kotu 4 m’yi gecmemek ve cati egimi %35’den
fazla olmamak kosuluyla, parselin durumuna gore besik veya kirma cati olarak ¢oziilecektir. Sacak genisligi
en ¢ok 0,50 cm olmalidir. Cati iskan edilemez. Cati kaplamasi kiremit olacaktir.

Yapilarin, mevcut durumlari, alabilecekleri yeni haktan daha fazla olsa bile, yeni yapi yapmak
istediklerinde plan ve plan notlarinda belirtilen insaat alanina uyacaklardir.

Yapilarda tas malzeme kullanildiginda siva yapilmayabilir. Siva yapilmasi halinde renk serbesttir.

Pencere ve kapilarda ahsap veya ahsap gorlnimli malzeme kullanilacaktir. Pencerelerde kepenk
yapilacaksa malzemesi ahsap veya ahsap goriiniimli olacaktir. Belirtilen bu mimari elemanlar disinda
kalici nitelikte hicbir eleman eklenemez.

Her katta 6 m?den fazla aydinlik, 1siklik, havalandirma vb. bosluklar emsale dahildir.

Yeni diizenleme yapilacak olan bahgelerde kullanilacak sert zemin orani bahge metrajinin %40’in1 asamaz.
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8989 ada 16 parsel

Degisikliklere (imar Planinda Meydana Gelen Degisiklikler, Kamulastirma islemleri v.b.) iliskin Bilgi

Degerleme konusu tasinmazlarin konumlu oldugu parsel, 18.02.2011 onay tarihli, 1/1.000 6lcekli “Hasim
iscan Mahallesi Kentsel Sit Alani ve Cevresi Koruma Amagli imar Plani” kapsaminda kalmakta olup olup TAKS:
0,60, KAKS: 1,80 yapilasma kosullarina sahiptir. Tasinmazlarin konumlu oldugu parselin hukuki durumunda
son Uc¢ yillik dénemde hukuki durumunda herhangi bir degisiklik meydana gelmedigi tespit edilmistir.

3.6 Gayrimenkuller ve Gayrimenkul Projeleri icin Alinmis Yapi Ruhsatlarina, Tadilat Ruhsatlarina ve Yapi
Kullanma izin Belgelerine iliskin Bilgiler

Muratpasa Belediyesi’'nde 12.12.2023 tarihinde yapilan incelemelere gére tasinmazlara iliskin yasal belgeler
asagida belirtilmistir.

8989 ada 16 parsel
Yasal Belge Tarih No Alan (m?) Verilis Amaci Agiklama
Onayli Mimari Proje 08.02.1999 20 11.640,00 Yeni Yapi 3 dikkan, 9 biro, 1 trafo
Yapi Ruhsati 08.02.1999 01/22 11.640,00 Yeni Yapi 3 dikkan, 9 biro, 1 trafo

3 dukkan, 9 biro, 1 trafo (1-2-3-4-5-6-7-8-9-

H . * .
Yapi Kullanma Izni 19.06.2003 22/18 6.496,00 Yeni Yapi 10-11-12 no.lu isyeri, 13 no.lu trafo

*Yapi kullanma izin belgesinde belirtilen kullanim alani, emsal alan hesabi igerisinde yer almayan hacimler
dusllerek hesaplanmistir. Degerleme calismasinda onayli mimari proje Gizerinden hesaplanan alanlar dikkate
alinmistir.

31



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

SKB

O S ST ARSTITEAS
LAMIWYRLLY L d i

Tasinmazin tapudaki projesi incelenmis olup belediyedeki kat mlkiyetine esas proje ile uyumlu oldugu tespit
edilmistir.

Yapi Denetim:

Degerleme konusu tasinmazlarin konumlu oldugu ana tasinmaz 29.06.2001 tarihi Oncesi insa edilmesi
sebebiyle, 29.06.2001 tarih ve 4708 sayili Yapi Denetimi Hakkinda Kanunu’na tabi degildir.

3.7 Gayrimenkuller igin Alinmis Durdurma Karari, Yikim Karari, Riskli Yapi Tespiti vb. Durumlara Dair
Agiklamalar

Degerleme konusu gayrimenkuller igin riskli yapi tespiti yapilmamis olup yapiya ait alinmis herhangi bir
durdurma karari ve yikim karari bulunmamaktadir.

3.8 ilgili Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gereken izin ve Belgelerin Tam ve Dogru Olarak Mevcut Olup
Olmadig1 Hakkinda Goriis

Yapilan incelemeye gére tasinmazlara iliskin; “Mimari Proje”, “Yapi Ruhsati” ve “Yapi Kullanma izin Belgesi”
mevcuttur. Tasinmazlar, iskanh olup kat milkiyetine gecerek yasal sireclerini tamamlamustir.

3.9 Gayrimenkullerin Enerji Verimlilik Sertifikasina iliskin Bilgi

Degerleme konusu gayrimenkullere ait belediye arsiv dosyasinda, konu gayrimenkuller i¢in diizenlenmis
enerji verimlilik sertifikasi bulunmamaktadir.

3.10 Gayrimenkule iliskin Olarak Yapilmis Sozlesmelere iliskin Bilgiler (Gayrimenkul Satis Vaadi
Sozlesmeleri, Kat Karsihgi insaat Sozlesmeleri ve Hasilat Paylasimi Sézlesmeler vb.)

Degerleme konusu gayrimenkullerin tapu ve arsiv dosyalarinda, gayrimenkullere yonelik olarak yapilmis
herhangi bir s6zlesme bulunmamaktadir.

3.11 Projeye iliskin Detayl Bilgi ve Planlarin ve S6z Konusu Degerin Tamamen Mevcut Projeye iliskin
Olduguna ve Farkl Bir Projenin Uygulanmasi Durumunda Bulunacak Degerin Farkli Olabilecegine iliskin
Aciklama

Degerleme calismasi kapsaminda, proje degerlemesi yapilmamistir.
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Bolim 4

Gayrimenkullerin Konum Analizi

4.1 Gayrimenkullerin Konumu ve Cevre Ozellikleri
Gayrimenkullerin agik adresi: No: 10-10A-10B-101-201-301-401-501-601-701-801-901, Muratpasa/Antalya

Tasinmazlar Muratpasa ilgesinde, farkh kentsel kullanimlarin bir arada, birbiri ile yogun iliski icerisinde
bulundugu tarihi kent merkezinde yer almakta olup Kaleici bolgesine sinir konumdadir. Tarih boyunca cesitli
uygarhklara ev sahipligi yapmis olan Kaleici, Antalya kentinin tarihi kent ¢ekirdegidir. Tasinmazlarin konumlu
oldugu Hasim iscan Mahallesi 1980’li yillarda koruma amacli imar planlari ile mevcut tarihi kentsel dokusu
korunmaya galisilmis olsa da glincel durumda tarihi kimligi bozulmus bir alan haline evrilmistir.

Antalya ili, sahip oldugu dogal, kiiltiirel ve tarihsel degerler ile dnemli bir turizm kentidir. Turizmin hakim
sektor oldugu il, ayni zamanda tarimsal faaliyeti ile de Tirkiye'nin en ¢ok orti alti tarimi Giretim alani olarak
bilinmektedir.

Ana tasinmazin konumlu oldugu bdlge ayni zamanda kentin ticari merkezidir. Yakin bdlgesinde tasinmazlar
ile benzer nitelikte, magazalar, ofis binalari ve is merkezleri olmakla birlikte tarihi Karakas Camisi, Hadrian
Kale Kapisi, Antalya Lisesi gibi bilinirligi yliksek yapilar da yer almaktadir.
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Degerleme Konusu
Tasinmazlar

Konyaalti Plaji

Antalya Kaleici

Google Earth
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Antalya Saa

Kulesi

Bazi Onemli Merkezlere Uzakliklar;

Yer Mesafe
Kaleigi 0,10 km
Cumhuriyet Meydani 0,40 km
Antalya Valiligi 1,00 km

Fraport TAV Antalya Havalimani 8,00 km
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Bolim 5

Gayrimenkullerin Fiziksel Bilgileri

5.1 Degerleme Konusu Gayrimenkullerin Tanimi, Gayrimenkul Arsa veya Arazi ise Uzerinde Herhangi Bir
Yapi Bulunup Bulunmadigi ve Varsa Bu Yapilarin Hangi Amagla Kullanildigi Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu tasinmazlar, Antalya ili, Muratpasa ilgesi, Hasim iscan Mahallesi, 8989 ada 16 parsel, 1-2-
3-4-5-6-7-8-9-10-11-12-13 no.lu bagimsiz bolimlerdir. Degerleme konusu tasinmazlar onaylh mimari
projesinde ve tapu kaydinda is yeri olarak projelendirilmistir. Degerleme konusu tasinmazlarin konum tespiti,
belediye ve tapuda bulunan kat milkiyetine esas mimari projeler tizerinden yapilmistir.

Onayli mimari projesine gére degerleme konusu bagimsiz bdliimlerin bulundugu ana tasinmaz 2.012,00 m?

yliz 6lcimiine sahip arsa lizerinde konumlanmistir. S6z konusu ana tasinmaz 3 adet bodrum kat, zemin kat,
galeri kat ve 9 normal kattan olusmakta olup 39,20 m yukseklige ve toplam 13 bagimsiz bélime sahiptir.

Degerleme konusu tasinmazlarin bulundugu bélge ofis kullaniminin yogunlastigi bir bdlge olup ticari
potansiyeli ve reklam kabiliyeti yliksektir. Degerleme konusu tasinmazlarin konumlu oldugu binaya Recep
Peker Caddesi’'nden giris saglanmaktadir. Ana tasinmaz dogal tas ve cam cephe kaplamalidir.

3. Bodrum Kat:

Degerleme konusu tasinmazlarin konumlu oldugu ana tasinmaz, onayli mimari projesine gore 3. bodrum kati
siginak ve 40 ara¢ kapasiteli otopark alanlarindan olusmakta olup toplam 1.923,00 m? kapali kullanim alanina
sahiptir. Mahallinde yapilan incelemelerde 3. bodrum katin yasal durumu ile uyumlu oldugu tespit edilmistir.
S6z konusu 3. bodrum katinda zeminler sap beton, duvarlar siva lzeri boya, tavan siva niteliginde olup
dogramalar aliminyum malzemedendir.

2. Bodrum Kat:

Onayli mimari projesine gore 2. bodrum kati 36 arag kapasiteli otopark ve 1 no.lu bagimsiz bolime ait depo
eklentisinden olusmaktadir. 1 no.lu bagimsiz bélime ait depo hacmi 439 m? kapali kullanim alanina sahiptir.
2. bodrum kat toplam 1.903,00 m? kapali kullanim alanina sahip olup mevcut durumu ile yasal durumu
uyumludur. S6z konusu 2. bodrum katinda zeminler sap beton, duvarlar siva Gzeri boya, tavan siva niteliginde
olup dogramalar aliminyum malzemedendir. 1 no.lu bagimsiz bélime ait depo hacmine giris, 2. bodrum
kattan saglanmakta olup bagimsiz bolim ile s6z konusu depo alani arasinda direkt gegis bulunmamaktadir.

1. Bodrum Kat:

Onayli mimari projesine gére 1. bodrum kati otopark, siginak, elektirik odasi, 13 no.lu bagimsiz bélim (Trafo),
2 no.lu bagimsiz bolime ait depo ve 3 no.lu bagimsiz boliime ait depo hacimlerinden olusmaktadir. 2 no.lu
bagimsiz bolime ait depo hacmi 261 m?, 3 no.lu bagimsiz béliime ait depo hacmi 254 m? kapali kullanim
alanina ve 13 no.lu bagimsiz bdlim 10 m? kapali kullanim alanina sahiptir. S6z konusu 1. bodrum kat toplam
1.887 m? kapali kullanim alanina sahiptir. Mahallinde yapilan incelemelerde, siginak hacminin otopark ve
teknik oda olarak kullanildigi tespit edilmistir. 1. bodrum katinda alansal herhangi bir blyime
gerceklestirilmemis olup i¢ hacimsel degisiklikler yapilmistir. S6z konusu 1. bodrum katinda zeminler sap
beton, duvarlar siva lizeri boya, tavan siva niteliginde olup dogramalar aliminyum malzemedendir.

Zemin Kat:

Degerleme konusu tasinmazlarin konumlu oldugu ana tasinmazin onayli mimari projesine gore zemin katinda
1, 2 ve 3 no.lu bagimsiz bolimler, st katlara erisim saglayan hol alani ve merdiven, 3 adet asansor ve 2 no.lu
bagimsiz boliime ait depo hacmi yer almaktadir. Ana tasinmazin zemin kati toplam 1.224 m? kapal kullanim
alanina sahiptir. U¢ adet bagimsiz béliime de Recep Peker Caddesi iizerinden ayri giris saglanmaktadir. 1 no.lu
bagimsiz bélim zemin katta 714 m2, 2 no.lu bagimsiz bélim 39 m?, 3 no.lu bagimsiz bdlim 265 m? ve depo
hacmi 49 m? kapali kullanim alanina sahiptir.
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Onayli mimari proje zemin kat plani1 |
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1 No.lu Bagimsiz Béliim:

1 no.lu bagimsiz bélimiin zemin kati market olarak kullaniimaktadir. Ayrica galeri katta depo ve ydnetim ofisi
olarak kullanilan bir bélimi daha bulunmaktadir. S6z konusu galeri kati ile zemin kati arasinda erisim
merdivenler ile saglanmaktadir. S6z konusu katlar arasinda yer alan bir adet servis asansorii bulunmaktadir.
Mahalinde yapilan incelemelerde yapilan tespitlere gore, 1 no.lu bagimsiz bélimiinde zemin seramik,
duvarlar siva lzeri boya ve tavan boya niteligindedir. Aydinlatma floresanlar ile saglanmis olup dogramalar
aliiminyum malzemedendir. 1 no.lu bagimsiz bolim mevcut durumda onayli mimari projesi ile uyumlu
vaziyettedir. 2. bodrum katta, 1 no.lu bagimsiz bélime ait 439 m? kapali kullanim alanini bulunmaktadir.

2 No.lu Bagimsiz Boliim:

Ana tasinmazin onayli mimari projesine gore 2. no.lu bagimsiz boélime giris ana giris kapisina agilan holden
saglanmaktadir. Zemin katta tek hacimli olan 2 no.lu bagimsiz bélim asansér ve merdivenlerinin glineyinde
bir adet depo eklentisine sahiptir. S6z konusu ana tasinmazin giris hollinde 3 adet asansor ve Ust katlara
erisim saglayan merdiven elemani yer almaktadir. Mahallinde yapilan incelemelerde 2 no.lu bagimsiz bélim
ve Ust katlarda yer alan 4, 5, 6, 7, 8,9, 10, 11 ve 12 no.lu bagimsiz bélimlerin ortak kullanildigl, bu nedenle
ana tasinmaz giris alani ile 2 no.lu bagimsiz bolimiin birlestirildigi tespit edilmistir. S6z konusu bagimsiz
bollimler temel lise olarak islevlendirilmistir. Ana tasinmaza giris Recep Peker Caddesi (izerinde otomatik
acihr kapanir cam kapidan saglanmaktadir. S6z konusu béliimde zeminler seramik, duvarlar siva lizeri boya
ve tavan siva lzeri boya niteligidendir. Aydinlatma floresanlar ile saglanmis olup dogramalar ahsap ve
aliminyum malzemedendir. 2 no.lu bagimsiz bélime ait iki adet depo eklentisi bulunmakta olup bu
alanlardan biri bodrum katinda, biri zemin kattadir. 1. bodrum katta 2 no.lu bagimsiz bélime ait 261 m? depo
hacmi bulunmaktadir. Bu depo alanina giris birlestirilen ortak giris alanindan saglanmaktadir. Zemin kattaki
depo eklentisi ise 49 m? kapali kullanim alanina sahiptir.
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3 No.lu Bagimsiz Boliim:

Ana tasinmazin zemin katinda dogu bélimde 3 no.lu bagimsiz bélim konumludur. Onayl mimari projesine
gore 3 no.lu bagimsiz bdlim zemin katta 265 m? kapal kullanim alanina sahiptir. Ayrica zemin kat ile galeri
kat arasinda erisim saglayan bir adet merdiven elemani bulunmaktadir. Mevcut durumda dikkan olarak
kullanilan 3 no.lu bagimsiz bolimiin tim cepheleri cam vitrin ile kaplanmis vaziyettedir. Onayli mimari
projesinde giris bolimi olarak islenen, Recep Peker Caddesi’'ne bakan cephesinde metal aksan ve cam
malzeme ile olusturulmus, Usti tente ile kapatilmis teras alani mevcuttur. 3. bodrum katinda 3 no.lu bagimsiz
bélime ait depo hacmi 254,00 m? kapali kullanim alanina sahiptir. S6z konusu bodrum katindaki bélime giris
degerleme konusu bagimsiz bolimden saglanmaktadir.

Galeri Kat:

Ana tasinmazin galeri katinda 1, 2 ve 3 no.lu bagimsiz bolimlere ait 3 adet hacim yer almaktadir. 1 no.lu
bagimsiz bélumin eki niteliginde 779 m? kapali kullanim alanina sahip depo bélimi bulunmaktadir. S6z
konusu eklenti depoda yonetim ofisi, soyunma odalari, WC, sistem odasi, temizlik odasi ve depo boliimleri
ver almaktadir. Depo boélimiinde birinci kat ile arasinda yer alan 6,00 m capinda oval galeri boslugu
bulunmaktadir. Mahallinde yapilan incelemelerde onayli mimari projesinden farkli olarak soyunma odalarina
giris depo boliminden kaldirilarak hol bélimiinden verilmistir. S6z konusu boélimde kullanima yonelik i¢
degisiklikler yapilmis olmasina ragmen alansal bir biylime s6z konusu degildir.

Onayli mimari projesinde galeri katinda 2 no.lu bagimsiz béliime ait 39 m?2lik bir bolim yer almaktadir. S6z
konusu bolime oval bir merdiven ile erisim saglanmaktadir. Mevcut durumda yapilan incelemelerde s6z
konusu boélimiin yikildigi tespit edilmistir. S6z konusu alan degerleme ¢alismasinda dikkate alinmamistir.

Onayli mimari projesinde galeri katinda 3 no.lu bagimsiz bélime ait midir odasi, isyeri, soyunma odalari ve
WC hacimleri yer almaktadir. S6z konusu bolim yasal ve mevcut durumda toplam 315,00 m? kapali kullanim
alanina sahiptir.
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Normal Katlar:

Ana tasinmazin 1. katinda degerleme konusu 4 no.lu bagimsiz bélim konumludur. 4 no.lu bb onayl mimari
projesine gbre oyun odasi, isyeri, mutfak, soguk oda ve WC hacimlerinde olusmaktadir. Onayli mimari
projesinde 287,00 m? kapal kullanim alanina sahip olan 4 no.lu bagimsiz bélim mevcut durumda mudur
odasl, kurucu odasi, 6grenci isleri, WC, mutfak alanlarindan olusmaktadir. Ayrica ana tasinmazin gliney
cephesinde acik 6grenci kantini olarak kullanilan teras alani yer almaktadir. Teras alaninda prefabrik celik
konstriiksiyon tarzda insa edilmis 130 m? kapali alana sahip bir adet kantin bélim mevcut olup onayli mimari
projesinde isli degildir. Ayrica teras alaninda beden egitim salonu olarak kullanilan tizeri aliminyum sac panel
ile kapatilarak eklenti bir bolim yaratilmistir. Teras alaninda bulunan prefabrik kantin eklentisi disinda alansal
olarak herhangi bir blylime bulunmamaktadir. Teras alani, degerleme calismasinda serefiye degeri olarak
dikkate alinmustir.

L T ' DICRA) STR! " N "o

X Wlen: (&

P& Onayh mimari proje 1. normal kat plani
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Ana tasinmazin 2. katinda degerleme konusu 5 no.lu bagimsiz bélim konumludur. Onayli mimari projesine
gore isyeri, 2 adet toplanti odasi, santral odasi, personel odasi, WC ve konsferans salonu hacimlerinden
olusmaktadir. Onayl mimari projesinde 350,00 m? kapal kullanim alanina sahip olan 5 no.lu bagimsiz
bélimde, mevcut durumda rehberlik odasi, doktor odasi, bilgi islem, 4 adet sinif ve 2 adet WC hacmi yer
almaktadir. S6z konusu kat alani onayli mimari projesi ile uyumludur.

Ana tasinmazin onayli mimari projesine gore 3, 4, 5, 6, 7, ve 8. katlari benzer kat planina ve i¢ nitelige sahiptir.
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Guney cephesinde bina ¢ekirdegi ve etrafini saran isyeri hacmi seklinde bir tasarima sahiptir. Bina ¢ekirdegi
kisminda merdiven elemani, 2 adet asansér ve 2 adet WC hacmi yer almaktadir. Her bir kat alani 403,20 m?
kapal kullanim alanina sahiptir. 3. katta 6 no.lu bagimsiz bélim, 4. katta 7 no.lu bagimsiz b6élim, 5. katta 8
no.lu bagimsiz bélim, 6. katta 9 no.lu bagimsiz boliim, 7. katta 10 no.lu bagimsiz boliim, 8. katta 11 no.lu
bagimsiz boélim konumludur. Mevcut durumda yapilan tespitlerde 3, 4, 6, 7 ve 8. katlarda onayli mimari
projesinden farkh olarak tek hacimli gériinen isyeri bélimiinde 6 tane derslik ve 1 adet danisma bolimi
olusturulmustur. S6z konusu katlarda kullanima yonelik hacimsel degisiklikler yapilmis olup alansal bir
blylime s6z konusu degildir. 5. katta onayli mimari projesinden farkli olarak tek hacimli gériinen isyeri
boéliminde 6gretmen odasi, ¢ay ocagl, test odasi, midir yardimcisi odasi ve 3 adet derslik olusturulmustur.

Ana tasinmazin 9. katinda 12 no.lu bagimsiz bolim konumludur. Onayli mimari projesinde s6z konusu katta
mutfak, personel soyunma odasi, WC, isyeri ve servis holii hacimlerinde olusmakta olup toplam 385,00 m?
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kapali kullanim alanina sahiptir. Mahallinde yapilan incelemerde s6z konusu katta onayli mimari projesinden
farkl olarak isyeri olarak islenen bolimde toplanti salonu, yonetim kurulu odasi ve kiitiphane hacimleri

olusturulmustur. 12 no.lu bagimsiz béliimde kullanima yonelik i¢ hacimsel degisiklikler yapilmis olmasina
ragmen alansal bir bliylime s6z konusu degildir.

Tasinmazin normal katlarinda zeminler seramik, duvarlar siva lizeri boya, tavan boya, i1slak hacimlerde zemin
ve duvarlar seramik kaplamadir. Aydinlatma floresanlar ile saglanmis olup dogramalar aliminyum

malzemedendir. Ayrica katlar arasinda sirkiilasyonu saglayan merdiven elemaninda zeminler seramik
kaplama olup kipesteler aliiminyum malzemedendir.

- e

= TR e BT I e TR e -T‘ =

Onayli mimari proje 4. normal kat plani
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Onayli mimari proje 6. normal kat plani
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1 No.lu Bagimsiz Bolim

1.932,00

Bagimsiz B6liim Briit Kullanim Alani

2 No.lu Bagimsiz Bélim

349,00

3 No.lu Bagimsiz B6lim

834,00

4 No.lu Bagimsiz Bolim

287,00*

5 No.lu Bagimsiz B6lim

350,00*

6 No.lu Bagimsiz B6lim

385,00*

7 No.lu Bagimsiz Bolim

385,00*

8 No.lu Bagimsiz Bolim

385,00*

9 No.lu Bagimsiz Bolim

385,00*

10 No.lu Bagimsiz Bolim

385,00*

11 No.lu Bagimsiz Bolim

385,00*

12 No.lu Bagimsiz Bolim

385,00*

13 No.lu Bagimsiz Bolim

10,00

TOPLAM

6.447,00

*Konu bagimsiz bolimlerde brit kapali alana 18,20 m? merdiven bosluklari dahil edilmemistir.
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5.2 Degerleme Konusu Gayrimenkullerin Fiziki ve Yapisal Ozellikleri

insaat Tarzi Betonarme Karkas

insaat Nizami Bitisik nizam

:::d(-‘i.ayrlmenkullerm Kat 3 adet bodrum kat + zemin kat + geleri kat + 9 normal kat
Bina Toplam ingaat Alani 6.447,00 m?

Yasi 24

Dis Cephe Dogal tas ve cam cephe kaplamasi
Elektrik / Su / Kanalizasyon Sebeke

Isitma Sistemi Merkezi klima sistemi
Havalandirma Sistemi Mevcut

Asansor 4 Adet Mevcut

Jenerator Mevcut

Yangin Merdiveni Mevcut

Park Yeri Kapali Otopark

Diger Yangin Algilama ve Givenlik Sistemi

5.3 Degerleme Konusu Gayrimenkullerin Kullanim Amaci ile i¢ Mekan insaat ve Teknik Ozellikleri

Deger takdirinde tasinmazlarin asagida belirtilen ic mekan insaat ve teknik 6zelliklerine ait veriler dikkate
alinmistir.

Kullanim Amaci Market, Lise ve diikkan (Mevcut duruma gore)

Alani 6.447,00 m?

Zemin Kismen seramik, 1slak hacimlerde fayans, otopark boliimlerinde sap beton
Duvar Boya

Tavan Siva lzeri boya

Aydinlatma Floresan armatiirler

5.4 Varsa Mevcut Yapiyla veya insaati Devam Eden Projeyle ilgili Tespit Edilen Ruhsata Aykiri Durumlara
iliskin Bilgiler

Mevcut durumda yapilan incelemelerde, onayli mimari projesinden farkli olarak 2 no.lu bagimsiz bélim ve
Ust katlarda yer alan 4, 5, 6, 7, 8,9, 10, 11 ve 12 no.lu bagimsiz béltiimlerin ortak kullanildigi, bu nedenle ana
tasinmaz giris alani ile 2 no.lu bagimsiz bélimin birlestirildigi tespit edilmistir. 1. normal kattaki teras
alaninda prefabrik ¢elik konstriksiyon tarzda insa edilmis 130,00 m?2 kapali alana sahip bir adet kantin bélim
ve sundurma niteliginde (¢ tarafi kapali 28,00 m? biyikliginde dinlenme alani tespit edilmistir. Teras
alaninda bulunan prefabrik kantin eklentisi disinda tasinmazlarin bulundugu ana gayrimenkulde alansal
olarak herhangi bir bllyiime bulunmamaktadir.

5.5 Ruhsat Alinmis Yapilarda Yapilan Degisiklikleri 3194 Sayii imar Kanunu’nun 21’nci Maddesi
Kapsaminda Yeniden Ruhsat Alinmasini Gerektirir Degisiklikler Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu gayrimenkullerin mevcut durumda, yasal belgelerine gore aykiriliklari bulunmakta olup
yeniden ruhsat alinmasi gerekmektedir.
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Boliim 6

SWOT Analizi

+ GUCLU YANLAR

Degerleme konusu tasinmazlarin yer aldigi binanin ticari potansiyeli, gdriinlirligu ve reklam kabiliyeti yuksektir.

Degerleme konusu taginmazlarin yer aldigi ana gayrimenkuliin otopark imkani bulunmaktadir.

Degerleme konusu tasinmazlarin yer aldigi ana gayrimenkul Recep Peker Caddesi Gizerinde konumlu olup ana
ulasim artelerine yakinhgi sayesinde ulasim agisindan oldukc¢a avantajlidir.

Degerleme konusu taginmazlar tarihi kent merkezi Kaleigi bolgesine oldukga yakin konumdadir.

Degerleme konusu taginmazlarin konumlu oldugu bolge, Antalya ilinin merkezinde yer almaktadir.

- ZAYIF YANLAR

e Degerleme konusu tasinmazlarin konumlu oldugu ana tasinmaz kismi diizeyde bakima ihtiya¢ duymaktadir.

e Degerleme konusu tasinmazlarin konumlu oldugu parsel, yeni yapi yapilacak parsel lejandinda kalmakta olup
degerleme konusu parsel tizerindeki mevcut yapi yikildiktan sonra yeni yapilasma kosullarina gore 3 katli olarak
yeniden insa edilecektir.

v FIRSATLAR

e Degerleme konusu tasinmazlardan ofis alaninin tek kullaniciya kiraya verilmesi durumunda, uzun dénemli bir
kiralama s6zlesmesi ve kurumsal kiraci avantaji olusturabilecektir.

X TEHDITLER

e Ekonomideki arz talep dalgalanmalari tim sektérleri etkiledigi gibi gayrimenkul sektorini de etkilemektedir.
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Bolim 7

Degerlemede Kullanilan Yaklagimlarin Analizi

7.1 Degerleme Yaklasimlari

Uluslararasi Degerleme Standartlari kapsaminda tg farkh degerleme yaklasimi bulunmaktadir. Bu yaklasimlar
sirasiyla “Pazar Yaklasimi”, “Maliyet Yaklasimi” ve “Gelir Yaklasimi”dir. Her (¢ yaklasimin Uluslararasi
Degerleme Standartlari’'nda yer alan tanimlari asagida yer almaktadir.

Pazar Yaklagimi

Pazar yaklasimi, gosterge niteligindeki degerin, degerleme konusu varlikla fiyat bilgisi mevcut olan ayni veya
benzer varliklar ile karsilastirmali olarak belirlenmesini saglar.

Pazar yaklasiminda atilmasi gereken ilk adim, ayni veya benzer varliklar ile ilgili pazarda kisa bir slire 6nce
gerceklesmis olan islemlerin fiyatlarinin goz 6niinde bulundurulmasidir. Az sayida islem olmussa, bu bilgilerin
gecerliligini saptamak ve kritik bir sekilde analiz etmek kaydiyla, benzer veya ayni varliklara ait islem goren
veya teklif verilen fiyatlari dikkate almak uygun olabilir. Gercek islem kosullari ile deger esasi ve degerlemede
yapilan tim varsayimlar arasindaki farklliklari yansitabilmek amaciyla, baska islemlerden saglanan fiyat
bilgileri Gzerinde diizeltme yapmak gerekli olabilir. Ayrica degerlemesi yapilan varlik ile diger islemlerdeki
varliklar arasinda yasal, ekonomik veya fiziksel 6zellikler bakimindan da farkhliklar olabilir.

Maliyet Yaklasimi

Maliyet yaklasimi, gbsterge niteligindeki degerin, bir alicinin, belli bir varlik icin, ister satin alma, isterse yapim
yoluyla edinilmis olsun, kendisine esit faydaya sahip baska bir varligi elde etme maliyetinden daha fazla
odeme yapmayacagi ekonomik ilkesinin uygulanmasiyla belirlenmesini saglar.

Bu yaklasim, pazardaki bir alicinin gereksiz kiilfet doguran zaman, elverissizlik, risk gibi etkenler s6z konusu
olmadikca, degerlemesi yapilan varliga 6deyecegi fiyatin, esdeger bir varligin ister satin alma ister yapim
yoluyla maliyetinden fazla olmayacagi ilkesine dayanmaktadir. Degerlemesi yapilan varlklarin cazibesi,
yipranmis veya demode olmalari nedeniyle, genellikle satin alinabilecek veya yapimi gerceklestirilebilecek
alternatiflerinden daha disiiktiir. Bunun gecerli oldugu hallerde, kullaniimasi gereken deger esasina bagl
olarak, alternatif varligin maliyeti lizerinde dlzeltmeler yapmak gerekebilir.

Gelir Yaklagimi

Gelir yaklasimi ana basligl altinda degeri belirleyebilmek icin farkh yontemler kullanilmakta olup bunlarin
timindn ortak 6zelligi, degerin hak sahibi tarafindan fiilen elde edilmis gergek veya elde edilebilecek tahmini
gelirlere dayaniyor olmasidir.

Bir yatirrm amach gayrimenkul i¢in gelir, kira seklinde olabilirken, sahibi tarafindan kullanilan binada miilk
sahibinin esdeger bir mekani kiralamak icin katlanacagi maliyete dayanan varsayimsal bir kira (veya tasarruf
edilen kira) olabilir. Tanimlanan nakit akislari daha sonra bir kapitalizasyon siirecine tabi tutularak deger
belirlemesinde kullanilir. Sabit kalmasi beklenen gelir akislari, genellikle kapitalizasyon orani olarak
adlandirilan tek bir carpan kullanilarak kapitalize edilebilir. Bu rakam, paranin zaman maliyeti ile mlkiyet
risklerini ve getirilerini yansitmasi beklenen, yatirimci icin getiriyi veya “verimi”; milki kendi kullanan bir
milk sahibi icin ise kuramsal bir getiriyi temsil eder.

7.2 Deger Tanimlari

Konu degerleme galismasinda rapor sonug¢ degeri olarak “Pazar Degeri” takdir edilmis olup Uluslararasi
Degerleme Standartlari’'na goére deger tanimi asagidaki gibidir.
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Pazar Degeri

Pazar degeri, bir varlik veya ytikimlalGgin, uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda, istekli bir satici ve istekli
bir alici arasinda, taraflarin bilgili ve basiretli bir sekilde ve zorlama altinda kalmaksizin hareket ettikleri,
muvazaasiz bir islem ile degerleme tarihi itibariyla el degistirmesinde kullanilmasi gerekli goriilen tahmini
tutardir.

7.3 Degerlemede Kullanilan Yaklagimlarin Analizi ve Bu Yaklasimlarin Secilme Nedenleri

Bu degerleme calismasinda, degerleme konusu tasinmazin satisa emsal olabilecek gayrimenkul bilgilerine
ulasilabiliyor olmasi, yakin cevresindeki gayrimenkullerin pazar yaklasimina gére el degistiriyor olmasi dikkate
alinarak “Pazar Yaklasimi” uygulanmistir.

Gayrimenkullerin “is yeri” ve “Diikkan” niteligine sahip olmasi nedeniyle kira getirisinin olma potansiyeli ve
cevresinde kiralik benzer gayrimenkul bilgilerine ulasilabiliyor olmasi nedeniyle “Gelir Yaklasimi”
uygulanmustir.

Degerleme konusu tasinmazlarin arsa payi olan kat miulkiyet tapusuna sahip olmasi nedeniyle “Maliyet
Yaklasimi” ile degerleme vyapilmasinin dogru sonug¢ vermeyecegi distunildigiinden bu yaklasim
kullanilmamustir.

Mevcut ekonomik kosullarin, gayrimenkul piyasasinin analizi, mevcut trendler ve dayanak veriler ile bunlarin
gayrimenkuliin degerine etkileri her bir yaklasim kapsaminda degerlendirilmistir. Konu tasinmazin konumlu
oldugu bolgedeki sektorlerin glincel durumu, mevcut ekonomik kosullar ve piyasa analizi yapiimis olup bu
verilerin tasinmaza olumlu / olumsuz etkileri tespit edilmistir. Tespit edilen etkiler deger takdirinde g6z
onlinde bulundurulmus, tasinmazin degerine yansitiimistir.

Pazar Yaklagimi
Fiyat Bilgisi Tespit Edilen Emsal Bilgileri ve Bu Bilgilerin Kaynagi

Gayrimenkullerin yakin cevresinde yapilan arastirmalar sonucunda konu gayrimenkullere emsal teskil
edebilecek asagidaki emsal bilgilerine ulasiimistir.
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Diikkan / Ofis Emsalleri / Satis

Konu Tasinmaza Gore

. . Satig Briit Alan . . .
No Bilgi Kaynagi Konum Kullanimi Dur (m?) Degerlendirme Konu Taginmazlara Gore Degerlendirme
urumu
(TL) (TL/m?)
] Degerleme konusu *Emsal taginmazin konumu daha avantajlidir.
1 RWMES Gayrimenkul tasmmalara benzer  Diikkan Satilmis 75 3.000.000 40.000 *Emsal tasinmaz 25,00 m? bodrum kat, 25,00 m?2
0545 643 19 96 . (6 ay dnce) .
konumda dukkan zemin kat ve 25,00 m? asma kattan olusmaktadir.
*Emsal tasinmazin Arik Caddesi Uzerinde konumlu
olup konumu daha dezavantajlidir.
Degerleme konusu *Emsal tasinmaz 300,00 m2 bodrum kat, 500,00 m?2
i taginmalara yakin zemin kattan olugmaktadir
2 Hurma Gayrimenkul bélgede Arik Caddesi  Dikkan Satilik 800 32.000.000 40.000 ? ,
0551 218 56 06 e (28.000.000) (35.000) *Emsal tasinmazin mutfak ve WC’si bulunmaktadir.
Uzerinde konumlu o
diikkan *Emsal taginmazin satilabilir fiyatinin 28.000.000 TL
oldugu 6grenilmistir.
*Emsal taginmaz fiziksel olarak iyi durumdadir.
*Emsal tasinmaz degerleme konusu tasinmazlara
yakin ara sokakta kalmakta olup konumu daha
dezavantajlidir.
*Emsal tasinmaz 90,00 m? zemin kattan
Degerleme konusu
.. . olusmaktadir.
By Unal Ins tasinmazlarin 100 metre Diikkan Satilik 90 3.500.000 38.888 - | fiziksel olarak ivi d q |
0507 510 54 07 kuzeyinde ara sokakta (3.000.000) (33.333) cmsal taginmaz fiziksel olarak lyl durumda olup
konumlu diikkan bakimhdir.
*Emsal tasinmaz diikkan icerisindeki demirbaslarla
satilacaktir.
*Emsal tasinmazin  3.000.000 TL bedel ile
satilabilecegi 6grenilmistir.
*Emsal tasinmazin  Gallik Caddesi lizerinde
konumludur.
5 *Emsal tasinmaz 110,00 m? briit kullanim alanindan
Kare Plus Gayrimenkul ge?:;ii?;fa ILZ?ZL: Ofis Satilik 110 3000.000 - 32.727 - olysmakta olup 1+1 zelligindedir
0532 665 04 44 ? (3.000.000)  (27.272) '

konumda ofis

*Emsal tasinmazin mutfak ve WC’si bulunmaktadir.
*Emsal tasinmaz asansorli binanin 1. katinda
konumludur.
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Konu Tagsinmaza Gore

- . Satig Briit Alan . = -
No Bilgi Kaynagi Konum Kullanimi e (m?) Degerlendirme Konu Taginmazlara Gére Degerlendirme
urumu m
(TL) (TL/m?)
*Emsal tasinmaz 2 ay 6nce 3.000.000 TL bedel teklif
gormugtar.
*Emsal tasinmaz fiziksel olarak iyi durumdadir.
*Emsal  tasinmaz  Cumhuriyet  Meydani’nda
konumludur.
Degerleme konusu *Emsal tasinmaz 99,00 m? briit kullanim alanindan
' _ taginmazlarin 700 metre olusmakta olup 2+1 &zelligindedir.
5 Riba Exclusive kuzey . batisinda Ofis Satilik 99 4.000.000 40.404 *Emsal tasinmaz asansorli binanin 1. katinda
0533 366 88 24 Cumbhuriyet (3.800.000)  (38.384)
, konumludur.
Meydanin’da konumlu
ofis *Emsal tasinmaz 1 ay 6nce 3.800.000 TL bedel teklif
goérmustar.
*Emsal tasinmaz yeni binadir.
*Emsal tasinmazin satis bedeli Gzerinde pazarlk pay!
. . Degerleme konusu
Riba Excl bulunmaktadir.
6 iba Exclusive tasinmazlarla ayni Ofis Satilik 145 4,900.000 33.793

0533 366 88 24

Degerlendirme:

bolgede konumlu

*Emsal taginmazin yiz 6l¢limi daha kigktar.
*Emsal tasinmaz benzer konumdadir.

Degerleme konusu tasinmazlarin konumu oldugu Hasim iscan Mahallesi ve yakin bélgesinde yapilan emsal arastirmalari neticesinde, ana ticaret aksi olan Atatiirk
Caddesi’nde yiiz 6lciimii buyik olan diikkanlarin birim satis degerinin 37.500-42.500.-TL/m? kii¢iik yiiz 6l¢clime sahip zemin kat diikkanlarin birim satis degerinin
45.000-50.000.-TL/m? oldugu, tasinmazlarin konumlu oldugu 2. ticaret aksi bélgerinde birim satis degerinin bina kapali alanina, yola cephe durumunda, bina yas
ve insaat kalitesine gore degiskenlik gosterdigi ve birim satis degerinin satis degerinin dikkanlarin, bodrum, zemin ve asma kat alanlari dikkate alindiginda biiyik
diikkanlar icin 30.000-32.000.-TL/m? bodrum kat alani fazla olan diikkanlar icin 22.500-25.000.-TL/m? oldugu, ofislerde ise birim satis fiyatinin 28.000-30.000.-
TL/m? araliginda olabilecegi bilgisi alinmistir.
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Diikkan / Ofis Emsalleri / Satis

o . Kira Briit Alan Kira Fiyati . . .
No Bilgi Kaynagi Konum Kullanimi Konu Tasinmaza Goére Degerlendirme
Durumu (m?) (TL/ay) (TL/m?/ay)
*Emsal tasinmazin konumu degerleme konusu tasinmazlara
gore daha dezavantajlidir.
Taginmazlarin 700 m Kiralanmis *Emsal tasinmaz 160,00 m? zemin kattan olusmaktadir.
1 g:\;:;f:sg 1 dogusunda konumlu Dikkan (3 ay 160 30.000 188 *Emsal tasinmazin mutfak ve WC’si bulunmaktadir.
diikkan once) *Emsal tasinmaz kose dikkandir.
*Emsal tasinmaz degerleme konusu tasinmazlarla benzer yas
araliginda olup fiziksel olarak iyi durumdadir.
Degerleme konusu M X *Emsal tasinmaz Atlirk Caddesi’'ne cepheli olup konumu daha
evcu
tasinmazlara yakin . avantajlidir.
Aden Emlak ; . Kiraci N 5 . 5
2 konumda Atatlirk Duikkan 190 25.000 132 Emsal tasinmaz 45,00 m? zemin kat ve 145,00 m? 1. normal
0532 693 08 36 ., (Ocak 5
Caddesi'nde 2023) kattan olusmakta olup 40,00 m* teras kullanim alani
konumlu dikkan bulunmaktadir.
*Emsal tasinmazin konumu degerleme konusu tasinmazlara
gore daha dezavantajlidir.
*Emsal tasinmazin tabela goriiniirligu ve reklam kabiliyeti daha
Tasinmazlarin 1,5 km dezavantajlidir.
Can-Kal Yasam _. . * 2 ; 2
3 Ermlak giiney dogusunda Diikk Kiralik 1.200 120.000 120 Emsal taginmaz 300,00 m* zemin kat, 800,00 m* bodrum kat ve
mla o Ukkan iral . ;5
0541 231 29 78 Kuzular Sitesinde (110.000) (92) 100,00 m? cam sundurma kapali alanindan olusmaktadir.
konumlu diikkan *Emsal taginmazin otoparki bulunmaktadir.
*Emsal tasinmaz degerleme konusu tasinmazlarla benzer yas
araliginda olup fiziksel olarak iyi durumdadir.
*Emsal tasinmaz 15 giin 6nce 110.000 TL bedel teklif gormustir.
*Emsal tasinmazin konumu degerleme konusu tasinmazlara
gore daha dezavantajlidir.
*Emsal tasinmaz 70,00 m? bodrum kat, 90,00 m? zemin kattan
Riba Tasinmazlarin 600 m
. . . olusmaktadir.
4 Gayrimenkul dogusunda konumlu Dikkan Kiralik 160 30.000 188

0554 82949 19

dikkan

*Emsal taginmazin mutfak ve WC’si bulunmaktadir.

*Emsal tasinmaz kose dikkandir.

*Emsal tasinmaz 11-15 yas araliginda olup fiziksel olarak iyi
durumdadir.
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0242 323 88 66

bolgede konumlu

i . Kira Briit Alan Kira Fiyati . . .
No Bilgi Kaynagi Konum Kullanimi Konu Tagsinmaza Goére Degerlendirme
Durumu (m?) (TL/ay) (TL/m?/ay)
*Emsal tasinmazin kiralik fiyati Gzerinden teklif gérdigi ancak 6
ayhk veya 1 yillik kirasinin toplu alinmak istenmesinden dolayi
kiraya verilmemistir.
*Emsal tasinmazin konumu degerleme konusu tasinmazlara
benzerdir.
*Emsal taginmaz 85,00 m? briit kullanim alanindan olusmakta
RW Center Tasinmazlarin 600 m olup 1+1 6zelligindedir.
Gayrimenkul kuzey batisinda Ofis Kirahk 85 15.000 176 *Emsal tasinmazin mutfak ve WC’si bulunmaktadir.
05327136544  konumlu dikkan *Emsal tasinmaz asansorli binanin 3. katinda konumlu olup
deniz manzaralidir.
*Emsal tasinmazin kiralanabilir fiyatinda pazarlik payi
bulunmaktadir.
*Emsal tasinmazin konumu daha dezavantajlidir.
Degerleme konusu *Emsal taginmaz 150,00 m? briit kullanim alanindan olusmakta
) tasinmazlara yakin olup 3 bélimden olusmaktadir.
Astek Insaat : * .
konumda Ali . . Emsal tasinmazin mutfak ve WC’si bulunmaktadir.
Emlak tink Ofis Kirahk 150 20.000 133 *Emsal t tadilata ihti bul ktad
0533 816 95 52 Cetin a.ya msal taginmazin tadilata ihtiyaci bulunmaktadir.
Caddesi’'nde *Emsal taginmaz 1. Katta konumludur.
konumlu bina *Emsal tasinmazin 15.000 TL bedel ile kiralanabilecegi
Ogrenilmitir.
Deserl " *Emsal tasinmazin kira bedeli (zerinde pazarlik payi
egerleme konusu
Tam Nokta Neo & . . bulunmaktadir.
Emlak tasinmazlarla ayni Ofis Kirahk 130 20.000 154

*Emsal tasinmazin yiiz 6l¢im daha kiiguktdr.
*Emsal taginmaz benzer konumdadir.

Degerlendirme:

Degerleme konusu tasinmazlarin konumlu oldugu Hasim iscan Mahallesi ve yakin bélgesinde yapilan emsal arastirmalar neticesinde, 2. ticaret aksi bélgelerinde

birim kira degerinin bina kapali alanina, yola cephe durumunda, bina yas ve insaat kalitesine gore degiskenlik gostedigi ve birim kira degerinin buylk yiz
dlciimiine sahip diikkanlar i¢in 140-150.-TL/m?/ay, depo alani fazla olan diikkanlar icin 100-110.-TL/m?/ay, ofislerde ise 125-135.-TL/m?/ay araliginda olabilecegi
bilgisi alinmistir.
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Emsal Krokisi / Satis

e LR
<ol

Emsal 4
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Emsal Krokisi / Kira

e LR
<ol

Emsal 2
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KARSILASTIRMA TABLOSU - SATIS (DUKKAN)

Karsilagtirilan Etmenler

Karsilagtirilabilir Gayrimenkuller

1 2 3
Birim Fiyati (TL/m?) 40.000 40.000 38.888
© 5 Pazarlik Payi 0% -15% 0%
£ x 3T  Milkiyet Durumu 0% 0% 0%
t'n,u e *_g Satis Kosullari 0% 0% 0%
g 2 § Yenileme Masraflari 0% 0% 0%
B a Piyasa Kosullar 35% 0% 0%
© 5 Konum -15% 5% 25%
X Bina Yagi/Kalitesi 0% 0% 0%
E _g ¢_§ Bulundugu Kat/Manzara 0% 0% -25%
8= 5 Kullanim Alami 25% 0% 25%
= Konfor Kosullari 0% 0% 0%

Diizeltilmis Deger 32.400 35.700 29.166

KARSILASTIRMA TABLOSU - SATIS (OFiS)

Karsilagtirilan Etmenler

Karsilagtirilabilir Gayrimenkuller

4 5 6

Birim Fiyati (USD/m?) 32.727 40.404 33.793
© 5 Pazarlik Payi 0% -10% -5%
£ x 3T  Milkiyet Durumu 0% 0% 0%
a .g ~_§ Satis Kosullari 0% 0% 0%
£ > N  vYenileme Masraflari 0% 0% 0%
= e Piyasa Kosullari 0% 0% 0%
© 5 Konum 0% 0% 0%
s X9 Bina Yagi/Kalitesi 0% 0% 0%
E :g % Bulundugu Kat/Manzara 0% 0% 0%
é" > g Kullanim Alani -15% -15% -15%

Konfor Kosullari 0% 0% 0%

Diizeltilmis Deger

27.818 30.909 27.288

KARSILASTIRMA TABLOSU - KIRA (DUKKAN)

Karsilagtirilan Etmenler

Karsilastirilabilir Gayrimenkuller

1 2 3 4

Birim Fiyat: (USD/m?) 188 132 120 188

© 5 Pazarlk Payi 0% 0% -5% -5%
Ex3  Milkiyet Durumu 0% 0% 0% 0%
“n:’ e ,,_§ Satis Kosullari 0% 0% 0% 0%
£ 2 § Yenileme Masraflan 0% 0% 0% 0%
= = Piyasa Kosullari 15% 65% 0% 0%
© 5 Konum 10% 0% 10% 0%
X © Bina Yasi/Kalitesi 0% 0% 0% 0%
E2 £ Bulundugu Kat/Manzara 20% 0% 0% 0%
8= 5 Kullanim Alani 20%  -20%  10%  -20%
= Konfor Kosullari 0% 0% 0% 0%

Diizeltilmis Deger 151 174 137 143
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KARSILASTIRMA TABLOSU — KiRA (OFiS)

Karsilagtirilan Etmenler

Karsilagtirilabilir Gayrimenkuller

1 2 3
Birim Fiyati (USD/m?) 176 133 154

© 5 Pazarlik Payi 0% 0% 0%
Ex 3T  Milkiyet Durumu 0% 0% 0%
c‘n:’ e § Satis Kosullari 0% 0% 0%
g 2 § Yenileme Masraflari 0% 0% 0%
B a Piyasa Kosullan 0% 0% 0%
© 5 Konum 0% 15% 0%
s XU Bina Yagi/Kalitesi 0% 0% 0%
E _g g Bulundugu Kat/Manzara 0% 0% 0%
&= 5 Kullanim Alani 25% 20% 20%
g Konfor Kosullari 0% 0% 0%
Diizeltilmis Deger 132 126 123

v'  Degerleme Uzmaninin Profesyonel Takdiri:

Degerleme konusu tasinmazlara deger takdir edilirken; tasinmazlarin yasal ve teknik 6zellikleri, benzer
nitelikteki tasinmazlara iliskin bilgiler, konumu, ulasimi, cevre 6zellikleri, altyapisi, gerceklestirilen SWOT
analizi ve Ulkenin ekonomik durumu goz 6nilinde bulundurulmustur.

Pazar yaklasiminda, arastirmalar sonucu ulasilan emsallerin, tasinmazlara gore olumlu olumsuz 6zellikleri
degerlendirilmis, bolgede yapilan tim arastirmalar ve tecriibelerimize dayanarak; tasinmazlar icin deger

takdiri asagidaki gibi yapilmistir.

PAZAR YAKLASIMINA GORE TASINMAZLARIN TOPLAM YASAL DEGERI

Bagimsiz Bolim Briit Alan Birim Deger Tasinmazin Yaklagik Degeri
(m?) (TL/m?) (TL)
1 No.lu Bagimsiz B6lim 1.932,00 30.000,00 57.960.000
2 No.lu Bagimsiz B6lim 339,00 23.500,00 7.965.000
3 No.lu Bagimsiz Bolium 834,00 32.000,00 26.690.000
4 No.lu Bagimsiz Bolim 287,00 31.000,00 8.895.000
5 No.lu Bagimsiz Bolim 350,00 30.000,00 10.500.000
6 No.lu Bagimsiz Bolim 385,00 30.000,00 11.550.000
7 No.lu Bagimsiz B6lim 385,00 29.000,00 11.165.000
8 No.lu Bagimsiz Bolim 385,00 29.000,00 11.165.000
9 No.lu Bagimsiz Bolim 385,00 29.000,00 11.165.000
10 No.lu Bagimsiz Bolim 385,00 29.000,00 11.165.000
11 No.lu Bagimsiz Bolim 385,00 29.000,00 11.165.000
12 No.lu Bagimsiz B6lim 385,00 29.000,00 11.165.000
13 No.lu Bagimsiz Bolim 10,00 0,00 0
TOPLAM DEGERI 190.550.000

*Konu tasinmazlardan 13 no.lu bagimsiz boliim binanin ortak kullanim alanlarindan birisi oldugundan
dolayi degerleme ¢alismasinda s6z konusu bagimsiz boliime deger takdir edilmemistir.

Gelir Yaklagimi

Degerleme konusu tasinmazin kiralama emsal arastirmasi verileri ile bir gelir indirgeme yaklasimi yontemi

olan Direkt Kapitalizasyon Yontemi kullanilarak deger tespiti yapilmistir.
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Direkt Kapitalizasyon Yontemi

Direkt ya da dogrudan kapitalizasyon denilen ve miilkiin bir yillik stabilize getirisini baz alan yaklasim, yeni bir
yatirnmci acisindan gelir tGreten milkiin pazar degerini analiz etmektedir. Bir kapitalizasyon orani elde
edebilmek igin karsilastirilabilir milklerin satis fiyatlariyla gelirleri arasindaki iliski incelenir. Daha sonra konu
mulkin sahip olunduktan sonraki ilk yilda elde edilen yillik faaliyet gelirine bu oran uygulanir. Elde edilen
deger, benzer milklerde ayni diizeyde getiri elde edilecegi varsayimiyla, belirtilen gelir diizeyiyle garanti
edilen pazar degeridir. Bu analizde “Tasinmaz Degeri = Tasinmazin Yillik Net Geliri / Kapitalizasyon Orani”
formulinden yararlanilir.

Kapitalizasyon Oraninin Belirlenmesi

- Degerleme konusu tasinmazlarin kuzeyinde Cumhuriyet Meydani’nda konumlu binanin 1. katinda konumlu
99,00 m? briit kullanim alanli 2+1 ofisin 3.800.000 TL bedel teklif gérdiigii ve kiralanabilir fiyatinin aylik 20.000
TL bedel oldugu 6grenilmistir.

Kapitalizasyon Orani = 12 Ay x 20.000 TL / Ay / 3.800.000 TL = 0,063

- Degerleme konusu tasinmazlarin 600 m dogusunda Caybasi Caddesi’nde konumlu 160,00 m? biyukluginde
diikkanin aylik 30.000 TL kira bedelinde teklif gérdigl ve diikkanin satilabilir fiyatinin 6.250.000 TL bedel
oldugu 6grenilmistir.

Kapitalizasyon Orani = 12 Ay x 30.000 TL / Ay / 6.250.000 TL = 0,057

S6z konusu gayrimenkullerin bulundugu bolgedeki emsal arastirmasina gore kira degerlerinin blylk yiz
dlciime sahip dikkanlar diikkanlar icin 200-205.-TL/m?/ay, depo alani fazla olan dikkanlar i¢in 165-175.-
TL/m?%/ay, ofislerde ise 180-195.-TL/m?/ay araliginda olabilecegi bilgisi alinmistir. olacag kanaatine
variimistir. Emsallerdeki satis ve kira rakamlarindan yola c¢ikarak, kapitalizasyon orani %6,00 olarak kabul
edilmistir.

Gayrimenkulden elde edilebilecegi 6ngoriilen aylik kira geliri ve direkt kapitalizasyon yéntemine gore degeri
asagidaki gibi takdir edilmistir.

DIREKT KAPITALIZASYON YONTEMINE GORE TASINMAZLARIN TOPLAM DEGERI

Alani Birim Degeri Kira Degeri Kap. Orani Tasinmazin Degeri
Bagimsiz Boliim No

(m?) (TL/m?/ay) (TL/ay) (%) (TL)
1 No.lu Bagimsiz B6lim 1.932,00 140,00 270.480 6,00% 54.095.000
2 No.lu Bagimsiz B6lim 339,00 110,00 37.290 6,00% 7.460.000
3 No.lu Bagimsiz Bélim 834,00 150,00 125.100 6,00% 25.020.000
4 No.lu Bagimsiz Bolim 287,00 145,00 41.615 6,00% 8.325.000
5 No.lu Bagimsiz Bélim 350,00 135,00 47.250 6,00% 9.450.000
6 No.lu Bagimsiz B6lim 385,00 135,00 51.975 6,00% 10.395.000
7 No.lu Bagimsiz B6lim 385,00 130,00 50.050 6,00% 10.010.000
8 No.lu Bagimsiz Bolim 385,00 130,00 50.050 6,00% 10.010.000
9 No.lu Bagimsiz Bolim 385,00 130,00 50.050 6,00% 10.010.000
10 No.lu Bagimsiz Bolim 385,00 130,00 50.050 6,00% 10.010.000
11 No.lu Bagimsiz Bolim 385,00 130,00 50.050 6,00% 10.010.000
12 No.lu Bagimsiz Bolim 385,00 130,00 50.050 6,00% 10.010.000
13 No.lu Bagimsiz Bolim 10,00 0,00 0 6,00% 0

TOPLAM YAKLASIK DEGERI 174.805.000

7.6 En Verimli ve En lyi Kullanim Analizi

Bir milkin fiziki olarak uygun olan, yasalarca izin verilen, finansal olarak gerceklestirilebilir ve degerlemesi
yapilan milkin en ylksek getiriyi saglayan kullanimi, en verimli ve en iyi kullanimidir.
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Yapilan pazar arastirmalari ve degerlendirmeler dogrultusunda, degerleme konusu tasinmazin en verimli ve
en iyi kullanimi uygulama imar planindaki lejandi ve mevcut kullanimi dikkate alinarak “Ticaret” amagli
kullanimidir.

7.8 KDV Konusu

24.12.2007 tarihli ve 2007/13033 sayili Bakanlar Kurulu karari ile yurirlige konulan “Mal ve Hizmetlere
Uygulanacak KDV Oranlarinin Tespitine iliskin Karar” ve bu karara iliskin yayimlanan karar ve tebligler
uyarinca giincel KDV oranlari asagidaki tabloda yer almaktadir.

Bu dogrultuda degerleme konusu tasinmazlar igin %20 KDV uygulamasi yapilmistir.

KDV ORANLARI

is Yeri Teslimlerinde 20%

Arsa/Arazi Teslimlerinde 10%

01.04.2022 TARIHINDEN SONRA RUHSAT ALINMASI DURUMUNDA KDV ORANI

Net Alani 150 m? ve Uzeri Konutlarda

Net Alanin 150 m? den Fazla Olan Kismi igin 20%
Net Alanin 150 m?ye Kadar Olan Kismi igin * 10%
Net Alani 150 m?'ye Kadar Konutlarda * 10%
01.04.2022 TARIHINDEN ONCE RUHSAT ALINMASI DURUMUNDA KDV ORANI

Net Alani 150 m? ve Uzeri Konutlarda 20%
Net Alani 150 m?'ye Kadar Konutlarda */**

01.01.2013 Tarihine Kadar Yapi Ruhsati Alinan Durumlarda 1%
01.01.2013-31.12.2016 Tarihlerinde Yapi Ruhsati Alinan Durumlarda | 499 TL' ye kadar ise 1%
Yapi Ruhsatinin Alindigi Tarihte 500 -999 TL ise 10%
Emlak Vergisi Yoniinden Arsa Birim m? Rayic Degeri 1.000 TL ve Uzeri 20%
01.01.2017 Tarihi itibariyla Yapi Ruhsati Alinan Durumlarda 1.000 TL’ye kadar ise 1%
Yapi Ruhsatinin Alindigi Tarihte 1.000-2.000 TL ise 10%
Emlak Vergisi Yoniinden Arsa Birim m? Rayic Degeri 2.000 TL Gzeri 20%

* 16.05.2012 tarihli ve 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Déniistiiriilmesi Hakkinda Kanun kapsaminda rezerv yapi alani ve riskli alan
olarak belirlenen yerler ile riskli yapilarin bulundugu yerlerdeki konutlarda KDV orani %1’dir.

** |iiks veya birinci sinif ingsaatlarda gegerlidir. 2. ve 3. sinif basit insaatlarda, konutun net alani 150 m?'nin altinda ise KDV orani %1’ dir.

**¥ Kamu kurum ve kuruluslari ile bunlarin istirakleri tarafindan ihalesi yapilan konut insaati projelerinde, yapi ruhsati tarihi yerine ihale tarihi
dikkate alinmalidir.
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GAYRIMENKUL YATIRIM
ORTAKLIGI PORTFOYU
ACISINDAN DEGERLENDIRME
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Bolim 8

Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Portfoyii Agisindan Degerlendirme

8.1 Degerlemesi Yapilan Gayrimenkuliin, Gayrimenkul Projesinin veya Gayrimenkule Bagh Hak ve
Faydalarin, Gayrimenkul Yatirnm Ortakliklari Portfoyiine Alinmasinda Sermaye Piyasasi Mevzuati
Cercevesinde Bir Engel Olup Olmadigi Hakkinda Goriis

¢ Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Tapu Kayitlarinda Devrine iliskin Bir Sinirlandirma Olup Olmamasi
Durumuna Gore Degerlendirme

Degerleme konusu bagimsiz bolimlerin tapu kayitlarinda, devredilebilmelerine iliskin bir sinirlama
bulunmamaktadir.

¢ Gayrimenkuliin veya Projenin, imar Bilgileri, Alinmasi Gereken izinler ile Mimari Proje ve insaata
Baslanmasi igin Yasal Gerekliligi Olan Belgelerin Tam ve Dogru Olarak Mevcut Olup Olmamasi
Dogrultusunda Degerlendirme

Yapilan incelemeye gére tasinmazlara iliskin; “Mimari Proje”, “Yapi Ruhsati” ve “Yapi Kullanma izin
Belgesi” mevcuttur. Tasinmazlar, iskanh olup kat milkiyetine gecgerek yasal slreglerini tamamlamistir.
Ayrica bagimsiz bélimlerin mahallinde birlestirilerek kullanildigi gérilmis olup s6z konusu degisiklikler
basit tadilatla mimari projesine uygun hale getirilebilecek niteliktedir.

o Gayrimenkullerin Tapudaki Niteliginin, Fiili Kullanim Seklinin ve Portféye Dahil Edilme Niteliginin
Birbiriyle Uyumlu Olup Olmadigi Hakkinda Gériis ile Portfoye Alinmasinda Herhangi Bir Sakinca
Olmadig1 Hakkinda Gériis

S6z konusu gayrimenkullerin tapudaki vasiflari “diikkan” (1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-11-12 no.lu bagimsiz
boliim) ve “trafo” (13 no.lu bagimsiz béliim) olup tapudaki fiili niteligi, fiili kullanim sekli ve portfoye dahil
edilme nitelikleri birbiri ile uyumludur.

Bu acgiklamalar dogrultusunda, degerleme konusu tasinmazlarin ilgili Sermaye Piyasasi Mevzuati
hikimlerince gayrimenkul yatirim ortakligi portfoyine “diikkan” ve “trafo” olarak alinmasinda herhangi
bir engelin bulunmadig disltinilmektedir.
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Boliim 9
Analiz Sonuclarinin Degerlendirilmesi ve Sonug

9.1 Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonug Ciimlesi

Degerleme uzmaninin raporda belirttigi tiim analiz, calisma ve hususlara katiliyorum.

9.2 Asgari Husus ve Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Neden Yer Almadiklarinin Gerekgeleri
Asgari husus ve bilgilerden raporda yer verilmeyen madde bulunmamaktadir.

9.3 Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilemedigi ve Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gereken izin ve
Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadigi Hakkinda Goriis

”oou

Yapilan incelemeye gére tasinmazlara iliskin; “Mimari Proje”, “Yapi Ruhsati” ve “Yapi Kullanma izin Belgesi”
mevcuttur. Tasinmazlar, iskanl olup kat miulkiyetine gegerek yasal slireglerini tamamlamistir.

9.4 Varsa Gayrimenkul Uzerindeki Takyidat ve ipotekler ile ilgili Goriis

Degerleme konusu gayrimenkullere iliskin takyidat kayitlarinda, tasinmazlarin degerine etki eden olumsuz bir
unsur bulunmamaktadir.

9.5 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Uzerinde ipotek veya Gayrimenkuliin Degerini Dogrudan ve Onemli
Olgiide Etkileyecek Nitelikte Herhangi Bir Takyidat Bulunmasi Durumlari Harig Devredilebilmesi Konusunda
Bir Sinirlamaya Tabi Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu gayrimenkullere iliskin takyidat kayitlarinda tasinmazlarin devredilebilmelerine iliskin
sinirlama bulunmamaktadir.

9.6 Degerleme Konusu Arsa veya Arazi ise, Almindan itibaren Bes Yil Gegmesine Ragmen Uzerinde Proje
Gelistirilmesine Yonelik Herhangi Bir Tasarrufta Bulunulup Bulunulmadigina Dair Bilgi

Degerleme konusu tasinmazlar “is yeri” ve “Diikkan” niteligindedir.

9.7 Degerleme Konusu Ust Hakki veya Devre Miilk Hakki ise, Ust Hakki ve Devre Miilk Hakkinin
Devredilebilmesine iliskin Olarak Bu Haklari Doguran Soézlesmelerde Ozel Kanun Hiikiimlerinden
Kaynaklananlar Hari¢ Herhangi Bir Sinirlama Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu tasinmaz Ust hakki veya devremiilk hakki degildir.

9.8 Farkli Degerleme Yontemleri ile Analizi Sonuglarinin Uyumlastiriimasi ve Bu Amagla izlenen Metotlarin
ve Nedenlerin Agiklamasi

S6z konusu degerleme galismasinda pazar yaklasimi ve gelir yaklasimi yoéntemi olan direkt kapitalizasyon
yontemi kullanilarak deger tespiti yapiimistir.

Yaklagim TL
Pazar Yaklagimi 190.550.000
Gelir Yaklagimi 174.805.000

Bu degerleme ¢alismasinda, degerleme konusu tasinmazin satisa emsal olabilecek gayrimenkul bilgilerine
ulasilabiliyor olmasi, yakin ¢cevresindeki gayrimenkullerin pazar yaklasimina gore el degistiriyor olmasi dikkate
alinarak “Pazar Yaklasimi” uygulanmistir.

Gayrimenkullerin “is yeri” ve “Diikkan” niteligine sahip olmasi nedeniyle kira getirisinin olma potansiyeli ve
cevresinde kiralik benzer gayrimenkul bilgilerine ulasilabiliyor olmasi nedeniyle “Gelir Yaklagimi”
uygulanmustir.
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Degerleme konusu tasinmazin arsa payl olan kat milkiyet tapusuna sahip olmasi nedeniyle “Maliyet
Yaklasim1” ile degerleme vyapilmasinin dogru sonug¢ vermeyecegi disindldiginden bu yaklasim
kullanilmamistir.

Pazarda yapilan incelemelerde konu tasinmazla benzer nitelikteki gayrimenkullerin gelir getiren bir milk
olarak degerlendirmekten ziyade pazar yaklasimina gore degerlendirildigi gbzlemlenmistir.

Bu dogrultuda rapor sonug degeri olarak, pazar yaklasimiyla hesaplanan pazar degeri takdir edilmistir. Nihai
deger takdir edilirken pesin satis fiyatlari esas alinmistir.

9.9 Nihai Deger Takdiri

TASINMAZLARIN TOPLAM PAZAR DEGERI

Deger Tarihi 29.12.2023

Pazar Degeri (KDV Harig) 190.550.000 TL Yiizdoksanmilyonbesyiizellibin-TL

Pazar Degeri (KDV Dahil) 228.660.000 TL ikiylizyirmisekizmilyonaltiylizaltmisbin-TL
Pazar Kirasi (KDV Harig) 874.000 TL Sekizylzyetmisdortbin-TL

Pazar Kirasi (KDV Dahil) 1.048.812 TL Birmilyonkirksekizbinsekizytzoniki-TL
Muhammet SOZEN Mustafa Alperen YORUK Ozan KOLCUOGLU, MRICS
Degerleme Uzmani Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
Lisans no: 911341 Lisans no: 404913 Lisans no: 402293
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