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ARA DONEM FAALIYET RAPORU UYGUNLUGU HAKKINDA SINIRLI DENETIM RAPORU

Atakule Gayrimenkul Yatirnm
Ortakhigi Anonim Sirketi Yonetim Kurulu’na;

Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortakhdi Anonim Sirketi (“Sirket”) ile Bagh Ortakligrnin (“Grup”) 30 Haziran
2025 tarihi itibariyla hazirlanan ara dénem faaliyet raporunda yer alan finansal bilgilerin, sinirli
denetimden ge¢mis ara donem &6zet konsolide finansal tablolar ile tutarli olup olmadiginin incelemesini
yapmakla goérevlendirilmis bulunuyoruz. Rapor konusu ara dénem faaliyet raporu, Sirket yénetiminin
sorumlulugundadir. Sinirli denetim yapan kurulug olarak Uzerimize disen sorumluluk, ara dénem
faaliyet raporunda yer alan finansal bilgilerin, sinirli denetimden ge¢mis ve 19 Adustos 2025 tarihli sinirh
denetim raporuna konu olan ara dénem 6zet konsolide finansal tablolar ve aciklayici notlar ile tutarli
olup olmadigina iligkin ulasilan sonucun agiklanmasidir.

Yaptigimiz sinirli denetim, Sinirli Bagimsiz Denetim Standardi (“SBDS”) 2410 “Ara Donem Finansal
Bilgilerin, isletmenin Yillik Finansal Tablolarinin Bagimsiz Denetimini Yiriiten Denetci Tarafindan Sinirli
Bagimsiz Denetimi’ne uygun olarak yurutilmustir. Ara dénem konsolide finansal bilgilere iligkin sinirli
denetim, basta finans ve muhasebe konularindan sorumlu kigiler olmak tzere ilgili kisilerin sorgulanmasi
ve analitik prosedurler ile diger sinirli denetim prosedirlerinin uygulanmasindan olusur. Ara dénem
konsolide finansal bilgilerin sinirli denetiminin kapsami; Bagimsiz Denetim Standartlarina uygun olarak
yapilan ve amaci finansal tablolar hakkinda bir gérus bildirmek olan bagimsiz denetimin kapsamina
kiyasla énemli dlgiide dardir. Sonug olarak ara dénem konsolide finansal bilgilerin sinirli denetimi,
denetim sirketinin, bir bagimsiz denetimde belirlenebilecek tiim énemli hususlara vakif olabilecegine
iliskin bir giivence saglamamaktadir. Bu sebeple, bir bagimsiz denetim gérisu bildirmemekteyiz.
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1- SIRKETIN FAALIYET KONUSU

Atakule Gayrimenkul Yatinm Ortakligi Anonim Sirketi, Turk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi
Kanunu hukdmleri cercevesinde 21.08.2000 tarihinde, Sermaye Piyasast Kurulu’nun Gayrimenkul
Yatinm Ortakliklarina iligskin diizenlemelerinde yazili ama¢ ve konularla istigal etmek Uzere
kurulmustur.

Sirketimizin yOnetime, yatinmlara ve portfoy yonetimine iliskin esaslari; Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun
diizenlemelerine ve ilgili mevzuata tabidir.

2- ORTAKLIK YAPISI

21.08.2000 tarihinde 45.000.000 TL ¢ikarilmig sermaye ve 100.000.000 TL kayith sermaye tavan ile
kurulan Sirketimizin %49 ’u halka arz edilerek hisse senetleri 14.02.2002 tarihinden itibaren Borsa
Istanbul A.S.’de islem gormeye baslamistir. Sirketimizin kayith sermaye tavam, 2018 yilinda SPK’dan
alinan 5 yillik izin ile 300.000.000 TL olarak belirlenmistir. Odenmis Sermaye ise sirasi ile 2002
yilinda i¢ kaynaklardan bedelsiz sermaye artinm: ile 63.000.000 TL’ye, 2008 yihinda yine i¢
kaynaklardan bedelsiz sermaye artirimi suretiyle 75.000.000 TL’ye ve aym yil icinde 84.000.000
TL’ye yikseltmistir. 2017 yilinda tamami nakit sermaye artirimi olmak (izere, ddenmis sermaye
154.000.000 TL’ye, 2019 yilinda % 50 bedelli artirim ile 231.000.000 TL’ye ve son olarak ise %14
bedelli sermaye artirimz ile 263.340.000 TL’ye yiikseltilmistir.

Odenmis sermayesinin tamami nakden (bedelli) karsilanmak suretiyle %14 oraninda arttirilarak
263.340.000 TL’ye cikartilmas: islemi temmuz ayinda tamamlanmis ve 16.07.2021 tarihinde Ankara
Ticaret Sicil Mudurligu tarafindan tescil edilerek, 19.07.2021 tarih 10372 sayih Turkiye Ticaret Sicil
Gazetesinin 993’nci sayfasinda yayimlanmstir.

Sirketimiz Esas Sozlesmesinin, “Sermaye ve Paylar” bashkli 7. maddesi Yo6netim Kurulumuzun
29.12.2022 tarihli karari kapsaminda degistirilmesi igin Sermaye Piyasasi Kurulu’ndan 20.01.2023
tarih ve 12233903-340.08-32082 sayih ve Ticaret Bakanhg: i¢c Ticaret Genel Midurligi'nden
25.01.2023 tarih ve 50035491-431.02-E-00082266708 sayil1 izinler alinmis olup, bu izinlere istinaden
27.03.2023 tarihinde yapilan Olagan Genel Kurul toplantisinda ortaklarin katilhimi ile kayith sermaye
tavam 600.000.000 TL’ye yukseltilmistir.

Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortakhg A.S.’nin 30 Haziran 2025 tarihi itibari ile hissedarlar
ve sermaye igerisindeki paylarn asagidaki gibidir.

Hissedarlar 30.06.2025
Pay (%) Tutar (TL)
Ismail TARMAN 51,00 134.303.420
Halka Acik Kisim 49,00 129.036.580
Toplam: 100,00 263.340.000

Sirketimizin sermayesi her biri 1KR. itibari degerde 26.334.000.000 adet hisseden olusmaktadir.

Sirketimizin hisse senetleri nama yazil olan (A) ve (B) grubu ve hamiline yazili olan (B) grubu olmak
Uzere 3 turdedir. (A) Grubu paylarin Yonetim Kurulu Uyelerinin seciminde aday goésterme imtiyazi
vardir. Yonetim Kurulu Uyelerinin 5 (bes) adedi (A) grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar
arasindan secilir. Diger Yénetim Kurulu Uyeleri Genel Kurul tarafindan belirlenir.
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3- YONETIM KURULU UYELERI
a- Yonetim Kurulu Uyeleri:

Sirketimizin 25 Nisan 2025 tarihinde yapilan 2024 Mali Yil: Olagan Genel Kurul Toplantisinda bir yil
stire ile gorev yapmak uzere secilen Yonetim Kurulu tiyelerinin isimleri ve gorevleri asagidadir.

Adi ve Soyadh Gorevi
Ismail TARMAN Yonetim Kurulu Baskam
Murat TARMAN Yonetim Kurulu Bagkan Vekili
Mustafa TARMAN Yonetim Kurulu Uyesi
Funda TACIR Yoénetim Kurulu Uyesi
Mehmet ARPACI Yoénetim Kurulu Uyesi
Ozgur BAYKUT Yonetim Kurulu Uyesi
Mdinire Bar¢gin KAYAMAN Bagimsiz Yo6netim Kurulu Uyesi
Burak SOYLU Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi
Cigdem AKIS Bagimsiz Yo6netim Kurulu Uyesi

Yonetim Kurulu Uyeleri Arasinda Is Blumii

Icra Kurulu Bagkan Murat TARMAN

Denetim Komitesi- Baskan Burak SOYLU

Denetim Komitesi-Uye Minire Barcin KAYAMAN
Denetim Komitesi-Uye Cigdem AKIS

Kurumsal Yonetim Komitesi- Baskan Cigdem AKIS

Kurumsal Yonetim Komitesi- Uye Mustafa TARMAN

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi- Baskan Mdinire Bar¢cin KAYAMAN
Riskin Erken Saptanmas: Komitesi- Uye Funda TACIR

Riskin Erken Saptanmas: Komitesi- Uye Cigdem AKIS

Yonetim Kurulu Uyelerinin isimleri ve gorevleri asagidadir,

ismail TARMAN
Yonetim Kurulu Baskam

flk olarak 24.11.2009 tarihinde Yonetim Kurulu Uyeligi’ne secilmis olup, ayn: giin gerceklesen
yonetim kurulu toplantisinda tyeler arasinda yapilan gorev dagiliminda Y6netim Kurulu Bagkanhgi’na
secilmistir. 2024 yili Genel Kurul Toplantisinda da ayni goreve secilmistir.
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Murat TARMAN
Yonetim Kurulu Uyesi

flk olarak 24.11.2009 tarihinde Yonetim Kurulu Uyeligi'ne secilmistir. 22.05.2024 tarihinde
gerceklesen Yonetim Kurulu toplantisinda tyeler arasinda yapilan gérev dagiliminda Yonetim Kurulu
Bagkan Vekilligi’ne secilmistir.

Mustafa TARMAN
Yonetim Kurulu Uyesi

Ilk olarak 24.11.2009 tarihinde Yénetim Kurulu Uyeligi’ne secilmistir.

Funda TACIR
Yonetim Kurulu Uyesi

Ilk olarak 30.03.2018 tarihinde Yonetim Kurulu Uyeligi’ne secilmistir.

Mehmet ARPACI
Ydénetim Kurulu Uyesi

Ilk olarak 30.03.2018 tarihinde Yénetim Kurulu Uyeligi’ne secilmistir.

Munire Barcin KAYAMAN
Yonetim Kurulu Uyesi

31.03.2020 tarihinde Yonetim Kurulu Uyeligi’ne secilmis olup, Bagimsiz Uye olarak gorev
yapmaktadir.

Burak SOYLU
Yonetim Kurulu Uyesi

29.03.2022 tarihinde Yonetim Kurulu Uyeligi’ne secilmis olup, Bagimsiz Uye olarak gorev
yapmaktadir.

Cigdem AKIS
Ydénetim Kurulu Uyesi

22.05.2024 tarihinde Yonetim Kurulu Uyeligi’ne secilmis olup, Bagimsiz Uye olarak gorev
yapmaktadir.

Ozgir BAYKUT )
Yonetim Kurulu Uyesi

22.05.2024 tarihinde Yonetim Kurulu Uyeligi’ne secilmistir.
4- YONETIM KURULU UYELERI iLE YONETICILERIN YETKIi ve SORUMLULUKLARI

Sirketimiz Yoénetim Kurulu Uyelerinin yetki ve sorumluluklarn Tirk Ticaret Kanunu’nun ilgili
maddeleri ve Sirket Ana Sozlesmesi’ nin 17. Maddesinde diizenlenmis olup, buna gore; “Sirket,
Yonetim Kurulu tarafindan yonetilir ve disariya karsi temsil olunur. Yonetim Kurulu, Turk Ticaret
Kanunu, Sermaye Piyasasi Kanunu ve ilgili diger mevzuatla ve genel kurulca kendisine verilen
gorevleri yerine getirir. Yonetim Kurulu gorev siresini asan sézlesmeler akdedebilir. Sirket tarafindan
verilecek bitin belgelerin ve sirketi ilzam edecek her tirlt sdzlesme bono, ¢ek ve benzeri tlim
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evraklarin gecerli olabilmesi i¢in, bunlarin sirket unvani altina atilmis ve Sirketi ilzama yetkili en az iki
Kisinin imzasini tasimasi gerekir.”

Sirket Ydneticileri; Yonetim Kurulu Karar ile gorevlendirilmekte, Yonetim Kurulu Karari ile yetki ve
sorumlulukla donatiimakta, yirirltkteki mevzuat cergevesinde Sirketi temsile yetkili kilinmaktadir.
Kimlerin sirketi ilzama yetkili olacag: Yonetim Kurulunca tespit edilir. Sirketi ilzama yetkili olanlar,
Sirket unvanin: ilave etmeye mecburdurlar. En az bir yonetim kurulu Uyesinin temsil yetkisi haiz
olmasi sarttir.

Yonetim Kurulu, diizenleyecegi bir i¢c yonergeye gore, yonetimi kismen veya tamamen bir veya birkag
yonetim kurulu Oyesine veya Uglinci Kisiye devretmeye yetkilidir. Bu i¢ yonerge sirketin yonetimini
diizenler; bunun icin gerekli olan gorevleri tanimlar, yerlerini gosterir, 6zellikle kimin kime bagl ve
bilgi sunmakla yukimlu oldugunu belirler. Yonetim kurulu, istem Uzerine pay sahiplerini ve
korunmaya deger menfaatlerini ikna edici bir bicimde ortaya koyan alacaklilari, bu i¢ yonerge
hakkinda, yazili olarak bilgilendirir.

Bu cercevede Yonetim Kurulunun almis oldugu 30.03.2018 tarih 849/1080 sayih Kkarar ile Yonetim ig
Yonergesi hazirlanmis ve 19.04.2018 tarih 19100 sayih Ticaret Sicil Gazetesinde yayimlanmastir.

5- EKONOMIDE MEYDANA GELEN ONEMLI GELISMELER

OECD ve Dinya Bankasi 2025 yilina iligkin kiresel biyime tahminlerini asagi yonli revize etti.
ABD’de yilin ilk ceyregine iliskin yilliklandirilmis GSYH verisindeki daralma %0,2’den %0,5’e
revize edilirken, ikinci ceyrege iliskin oncu gostergeler de ekonomik aktivitenin zayif seyrettigine
isaret etti.

Fed, Haziran ay: toplantisinda politika faizini degistirmedi. Fed Uyelerinin projeksiyonlari 2025 ve
2026 yillarina iligkin buyime tahminlerinde asagi yonlu, issizlik oram ve enflasyon tahminlerinde
yukar1 yonli revizyona isaret etti. Euro Alani’nda ilk ¢eyrege iliskin daha dnce %0,3 diizeyinde
aciklanan geyreklik buyime oram %0,6’ya, yillik biytime orani da %1,2’den %1,5’e revize edildi.

ECB Haziran ay: toplantisinda referans faiz oranlarinda piyasa beklentilerine paralel olarak 25’er baz
puanlik indirime gitti.

Gin’de agiklanan veriler Ulkede zayif talep kosullarinin strdiguni gosterdi. Cin Merkez Bankast
Haziran ay1 toplantisinda 1 ve 5 yillik gosterge faiz oranlarinda piyasa beklentisi paralelinde degisiklik
yapmadi. Ekonomik aktivitenin ilimli, enflasyonist baskilarin yiksek oldugu bir ortamda Japonya
Merkez Bankasi (BoJ), Haziran toplantisinda da politika faizini degistirmeyerek %0,50 diizeyinde
tutmaya devam etti.

Iran-Israil arasindaki catismalarla beraber yikselen jeopolitik riskler Haziran ayinda piyasalarin
seyrinde belirleyici oldu. Brent turi ham petroliin varil fiyatt aylik bazda %5,8 yukselerek 67,6
USD’ye cikti. Kiresel risk istahi ise ateskesten sonra toparlanarak borsa endekslerinin genel olarak ay:
artida kapatmasini sagladi.

Issizlik oram Mayis’ta aylik bazda 0,2 puan gerileyerek %8,4’e, genis tanimli issizlik gostergesi olan
atil isglicti oran: da 1,1 puan azalarak %31’e indi. iSO Turkiye imalat PMI Haziran’da 46,7’ye
gerileyerek sektor faaliyetlerindeki zayifligin derinlestigine isaret etti.

Nisan’da cari agik 7,9 milyar USD ile piyasa beklentisinin Uzerinde agik verirken, 12 aylik kiimulatif
acik 15,8 milyar USD oldu. Mayis’ta merkezi yonetim butcesi 235,2 milyar TL fazla verdi. Ocak-
Mayis déneminde 650,3 milyar TL diizeyinde gergeklesen butce agigi yil geneli icin belirlenen
tahminin %33,7’sini olusturdu.
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Haziran’da TUFE ayhk bazda %1,37 ile piyasa beklentisinin altinda artarken, yillik TUFE enflasyonu
gerilemeye devam ederek %35,05 diizeyine indi. YI-UFE ayhk bazda %2,46, yillik bazda %24,45 artis
kaydetti.

TCMB Haziran toplantisinda politika faizini piyasa beklentisi paralelinde degistirmeyerek %46
seviyesinde tutarken, gecelik bor¢ verme ve gecelik bor¢ alma faiz oranlarini da sirasiyla %49 ve
%44,5 seviyelerinde korudu.

BIST-100 endeksi Haziran’1 faiz indirimi beklentilerinin destegiyle %10,3 primli tamamlarken,
EUR/USD paritesindeki yukselisin de etkisiyle EUR/TL bu dénemde %5,3 yikseldi.

13 Haziran sabahina dogru israil’in iran’in Ust diizey yetkililerini hedef alan saldirilariyla baslayan
catigmalar, Orta Dogu’da jeopolitik gerilimin artmasina neden oldu. Taraflar arasinda karsilikli
saldirilar devam ederken, 22 Haziran gini ABD de Iran’in niikleer tesislerine gerceklestirdigi hava
saldirilartyla gerilime dahil oldu. Buna Kkarsihk olarak iran, Katar’daki ABD Uslerine yénelik fiize
saldirilart gerceklestirirken, iran’in Hurmiiz Bogazi’m kapatma karari aldigi yoniinde haberler
gindeme geldi. S6z konusu gelismelerin ardindan kisa siire icinde, Israil ve Iran arasinda ABD
Onciliginde bir ateskes saglandi. Boylece, toplamda 12 giin stiren ve kiresel piyasalarin seyrinde
belirleyici olan gerilimin ardindan gelen ateskesle bolgeye iliskin endiseler bir miktar yatisti.

Haziran ayinda gumriik tarifelerine iliskin gelismeler de takip edildi. 4 Haziran tarihinde Trump’in
celik ve aliminyum driinlerinin ithalatina yonelik giimrik vergisini ingiltere haric tim ulkeler igin
%25’ten %50’ye ¢ikarmasi, Mayis’ta karsilikh tarife anlagmalariyla yatisan ticaret savasi endiselerini
tekrar arttirdi. Ote yandan, Haziran ay1 basinda birbirini Cenevre giimrik vergisi anlasmasini ihlal
etmekle suglayan ABD ve Cin arasinda 10-11 Haziran tarihlerinde gorismeler gercgeklesti. ABD
tarafindan yapilan agiklamalara gore, goriismeler sonucunda Cin’in ihracatim kisitladigi nadir toprak
elementlerini ABD’ye Oncelikli olarak tedarik etmesini ve ABD’nin de buna Karsilik olarak Cinli
Ogrencilerin ABD'deki Universitelerde egitim gormelerine izin vermesini 6ngdren bir anlagmaya
varildi. Trump ayrica, 26 Haziran’da detay vermeksizin Cin ile yeni bir ticaret anlasmasina
vardiklarini duyurdu. Temmuz ay: basinda Vietnam’la yapilan anlasmaya gore ise, ABD’nin Vietnam
urunlerine gumruk vergisini %20, Vietnam Uzerinden ithal edilecek diger tlke Urlnlerine %40
duzeyinde uygulayacag:, Vietnam’in ABD mallarina vergi uygulamayacag: duyuruldu. Ote yandan
Trump, 6nlimiizdeki giinlerde tarife mektuplarinin bazi tlkelere gdnderilmeye ve vergi édemelerinin 1
Agustos’tan itibaren alinmaya baslayacagini agikladh.

OECD 3 Haziran’da yayimladigi Ekonomik Goriinim Raporu’nda artan kiresel belirsizliklere dikkat
cekerek diinya ekonomisine iligskin biytme tahminlerini bu yil i¢in %3,1’den %2,9’a, gelecek yil igin
de %3’ten %2,9’a indirdi. Raporda bliyime tahminlerinde en fazla asag: yonli revizyon kaydedilen
ulkeler ABD, Kanada, Meksika ve Cin oldu. Diinya Bankasi da 10 Haziran’da yayimladig: Kdresel
Ekonomik Gorinim raporunda, yikselen ticaret savasi endiselerini ve politika belirsizligini gerekce
gostererek kiresel ekonomik buylme tahminini 2025 yili igin %2,7°den %2,3’e, 2026 yili igin
%2,7°den %2,4’e cekti. Kurulus cari yil icin 6ngordikleri blyumenin, kiresel resesyonlar harig
tutuldugunda, 2008'den bu yana en yavas buyiime hizi olduguna dikkat cekti.

ABD’de 2025 yilinin ilk ¢eyregine iligkin yilliklandirilmis GSYH verisindeki daralma %0,2’den nihai
okumada %0,5’e revize edildi. Beklenenden daha olumsuz bir performansa isaret eden revizyonda
tiketim harcamalarinin ve ihracatin asag1 yonli giincellenmesi belirleyici oldu. Oncii gostergeler,
tlkede ikinci ceyrege de zayif bir goriinimle baslayan ekonomik aktivitenin Haziran’da bir miktar
toparlandigina isaret etti. Mayis’ta sanayi Uretimi bir 6nceki aya gére genisleme beklentisine karsilik
%0,2 azalirken, perakende satislar ayni1 donemde %0,9 ile beklenenden daha hizl: darald:. Ote yandan,
Haziran’da imalat ve hizmetler sektérlerine iliskin PMI verileri 52,9 diizeyinde gercekleserek Nisan-
Mayis ortalamalarina kiyasla daha olumlu bir gérinim sundu. Ayni dénemde, tlkede ADP 6zel sektdr
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istihdami1 Mart 2023’ten bu yana ilk kez gerilese de tarim dis1 istihdam verisi Ost lste G¢uncl ayda
beklentileri asarak tlkede isguct piyasasinin halen glcli olduguna isaret etti. Haziran’da issizlik oran
%4,2’den %4,1’e geriledi.

ABD’de Mayis ayina iliskin enflasyon gostergeleri olumlu gértnimiini korudu. Bu dénemde TUFE
enflasyonu aylik ve yillik bazda sirasiyla %0,1 ve %2,4 seviyeleriyle beklentilerin altinda gergeklesti.
Fed’in para politikas1 kararlarinda yakindan takip ettigi cekirdek PCE enflasyonu ise aylik bazda
%0,2, yillik bazda %2,7 oldu.

Fed, 18 Haziran’da sona eren toplantisinda, politika faizini piyasa beklentileri paralelinde
degistirmeyerek %4,25-4,50 araliginda tuttu. Makroekonomik projeksiyonlarini da glincelleyen Fed
tyeleri, 2025 ve 2026 yillarina iliskin biyime tahminlerini asagi yonl, issizlik oran1 ve enflasyon
tahminlerini ise yukari yonli revize etti. Fed tyelerinin bu yila iligkin iki faiz indirimi 6ngortlerini ise
korudugu gorildu. Karara iliskin metinde ekonomik goérinumdeki belirsizligin bir 6nceki toplanti
tarihine kiyasla azalmasina ragmen halen yiiksek kaldig: belirtilirken, Fed Bagkani1 Powell ek glimrik
tarifelerinin etkisinin gérilmeye basladigini ve gelecek aylarda bu etkinin daha fazla hissedilecegini
dile getirdi. Powell ayrica 26 Haziran’da ABD Senatosu’na yaptigi sunumda stagflasyon riskinin
temel senaryolarinda olmadigini, bununla birlikte ekonomik verileri yakindan izlediklerini ve faiz
indirimi konusunda bekle-gor yaklasimint strdirdiklerini yineledi. Tarim dis1 istihdam verisinin
ardindan piyasalarda Fed’in bu yil icinde iki faiz indirimi gerceklestirecegi fiyatlaniyor.

Euro Alani’nda 2025 yilinin ilk ceyregine iliskin daha 6nce ¢eyreklik bazda %0,3 diizeyinde agiklanan
biylme orani nihai okumada %0,6’ya, yillik biyiime oram da %1,2’den %1,5’e revize edildi. Bolgede
Haziran ayina iligkin PMI verileri de ekonomik aktivitenin ihml: seyrini strdirdigune isaret etti. Bu
donemde imalat PMI 49,5 ile Agustos 2022°den bu yana en ylksek degerini alarak sektor
faaliyetlerindeki daralmamn Ust Gste altinci ayda da ivme kaybettigini gosterdi. Hizmetler PMI da
Mayis’ta indigi daralma bolgesinden 50,5 diizeyine ¢ikarak olumlu bir sinyal verdi. Bununla birlikte,
bdlgede yatirimer glvenini 6lgen Sentix endeksi, Mayis ayindaki toparlanmanin ardindan Haziran’da
da yiikselisini surdirdi. Oncii verilere gore bolgede yillik TUFE enflasyonu Haziran’da %2 diizeyinde
gerceklesti.

Avrupa Merkez Bankasi (ECB), Haziran ay: toplantisinda referans faiz oranlarinda piyasa beklentileri
paralelinde 25’er baz puan indirime giderek mevduat kolayligi, refinansman ve marjinal borg verme
kolayhg: oranlarini sirasiyla %2, %2,15 ve %2,40 seviyelerine indirdi. ECB Baskan: Christine
Lagarde toplantidan sonra yaptigi agiklamada enflasyonun %2 olan hedef seviyesinde surdurtlebilir
bir sekilde istikrar kazanmasint saglamaya kararh olduklarini belirterek, 6zellikle mevcut belirsizlik
ortaminda uygun para politikas1 durusunun belirlenmesinde verilere bagli ve toplantidan toplantiya bir
yaklasim izlenecegini vurguladi. Lagarde’nin temkinli sdylemlerinin ardindan piyasalarda ECB’nin bir
sonraki toplantisinda faiz oranlarinin sabit tutulabilecegi yontindeki beklentiler glglendi. Temmuz
ayinin ilk giinlerinde piyasalarda ECB’nin bu yil iginde bir faiz indirimi daha yapacag fiyatlaniyor.

Cin’de TUFE ve UFE Mayis’ta yillik bazda sirasiyla %0,1 ve %3,3 oraninda gerileyerek Ulkede
deflasyonist baskilarin surdigiine isaret etti. Bu donemde yillik bazda ivme kaybeden ihracat artist
(%4,8) ile ithalattaki diisiisiin derinlesmesi de (%3,4) talep kosullarindaki zayiflig: teyit etti. Ote
yandan, tlkede Caixin imalat PMI verisinin Haziran’da 50,4 ile esik degerin Uzerine ¢ikmas: ve piyasa
beklentilerini asmasi sektor faaliyetlerinin bu dénemde bir miktar toparlandigini gosterdi. Ekonomik
aktiviteyi desteklemek amaciyla Mayis toplantisinda faiz indirimine giden Cin Merkez Bankasi
(PBoC), Haziran’da 1 ve 5 yillik gosterge faiz oranlarinm piyasa beklentisi paralelinde degistirmeyerek
sirasiyla %3,0 ve %3,5 seviyelerinde tuttu.

Japonya’da yihin ilk ceyregine iligkin buyume verisi ceyreklik olarak -%0,2’den %0,0’a,
yilliklandirilmig olarak -%0,7’den -%0,2’ye revize edildi. Boylece, ilk ceyrege iliskin daralmanin
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boyutunu hafifleten revize veriler Glkede ekonomik aktiviteye dair bir énceki veriye kiyasla nispeten
iyimser bir tablo sundu. Ulkede Haziran aymna iliskin imalat PMI 50,1 ile genisleme bolgesine
gecerken, hizmetler PMI 51,7 seviyesine yiikselerek sektor faaliyetlerinde canlanmaya isaret etti. Ote
yandan, lilkede Mayis ayina iliskin yillik ¢ekirdek TUFE enflasyonu %3,7 ile Ocak 2023’ten bu yana
en yuksek seviyesine ulasti. Ekonomik aktivitenin 1limli, enflasyonist baskilarin yiksek oldugu soz
konusu ortamda BoJ, Haziran toplantisinda da politika faizini degistirmeyerek %0,50 dizeyinde
tutmaya devam etti.

Haziran ayimn ilk yarisinda ticaret anlasmasi goriismeleri ve ABD’de beklentilerin altinda agiklanan
enflasyon verileri piyasalari desteklerken, ikinci yarisinda Orta Dogu’daki gelismeler piyasalara yon
veren asil unsur oldu. Iran-Israil catismas: siiresince baski altinda kalan risk istah, taraflar arasinda
saglanan ateskese paralel olarak ay sonunda tekrar yukselise gegti. Boylece, ayin son giinlerinde tarihi
yiksek seviyelerine ulasan S&P 500 ve Nasdaq endekslerinin dnculiginde MSCI dinya borsalar
endeksi Haziran’da aylik bazda %4,22 artis kaydederken, gelismekte olan tlke borsalari endeksi de
%5,65 yikseldi. Altinin ons fiyat: ise artan risk istah1 ile Orta Dogu’daki gerilimler arasinda dengede
kalarak ay1 3.304 USD seviyesinde yatay bir seyirle tamamlad. Ote yandan, Mayis ayinda Moody’s’in
ABD’nin kredi notunu indirme karartyla beraber dolar endeksinde gozlenen dislis, Haziran ayinda da
devam etti. Ozellikle Trump’in Fed’in para politikasina iliskin elestirilerinden olumsuz etkilenen DXY
endeksi, Haziran kapanisi itibaryla 96,88 seviyesine kadar geriledi.

fran-Israil krizi ile yiikselise gecen petrol fiyatlar ateskesten sonra bir miktar gerilese de ay genelini
artida kapatti. Boylece, Brent tiiri ham petroliin varil fiyat1 aylik bazda %5,8 yiukselerek 67,6 USD’ye
cikti. Bu donemde diger emtia fiyatlarinda da genel olarak artislar gozlendi. Bakir ve aliminyum
fiyatlar1 sirasiyla %5,3 ve %6,5 artarken, Londra Metal Borsas: emtia endeksi (LMEX) de %4,8
oramnda yukseldi.

Mevsim etkilerinden arindirilmis verilere gére Mayis ayinda isglicli (31 bin kisi) ve istihdam (100 bin
Kisi) artarken, issiz sayis1 (69 bin kisi) azaldi. Bdylece, issizlik oran: 0,2 puan gerileyerek Mayis’ta
%8,4 duzeyinde kaydedildi. Buna paralel olarak 15-24 yas arasindaki geng nufustaki issizlik orani da
0,3 puan disusle %15,4 dizeyine geriledi. En genis tammli issizlik oram olan atil isgicl oram
Nisan’daki %32,1 seviyesinden Mayis’ta %31,0 duzeyine indi. S6z konusu deger Ocak 2014’ten
baslayan veri setinin ikinci en yiiksek seviyesine isaret ediyor.

Mevsim ve takvim etkilerinden arindirilmis verilere gore sanayi lretim endeksi Nisan’da aylik bazda
%3,1 ile son bir yilin en hizli disusiini kaydetti. S6z konusu gerilemede 1 Nisan’da sona eren
Ramazan Bayrami’mi takiben olusan kopri ginleri de etkili oldu. Bu donemde (retim ana
endekslerden elektrik, gaz, buhar ve iklimlendirme sektoriinde %0,2 ile sinirli artarken, madencilik ve
tas ocakcihg: sektord ile imalat sanayiinde sirasiyla %2,5 ve %3,4 oranlarinda daraldi. Haziran’da
imalat sanayiini olusturan 24 alt sektorden 15’inde Uretimin geriledigi gorildi. Aydan aya yiksek
dalgalanmalar sergileyen diger ulagim araglarinin imalati (%30) ile bilgisayarlarin, elektronik ve optik
trtnlerin imalati (%19,4) Nisan’da hizl daralarak imalat sanayii retimini sirasiyla 1,6 ve 0,5 puan ile
en cok asag1 ceken alt kalemler oldu. Ote yandan, takvim etkisinden arindirilmis veriler sanayi
tretiminin Nisan’da yillik bazda %3,3 genisledigine isaret etti.

Nisan ayinda hizmet ve insaat sektorlerine iliskin Gretim endeksleri de Mart’a kiyasla daha olumsuz,
gectigimiz yilin Nisan ayina kiyasla daha olumlu bir gérinim sundu. Hizmet Gretimi Nisan’da aylik
bazda %0,6 daralirken, yillik bazda %4,5 genisledi. Ayn1 donemde aylik bazda %1,6 gerileyen insaat
tretim endeksi de yillik bazda %9,5 yikseldi.

Istanbul Sanayi Odas1 (ISO) tarafindan yayimlanan Tiirkiye imalat PMI Haziran ayinda 46,7 diizeyine
gerileyerek Ekim 2024’ten bu yana en duslk degerini aldi. Boylece sektoriin faaliyet kosullarindaki
zayif seyir bu donemde derinleserek devam etti. Endeksin alt kalemlerine gore Haziran ayinda yeni
siparisler ve ihracat siparigleri son G¢ ayin en belirgin yavaslamasini kaydederken, Gretim hacmi
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daralma egilimini 15. ayina tasidi. Buna paralel olarak istihdam da son 9 ayin en yiiksek oraninda
geriledi. Ote yandan, Haziran’da girdi maliyetleri enflasyonu yiikselirken, nihai triin fiyatlarindaki
artis talepteki zayiflik gergevesinde yavasladi. Sektorel PMI verileri faaliyet kosullarindaki zayifligin
takip edilen 10 sektoriin geneline yayildigina isaret etti. Bu donemde en zorlu faaliyet kosullarinin
gozlendigi tekstil sektorii satis fiyatlarinin distrildigi tek sektor olarak da dikkat cekti.

Ticaret satis hacim endeksi iki aylik artisin ardindan Nisan’da ayhik bazda %3,1 oraninda geriledi. S6z
konusu duslste %6,1 duzeyinde gerileyen toptan ticaret hacmi etkili olurken, perakende satislar bu
donemde %2,8 ile Temmuz 2023’ten bu yana en hizh artigim1 kaydetti. Ote yandan, Nisan’da saat ve
muicevher hari¢ olarak hesaplanan perakende satislar aylik bazda %1,2 ile nispeten ilimh bir artis
sergiledi. Takvim etkisinden arindirilmis verilere gére, Nisan ayinda yillik bazda sirasiyla %8,0 ve
%11,5 oranlarinda yiikselen toptan ticaret ve perakende satiglar dogrultusunda ticaret satis hacim
endeksi %9,6 diizeyinde genisledi. Saat ve miicevher hari¢ perakende satiglardaki yillik artis ise %5,8
ile son 9 ayin en yavas duzeyinde gerceklesti.

Haziran ayina iliskin giiven endeksleri karigik bir gérinim sundu. Bu dénemde mevsimsellikten
arindirilmis tuketici gtiven endeksi aylik bazda sinirl: bir artigla 85,1 oldu. Tiketici guvenindeki ilimlh
iyilesmenin gelecek 12 ayhik dénemde hanenin maddi durum beklentisi basta olmak (zere ana
endekslere yayildig1 goriildi. Ote yandan, reel kesim giiven endeksi Haziran’da 98,4 diizeyine indi.
Reel kesim glivenindeki duslste genel gidisata, son U¢ aydaki toplam siparis miktarina ve gelecek Ug
aydaki toplam istihdama iliskin degerlendirmelerdeki bozulma etkili oldu. Haziran’da sektorel guven
endeksleri de reel kesim giivenindeki bozulmay: teyit etti. Bu donemde sektdrel glven hizmet
sektoriunde %0,4 ile sinirh artarken, perakende ticaret ve insaat sektorlerinde sirasiyla %2,5 ve %1,7
geriledi. Boylece, ekonomik giiven endeksi Haziran’da %0,1 oraninda 1liml bir artisla 96,71 oldu.

Yurt icinde konut satiglart Mayis’ta yillik bazda %17,6 artarak 130 bin adet ile bu yilin en yiksek
dizeyinde gerceklesti. Boylece, Ocak-Mayis déneminde konut satislari gegen yilin ayni dénemine
gore %25,4°l0k artigsla 584 bin adet seviyesine ulasti. Mayis ayinda konut satislarindaki canli seyre
paralel olarak konut fiyat endeksi aylik bazda %3,4 ile tiketici enflasyonunun Uzerinde yikselirken,
son 4 ayin da en hizl artisini kaydetti. Boylece, yillik bazda nominal olarak %32,3 oraninda artan
konut fiyatlar1, reel olarak %2,3 ile gerilemeye devam etti.

Nisan’da ddemeler dengesi tanimh dis ticaret acigi yillik bazda %28,5 ile hizli artarak cari denge
gorinumindeki bozulmada belirleyici oldu. Bu dénemde 9,9 milyar USD dizeyinde olan dis ticaret
acigina karsilik net hizmet gelirleri %4,9 artarak 3,9 milyar USD seviyesinde kaydedildi. Hizmet
gelirlerinin kompozisyonuna bakildiginda toplam gelirler igerisinde Nisan itibariyla %44°lik paya
sahip olan turizm gelirlerinin yilhk bazda %6,5 arttigi ve 3,7 milyar USD ile tarihsel olarak Nisan
aylar icerisindeki en yuksek seviyesinde gerceklestigi izlendi. Hizmet gelirlerinden %40’a yakin bir
pay alan tasimacilik gelirlerindeki yillik bazda kaydedilen artis da %8,8 ile son sekiz ayin en yiksek
diizeyinde gerceklesti.

Nisan’da net portfoy yatinmlarinda 10,9 milyar USD sermeye ¢ikisi kaydedildi. Bu donemde tahvil
piyasasindan 8,6 milyar USD’si kamu tahvilleri (6,4 milyar USD DIBS + 2,1 milyar USD eurobond)
olmak Uzere 9,3 milyar USD ile gig¢lii net cikis izlenirken, hisse senedi piyasasindan net sermaye
¢ikigt 147 milyon USD oldu.

Nisan’da diger yatirnmlarda net sermaye ¢ikist 6,2 milyar USD ile Eylul 2018’den bu yana en yiksek
diizeyde gerceklesti. Bu dénemde efektif ve mevduatlar kaleminde 3 milyar USD net sermaye girisi
yasanmasina Kkarsilik kredilerde blylk 6l¢ide bankalarin kisa vadeli dis bor¢ geri 6demelerine bagh
olarak 12,1 milyar USD ¢ikis yasandi. Ote yandan, bu dénemde bankacilik ve banka dis1 sektorlerin
uzun vadeli kredi kullanimlar: sirasiyla 1,3 milyar USD ve 2,1 milyar USD oldu. Nisan ay: itibariyla
12 aylik kimulatif verilere gore uzun vadeli borg ¢evirme oram bankalarin %171, diger sekttrlerin
%143 seviyesinde bulunuyor.
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Ticaret Bakanlig: tarafindan yayimlanan 6ncu dis ticaret verilerine gére Mayis ayinda dis ticaret agigi
yillik bazda yatay seyretti. Bu donemde, ithalatin kompozisyonuna bakildiginda tuketim mal
ithalatinin diger ana kalemlerden farkl olarak yillik bazda hizl artig egilimini stirdirdiigt goriliyor.

Haziran ayiyla birlikte jeopolitik risklere bagl olarak petrol fiyatlarinda etkili olan yukari yonlu
hareketin cari denge gérinimiine olumsuz yansimas: bekleniyor. Petrol fiyatlarinda kaydedilen 10
USD’lik artigin cari agig1 yaklasik 5 milyar USD artirdigini hesapliyoruz. Kuresel 6lgekte korumaci
ticaret politikalarinin etkilerinin de takip edilmeye devam edilecegi 6numiizdeki dénemde; jeopolitik
gelismeler ve yaz aylarinda turizm gelirlerinin izleyecegi seyir 6nem arz ediyor.

Mayis ayinda merkezi yonetim bitce gelirleri yillik bazda %31,6 oraninda artarak 1,3 trilyon TL,
bitce harcamalar1 %38,3 artarak 1,1 trilyon TL oldu. Bdylece, merkezi yonetim biitgesi bu dénemde
235,2 milyar TL fazla verdi. Faiz dis1 bitge fazlasi da yillik bazda sinirh bir artisla (%4,9) 346,4
milyar TL oldu. Yilin ilk bes aylik déneminde bitce acig1 650,3 milyar TL, faiz dis1 fazla da 185,5
milyar TL dlzeyinde gergeklesti.

Vergi gelirlerindeki yillik artis hizi Ocak-Nisan dénemindeki % 53,4 seviyesinden Mayis’ta %33,2’ye
geriledi. Bu dénemde gelir vergisi yillik bazda %88,4 ylkselirken, kurumlar vergisi %16,6 oraninda
genisledi. S6z konusu iki kalem Mayis’ta toplam vergi gelirlerinin %57,2’sini olusturdu. Mayis’ta mal
ve hizmet tuketimi 0Ozerinden alinan baslica vergi kalemlerinde de birbirinden farklilasan
performanslar goézlendi. Bu doénemde dahilde ahnan KDV vyilhik bazda %67,8 ile tuketici
enflasyonunun (zerinde artarken, ithalde alinan katma deger vergisindeki artis doviz kurlarindaki
nispeten 1limli seyrin de etkisiyle %15 dizeyinde gerceklesti. Ayrica, Nisan ayindaki canlanmadan
sonra Mayis ayinda daha zayif bir goriinim sergileyen otomotiv pazarinin etkisiyle motorlu tasitlar
Uzerinden alinan 0zel tiiketim vergisindeki yillik artis oran1 %85 civarindan %21’e geriledi. Bdylece,
0Ozel tliketim vergisi kalemi de Mayis’ta yillik bazda %23,4’luk 1liml1 bir artis sergiledi. Ocak-Nisan
déneminde yillik bazda %38,1 yiikselen vergi dis1 gelirlerdeki yillik artis hizi da Mayis’ta %18,3 ile
simirh kalds.

Yilin ilk 4 ayinda gegen yilin aym dénemine kiyasla yaklasik 2 katina ¢ikan faiz giderleri Mayis’ta
yilhk bazda %0,5 ile ¢ok sinirli bir artis sergiledi. Boylece, faiz giderlerinin toplam giderler
icerisindeki pay1 da Ocak-Nisan donemindeki %17 seviyesinden Mayis’ta %10’a geriledi. Ote yandan,
Mayis’ta faiz dist harcamalarin %28’ini olusturan personel giderleri %34,8 ile yillik TUFE
enflasyonuna yakin bir artig sergilerken, %46,7’sini olusturan cari transferler gideri yillik bazda %47
oraninda artarak biitce giderlerini yikselten bashca kalem oldu. S6z konusu transferlerin yaklasik
yansint gorev zararlari sebebiyle yapilan transferler onculiiginde Hazine yardimlari olusturdu.
Mayis’ta sermaye giderleri (%61,6) ile mal ve hizmet alim giderleri de (%43) hizl: artiglar sergiledi.
Bu donemde yillik bazda %161 genisleyen gorevlendirme giderlerinden Elektrik Uretim A.S.'ye 18,9
milyar TL, Boru Hatlar1 ve Petrol Tasima A.S.’ye de 34,5 milyar TL 6deme gerceklestirildi.

TUFE Haziran’da ayhk bazda %1,37 ile piyasa beklentisinin (%1,45) altinda ve bu yihn en disiik
diizeyinde artis kaydetti. Yillik TUFE enflasyonu da gerilemeye devam ederek %35,05 diizeyine indi.
Yilin ilk yarisindaki toplam TUFE artis1 ise %16,67 seviyesinde kaydedildi.

Yurt ici UFE Haziran’da %2,46 ile Mayis ayindaki seviyesine yakin artarken, art arda ikinci ayda
TUFE’nin iizerinde yiikseldi. Bu dénemde, YI-UFE enflasyonu yillik bazda %24,45, yilin ilk
yarisinda %15,71 diizeyinde gerceklesti.

Haziran ayinda TUFE’yi olusturan 12 ana harcama grubunun 2’sinde fiyatlar geriledi. TUFE sepetinde
en yuksek agirhga sahip gida ve alkolstiz icecekler grubunda fiyatlar %0,27 ile art arda ikinci ayda
duserek TUFE artisin1 0,07 puan sinirlandirdi. Haziran’da 8 ana harcama grubunda fiyatlar manset
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TUFE’den hizli artarken, egitim %4,48 ile fiyatlarin en hizh yikseldigi grup oldu. Bu dénemde konut
(%2,62) ve ulastirma (%2,38) gruplarindaki fiyat artislan sirasiyla 0,43 ve 0,36 puan ile TUFE artisina
en yuksek katkiy: sagladi.

Temel basliklar bazinda incelendiginde Haziran’da %3,97 yukselen gercek kiranin 0,27 puan ile
TUFE’yi en ¢ok artiran kalem oldugu gortildi. Gergek kirayr bu dénemde Kisisel ulastirma araglarinin
yakit ve yaglari (0,14 puan), lokanta, pastane, kafe vb. yerlerde yenen yemekler (0,10 puan), sebeke
suyu (0,10 puan), karayolu ile sehirleraras: yolcu tasimacihg (0,10 puan) takip etti. Ote yandan,
mevsim etkileriyle fiyatlarin %4,23 oraninda geriledigi patates haric taze sebzeler 0,13 puan ile TUFE
artisint en ¢ok stnirlandiran kalem oldu.

Haziran’da mevsimlik drtinlerin hari¢ tutuldugu A endeksi % 1,66 ile manset enflasyonun uzerinde
yukseldi. Bu doénemde B (islenmemis gida Urinleri, enerji, alkolli ickiler, ve tiitin ile altin hari¢
TUFE) ve C (enerji, gida ve alkolstiz icecekler, alkollii ickiler ile tiitiin tiriinleri ve altin hari¢ TUFE)
endekslerindeki artiglarin da sirasiyla %1,76 ve %1,93 oranlariyla manset enflasyonu asmasi,
enflasyonun ana egilimine yonelik risklerin surdugtine isaret etti.

Haziran ayinda mal enflasyonu %0,71 ile mal fiyatlarinin geriledigi Mayis 2023’ten bu yana en dusik
seviyesinde gerceklesti. S6z konusu gelismede enerji fiyatlarindaki ivme kazanan artis (%2,27) ile
enerji ve gida dis1 Uriin fiyatlarindaki yukselisi (%0,96), gida ve alkolsiiz icecek fiyatlarindaki duslisiin
(%0,27) dengelemesi etkili oldu. Ote yandan, Haziran’da hizmet enflasyonu %2,73 diizeyine
yukselirken, goriinumdeki bozulmanin alt endekslerin geneline yayildig: izlendi.

Haziran’da retici fiyatlarinin %9,94 yukseldigi elektrik, gaz tretim ve dagitim (0,77 puan) ile %8,08
arttigr kok ve rafine petrol Grtnleri (0,20 puan) manset Yi-UFE’yi en ¢ok artiran gruplar oldu.
Fiyatlarin %0,76 ile simrli arttigr gida drinleri (0,16 puan) grubu da sepetteki yiiksek agirhig:
nedeniyle Yi-UFE’yi arttiran kalemler arasinda ticiincii siray1 aldi. Bu dénemde, ham petrol ve dogal
gaz grubu %3,22 ile Uretici fiyatlarinin geriledigi tek grup olurken, sz konusu grup sepetteki diisuk
agirhg nedeniyle Yi-UFE’yi sadece 0,02 puan sinirlandirabildi.

Mayis sonu itibariyla yilsonuna kiyasla %8,2 oraninda ekside bulunan BIST-100 endeksi, Haziran’da
aylik bazda %10,3 yukselerek ay1 9.949 seviyesinde tamamladi. Ayin ilk U¢ haftasinda nispeten yatay
bir gorinim sunan endeksin yikselisinde ayin son haftasinda faiz indirimi beklentilerini
guclendirmesi etkili oldu. Orta Dogu’daki jeopolitik gerilimin hafiflemesi de bu dénemde risk istahin
olumlu etkiledi. Faiz indirimi beklentileriyle bankacilik endeksinin ayhk bazda %27,3 artis
kaydederek BIST-100’deki ylkselise onciliuk ettigi izlendi. BIST-100 endeksinde USD bazinda
kaydedilen aylik yiikselis %8,8 olurken, aym dénemde MSCI Gelismekte Olan Ulkeler Endeksi de
%5,7 artig kaydetti. Temmuz’un ilk glnleri itibariyla da endeksin yikselis egilimini strdirdigl ve
Mart’tan bu yana ilk kez 10.000 kritik esiginin Uzerinde seviyelerin kaydedildigi izleniyor.

USD/TL’nin ayhk bazda %1,5 yikseldigi Haziran ayinda EUR/TL, EUR/USD paritesindeki gugcli
gorunimin etkisiyle ayhik bazda %5,3 artti. Enflasyon beklentilerindeki iyilesmenin strmesi, agirlikh
ortalama fonlama faizindeki dlsus ve faiz indirimi beklentileri paralelinde Turk liras: cinsi Hazine
tahvili faizlerinde Haziran ayinda hizli gerileme kaydedildi. Mart’ta %50,85 seviyesine kadar yikselen
2 yillik gosterge tahvilin faizi aylik bazda 525 baz puan disusle %40,13’e geriledi. 10 yillik gosterge
tahvilin faizi de aylik bazda 259 baz puan disls kaydederek %30,93 seviyesine indi. Turkiye’nin 5
yillik CDS risk primi Haziran’da aylik bazda 35 baz puan gerileyerek 284 baz puan seviyesine dustu.

TCMB, Haziran’da gerceklestirdigi Para Politikas1 Kurulu toplantisinda 1 hafta vadeli repo ihale faizi
olan politika faizini %46°da, gecelik vadede bor¢ verme ve borglanma faizlerini de sirasiyla %49 ve
%44,5’te tuttu. Karar metninde yilhin ikinci ceyregine iligkin verilerin yurt ici talebin yavasladigim
gosterdigi belirtilirken, kiresel ticarette artan korumaciligin dezenflasyon siirecine olast etkilerinin
takip edildigi dile getirildi. Metinde ayrnica kredi ve mevduat piyasalarinda 6ngorilenin disinda

1
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gelismeler yasanmasi halinde parasal aktarim mekanizmasinin ilave makro ihtiyati adimlarla
desteklenecegi ifade edildi.

TCMB’nin Haziran ayi igerisinde fonlama kompozisyonunda yaptigi degisiklikle ayin ilk gunlerinde
faiz koridorunun Ust bandina yakin seyreden agirlikli ortalama fonlama faizi, Haziran ayinin
ortalarinda kademeli olarak diserek %46°ya geriledi. TCMB’nin 24 Temmuz’daki toplantisinda faiz
indirimlerine yeniden baslamasi bekleniyor. Son faiz artirim kararlarinin 6éncesinde TCMB 7 Mart’ta
yaptig1 indirimle politika faizini %42,5 seviyesine indirmisti.

TCMB’nin yayimladig1 Sektorel Enflasyon Beklentileri 'ne goére Haziran’da 12 ay sonrasina iliskin
enflasyon beklentisi piyasa katilimcilar: icin 0,5 puan dususle %24,6’ya, reel sektor icin 1,2 puan
azalarak %39,8’e geriledi. Bu donemde hane halkinin 12 ay sonrasina iligkin enflasyon beklentisi 6,9
puan disusle %53’e inerek Kasim 2021’den bu yana en disiik seviyesinde gerceklesti.

Yurt dist yerlesiklerin hisse senedi portfoyiinde fiyat ve kur hareketlerinden arindirilmig olarak 27
Haziran itibartyla Mayis sonuna kiyasla net 665 milyon USD artis yasanirken, DIBS portfoyiinde son
Uc haftadaki artisa ragmen net 67 milyon USD dusls izlendi. Yilin ilk yaris: itibariyla yurt dist
yerlesikler hisse senedi piyasasinda 834 milyon USD’lik net ahm yaparken, DIBS piyasasinda 3,2
milyar USD net satis gerceklestirdi. Fiyat ve kur hareketlerini de iceren stok veriler incelendiginde ise
yurt dist yerlesiklerin hisse senedi portfoyiniin 27 Haziran itibartyla 28,6 milyar USD, DIBS
portfoyinun ise 17,2 milyar USD dizeyinde bulundugu goéraltyor. S6z konusu rakamlar yilsonuna
kiyasla sirasiyla %15,4 ve %35,7 oraninda dislse isaret ediyor.

TCMB’nin brit rezervleri Mayis sonundan itibaren 1,2 milyar USD artarak 27 Haziran ile biten hafta
itibartyla 154,4 milyar USD oldu. Ayni1 donemde net uluslararas: rezervler ise 3 milyar USD dususle
46,4 milyar USD duzeyine geriledi. Yilsonuna kiyasla bakildiginda brit rezervlerde 646 milyon
USD’lik, net rezervlerde de 17,2 milyar USD’lik dusls izleniyor.

BDDK’nin yayimladig:1 verilere gore, 27 Haziran haftas: itibariyla bankacilik sektoriinde toplam
mevduat hacmi yilsonuna kiyasla %21,8 genisleyerek 23,1 trilyon TL dizeyine ulasti. TP mevduat
hacmi yilsonuna kiyasla %15,4 oraninda artarak 14,3 trilyon TL oldu. Ayn tarih itibariyla 543,8
milyar TL dlzeyine gerileyen KKM hacminin toplam TP mevduata oram da 2024 sonundaki %9
dizeyinden %3,8’e kadar indi. Agustos 2023’te 127,6 milyar USD’ye kadar ¢ikan KKM hacminin
doviz karsihigi da 27 Haziran itibariyla 13,7 milyar USD duzeyinde bulunuyor.

27 Haziran itibariyla USD bazinda YP mevduat hacmi yilsonuna kiyasla 33,4 milyar USD artti. Bu
dénemde YP mevduatta Mayis sonuna kiyasla 2,8 milyar USD artis kaydedildi. Parite etkisinden
arindirilmig verilere gore Haziran ayinda yurt ici yerlesik gergek kisilerin YP mevduatinin 189 milyon
USD azaldig, tiizel kisilerin YP mevduatinin ise nispeten 731 milyon USD arttig1 goriltyor. ikinci
ceyrek genelinde ise yurt ici yerlesik gercek Kisilerin YP mevduat: parite etkisinden arindirilmis olarak
878 milyon USD azalirken, tlizel Kisilerin mevduat: 2,0 milyar USD artis kaydetti. 27 Haziran
itibartyla YP mevduatin toplam mevduata orani %38 seviyesinde bulunuyor (KKM dahil: %40,4).

Haziran ayinda bireysel kredi kart1 ve ihtiya¢ kredilerindeki artiglara bagli olarak bireysel kredilerdeki
yillik blyume %43,6 oldu. Bu donemde bireysel kredilerin %48’ini olusturan bireysel kredi
kartlarindaki artis %51,1 olurken, bireysel kredilerden %38 pay alan ihtiya¢ kredilerindeki yillik artis
%45,3 dizeyinde gergeklesti. Konut kredilerindeki yillik artig 27 Haziran itibariyla %30 civarinda
olurken, tasit kredilerindeki daralma egilimi surd(. 27 Haziran itibariyla yilsonuna kiyasla bireysel
kredilerde kaydedilen biylime de %20,5 oldu. Bu ddnemde bireysel kredi kartlari, ihtiya¢ ve konut
kredileri sirasiyla %23,6, %21,2 ve %14,1 genisledi.

Finansal kosullardaki sikiliga paralel olarak bankacilik sektoruniin takipteki alacaklar oranindaki
yikselis egilimi siriyor. 27 Haziran itibariyla sektorde takipteki alacaklar orani %2,14 ile Arahk

1
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2022’den bu yana en yiksek dizeyine yakin seviyelerde gerceklesti. S6z konusu oran bireysel
kredilerde %3,84 ile sekiz yilin en yiksek seviyelerinde seyrederken, ticari kredilerde %21,62
diizeyinde kaydedildi. KOBI kredilerinde de takipteki alacaklar oran1 %2,53 ile Subat 2023’ten bu
yana en yiksek seviyesinde bulunuyor.

6- GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIKLARINA iLiSKiN MEVZUATTA YAPILAN
DEGISIiKLIiKLER

2 Agustos 2024 tarihinde yayinlanan 7524 numarali Kanun ile yapilan degisiklikler sonrasinda,
01.01.2025 tarihinden itibaren KVK m5/1(d)-4 uyarinca kurumlar vergisi istisnasinin uygulanabilmesi
icin Gayrimenkul Yatinm Ortaklar1 tasinmazlardan elde ettikleri kazanclarin en az %50 ’sini ilgili
donem kurumlar vergisi beyannamesinin verilmesi gereken ay: izleyen ikinci ayin sonuna kadar
dagitmalar: zorunlu hale gelmistir. S6z konusu kar dagitimini sartinin yerine getirilmemesi durumunda
Gayrimenkul Yatinnm Ortakliklar: kazanglart % 30 kurumlar vergisine tabi olacaktir.

Kanun degisikligi ile 01.01.2025 tarihinden itibaren elde edilen kazanclar i¢in hem istisna uygulamasi
kar dagitim sartina baglanmis, hem de tasinmazlardan elde edilen kazanglar icin %10 asgari kurumlar
vergisi uygulamas: gelmistir.

7- TEMETTU POLITIKASI

Sermaye Piyasast Kurulu’nca (Kurul) 27 Ocak 2010 tarihinde 2009 yili faaliyetlerinden elde edilen
karlarin dagitim esaslari ile ilgili olarak; paylar: borsada islem goren anonim ortakliklar igin, herhangi
bir asgari kar dagitim zorunlulugu getirilmemesine (31 Aralik 2008: %20), bu kapsamda, kar
dagittminin Kurul’un Seri:1V, No:27 sayilh “ Sermaye Piyasasi Kanununa Tabi Olan Halka Agik
Anonim Ortakliklarin Temettti Avans: Dagitiminda Uyacaklar1 Esaslar Hakkinda Tebligi”nde yer alan
esaslar, ortakliklarin esas sozlesmelerinde bulunan hikimler ve sirketler tarafindan kamuya
aciklanmis olan kar dagitim politikalar: ¢ercevesinde gergeklestirilmesine karar verilmistir.

Bu uygulama 2025 hesap déneminde de gecerli olup, sirket temettli politikast SPK uygulamasina
paralel yuritilmektedir.

Yonetim Kurulumuzun 16.02.2016 tarihinde yapilan toplantisinda Sermaye Piyasasi Kurulunun
23.01.2014 tarihli Resmi Gazetede yayinlanarak yurtrlige giren 11.19.1 sayilh Kar Payir Tebliginin
4.maddesinde Kar Dagitim politikasinda bulunmasi gereken hususlar agiklanmistir.

8- RISK YONETIM POLITIKASI

Sirketimizin portfoytndeki gayrimenkuller Turkiye’nin en fazla nifusa sahip ve en hizli biytyen illeri
olan Istanbul, Ankara ve Antalya’da yer almaktadir. Sirketimizin bir alisveris merkezi, iki is merkezi
ve dort ofis binasi ile cesitli arsalardan olusan dengeli bir portfdye sahip olmas: dolayisiyla yiksek
miktarda ve istikrarli bicimde kira geliri elde edilmektedir. Portfoyde bulunan gayrimenkullerin
dagilimi Sirketimizin yatirim riskini azaltmaktadir.

TTK 378. Madde uyarinca Sirketimizde Riskin Erken Saptanmasi Komitesi olusturulmustur. Komite
calisma yoOnergesinde yer aldigi sekilde iki aylik donemler itibariyle dizenledigi rapor ile durumu
degerlendirmis, muhtemel risklere isaret ederek ve yonetim kuruluna sunmustur. Bu raporlar bagimsiz
denetim firmast ile de paylagilmistir.
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9- FINANSAL TABLOLARDA YER ALMAYAN ANCAK KULLANICILAR ICIiN FAYDALI
OLACAK DIGER HUSUSLAR

Finansal tablolarda yer almayan kullanicilara faydali, agiklanmayan bir husus yoktur. Bilango
tarihinden sonra ortaya ¢ikan hususlar raporumuzda ayrica ag¢iklanmaktadir.

10- SURDURULEBILIRLIK ILKELERI UYUM POLITIKASI

Sirdirilebilirlik ilkeleri Uyum Cercevesi, Sermaye Piyasast Kurulu (“SPK™)’nun 2 Ekim 2020 Tarih
ve 31262 sayili Resmi Gazete ’de yayinlanan Seri: 11-17.1 sayili Kurumsal Yonetim Tebligi’nde
yapilan degisiklik kapsaminda yaptigi duyuruya uygun olarak mevzuata girmistir. Strddrlebilirlik
ilkelerinin uygulanmasi gondllilik esasina dayali olup “uy yada agikla” prensibine uygun olarak
yiritilmektedir. Sirketimiz bu konuya hassasiyet gostermekte olup sirece iliskin ilerleyen
donemlerde calismalar yapilarak ilgili donemlerde faaliyet raporlarimizda yer verilecektir.

Sermaye Piyasast Kurulu’nun Kurumsal Yonetim ilkeleri ve Surdurilebilirlik ilkeleri’ne uyum
cercevesinde, paydaslarimiz icin ekonomik deger yaratirken aym zamanda cevreye, topluma ve
gelecege olan sorumlulugumuzu 6n planda tutmaktayiz.

27/12/2023 tarih 32414 sayili Resmi gazetede yayinlanan Kamu Goézetimi, Muhasebe ve Denetim
Standartlar1 Kurulunun 27/12/2023 tarihli ve 75935942-050.01.04 - [01/21634] sayil1 Karar1 3 {inci
maddesinde strdurdlebilirlik uygulamas: kapsamina giren isletmeler sayilmaktadir. Buna gére:

— Aktif toplami 500 Milyon Turk lirasi
— Yillik net satis hasilat1 1 Milyar Turk lirast
— Calisan sayis1 250 Kisi

Olcitlerinden en az ikisinin esik degerlerini art arda iki raporlama déneminde asan isletmeler zorunlu
uygulama kapsamina dahildir. Sirketimiz bu kistaslara uymadig: igin Sdrdurebilirlik Denetimi
yaptirilmamaktadir.

Sirketimiz, strdirulebilirlik faaliyetleri gerceklestirirken, toplumun yasam Kalitesini iyilestirmek
amaciyla ekonomik gelismeye destek vermeye, tim faaliyetlerinde cevreye karsi saygili politikalar
izlemeye, bu dogrultuda sosyal ve kultirel amagclarla hazirlanan cesitli projelere destek olmaya,
kurumsal yoénetimin temel ilkeleri olan seffafligi, adilligi, hesap verebilirligi ve sorumlulugu
icsellestirerek egitim, saglik, cevre, kultlr vb. alanlarda degerli hizmetler vermeye, tiim is sureclerinde
toplumsal kalkinmaya destek olmaya, ¢alisanlar: ile sosyal sorumluluk projelerinde yer alarak galisan
duyarhihigini arttirmaya yonelik ¢alismalar: tesvik etmeye 6zen gostermektedir.

11- YAPILAN ARASTIRMA VE GELiSTIRME FAALIYETLERI

Yapilan aragtirmalar sonucunda yatirim yapilabilir projeler ile ilgili, Sirketimizin tabi oldugu Sermaye
Piyasas: Kurulu'nun Seri: 111, No: 48.1 Sayih Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina Iliskin Esaslar
Tebligi'nin "Gayrimenkul Degerleme Kurulusunun Secimi” baslikli 35. maddesi geregi, portfoye
alinabilecek ve degerleme gerektirecek varliklar icin degerleme hizmeti alinacak sirketlerden ekspertiz
raporu hazirlatilmaktadir. Mevzuat cergevesinde uygun gorilen projeler yonetime sunulmakta ve
yonetimin onayi ile yatirim yapilmaktadir.

Hesap doneminde portféyumdaze dahil ettigimiz gayrimenkul bulunmamaktadir.
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12- DONEM iCINDE ESAS SOZLESMEDE YAPILAN DEGISiKLIKLER VE NEDENLERI
Donem iginde Sirketimiz Esas Sozlesmesinde herhangi bir degisiklik yapilmamustr.
13- CIKARILMIS BULUNAN SERMAYE PiYASASI ARACLARININ NiTELiGi ve TUTARI

Sirket Yonetim Kurulu’nun 14.02.2021 tarihli Yonetim Kurulu Kararn ile, 6denmis sermayenin
231.000.000 TL’den 263.340.000 TL’ye cikarilmasi nedeniyle artirilacak bedelli 32.340.000 TL
nominal degerli paylarin halka arzina iliskin izahname hazirlanmis olup, 23.03.2021 tarihinde
Sermaye Piyasasi Kurulu’nun onayina sunulmus olup, Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun 27.05.2021 tarih
27/808 sayili toplantisinda onaylanmistir. SPK onayindan sonra gerekli tim basvurular yapilmis olup,
16.07.2021 tarihinde Ankara Ticaret Sicil Mudurligu tarafindan tescil edilerek, 19.07.2021 tarih
10372 sayih Turkiye Ticaret Sicil Gazetesinin 993.sayfasinda yayimlanmustr.

14-ISLETMENIN FAALIYET GOSTERDIGI SEKTOR VE BU SEKTOR ICERISINDEKI
YERI HAKKINDA BILGI

Gayrimenkul yatirim ortakligi sektoriinde faaliyet gosteren Sirketimizin 30 Haziran 2025 sonu
itibariyle piyasa degeri 1.761.744,600 TL, net aktif degeri 5.842.962.972 TL’ dir.

15- YATIRIMLARDAKI GELISMELER, TESVIKLERDEN YARARLANMA DURUMU
01.01.2025 - 30.06.2025 doneminde yararlanilan veya stiregelen bir tesvik bulunmamaktadir.

16- DOLULUK ORANLARI VE DONEMSEL GELIRLERININ GECMiS DONEMLERLE
KARSILASTIRILMASI

Sirketimiz, portfoyiinde bulunan yatirnm amagh gayrimenkullerini kiraya vermekte ve bunlardan kira
geliri elde etmektedir. 30 Haziran 2025 ddnem sonu itibari ile portfoyde bulunan yatirim amagh
gayrimenkullerin doluluk oranlar asagidadir.

30.06.2025 31.12.2024
Toplam Bos Doluluk Toplam Bos Doluluk
Gayrimenkuldn Cinsi Klra’ﬁgﬁblllr KII’a)LaiI;ﬁblhr Oran Klra’lb\aigzblllr Klrall\a};]ﬁblllr Oram
(m?) (m?) (%) (m?) (m?) (%)

Atakule Aligveris Merkezi 14.256 677 95,26 14.256 675 95,26
-Kule 1.258 0 100 1.258 0 100
Obakdy Is Merkezi 25.225 987 96,09 25.225 583 97,68
Hasim Iscan Is Merkezi 6.496 100 6.496 100
Kuleli Caddesi No:3Ankara 907 100 907 100
Farabi Sok No:27 Ankara 907 100 907 100
Arjantin Caddesi No:28 359 100 359 100
Borazan Sokak No:7 999 978 2,1 999 978 2,1
Toplam 50.407 2.642 94,75 50.407 2.236 95,56
17- FINANSAL DURUM, KARLILIK VE BORC ODEME DURUMLARINA ILIiSKIN

TEMEL RASYOLAR

Baglica finansal gostergeler:
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Yillar itibar1 ile Net Aktif Degerler:

Net Aktif Deger

N

PN

PN

2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021

2022

2023
/1

2024

2024
/2

2024

2024

/3 /4

2025

2025

/1 /2

322.2/284.9/ 487.3|526.8|528.4 614.5

|-Ser71

1.804

3.636

4.189

4.547

4.957

4.970

5.475

5.842

2025 yili ikinci geyreginde pay basi net aktif degerimiz 22,1879 TL hisse senedimizin borsa kapanis
fiyat1 6,69 TL olup, tc ayhk donemler itibariyla pay basi net aktif degerlerimiz ve hisse senetlerimizin
borsa son seans agirlikh ortalama fiyatlari asagidaki sekilde gerceklesmistir.

2025
2.Ceyrek

2025
1.Ceyrek

2024
4.Ceyrek

2024
3.Ceyrek

Pay Bas1 Net Aktif Degeri

22,1879

20,7909

18,8757

18,82

Borsa istanbul Son Seans Agirlikh Ortalama

6,69

6,12

Hisse Fiyati

7,60

7,20

30.06.2025 tarihli mali tablo verilerine gore 6zkaynaklarin aktif toplamina orani % 89,18, kisa ve uzun
vadeli yabanci kaynaklarin aktif toplamina oran1 % 10,82’ dir.

30.06.2025 itibariyle net donem zararn 159.629.234 TL gergeklesmistir.

LiKiDITE ORANLARI

30.06.2025

31.03.2025

31.12.2024

30.09.2024

Cari Oran Donen Varliklar/KVY Kaynak

5,6114

4,7227

3,7637

2,4391

Alacaklarin Tahsil Suresi Ortalama Ticari Alacaklar/(Net Satis)

0,1765

0,3422

0,1098

0,1077

MALIT YAPI ORANLARI

30.06.2025

31.03.2025

31.12.2024

30.09.2024

Kaldirag Oram (KV.Y.K+U.V.Y.K)) / Aktif Toplami

0,1082

0,0953

0,0739

0,0112

Oz kaynaklar / Aktif Oram

0,8918

0,9047

0,9261

0,9888
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Finansman Oran: Oz kaynaklar / (K.V.Y K. + U.V.Y.K) 8 2455 | 9 4956 | 125264 88,5083
VERIMLILIK

ORANLARI 30.06.2025 | 31.03.2025 | 31.12.2024 30.09.2024
Ozkaynak Devir Hizi Net Satislar / Oz kaynaklar 0,0379 0,0186 0,0714 0,0455
Aktif Devir Hiz1 Net Satislar / Aktif Toplam 0,0338 0,0169 0,0661 0,0450

KARLILIK ORANLARI 30.06.2025 | 31.03.2025 | 31.12.2024 30.09.2024

Aktif Karlihig Donem Net Karyv/Zarar: / Aktif

Toplam -0,0273 -0,0207 -0,0854 0,0052
Ozkaynak Karhlig: Doénem Net KarvZaran / Oz

kaynaklar -0,0306 -0,0229 -0,0922 0,0053

18- UST YONETIMDE YIL iCINDE YAPILAN DEGISIKLIKLER VE HALEN GOREV
BASINDA BULUNANLARIN ADI, SOYADI VE MESLEKI TECRUBESI

Ad Soyad Unvan Baslama Tarihi Bitis Tarihi Tecribesi
Mehmet Yénetim Kurulu Uyesi 30.03.2018 -- isletme
ARPACI Icra Kurulu Bsk. Yrd. 01.01.2022 -- Finans,Enérji

Genel Mudur 31.03.2010 31.12.2021
Saldiray Genel Mudur 01.01.2022 - Isletme,
SOKMEN Genel Mudiir Yardimcist 22.03.2011 31.12.2021 Finans,Denetim

19- PERSONEL VE iSCiy HAREKETLERI, TOPLU SOZLESME UYGULAMALARI,
PERSONEL VE iSCIYE SAGLANAN HAK VE MENFAATLER

30 Haziran 2025 tarihi itibariyla Grup’un personel sayisi 44°tir (31 Aralik 2024: 39).

Devam eden veya yiiriirliikte olan Toplu — Is S6zlesmesi bulunmamaktadar.

Personelimize lcret disinda saglanan hak ve menfaatler sunlardir:

(1).Yol Yardimi Aylik, (2).Yemek Yardimi, (3).Giyecek Yardimi Yillik (Net) Yalnizca 3 personel
(yilda 2 defa), (4).Bireysel Emeklilik Sigortasi Aylik , (5). Saglik Sigortas: Yillik (Net) Standart
polige.

S.P.K. mevzuatina gore ayrilan kidem tazminatlar: karsiligi 4.810.519 TL dir. Haksiz fiilden dolayi yil
icinde herhangi bir tazminat 6denmemistir.

20- YIL iCINDE YAPILAN BAGISLAR HAKKINDA BiLGIiLER

01.01.2025 - 30.06.2025 doneminde herhangi bir bagis yapilmamustir.

21- MERKEZ DISI ORGUTLERININ OLUP OLMADIGI HAKKINDA BiLGi

Sirketimizin Topkap: Maltepe Caddesi Obakdy Is Merkezi No: 11 Zeytinburnu / istanbul adresindeki
Istanbul Subesi’nin acihs1, Istanbul Ticaret Sicili Memurlugu nezdinde 791290 sicil numaras: ile

26.09.2011 tarihinde tescil edilmis olup, tescile dair ilan 30.09.2011 tarih ve 7911 sayilh Turkiye
Ticaret Sicil Gazetesi’nde yayinlanmstir.




ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

11-14.1 SAYILI TEBLIGE iSTINADEN HAZIRLANMIS

YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU

22- FINANSAL TABLOLAR

A-KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL RAPORLAR

30 Haziran 2025 Tarihi itibariyla
Bireysel Finansal Durum Tablosu

(Tum tutarlar, aksi belirtiimedikge Turk Lirasr'nin (“TL”), 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina

gore TL olarak belirtilmistir.)

Sinirh Bagimsiz

denetimden denetimden

gecmis gecmis

VARLIKLAR Notlar 30 Haziran 2025 31 Aralik 2024

Donen varliklar 152.444.979 123.451.652

Nakit ve nakit benzerleri 3 25.633.997 29.907.850

Finansal yatirimlar 4 86.490.996 42.550.839
Ticari alacaklar:

-fligkili olmayan taraflardan ticari alacaklar 6 30.953.534 38.311.436
Diger alacaklar:

-fligkili olmayan taraflardan diger alacaklar 10 2.273.618 1.968.927
Pesin 6denmis giderler 11 6.833.008 10.458.734
Diger donen varlklar 10 259.826 253.866
Duran varliklar 5.691.876.171 5.680.651.033
Diger alacaklar:

-fliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 10 663.019 573.857
istirakler, i ortaklklari  ve  bagl

ortakliklardaki yatirimlar 1 15.040.827 15.040.827
Yatirim amacl gayrimenkuller 7 5.624.364.732 5.610.325.859
Maddi duran varlklar 8 44.954.058 47.991.109
Maddi olmayan duran varliklar 8 389.188 365.138
Kullanim hakki varliklari 9 753.841 1.884.601
Pesin 6denmis giderler 11 5.710.506 4.469.642

TOPLAM VARLIKLAR

5.844.321.150

5.804.102.685




ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

11-14.1 SAYILI TEBLIGE iSTINADEN HAZIRLANMIS
YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU

Atakule Gayrimenkul Yatirnm Ortakhgi A.S.

30 Haziran 2025 Tarihi itibariyla
Bireysel Finansal Durum Tablosu

(TUm tutarlar, aksi belirtimedikge Turk Lirasi’'nin (“TL"), 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla satin alma guiclii esasina

gore TL olarak belirtilmigtir.)

Sinirh Bagimsiz

denetimden denetimden

gecmis gecmis

KAYNAKLAR Notlar 30 Haziran 2025 31 Aralik 2024

Kisa vadeli yakamlultukler 21.820.236 34.600.192
Kisa vadeli bor¢lanmalar:

-Banka kredileri 5 155 105.189
Uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli kisimlari:

-Kiralama islemlerinden borglar 5 816.935 1.881.859
Ticari borglar:

-fligkili taraflara ticari borglar 6,20 489.163 2.619.590

-fligkili olmayan taraflara ticari borglar 6 9.965.467 17.197.645
Diger borglar:

-fliskili olmayan taraflara diger borclar 184 214
Ertelenmis gelirler 10 393.883 2.914.285
Kisa vadeli karsiliklar:

-Caliganlara  saglanan  faydalara  iligkin 13
kargiliklar 3.563.330 2.351.604
Diger kisa vadeli yukumlultkler 10 6.591.119 7.529.806
Uzun vadeli yokumlalukler 601.952.469 392.124.845
Ertelenmis vergi yuokumlulagu 21 585.730.694 375.819.227
Uzun vadeli karsiliklar:

-Caliganlara  saglanan  faydalara  iligkin 13
kargiliklar 3.564.307 3.931.627
Diger uzun vadeli yakimlalikler 10 12.657.468 12.373.991
OZKAYNAKLAR 5.220.548.445 5.377.377.648
Odenmis sermaye 14 263.340.000 263.340.000
Sermaye dizeltmesi farklari 14 2.739.501.751 2.739.501.751
Hisse senetleri ihrag primleri 1.373.641 1.373.641
Kar veya zararda yeniden siniflandiriimayacak

birikmis diger kapsamli gelirler veya giderler:

-Tanimlanmig fayda planlar yeniden

olcim kayiplars (2.517.630) (2.584.385)
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 14 1.389.105.711 1.389.105.711
Gecmis yillar karlan 986.640.930 1.481.399.758

Net donem zarari

(156.895.958)

(494.758.828)

Ana ortakhiga ait 6zkaynaklar

5.220.548.445

5.377.377.648

Toplam 6zkaynaklar

5.220.548.445

5.377.377.648

TOPLAM KAYNAKLAR

5.844.321.150

5.804.102.685




ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

11-14.1 SAYILI TEBLIGE iSTINADEN HAZIRLANMIS
YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU

Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S.

30 Haziran 2025 Tarihinde Sona Eren Ara Hesap Donemine Ait

Bireysel Kar veya Zarar Tablosu ve Diger Kapsamh Gelir Tablosu
(TUm tutarlar, aksi belirtiimedikce Turk Lirasr’'nin (“TL"), 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla satin alma giicti esasina gore TL

olarak belirtilmistir.)

Sinirh Sinirh Sinirh Sinirli
denetimden denetimden denetimden denetimden
gecmis gecmemis gecmis gecmemis
1 Ocak - 1 Nisan — 1 Ocak — 1 Nisan -
Notlar 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
2025 2025 2024 2024
Hasilat 15 181.657.605 89.062.104 164.015.720 77.710.488
Satislarin maliyeti (-) 15  (91.640.041) (45.928.448) (87.316.775) (44.422.188)
Brit kar 90.017.564 43.133.656 76.698.945 33.288.300
Genel yonetim giderleri (-) 16 (30.059.107) (11.119.912) (40.298.105) (23.065.904)
Pazarlama satis dagitim giderleri (-) (5.163.461) (2.936.123) (8.712.784) (4.358.948)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 17 4.078.503 1.139.342 6.344.336 943.781
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) 17 (3.293.484) (989.510) (2.843.238) (1.036.797)
Esas faaliyet kari 55.580.015 29.227.453 31.189.154 5.770.432
Yatirim faaliyetlerinden gelirler 8.081.693 9.467.589 8.843.306 8.683.727
Yatirim faaliyetlerinden giderler (-) - - (3.092.325) -
Finansman gideri dncesi faaliyet kari 63.661.708 38.695.042 36.940.135 14.454.159
Finansal gelirler 18 5.418.202 2.941.560 4.252.698 1.689.789
Finansal giderler (-) 18 (723.698) (16.941) (486.309) (44.987)
Parasal (kayip)/ kazang 22 (15.369.312) (5.379.635) (11.804.079) 2.668.792
Sirdurulen faaliyetler vergi 6ncesi
kari 52.986.900 36.240.026 28.902.445 18.767.753
- D6nem vergi gideri - -
- Ertelenmis vergi gideri 21 (209.882.858) (77.974.122) - -
Surdurulen faaliyetler dénem (zararr)
kari (156.895.958) (41.734.096) 28.902.445 18.767.753
Dénem karinin dagihmi:
Kontrol giici olmayan paylar
Ana ortakhk paylari 19 (156.895.958) (41.734.096) 28.902.445 18.767.753
Pay basina kazanc:
Sirdurulen faaliyetlerden pay basina
kar/ (zarar) 19 (0,00596) (0,00158) 0,00110 0,00071
Diger kapsamli gelir/ (gider) 66.755 (98.117) 138.746 (767.421)
Kar veya zararda yeniden
siniflandirilmayacaklar
Tanimlanmis fayda planlari yeniden
Olcim kazanclari/ (kayiplarr) 95.364 (140.167) 138.746 (767.421)
Tanimlanmig fayda planlar ertelenmis
vergi etkisi (28.609) 42.050 - -
Toplam kapsamli (gider) gelir (156.829.203) (41.832.213) 29.041.191 18.000.332
Toplam kapsamli gelirin dagihmi
Kontrol giicl olmayan paylar - - - -
Ana ortaklik paylari (156.829.203) (41.832.213) 29.041.191 18.000.332



ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

11-14.1 SAYILI TEBLIGE iSTINADEN HAZIRLANMIS

YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU

B-KONSOLIDE FINANSAL RAPORLAR

30 HAZIRAN 2025 TARIHI iTIBARIYLA KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU

Sinirh Bagimsiz

denetimden denetimden

gecmis gecmis

VARLIKLAR Notlar 30 Haziran 2025 31 Aralik 2024

Doénen varliklar 164.048.197 132.071.287

Nakit ve nakit benzerleri 3 32.573.315 34.006.239

Finansal yatirimlar 4 86.490.996 42.550.839
Ticari alacaklar:

-fliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 6 34.866.532 42.090.159
Diger alacaklar:

-fligkili olmayan taraflardan diger alacaklar 10 2.557.604 2.326.542
Stoklar 188.075 236.061
Pesin 6denmis giderler 11 7.111.849 10.607.581
Diger donen varliklar 10 259.826 253.866
Duran varliklar 5.678.914.775 5.667.472.046
Diger alacaklar:

-fligkili olmayan taraflardan diger alacaklar 10 663.019 573.857
Yatirim amacli gayrimenkuller 7 5.624.364.732 5.610.325.859
Maddi duran varhklar 8 46.935.231 49.724.640
Maddi olmayan duran varliklar: 8 487.446 493.447
Kullanim hakki varliklari 9 753.841 1.884.601
Pesin 6denmis giderler 11 5.710.506 4.469.642

TOPLAM VARLIKLAR

5.842.962.972

5.799.543.333
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

11-14.1 SAYILI TEBLIGE iSTINADEN HAZIRLANMIS

YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU

Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S. ve Baglh Ortakhgi

30 Haziran 2025 Tarihi itibariyla
Konsolide Finansal Durum Tablosu

(Tum tutarlar, aksi belirtimedikce Turk Lirasrnin (“TL"), 30 Haziran 2025 tarihi itibaryla satin alma guicl esasina gore TL

olarak belirtilmigtir.)

Sinirh Bagimsiz

denetimden denetimden

gecmis gecmis

KAYNAKLAR Notlar 30 Haziran 2025 31 Aralik 2024

Kisa vadeli yukumlulukler 29.234.773 35.090.566
Kisa vadeli bor¢lanmalar:

-Banka kredileri 5 155 105.189
Uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli kisimlart:

-Kiralama islemlerinden borglar 5 816.935 1.881.859
Ticari borglar:

-fligkili olmayan taraflara ticari borglar 6 11.356.466 18.337.173
Diger borglar:

-fligkili olmayan taraflara diger borglar 266.156 211
Ertelenmis gelirler 10 3.703.883 3.404.315
Kisa vadeli karsiliklar:

-Caliganlara saglanan faydalara iligkin 13
karsiliklar 4.793.692 2.351.604
Diger kisa vadeli yakamlulukler 10 8.297.486 9.010.215
Uzun vadeli yakiumlalukler 602.741.579 393.667.231
Ertelenmis vergi yukamlaluga 21 585.273.592 376.169.228
Uzun vadeli karsiliklar:

-Caliganlara saglanan faydalara iligkin
kargiliklar 13 4.810.519 5.124.012
Diger uzun vadeli yoktamlalikler 10 12.657.468 12.373.991
OZKAYNAKLAR 5.210.986.620 5.370.785.536
Odenmis sermaye 14 263.340.000 263.340.000
Sermaye dizeltmesi farklari 14 2.739.501.751 2.739.501.751
Hisse senetleri ihrag primleri 1.373.641 1.373.641
Kar veya zararda yeniden siniflandiriimayacak

birikmis diger kapsaml gelirler veya giderler:

-Tanimlanmyg fayda planlars yeniden  8lgiim
kayiplari (4.657.049) (4.487.367)
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 14 1.389.105.711 1.389.105.711
Gecmis yillar karlar 981.951.800 1.477.045.568

Net donem zarari

(159.629.234)

(495.093.768)

Ana ortakliga ait 6zkaynaklar

5.210.986.620

5.370.785.536

Toplam 6zkaynaklar

5.210.986.620

5.370.785.536

TOPLAM KAYNAKLAR

5.842.962.972

5.799.543.333
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

11-14.1 SAYILI TEBLIGE iSTINADEN HAZIRLANMIS
YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU

1 Ocak 2025 — 30 Haziran 2025 tarihinde sona eren hesap dénemine ait

Konsolide Kar Veya Zarar Tablosu Ve Diger Kapsamli Gelir Tablosu
(Tum tutarlar, aksi belirtiimedikge Turk Lirasr'nin (“TL"), 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla satin alma guicl esasina gore TL

olarak belirtilmigtir.)

Sinirh Sinirh Sinirh Sinirh
denetimden denetimden denetimden denetimden
gecmis gecmemis gecmis gecmemis
1 Ocak — 30 1 Nisan — 30 1 Ocak — 30 1 Nisan — 30
Notlar Haziran 2025 Haziran 2025 Haziran 2024 Haziran 2024
Hasilat 15 197.562.454 99.671.021 176.800.852 86.302.474
Satislarin maliyeti (-) 15 (95.254.822) (48.000.574) (95.168.153) (48.781.574)
Brut kar 102.307.632 51.670.447 81.632.699 37.520.900
Genel yonetim giderleri (-) 16 (43.053.398) (18.244.199) (48.772.195) (28.189.542)
Pazarlama satis dagitim giderleri (-) (6.377.031) (3.443.735) (10.238.888) (5.594.937)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 17 5.109.969 1.151.160 6.455.349 1.004.281
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) 17 (6.150.708) (989.511) (2.843.238) (1.036.799)
Esas faaliyet kari 51.836.464 30.144.162 26.233.727 3.703.903
Yatirim faaliyetlerinden gelirler 8.081.693 9.467.590 8.843.306 8.683.727
Yatinm faaliyetlerinden giderler - - (3.092.325) -
Finansman gideri 6ncesi faaliyet kari 59.918.157 39.611.752 31.984.708 12.387.630
Finansal gelirler 18 6.654.601 3.899.117 4.395.993 1.758.761
Finansal giderler (-) 18 (912.432) (21.540) (583.782) (36.795)
Parasal (kayip)/ kazang 22 (16.134.993) (5.041.476) (9.575.494) 4.817.321
Surddirilen faaliyetler vergi 6ncesi kari 49.525.333 38.447.853 26.221.425 18.926.917
- Donem vergi gideri - - - -
- Ertelenmis vergi (gideri), geliri 21 (209.154.567) (77.862.924) (56.022) 2.269
Sirdardlen faaliyetler donem (zarari)/
kari (159.629.234) (39.415.071) 26.165.403 18.929.186
Donem karinin dagihimu:
Kontrol glicti olmayan paylar - - - -
Ana ortaklik paylari 19 (159.629.234) (39.415.071) 26.165.403 18.929.186
Pay basina kazanc:
Sirdurilen faaliyetlerden pay basina
(zarar)/ kar 19 (0,00606) (0,00150) 0,00099 0,00072
Diger kapsamli gider (169.682) (569.067) (51.992) (1.027.054)
Kar veya zararda yeniden
siniflandirilmayacaklar
Tanimlanmis fayda planlari yeniden élguim
kayiplar (219.885) (768.100) (51.992) (1.027.054)
Tanimlanmis fayda planlari yeniden élguim
kayiplar vergi etkisi 50.203 199.033 - -
Toplam kapsamli (gider)/ gelir (159.798.916) (39.984.138) 26.113.411 17.902.132
Toplam kapsamli (giderin)/ gelirin
dagilimi
Kontrol glicii olmayan paylar - - - -
Ana ortaklik paylari (159.798.916) (39.984.138) 26.113.411 17.902.132
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

11-14.1 SAYILI TEBLIGE ISTINADEN HAZIRLANMIS
YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU

24- GAYRIMENKUL PORTFOYU

1. ATAKULE ALISVERIS MERKEZI VE KULE

Pafta No 71530 A

Ada No 13583

Parsel No 2
Arsa Alam 6.730 m?

Kiralanabilir Alan 15.514,45 m?
Arsa Payi Tamami
Cankaya Caddesi No:1
Adres Cankaya Ankara

1.1. Degerleme Raporu Tarih ve Numarast:

Rapor Tarihi  :31.12.2024
Rapor Numarasi: 2024REVB607

1.2. Rapor Turu

Degerleme raporu Ankara ili, Cankaya ilgesi, Cankaya Mahallesi, 13583 ada 2 parsel no’lu, 6.730,00 m2
yuzolcumli “Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.” mulkiyetindeki gayrimenkuliin 2024 yil sonu
piyasa degerinin Turk lirast cinsinden belirlenmesi amaciyla ilgili Sermaye Piyasasi Mevzuati Hikimleri
dogrultusunda hazirlanan degerleme raporudur.

1.3. Raporu Hazirlayanlar

Biisra GUNES Degerleme Uzman Yardimcis Lisans no: 920973

Bilge SEVILENGUL Sorumlu Degerleme Uzman: Lisans no: 402484

Ozan KOLCUOGLU, MRICS Sorumlu Degerleme Uzman: Lisans no: 402293

1.4. Degerleme Tarihi

Degerleme Baglangi¢ Tarihi 1 27.11.2024
Degerleme Bitig Tarihi 1 31.12.2024

1.5. Dayanak Sozlesmesi

Degerleme raporu, taraflarin hak ve yukimliluklerini belirleyen 19.11.2024 tarihli dayanak stzlesmesi
hikumlerine bagl kalinarak hazirlanmastr.

1.6. Degerleme Calismasim Olumsuz Yonde Etkileyen Faktorler

Degerleme islemini genel anlamda olumsuz ydnde etkileyen ve sinirlayan bir faktor yoktur.
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

11-14.1 SAYILI TEBLIGE iSTINADEN HAZIRLANMIS
YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU

1.7. Rapor Kapsami ve Getirilen Sinirlamalar

Takyidat Bilgileri ve Gayrimenkullin Hukuki Analizi, Imar Bilgileri ve Gayrimenkuliin Hukuki Analizi,
Tasinmazin Mevcut ve Yasal Durumuna Iliskin Gorus basliklarinda agiklanan incelemelerde asagidaki
sonuclara ulagilmstir.

imar ve Miilkiyet bilgilerinde yapilan incelemede;

SPK’min 111-48.1 sayili Gayrimenkul Yatinm Ortakhiklarina iliskin Esaslar Tebligi’nin (Teblig) 22-1 b
maddesinde "Portfdylerine alinacak her tirl bina ve benzeri yapilara iliskin olarak yap: kullanma izninin
alinmis ve kat mulkiyetinin tesis edilmis olmasi zorunludur. Ancak, mulkiyeti tek basina yada baska
kisilerle birlikte ortakliga ait olan otel, aligveris merkezi, is merkezi, hastane, ticari depo, fabrika, ofis binasi
ve sube gibi yapilarin, tamaminin veya boélimlerinin yalnzca kira geliri elde etme amaciyla kullaniimasi
halinde, anilan yapiya iliskin olarak yap: kullanma izninin alinmas: ve tapu senedinde belirtilen niteliginin
tasinmazin mevcut durumuna uygun olmas: yeterli kabul edilir. Ayrica, 3/5/1985 tarihli ve 3194 sayil imar
Kanunu’nun gegici 16’nc1 maddesi kapsaminda yapi kayit belgesi alinmig olmasi, bu fikrada yer alan yapi
kullanma izninin alinmis olmas: sartinin yerine getirilmesi icin yeterli kabul edilir." denilmektedir.
Tasinmazlarin ingaati tamamlanmis yap:r kullanma izin belgesini almis, cins tashihi yapilmistir. Sermaye
Piyasas1 Kurulu'nun Gayrimenkul Yatirim Ortakhklarina iliskin Esaslar Tebligine istinaden Gayrimenkul
Yatinm Ortakhig1 portfoyinde “Binalar” basligi altinda bulunmasinda herhangi bir engel bulunmadig:
kanaatine varilmistir.

Tebligin 22-1c maddesinde "Portfoylerine ancak uzerinde ipotek bulunmayan veya gayrimenkulun degerini
dogrudan ve onemli 6lglde etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi olmayan gayrimenkuller ile
gayrimenkule dayali haklar dahil edilebilir. Bu hususta 30’uncu madde hukimleri saklidir. ",22-1-j
maddesinde ise "Herhangi bir sekilde, devredilebilmesi konusunda bir sinirlamaya tabi olan varliklara ve
haklara yatinm yapamazlar. Yuksek Planlama Kurulundan izin alinmas: sarti bu hikiim kapsaminda devir
kisit1 olarak degerlendirilmez. “hikimleri yer almaktadir. Tasinmazlara dair takyidat kayitlar
incelendiginde degerlemeye konusu tasinmazlar (zerinde portféye alinmasini etkileyecek herhangi bir
takyidat bulunmadigi gorilmisttr. Sermaye Piyasasi Mevzuati uyarinca devredilmesine engel bir husus
olmadigi, bu s6z konusu tasinmazlarda "Binalar" olarak Gayrimenkul Yatirrm Ortakhg: Portfoyune
alinmasinda bir sakinca bulunmadig: kanaatine varilmastir.

1.8. Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Degerleme Raporlarina
iliskin Bilgiler

2021 2022 2023
Firma TSKB Gayrimenkul TSKB Gayrimenkul TSKB Gayrimenkul
Degerleme A.S. Degerleme A.S. Degerleme A.S.
Toplam Piyasa 316.102.000 TL 899.880.000 TL 1.846.185.000 TL
Degeri (KDV Harig)

1.9. TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Sirket Bilgileri

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S., Omer Avni Mahallesi Karun Cikmazi Sokak No:2/1 Beyoglu-istanbul
adresinde faaliyet gostermekte olup 13.11.2002 tarih ve 5676 sayil Ticaret Sicil Gazetesinde yayinlanan
Sirket Ana SoOzlesmesine gore Ekspertiz ve Degerlendirme olarak tanimlanan is ve hizmetleri vermek
amaciyla 300.000 Turk Lirast sermaye ile kurulmustur. (Ticaret Sicil No: 485935 - Mersis No:
0859033992100010)

Sirket, Basbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (SPK) 03.02.2003 tarih ve KYD-66/001347 sayili yazisi
ile Sermaye Piyasasi Mevzuati Hukumleri cergevesinde degerleme hizmeti verecek sirketler listesine
almstir. Ayrica sirket, Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu’nun 17.12.2009 tarih ve 3469 sayih
karar ile “Gayrimenkul, gayrimenkul projesi veya bir gayrimenkule bagli hak ve faydalarin degerlemesi”
hizmeti verme yetkisi almistir.
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU

11-14.1 SAYILI TEBLIGE ISTINADEN HAZIRLANMIS

Sirket 17.03.2011 tarihi itibariyla, uluslararas: meslek kurulusu olan RICS (Royal Institution of Chartered
Surveyors) tarafindan “Regulated by RICS” statlisine almistir. Ayrica, BSI (BSI Eurasia Yonetim
Sistemleri Belgelendirme Ltd. Sti.) tarafindan verilen 1ISO 9001:2015 Kalite Belgesi’ne sahiptir.

Sirket web adresi: www.tskbgd.com.tr

1.10. 2024 Yilsonu Itibari ile Piyasa Degeri (Kdv Harig)

KDV harig 2.546.844.600.-TL (ikimilyarbesytzkirkaltimilyonsekizytzkirkdortbinaltiyiiz-TL) (30.06.2025
tarihi itibariyle enflasyona gore dizeltilmis degeri 2.985.133.315 TL)

1.11. 2024 Yilsonu itibari ile Ayhk Kira Degeri (Kdv Haric)

Tasinmazin
Kiralanabilir Alam

Ortalama Kira Birim
M2 Degeri

Potansiyel Ayhk Kira
Degeri (2025 yalv igin)

Potansiyel Yilhk Kira
Degeri (2025 yilv igin)

15.985.000 TL

191.820.000 TL

15.514,45 m2 1.030,33 TL/m2

1.12. Son ug ayhk doneme iliskin gelismelerin Ozeti

Kule kismi hari¢ toplam 14.256 m? kiralanabilir alana sahiptir. Donemde doluluk oram1 % 95,26 olarak

gerceklesmistir.

Haziran déneminde duizenlenen sabit ve ciro kiras: toplam tutart KDV hari¢ 20.536.605 TL dir.

2. OBAKOY IS MERKEZi

Pafta No 487

Ada No 2937
Parsel No 45-46
Arsa Alam 17.104 m?

5 - - 26.695,59(Brit)
;?-Klralanabllerlan 25.225,00 (Net)
Arsa Pay1 Tamami

Maltepe Mah.
Topkap: Maltepe
Adres Cad. No:11
Zeytinburnu istanbul

2.1. Rapor Tarih ve Numarasi

Rapor Tarihi  :31.12.2024
Rapor Numarasi: 2024REV1056

2.2. Rapor Turu

Degerleme raporu istanbul ili, Zeytinburnu Ilgesi, Merkezefendi Mahallesi, Topkap: Maltepe Sokagi, 487
pafta, 2937 ada, 46 ve 46 parsel no’lu “Kargir Bina ve Isyerleri” nitelikli 14.104 m? yiizolgiimli Sirketimiz
mulkiyetindeki gayrimenkullerin 2024 yil sonu piyasa degerinin ve aylik kira bedelinin Turk Lirasi
cinsinden belirlenmesi amaciyla ilgili Sermaye Piyasasi Mevzuati hiikiimlerine gore hazirlanan gayrimenkul

degerleme raporudur.
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

11-14.1 SAYILI TEBLIGE iSTINADEN HAZIRLANMIS
YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU

2.3. Raporu Hazirlayanlar

Ece KADIOGLU Sorumlu Degerleme Uzman Lisans No: 403562
Ozan KOLCUOGLU, MRICS Sorumlu Degerleme Uzman: Lisans No: 402293

2.4. Degerleme Tarihi

Degerleme Baglangi¢ Tarihi :11.12.2024
Degerleme Bitig Tarihi :31.12.2024

2.5. Dayanak Sozlesmesi

Degerleme raporu, taraflarin hak ve yukimliluklerini belirleyen 19.11.2024 tarihli dayanak stzlesmesi
hikumlerine bagl kalinarak hazirlanmastir.

2.6. Degerleme Cahsmasimi Olumsuz Ydnde Etkileyen Faktorler

Degerleme islemini genel anlamda olumsuz ydnde etkileyen ve sinirlayan bir faktor yoktur.
2.7. Rapor Kapsam ve Getirilen Stmirlamalar

Degerleme Raporu, Sermaye Piyasasi Mevzuati hiikiimlerine gore hazirlanmistir.

Degerleme calismas: kapsaminda 45 no’lu parselin imar durumuna gore; 46 no’lu parselle tevhid sarti
bulunmasi sebebiyle degerleme kapsaminda bu parsel icin ayrica deger takdiri yapilmamistir.

Tapu kayitlarina gore 46 parsel lizerinde 217 adet bagimsiz bélim bulunmasina ragmen; D Blok zemin
katta yer alan 186 no’lu bagimsiz bélimun malkiyetinin Turkiye Vakiflar Bankasi T.A.O Memur ve
Hizmetlileri Emekli ve Saghk Yardim Sandigi Vakfi’na ait olmasi sebebiyle; bu bagimsiz bolim
degerlemeye dahil edilmemistir. Degerleme ¢alismasinda geri kalan 216 adet bagimsiz bolim icin deger
takdiri yapilmustir.

2.8. Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son Ug Degerlemeye Tliskin
Bilgiler

2021 2022 2023
Firma TSKB Gayrimenkul TSKB Gayrimenkul TSKB Gayrimenkul
Degerleme A.S. Degerleme A.S. Degerleme A.S.
Toplam Piyasa 62.354.000 TL 254.670.000 TL 533.995.000 TL
Degeri (KDV Harig)

2.9. TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Sirket Bilgileri

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S., Omer Avni Mahallesi Karun Cikmazi Sokak No:2/1 Beyoglu-istanbul
adresinde faaliyet gostermekte olup 13.11.2002 tarih ve 5676 sayil Ticaret Sicil Gazetesinde yayinlanan
Sirket Ana SoOzlesmesine gore Ekspertiz ve Degerlendirme olarak tanimlanan is ve hizmetleri vermek
amaciyla 300.000 Turk Lirast sermaye ile kurulmustur. (Ticaret Sicil No: 485935 - Mersis No:
0859033992100010)

Sirket, Basbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (SPK) 03.02.2003 tarih ve KYD-66/001347 sayili yazisi
ile Sermaye Piyasasi Mevzuati Hukumleri cergevesinde degerleme hizmeti verecek sirketler listesine
almistir. Ayrica sirket, Bankacilik Dlizenleme ve Denetleme Kurulu’nun 17.12.2009 tarih ve 3469 sayih
karar ile “Gayrimenkul, gayrimenkul projesi veya bir gayrimenkule bagli hak ve faydalarin degerlemesi”
hizmeti verme yetkisi almistir.
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

11-14.1 SAYILI TEBLIGE ISTINADEN HAZIRLANMIS
YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU

Sirket 17.03.2011 tarihi itibariyla, uluslararas: meslek kurulusu olan RICS (Royal Institution of Chartered
Surveyors) tarafindan “Regulated by RICS” statlisine almistir. Ayrica, BSI (BSI Eurasia Yonetim
Sistemleri Belgelendirme Ltd. Sti.) tarafindan verilen 1ISO 9001:2015 Kalite Belgesi’ne sahiptir.

Sirket web adresi: www.tskbgd.com.tr

2.10. 2024 Yilsonu Ttibari ile Piyasa Degeri (Kdv Haric)

2024 yili Piyasa Degeri KDV hari¢ 757.725.000.-TL (YediyuzelliyedimilyonyediylzyirmibesbinTL)
(30.06.2025 tarihi itibariyle enflasyona gore duzeltilmis degeri 884.147.752 TL)

2.11. 2024 Yilsonu itibari ile Ayhk Kira Degeri (Kdv Haric)

Gayrimenkultin 2024 yili icin takdir edilen ayhk kira geliri; KDV hari¢ 3.119.000.TL
(UgmilyonytizondokuzbiTL)

2.12 Son g ayhk doneme iliskin gelismelerin ozeti

Bagimsiz bolim sayis1 217 olan Obakdy IM toplam 25.225 m2 kiralanabilir alana sahiptir. Obakdy IM’de
donemde doluluk orant % 97,81 olarak gergeklesmistir.

Haziran donemi diizenlenen kira faturas: tutart KDV hari¢ 3.360.641 TL dir.
3. HASIM ISCAN IS MERKEZI

' T o Pafta No 8989
: R . Parsel No 16

; Arsa Alan 2.012 m?
rq Kiralanabilir Alan 6.496 m?
' Arsa Payi Tamami
Hasim Iscan Mah. Recep
Adres Peker Cad. NO:10
Muratpasa Antalya

3.1. Rapor Tarih ve Numarasi

Rapor Tarihi  :31.12.2024
Rapor Numarasi: 2024REVC384

3.2. Rapor Turi
Degerleme raporu, Antalya ili, Muratpasa ilgesi, Hasim Iscan mahallesi, 8989 ada, 16 parsel no’lu, 2.012,00
m2 yizolcimine sahip, “Betonarme Bina” vasifli, “Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortakhg A.S.”

mulkiyetindeki gayrimenkullerin 2023 yil sonu piyasa degerinin Tirk Lirasi cinsinden belirlenmesi
amaciyla ilgili Sermaye Piyasas1 Mevzuati hikiimlerine gore hazirlanan gayrimenkul degerleme raporudur.
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3.3. Raporu Hazirlayanlar

Muhammet SC")ZEI\I__DQgerIeme Uzman Yardimcisi Lisans no: 911341
Mustafa Alperen YORUK Degerleme Uzman Lisans no: 404913

Ozan KOLCUOGLU, MRICS Sorumlu Degerleme Uzman: Lisans no: 402293
3.4. Degerleme Tarihi

Degerleme Baglangi¢ Tarihi 1 27.11.2024
Degerleme Bitis Tarihi : 31.12.2024

3.5. Dayanak Sozlesmesi

Degerleme raporu, taraflarin hak ve yikumliluklerini belirleyen 19.11.2024 tarihli dayanak sozlesmesi
hikumlerine bagli kalinarak hazirlanmastr.

3.6. Rapor Kapsam ve Getirilen Sinirlamalar

Degerleme raporu, Hasim Iscan is Merkezi icin Sermaye Piyasas1 Mevzuati Hikimleri “ne gére hazirlanan
gayrimenkul degerleme raporu olup, degerleme calismasi sirasinda tarafimizdan herhangi bir kisitlama
getirilmedigi degerleme raporunda belirtilmistir.

3.7. Degerleme Cahsmasim Olumsuz Ydnde Etkileyen Faktorler

Degerleme islemini genel anlamda olumsuz ydnde etkileyen ve sinirlayan bir faktor yoktur.

3.8. Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son Ug Degerlemeye Tliskin
Bilgiler

2021 2022 2023
Firma TSKB Gayrimenkul TSKB TSKB Gayrimenkul
Degerleme A S. Gayrimenkul Degerleme A S.
Degerleme A.S.
Toplam Piyasa Degeri (KDV Haric) 29.329.000 TL 101.645.000 TL 190.550.000 TL

3.9. TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Sirket Bilgileri

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S., Omer Avni Mahallesi Karun Cikmazi Sokak No:2/1 Beyoglu-istanbul
adresinde faaliyet gostermekte olup 13.11.2002 tarih ve 5676 sayih Ticaret Sicil Gazetesinde yayinlanan
Sirket Ana Sozlesmesine gore Ekspertiz ve Degerlendirme olarak tanimlanan is ve hizmetleri vermek
amaciyla 300.000 Tirk Lirast sermaye ile kurulmustur. (Ticaret Sicil No: 485935 - Mersis No:
0859033992100010)

Sirket, Bashakanlik Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun (SPK) 03.02.2003 tarih ve KYD-66/001347 say1l1 yazisi
ile Sermaye Piyasasi Mevzuati HUkumleri cergevesinde degerleme hizmeti verecek sirketler listesine
almstir. Ayrica sirket, Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu’nun 17.12.2009 tarih ve 3469 sayih
karar ile “Gayrimenkul, gayrimenkul projesi veya bir gayrimenkule bagli hak ve faydalarin degerlemesi”
hizmeti verme yetkisi almistir.

Sirket 17.03.2011 tarihi itibariyla, uluslararast meslek kurulusu olan RICS (Royal Institution of Chartered
Surveyors) tarafindan “Regulated by RICS” statlisine almistir. Ayrica, BSI (BSI Eurasia Yonetim
Sistemleri Belgelendirme Ltd. Sti.) tarafindan verilen 1SO 9001:2015 Kalite Belgesi’ne sahiptir.

Sirket web adresi: www.tskbgd.com.tr
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11-14.1 SAYILI TEBLIGE ISTINADEN HAZIRLANMIS
YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU

3.10. 2024 Yilsonu Ttibari ile Piyasa Degeri (Kdv Haric)

2024 yil sonu piyasa degeri KDV haric 274.085.000 TL (ikiyuzyetmisdortmilyonseksenbesbinTL)

(30.06.2025 tarihi itibariyle enflasyona gore duzeltilmis degeri 319.972.610 TL)

3.11. 2024 Yilsonu itibari ile Ayhk Kira Degeri (Kdv Haric)

Gayrimenkulin 2024  yilh  icin  takdir  edilen ayhk kira  geliri;  1.311.495 TL

(BirmilyonugytzonbirbinddrtytizdoksanbesTL)

3.12. Son u¢ ayhk doneme iliskin gelismelerin ozeti

Hasim Iscan Is Merkezinde toplam 6.496 m2 kullanim alanina sahiptir. Haziran 2025 ayinda doluluk oram

% 100, kira gelirimiz 960.027 TL olarak gerceklesmistir.

4. KULELI CADDESI NO:3 G.0O.P ANKARA

Ada No 5441
Parsel No 12
Arsa Alan 391 m?
Kiralanabilir Alan 906,97 m?
Arsa Pay1 Tamam
100.Y1l Mah.
Kuleli Cad.
Al
dres No:3 Cankaya
Ankara

4.1. Rapor Tarih ve Numarasi

Rapor Tarihi  :31.12.2024
Rapor Numarasi: 2024REVB604

4.2. Rapor Turd

Degerleme raporu Ankara ili, Cankaya Ilcesi, Ali Fuat Basgil Mahallesi, 5441 ada, 12 no’lu parsel, 391,00
m?2 arsa Uzerinde yer alan “Kargir Apartmant” vasifli “Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S.” adina
kayith, “iki Katl Dikkan” niteligindeki 3. bodrum + 2. bodrum katta bulunan 1 no’lu (187/782 Arsa Payl);
“Konut” niteligindeki 1. bodrum katta bulunan 2 no’lu (107/782 Arsa Payli) ve zemin katta bulunan 3 no’lu
(107/782 Arsa Payh); “Dubleks Cati Arali Konut” niteligindeki 1. ve 2. normal katta bulunan 4 no’lu
(381/782 Arsa Payl) bagimsiz boélimlerin 2024 yil sonu piyasa degerinin Tlrk Lirasi cinsinden
belirlenmesi amaciyla ilgili Sermaye Piyasasi Mevzuati hiikimlerine gore hazirlanan degerleme raporudur.

4.3. Raporu Hazirlayanlar

Bilge SEVILENGUL Sorumlu Degerleme Uzman: Lisans no: 402484
Ozan KOLCUOGLU, MRICS Sorumlu Degerleme Uzman: Lisans no: 402293
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4.4. Degerleme Tarihi

:03.12.2024
: 31.12.2024

Degerleme Baglangi¢ Tarihi
Degerleme Bitis Tarihi

4.5. Dayanak Sozlesmesi

Degerleme raporu, taraflarin hak ve yikumltluklerini belirleyen 19.11.2024 tarihli dayanak sozlesmesi
hikumlerine bagli kalinarak hazirlanmastr.

4.6. Degerleme Calismasimi Olumsuz Yonde Etkileyen Faktorler
Degerleme islemini genel anlamda olumsuz ydnde etkileyen ve sinirlayan bir faktor yoktur.
4.7. Rapor Kapsami ve Getirilen Sitmrlamalar

Degerleme raporu, Sermaye Piyasasi Mevzuati Hikumleri’ne gore hazirlanan gayrimenkul degerleme
raporu olup, degerleme calismas: sirasinda tarafimizdan herhangi bir kisitlama getirilmedigi degerleme
raporunda belirtilmistir.

4.8. TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Sirket Bilgileri

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S., Omer Avni Mahallesi Karun Cikmaz: Sokak No:2/1 Beyoglu-istanbul
adresinde faaliyet gostermekte olup 13.11.2002 tarih ve 5676 sayil Ticaret Sicil Gazetesinde yayinlanan
Sirket Ana Sozlesmesine gore Ekspertiz ve Degerlendirme olarak tanimlanan is ve hizmetleri vermek
amaciyla 300.000 Tirk Lirast sermaye ile kurulmustur. (Ticaret Sicil No: 485935 - Mersis No:
0859033992100010)

Sirket, Basbakanlik Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun (SPK) 03.02.2003 tarih ve KYD-66/001347 sayili yazisi
ile Sermaye Piyasasi Mevzuati HUkumleri cercevesinde degerleme hizmeti verecek sirketler listesine
almistir. Ayrica sirket, Bankacilik Dlizenleme ve Denetleme Kurulu’nun 17.12.2009 tarih ve 3469 sayih
karar1 ile “Gayrimenkul, gayrimenkul projesi veya bir gayrimenkule bagl hak ve faydalarin degerlemesi”
hizmeti verme yetkisi almistir.

Sirket 17.03.2011 tarihi itibariyla, uluslararast meslek kurulusu olan RICS (Royal Institution of Chartered
Surveyors) tarafindan “Regulated by RICS” statlisine almistir. Ayrica, BSI (BSI Eurasia Yonetim
Sistemleri Belgelendirme Ltd. Sti.) tarafindan verilen ISO 9001:2015 Kalite Belgesi’ne sahiptir.

Sirket web adresi: www.tskbgd.com.tr

4.9. Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son Ug Degerlemeye iliskin
Bilgiler

2021 2022 2023
Firma TSKB Gayrimenkul TSKB Gayrimenkul TSKB Gayrimenkul
Degerleme AS. Degerleme AS. Degerleme AS.
Toplam Piyasa Degeri 5.589.000 TL 14.555.000 TL 29.550.000 TL

(KDV Harig)

4.10. 2024 Yilsonu itibari ile Piyasa Degeri (Kdv Haric)

2024 yil sonu icin takdir edilen piyasa degeri 41.090.000 TL (KirkbirmilyondoksanbinTL) (30.06.2025
tarihi itibariyle enflasyona gore duizeltilmis degeri 47.941.318 TL)
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11-14.1 SAYILI TEBLIGE ISTINADEN HAZIRLANMIS
YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU

4.11. 2024 Yilsonu itibari ile Ayhk Kira Degeri (Kdv Haric)
Gayrimenkullin 2024 y1l1 sonu icin takdir edilen aylik kira geliri; 181.500 TL (YUzseksenbirbinbesytzTL)
4.12. Son u¢ ayhk doneme iliskin gelismelerin ozeti

1 dikkan ve 3 konut icin briit 906,97 m2 kiralanabilir alana sahiptir. 30.06.2025 tarihli doluluk oran1 % 100
ve Haziran 2025 ay: kira geliri KDV hari¢ 181.309 TL dir.

5. FARABI SOKAK NO:27 CANKAYA /ANKARA

Ada No 5201
Parsel No 10
Arsa Alan 514 m?
Kiralanabilir Alan 907,00 m?

Arsa Pay1 Tamami
Adres Guvenevler Mah. Farabi
Sokak No:27 Cankaya

Ankara

5.1. Rapor Tarihi ve Numarasi

Rapor Tarihi  :31.12.2024
Rapor Numarasi: 2024REVB603

5.2. Rapor Tar0

Degerleme raporu Ankara ili, Cankaya ilgesi, Guiven Mahallesi, 5201 ada, 10 no’lu parsel, 514,00 m? arsa
Uzerinde yer alan “6 Katli Apartman Beton” vasifli “Atakule Gayrimenkul Yatirnm Ortakhg: A.S.” adina
kayith, “Magaza” niteligindeki zemin katta bulunan 1 no’lu (20/116 Arsa Payh); “Mesken” niteligindeki 1.
normal katta bulunan 2 no’lu (24/116 Arsa Payli), 2. normal katta bulunan 3 no’lu (24/116 Arsa Payh), 3.
normal katta bulunan 4 no’lu (24/116 Arsa Payli), 4. normal katta bulunan 5 no’lu (24/116 Arsa Payl)
bagimsiz bolumlerin 2024 yil sonu piyasa degerinin Turk Lirasi cinsinden belirlenmesi amaciyla ilgili
Sermaye Piyasasi Mevzuati hiiklimlerine gore hazirlanan degerleme raporudur.

5.3. Raporu Hazirlayanlar

Bilge SEVILENGUL Sorumlu Degerleme Uzman: Lisans no: 402484
Ozan KOLCUOGLU, MRICS Sorumlu Degerleme Uzman: Lisans no: 402293

5.4. Degerleme Tarihi
Degerleme Baglangi¢ Tarihi :04.12.2024
Degerleme Bitig Tarihi 1 31.12.2024
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11-14.1 SAYILI TEBLIGE iSTINADEN HAZIRLANMIS
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5.5. Dayanak Sozlesmesi

Degerleme raporu, taraflarin hak ve yikumliluklerini belirleyen 19.11.2024 tarihli dayanak sozlesmesi
hikumlerine bagli kalinarak hazirlanmastr.

5.6. Degerleme Cahsmasimi Olumsuz Ydnde Etkileyen Faktorler
Degerleme islemini genel anlamda olumsuz ydnde etkileyen ve sinirlayan bir faktor yoktur.
5.7. Rapor Kapsam ve Getirilen Sinirlamalar

Degerleme raporu, Sermaye Piyasast Mevzuati Hikumleri’ne gore hazirlanan gayrimenkul degerleme
raporu olup, degerleme calismas: sirasinda tarafimizdan herhangi bir kisitlama getirilmedigi degerleme
raporunda belirtilmistir.

5.8. TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Sirket Bilgileri

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S., Omer Avni Mahallesi Karun Cikmaz: Sokak No:2/1 Beyoglu-istanbul
adresinde faaliyet gostermekte olup 13.11.2002 tarih ve 5676 sayil Ticaret Sicil Gazetesinde yayinlanan
Sirket Ana Sozlesmesine gore Ekspertiz ve Degerlendirme olarak tanimlanan is ve hizmetleri vermek
amaciyla 300.000 Tirk Lirast sermaye ile kurulmustur. (Ticaret Sicil No: 485935 - Mersis No:
0859033992100010)

Sirket, Basbakanlik Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun (SPK) 03.02.2003 tarih ve KYD-66/001347 sayili yazisi
ile Sermaye Piyasasi Mevzuati Hukumleri cergevesinde degerleme hizmeti verecek sirketler listesine
almistir. Ayrica sirket, Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu’nun 17.12.2009 tarih ve 3469 sayih
karar1 ile “Gayrimenkul, gayrimenkul projesi veya bir gayrimenkule bagh hak ve faydalarin degerlemesi”
hizmeti verme yetkisi almistir.

Sirket 17.03.2011 tarihi itibariyla, uluslararas: meslek kurulusu olan RICS (Royal Institution of Chartered
Surveyors) tarafindan “Regulated by RICS” statlisine almistir. Ayrica, BSI (BSI Eurasia Yonetim
Sistemleri Belgelendirme Ltd. $ti.) tarafindan verilen 1SO 9001:2015 Kalite Belgesi’ne sahiptir.

Sirket web adresi: www.tskbgd.com.tr

5.9. Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son Ug Degerlemeye Tliskin
Bilgiler

2021 2022 2023
Firma TSKB Gayrimenkul TSKB Gayrimenkul TSKB Gayrimenkul
Degerleme AS. Degerleme AS. Degerleme AS.
Toplam Piyasa Degeri 7.000.000 TL 18.255.000 TL 36.745.000 TL

(KDV Harig)

5.10. 2024 Yilsonu itibari ile Piyasa Degeri (Kdv Haric)

2024 yil sonu igin tespit edilen piyasa degeri 52.240.000 TL (Elliikimilyonikiytzkirkbin.-TL) (30.06.2025

tarihi itibariyle enflasyona gore duzeltilmis degeri 61.092.637 TL)

5.11. 2024 Yilsonu itibari ile Ayhk Kira Degeri (Kdv Haric)

Gayrimenkuliin 2024 yil1 icin takdir edilen kira geliri ; 244.250 TL (ikiyiizkirkdértbinikiytizelliTL)
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5.12. Son ¢ ayhk déneme iliskin gelismelerin 6zeti

31.12.2024 tarihli doluluk orani1 % 100 ve Haziran 2025 ay: kira geliri KDV hari¢ 535.936 TL dir.

Ada No 4431
Parsel No 31
Arsa Alam 584 m?
Arsa Pay Tamam
Kiralanabilir Alan 998,56 m?
Borazan Sokak
Adres No: 7 Cankaya
Ankara

6.1. Rapor Tarih ve Numarasi

Rapor Tarihi  :31.12.2024
Rapor Numarasi: 2024REVB605

6.2. Rapor Turu

Degerleme raporu Ankara ili, Cankaya ilgesi, 4431 Ada, 31 parsel no’lu “Arsa” vasifli, 584,00 m?
yuzélgimine sahip gayrimenkuliin 2024 yil sonu piyasa degerinin Turk Lirasi cinsinden belirlenmesi
amaciyla ilgili Sermaye Piyasas1 Mevzuati hikiimlerine gore hazirlanan gayrimenkul degerleme raporudur.

6.3. Raporu Hazirlayanlar

Bilge SEVILENGUL Sorumlu Degerleme Uzman: Lisans no: 402484
Ozan KOLCUOGLU, MRICS Sorumlu Degerleme Uzman: Lisans no: 402293

6.4. Degerleme Tarihi

Degerleme Baglangi¢ Tarihi :02.12.2024
Degerleme Bitis Tarihi :31.12.2024

6.5. Dayanak Sozlesmesi

Degerleme raporu, taraflarin hak ve yikamlliklerini belirleyen 19.11.2024 tarihli dayanak s6zlesmesi
hikimlerine bagl kalinarak hazirlanmistir

6.6. Degerleme Cahsmasimi Olumsuz Ydnde Etkileyen Faktorler

Degerleme islemini genel anlamda olumsuz ydnde etkileyen ve sinirlayan bir faktor yoktur.

6.7. Rapor Kapsam ve Getirilen Sitmirlamalar

Degerleme raporu, Sermaye Piyasast Mevzuati hilkiimlerine gore hazirlanan gayrimenkul degerleme raporu

olup, degerleme calismas: sirasinda tarafimizdan herhangi bir kisitlama getirilmedigi degerleme raporunda
belirtilmistir.
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6.8. Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son Ug Degerlemeye Tliskin
Bilgiler

2021 2022 2023
Firma TSKB Gayrimenkul TSKB Gayrimenkul TSKB Gayrimenkul
Degerleme AS. Degerleme AS. Degerleme AS.
Toplam Piyasa Degeri 12.167.000 TL 29.410.000 TL 59.560.000 TL

(KDV Harig)

6.9. TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Sirket Bilgileri

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S., Omer Avni Mahallesi Karun Cikmaz: Sokak No:2/1 Beyoglu-istanbul
adresinde faaliyet gostermekte olup 13.11.2002 tarih ve 5676 sayil Ticaret Sicil Gazetesinde yayinlanan
Sirket Ana Sozlesmesine gore Ekspertiz ve Degerlendirme olarak tanimlanan is ve hizmetleri vermek
amaciyla 300.000 Turk Lirast sermaye ile kurulmustur. (Ticaret Sicil No: 485935 - Mersis No:
0859033992100010)

Sirket, Basbhakanlik Sermaye Piyasas: Kurulu’nun (SPK) 03.02.2003 tarih ve KYD-66/001347 sayili yazisi
ile Sermaye Piyasasi Mevzuati HUkumleri cercevesinde degerleme hizmeti verecek sirketler listesine
almstir. Ayrica sirket, Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu’nun 17.12.2009 tarih ve 3469 sayih
karar1 ile “Gayrimenkul, gayrimenkul projesi veya bir gayrimenkule bagh hak ve faydalarin degerlemesi”
hizmeti verme yetkisi almistir.

Sirket 17.03.2011 tarihi itibariyla, uluslararast meslek kurulusu olan RICS (Royal Institution of Chartered
Surveyors) tarafindan “Regulated by RICS” statlisine almistir. Ayrica, BSI (BSI Eurasia Yonetim
Sistemleri Belgelendirme Ltd. $ti.) tarafindan verilen 1SO 9001:2015 Kalite Belgesi’ne sahiptir.

Sirket web adresi: www.tskbgd.com.tr

6.10. 2024 Yilsonu itibari ile Piyasa Degeri (Kdv Haric)

2024 yil sonu tespit edilen piyasa degeri 84.670.000.-TL (Seksenddrtmilyonaltiyizyetmisbin TL)
(30.06.2025 tarihi itibariyle enflasyona gore dizeltilmis degeri 98.787.817 TL)

6.11. 2024 Yilsonu itibari ile Ayhk Kira Degeri (Kdv Haric)
2024 yil1 igin takdir edilen aylik kira degeri; 394.500 TL (Ugylizdoksandortbinbesy(izTL)
6.12. Son ¢ ayhk doneme iliskin gelismelerin 6zeti

998,56 m2 kiralama alana sahip gayrimenkuliin kiralama c¢alismalar1 devam etmektedir.
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7. GOP ARJANTIN CADDESI NO 28

7.1. Rapor Tarih ve Numarasi

Rapor Tarihi  :31.12.2024
Rapor Numarasi: 2024REVB606

7.2. Rapor Tara

Tapu Bilgileri
Ada No 4431
Parsel No 38
Arsa Alan 184 m?
Kiralanabilir Alan 359,27 m?
Arsa Pay1 Tamam
Adres Arjantin Caddesi
No:28 Cankaya
Ankara

Degerleme raporu Ankara ili, Cankaya ilgesi, Gaziosmanpasa Mahallesi, 4431 Ada, 38 parsel no’lu ana
tasinmaz igerisinde yer alan 4 bagimsiz b6limiin 30.12.2024 tarihli Pazar degerinin Tirk Lirasi cinsinden
belirlenmesi amaciyla ilgili Sermaye Piyasasi Mevzuati hikumlerine goére hazirlanan gayrimenkul

degerleme raporudur.

7.3. Raporu Hazirlayanlar

Bilge SEVILENGUL Sorumlu Degerleme Uzman: Lisans no: 402484

Ozan KOLCUOGLU, MRICS Sorumlu Degerleme Uzmani Lisans no: 402293

7.4. Degerleme Tarihi

Degerleme Baslangi¢ Tarihi
Degerleme Bitis Tarihi

:19.12.2024
: 31.12.2024
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7.5. Dayanak Sozlesmesi ve Numarasi

Degerleme raporu, taraflarin hak ve yukimlaltklerini belirleyen 19.11.2024 tarihli dayanak sdzlesmesi
hikumlerine bagl kalinarak hazirlanmastr.

7.6. Degerleme Cahsmasim Olumsuz Ydnde Etkileyen Faktorler

Degerleme islemini genel anlamda olumsuz yonde etkileyen ve sinirlayan bir faktor yoktur.

7.7. Rapor Kapsam ve Getirilen Sinirlamalar

Degerleme raporu, Sermaye Piyasasi Mevzuati Hukumleri’ne gore hazirlanan gayrimenkul degerleme
raporu olup, degerleme calismas: sirasinda tarafimizdan herhangi bir kisitlama getirilmedigi degerleme

raporunda belirtilmistir.

7.8. Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son Ug Degerlemeye iliskin
Bilgiler

2021 2022 2023
Firma TSKB Gayrimenkul TSKB Gayrimenkul TSKB Gayrimenkul
Degerleme AS. Degerleme AS. Degerleme AS.
Toplam Piyasa Degeri 5.455.000 TL 15.500.000 TL 31.420.000 TL

(KDV Harig)

7.9. TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Sirket Bilgileri

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S., Omer Avni Mahallesi Karun Cikmaz: Sokak No:2/1 Beyoglu-istanbul
adresinde faaliyet gostermekte olup 13.11.2002 tarih ve 5676 sayil Ticaret Sicil Gazetesinde yayinlanan
Sirket Ana Sozlesmesine gore Ekspertiz ve Degerlendirme olarak tanimlanan is ve hizmetleri vermek
amaciyla 300.000 Turk Lirast sermaye ile kurulmustur. (Ticaret Sicil No: 485935 - Mersis No:
0859033992100010)

Sirket, Basbhakanlik Sermaye Piyasas: Kurulu’nun (SPK) 03.02.2003 tarih ve KYD-66/001347 sayili yazisi
ile Sermaye Piyasasi Mevzuati HUkumleri cergevesinde degerleme hizmeti verecek sirketler listesine
almstir. Ayrica sirket, Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu’nun 17.12.2009 tarih ve 3469 sayih
karar1 ile “Gayrimenkul, gayrimenkul projesi veya bir gayrimenkule bagh hak ve faydalarin degerlemesi”
hizmeti verme yetkisi almistir.

Sirket 17.03.2011 tarihi itibariyla, uluslararas: meslek kurulusu olan RICS (Royal Institution of Chartered
Surveyors) tarafindan “Regulated by RICS” statlisine almistir. Ayrica, BSI (BSI Eurasia Yonetim
Sistemleri Belgelendirme Ltd. $ti.) tarafindan verilen 1SO 9001:2015 Kalite Belgesi’ne sahiptir.

Sirket web adresi: www.tskbgd.com.tr

7.10. 2024 Yilsonu Ttibari ile Piyasa Degeri (Kdv Haric)

2024 yih tespit edilen piyasa degeri; 44.600.000.-TL (KirkddrtmilyonaltiylizbinTL) (30.06.2025 tarihi
itibariyle enflasyona gore diizeltilmis degeri 52.036.573 TL)

7.11 2024 Yilsonu itibari ile Ayhik Kira Degeri (Kdv Harig)
Gayrimenkuliin 2024 y1l sonu igin takdir edilen kira geliri; 206.500 TL (ikiytzaltibinbesyiizTL)
7.12. Son ¢ ayhk doneme iliskin gelismelerin dzeti

30.06.2025 tarihli doluluk orani1 % 100 ve kira geliri 274.210 TL dir
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8. Tarla,DILOVASI /KOCAELI

Tapu Bilgileri
Pafta No : 21
Parsel No : 1713
Arsa Alan : 15.850 m2
Arsa Pay : Tamam
8.1. Rapor Tarih ve Numarasi
Rapor Tarihi  :31.12.2024
Rapor Numarasi: 2024REV1055
8.2. Rapor Turi
Degerleme raporu Kocaeli ili, Dilovasi ilgesi, Koseler kdyu, 224 Ada, 16 parsel “Tarla nitelikli Arsa”

vasifli, 15.850,63 m2 yuzélgclimine sahip gayrimenkuliin 2024 yil sonu piyasa degerinin TUrk Lirast
cinsinden belirlenmesi amaciyla ilgili Sermaye Piyasas1 Mevzuati hiikimlerine gére hazirlanan gayrimenkul
degerleme raporudur.

8.3. Raporu Hazirlayanlar

Ece KADIOGLUJ Sorumlu Degerleme Uzmani Lisans No: 403562
Ozan KOLCUOGLU, MRICS Sorumlu Degerleme Uzman: Lisans no: 402293

8.4. Degerleme Tarihi

Degerleme Baglangi¢ Tarihi 1 22.11.2024
Degerleme Bitis Tarihi :31.12.2024

8.5. Dayanak Sozlesmesi

Degerleme raporu, taraflarin hak ve yikimlaliklerini belirleyen 19.11.2024 tarihli dayanak s6zlesmesi
hikumlerine bagl kalinarak hazirlanmastir.

8.6. Degerleme Cahsmasim Olumsuz Yonde Etkileyen Faktorler

Degerleme islemini genel anlamda olumsuz ydnde etkileyen ve sinirlayan bir faktor yoktur.

8.7. Rapor Kapsam ve Getirilen Simirlamalar

Degerleme raporu, Sermaye Piyasasi Mevzuati Hiklmleri’ ne gore hazirlanan gayrimenkul degerleme

raporu olup, degerleme calismas: sirasinda tarafimizdan herhangi bir kisitlama getirilmedigi degerleme
raporunda belirtilmistir.
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8.8. Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son Ug Degerlemeye Tliskin
Bilgiler

2021 2022 2023
Firma TSKB Gayrimenkul TSKB Gayrimenkul TSKB Gayrimenkul
Degerleme AS. Degerleme AS. Degerleme AS.
Toplam Piyasa Degeri 3.530.000 TL 13.870.000 TL 21.400.000 TL
(KDV Harig)

8.9. TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Sirket Bilgileri

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S., Omer Avni Mahallesi Karun Cikmaz: Sokak No:2/1 Beyoglu-istanbul
adresinde faaliyet gostermekte olup 13.11.2002 tarih ve 5676 sayil Ticaret Sicil Gazetesinde yayinlanan
Sirket Ana Sozlesmesine gore Ekspertiz ve Degerlendirme olarak tanimlanan is ve hizmetleri vermek
amaciyla 300.000 Turk Lirast sermaye ile kurulmustur. (Ticaret Sicil No: 485935 - Mersis No:
0859033992100010)

Sirket, Basbhakanlik Sermaye Piyasas: Kurulu’nun (SPK) 03.02.2003 tarih ve KYD-66/001347 sayili yazisi
ile Sermaye Piyasasi Mevzuati HUkumleri cercevesinde degerleme hizmeti verecek sirketler listesine
almstir. Ayrica sirket, Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu’nun 17.12.2009 tarih ve 3469 sayih
karar1 ile “Gayrimenkul, gayrimenkul projesi veya bir gayrimenkule bagh hak ve faydalarin degerlemesi”
hizmeti verme yetkisi almistir.

Sirket 17.03.2011 tarihi itibariyla, uluslararast meslek kurulusu olan RICS (Royal Institution of Chartered
Surveyors) tarafindan “Regulated by RICS” statlisine almistir. Ayrica, BSI (BSI Eurasia Yonetim
Sistemleri Belgelendirme Ltd. $ti.) tarafindan verilen 1SO 9001:2015 Kalite Belgesi’ne sahiptir.

Sirket web adresi: www.tskbgd.com.tr

8.10. 2024 Yilsonu itibari ile Piyasa Degeri (Kdv Haric)

Tespit edilen 2024 yil sonu
(YetmisdokuzmilyonikiytzaltmigsekizbinylzelliTL)
diizeltilmis degeri 92.485.266 TL)

piyasa
(30.06.2025

degeri; 79.268.150 TL
tarihi itibariyle enflasyona gore

9. ARSALAR

Istanbul ili, Beykoz ilgesi, Cayagz1 (Riva) Koyii, Beylik Mandira Ciftligi mevkiinde konumlanmakta olan,
1978 parsel no’lu, “Arsa” vasifli 7.196 m2 yuzol¢cimindeki gayrimenkul ve 1979 parsel no’lu “Arsa”
vasifli 4.044 m2 yizolgimindeki gayrimenkul 09.11.2012 tarihinde 2.835.000,00 USD bedelle satin
alinmigtir. Alim asamasinda Eva Gayrimenkul Degerleme Damsmanlik A.S.’ne hazirlatilan degerleme
raporunda bu iki parsel i¢in belirlenen tutar 2.922.000,00 USD’dur.

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan 31.12.2024 tarihinde 2024REV1058 rapor numaras: ile
hazirlanan degerleme raporunda 1978 ve 1979 numaral: parsellerin ekspertiz degeri 142.522.000 TL olarak
belirlenmistir. (30.06.2025 tarihi itibariyle enflasyona gore duzeltilmis degeri 166.286.019 TL)
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Istanbul ili, Beykoz ilgesi, Cayagz1 (Riva) Koyii, Beylik Mandira Ciftligi mevkiinde konumlanmakta olan,
1672 parsel no’lu, “Arsa” vasifli, 23.620 m2 ylzolgimindeki gayrimenkul 06.12.2012 tarihinde
7.440.300,00 USD bedelle satin alinmistir. Alim asamasinda Eva Gayrimenkul Degerleme Danigsmanlik
A.S.’ne hazirlatilan degerleme raporunda Arsa igin belirlenen tutar 8.267.000,00 USD’d1r. S6z konusu 1672
no’lu parsel, 22.10.1998 onay tarihli 1/5000 6lcekli istanbul Beykoz Riva (Cayagzi) Beylik Mandira Mevkii
Koruma Amagli Nazim imar Plani’na gore “Ticaret Alan1” igerisinde kalmaktadr.

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan 31.12.2024 tarihinde 2024REV1060 rapor numarasi ile
hazirlanan degerleme raporunda 1672 no’lu parsellerin ekspertiz degeri 271.630.000 TL olarak
belirlenmistir. (30.06.2025 tarihi itibariyle enflasyona gore duzeltilmis degeri 316.921.397 TL)

e RivVA
¥ KONAKLARI
B oA i

%,

| _Bets et .

B GALATASARAY
ARsAST B

Istanbul ili, Beykoz ilgesi, Cayagzi (Riva) Koyi, Beylikmandira Ciftligi mevkiinde konumlanmakta olan,
2037 parsel no’lu, “Arsa” vasifli, 2.450 m2 yizolglimundeki gayrimenkul 11.12.2012 tarihinde 625.000,00
USD bedelle satin ahinmigtir. Ahm asamasinda Eva Gayrimenkul Degerleme Danismanhik A.S.’ne
hazirlatilan degerleme raporunda Arsa igin belirlenen tutar 662.000,00 USD’dur.

40



ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

11-14.1 SAYILI TEBLIGE ISTINADEN HAZIRLANMIS
YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU

Istanbul ili, Beykoz ilgesi, Cayagz1 (Riva) Koyii, Beylik Mandira Ciftligi mevkiinde konumlanmakta olan,
2038 parsel no’lu, “Arsa” vasifh, 1.313 m? yiizélgtimiindeki gayrimenkul 06.12.2012 tarihinde 300.000,00
USD (952.080,00TL) bedelle satin alinmistir. Alm asamasinda Kalme Kurumsal Gayrimenkul Degerleme
ve Danismanhik A.S.’ne hazirlatilan degerleme raporunda Arsa icin belirlenen tutar 352.000,00 USD’dur.

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan 31.12.2024 tarihinde 2024REV1059 rapor numarasi ile
hazirlanan degerleme raporunda 2037 ve 2038 no’lu parsellerin ekspertiz degeri 47.365.750 TL
belirlenmistir. (30.06.2025 tarihi itibariyle enflasyona gore duzeltilmis degeri 55.263.482 TL)

Riva
KONAKLARI

DEGERLEME KONUSU 2037
PARSEL

Istanbul ili, Beykoz ilgesi, Cayagzi (Riva) Koyii, Manolya Sokak, 14 pafta, 1834, 1835, 1836, 1837, 1838,
1839, 1840, 1841, 1842, 1843, 1844, 1845, 1846 nolu parseller ve 13 pafta, 1847, 1848, 1849, 1850, 1851,
1852, 1853, 1854, 1855, 1856, 1857, 1858 nolu parsellerden olusan “Arsa” vasifl, toplam 30.405 m?
yuzoélcumindeki gayrimenkul 03.01.2013 tarihinde 8.361.375,00 USD bedelle satin alinmigtir. Ahm
asamasinda Eva Gayrimenkul Degerleme Damigmanhik A.S.’ne hazirlatilan degerleme raporunda Arsa icin
belirlenen tutar 8.666.000,00 USD’dr.

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan 31.12.2024 tarihinde 2024REV1057 rapor numarasi ile
hazirlanan degerleme raporunda 14 pafta ve 13 paftada yer alan 25 adet parsellerin ekspertiz degeri
399.602.500 TL olarak belirlenmistir. (30.06.2025 tarihi itibariyle enflasyona gore duzeltilmis degeri
466.231.943 TL)
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KARADENIZ

. RIVA KONAKLARI

GALATASARAY.
ARSASI

Istanbul ili, Beykoz ilgesi, Cayagzi (Riva) Koyu’nde bulunan arsalarimizi gosterilen harita bilgisi asagida

20378 &
parsel

14ve 13pafia
23 adetparsel 1978 parsel
1979 parsel

1672 parsel

sunulmustur.
Ankara ili, Cankaya ilgesi, Mihye Koyii Mahallesi 809 parsel no’lu, “Tarla” vasifli, 2.470 m2
yuzoélgumiindeki gayrimenkul 03.04.2015 tarihinde 1.235.000 TL bedelle satin alinmigtir. Alim agamasinda

Kalme Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S.’ne hazirlatilan degerleme raporunda Tarla
icin belirlenen tutar 1.250.000 TL chr.

Ankara 1li, Cankaya Ilcesi, Milhye Koy Mahallesi 808 parsel no’lu, “Tarla” vasifli, 700 m2
yuzoélgumindeki gayrimenkul 21.04.2015 tarihinde 350.000 TL bedelle satin alinmistir. Alim asamasinda
Kalme Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S.’ne hazirlatilan degerleme raporunda Tarla
icin belirlenen tutar 350.000 TL’dur.

Ankara ili, Cankaya ilgesi, Mihye Koyi Mahallesi 711 parsel no’lu, “Bahge” vasifl, 3.333,33 m2
yuzoélgumiindeki gayrimenkul 12.05.2015 tarihinde 1.666.500 TL bedelle satin alinmigtir. Alim asamasinda
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Kalme Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.’ne hazirlatilan degerleme raporunda Bahce
icin belirlenen tutar 1.667.000 TL dhr.

Ankara Ili, Cankaya Ilgesi, Miihye Koyl Mahallesi 519 parsel no’lu, “Tarla” vasifli, 11.200 m2
yiizolcimiindeki gayrimenkul 22.05.2015 tarihinde 5.768.000 TL bedelle satin ahinmigtir. Alim agamasinda
Kalme Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S.’ne hazirlatilan degerleme raporunda Tarla
icin belirlenen tutar 5.880.000 TL dr.

519, 711, 808 ve 809 parsellerin imar Uygulamasi gérmesi sonucu parselesyon planlari onaylanmis ve
06.04.2016 tarihinde 29519 ada 1 parsel ve 29521 ada 4 parsel olarak tescillenmistir.

29519 ada 1 parsel 52.772,99 m? alanh olup, Sirketimizin hissesine disen alan (105136/5277299) 1.051,36
m2’dir. 29521 ada 4 parsel 9.889,40 m? alanh olup 1/1 hissesi Sirketimize aittir.

J29519/1

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan 31.12.2024 tarihinde 2024REVB608 rapor numarasi ile
hazirlanan degerleme raporunda parsellerin ekspertiz degeri 66.908.351 TL olarak belirlenmistir.
(30.06.2025 tarihi itibariyle enflasyona gore diizeltilmis degeri 78.064.603 TL)
25-DIGER HUSUSLAR
Bulunmamaktadur.
26- ORTAKLIK PORTFOYUNDEKI VARLIK ve HAKLARA iLiSKiN HiZMET VEREN
DANISMAN __SiRK.ET, .iSLET.MECi SIRKET, GAYRiMEN!(QL DEGERLEME SIRKETI,
PORTFOY YONETIM SIRKETI ve SAKLAMA KURULUSUNA ILISKIN BILGILER

BAGIMSIZ DIS DENETIM SIiRKETI

Sirketimizin 01.01.2025 - 31.12.2025 hesap dénemine ait yilhk mali tablolarinin Sermaye Piyasasi
Mevzuatina tabi bagimsiz dig denetiminin yaptirilmas: hususunda Eren Bagimsiz Denetim Anonim  Sirketi
ile bir y1l stireyle Genel Bagimsiz Denetim Soézlesmesi imzalanmugtr.
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YEMINLi MALi MUSAVIRLIK SIRKETi (KURUMLAR VERGISi BEYANNAMESI
TASDIK HiZMETI)

Sirketimizin 2025 yili kurumlar vergisi beyannamesinin ve bunlara ekli mali tablolar ve bildirimlerin
denetim ve tasdik islerinin yaptiriimas: hususunda, ENF Yeminli Mali Misavirlik Anonim Sirketi ile bir yil
streyle Kurumlar Vergisi Beyannamesi Tasdik Sozlesmesi imzalanmistir.

FAALIYET RAPORU DENETIMI

Yonetim Kurulunun yillik faaliyet raporu icerisinde yer alan irdelemelerin finansal tablolarla uyumunun
degerlendirilmesi ve bagimsiz denetci raporunda bu degerlendirme sonucunun belirtilmesi igin Eren
Bagimsiz Denetim Anonim Sirketi ile 2025 dénemi igin s6zlesme imzalanmigtir.

GAYRIMENKUL DEGERLEME SIiRKETI

Sirketimizin tabi oldugu Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: I1l, No: 48.1. Sayili Gayrimenkul Yatirnm
Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi'nin "Gayrimenkul Degerleme Sirketinin Segimi" baslikl 35. maddesi
geregi, 2025 yilinda portféyumiizde degerleme yaptiriimas: gereken her bir varlik icin degerleme hizmeti
alinacak sirket olarak REEL Gayrimenkul Degerleme A.S.’nin, portfoye 2025 yil icerisinde alinabilecek ve
degerleme gerektirecek varhklar icin degerleme hizmeti alinacak sirketler olarak TSKB Gayrimenkul
Degerleme A.S. ve REEL Gayrimenkul Degerleme A.S.’nin belirlenmesine karar verilmistir.

PORTFOY YONETIM SIRKETI

Sirketimiz, 01.04.2015 tarihinde Akbank T.A.S ve Ak Yatirrm Menkul Degerler A.S. ile Alim-Satima
Aracilik ve Yatinm Hizmetleri Cergeve Sozlesmesi & Yatirnm Hizmet ve Faaliyetleri Genel Risk Formu
imzalamstur.

MERKEZI KAYDI SISTEM SOZLESMESI

07.08.2014 tarihli 29081 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan “Kaydilestirilen Sermaye Piyasasi Araglarina
Iliskin Kayitlarimin Tutulmasimin Usul ve Esaslarn Hakkinda Teblig” (11-13.1), 5. Maddesinin son iki fikrast
ve Sermaye Piyasas: Kurulu’nun 22.07.2004 tarih ve 30/927 sayili karar1 uyarinca; Merkezi Kayit Kurulusu
A.S.’nin (“*MKK™) sisteminde (“Merkezi Kaydi Sistem” veya “MKS”) Sirket’e iliskin Islemlerin Sirket
adina Araci Kurum tarafindan ydrutilmesi konusunda 06.12.2019 tarihinde Yap: Kredi Yatinm Menkul
Degerler A.S. ile sdzlesme imzalanmistir.

27- BILANCO TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR
Yoktur.

28- BAGLI ORTAKLIKLAR, FINANSAL DURAN VARLIKLAR iLE FINANSAL YATIRIMLAR

Ticaret Unvam Sirketin Faaliyet Odenmis/ | Sirketin Para Sirketin Sirketle
Konusu Cikanlmis | Sermayedeki | Birimi | Sermayedeki | Olan
Sermayesi | Payr Pay1(%0) iliskinin
Niteligi
ATAKULE ORGANIZASYON | 12.000.000 12.000.000 | TRY 100 Bagh ortaklik
ORGANIZASYON | VE ISLETME
VE ISLETME
TICARET
LIMITED SIRKETI

15.10.2024 tarihinde sirketin % 100 oraninda Bagh Ortaklig1 olan Atakule Organizasyon ve isletme Ticaret
Limited Sirketi’ nin sermayesi, 100.000 TL'den 11.900.000 TL artirilarak yeni sermayesi 12.000.000 TL
olmustur. (Enflasyon diizeltmesiyle birlikte Sermaye 14.188.561 TL)
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Arttirilan bu sermayenin 6.187.000 TL'si i¢ kaynaklardan (ortaklar cari hesabindan) geriye kalan 5.713.000
TL ise nakden édenmistir.

Sermaye artis1 15.10.224 tarihinde tescil edilmis ve 15.10.2024 tarih 11186 sayil1 Ticaret Sicil Gazetesinin
1162’nci sayfasinda ilan olunmustur.

29- PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

30 Eylul 2022 tarihi itibartyla “Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolu” baslikli dipnotta yer verilen
bilgiler; SPK Seri: I, No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi”nin 16.
maddesi uyarinca finansal tablolardan turetilmis 6zet bilgiler niteliginde olup 28 Mayis 2013 tarihinde
28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: 111, No: 48.1 sayilh “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina
Iliskin Esaslar Tebligi” ve 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayil: Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: 111, No:
48.1a sayilh “Gayrimenkul Yatinm Ortakhklarina iliskin Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasina Dair
Tebligi”nin portfdy sinirlamalarina uyumun kontroliine iliskin hilkiimleri gergevesinde hazirlanmigtir.

Bu kapsamda, aktif toplami, portféy toplami ve portféy sinirlamalarina iligskin bilgiler, 30 Haziran 2025 ve
31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla ilisikteki gibidir ve bu sinirlamalara iliskin oranlar tabloda gosterilmistir:
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PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

Konsolide Olmayan (Bireysel) Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri ilgili Dizenleme 30/06/2025 31/12/2024
A Para ve Sermaye Piyasas! Araglari 111-48.1. Md. 24 / (b) 112.124.993 72.458.689
B Gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler, gayrimenkule dayal haklar, gayrimenkul yatirim fonu katilma
paylari ve sermayesine %100 oraninda istirak ettikleri 28 inci maddenin birinci fikrasinin (¢) bendi kapsamindaki sirketler 111-48.1. Md. 24 / (a) 5.624.364.732 5.610.325.859
C istirakler 11-48.1. Md. 24 / (b) 15.040.827 15.040.827
lliskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) 111-48.1. Md. 23/ (f) - -
Diger Varliklar 92.790.598 106.277.310
D Toplam Varliklar (Aktif Toplami) 111-48.1. Md. 3/ (p) 5.844.321.150 5.804.102.685
E Finansal Borglar 111-48.1. Md. 31 155 105.189
F Diger Finansal Yukumlulukler 111-48.1. Md. 31 - -
G Kiralama Borglari 111-48.1. Md. 31 816.935 1.881.859
H iligkili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) 111-48.1. Md. 23/ (f) - -
| Ozkaynaklar 11-48.1. Md. 31 5.220.548.445 5.377.377.648
Diger Kaynaklar 622.955.615 424.737.989
D Toplam Kaynaklar 111-48.1. Md. 3/ (p) 5.844.321.150 5.804.102.685
Cari Dénem (TL) Onceki Dénem (TL)
Konsolide Olmayan (Bireysel) Diger Finansal Bilgiler ilgili Diizenleme 30/06/2025 31/12/2024
Al Para ve Sermaye Piyasasi Araglarinin 3 Yillik Gayrimenkul Odemeleri igin Tutulan Kismi 1l- 48.1 sayili Teblig, Md.24/(b) - -
A2 Doviz cinsinden vadeli-vadesiz mevduat /6zel cari-katilma hesabi ve TL cinsinden vadeli mevduat / katilma hesabi 11l- 48.1 sayil Teblig, Md.24/(b) 20.014.153 26.056.970
A3 Yabanci Sermaye Piyasasi Araglari 1l- 48.1 sayili Teblig, Md.24/(d) - -
B1 Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar 11l- 48.1 sayil Teblig, Md.24/(d) - -
B2 Atll Tutulan Arsa/Araziler 11I- 48.1 sayili Teblig, Md.24/(c) 1.175.252.710 1.175.252.710
C1l Yabanci istirakler 11l- 48.1 sayil Teblig, Md.24/(d) - -
Cc2 isletmeci Sirkete Istirak 1l- 48.1 sayili Teblig,Md.28/1(a) 15.040.827 15.040.827
J Gayrinakdi Krediler 11I- 48.1 sayih Teblig, Md.31 2.201.312 1.800.941
K Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti Ortakliga Ait Olmayan ipotekli Arsalarin Ipotek Bedelleri 1l- 48.1 sayili Teblig, Md.22/(e) - -
L Tek bir Sirketteki para ve sermaye piyasasi araclari yatirimlarinin toplami 11I- 48.1 sayih Teblig, Md.22/(1) 92.103.354 46.396.384
Cari Dénem (TL) Onceki Dénem (TL) Asgari / Azami
Portfdy Sinirlamalari ilgili Diizenleme 30/06/2025 31/12/2024 Oran
1 Uzerinde proje gelistirilecek milkiyeti ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri (K/D) Ill- 48.1 sayili Teblig, Md.22/(e) - - <%10
2 Gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler, gayrimenkule dayali haklar, gayrimenkul yatirim fonu katilma paylari ve
sermayesine %100 oraninda istirak ettikleri 28 inci maddenin birinci fikrasinin (¢) bendi kapsamindaki sirketler (B+A1l) /D Ill- 48.1 sayili Teblig, Md.24/(a), %96 %97
*) (b) <%51
3 Para ve Sermaye Piyasasi Araglari ile Istirakler (A+C-A1) /D Ill- 48.1 sayili Teblig, Md.24/(b) %2 %1 <%49
4 Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar, stirakler, Sermaye Piyasasi Araglari
(A3+B1+C1) /D Il- 48.1 sayili Teblig, Md.24/(d) - - <%49
5 Atll Tutulan Arsa / Araziler (B2/D) 1lI- 48.1 sayih Teblig, Md.22/(c) %20 %20 <%20
6 isletmeci Sirkete Istirak (C2/D) I1I- 48.1 sayih Teblig, Md.28/1(a) %0 %0 <%10
7 Borglanma Sinirt (E+F+G+H+J) /I Ill- 48.1 sayih Teblig, Md.31 %0 %0 <%500
8 Vadeli / Vadesiz TL / Déviz (A2-Al) /D Il- 48.1 sayili Teblig, Md. 24/(b) %0 %0 <%10
9 Tek bir sirketteki para ve sermaye piyasasi araglari yatirimlarinin toplami (L/D) 111-48.1 Teblig Md. 22/(1) %2 %1 <%10

(*) Sirket'in, gayrimenkul yatinm fonu katiima paylarina ve belirli gayrimenkullerin ya da gayrimenkule dayali haklarin portféye alinmasi amaciyla sinirli olarak faaliyet konusu yalnizca gayrimenkul olan yurt disinda
kurulu sirketlere istiraki bulunmadig icin tabloda degisiklik olmamaktadir.
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