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RAPOR BILGILERI

SOZLESME TARIHI 31.01.2025
DEGERLEME

BASLANGIC TARIHi 6.10.2025
DEGERLEME BITIS

TARIHI 29.12.2025
RAPOR TARIHi 30.12.2025
RAPOR NO ATA-2510071

KULLANIM AMACI

PAZAR DEGERI TESPITI

GiZLILIK DERECESI

HAZIRLANAN KURUM/KiSi DISINDA UGUNCU SAHISLARA VERILEMEZ.

DEGERLEME KONUSU

ATAKULE AVM'NIN PAZAR DEGER TESPITI

DEGERLEME ADRESI

ATAKULE AVM GANKAYA CADDESI NO:1 CANKAYA/ANKARA

RAPORU HAZIRLAYAN
UZMANLAR

Ozan ALDOGAN - Degerleme Uzmani (Lisans No:409553)
S.Seda YUCEL KARAGOZ-Degerleme Uzmani (Lisans No:405453)
Eren KURT - Sorumlu Degerleme Uzmani (Lisans No:402003)

RAPORUN KAPSAMI

Bu degerleme raporu; Sermaye Piyasasi Kurulu’nun “Sermaye
Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari
Hakkinda Teblig "in (111-62.3) 1. Maddesinin 2. Fikrasi kapsaminda
hazirlanmistir.
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1.2 - Degerleme Hizmetinde Hizmeti Alan ve Veren Kurumlarin Bilgisi
1.3 - Degerleme Hizmeti ile ilgili Talepler
1.4 - Degerleme Konusu Gayrimenkul icin Yapilan Degerlemeye iligkin Bilgiler
15 - Degerleme Konusu Gay_r_imenkul icin Sirkgtimiz Tarafindan Daha Onceki
' Tarihlerde Yapilan Son Ug¢ Degerlemeye lliskin Bilgiler
2 - Degerleme Konusu Taginmazin Miilkiyet ve Yapilagma Bilgileri
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Ek 3 - imar durum yazisi(kopya)
Ek 4 - Tapu Belgesi
Ek 5 - Yapi Ruhsati - iskan - Belgeler-INA Tablosu (kopya)
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UYGUNLUK BEYANI

Bu degerleme raporu; asagidaki ilkeler ¢ercevesinde, Uluslararasi Degerleme
Standartlari (UDES) dogrultusunda hazirlanmistir.

Bu raporda sunulan bulgular Degerleme Uzmaninin sahip oldugu ve edinebildigi tim
bilgiler cergevesinde dogrudur

*  Analizler ve sonuglar sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirlidir.

Degerleme Uzmaninin degerleme konusunu olusturan milkle, degerleme hizmeti
disinda herhangi bir ilgisi bulunmamaktadir.

Degerleme Uzmaninin Ucreti; raporun herhangi bir bdlimune bagl olmayip,
*  de@erleme hizmeti sirasinda harcanan emek ve zaman dikkate alinarak
belirlenmektedir.

*  Degerleme ahlaki kural ve performans standartlarina gére gerceklestirilmistir.

*  Degerleme Uzmani, mesleki egitim sartlarini haizdir.

Degerleme Uzmaninin degerlemesi yapilan mualkian yeri ve tari konusunda daha
onceden deneyimi mevcuttur.

*  Degerleme Uzmani, milkd kisisel olarak incelemistir.

Raporda belirtilenlerin haricinde hi¢ kimse bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir
yardimda bulunmamistir.
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1 - DEGERLEME HiZMETi BILGILERI

1.1 - Degerleme Hizmetinin Amaci

Bu degerleme raporu; Ankara ili Cankaya ilgesi Cankaya Mahallesi 13583 ada 2 parselde
bulunan Atakule Algveris Merkezi'nin degerleme tarihi itibariyle mevcut durumunun pazar
degerinin belirlenmesi amaci ile hazirlanmigtir.

Bu degerleme raporu; Sermaye Piyasasi Kurulu'nun “Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluglari Hakkinda Teblig “in (I1I-62.3) 1. Maddesinin 2.
Fikrasi kapsaminda hazirlanmistir.

Pazar Degeri, Uluslararasi Degerleme Standartlari gcergcevesinde su sekilde tanimlanmaktadir:
Bir mualkiin uygun bir pazarlamanin ardindan birbirinden bagimsiz istekli bir aliciyla istekli bir
satici arasinda herhangi bir zorlama olmaksizin ve taraflarin herhangi bir iliskiden
etkilenmeyecegdi sartlar altinda, bilgili, basiretli ve iyi niyetli bir sekilde hareket ettikleri bir
anlasma cgergevesinde degerleme tarihinde el degistirmesi gereken tahmini tutardir.

1.2 - Degerleme Hizmetinde Hizmeti Alan ve Veren Kurumlarin Bilgisi

1.2.1 - Hizmeti Alan Kurum Bilgisi

Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S.
Cankaya Mahallesi Cankaya Caddesi No 1B/68 Cankaya / Ankara

1.2.2 - Hizmeti Veren Kurum Bilgisi

Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.

Mecidiyekdy Mah., Biiyiikdere Caddesi, Rasit Riza Sokak, Ahmet Esin is Merkezi, No: 4, Kat: 2,
Sigli / ISTANBUL

istanbul Ticaret Odasi - Sicil No 527073-474655
Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. 30.06.2004 tarih, 6082 sayili Ticaret Sicil Gazetesi'nde

yayinlanan ana sézlesmesinde belirtildigi Uzere 25.06.2004 tarihinde, ekspertiz ve degerleme
islemi yapmak Uzere kurulmustur.

Bagbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (SPK) 11.08.2006 tarih ve 35/1008 sayili yazisi ile
Sermaye Piyasasi Kurulu mevzuati gergevesinde degerleme hizmeti verecek sirketler listesine
alinmigtir.

1.3 - Degerleme Hizmeti ile ilgili Talepler

Hizmeti alan kurumun, raporda bilgileri bulunan Atakule AVM'nin degerleme tarihi itibariyle
mevcut durumunun pazar degerinin belirlenmesi talebi bulunmaktadir.
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1.4 - Degerleme Konusu Gayrimenkul igin Yapilan Degerlemeye iligkin Bilgiler

S0z konusu tasinmaz igin is bu rapor ATA-2510071 referans numarasiyla sirketimiz tarafindan
hazirlanmistir.

Ozan ALDOGAN raporu hazirlayan degerleme uzmani olarak, Serife Seda YUCEL KARAGOZ
raporu kontrol eden degerleme uzmani olarak ve Eren KURT raporu onaylayan sorumiu
degerleme uzmani olarak degerleme isleminde gorev almistir.

Degerleme Konusu Gayrimenkul igin Sirketimiz Tarafindan Daha Onceki

L5- Tarihlerde Yapilan Son Ug Degerlemeye iliskin Bilgiler

Degerleme konusu gayrimenkul igin sirketimiz tarafindan daha o©nceki tarihlerde yapilan
degerlemeye iligkin bilgiler asagida yer almaktadir.

RAPOR-1 RAPOR-2 RAPOR-3
Rapor Numarasi ATA-1910104-REV ATA-2010030 ATA-2110036
Rapor Tarihi 23.06.2020 30.12.2020 24.12.2021
Rapor Konusu ATAKULE AVM ATAKULE AVM ATAKULE AVM

S.Seda YUCEL Ozan ALDOGAN Ozan ALDOGAN

Ravoru Hazirlavanlar KARAGOZ S.Seda YUCEL S.Seda YUCEL
poru y Berrin KURTULUS KARAGOZ KARAGOZ
SEVER Eren KURT Eren KURT

Takdir Edilen Toplam
Nihai Degeri 301.012.000 282.869.000 316.102.000
(TL) (KDV Haricg)
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2 - DEGERLEME KONUSU TASINMAZIN MULKIYET VE YAPILASMA BILGILERI

2.1 - Tapu Kayitlan

13583 ADA 2 PARSEL

li ANKARA

iicesi CANKAYA

Bucagi

Mahallesi CANKAYA

Koy

Sokag

Mevkii

Pafta No

Ada No 13583

Parsel No 2

Alani 6.730,00 m?

Hisse orani TAM

Vasfi 36 KATLI BETONARME OFiS ISYERI VE ARSASI
Tapu Cinsi ANA GAYRIMENKUL

Sahibi ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
Yevmiye No 9186

Cilt No 3

Sayfa No 252

Tapu Tarihi 25.08.2000
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2.2 - Takyidat Bilgileri

Web Tapu Sisteminden miusteri tarafindan 18.11.2025 tarihinde alinmis olan tasinmazin
mulkiyet ve takyidat bilgilerini gosteren belge ekte sunulmustur. Tasinmaz Uzerinde asagida
belirtilen hususlar diginda takyidat bulunmamaktadir.

TASINMAZ UZERINDE;

Serh;

30.12.2016 tarih 100298 yevmiye ile Turkiye Elektrik Dagitim A.S.lehine 99 TL bedel karsiliginda
kira s6zlesmesi vardir. (30.12.2016 tarihinden itibaren 99 yil middetle toplam 99 TL bedelle kira
serhi)

( S6z konusu serh, TEDAS Genel Miiddrligi'niin, parsel lzerinde trafo vb. dnitelerin bulunmasi
durumunda uyguladigi rutin bir serh niteligindedir. Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina lliskin
Esaslar Tebligi'nin 22.maddesinin birinci fikrasinin (c) ve (j) bendlerinde belirtilen hikimler
cercevesinde llgili serhin tasinmazin devrine ve dederine olumsuz etkisi bulunmamaktadir.)

Beyan;

Diger (Konusu: Cins tashihi igin vergi ilisigi kesilmistir. ) Tarih: 30/11/2018 Say:: E.466566
ANKARA VERGI DAIRESI BASKANLIGI VERASET VE HARCLAR VERGI DAIRESI
MUDURLUGU (Diger Beyanlarin Tesisi Yev: 92498 Tarih: 04/12/2018)

( Sé6z konusu beyan, Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina lliskin Esaslar Tebligi'nin 22.maddesinin
birinci fikrasinin (c) ve (j) bendlerinde belirtilen hiikiimler ¢ercevesinde ilgili serhin tasinmazin
devrine ve degerine olumsuz etkisi bulunmamaktadir.)

2.2.1 - Tasinmazlarin Son Ug Yillik Dénemde Gergeklesen Alim Satim iglemleri

Yapilan incelemelerde son ug¢ yillk dénemde; tasinmazin niteligi "Kargir Ev ve Bag" iken
01/12/2015 tarih 75828 yevmiye ile yapili iken yapisiz hale gelme igleminde "arsa" olarak tescil
edilmigtir. Yev: 92498 Tarih: 04/12/2018 ile cins degisiklidi yapiimis "36 KATLI BETONARME
OFIiS ISYERI VE ARSASI" olarak tahsis edilmistir.

2.3 - Kullanimina iligkin Yasal izinler imar ve Proje Bilgileri, Kisitlamalar

2.3.1 - imar Durumuna iligkin Veriler

Cankaya Belediyesi imar ve Sehircilik Midiirligi'nde yapilan incelemelerde ve ekte sunulan
tarihli imar durum yazisina gdre rapor konusu taginmaz;

Cankaya Mahallesi' nde yapilan ve Ankara imar idare Heyetinin 29.03.1977 tarih ve 326 sayili
karari ile onaylanan 71530/A no'lu parselasyon plani sonucu olusan 13583 ada 2 parsel ile ilgili
daha sonra Cevre ve Sehircilik Bakanhdi' nin 19.03.2013 tarih 4228 sayili Bakanlik Olur'u ile
onaylanan 1/5000 ve 1/1000 imar plani degisikligi yapilmis olup, yapilan degisikliklerle s6z
konusu parsel Emsal:3.50, H(max): Serbest yapilasma kosullu Kule-Doner Restaurant Ticaret
ve Ticari Rekreasyon Alani olarak ayrildigi tespit edilmistir. Yapi yaklasma mesafelerinin plan
Uzerinde gosterildigi, yapilagsmaya iliskin diger hususlarin plan notlarinda tanimli oldugu
hususlari belirtilmistir.
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13583

\ KULE-DONER RESTAURANT

TICARET VE TICARI

-. REKREASYON ALAN ;
E=350 W

Hmax=Sarbest

71530/ A (ATAKULE) - 13583 ADA 2 PARSEL PLAN NOTLARI:

1. Kule-Doéner Restaurant, Ticaret ve Ticari Rekreasyon Alaninda;

* E:=3.50

* Yukseklik: Kule (Atakule) icin h(max): serbest, diger yapilar i¢in h(max): 18.50 m.

* 0.00 kotu parselin cephe aldigi yollarin en Ust kotundan verilecektir.

* Su basman kotu 1.50 m.'de tesis edilebilir.

* 16.11.1990 tarihli yapi kullanma izin belgesinde "Kule Kismi" i¢in belirlenen yukseklik ve
yapilasma haklari miktesep hak olarak kabul edilerek korunacaktir. Yikilip yeniden yapilanma
halinde mevcut yénetmelik ve plan sartlari gegerlidir.

2. Ankara Kdltdr Varliklarini Koruma Bélge Kurulunun 06.06.2012 tarih ve 724 sayili karari
dogrultuunda, parselde insaa edilecek yeni yapiya ait mimari proje, Ankara Kultar Varliklarini
Koruma Bdlge Kurulu Tarafindan onaylanmadan uygulamaya gegcemez.

2.3.2 - Taginmazin Son Ug Yillik Dénemde imar Planinda Meydana Gelen Degisiklikler

Son Ug yillik degisiklikler incelendiginde; herhangi bir degisiklik yapiimamistir.

ATA-2510071 AVM (ATAKULE AVM)
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2.3.3 - Yapilasma Bilgi ve Belgelerinin irdelenmesi

Cankaya Belediyesi imar ve Sehircilik Midarligi arsivinde yapilan incelemede 13583 ada 2
parsel igin dizenlenmis 30.10.1986 tarih 2 no'lu temel ruhsati ve 14.07.2006 tarih 96 sayil
tadilat ruhsati ve 23.03.2005 tasdik tarihli projesi goralmustur.

Atakule Aligveris Merkezi'nin kule hari¢ aligveris merkezi boéliminin, Atakule GYO A.S.
Yoénetim Kurulu'nun 03.11.2011 tarih ve 703-883 sayili karari uyarinca yikilarak yerine modern
bir alisveris merkezi yapilmasi dogrultusunda, Ankara Valiligi Cevre ve Sehircilik il Miidurligi
tarafindan 21.11.2013 tarih 66770991-1649 sayili yikim ruhsati verilmigtir. 05.12.2013 tarih
2013/ 06 sayi, 2879434 onay kodlu iksa islerine iliskin Yapi Ruhsati verilmigtir.

Dosyasinda incelenen yazismalarda, 13583 ada 2 parselde Atakule Aligveris Merkezi' nin, kule
kismi yerinde kalmak kaydiyla algcak kutlesinin yikim talebinin uygun bulundugu Ankara Kultir
Varliklarini Koruma Bdélge Kurulu'nun 06.06.2012 glin ve 724 sayili kararina iliskin Ankara 4.
idare Mahkemesi' nin 30.04.2014 gin ve 2013/1714 esas nolu "yiritmenin durdurulmasi”
kararinin kaldirimasini konu alan Ankara Bélge idare Mahkemesi 1. Kurulunun 11.06.2014 giin
ve 2014/3950 itiraz nolu kararina uyulmasina ve 06.06.2012 gin ve 724 sayili kurul kararinin
gecerli olduguna karar verildigi gértlmastur.

Atakule GYO A.S.'nin Kamu Aydinlatma Platformu'nda 12.12.2016 tarihinde yapitigi agiklamada
31.04.2014 tarihinde agcilan, konusu Ankara Valiligi Cevre ve Sehircilik il Mudirligi'nin
21.11.2013 tarih ve 66770991-1649 sayili isleminin ylrtitmesinin durdurulmasi ve iptali talebi
olan dava ile ilgili olarak Ankara 4. idare Mahkemesinin 2014/214 Esas sayili dosyasinda verilen
ve aleyhine temyiz yoluna basvurulmus olan karar ile ilgili olarak halen Danigtay 14. Daie
Baskanliginin 2016/1564 sayili dosyasinda temyiz sonucu beklenildigi belirtiimigstir.

Ankara 6. idare Mahkemesi'nin 2016/2881 Esas sayili dosyasinda goriilen ve sirketin davali
Ankara Valiligi Cevre ve Sehircilik il Miidirligiu yaninda miidahil olarak yer aldigi davada
Ankara Valiligi Cevre ve Sehircilik il Midarligi'niin 13/11/2015 tarih ve 2015/14 sayili yapi
(tadilat) ruhsati isleminin iptaline dair karar aleyhine gerek sirket, gerekse davall idare
tarafindan ydratmenin durdurulmasi talepli olarak istinaf yoluna bagvuruldugu ve Ankara Bolge
idare Mahkemesi 5. idari Dava Dairesi'nin 2020/48 E. sayili ve 15/01/2020 tarihli karariyla, iptal
kararinin yarttmesinin durdurulmasina karar verildigi bildirilmis olup, istinaf basvurusu kabul
edilmis ve Ankara Bélge idare Mahkemesi 5. idari Dava Dairesi'nin 2020/255 K. sayili ve
18/03/2020 tarihli karariyla, iptal kararinin kaldiriimasina ve davanin reddine kesin olarak karar
verilmigtir.

Atakule Aligveris Merkezinin kule kismi yerinde kalmak kaydiyla algak kutlesinin yikilip yeni
bastan insa edilmesi projesine iliskin yikim faaliyetleri mahkeme sonuglanincaya kadar
30.05.2014 tarihinde durdurulmustur. Ankara Valilii Cevre ve Sehircilik il Miidirligu tarafindan
18.09.2014 tarih 22975 sayili yikim ruhsati verilmistir. Yikim ¢alismalari yeniden baslamigtir.

13.11.2015 tarih 2015/14 sayih tadilat ruhsati, 03.08.2017 tarih ve 2017/04 sayili ve 14.08.2018
tarih ve 2018/16 sayili tadilat ruhsatlari alinmigtir. inga faaliyetler tamamlanmistir. 23.10.2018
tarin ve 2018/11 sayili yapi kullanma izin belgesi alinmis ve cins tahsisi yapilmistir. Yapi
kullanma izin belgesi ve son tadilat ruhsati V.A yapi sinifinda, 52.376,19 m? toplam insaat alani
igin alinmistir.
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14.08.2018 tarihli tadilat ruhsati 3194 sayili imar Kanunu Planli Alanlar Tip imar Yénetmeliginin
59. Maddesi 5. Fikrasina istinaden; Ankara Buylksehir Belediye Baskanhginca duzenlenen
16.11.1990 tarih 01 sayih yapi kullanma izin belgesi bulunan, toplam 28.520,04 m? 'lik Atakule
yapisinin kule kismi muhafaza edilerek algak kutlesinin yikilmasi sonrasinda, algak kutlenin
bulundugu alana yapilacak ve parsel lizerinde halen mevcut olan ve 4 adet bagimsiz bolimi
bulunan kule ile baglantili olacak 100 bagdimsiz bélim ile gesitli ortak kullanim alanlarindan
olusan yapi ingaati icin diizenlenmistir. Parselde ingaati tamamlanan yapinin CED Yonetmeligi
kapsami diginda kaldigi Ankara Cevre Ve Sehircilik il Midirliginin 21.07.2017 tarih ve
E19607 sayili yazisi ile belirlenmisgtir.

14.08.2018 tarihli tadilat ruhsati 13.05.2015 tarihli mimari projedeki sehven yapiimis olan
bagimsiz bolim sayisi ve yapi yiksekliginin diizeltimesi icin Atakule GYO'nun 26.07.2018 tarih
0534 sayil yazisina istinaden dizenlenmisgtir.

Ankara Cevre ve Sehircilik Il Mudirligi'nde yapilan gérismede Atakule AVM' nin mimari
projelerinin 13.03.2015 tarihinde onaylandidi bilgisi edinilmistir. Daha sonra Cevre ve Sehircilik I
Madarligi'nce onayli 10.08.2018 tarihli tadilat projesi onaylanmistir. Projesine gére AVM 7
bodrum, zemin, 2 normal kat, asma kat ve cati katindan olugsmaktadir. Ayrica Kule Kismi
korunacaktir.

Kule bélimiiniin seyir terasina iliskin olarak T.C. Ankara Valiligi Cevre ve Sehircilik il Midurlig
tarafindan 22/10/2021 tarih ve GSM 2021/02 sayili is Yeri Agma ve Calisma Ruhsati
dizenlenmistir.

14.08.2018 Tarihli Tadilat Ruhsati Bilgileri

Nitelik Bag.Bol.Sayisi Alan
Ofis ve Igyeri 100,00 15.158,95 m?
Ortak Alan 37.219,24 m?
TOPLAM 100,00 52.378,19 m?

Yapi Kullanma izin Belgesi Bilgileri

Nitelik Bag.Bol.Sayisi Alan
Ofis ve Igyeri 100,00 15.158,95 m?
Ortak Alan 37.219,24 m?
TOPLAM 100,00 52.378,19 m?

Atakule GYO' dan edinilen kiralanabilir alan bilgileri ve kat bazinda ingaat alanlari asagidaki
gibidir. Kule muktesep hak olarak kullanilacak olup, kule i¢in Atakule GYO' den rdleve
calismalari sonucu alinan insaat alani bilgileri kullaniimistir.

ATA-2510071 AVM (ATAKULE AVM)



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

Toplam ingaat Briit

Kati Kiralanabilir Alan
Alani

7.Bodrum 0,00 m? 3.368,31 m?
6.Bodrum 0,00 m? 4.748,81 m?
5.Bodrum 0,00 m? 4.051,86 m?
4.Bodrum 0,00 m2 4.702,45 m?
3.Bodrum 154,04 m? 5.009,66 m?
2.Bodrum 2.912,96 m? 4.649,74 m?
1.Bodrum 2.461,81 m? 4.920,61 m?

-3 Kotu 289,86 m?
Zemin 2.975,47 m? 4.539,60 m?
1.Kat 3.106,69 m? 4.602,40 m?
2.Kat 2.645,48 m? 4.934,34 m?

Yoénetim ve Mescid Kati 511,74 m?
2.Asma Kat 2.297,79 m?

Cati Kati 51,00 m2

REEL

DEGERLEME

Gayrimenkul - Fizibilite - Proje

ProjeToplam 14.256,45 m? 48.681,00 m?

Muktesep Alan (Kule) 1.258,00 m? 3.697,19 m?

52.378,19 m?

Toplam 15.514,45 m?

2.3.4 - Tasinmazin Yasal ve Mevcut Durumuna iliskin Gériis
Mevcut durumda parsel tGzerinde miktesep hak olan kule kismi yerinde kalmak suretiyle kisa

kath cargi kitlesinin ingaatinin tamamlandigi gériimastir. Yapi kullama izin belgesi alinmis ve
cins tahsisi yapiimigtir.

2.3.5 - Yapi Denetim Kurulusuna ve iglemlerine Ait Bilgiler

ADS Yapi Denetim Ltd. Sti. - Ata Mah. 3504 Cad. i¢c Kapi No:8 Yenimahalle/ANKARA

Projeye lligkin Detayl Bilgi ve Planlarin ve S6z Konusu Degerin Tamamen
2.3.6 - Mevcut Projeye iligkin Olduguna ve Farkh Bir Projenin Uygulanmasi Durumunda
Bulunacak Degerin Farkli Olabilecegine iligkin Agiklama

Bu degerleme raporu, proje degerleme galismasina yonelik hazirlanmamistir.

2.3.7 - Varsa, Gayrimenkuliin Enerji Verimlilik Sertifikasi Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu tagsinmazlarin konumlu oldugu binaya ait 19.09.2018 tarihinde alinmig C
sinifi enerji kimlik belgesi bulunmaktadir.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

REEL

DEGERLEME

Gayrimenkul - Fizibilite - Proje

3 - DEGERLEME KONUSU TASINMAZLAR iLE iLGILI BILGILER

3.1 - Tanimi

Degerleme konusu tasinmaz; Ankara ili Cankaya ilgesinde yer alan tapu kayitlarinda "36 KATLI
BETONARME OFIS ISYERI VE ARSASI" olarak kayith 13583 ada 2 parselde yer alan AVM
binasidir. Parsel kbse parsel olup, yaklasik olarak tiggen formundadir.

3.2 - Konumu Ve Yakin Gevre Ozellikleri

Degerleme konusu tasinmaz; Cankaya ilgesinde Cankaya Caddesi ile Cinnah Caddesi' nin
kesistigi kosede konumlu olup, yaklasik olarak tg¢gen formundadir. Oldukga merkezi bir
konumda olup, Ankara'nin ilk AVM' si olarak nirengi niteligi tagimaktadir.

Etrafinda eski Cumhurbagkanhgi Késkii, Botanik Parki, Vali Konagi, ingiltere Biyiikelgiligi,
Hindistan Buyukelgiligi, Bagbakanlik Konutu vb. yapilar bulunmaktadir.

Ulasilabilirligi iyi bir konumda olup, toplu tasima ve 06zel araglarla ulasim kolayca
saglanabilmektedir.
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3.3 - Ulagim Ozellikleri

Degerleme konusu tasinmaza ulasim 6zel araglarla ve toplu tasima ile saglanabilmektedir.
Esenboga Havalimanina ~25 km.'dir. Cinnah Caddesi ve Cankaya Caddesi kesisiminde kose
konumludur. S6z konusu gayrimenkul Cetin Eme¢ Bulvar’'na ~2,00 km., Kizilay'a ~4 km.,
Ulus'a ~6 km., Segmenler Parki'na ~750 m. uzaklikta bulunmaktadir. Taginmaza 6zel ve toplu
tasima araglari ile ulasmak mimkunddr.
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- Tasinmazin Fiziki Ozellikleri

3.4.1 - Genel Ozellikleri

Degerleme konusu Atakule AVM onayli mimari projesine gére ve mahallinde 7 bodrum, -3 kotu,
zemin, 2 normal kat, yonetim kati, 2. asma kat, 24. kat, 25. kat, 27. kat, ve 28. kattan
olugsmaktadir.

7. bodrum kat; depo, su deposu, teknik alanlar, asansér hacimleri ve oto yikama hacimlerinden
olugsmaktadir.

6. bodrum kat; otopark, siginak, teknik alanlar, kule su deposu, asansoér ve depo hacimlerinden
olugsmaktadir.

5. bodrum kat; teknik hacim boslugu, otopark, soyunma odasi hacimlerinden olusmaktadir.

4. bodrum kat; diikkanlar, otopark, depolar, teknik alanlar, personel yemekhane, temizlik odalari
ve asansor hacimlerinden olugsmaktadir.

3. bodrum kat; dikkanlar, otopark, depolar, bay-bayan mescit, jenerator, revir, guvenlik, ofis,
otomasyon hacimlerinden olugsmaktadir.

2. bodrum kat; dikkanlar, teknik alanlar, ¢op odasi, dolagim alani, bebek bakim odasi, personel
odasi ve asansor hacimlerinden olugsmaktadir.

1. bodrum kat; dikkanlar, teknik alanlar, bay-bayan WC, servis koridoru, kule girisi, bebek
bakim odasi ve asansdr hacimlerinden olusmaktadir.

.-3 kotu; servis girisi, depo, teknik alanlar ve asansoér hacimlerinden olusmaktadir.

Zemin kat; dikkanlar, restaurant, avm ana giris, bay-bayan wc, asansor, teknik alanlar, depolar,
teras, galeri bosluklari ve dolagim alani hacimlerinden olugsmaktadir.

1. normal kat; dikkanlar, restaurant, dolasim alani, teras, asansor, merdiven, bay-bayan wc ve
bebek bakim odasi hacimlerinden olusmaktadir.

2. normal kat; dikkanlar, sinema, teknik alanlar, teras, depo, teknik alanlar, bay-bayan wc ve
asansor hacimlerinden olusmaktadir.

Yoénetim kati (+15,00 kotu); yonetim ofisi, teknik alanlar ve asansor hacimlerinden olusmaktadir.
2. kat asma; teknik hacimlerden olugsmaktadir.

Kule yapisi (muktesep) bilgileri;

24. kat (+83,24 kotu) cafe bar,

25. kat (+87,15 kotu) seyir terasi,

27. kat (+94,85 kotu) ddner restaurant,

28. kat (+99,10 kotu) balo salonu hacimlerinden olugsmaktadir.
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Binanin Genel Ozellikleri

Yapi Tarzi . Betonarme-Celik Konstriiksiyon
Yapi Nizami . Ayrik Nizam

Yapi Sinifi . 5-A

Elektrik . Sebeke

Su . Sebeke

Isitma Sistemi  :  Merkezi Sistem

Kanalizasyon : Sebeke

Su Deposu . Mevcut

Hidrofor : Mevcut

Asansor . Mevcut

Jeneratoér . Mevcut

Yangin Tesisati :  Mevcut

Cati Tipi Do

Dis Cephe . Giydirme

Park Yeri . Mevcut

Guvenlik . Mevcut

Manzarasi : Sehir Manzarali

Cephesi . Bulvar Cepheli

Deprem

Bélgesi 1.Derece 2.Derece 3.Derece 4.Derece | X |5.Derece

3.4.2 - i¢ Mekan Ozellikleri

Atakule AVM genelinde i¢ mekan o6zellikleri benzerlik gdéstermektedir. Ortak kullanim
alanlarinda zeminler granit, duvarlar saten boyalidir. Kolon yizeyleri giydirmedir. Tavanlar algl
asma veya tas ylinu asma tavandir. Spot aydinlatma mevcuttur. Havalandirma tlnelleri,
sprinkler sistem, duman dedektorleri ve ses yayin tesisatt mevcuttur. Kapali otoparklarda
zeminler sertlestirilmis sap kaplidir.

AVM icinde kiralanan hacimler ise kiracilarin kullanim ihtiyacina gére dizayn edilmis olup farkli
Ozelliklere sahiptir.

Ruhsat Alinmig Yapilarda Yapilan Degisliklerin 3194 Sayih imar Kanunu' nun
3.4.3 - 21. Maddesi Kapsaminda Yeniden Ruhsat Alinmasini Gerektirdigi Degisiklikler
Olup Olmadig: Hakkinda Bilgi

Tasinmazlar icin yap! kullanma izin belgesinin bulunmasi nedeniyle mevzuat kapsaminda 3194
Sayil imar Kanunu' nun 21. Maddesi kapsaminda yeniden ruhsat alinmasi gerekmemektedir.
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KULE VALE
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4 - DEGERLEME iLE iLGILi ANALIZLER

4.1 - Tasinmazin Bulundugu Bélgenin Ozellikleri

4.1.1 - Ankara ili

Ankara, Turkiye'nin bagkenti olan ildir. Cografi olarak Tirkiye'nin merkezine yakin bir konumda
bulunur ve Bati Karadeniz Bolgesi'nde kalan kuzey kesimleri harig, biiyiik bélimi i¢ Anadolu
Bolgesi'nde yer alir. Yiizdlgimi olarak Glkenin Ugtincl blydk ilidir. YUzdélgimi 30.715 km? olan
Ankara’nin ortalama olarak deniz seviyesinden yuksekligi 890 m.’dir. Bolu, Cankiri, Kirikkale,
Kirsehir, Aksaray, Konya, Eskisehir illeri ile gevrilidir.

Ankara'nin bagkent ilan edilmesinin ardindan sehir hizla gelismis ve buna paralel olarak il de
glinumuizde Turkiye'nin ikinci en kalabalik ili olmustur. Turkiye Cumbhuriyeti'nin ilk yillarinda
ekonomisi tarim ve hayvanciiga dayanan ilin topraklarinin yarisi hald tarim amagh
kullaniimaktadir. Ancak, ekonomik etkinlik bliylik oranda ticaret ve sanayiye dayalidir, tarim ve
hayvancihidin agirligi ise giderek azalmaktadir. Ankara ve civarindaki gerek kamu sektéri gerek
Ozel sektdr yatinmlari, baska illerden buyik bir nifus goégind tesvik etmistir. Cumhuriyetin
kurulugsundan giinimduze, nifusu tlke nifusunun iki kati hizda artmistir. Nifusun yaklasik dortte
Ucl hizmet sektoért olarak tanimlanabilecek memuriyet, ulasim-haberlesme ve ticaret benzeri
islerde, dortte biri sanayide, %2'si ise tarim alaninda calisir. Sanayi, 6zellikle tekstil, gida ve
insaat sektorlerinde yogunlagsmistir. Gunimuzde ise en ¢ok savunma, metal ve motor
sektorlerinde yatinm yapilmaktadir. Turkiye'nin en ¢ok sayida Universiteye sahip ili olan
Ankara'da ayrica, Universite diplomali kisi orani Ulke ortalamasinin iki katidir. Bu egitimli nufus,
teknoloji agirlikli yatinmlarin gereksinim duydugu is giiciinii olusturur. ilin ulagim altyapisi
baskent eksenlidir; buradan otoyollar, demiryolu ve hava yoluyla Turkiye'nin diger sehirlerine
ulasihir.

Ankara’nin Altindag, Ayas, Bala, Beypazari, Camlidere, Cankaya, Cubuk, Elmadag, Gudiil,
Haymana, Kalecik, Kizilcahamam, Nallihan, Polatli, Sereflikoghisar, Yenimahalle, Golbasi,
Kegioren, Mamak, Sincan, Kazan, Akyurt, Etimesgut, Evren ve Pursaklar olmak Uzere 25 ilgesi
bulunmaktadir.

Ankara nlfusu bir 6nceki yila gore 24.246 artmistir. Ankara nifusu 2024 yilina gore
5.864.049'diur. Ankara nifusu 2024 yilina gére 5.864.049'dir. Bu nifus, 2.888.062 erkek ve
2.975.987 kadindan olugmaktadir. Yizde olarak ise: %49,25 erkek, %50,75 kadindir. Bu
nifusun 947.330 kisisi Cankaya ilgesinde bulunmaktadir.

Harita 1 - Ankara'nin Konumu
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Ankara, ulke genelinde illerin ekonomik faaliyet konularindaki agirhd itibariyle sanayi agirlikli
iller arasinda yer almaktadir.

Ankara ili sinirlari icinde makarna, un, bitkisel yag, sut Urunleri, seker, sarap, bira gibi besin
sanayine ait kuruluslarla ¢imento, traktor, tarim aleti ve makineleri, motor, boya, tugla-kiremit ve
orman urlnleri, mobilya, madeni esya, dokuma uUreten sanayi kuruluslari vardir.

4.1.2 - Gankaya llgesi

ic Anadolu Bélgesi'nde Ankara iline bagh bir ilce olan Cankaya, dogusunda Mamak, kuzeyinde
Altindag, batisinda Yenimahalle, giineyinde Gélbasi ile gevrilidir.il merkezine 9 km. uzakliktaki
Cankaya'nin yUzdlgimu 307 km2, dir. Cumhuriyet 6ncesinde kuguk bir kdy niteliginde olan
Cankaya, Ankara’nin bagkent olmasindan, Atattrk’in konutunun burada yer almasindan sonra
6nem kazanmigtir. Bundan sonra da Cankaya, bir yandan kentle buttinlesmis, diger yandan da
Ankara’nin liks bir semt durumuna gelmistir.Devlet ve hikimet yonetimini saglayan tum
kuruluglar Cankaya’da toplanmistir.Ulkenin en énemli kamusal karar organlarini,
universitelerini, cesitli Ulkelerin buylkelgiliklerini, is alanlarini, ticaret merkezlerini, bankalari,
blyuk otelleri, kiltir ve sanat kuruluglarini, restoranlari, eglence ve dinlence yerlerini barindiran
bir yerlesim alanidir.

Bu yerlesimin icerisinde Mize Kdsk, Cankaya Késklu (Pembe Kdgk), Camli Kdsk, Yeni Hizmet
Binasi, Yeni Genel Sekreterlik ve Devlet Denetleme Kurulu Binasi, Basyaverlik Binasi, idari ve
Mali igler ve Koruma Midurligi binalari, Basin Toplanti Salonu, Resepsiyon Salonlari, itfaiye
Binasi, Sosyal Tesisler, Garaj, Sera, Hali Saha ve Tenis Kortu ile lojmanlar bulunmaktadir.
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Ankara’nin 6nemli ilcelerinden olan Cankaya’da Atatirk Orman Ciftligi, Anitkabir Atatirk
Muzesi, Ataturk Aniti (Zafer Aniti-Sihhiye), MTA Genel Midurligu Tabiat Tarihi Muzesi,
Givenlik Aniti , Etnografya Atatiirk Anitt ODTU Arkeoloji Miizesi, Devlet Resim ve Heykel Sergi
Salonu, Anit Park, Botanik Bahgesi, Abdi ipekci Parki, Giiven Park, Kurtulus Parki, Kugulu
Park, Milli Egemenlik Parki, Ahmet Arif Parki, Hitit Aniti, Atakule ve TBMM bulunmaktadir.
TUIK’in Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi 2024 verilerine gére ilge niifusu 947.330 kisidir.
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4.1.3 - Gayrimenkul Piyasasinin Mevcut Ekonomik Gostergeler Dogrultusunda Analizi

Tiirkiye Ekonomik Gorinim

Dunya ekonomisinde hareketlilikte 2025 yihnin Uglncl g¢eyreginde sinirli bir toparlanma
gériliirken, llkeler bazinda ayrisma siiriiyor. Ulkeler arasinda imzalanan ticaret anlagmalari ve
ABD’nin Agdustos ay itibariyla uygulamaya koydudu yeni tarife oranlari ile kuresel ticaret
politikalarindaki belirsizlikler geriledi. Ancak énimuzdeki donemde kiresel ticaret hacminde ve
biyime oranlarinda yavaglama gorllebilecegi tahmin ediliyor. Politika belirsizliklerinin
azalmasiyla finansal piyasalarda oynaklik gerilerken, Al (yapay zeka) kaynakli gelismelerin de
destegiyle kuresel risk istahi yiksek seyrediyor. ABD Merkez Bankasi (Fed) hedefin Gzerinde
seyreden enflasyona ragmen, istihdam verilerinde gorilen zayiflamanin etkisiyle Eyllul ayinda
yilin ilk faiz indirimine gitti ve yil sonuna kadar iki ilave faiz indirimi olabilecegine dair isaretler
verdi. Yikselen faiz indirim beklentileri de piyasalari destekleyen bir faktér olarak son dénemde
6ne cikiyor. ABD dolarina olan glivenin gbrece zayif seyretmesi, jeopolitik belirsizlikler ve Fed’in
faiz indirimlerini stirdlirecegi beklentisi sonucunda degerli metal fiyatlarinda ylkselis goriliyor.

Turkiye ekonomisinde 2025 ikinci ¢eyrekte bir miktar hizlanma goérGldi ve ig-dis talep
dengelenmesindeki bozulma surdi. 2025 ikinci geyrekte blylumeyi i¢ talep sirtklerken, net

dis talep buylimeye negatif katki yapti. Yurticinde 2025 (glncu ¢eyrek dncl verileri ekonomik
aktivitede hafif bir yavaglama olabilecegine isaret ediyor. imalat sanayi satin alma yoneticileri
endeksi (PMI) Haziran ayindaki 46,7 seviyesini takiben inigli ¢ikisl bir grafik gizerek Eylil'de
46,7 seviyesinde kapandi ve daralma bdlgesinde kalmayi surdirdi. Kapasite kullanim orani son
Uc ayda gerileme kaydederken, sektdrel gliven endekslerinde dalgali bir seyir gorulda.

Uglincii geyrekte dis dengede yataya yakin bir seyir gériildi. ihracatta toparlanma siirerken,
ithalatta bir miktar ivme kaybi gergeklesti. Ticaret Bakanhgi éncu verilerine goére, yilin ilk dokuz
ayinda ihracat 2024’Gn ayni donemine gbre %4,1 artarken, ithalatta da %5,9 yukselis
gerceklesti. Bundan dolayr 2024 Ocak-Eylul déneminde 60,0 milyar dolar olan dis ticaret a¢igi
2025’in ayni déneminde 67,0 milyar dolara c¢ikti. Hizmet gelirlerindeki artisa ragmen, gelirler
tarafindaki gelismeler cari dengeye negatif katki yapti. Haziran 2025’te 19,2 milyar dolar olan 12
aylk toplam cari agik Temmuz 2025’te 18,8 milyar dolara geriledi.

Ana egilim gdstergeleri 2025 Uguncu ¢eyrekte dezenflasyonun yavasladigina isaret ediyor. 2025
Haziran ayinda %35,0 olan genel tiiketici fiyatlari endeksine (TUFE) gére yillik enflasyon Eylil
ayinda %33,3 seviyesine indi. Ayni dénemde genel yurtigi Uretici fiyatlari endeksine (Yi-UFE)
gore yillik enflasyon %24,5ten %26,6’ya yukseldi. Agustos ve Eylil ayinda enflasyon
tahminlerin Gzerinde gerceklesirken, beklenti kanalinda da iyilesmenin duraksadigi gorildu.
TCMB Temmuz ayinda yeniden faiz indirim sdrecini baglatirken, Eylil ayinda adimlarin
buyukluginu azaltarak da olsa indirimi surdirdd. Son dénemde tahminlerden yiksek gelen
veriler, beklentilerdeki katilik ve enflasyon Uzerinde yukari yonlU risklerin artmasi nedeniyle
TCMB’nin faiz indirimlerini surdirse de, daha ihtiyath bir patika izleyecegi disinultyor. (Kaynak:
Gyoder 41.Gosterge, 2025 3.Ceyrek)
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Harcamalar Yontemiyle Cari Fivatlarla Gayri Safi Yurtici Hasila

G5YH Eisi Bag Gelir GSYH Kisi Basi Gelir Biiyiime ¥l Ici Ortalama
(milyon TL) (L) (milyon Daolar) {Dodar) (%) Kur (Dofar/TL)

2020 5.048.567 680.541 Ti17.082 £.5599 1,90 F.04
2021 7.256.142 85.759 B07.924 9.549 1140 2,98
2032 15.011.776 176,654 905814 10.65% 5.50 16,57
2023 27.091.469 305.570 1.153.241 13.008 5.00 23,49
2024 44 587275 S03.076 1.358.255 15.225 31,30 32,83
c1725 12.493.445 - 345.695 - .30 -

225 14.578.556 - 377622 - 4,80 -
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(Kaynak:(Kaynak: Gyoder 41.Gésterge, 2025 3.Ceyrek))
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Gayrimenkul Sektorii:

Yarattigi katma deger ve istihdam olanaklariyla Ulke ekonomileri icin ¢ogu zaman kaldirag
gorevi Ustlenen insaat sektori ayri bir 5neme sahiptir. Zira giinimizde ingaat, yalnizca gevrenin
insa edilmesini degdil, bakim, onarim ve isletimesine katkida bulunan faaliyetlerin timuni
icerecek sekilde degerlendiriimektedir.

Ulkemizde demografik etmenler (gen¢ nifus, evlenme/bosanma, tasinma, yurtici ve
yurtdisindan gogler) ile kentlesme olgusunda yasanan degismelerle sirdirilebilir dogal bir
konut talebi mevcuttur. Bu talep zaman zaman iginde yasanilan konjonktire gére artip
azalabilmektedir. Ancak degisen sosyolojik sartlar 6zellikle Z kusaginda mal sahipliginden ¢ok
kullanim egilimini diinya genelinde artirmis gdézikmektedir. Diger bir husus da konut sahipligi
oranin 6zellikle orta gelir grubunda erisilebilirik sorununa bagh olarak devam ettigidir. Buna
karsilik basta kamu olmak Uzere orta gelir diizeyindeki kisilerin ev sahibi olabilmesi

icin calismalar devam ettiriimektedir.

Gayrimenkul sektériiniin énemli gostergelerinden birisi de konut satis rakamlaridir. 2025 yili ilk
sekiz aylik doneminde toplam satislar 978.070 adet olarak gergceklesmistir. 2024 yilinin ayni
dénemine goére %21,3 dolayinda bir artis goériimustir. Ayni dénemdeki satislarin 141.227 adeti
ipotekli olarak gergeklesirken, bir onceki yilin ayni dénemine gore %84,6'lik bir artis s6z
konusudur. Ilgili ddnemde birinci elden satislar 295.524 adet, ikinci elden satislar ise 682.546
adet olarak kayitlara gegmistir.

Yilin ilk sekiz ayinda gayrimenkul piyasasi bozulan risk beklentilerine ragmen canli sayilabilecek
rakamlara sahip olmustur. Canlihdin nedeni olarak; faizlerdeki diisme beklentisi, buna bagh
olarak gayrimenkul fiyatlarinda olan/olabilecek artis egilimi,géreceli konut kredilerine
ulasilabilirligin artmasi, faiz, altin, KKM gibi yatirnm araglarindan gelir elde edenlerin bu geliri
gayrimenkulde degerlendirmek istemeleri, 6 Subat depremi sonrasi artan i¢ go¢ haraketliligi gibi
unsurlar sayilabilir

Yabanci uyruklu kigilerin Turkiye’den 2025 yilinin ilk sekiz ayinda aldigi konut adedi 13.077
olmustur. Yabancilara yapilan konut satislari Ocak-AJgustos doneminde bir 6nceki yilin ayni
dénemine goére %13,2 oraninda gerilemistir. 2012 yilinda yapilan yabanci uyruklu kisilere
tasinmaz satigiyla ilgili dizenleme sonrasinda basta konut olmak Uzere diger tasinmaz
cesitlerine de ciddi bir yabanci ilgisi yagsanmaya baslamisti. Yabanci tabiiyetli gercek ve tizel
kisilerin Turkiye'de gayrimenkul almasiyla ilgili bu dizenlemeden sonra artan ilgi oturma izni ile
vatandaslik verilmesi ve 2022 yilina kadar gozlemlenen gugli trend son birkag yildir oldukga
zayiflamis gérinmektedir. Bu duruma neden olarak, i¢ ve dis konjonktirde gérulen degismeler,
TL’nin goreceli olarak degerli olmasi ve konut fiyatlarinin yiksekligi sayilabilir. Konuyla ilgili diger
ilging bir durum ise ge¢cmiste konut alip vatandaslik, oturma izni gibi haklari edinmis kisilerin
sahip olduklari gayrimenkulleri satmalaridir.

Son birka¢ yildir dikkatli takip edilmesi gereken dider bir nokta ise Turk vatandaslarinin
yurtdisindan tasinmaz alimlarinda yasanan artislardir. TCMB tarafindan agiklanan 6demeler
dengesi verilerine goére, Turkiye'deki yerlesiklerin yurtdisindan yaptidi gayrimenkul alimlarinda
o0dedigi tutar 2024'te bir dnceki yila gore %20,5 artarak 2 milyar 513 milyon dolara ulasmistir.
Trend 2025 yilinda da devam edecek bir momentuma sahiptir. Turk vatandaslarinin yurtdisinda
tasinmaz almalarinda; altin vize ve vize kolaylidi, egitim, goreceli olarak tasinmaz fiyatlarinin
ucuz olmasi, yatirrmin geri dénus sdresinin hizi gibi unsurlar belirleyici olmaktadir.

Egilimin bu yonli devam etmesi durumunda yabancilarin Turkiye'den tasinmaz alislarindan
daha fazla Turk vatandaslarinin yurtdisindan tasinmaz edinmeleri nedeniyle nette déviz azaltici
bir slire¢ yasanabilecektir.
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Son iki buguk yildir uygulanan enflasyonla miicadele programi belli oranda basari kazanip
dezenflasyon yasandiysa da hali hazirda devam eden yapigkan ve kati egilim tim varlik
fiyatlarinda oldugu gibi gayrimenkul fiyatlarini da etkilemistir. TCMB tarafindan agiklanan konut
fiyat endeksine (KFE) baktigimizda nominal artigin sirmesine kargin reel fiyatlarin

hala enflasyonun altinda oldugu gézlenmektedir. Her ne kadar reel fiyatlar enflasyonun altinda
olsa da egilime baktigimizda reel anlamda degerleme sirecinde artan bir ivme dikkat
cekmektedir.

2025 yili agustos ayinda bir dnceki aya goére %2,5 oraninda artan KFE, bir 6nceki yilin ayni
ayina gére nominal olarak %31,4 oraninda artmis, reel olarak ise %1,2 oraninda azalmistir. Ug
buyik sehirdeki fiyat degisimlerini inceledigimizde 2025 yili ajustos ayinda bir 6nceki yilin ayni
ayina gore, istanbul, Ankara ve izmirde sirasiyla %30,2, 41,1 ve 31,9 oranlarinda artis
g6zlemliyoruz.

Gerek uygulanan politikalarin etkisi, gerekse talepte gegtigimiz yil yasanan yavaslamayla birlikte
insaat maliyetlerinde 2024 yili bahar aylarindan bu yana keskin bir digiis gézlenmistir. TUIK
verilerine goére, ingsaat maliyet endeksi 2025 yili temmuz ayinda bir 6énceki aya goére %1,41
artmig, bir dnceki yilin ayni ayina gore %22,98 yikselmistir. Bir 6énceki aya gdre malzeme
endeksi %1,79 artarken, iscilik endeksi %0,22 ylkselmistir. Ayrica bir dnceki yilin ayni ayina
gbre malzeme endeksi %19,98, iscilik endeksi %31 ylukselmistir.

Gayrimenkul sektéri ve ekonominin baska énemli bir géstergesi de yapim ruhsatlari ile yapi
kullanim izinlerindeki egilimdir. Bu gostergeler hem ekonomik beklentileri okumak hem de
sektdriin ekonomik ve Uretim kaynakl egilimini dlgmek adina degerlidir. TUIK tarafindan
agustos ayinda agiklanan (ll. Ceyrek: Nisan-Haziran, 2025) yapi ruhsati verilen bina sayilarina
baktigimizda; bir dnceki yilin ayni geyregine goére, 2025 yil ikinci ¢eyreginde idare tarafindan
ruhsatlandirilan bina sayisinin %47,4, daire sayisinin %90,3 ve yuz Olgimin %61,8 arttigini
g6zlemliyoruz. Ayni déneme ait yapi kullanim izinleri ise; bir énceki yilin ayni ¢eyredine gére,
2025 yil ikinci geyreginde idare tarafindan yapi kullanma izini verilen bina sayisi %18,1 daire
sayisl %44,3 ve yliz 6lgim %30,2 artmistir. Yapim ruhsatlarinin artmasi gectigimiz yillarda zayif
seyreden talebin tekrar canlanacagina iliskin beklentiler, arzin gegmis yillarda sinirli olmasi,
deprem konutu ingaatlarinin hizlanmasi ve kentsel dénusim nedeniyle artmis goérinmektedir.
Yapi kullanim izinlerinin de bu ¢ergevede belli bir siire sonra artmasi beklenebilir.

Tlrkiye ekonomisinin yeni bir denge arayisi iginde oldugu ginimizde basta insaat ve
gayrimenkul sektdrt olmak tzere diger tum sektdrlerde surdurilebilir karlilik ve risk yonetimi
kavramlarina agirlik verilmesi yerinde olacaktir. Diinya konjonktiriinde goérilen bas déndirici
gelismeler ciddi bir sistemik risk yaratirken tlke i¢cinde de yuratilen ekonomik programin etkileri
insaat ve gayrimenkul sirketlerinin sistemik olmayan riskleri de iyi ydnetmesini zorunlu kilmigtir.
(Kaynak: Gyoder 41.Gosterge, 2025 3.Ceyrek)

Uretim Yontemiyle ingaat Sektorunun Cari Fiyatlarla GSYH'dan Aldigi Pay
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Keynak: TOIK M oM Biyime Ocar (%) I legaat Sekating Biyiime Orars (%)

Avm Piyasasina lligskin Veri ve Analizler

2025 yi Ekim ayi itibariyla Tlrkiye’deki mevcut aligveris merkezi arzi 441 adet aligveris
merkeziyle yaklasik 13,7 milyon m2 seviyesindedir. 2026 yili sonuna kadar 205 bin m?
kiralanabilir alana sahip 6 adet aligveris merkezinin agiimasi planlanmaktadir. 2026 yili sonu
itibariyla Turkiye genelinde toplam arzin yaklasik 13,9 milyon m? seviyesine ulasmasi
beklenmektedir. Organize perakende yogunlugu Ulke genelinde 1.000 kisi basina 160 m?
kiralanabilir alan olarak kayit altina alinirken, istanbul 312 m? ile (lke ortalamasinin yaklasik iki
kati perakende yogunluguna sahip konumdadir. Ankara ise 281 m? perakende yogunlugu ile
6ne c¢ikan sehirler arasindadir. 2026 yili sonu itibariyla Turkiye genelinde perakende
yogunlugunun 163 m? seviyesine ¢ikmasi beklenmektedir
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Yillara Gore AVM Sayisi ve Toplam Kiralanabilir Alan [Tka)
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 2025
:::E’I"”“ 208 46 m 2% m 52 ) 405 425 431 a7 a2 444 446 | 446 aai
A 5EE2 | 7019 | 7840 | 8749 | 9522 | 10530 | 11158 | 12268 | 12em | 13234 | 13540 | 132m2 | 13806 | 14000 | 14129 | 13665

Kaynask: KD

2025 yaz sezonu, Ozellikle istanbul gibi turizme dayali lokasyonlar acgisindan beklenen
performansi gosterememistir. Kultir ve Turizm Bakanhdi verilerine gére, Turkiye'ye gelen
yabanci ziyaretgi sayisi 2025'in Temmuz ve Agustos aylarinda sirasiyla %2,97 ve %2,05
oraninda azalmistir. Bu durum, yaz sezonunda turistik harcamalara dayali caddelerde —6zellikle
istiklal, Abdi ipekci ve Nisantasi gibi yiiksek gelirli alisveris akslarinda— yaya trafigi ve satis
hacminde distse neden olmustur.Buna karsin, turist yogunlugu daha sinirli olan Bagdat
Caddesi gibi lokasyonlar goérece daha direngli kalmistir. Ancak bu bdlgelerde de kentsel
dénlisim faaliyetlerinin yeniden hiz kazanmasi, mevcut kiracilari tagsinma veya alternatif alan
arayisina yoneltmistir. Sonug¢ olarak, 2025’in Uglincli ceyreginde turizme bagdh cadde
perakendesinde durgunluk slrerken, yerel misteri tabanina sahip bdlgelerde hareketlilik
nispeten korunmustur.

2025’in Uglincu geyreginde 6zellikle tekstil ve ev perakendesi segmentlerinde finansal baskilar
belirginlesmistir. Artan kiralar, yiksek operasyonel maliyetler ve sinirli arz nedeniyle birgok
marka yeni magaza agmak yerine mevcut lokasyonlarini koruma egilimindedir. Bu durum, dlgek
ekonomisi olusturamayan orta ve alt segment markalarda maliyetleri asagi c¢ekmeyi
zorlastirmakta; fiyat artislarinin sinirh kalmasi ise kar marjlarini daraltmaktadir.Tedarik
zincirinde de benzer baskilar gézlemlenmekte olup, bazi markalar Gretim maliyetlerini distrmek
amaciyla uretimlerini Misir gibi Ulkelere kaydirmaktadir. Genel olarak, sektor bliyime ivmesini
kaybetmis, markalar artan maliyetleri ydonetebilmek i¢in temkinli bir strateji benimsemistir

Turk markalari ise kiresel dlgekte yeni pazarlara agilim ve mevcut pazarlardaki varliklarini
glglendirme stratejilerini strdirmuistir. Perakende sektoriindeki hareketlilik, 6zellikle Orta
Dogu, Avrupa ve Asya pazarlarinda yogunlasmigtir. Bu donemde, Koton, Abu Dabi Reem Mall
magazasinin agilisini gerceklestirerek Koérfez bdlgesindeki varligini guglendirmis; ayrica
Umman’daki Muscat City Center magazasiyla bdlgede en blylk satis noktasina ulasmigstir.
DeFacto, uluslararasi blyime stratejisini sirdiirerek Romanya ve Misirda iki yeni magaza
acmistir. Kahire’de hizmete giren magaza, markanin Ulkedeki 30. satis noktasi olmustur.
Karaca, Avrupa’daki geniglemesine Almanya Mall of Berlin magazasiyla devam ederken; Zen,
Asya Pasifik pazarindaki varligini giclendirerek Filipinlerdeki Mall of Asia magazasini hizmete
agmistir. Onimizdeki dénemde o&zellikle Avrupa, Koérfez ve Asya pazarlarinda benzer
yatinmlarin artarak devam etmesi beklenmektedir. (Kaynak: TR International, Cushman &
Wakefield)
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Ankara'da Baslica AVM'lerin Konum Haritasi
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Ankara’daki AVM’lerin yer segiminde erisilebilirlik/ulasilabilirlik, gorindlebilirlik, rekabet ortami,
arsa/arazi durumu, altyapi olanaklari, sosyo-ekonomik ve demografik yapi, yakin cevresel
etkenler ve gelecekteki gelismeler faktorinin etkili olmaktadir. AVM’lerin ¢evresinde bulunan
yapilagmalarin hizinda ve yogunlugunda artis gorilmekte, bu durum yeni merkezlerin
olugsmasina kentsel merkezin énemini yitirmesine yol agmaktadir.

AVM kompleks bir yapi olup, butin olarak ele alinan ve surekliligi butine bagl olan
isletmelerdir. AVM'ler glinimizde sosyal, ekonomik, ydnetimsel ve mekansal boyutlara
sahiptirler. Bahsi gegen bu doért unsurun iyi degerlendiriimesi ve yénetilmesi basarili bir AVM
konseptini olusturmaktadir. Dogru bir AVM yatiriminin yapilanmasini fizibil bir etat, magaza-mix’
i, lokasyon, marketing PR, dogru kiralama ve ardindan agildiktan sonraki dogru ydnetim
stratejileri olusturmaktadir.

Basarili bir AVM igin bulundugu lokasyonun arti ve eksilerinin degerlendiriimesi ve eksilerin
artiya dénusturilebilmesi, markalastirmanin saglanabilmesi gerekmektedir. Ayrica iyi bir AVM
yOnetiminde ‘musteri odakli " olunmasi énemli bir husustur. AVM yer segimiyle birlikte, konsepti,
hedef kitlesi, marka ve imaj ¢alismalari bir AVM'nin surdurilebilirligi icin temel unsurlardir.
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365 AVM

Lokasyon : Cankaya

ingaat Firmasi : Tepe Emlak Yatirm A.S.
Acihig Tarihi : 2008

Ada / Parsel :28451/1

Arsa Alani : 25.000 m?

Kiralanabilir Alan

Magaza Sayisi : 100 Gzeri

Linki © Www.365.com.tr

Rahat dolasim ve ulasim igin olusturulan yatay ve
dlsey girig-cikislar, 365'te aligverise ayrilan vaktin
verimli bir sekilde kullaniimasini saglamaktadir. Bu
mimari dizen sayesinde magazalar arasi gegigler
kolaylasmakta ve ziyaretgiler sadece ihtiyaglarina
yonelik aligveris yapilabilme imkanina sahip
olmaktadir.

Acity Outlet AVM

acltu ouTLET
A

Lokasyon . Yenimahalle

ingaat Firmasi : Ender insaat A.S. (Tem
Acihig Tarihi : 2008

Ada / Parsel 1 42875/ 6-10

Arsa Alani 1 16.651 m?
Kiralanabilir Alan  : 39.000 m?

Magaza Sayisi : 170 Gzeri

Linki . http://www.acity.com.tr/

Nisan 2008 tarihinde agilan Acity Outlet AVM,
2013 yilina kadar 5 kat GUzerinde 140 magaza ile
faaliyetine devam etti; ancak olugsan yogun talep,
artan ziyaretci sayilari ve cirolar ile blyime karari
alindi. Aligveris Merkezinin biiyiime stureci, 2014
yili Mart ayi itibari ile tamamlanmis olup mevcutta
AVM toplam 170’in lizerinde magaza, teras alani,
cocuk eglence merkezi ve sinema salonu
secenekleri ile bir Premium Outlet aligverig
merkezi niteligindedir.
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Anatolium Ankara AVYM

Lokasyon : Mamak

insaat Yiiklenici : Maya Taahhit Grubu
Acihig Tarihi : 2011

Ada / Parsel : 39658/ 6

Arsa Alani : 66.500 m?
Kiralanabilir Alan  : 64.000 m?

Magaza Sayisi 197

_ http://www.anatolium-
" ankara.com/

Linki

Alisveris merkezi, rahat dolagimi, musterisini
yormayan sirkiilasyon alanlarinin yani sira tim
alternatifleri ayn1 anda sunan bir ‘Alisveris Vadisi’
olarak tanimlanmaktadir.

Ankara Anatolium Alisveris Merkezi ve Nata Vega
Outlet Merkezi birlikte olusturduklari bir aligveris
parki ile Ankara’'nin en buytk kompleksini
olusturmuslardir. Bu iki merkez tim ortak
alanlarini, otoparklarini birlestirmis ve tek bir
merkez gibi ticarete devam etmektedir.

ANKAmall Aligveris Merkezi

Lokasyon : Yenimahalle

ingaat Yiiklenici : Yeni Gimat GYO
Acihg Tarihi : 2006

Ada/ Parsel :43345/1-43344 12
Arsa Alani : 100.725 m2
Kiralanabilir Alan  : 107.000 m?

Magaza Sayisi : 298

. https://www.ankamall.co

Linki ot

Tuarkiye'nin en buyuk aligveris merkezlerinden biri
olan ANKAmall AVM iki etaptan olugsmaktadir.
Migros Tiirk T.A.S. ile Arsa Karsili§i insaat
Sozlesmesi gergevesinde 43345 ada 1 parsel
Uzerinde %30,26's1 Migros Turk T.A.S.'ye,
%69,74'G Sirketimize ait olmak Uzere Aligveris
Merkezi ingaati 1999 yilinda tamamlanmistir.
43344 ada 2 nolu parsel tzerinde Il. Etap'in insaati
Yeni Gimat GYO tarafindan 2006 yilinda
tamamlanarak hizmete acgiimistir.
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Ankuva Aligverig Merkezi

Lokasyon : Cankaya Emlak Bankasi ve Bilkent Holding'in malik oldugu
ingaat Yiiklenici : Emlak Bankasi - Bilkent ~ Ankuva AVM, 1995 yilinda Bilkent Universitesi'nde
Yonetim . Bilkent Holding Bilkent Center'in yaninda kurulmustur. AVM de
Acilis Tarihi : 1995 fasfood bolimi ve magazalar bulunmaktadir.
Ada / Parsel . Bilkent Plaza'nin AVM'nin bulundugu 26053 ada 6 parsel izerinde
Arsa Alani . taban alani ~6.500 m? Bilkent Plaza olarak isimlendirilen binalar

ingaat Alani : 15000 bulunmaktadir.

Ansera AVM

Lokasyon

Acihig Tarihi
Ada / Parsel
Arsa Alani
Toplam Kullanim
Magaza Sayisi

Linki

. Cankaya
: 2002
129334 /2
: 5,700 m?
: 17.000 m2
: 150

. http://www.ansera.com.tr

Portakal Cicegi Vadisi ile yeni bir cehre
birinmekte olan Cankaya'da vadi igerisinde yer
almaktadir. Tenis, voleybol, mini futbol sahalarinin
yani sira gocuk bahgeleri, seyir teraslari, kir
kahveleri, yapay golet ve selaleler Ansera AVM'de
yer alan sosyal olanaklardir.

5700 m2 Uzerine 5 kat olarak inga edilen ANSERA
AVM, toplam 17000 m2 kullanim alanina sahiptir.
Ansera AVM, aligveris merkezinden cok is merkezi
niteliinde olmasina ragmen AVM olarak
adlandiriimaktadir.
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Antares Aligverig ve Yagam Yildizi

Lokasyon . Etlik

insaat Yiiklenici . Birlik Yapi - Nata insaat
Acihig Tarihi : 2008

Ada / Parsel 1 90057 /5

Arsa Alani : 84.469 m?
Kiralanabilir Alan  : 83.000 m?

Magaza Sayisi . 220

_ http://www.antaresavm.c
* om.tr/index.html

Linki

Antares Alisveris ve Yasam Yildizi kapsaminda,
AVM'ye ek olarak alti kuleden olusan 619
konutluk yasam alani da yer almaktadir.

Toplam 220 magazayi ve perakende sektorinin
devlerini blinyesinde barindiran aligveris
merkezinin Ankara manzarali ve birbirinden uzak
masalarla donatilmis yiksek tavanli fast-food kati
ayni anda 2.000 kisiye hizmet sunabilmektedir.

Arcadium Aligveris Merkezi

Lokasyon : Cayyolu
ingaat Yiiklenici : Taseli Insaat
Acilig Tarihi : 2003

Ada / Parsel : 18094 /1
Arsa Alani : 11.474 m?
Kiralanabilir Alan  : 14.635 m?
Magaza Sayisi : 80

_ http://www.arcadium.co
" m.tr/

Linki

Arcadium AVM, Eskisehir yolunda, Konutkent,
Yasamkent, Mesa gibi ¢ok bilinen yerlesim
noktalarinin da iginde bulundugu Umitkdy-Cayyolu
merkezinde; yakin ¢evresinde aktif 150.000 konut,
sosyo-ekonomik diizeyi yiksek 350.000 bélge
sakini bulunan, faaliyette olan Devlet Tiyatrolari
Cuneyt Gokger Sahnesi, Eskisehir yolu Gzerinde
yer alan Bagkent, Bilkent, ODTU, kamu kurumlari
ve orta o6lcekli isletmelerle sehrin gliney batisinin
merkezi haline gelmeyi amaclamaktadir.
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Armada Aligveris ve Is Merkezi
Lokasyon : Yenimahalle Armada Aligveris ve Is Merkezi, 2003 yilinda
insaat Yiiklenici : S6gutézi ingaat A.S. hizmete girmis olan 13784 ada 4 parsel lizerinde
Acihig Tarihi : 20083 - 2013 yer alan bélum ile 2013 yilinda hizmete girmis
Ada/ Parsel : 13784/4-13786/3-13784/3 olan 13786 ada 3 parsel tizerinde yer alan bolim
Arsa Alani : 34.110 m2 olmak Uzere toplam iki parselde AVM ve bir
Kiralanabilir Alan  : 53.000 m? parselde (13784/3) otopark alanindan
Magaza Sayisi . 240 olugsmaktadir.
Linki : http://www.armadasite.c
om/
ATG AVM

L

Lokasyon . Cankaya Limal ve Kolin Ortakhgi tarafindan yuritilen proje
ingaat Yiiklenici : Limak ve Kolin Ortakligi  YID projesi olup, ortaklik 2013'te 19 yil 7 ay
Acilig Tarihi . 2016 isletme suresi teklifi ile ihaleyi almistir. Ankara
Ada/ Parsel 1 29216/8 Tren Gar bir gar olmanin ¢ok 6tesinde,

Arsa Alani : 69.382 m? magazalari, restoranlari, ofisleri,toplanti salonlari,
Kiralanabilir Alan  : 25.000 m? oteli ve otoparki ile Ankara’nin ¢cekim

Magaza Sayisi : 50 merkezlerinden biridir.

Toplam alani 175.000 m?, kiralanabilir alani
25.000 m? olan ATG, ayrica 4.000 m? ‘lik

Linki . hitp://www.ahtgar.com/tr  giralanabilir ofis alanina sahiptir.
" [anasayfa
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Atlantis Aligveris ve Eglence Merkezi
Lokasyon : Yenimahalle Atlantis Alisveris ve Eglence Merkezi, 3.000 m?lik
ingaat Yiiklenici . Glrtag ingaat Ankara’nin en buyuk eglence merkezlerinden biri
Acihig Tarihi : 2011 olan ¢ocuk ve gen¢ eglence merkezi Joyland, 10
Ada/ Parsel : 15049/ 6 salonlu Cinemaximum sinemalari, 4.000 m?lik
Arsa Alani : 30.812 m2 bdlgenin tek yasam ve spor merkezi Atlantis
Kiralanabilir Alan  : 50.123 m? Sports Center, 17.000 m?lik Botanik Bahge, 7.500
Magaza Sayisi . 150 m?lik su oyun havuzlariyla bir AVM'nin 6tesinde

eglence merkezi niteligi de niteligi de tagimaktadir.
_ http://www.atlantisavm.c
" om.tr/

Linki

Bilkent Center - Bilkent Station

" -—-—e S “m. < P ... ; — v iy e
TE T S R M 2 e M VD SRR T /8 y AT A A
- : : P 5]

o - - » —d

Lokasyon : Cankaya Bilkent Center Alisveris Merkezi; Tepe Emlak ve
ingaat Yiiklenici . Bilkent Holding - Tepe Metro AG isbirligi ile 1998 yilinda Ankara’da
Acihg Tarihi 11998 actmistir.

Ada / Parsel 1 26053 /7 2015 yilinda Bilkent Station'in, Bilkent Center
Arsa Alani 1 74.822 m? binyesine katilmasiyla birlikte AVM'nin dnemini
Kiralanabilir Alan  : 47.468 m? arttirmistir. Bilkent Center igindeki 6zel bir
Magaza Sayisi 131 bdlimin yenilenme projesi olarak ele alinan

Bilkent Station, cafe, restoran ve eglence
http://www.bilkentcenter.  merkezlerinin yer aldigi bulusma noktasi

o _com.tr/ vizyonuna sahiptir. Bilkent Center ve Bilkent
Linki " http://www.bilkentstation.  Station, Ankara'ya farkli bir mekan kazandirarak
com.tr/ kapali sokak konseptini kentle bulusturmustur.
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CEPA Aligveris Merkezi

Lokasyon : Cankaya

insaat Yiiklenici : Ustiingelik A.S. -

Acihig Tarihi . 2007

Ada / Parsel 128162 /1

Arsa Alani : 53.191 m?

Kiralanabilir Alan  : 73.000 m?

Magaza Sayisi . 210

Linki : http://www.cepaavm.com

CEPA AVM, Ankara'nin bati aksinda Eskisehir
Yolu (izerinde ODTU yerleskesi karsisinda yer
almaktadir. Gun 15131 alan 6n ve arka atriumlari,
genis ve ferah dolasim alanlariyla, sicak i¢
mimarisiyle keyifli bir alisveris konseptine sahiptir.

Dolphin Center AVM

- e

Lokasyon : Etimesgut DOLPHIN is Merkezi Biinyesinde bulundurdugu
Acihig Tarihi : 2005 isyeri, Banka Banka ATM Cihazi, PTT, Sinema,
Ada / Parsel 1 46543 /6 Supermarket, Dersane, Spor Merkezi, Kres, Tip
Arsa Alani 1 6.178 m? Merkezi ve Eczane gibi isletmelerle ilgi odagi
Kiralanabilir Alan  : 6.337 m? olmus ve daha uzaklardan misteri gekerek cazibe
Magaza Sayisi 1 40 merkezi haline gelmistir.

Linki . http://www.dolphinavm.n
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Forum Ankara Outlet AVM

Lokasyon : Kegidren Ankara’nin en buyuk outleti olan Forum Ankara
ingaat Yiiklenici : Multi Development Outlet, Tesco Kipa hipermarketi, Bauhaus Yapi
Acihig Tarihi : 2008 Marketi gibi blyik 6lcekli marketlerin yani sira
Ada/ Parsel : 90222 /1-2-5 11.000 m?lik bir alana yayilmig olan teknoloji
Arsa Alani 1 164.101 m2 markalarina sahiptir.

Kiralanabilir Alan  : 86.300 m?

Magaza Sayisi . 116

Linki . http://www.forum-

FTZ AVM

ot T

Lokasyon : Kegidren

ingaat Yiiklenici : FTZ Grup

Acihig Tarihi : 2003

Ada / Parsel 133841 /1

Arsa Alani : 5,559 m?

Kiralanabilir Alan : 7.000 m?

Magaza Sayisi 141

Linki . http://www.ftzavm.com/tr

FTZ AVM, "300 metrekarelik oyun alani ile
cocuklar icin vazgecilmez bir oyun-eglence
diinyasi, cafe ve restoranlari ile sizler sicacik bir
muhabbet ortami, 1500 metrekarelik food court
alani ile agzinin tadini bilenlerin lezzet mekani, 5
sinema salonu ve etkinlik alanlari ile sanat
severlerin bulusma noktasi, 1200 metrekalik
super marketi ile evinizin ve mutfaginizin olmazsa
olmazi... " konseptine sahiptir.
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Galleria Ankara AVM

Lokasyon : Cankaya 1995 yilinda yapilan Galleria AVM yeniden insa
insaat Yiiklenici Besa Grup - Bezci insaat edilmekte olup, 2015 tarihinde projelendirilmistir.
Acihig Tarihi : 2018 Sokak konseptiyle tekrar hayata geciriimesi
Ada / Parsel 113944 /17 amaglanan Galleria AVM'nin 29 adet ofis ve 96
Arsa Alani 1 6.978 m? adet dikkan olmak Uzere toplam 125 adet
Kiralanabilir Alan  : 7.771 m? bagimsiz bélimden olusmasi amaglanmaktadir.
Magaza Sayisi 1 96

Linki . http://www.galleriaankar

Gordion AVM

Lokasyon

ingaat Yiiklenici
Acihig Tarihi
Ada/ Parsel
Arsa Alani
Kiralanabilir Alan
Magaza Sayisi

Linki

: Cankaya

. Gordion Grup
: 2009

: 61081 /1-2

: 30.042 m?

: 50.000 m2

: 150 Gzeri

_ http://www.gordion-

" avm.com/

Gordion Aligveris Merkezi, toplam 50,000 metre
karelik kiralanabilir alaninda 150'den fazla
magazasi ile ziyaretgilerine aligveris, yemek ve
eglence olanaklari sunmaktadir. Gordion Aligverig
Merkezi Turkiye'nin BREEAM Sertifikasi'na sahip
en biyuk binasi ve Ankara'nin ilk yesil alisveris
merkezi olma 6zelligine sahiptir.
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Lokasyon

ingaat Yiiklenici
Acihig Tarihi
Ada / Parsel
Arsa Alani
Kiralanabilir Alan
Magaza Sayisi

Linki

: Cankaya

: Nurol GYO
1 1991
12944 [ 21

1 17.990 m?
: 27.000 m?
1 382

. http://avmkarum.com/

Karum, 1991 yilinda ‘Ankara’da Yeni Bir Merkez’
slogani ile kapilarini agarken, icinde modernizm
ve zerafeti bir araya getirmeyi hedefleyerek
hizmetine baslamistir. Cok kisa bir sire icerisinde
sehrin cazibe merkezi haline gelen yapi;
Tarkiye'nin ilk is ve aligveris merkezlerinden biri
olmasi ile taninmigtir. Ozellikle mimari yapisi ve
peyzaji ile begeni toplayan Karum, sehrin en zarif
semti olan Kavaklidere’'de yer alir.

Kentpark Aligveris Merkezi

Lokasyon

ingaat Yiiklenici
Acihig Tarihi
Ada / Parsel
Arsa Alani
Kiralanabilir Alan
Magaza Sayisi

Linki

: Cankaya

: Megatlrk - Bayraktar ins.
: 2009

19014 /3

1 42.321 m?

: 80.000 m?

: 191

. http://kentpark.com.tr/

Kentpark AVM, bir AVM olmaktan 6te projede yer
alan 6.000 metrekarelik fithess salonu, 1.500
metrekarelik gocuk oyun alani, Prestige Cinema,
2.000 metrekarelik golet, Tab Sanat Akademi
Dans Okulu, 3.000 metrekarelik Rolling Ball
Bowling, 7.000 metrekare Pazar alani ve 28.000
metrekarelik peyzaj alani ile yasam alani
yaratmayi amaglamaktadir.
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Mesa Plaza AVM

Lokasyon

insaat Yiiklenici
Acihig Tarihi
Ada/ Parsel
Arsa Alani
Kiralanabilir Alan
Magaza Sayisi
Linki

: Yenimahalle

: GVY Gayrimenkul ins.

1 1996

117041 /3

1 21.752 m?

: 12.300 m?

: 37

: http://www.mesaplaza.c

MESA Plaza Aligveris Merkezi, Ankara’nin en
seckin banliydst Cayyolu sinirlari igerisinde ve
ayni zamanda ODTU; BILKENT ;Hacettepe ve
Baskent Universite kamptslerinin, kamu kurum
ve kuruluslarinin yer aldigi Eskisehir yolu, Koru
yerleskesi kavsaginda, 1996 yilindan beri hizmet
vermektedir.

Mahall Ankara

Lokasyon
ingaat Yiiklenici
Acihig Tarihi
Ada / Parsel
Arsa Alani
Magaza Sayisi
Linki

: Cankaya

: Turkerler ingaat

: 2016

129369/ 3

: 40.628 m?

. 64

. http://www.mahallankara

Mahall Ankara projesi ofis, otel, konut, yasam ve
AVM alanlarindan ve toplam 9 adet bloktan
olusan karma bir projedir.

Aligverigin ve lezzetin yeni merkezi Mahall
Meydan 64 magdaza, cafe ve restorandan
olusmaktadir.
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Nata Vega Outlet

Lokasyon

insaat Yiiklenici
Acihig Tarihi
Ada / Parsel
Arsa Alani
Kiralanabilir Alan

Linki

: Mamak

: Nata ingaat
: 2011

: 39658 /5

: 50.291 m?
: 80.000 m?

_ http://www.natavega.co
" m.tr/

Tarkiye’nin en uzun tineline sahip akvaryumu,
edlence alani, dinya lezzetlerini sunan fast-food
zincirleri ve taninmis markalari iceren shop—mix’i
ile Nata Vega Outlet Ankara’da siradisi bir outlet
olmayl amaclamaktadir.

Ankara Anatolium Aligsveris Merkezi ve Nata Vega
Outlet Merkezi birlikte olusturduklar bir aligveris
parki ile Ankara’nin en blydk kompleksini

olusturmuslardir. Bu iki merkez tim ortak

alanlarini, otoparklarini birlestirmis ve tek bir
merkez gibi ticarete devam etmektedir.

Next Level AVM

Lokasyon

ingaat Yiiklenici
Acilig Tarihi
Ada / Parsel
Arsa Alani
Kiralanabilir Alan
Magaza Sayisi

Linki

: Cankaya

: Pasifik ingaat
1 2013

1 27457 1 4

1 19.590 m?

: 42.000 m?

1 120

_ http://www.nextlevelavm.

© com.tr/tr

Prestijli konumu ve 6duilli mimarisi ile Ankara’nin
ilk karma yasam projesi Next Level; ofis, rezidans
ve aligveris merkezi ile sehrin en gelismis
lokasyonu S6gutdézi'nde, Eskisehir ve Konya
yollarinin kesisme noktasinda yer almaktadir.
Next Level Aligveris Merkezi, liks oteller, kongre
ve fuar merkezi, akademik yerleskeler, is ve
finans dinyasinin genel merkezleri arasindaki
konumuyla 6ne ¢ikmaktadir. Projede avm'ye ek
olarak bir adet ofis ve igyeri, bir adet mesken
blogu bulunmaktadir.
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Optimum Outlet

Lokasyon : Etimesgut

ingaat Yiiklenici : Rénesans Gayrimenkul
Acihig Tarihi : 2004

Ada / Parsel : 46397/ 4

Arsa Alani : 30.976 m?

Kiralanabilir Alan  : 40.000 m?

Magaza Sayisi . 167

Linki http://www.optimumoutle

: t.com/tr/ankara

29 Ekim 2004'te Ankara'nin ilk outlet aligveris
merkezi ve Ronesans Gayrimenkul Yatirm A.S.
binyesindeki Alisveris Merkezlerinin ilki olarak
hizmete acgilan Optimum Outlet; 18 Kasim
2006'da ek binanin yapilmasiyla, Turkiye'nin en
biyuk outlet aligveris merkezlerinden biri
olmustur. 2012 yilinin ilk ceyreginde ise, biyime
projesi ile bunyesine ulusal ve uluslararasi birgok
markayi daha ekleyerek hizmet vermeye devam
etmektedir.

Panora Aligveris ve Yagsam Merkezi

Lokasyon : Cankaya

ingaat Yiiklenici : Panora GYO

Acihig Tarihi . 2007

Ada / Parsel 129087 /1

Arsa Alani : 30.707 m2

Kiralanabilir Alan  : 86.000 m?

Magaza Sayisi : 191

Linki . https://www.panora.com.

Panora AVM'yi diger AVM'lerden ayiran 6zelligi
mimari detayidir. Gk kubesi sayesinde yagmur,
glines, kar gibi hava olaylari AVM iginden
rahatlikla izlenebilmektedir. 75 ton su kapasiteli iki
dev akvaryumu da ilgi ¢ekici diger bir 6zelligidir.

ATA-2510071 AVM (ATAKULE AVM)
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DEGERLEME
Podium AVM
T —e— R
Lokasyon . Yenimahalle Podium Ankara, gug¢li marka karmasi, ana
ingaat Yiiklenici : Sénmez Group yollarin kesistigi merkezi konumu, modern
Acihig Tarihi : 2014 mimarisi, acik ve kapali sosyal yagam alanlari ile
Ada / Parsel 1 4357413 One ¢ikmaktadir. Podium Ankara projesinde
Arsa Alani : 58.598 m? kiralanabilir alanlar diginda 11 bin metrekare
Kiralanabilir Alan  : 70.000 m? alana sahip 140 odali bir sehir oteli de yer
Magaza Sayisi : 180 almaktadir.
Linki : ;ntp://ankarapodlum.com
Taurus AVM
Lokasyon : Cankaya Ensari Ailesi ve Amerika merkezli Taurus
ingaat Yiiklenici : Ensari Ailesi - Taurus Investment Holdings ortakligi ile 2008 yilinda
Acihg Tarihi 1 2013 kurulan Taurus Balgat Aligveris Merkezi Yatirm
Ada / Parsel 127354 /1 A.S. 26.000 m? arsa Uzerinde yer almaktadir.
Arsa Alani : 25.937 m?
Kiralanabilir Alan  : 50.000 m?
Magaza Sayisi : 148
Linki . http://www.taurusavm.co

ATA-2510071 AVM (ATAKULE AVM)
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Tepe Prime Avenue

Lokasyon

insaat Yiiklenici
Acihig Tarihi
Ada/ Parsel
Arsa Alani
Kiralanabilir Alan
Magaza Sayisi

Linki

: Cankaya

: Tepe ingaat
: 2011
128294 /1

1 28.277 m?

: 6.000 m?

. 28

. http://www.tepeprime.co

© m.tr/

Bagkent Ankara’nin sosyal yasamina olumlu katki
saglamak, kente yeni bir bulusma noktasi
kazandirmak icin yola ¢ikan Tepe Prime Avenue,
farkli damak zevklerine hitap eden kafe, restoran
ve eglence mekanlarindan olugsmaktadir.

Tepe Prime Avenu'da toplam 3 blok, 218 adet
ofis, 100 adet stiidyo daire ve 37 adet magaza yer
almaktadir.

ATA-2510071 AVM (ATAKULE AVM)
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2024 yil sonu degerleme galigmasi yapilan Ankara'da yer alan AVM'ler igin kamuya ac¢ik
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degerleme raporlarindan ve piyasalardan degerlenen bilgiler agagidaki tablodaki gibidir.

ORTALAMA KiRA BiRiM

ORTALAMA AYLIK KiRA

BiRiM DEGER
(TL/KIRALANABILIR

AVM ADI/KONUM -T | kiRALANABILIR ALAN ~ |DEGERI ~ | GELIRi ~ |2024 vIL SONU DEGERI | ™ |ALAN) M
PANORA AVM/CANKAYA 84.257,00 m? 280 TL/m? 63.458.101 TL 10.080.000.000 TL 119.634 TL/m?
OPTIMUM ANKARA/ ETIMESGUT 37.939,67 m? 1.475 TL/m? 60.387.529 TL 8.750.675.000 TL 230.647 TL/m?
ANKAMALL AVM/ANKARA 92.225,12 m? 1.250 TL/m? 117.552.444 TL 13.352.110.000 TL 144.777 TL/m?

4.2 - Degerleme Hizmetini Sinirlayici-Kisitlayici Faktorler

Degerleme hizmetini sinirlayici/kisitlyici herhangi bir unsur bulunmamaktadir.

4.3 - Bilgilerin Kaynagi

Degerleme calismasinda kullanilan bilgiler; Cankaya Belediyesi imar Mudirligii, Cankaya
Tapu Sicil Mudiirligi, Ankara Cevre ve Sehircilik il Mudirliigi ve Ankara Biiyiiksehir Belediye
Baskanligi, Atakule GYO A.S. ile yerinde yapilan incelemeler ile kismen belgeli ve kismen de
sifahi bilgiler sonucu olusmustur.

4.4 - Degeri Etkileyen Faktorler

441 - Olumlu Faktorler

*  Merkezi bir konumda yer almaktadir.

* Toplu tagima ve 6zel araglarla ulasim imkanlari rahattir.

% Ankara'nin ilk AVM olmasi ve konumu nedeniyle tercih edilirliginin yiksek olacag:
dusunulmektedir.

*

Anitsal yapi niteligindedir.

4.4.2 - Olumsuz Faktorler

*  Belirli alici kitlesine hitap etmektedir.
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5 - DEGERLEME YONTEMLERI

ATA-2510071 AVM (ATAKULE AVM)

5.1 - Pazar Yaklagim Yoéntemi

Bu yontemde; degeri belirlenmek istenen tasinmaza emsal olabilecek gayrimenkullerin satis
bedellerinin elde edilerek, s6z konusu tasinmaz ile nitelik ve niceliklerinin kargilastiriimasi
yapiimaktadir. Bu konuda en énemli husus emsal gayrimenkullerin gergek satis bedellerinin elde
edilebilmesidir. Benzer 6zelliklere sahip gayrimenkullerden; satis tarihi itibari ile deger kaybi,
kullanim alanlarina ait kiyaslama, g¢evre dlizeni ve arsa alanlarina iligkin diizeltmelerin yapiimasi
gereklidir. Birim fiyat ya da toplam fiyat olarak elde edilen veriler degerlemesi yapilan taginmaza
uygulanarak degerleme bedeline ulasiimaktadir. Ukemizde gayrimenkul piyasasinin hareketliligi ve
tutarsizligi nedeni ile saglikh sonuglara ulasabilmek igin en ¢ok bu ydéntem uygulanmaktadir.

5.2 - Yeniden insa Etme ( ikame ) Maliyeti Yaklasimi

Mevcut bir yapinin aynisini yeniden insa etmek fikri Gzerine kuruludur. Gayrimenkulin degeri;
degerleme tarihinde yeniden insa etmenin maliyeti, bos arsa degeri, arazinin kullanilabilir hale
getirilmesinden kaynaklanan harcamalar ve amortisman tutarindan olusmaktadir. Ana prensip
olarak mevcut bir gayrimenkulin bina degerinin, hi¢cbir zaman yeniden insa etme maliyetinden fazla
olamayacagi kabul edilmektedir. Karsilastirma ve maliyetlere ayirma ydntemleri kullaniimaktadir.
Karsilagstirma ydnteminde yeni inga edilen bir gayrimenkullin birim maliyetleri, degerlemesi yapilan
tasinmazin degerinin belirlenmesinde kullaniimaktadir. Her iki yapinin olumlu/olumsuz &zellikleri
bulunan deger Uzerinden eksiltilir/artirlir. Maliyetlere ayirma yonteminde ise degerlenen taginmazin
insaas!I asamasinda kullanilan malzemeler, isgilik ve projelendirme bedelleri tek tek hesaplanir.
Ortaya ¢ikan degerden; amortisman bedeli disUrilerek gergek deger olusturulur.

5.3 - Nakit Akisi ( Gelir ) Yaklagimi

Degeri yalnizca elde edilecek gelire gére saptanabilen tasinmazlarda kullanilabilen bu yéntemde;
tasinmazin gelecekte ortaya gikabilecek faydalarini ve getirdigi net geliri kapitalize ederek buglinki
degeri belirlenmektedir. Bir yillik gelirin, gelir oranina bdlinmesi ya da gelir katsayisiyla carpilmasi
sonucu degere ulasiima ydntemi direkt kapitalizasyon olarak adlandiriimaktadir. indirgenmis nakit
akisi ise; goturu bedeli uygulanarak gelir modeline yansitiimasi, gelirlerin kabul edilebilir bir
indirgeme orani ile buginki degerine getirilerek gayrimenkulin degeri saptanmasi olarak
tanimlanmaktadir.
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6 - DEGERLEMEDE KULLANILAN YONTEMLER

Degerleme konusu projeye iliskin yapiimig olan degerleme calismasinda;

-AVM'nin mevcut durum degerinin tespitinde Yeniden insa Etme ( ikame ) Maliyeti Yaklasimi ve
Nakit Akisi (Gelir) Yaklagimi ydntemi,

- Pazar Yaklasimi Yontemi; arsa degerinin tespitinde ve Nakit Akisi ( Gelir ) Yaklagimi yonteminde
kullanilan ortalama birim m? kira degerlerinin takdir edilmesinde kullaniimigtir.

6.1 - Pazar Yaklagimi

Satilik Arsa Emsalleri

r/Guloxnen
Aspava BExut

Nata
* JYukary
Imrahol

>
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1 Coldwell Banker Bagkent
Tel 0 (532) 294 03 64

Gaziosmanpasa Mabhallesi, Kirlangic Sokak Uzerinde yer alan, 5450 ada 20 parsel, 670 m?
alanli, 4 kat konut alani imarli olarak pazarlanan arsa 84.900.000.-TL'den satiliktir.

SATILIK | 670 .-M? 84.900.000 .-TL 126.716 .-TL/M?

2 Yasar Gayrimenkul
Tel 0 (538) 045 36 34

Barbaros Mahallesi, Abay Kunanbey Caddesi lzerinde yer almakta olan 2530 ada 27 parsel,
547 m? alanli ve E=1.20, ticaret + konut alani imarli olarak pazarlanan arsa satiliktir.

SATILIK | 547 -M? 91.000.000 .-TL 166.362 .-TL/M?

3 Coldwell Banker Network
Tel 0 (533) 451 06 55

Balgat Oguzlar Mahallesinde, Baris Mango Caddesi ile Ceyhun Atuf Kansu Caddesi arasinda
yer almakta olan 6928 ada 2 parsel, 1.018 m? alanli ve 3 Kat Ticaret + Konut alani imarli olarak
pazarlanan arsa satiliktir.

SATILIK | 1018 .-M2 | 135.000.000 .-TL 132.613 .-TL/M?

4 Borsem City Emlak
Tel 0 (532) 778 50 87

Kirkkonaklar Mahallesinde, Vadi igerisinde yer almakta olan 26566 ada 7 parsel, 5.081 m?
alana sahip, emsal: 2,00 hmax: 33 Kat konut alani imarli olarak pazarlanan arsanin 700 m?'lik
hissesi 35.000.000.-TL bedel ile satiliktir.

SATILIK | 700 .-M? 35.000.000 .-TL 50.000 .-TL/M?

5 Coldwell Banker Bagkent
Tel 0 (532) 294 03 64

Yakin konumda Cinnah Caddesi Uzerinde yer alan, 5206 ada 19 parsel, 840 m? alanl, 5 kat
ticaret + konut alani imarli olarak pazarlanan arsa satiliktir.

SATILIK | 840 .-M? | 169.000.000 .-TL 201.190 .-TL/M?

6 Empa Hosdere Emlak
Tel 0(533) 024 39 77

Ugur Mumcu Caddesine cepheli konumda yer almakta olan 5515 ada 25 parsel 2.338 m?2
yuzoélgime sahip arsa 172.000.000.-TL olarak pazarlanmaktadir. Konut+ticaret imarli ve Emsal:
0,75 yapilasma sartina sahip oldugu bilgisi edinilmigtir.

| samiLk | 2338 -m2 | 172.000.000 -TL | 73567 -TL/M?

ATA-2510071 AVM (ATAKULE AVM) W lebalie
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6.1.2 - Emsallerin Degerlendirilmesi

Bdlgeden elde edilen emsallerin degerlemesi yapilan tasinmazin 6zelliklerine bagh olarak
analizi yapilirken asagidaki bulunan karsilastirma tablosu kullaniimistir. Bu tablonun oncelikli
amacl degerleme sirasinda bdlgeden edinilen emsallerin degerlemesi yapilan
tasinmaz/tagsinmazlara gore durumlarini karsilastirmaktir. Bu analizde emsal tasinmaz
“iyi/lkiclk” olarak belirtiimigken (-) dizeltme, "kotu/buyUk" olarak belirtiimisken (+) dizeltme
yapiimaktadir. Emsallerin her birinin tagsinmazlara gore farklliklari olacagindan bu oranlarda da
farkhliklar olusabilmektedir. Dizenlenmis olan karsilastirma tablosundaki oranlarin karsiliklari
asagidaki tabloda gdsterilmistir. Ornegin, emsal tasinmazin alani degerlemesi yapilan
tasinmazin alanindan daha buylk ise alana iliskin yapilacak dizeltme (+) yénde olmaktadir.
Duzeltme orani 6ngorilirken de yine alan oOzellikleri karsilastirilmis ve mesleki deneyimler,
sirketimizdeki diger veriler, sektoér arastirmalari ve elde edilen tim veriler sonucu olusan tim
unsurlar dikkate alinarak duzeltme orani takdirinde bulunulmaktadir.

ORAN ARALIGI
COK KOTU COK BUYUK 20% Uizeri
KOTU BUYUK 11% - 20%
ORTAKOTU | ORTA BUYUK 1% - 10%
BENZER BENZER 0%
ORTA iYi ORTA KUGUK -10% - (-1%)
ivi KUCUK -20% - (-11%)
COK Ivi COK KUCUK -20% lizeri
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KARSILASTIRMA TABLOSU (ARSA - 13583 ADA 2 PARSEL)

DEGERLEME
BILGI KONUSU EMSAL (1) EMSAL (2) EMSAL (3) EMSAL (5) EMSAL (6)
TASINMAZ
SATIS FIYATI 84.900.000 91.000.000 135.000.000 169.000.000 172.000.000
SATIS TARIHI SATILIK SATILIK SATILIK SATILIK SATILIK
ZAMAN
DUZELTMESI 0% 0% 0% 0% 0%
ALAN 6.730,00 670 547 1.018 840 2.338
BIRIM M2 DEGERI 126.716 166.362 132.613 201.190 73.567
ALANA iLISKIN KUGUK KUGUK KUGUK KUGUK ORTA KUGUK
DUZELTME -15% -15% -15% -15% -10%
) Kule Doéner TICARET + TICARET + TICARET + TICARET +
IMAR Restaurant KONUT KONUT KONUT KONUT KONUT
IMAR ILISKIN Ticaret ve COK KOTU ORTA KOTU ORTA KOTU ORTA KOTU ORTA KOTU
DUZELTME Ticari 30% 10% 10% 10% 10%
YAPILASMA KAKS:3.50 _ _
DURUMU 4 KAT E=1.20 3KAT 5 KAT E=0.75
IIVIHK]E];;?J’\IIVIUNA KOTU KOTU COK KOTU KOTU KOTU
A7l ThME 20% 20% 30% 20% 20%
KONUM KOTU KOTU KOTU ORTA KOTU COK KOTU
KONUMA iLiSKIN . . . . .
DUZELTME 15% 15% 15% 5% 30%
NITELIKLI
DIGER BILGILER PROJE
GELISTIRME
DIGER BILGILERE YE KOTU KOTU KOTU KOTU ORTA KOTU
DUZELTME 15% 15% 15% 15% 10%
PAZARLAMA
PAYINA iLISKIN -15% -15% -15% -20% -10%
DUZELTME
TOPLAM
0, 0, 0, 0, 0,
e 50% 30% 40% 15% 50%

DUZELTILMiS

DEGER

187.000

190.075

216.271

185.658

231.369

110.351

Yukaridaki karsilastirma tablosunda degerlenen projenin arsa alanina en yakin olan 5 adet
emsalden yararlaniimistir. Diger emsallerde belirtilen parsellerin alinan sifahi bilgilere gére imar
kosullari ve alan bilgileri belirtiimigtir.
Degerleme konusu tasinmaz olduk¢a merkezi bir konumda olup, ayrica énemli bir nirengi
noktasidir. Anitsal bir yapi niteliginde olan kule kismi arsa iizerinde korunmaktadir. iki caddenin

kesisiminde olmasi, yapilasma kosullari incelendiginde arsanin birim m? degerinin 187.000.-
TL/m? olacagi 6ngorulmustar.

PARSELIN ARSA DEGER TABLOSU

- >
Ada No | Parsel No | Alani (m?) anj m Parselin Degeri (.-TL)
Degeri
13583 2 6.730,00 187.000 1.258.510.000,00
PARSELIN YUVARLATILMIS
DEGERI (-TL) 1.258.500.000 TL

ATA-2510071 AVM (ATAKULE AVM)
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- Yeniden insa Etme ( ikame ) Maliyeti Yaklagimi

Arsa degeri icin bdlgede piyasa yaklasimi igin kullanilabilecek emsaller arastiriimistir.
Tasinmazin cgevresinden alinan emsallerin incelenmesi sonucunda arsa birim degerinin,
degerleme konusu parsel i¢in 187.000.-TL/M? olabilecegi kabul edilmistir.

13583 ada 2 parsel igin 23.10.2018 tarihinde alinan yapi kullanma izin belgesine goére parsel
Uzerinde toplam 52.378,19 m? insaat alanli AVM bulunmaktadir. Yapi ruhsatina ve iskan
belgesine goére yapi sinifi VA' dir.

2025 yil yapi yaklagik birim maliyetleri tablosuna gére VA yapi sinifina ait birim maliyet 34.400.-
TL/m?dir.

2025 Emlak Vergisi Genel Tebligi'ne gore Ticarethane ve igyeleri’ nin ortalama birim m? degeri
10.795,34.-TL/m*dir.

Bu yapi birim maliyetleri ilgili kurumlar tarafindan genel olarak hazirlanip ilan edilen degerlerdir.
Gorildagua Uzere resmi olarak yayinlanan iki belgede de birim m? maliyetleri arasinda farklihk
bulunmaktadir. Yapi birim maliyetleri yapilacak insaatlar i¢in genel ve yaklasik olarak belirlenen
rakamlar olup, bu birim degerler dikkate alindiinda iki farkh bolgede, farkli 6zelliklerdeki ancak
ayni yapi sinifindaki iki yapinin bina maliyetleri ayni ¢ikabilmektedir. Oysaki ingaatin yapilacagi
bolge, kat yuksekligi, kat adedi, dis duvar tipi, bodrum katin olup olmamasi gibi daha birgok
degiskenler bina maliyetini dnemli derecede etkileyebilmektedir. Ozel piyasa sartlarinda 6zel
pozlarla yeni birim fiyatlar dizenlenebilmektedir. Yapilarin 6zelliklerine, kullanilan malzemelerin
kalitesine goére birim m? maliyetlerinde degisiklikler olabilmektedir. Projenin ortak alanlarin
blaylkligld ve niteligi g6z onidnde bulundurularak maliyetler 30.000.-TL/m? olarak
ongorualmdastur.

Cevre dilizeni, peyzaj maliyetinin yapilarin toplam insaat maliyetinin yaklasik % 2 si olacagi
varsaylmistir.

Proje danismanlik ve yasal izin harglar maliyeti toplam insaat maliyetinin %5'i olacagi
varsayllmistir.

Proje, ruhsat, mimari ve muhendislik bedeli toplam ingaat maliyetinin %3'G oraninda olacagi
varsayllmistir.

Proje Gelistirme Maliyetinin, bdlgede insaat yapan firmalarla yapilan gdérismeler, projenin
niteligi, il genelindeki diger degisik 6zellikteki projeler ve mesleki tecribeler sonucu elde edilen
veriler analiz edilerek, arsa+bina maliyetininin %5 oraninda olacag! kabul edilmigtir.

Emsallerin analizi sonucu elde edilen arsa degeri lizerine projenin éngorilen toplam maliyeti ve
gelistirme maliyeti de ilave edilerek, projenin toplam degerine ulasiimistir.

ATA-2510071 AVM (ATAKULE AVM) e
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Projenin Tamami igin Ongériilen Maliyet

Yapi Birim Maliyeti (TL)

ingaat Alani (m?)

Ongériilen Maliyet
(TL)

30.000,00 X

52.378,19

1.571.345.700

insaat Maliyeti

1.571.345.700

Cevre dlzeni, peyzaj (%2)|=

31.426.914

Projenin Toplam insaat Maliyeti ()

1.602.772.614

Proje Danismanlik ve Yasal izin Harglar Bedeli (%5) (B)

80.138.631

Proje, Ruhsat, Mimari ve Muhendislik Bedeli (%3) (C)

48.083.178

Proje igin Ongériilen Toplam Maliyet (A+B+C)

1.730.994.423

Yeniden inga Etme ( ikame ) Maliyeti Yaklagimina Gore Atakule AVM'nin
Toplam Degeri

ATAKULE AVM ARSA DEGERI

1.258.500.000 TL

PROJE IGIN ONGORULEN TOPLAM MALIYET

1.730.994.423 TL

PROJE GELISTIRME MALIYETI

149.474.721 TL

ATAKULE AVM MEVCUT DURUM DEGERI

3.138.969.144 TL

DEGERI

ATAKULE AVM YUVARLATILMIS MEVCUT DURUM

3.139.000.000 TL

ATA-2510071 AVM (ATAKULE AVM)
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- Gelir indirgeme Yaklagimi (Nakit Akisi Yontemi)

iskonto Oraninin Hesaplanmasi

Nispi bir kargilastirma olan riskleri toplama yaklasimi ile iskonto orani makroekonomik riskler
(Ulke riski), spesifik endustri riskleri ve spesifik gayrimenkul riskleri gibi belli risk bilesenleri ile
temel oranin toplanmasi ile elde edilmektedir. Hesaplamanin temelinde risksiz menkul
kiymetler Uzerinden elde edilen getirinin orani bulunmaktadir ve daha sonra spesifik yatirim
risklerinin gdz énlne alinmasi igin bu orana ilave primler elde edilmektedir.

Riskleri toplama yaklasimi kapsamindaki iskonto orani su sekilde hesaplanmaktadir:

Risksiz Getiri Orani (llke riskine gore ayarlanmig) + Risk primi

Risksiz Getiri Orani

Bu varliklar Gzerindeki getirilerin géstergesi olarak Turkiye Cumhuriyeti Merkez Bankasi devlet
tahvili faiz oranlari baz alinmistir. Yapilan hesaplamalarda yaklasik 10 yil vadeli TL cinsinden
Uzerindeki getirilerin agirlikh oranlari kullaniimistir. Degerleme tarihi itibari ile yaklasik 10 yil
vadeli sabit faizli devlet tahvilinin faizi son 3 yillik ortalamasi yaklasik %23,00 civarindadir.

Risk Primi

Eklenen risk primi Ulke, bdlge, proje ve yonetim risklerini icerecek sekilde olusturulmustur. Bu
riskler eklenirken tasinmazin likiditeye dénme riski ve operasyon/yonetim risklerinin tespiti
amaciyla hareket edilmistir. Buna ek olarak, s6z konusu gayrimenkullin finansal varliklara
nazaran daha dusuk likiditesi igin de bir ayarlama yapilmistir. Bu ayarlamanin kapsami
gayrimenkullin piyasada bulunma stlresine ve o sure iginde yoksun kalinan karin tutarina
baghdir. Bu tutar kisa vadeli yatinrmlardan (6rnedin kisa vadeli tahviller veya mevduat
sertifikalari) elde edilen hasila ile uzun vadeli enstrimanlardan elde edilen hasilanin
karsilastiriimasi ile élgulebilir.

AVM'nin konumu, niteligi vb. kosullar degerlendirilerek risk primi %3,00 olarak 6éngoérilmustir.
indirgeme Orani %26,00 olarak alinmistir.

6.3.1 - Varsayilan Olagan ve Olaganiistii Kosullar

Atakule Alisveris Merkezine lliskin Kabuller

* Degerlemeye konu Atakule Aligveris Merkezi yonetiminden alinan 2023, 2024 yili ve 2025 yili
Ekim Ayl sonuna kadar olan kiralamalara iligkin tablolar, belgeler incelenmis olup, kiralanabilir
alan hesaplari ve m? birim kira hesaplari yapilmistir. Tarafimiza iletilen listelerde kira bilgileri TL
bazl olup, nakit akiglari da TL tzerinden yapilmistir.

Atakule GYO A.$.'den alinan kiralama alan bilgilerine gore toplam 14.256,45 m? kiralanabilir
alan oldugu ve doluluk orani %87 olarak belirtiimistir. Kule kismi 1.258m? olup doluluk orani
%100 kabul edilmistir.

Piyasada belirtilen kira birim m2 degerleri ciro hari¢ geliri yansitmakta olup, musteriden edinilen
kira gelir tablolari ciro dahil olarak dikkate alinmistir. 2025 yilinin ilk 10 ayinda gergeklesen kira
gelirleri, ortalama aylik kira degeri de incelenmis ve 2026 yili i¢in potansiyel aylik kira birim
degeri ciro paylan dahil ~1.312.-TL olarak 6ngorilmustir. 2026 dénemi mevcut analizleri
icermekte olup, projeksiyon dénemleri icin gelecek 10 yil kabul edilmigtir.

Gelirlerinden her ddnem %0,5 oraninda olagandigi gelir kaybi olabilecegi kabul edilmistir.
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Yilhk kira artislari ciro artis oranlari gegmis donem performanslari ve 6ngorilen enflasyon
oranlari dikkate alinarak dngoérilmus ilk yil igin %30 olarak alinmis gelecek yillarda enflasyon
oraninin diserek %10 da sabitlenecegi varsayllmistir.

Net Bugunki Deger hesabinda artik deger yontemi kullaniimis olup Tesisin 10.yihn sonunda
satilacagi kabul edilmistir. 10 yil siiresince isletilmis bir tesisin yenileme giderleri vb maliyetleri
gibi amortisman degerleri de g6z énunde bulundurularak %7 Kapitalizasyon orani (Cap.Rate)
ile devir bedeli hesaplanmistir. Hesaplanan devir bedeli 10 yil akislarina gelir olarak
kaydedilmisgtir.

Genel giderlere iligkin olarak 2025 yili Emlak Vergi Giderleri ~1.417.190.-TL olarak tarafimiza
ibraz edilmis olup, gelecek yillarda enflasyon oraninda artacagi varsayiimistir.

Genel giderler (Ortak Alan Giderleri) 2025 yili ilk 10 ayinda 51.338.704.-TL olarak tarafimiza
ibraz edilmis olup, bu giderlerin ortalama %45'inin s6zlesmeler kapsaminda kiracilardan temin
edildigi, %55'inin Atakule GYO A.$. tarafindan édendigi gérulmustir.Gelecek dénemlerde ortak
alan giderlerinin toplam gelirlerin %30'u oraninda olacagi 6ngérilmustir.

Bakim vyenileme fonu giderlerinin hasilatin  %0,5'1 oraninda yenileme gideri olacagi
ongorulmustar.

Calismalar sirasinda para birimi TL kullaniimigtir. Tim &demelerin  pesin  yapildid

varsayllmistir. Kira 6demeleri yil igerisinde aylik dénemler bazinda tahsil edilmekte olup, Net
buglinkii deger hesaplarinda yil ortasi faktéri (0,5) hesaba katillarak daha gergekgi bir net
buglnki deger hesabi yapilmistir.

Calismalara IVSC (Uluslararasi Degerleme Standartlari Kapsaminda) vergi ve KDV dahil
edilmemisgtir.
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DEGERLEME

GELIR INDIRGEME YAKLASIMINA GORE TOPLAM DEGERI

ATAKULE AVM'NIN TOPLAM DEGERI 3.356.760.254 TL
ATAKULE AVM'NIN YUVARLATILMIS
TOPLAM DEGERI 3.356.760.000 TL
6.4 - En Etkin ve Verimli Kullanim Analizi

Tasinmazin en etki ve verimli kullaniminin mevcut kullanimlari oldugu dasinilmektedir.

6.5 - Verilerin Degerlendirilmesi

= | Yeniden inga Etme (ikame) Maliyeti Yaklagimi Yéntemine gore;

ATAKULE AVM TOPLAM DEGERI (.-TL) 3.139.000.000 TL

= [Gelir indirgeme Yaklagimi Yéntemine gore;

ATAKULE AVM TOPLAM DEGERI (.-TL) 3.356.760.000 TL
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Farkli Degerleme Metotlarinin ve Analiz Sonuglarinin Uyumlagtiriimasi ve Bu

6.5.1 - Amagla izlenen Yéntemin ve Nedenlerinin Agiklamasi

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 01.02.2017 tarih Seri 111-62.1 sayih “Sermaye Piyasasinda
Degerleme Standartlari Hakkinda Tebli§g”i dogrultusunda Uluslararasi Degerleme
Standartlari UDS 105 Degerleme Yaklasimi ve Yontemleri Madde 10.4’e gore “Degerleme
calismasinda yer alan bilgiler ve sartlar dikkate alindiginda, 6zellikle tek bir ydéntemin
dogruluguna ve guvenilirligine yiksek seviyede itimat duyuldugu hallerde, degerlemeyi
gerceklestirenlerin bir varligin dederlemesi icin birden fazla degerleme yéntemi kullanmasi
gerekmez. Ancak, degerlemeyi gergeklestirenin gesitli yaklagim ve yontemleri kullanmayi
da g6z oniinde bulundurmasi gerekli gérilmekte olup, 6zellikle tek bir ydntem ile glvenilir
bir karar verilebilmesi igin yeterli bulguya dayali veya gozlemlenebilen girdinin mevcut
olmadigi hallerde, bir degerin belirlenebilmesi amaciyla birden fazla degerleme yaklagsimi
veya yontemi gerekli gorulup kullanilabilir. Birden fazla dederleme yaklagimi veya
yonteminin, hatta tek bir yaklasim dahilinde birden fazla yontemin kullanildigi hallerde, s6z
konusu farkli yaklasim veya yontemlere dayali deger takdirinin makul olmasi ve birbirinden
farkli degerlerin, ortalama alinmaksizin, analiz edilmek ve gerekgeleri belirtimek suretiyle
tek bir sonuca ulastiriima sirecinin degerlemeyi gerceklestiren tarafindan raporda
aciklanmasi gerekli gérilmektedir.” denilmektedir.

Ayni tebligin 10.6. maddesinde ise " Farkli yaklasim veya yontemler uygulanip birbirinden
oldukca uzak sonuclarin elde edilmesi halinde, bunlarin basitce agirliklandiriimasi genel
olarak uygun bulunmadigindan, degerlemeyi gerceklestirenin belirlenen degerlerin neden
bu kadar farkli oldugunun anlasilabilmesine yonelik birtakim prosediirler yuritmesi gerekli
gorulmektedir. Bu durumlarda, degerlemeyi gerceklestirenin, degerin
yaklagimlardan/yontemlerden biriyle daha iyi ve daha givenilir olarak belirlenip
belirlenmedigini tespit etmek amaciyla, 10.3. nolu maddede yer verilen kilavuz hikimleri
tekrar degerlendirmesi gerekli gérilmektedir." denmektedir.

Degerleme konusu taginmazlarin deger tespiti yapilirken iki farkli ydntem kullanilmistir. iki
degerin birbirine yakin oldugu goérilmektedir. Mevcutta sireklilik arz eden gelir getiren bir
tasinmaz olmasi ve gerceklesen kira gelirlerinin pazar degerini daha dogru yansittigi
gériildiginden nihai deger olarak Gelir indirgeme Yoéntemi ile bulunan degerin

kullaniimasinin uygun olacagi kanaatine variimistir. Nakit Akigi tablosunda gercekgi verilen
(gerceklesmis kira bedelleri, kiralanabilir alan, doluluk orani vb.) kullaniimis olmasi nedeni
ile bulunan degerin, maliyet yaklagimi yoéntemi ile bulunan degere gére daha uygun olacagi
kanaati olusmus ve gelir indirgeme yaklasimi ydntemi sonug degerde kullaniimistir.

Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi'nin; 34.maddesi-(3) (Ek: RG-
17/1/2017-29951) "Ortaklk portfdyinde bulunan ve kiraya verilen aligveris merkezi, is

merkezi, ticari depo, ofis binasi, sube gibi yapilarin kira degerlerinin tespitinin bolim

bazinda ayri ayri yaptiriimasi yerine yapinin bitiniu igin tek bir deger takdir edilmesi

sekliyle de yaptiriimasi mumkundir. Kiracinin ortakhgin iligkili tarafi olmasi halinde ise
iliskili tarafa kiraya verilen boélime iligkin kira degerinin tespitinin yaptiriimasi zorunludur.
Anilan yapilarin rayi¢ kira bedellerinin ortakligin hesap déneminin son U¢ ayi igerisinde
tespit ettirilmis olmasi halinde, takip eden yilda birinci fikranin (g) bendi kapsaminda

yaptirilacak deger tespiti islemine kadar kiraci degisikligi ya da kira s6zlesmesinin

yenilenmesi durumlarinda anilan degerleme raporunda tespit edilen degerin kullaniimasi
mimkindr." denilmektedir. ilgili maddeye istinaden degerleme konusu Atakule AVM igin
tek bir deger takdir edilmesi uygun goéralmustur.
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R

Ana gayrimenkul Uzerinde kat irtifaki/mulkiyeti kurulmamistir. Bu nedenle parsel tzerindeki
yatirimlar ve arsa dederi dikkate alinarak deger takdir edilmistir.

Gayrimenkul - Fizibilite - Proje

6.5.2 - Miusterek veya Boliinmiis Kisimlarin Degerleme Analizi

Hasilat Paylagimi veya Kat Kargiligi Yontemi ile Yapilacak Projelerde, Emsal Pay

653 - Oranlan

Degerleme konusu tasinmaz icin dizenlenmis herhangi bir hasilat paylagimi veya kat karsiligi
sdzlesmesi tarafimiza ibraz edilmemis olup, degerlemede hasilat veya kat karsili§i yontemi
kullaniimamisgtir.

6.5.4 - Gayrimenkul ve Buna Bagh Haklarin Hukuki Durumunun Analizi

Degerleme c¢alismasi kapsaminda yapilan incelemelerde, tasinmazin tamami dikkate
alindiginda hukuki durumlarinda risk olusturabilecek herhangi bir kayda rastlanmamistir.

Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilmedigi ve Mevzuat Uyarinca Alinmasi
6.5.5 - Gereken izin ve Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadigi
Hakkinda Goérusg

Yapilan incelemeye gore yasal gereklerin yerine getirildigi mevzuat uyarinca alinmasi gereken
izin ve belgelerin tam ve eksiksiz olarak mevcut oldugu goérilmustar.

6.5.6 - Kira Degeri Analizi

Yapilan arastirmalar sonucunda bazi AVM'lerin ortalama kira birim m2 degerlerine ulasiimistir.
Ancak AVM'de yer alan dilkkanlarda kullanim sekillerine, katlarina ve marka kalitesine gore
dikkan aylik kira birim m2 degerleri farkllik gdstermektedir. Genel olarak yapilan incelemelerde
benzer nitelikli AVM'lerde ortalama kira degerlerinin 1.000-1.700 TL araliginda oldugu
gbzlemlenmigtir.

Atakule GYO' da incelenen projedeki katlardaki dikkan dagilimlari incelenerek projede
belirtilen kiralanabilir alanlar esas alinmis gergeklesen 12 aylik kira gelirleri, dngorilen
enflasyon oraninda arttirilarak kira degeri takdir edilmistir.

Tasinmazin Ortalama Kira Potansiyel Ayhk Potansiyel Yillik
Kiralanabilir Alani | Birim M? Degeri Kira Degeri Kira Degeri
CARSI 14.256,45 m? 1.450,9 TL/m? 20.685.000 TL 248.220.000 TL
KULE 1.258,00 m? 1.854,8 TL/m? 2.333.333 TL 28.000.000 TL

Degerleme Konusu Arsa veya Arazi ise, Ahmindan itibaren Bes Yil Gegcmesine
6.5.7 - Ragmen Uzerinde Proje Gelistirilmesine Yonelik Herhangi Bir Tasarrufta
Bulunup Bulunulmadigina Dair Bilgi

Degerleme konusu tagsinmaz cins tahsisi yapilmis bina niteligindedir.

ATA-2510071 AVM (ATAKULE AVM)
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Degerleme Konusu Ust Hakki veya Devremiilk ise, Hakki ve Devre Miilk Hakkinin
Devredilebilmesine lligkin Olarak Bu Haklarin Dogrudan Sézlesmelere Ozel
Kanun Hukimlerinden Kaynaklananlar Haric Herhangi Bir Simirlama Olup
Olmadigi Hakkinda Bilgi

6.5.8 -

Degerleme konusu tasinmaz bu kapsam digindadir.

Degerlemesi Yapilan Gayrimenkuliin, Gayrimenkul Projesinin veya
Gayrimenkule Bagh Hak ve Faydalarin, Gayrimenkul Yatirnm Ortakliklar
Portfoyline Alinmasinda Sermaye Piyasasi Mevzuati Cercevesinde, Bir Engel
Olup Olmadigi Hakkinda Goriis ile Gayrimenkullerin Tapudaki Niteliginin, Fiili
Kullanim $eklinin Ve Portfoye D&hil Edilme Niteliginin Birbiriyle Uyumlu Olup
Olmadigi Hakkinda Goriis

6.59 -

Rapora konu taginmazin Takyidat Bilgileri ve Gayrimenkuliin Hukuki Analizi, imar Bilgileri ve
Gayrimenkulin  Hukuki Analizi, Tasinmazin Mevcut ve Yasal Durumuna iliskin Goris
basliklarinda agiklanan incelemelerde asagidaki sonuglara ulasiimistir.

imar ve Miilkiyet bilgilerinde yapilan incelemede;

SPK’nin 111-48.1 sayili Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iligkin Esaslar Tebligi'nin (Teblig) 22-
1-b maddesinde "Portféylerine alinacak her tirll bina ve benzeri yapilara iliskin olarak yapi

kullanma izninin alinmis ve kat miulkiyetinin tesis edilmis olmasi zorunludur. Ancak, mulkiyeti
tek basina ya da baska kisilerle birlikte ortakliga ait olan otel, aligveris merkezi, is merkezi,

hastane, ticari depo, fabrika, ofis binasi ve sube gibi yapilarin, tamaminin veya bdlimlerinin
yalnizca kira geliri elde etme amaciyla kullaniimasi halinde, anilan yapiya iliskin olarak yapi

kullanma izninin alinmasi ve tapu senedinde belirtilen niteliginin taginmazin mevcut durumuna
uygun olmasi yeterli kabul edilir. Ayrica, 3/5/1985 tarihli ve 3194 sayili imar Kanununun gegici
16 nci maddesi kapsaminda yapi kayit belgesi alinmis olmasi, bu fikrada yer alan yapi

kullanma izninin alinmis olmasi sartinin yerine getirilmesi icin yeterli kabul edilir." denilmektedir.
Tasinmazin insaati tamamlanmig yapi kullanma izin belgesini almig, cins tashihi yapiimistir.

Sermaye Piyasasi Kurulu' nun Gayrimenkul Yatirm Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligine

istinaden Gayrimenkul Yatirim Ortakligi portféyinde “Binalar” bagligi altinda bulunmasinda

herhangi bir engel bulunmadigdi kanaatine varilmistir.

Tebligin 22-1-c maddesinde "Portfdylerine ancak Uzerinde ipotek bulunmayan veya

gayrimenkulin degerini dogrudan ve énemli dl¢clide etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat
serhi olmayan gayrimenkuller ile gayrimenkule dayali haklar dahil edilebilir. Bu hususta 30 uncu
madde hikdmleri sakhdir.", 22-1-j maddesinde ise "Herhangi bir sekilde, devredilebilmesi
konusunda bir sinirlamaya tabi olan varliklara ve haklara yatirnm yapamazlar. Yiksek Planlama
Kurulundan izin alinmasi sarti bu hikim kapsaminda devir kisiti olarak degerlendirilmez."
hikimleri yer almaktadir. Tasinmazlara dair takyidat kayitlari incelendiginde degerlemeye
konusu tasinmazlar tzerinde portféye alinmasini etkileyecek herhangi bir takyidat bulunmadigi
goérulmastir. Sermaye Piyasasi Mevzuati uyarinca devredilmesine engel bir husus olmadigi, bu
s6z konusu tasinmazlarda "Binalar" olarak Gayrimenkul Yatirrm Ortakhdi Portféyine

alinmasinda bir sakinca bulunmadigi kanaatine variimigtir.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

REEL

DEGERLEME

Gayrimenkul - Fizibilite - Proje

7 - SONUC

7.1 - Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonug¢ Ciimlesi

Degerleme uzmaninin raporda belirttigi tim analiz, galisma ve hususlara katiliyorum.

7.2 - Nihai Deger Takdiri

Rapor konusu tasinmazin degerinin belirlenmesi asamasinda; yerinde yapilan incelemesi,
konumu, cevrede yapilan piyasa arastirmalari, giniimuz gayrimenkul piyasasi kosullari dikkate
alinmistir. Bu bilgiler dogrultusunda

30.12.2025 tarihli toplam degeri igin ;

ATAKULE AVM'NIN TOPLAM DEGERI

3.356.760.000 .-TL

(Ug Milyar Ug Yiiz Elli Alti Milyon Yedi Yiiz Altmis Bin TiirkLirasi )

Sigortaya Esas Degeri Igin

1.801.809.736 .-TL
Aylik toplam kira degeri igin;

23.018.333 .-TL

Katma Deger Vergisi dahil toplam degeri igin;

4.028.112.000 .-TL

kiymet takdir edilmistir.

Degerleme Uzmani Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
e
P e e
Ozan ALDOGAN S.Seda YUCEL KARAGOZ Eren KURT
Lisans No: 409553 Lisans No: 405453 Lisans No: 402003

* Bu rapor inceleme yapildigi tarihteki mevcut bulgulari yansitmaktadir.

* Yaazi ile belirtilen degere KDV ( Katma Deger Vergisi ) dahil degildir.

* KDV oranlar glincel mevzuat kapsaminda dikkate alinmistir.

Vergi Kanunlarinin Katma Deger Vergisine iligkin muafiyet, istisna ve vergi oranina iligkin 6zel hiikkiimleri dikkate
alinmamistir.

* Bu rapor, talep eden kurum disinda baska bir kurum ya da kisi tarafindan kullanilamaz.

Bu rapor, higbir kosulda talep eden kurum ve kisi diginda 3.sahiglara verilemez.

Degerleme kurulusunun yazili onayi olmaksizin herhangi bir sekilde raporun tamamen veya kismen yayinlanmasi, raporun
veya raporda yer alan degerleme rakamlarinin ya da degerleme faaliyetinde bulunan personelin adlarinin veya mesleki
niteliklerinin referans verilmesi yasaktir.

ATA-2510071 AVM (ATAKULE AVM)
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