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Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortaklign A. S
Yonetim Kuruhi’na
Istanbul

Giris

Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.’nin (“Sirket”) ve bagli ortakliklarinin (hep birlikte “Grup™)
ekte yer alan 30 Haziran 2013 tarihli 6zet konsolide bilangosu, ayni tarihte sona eren alti aylik &zet
konsolide kar veya zarar tablosu ve ozet konsolide difer kapsamli gelir tablosu, 6zet konsolide
Ozkaynak deZisim tablosu ve Gzet konsolide nakit akis tablosu tarafimizca incelenmistir. Grup
ydnetiminin sorumlulugu, ara dénem 6zet konsolide finansal tablolarmin Kamu Gozetimi Muhasebe
ve Denetim Standartlar1 Kurumu (“KGK™) tarafindan yayimlanan Tiirkiye Muhasebe Standartlari’na
uygun olarak hazirlanmasi ve sunumudur. Bizim sorumlulugumuz bu ara donem o6zet konsolide
finansal tablolarmn incelenmesine iligkin ulagilan sonucun agiklanmasidur.

Incelemenin Kapsam:

Incelememiz Sermaye Piyasasi Kurulu’nca yayimlanan bagimsiz denetim standartlar: diizenlemelerine
uygun olarak yapilmistir.” Ara dénem &zet konsolide finansal tablolarinin incelenmesi, agirlikh olarak
finansal raporlama siirecinden sorumlu kisilerden bilgi toplanmasi ve analitik inceleme ile diger
inceleme tekniklerinin uygulanmasini kapsamaktadir. Bir incelemenin kapsami Sermaye Piyasasi
Kurulu’nca yaymmlanan bagimsiz denetim standartlar1 ¢ergevesinde yapilan bagimsiz denetim
calismasma gére daha dar oldugundan, inceleme, bagimsiz denetimde farkinda olunmasi gereken tiim
onemli hususlart ortaya ¢ikarabilme konusunda giivence saglamaz. Dolayisiyla, incelememiz
sonucunda bir bagimsiz denetim goriisii agiklanmamastir,

Membar of Deloitte Touche Tohmatsu Limited



| :
De I o I tte @] , . DRT Bagimsiz Denetim ve

Serbest Muhasebeci
Mali Musavirlik AS.
Sun Plaza

Bilim Sok. No:5
Maslak, Sisli 34398
Istanbul, Trkiye

Tel : +90 (212) 366 6000
Fax : +90 (212) 366 6010
wnw.deloitte.com.tr

Sonug

Incelememiz sonucunda, ekteki ara donem bzet konsolide finansal tablolarmin, KGK tarafindan
yayimlanan Tiirkiye ‘Muhasebe Standartlar’’'na tiim onemli yonleriyle uygun hazirlanmadig
- konusunda herhangi bir hususa rastlamlmamistir.

Incelememizi ethilememekle birlikte, asagidaki konuya dikkat cekmek isteriz:

Dipnot 14’te detayl agiklandigr {izere, Grup’un bagl ortakliklarindan, Aktay Turizm Yatirimlan ve
Isletmeleri A.S.’nin (“Aktay A.S.7) paylarimin bir kismi 2010 yih igerisinde Ozak Gayrimenkul
Yatirim Ortakhif1 A.S.’ne devredilmistir. Bu hisselerin devrine iligkin olarak, ana sézlesmede yer alan
diizenlemelere aykirihigy iddiasi ile, Aktay Turizm Yatirmmlar ve jgletmeleri A.S.'nin diger
ortaklarindan biri davact olmugtur. Dava konusunda 6zetle, ilgili paylarin devrinin gegersiz.cldugunun
tespiti ve paylarm davaci ortak adina tescil edilmesi talep edilmistir. 7 Kasim 2012 tarihli mahkeme
karar1 ile dava kismen kabul edilmis olup, amilan Y6netim Kurulu Karar’mn hiikiimsiizliig{iniin tespiti
ile kaydin diizeltilmesine, 6n alim hakkinin kullarularak devre konu paylarm Aytur Turizm Yatirim
Isletme Sanayi ve Ticaret A.S. (“Aytur A.S.”) adma tescili talebinin reddine karar vermistir. Karar
taraflarca aleyhlerine olan kisimlar yoniinden temyiz edilmis ve dosya halen Yargitay asamasinda olup
dava sonucu hakkinda belirsizlik bulunmaktadr.

Ayrica ayni ortak tarafindan Aktay A.$. aleyhine Aktay A.S.’nin hakli sebeplerle feshi, fesih kabul
edilmez ise davacmin paydashktan ¢ikartilmas: talepli olarak dava agilmistir. 6 Kasim 2012 tarihinde
davacinin davali sirkete kayyum atanmast ve 6zel denetgi tayini taleplerinin reddine karar verilmistir.
Dava halen devam ctmektedir.

Istanbul, 26 Agustos 2013 (11 Kasim 2013, Not 20°de agiklanan yeniden diizenlemenin etkisine
iliskin)

DRT BAGIMSIZ DENETIM VE SERBEST MUHASEBECI MALI MUSAVIRLIK A.S.
Member of DELOITTE TOUCHE TOHMATSU LIMITED

Shotubbi i

Saim Ustiindag
Sorumlu Ortak Basdenetgi

Member of Deloitte Touche Tohmatsu Limited
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ INCELEMEDEN GECMIS

30 HAZIRAN 2013 TARIHLI OZET KONSOLIDE BILANCO

(Tém tutartar, Ttrk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

VARLIKLAR
Donen Varhklar
Nakit ve Nakit Benzerleri
Ticari Alacaklar
[liskili Taraflardan Ticari Alacaklar

Migkili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar

Diger Alacaklar
Diskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar
Stoklar
Pesin Odenmis Giderler
Cari Donem Vergisiyle Ilgili Varliklar
Diger Dénen Varliklar

Duran Varliklar
Finansal Yatirimlar
Ticari Alacaklar

Tliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar

Ozkaynak Ydntemiyle Degerlenen Yatirimlar
Yatinm Amagh Gayrimenkuller
Maddi Duran Varliklar
Maddi Olmayan Duran Varliklar
Pesin Odenmis Giderler
Ertelenmis Vergi Varlig
Diger Duran Varliklar
TOPLAM VARLIKLAR

Yeniden

Diizenlenmis

Cari Dinem Geemis Dinem

(Bagimsiz (Bagimsiz

incelemeden gecmis) denetimden geemis)

Dipnot 30 Haziran 31 Aralik
Referanslar1 2013 2012
239.938.179 139.968.546

5 96.662.976 41.854.579

6 +20.208.782 6.281.458

" 16 451.060 170.966
19.757.722 6.110.492

414.453 3.993

414.453 3.993

7 113.832.529 82.953.914

8 ’ 4.760.857 2.108.801
72.502 604.531

9 3.986.080 6.161.270
789.669.326 717.592.075

10.474 4.224

6 2.689.114 -
2.689.114 -

- 28.785.840

11 - 450.206.833 373.992.222
12 284.756.326 285.161.777
13 14.493.153 14.557.878

8 18.531.635 11.024.353
4.662.271 4.065.781

9 14.319.520 -
1.029,607.505 857.560.621

Ekiteki dipnotlar bu &zet konsolide finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ INCELEMEDEN GECMIS

30 HAZIRAN 2013 TARIHLI OZET KONSOLIDE BILANCO

(Tim tutarlar, Tiick Lirasi (TL) olarak gdsterilmistir)

Cari Dénem

Yeniden
Diizenlenmis
Gecmis Dénem

(Bagimsiz (Bagimsiz
incelemeden gecmis)  denetimden gecmis)
Dipnot 30 Haziran 31 Arahk
Referanslar 2013 2012
KAYNAKLAR

Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler . 183.394.008 63.553.798
Kisa Vadeli Borglanmalar 10 35.462.099 24.612.563
Uzun Vadeli Borglanmalarin Kisa Vadeli Kisimlar 10 45.706.520 13.604.424
Ticari Borglar 6 22.196.741 9.151.496
Iliskili Taraflara Ticari Borglar 16 6.278.757 4.993.230
Mligkili Olmayan Taraflara Ticari Borclar 15.917.984 4.158.266
Caliganlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 1.437.917 900.066
Diger Bor¢lar 9 2.388.245 2.015.203
Riskili Taraflara Diger Borglar . 16 1,500.000 1.500.000
Itiskili Olmayan Taraflara Diger Borglar 888.245 515.203
Ertelenmis Gelirler 8 74.135,778 11.879.280
Kisa Vadeli Karsiliklar 1.245.249 849.948
Calisanlara Saglanan Faydalara {ligkin Kisa Vadeli Karsiliklar 563.159 345.097
Diger Kisa Vadeli Kargiliklar 14 682.090 504.851
Cari Dénem Vergisiyle ilgili Borglar 821.459 540.818
Uznun Vadeli Yiikiimliiliikler 199.514.020 136.150.924
Uzun Vadeli Borglanmalar ' 10 98.258.981 71.554.357
Ticari Borglar 6 41.467.656 -
Itiskili Taraflara Ticart Borglar 16 41,467.656 -
Ertelenmig Gelirler 8 15.863.590 20.384.859
Uzun Vadeli Karsiliklar 113.482 100.330
Caliganlara Saglanan Faydalara Iliskin Uzun Vadeli Karsihiklar 113.482 100.330
Ertelenmis Vergi Yiikiimlaliigi 43.810.311 44,111.378
OZKAYNAKLAR 646.699.477 657.855.899
Ana 'Ortakllga Ait Ozkaynaklar 520.390.769 532.628.750
Odenmis Sermaye 17 157.000.000 157.000.000
Hisse Senedi Ihrag Primleri 22.322.361 22.322.3601
Sermaye Rezervleri 124.390.608 124.390.608
Kargihikli Istirak Sermaye Diizeltmesi (-) (419.197) -

Kar veya Zararda Yeniden Siuflandirlmayacak
Birikmig Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler 100.574.161 100.574.161
Yeniden Degerleme ve Olgiim Kazanglar 100.574.161 100.574.161
Kardan Ayrilmis Kisitlanmis Yedekler 3.918.020 2.569.141
Gegmis Yillar Karlart 122.511.339 111.301.075
Net Dénem {Zarar1) / Kan (9.906.523) 14.471.404
Kontrol Giicii Olmayan Paylar 126.308.708 125.227.149
TOPLAM KAYNAKLAR 1.029.607.505 857.560.621

Ekteki dipnotlar bu &zet konsolide finansal tablolarm tamamlayici bir parc;asndlr.
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ INCELEMEDEN GECMIS

30 HAZIRAN 2013 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA DONEME AiT
OZET KONSOLIDE KAR VEYA ZARAR TABLOSU VE DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU

(Tiim tutarlar, Tiick Lirasi (TL}) olarak gésterilmisgtir)

KARVEYA ZARAR KISMI

Hasilat
Satislann Maliyeti (-}
BRUT KAR
Genel Yédnetim Giderleri (-)
Pazarlama Giderleri (-)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-)
ESAS FAALIYET KARI / (ZARARI)
Yatunm Faalivetlerinden Gelirler
Yatinm Faaliyetlerinden Giderler (-)
FINANSMAN GIDERI ONCESI
FAALIYET KARI / (ZARARI)

Finansman (Giderler) /Gelirleri
SURDUR{T.EN FAALIYETLER
YERGI ONCESI (ZARARI) / KARI

Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Geliri / (Giderd)

Dénem Vergt Gideri
Ertelenmis Vergi Gelirl

SURDURULEN FAALIYETLER
DONEM (ZARARI) / KARI

Direm (Zaran ¥ Kannin Dagihm
Kontrol Giicii Olmayan Paylar
Ana Ortaklik Paylan

Pay Bagma (Kayip) / Kazang
Siirdiiriilen Faaliyetlerden
Pay Bagina (Kayip) / Kazang

DIGER KAPSAMLI GELIRLER:

Karveya Zararda Yeniden Smflandinimayacaklar

Diger Kar veya Zarar Olarak Yeniden

Siflandinlmayacak Diger Kapsamli Gelir Unsurlan

DIGER KAPSAMLI GELIR
TOPLAM KAPSAMLI GELIiR

Toplam Kapsamh Gelirin Dagihm:
Kentrol Giicii Olmayan Paylar
Ana Ortakhk Paylan

Yeniden Yeniden

Diizenlenmiy Diizenlenmis

Car Dinem Cari Dinem Gegmis Dinem Gegmis Dinem

(Bagimsiz (Bafimstz (Bagimsiz (Bagimsz

incelemeden geemis) incelemeden gecmemis)  incelemeden gegmis) incelemeden gegmemis)}

1 Ocak- 1 Nisan - 1 Ocak- 1 Nisan -

Dipnot 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
Referanslan 2013 2013 2012 2012
34.348.195 26.469.282 27.414.897 19.913.335

(23.944.494) (16:107.080) (20.068.638) {12.044.723)

10.403.701 10.362.202 7.346,259 7.868.612

(3.241.075) {342.051) {3.715.906) (1.040.750)

(5.739.340) (3.123.725) (6.043.524) {4.213.902)

7.875.992 6.604.892 2.955.635 1.754.012

(7.247.400) (3.698.192) {2.121.034) 2.192.163

2,051.878 9.803,126 (1.578.570) 6.560.135

77.892 77.892 - -

(321) (321) - -

2.129.449 T 9.880.697 (1.578.570) 6.560,135

(11.336.069) (11.021.871 1.172.777 (4.225.712)

(9.206.620) (1.141.180) (405.793) 2334423

381.656 304.321 1.784.229 1.463.350

(261.027) - - -

642.683 304.321 1.784.229 1.463.350

(8.824.964) {836.859) 1.378.436 3.797.773

1.081.55% 624,248 (1.709.339) (748.653)

(9.906.523) {1.461.107) 3.087.775 4.546.426

{8.824.964) (836.859) 1.378.436 3.797.773

15 (0,063) 0,009) 0,610 0,020
15 (0,063) (0,009) 0,010 0,020

419.197) - - -

419.197) - - -

(419.197) - - .

(9.244.161) (836.859) 1.378.436 3.797.173

(9.244.161) (836.859) 1,378.436 3.797.7173

1.081.559 624.248 (1.709.339) (748.653)

(10.325.720) {1.46£.107) 3.087.775 4.546.426

Ekteki dipnotlar bu &zet konsolide finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ INCELEMEDEN GECMIS
30 HAZIRAN 2013 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA DONEME AIT
OZET KONSOLIDE NAKIT AKIS TABLOSU

{Tim tutarlar Turk Liras: (TL) clarak ggsterilmigtir)

Yeniden
Diizenlenmis

Cari Dénem Gegmis Dénem

(Bagimsiz (Bagimsiz
incelemeden incelemeden
gecmis) getmis)
1 Ocak - 1 Ocak-
Dipnot 30 Haziran 30 Haziran
Referanslari 2013 2012
A. Isletme Faaliyetlerinden Elde Edilen '
Nakit Akislar:
Dénem (Zarari) / Kan (8.824.964) 1.378.436
Dénem (Zarart) / Kari Mutabakat (le ilgili Diizeltmeler
- Amortisman ve itfa Gideni ile ilgili Diizeltmeler 12-13 4.778.462 3.627.571
- Kargiliklar ile ilgili Diizeltmeler 778.789 235.056
- Faiz Gelirleri ve Giderleri ile Nlgili Diizeltmeler 3.108.073 {2.061.166)
- Gergeklegmis Yabanci Para Cevirim Farklan ile ilgili Duizeltmeler 8.926.165 -
- Vergi Gideri/Geliri ile Ilgili Diizeltmeler (381.656) (1.784.229)
= Duran Varliklanin Elden Crkanlmasindan Kaynaklanan Kayip/Kazanclar
ile [1gili Diizeltmeler (77.571) -
Isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler 8.307.298 1.395.668
- Stoklardaki Arfi/Azalisla [lgiti Diizeltmeler (29.527.091) (1.753.304)
- Ticari Alacaklandaki Artig/Azalista {1gili Diizeltraeler (16.718.587) (9.000.441)
- Faaliyetlerle ilgili Diger Alacaklardaki Arhs/Azahsla lgili Diizeltmeler (22.706.087) - 4.669.313
- Ticari Borglardaki Artig/Azalisla Ilgili Diizeltmeler 13.045.245 19.995.568
- Faalivetlerle ilgili Diger Borglardaki Artis/Azahsla [lgili Diizeltmeler 62.047.410 14.85(.024
: 6.140.890 28.761.160
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislar 14.448.188 30.156.828
Odenen Faiz (4.107.896) (7.499.662)
Alinan Faiz 441.905 0.560.828
Vergi Odemeleri (72.502) (776.915)
10.709.695 31.441.079

Ekteki dipnotlar bu $zet konsolide finansal tablolarin tamamlayica bir parcasidir.
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ INCELEMEDEN GECMIS

30 HAZIRAN 2013 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA DONEME AIT

OZET KONSOLIDE NAKIT AKIS TABLOSU

(Tiim tutarlar Trk Lirasi (TL) olarak gésterilmigtir)

B. Yatirim Faaliyet]erinden Kaynaklanan
Nakit Akislar:
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklan Alimindan Kaynaklanan
Nakit Cikiglarr
Diger Uzun Vadeli Varliklarn Satigindan Kaynaklanan Nakit Girigleri
Yatinm Amagh Gayrimenkul Alimlarindan Nakit Cikiglan
Verilen Nakit Avans ve Borglardan Geri Odemeler
Diger Nakit Cikislan

C. Finansman Faaliyctlerinden Nakit Alaglart

Pay ve Diger Ozkaynaga Dayals Araglarin thracindan Kaynaklanan
Nakit Girigleri

Bor¢lanmadan Kaynaklanan Nakit Girigleri

Borg Odemelerine Tliskin Nakit Cikiglar

(Odenen Temettiiler

Diger Nakit Girisleri

YABANCI PARA CEVIRIM FARKLARININ ETKISINDEN ONCE NAKIT
VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (A+B+C)

D. YABANCI PARA CEVIRIM FARKLARININ NAKIT VE NAKIT
BENZERLER]I UUZERINDEKI ETKISI

NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (A+B+C+D)

E. DONEM BASI NAKIT VE NAKIiT BENZERLER{

DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI (A+B+C+D+E)

Yeniden

Diizenlenmis

Cari Dénem Geemis Dénem

(Bagims:z (Bagimsiz

incelemeden incelemeden

gegmis) gecmis)

1 Ocak - 1 Ocak-

Dipnot 30 Haziran 30 Haziran
Referanslar 2013 2012
12-13 (4.308.286)4 (938.821)
77.571 -

11 (5.185.024) (9.461.899)
(503.533) (639.093)

(6.250) -

(13.925.522) {11.039.813)

- 39.086.906

61.638.048 24.194.146

(1.701.563) (63.539.073)

(1.912.261) (635.593)

- 3.201.217

58.024.224 2.307.601

54.808.397 22.708.867

54.808.397 22.708.867

41.854.579 7.726.696

5 96.662.976 30.435.563

Ekteki dipnotlar bu &zet konsolide finansal tablolarin tamamlayic: bir par¢asidir.
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ INCELEMEDEN GECMIS
30 HAZIRAN 2013 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA DONEME AIT
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Titrk Liras: (TL) olarak gdsterilmistir)

GRUP’UN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.’nin (“Sirket” veya “Ozak GYO™) faaliyet konusu Sermaye
Piyasas1 Kurulo’'nun (“SPK” veya “Kurul”) gayrimenkul vyatinm ortakhiklarina iliskin
diizenlemelerinde yazili amag ve konularda istigal etmek ve esas olarak gayrimenkullere,
gayrimenkullere dayalr sermaye piyasasi araglarma, gayrimenkul projelerine ve gayrimenkullere
dayali haklara yatirim yapmaktir. Sirket baglangigta Ozak Yapi Sanayi ve Ticaret A.S. olarak 1 Subat
2008 tarihinde tescil edilmis ve 7 Subat 2008 tarih ve 6994 sayilt Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesinin
577, 578 ve 579. sayfalarnda ilan edilmistir. Daha sonra Sirket ticari iinvanini 1 Haziran 2009
tarihinde yaptig1 olaganiisti genel kurul ile Ozak Gayrimenkul Yatrim Ortakhgi A.S. olarak
degistirmis ve Sirket ticari finvam 3 Haziran 2009 tarihinde tescil edilerek, § Haziran 2009 tarih ve
7327 sayih Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesinin 250 — 254. sayfalarinda yayimlanmistir.

Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakhifn A.S., bagh ortaklhiklarinin ve igtiraklerinin (“Grup”) personel
sayis1 detay1 su gekildedir: 30 Haziran 2013 tarihi itibariyle Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakligi
A.§.’nin personel sayis1 26 (31 Aralik 2012: 23), Aktay Turizm Yatirimlan ve Isletmeleri A.S.’nin
ortalama personel sayis1 7 (31 Aralik 2012: 8), Aktay Otel isletmeleri A.S.’nin ortalama personel
say1s1 746 (31 Aralik 2012: 448), Ozak Int-Er Adi Ortaklik'in personel sayis1 23 (31 Aralik 2012: 10)
ve Arstate Turizm Pazarlama ve Ticaret A.S.’nin personel sayis1 1 kisidir (31 Aralik 2012; 1.

Sirket’in adresi ve baslica faaliyet merkezi Istanbul Bagaksehir Ikitelli OSB Atatiirk Bulvart 13. Cadde
34 Portall Plaza 2.Bd No:1 Istanbul/Tiirkiye’dir.

SPK tarafindan ‘Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarima Iliskin Esaslar Tebligi’nde yapilan 31 Aralik
2009 tarihli degisiklikle, ani usulde kurulan veya esas sozlesme tadili yoluyla gayrimenkul yatirim
ortakligma doniigen ortakhklara halka arz icin sermayeye bagl siire verilmesi uygulamasindan
vazgegilerek, ortakliklarin, kuruluglarinin veya esas sozlesme degisikliklerinin ticaret siciline tescilini
takip eden 3 ay i¢inde ¢ikarilmis sermayelerinin asgari %25°ini temsil eden paylarinin halka arz
edilmesi ve tiim paylarmmn kayda almmas: talebiyle Kurul’a basvurma zorunlulugu getirilmistir.
Bununla birlikte heniiz paylar: halka arz edilmemis mevcut gayrimenkul yatirim ortakliklarimn amlan
Teblig degisikligi karsismdaki durumunu diizenleyen Gegici Madde’de, stz konusu Teblig
degisikliginin yaymm tarihinden nce kurulus ve déniisiim suretiyle gayrimenkul yatirim ortaklig:
statiisiinii kazanmis ortakliklarm, Teblig degisikliginin yayim tarihinden 6nce kendilerine taninan
stirelerde, ¢ikarilmis sermayelerinin asgari %251 oranindaki paylarinin halka arz edilmesi talebiyle
SPK’ya bagvuruda bulunmalar1 énggriilmiistiir. Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun 2 Subat 2012 tarih ve
GYO.90/111 sayilr kayda alma belgesi ile Grup’un g¢ikarilmis sermayesi 15.516.500 TL nakden
kargilanmak suretiyle 141.483.500 TL’den 157.000.000 TL’ye ¢ikarilmistir.

Grup’un ana ortagy ile esas kontrolii elinde tutan taraf Ahmet Akbalik ve Urfi Akbalik’tir.



OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ INCELEMEDEN GECMI$
30 HAZIRAN 2013 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA DONEME AIT
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

GRUP’UN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU (devami)

Sirket’in bagh ortakliklarinin detdyi asagida verilmektedir:

Grup'un sermayedeki pay
oran1 ve oy kullanma hakk
orani {%)

Kurulug ve 30 Haziran 31 Arahk
Bagh Ortakliklar Ana faaliveti ' faalivet veri 2013 2012
Aktay Turizm Yatirunlar: ve
Isletmeleri A.S. Otelcilik Istanbul %57 %057
Aktay Otel Isletmeleri A.S. (¥) Otelcilik [stanbul %95 %95
Ozak GYO Int-Er Yap1 Adi
Ortakhig: (**) Taahbhiit igleri Istanbul %99 %99
Arstate Turizm Pazarlama ve Balmumcu /
Ticaret A.S. (**¥) Gayrimenkul Yatirimi Istanbul %100 %45,2

(*) Aktay Otel Isletmeleri A.S., turistik otcller, moteller, tatil kdyleri gibi her tiirlii turistik tesisleri
igletmek, kiralamak, yapmak, satm almak, onarmak, igletmek veya islettirmek amaci ile kurulmus
olup, Grup’un Antalya/Tiirkiye’deki oteli “Ela Quality Resort Otel”ini Aktay Turizm Yatmimlar ve
Isletmeleri A.S.’den kiralayarak isletmektedir.

(**) Ozak GYO Int-Er Yapr Adi Ortakligs Isletmesi, Emlak Konut GYO A.S. tarafindan ihalesi
yapllan "[stanbul Atasehir Bat1 Bolgesi 1. Kisim 5. Bolge Arsa Satisi Kargiligi Hasilat Paylagimi Isi"
icin Ozak Gayrimenkul Yatiim Ortakhig A.S. ve Int-Er Yap: Ingaat Turizm San. ve Tic. A.S.
tarafindan 12 Haziran 2012 tarihinde kurulmustur.

(***) Arstate Turizm Pazarlama ve Ticaret A.S. nin hisselerinin %45,2' lik kism1 24 Agustos 2012
tarihinde Ozak Gayrlmenkul Yatinnm Ortaklifi A.$. tarafindan satin almmustir. S6z konusu slrketm
hisselerinin geriye kalan %54,8'lik kismi 27 Haziran 2013 tarihinde iligkili sirketlerden olan Ozak
Tekstil Konfeksiyon Sanayi ve Ticaret A.S$.’den satin ahnmustir. :

Grup Tiirkiye’de faaliyet gostermektedir.

Finansal] Tablolarin Onavlanmasi

Finansal tablolar, Yonetim Kurulu tarafindan onaylanmig ve 26 Agustos 2013 tarihinde yayimmlanmas1
igin yetki veriimistir. Genel Kurul’un finansal tablolar1 degistirme yetkisi bulunmaktadir. Not 20°de
aciklanan husus ile ilgili olarak 31 Aralik 2012 tarihli finansal tablolar Yonetim Kurulu tarafindan
yeniden diizenlenmis olup, séz konusu diizeltmeye pararel olarak Yénetim Kurulu 30 Haziran 2013
tarihli finansal tablolarm 11 Kasim 2013 tarihinde yeniden diizenlenerek yayimlanmasina karar
verilmistir.



0ZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ INCELEMEDEN GECMIS
30 HAZIRAN 2013 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA DONEME AIT
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tim tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA [LiSKiN ESASLAR

2.1  Sunuma iliskin temel esaslar

30 Haziran 2013 tarihinde sona eren déneme iligkin ara dénem &zet konsolide finansal tablolar,
UFRS’nin ara dénem finansal tablolarin hazirlanmasma yonelik UMS 34 standardina uygun olarak
hazirlanmigtir. Ayrica, 30 Haziran 2013 tarihi itibariyle ara dénem 6zet konsolide finansal tablolar, 31
Aralik 2012 tarihinde sona eren yila ait konsolide finansal tablolarin hazirlanmasi sirasmda uygulanan
muhasebe politikalariyla tutarh olan muhasebe politikalarinm uygulanmasi suretiyle hazirlanmustir.
Dolayisiyla, bu ara donem &zet konsolide finansal tablolari 31 Aralik 2012 tarihinde sona eren yila ait
konsolide finansal tablolar ile birlikte degerlendirilmelidir.

Sirket ve Tiirkiye’de yerlesik bagl ortaklifi muhasebe kayitlarinin tutulmasinda ve kanuni finansal
tablolarinin hazirlanmasinda SPK tarafindan g¢ikarilan prensipler ve sartlara, Tiirk Ticaret Kanunu
(“TTK”™), vergi mevzuat: ve Tiirkiye Cumhuriyeti Maliye Bakanlig (“Maliye Bakanlig1”) tarafindan
¢ikarilan Tekdiizen Hesap Plani sartlarima uymaktadir.

Ilisikteki finansal tablolar Sermaye Piyasasi Kurulw’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676
sayilt Resmi Gazete’de yaymmlanan Seri II, 14.1 No’lu “Sermaye Piyasasmda Finansal Raporlamaya
[liskin Esaslar Teblizi” (“Tebliz”) hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmis olup Tebligin 5. Maddesine
istinaden Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK™) tarafindan yiiriirliige
konulmus olan Tiirkiye Muhasebe Standartlary/Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari ile bunlara
iligkin ek ve yorumlar1 (“TMS/TFRS”) esas almmastrr.

Sermaye Piyasast Kurulu’'nun (“SPK”) II-14.1 Sayili “Sermaye Piyasasmda Finansal Raporlamaya
Iliskin Esaslar Tebligi” (“1I-14.1 Sayih Teblig”} uyarinca, ihrag ettifi sermaye piyasasi araglar1 bir
borsada iglem goren ortakliklar ile yatirim fonlari, konut finansmani ve varlik finansman fonlar: harig
sermaye piyasasi kurumlari, finansal tablolarin TMS/TFRS’ye uygun olarak hazirlamak
zorundadirlar.

Ayrica 30 Haziran 2013 tarihi itibariyle hazirlanan $zet konsolide finansal tablolar ve dipnotlar SPK
tarafindan 7 Haziran 2013 tarihli duyuru ile agiklanan formatlara uygun olarak sunulmustur.

Ozet konsolide finansal tablolar, yatirim amacl gayrimenkuller ve binalar haricinde tarihi maliyet
esasina gore hazirlanmaktadr. Tarihi maliyetin belirlenmesinde, genellikle varliklar igin &denen
tutarin ger¢ege uygun degeri esas alinmaktadir,

“Portféy Sinirlamalarina Uyumun Kontroli” baslikh ek dipnotta yer verilen bilgiler, SPK’nin Seri: II,
No: 14.1 sayili “Sermaye Piyasasmnda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi”nin 16’mc1
maddesi uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup, SPK’mn Seri: III, No:
48.1 sayil “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarma Iliskin Esaslar Tebligi”nin portfdy sinirlamalarina
uyumun kontroliine iligkin hiikiimleri ¢ergevesinde hazirlanmugtir,

Bu ek dipnottaki bilgiler konsolide olmayan veriler olup, konsolide tablolarda yer alan bilgilerle
drtiismeyebilir.



OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ INCELEMEDEN GECMI$ .
30 HAZIRAN 2013 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA DONEME AiT
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{Tiim tutarlar Téirk Liras: (TL) olarak gdsterilmistir)

OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR (devami)
2.2  Muhasebe Politikalarinda Degisiklikler

Muhasebe politikalarinda yapilan &nemli degisiklikler ve tespit edilen énemli muhasebe hatalari
geriye doniik olarak uygulanir ve 8nceki dénem finansal tablolarr yeniden diizenlenir. 1 Ocak -
30 Haziran 2013 ara hesap déneminde muhasebe politikalarinda herhangi bir degisiklik yapilmamustir.

2.3  Mnuhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizea bir déneme iliskin ise, degisikligin yapildig cari
dbnemde, gelecek donemlere iligkin ise, hem degisikligin yapildigi dénemde hem de gelecek
donemde, ileriye yonelik olarak, net dénem kari veya zararmm belirlenmesinde dikkate alinacak
sekilde finansal tablolara yansitilir. 1 Ocak — 30 Haziran 2013 hesap donemmde muhasebe
tahminlerinde herhangi bir degisiklik yapilmamstr.. -

2.4 Onemli Muhasebe Politikalartmn Ozeti

30 Haziran 2013 tarihi itibariyle ara dénem 6zet konsolide finansal tablolar, 31 Aralik 2012 tarihinde
sona eren yila ait konsolide finansal tablolarin hazirlanmasi swasmda uygulanan muhasebe
politikalariyla tutarl: olan muhasebe politikalarimin uygulanmasi suretiyle hazirlanmistir. Dolayisiyla,
bu ara dénem Ozet konsolide finansal tablolar, 31 Aralik 2012 tarihinde sona eren yila ait konsolide
finansal tablolar ile birlikte degerlendirilmelidir.

2.5 Onemli Muhasebe Tahmin ve Varsayimlari

Ozet konsolide finansal tablolarm TMS/TFRS’ ye gore hazirlanmasinda Grup yonetiminin, raporlanan
varlik ve yitkiimliilik tutarlarin etkileyecek, bilanco tarihi itibari ile olusmas1 muhtemel yitkiimliiliik
ve -taghhiitleri ve raporlama dénemi itibariyle gelir ve gider tutarlarii belirleyen varsayimlar ve
tahminler yapmasi gerekmektedir. Bu tahmin ve varsayimlar Grup yénetiminin mevcut olaylar ve
islemlere iligkin en iyi bilgilerine dayanmasma ragmen fiili sonuglar ile farklilik gdsterebilir.
Tahminler diizenli olarak gézden gegirilmekte, gerekli diizeltmeler yapilmakta ve gergeklestikleri
donem gelir tablosunda yansitilmaktadirlar. 30 Haziran 2013 tarihi itibariyle ara dénem &zet konsolide
finansal tablolardaki 6nemli muhasebe tahmin ve varsayimlari, 31 Aralik 2012 tarihinde sona eren yila
ait konsolide finansal tablolardaki nemli muhasebe tahmin ve varsaymlari ile tutarhdir.

2.6 Kargilagtirmah Bilgiler ve Onceki Diénem Tarihli Finansal Tablolarm Diizeltilmesi

Mali durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek iizere, Grupun konsolide finansal
tablolari dneeki dénemle karsilagtirmalt hazirlanmaktadir. Finansal tablo kalemlerinin gosterimi veya
siniflandiriimasi degistiginde karsilagtirilabilirligi saglamak amaciyla, nceki dénem finansal tablolar:
da buna uygun olarak yeniden siniflandirilir.
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ INCELEMEDEN GECMIS
30 HAZIRAN 2013 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA DONEME AT
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{Tum tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gésterilmistir)

OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devam)

2.6 Karsilasirmah Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Finansal Tablolarin Diizeltilmesi
(devami)

31 Arahk 2012 ve 30 Haziran 2012 finansal tablolarinda yapilan simflamalar

Cari dénemde Sirket SPK’nin 7 Haziran 2013 tarih ve 20/670 sayili Karari ile agiklanan finansal tablo
formatlarma uyum saglamak amaciyla 6nceki dénem finansal tablolarmda bazi stmflamalar yapmistir,
S6z konusu smiflamalarin Sirket’in dnceki dénemlerde agiklanmis net dénem zararn ve Szkaynak
toplamina bir etkisi olmayip; 2012 yilma iliskin finansal tablolarda yapilan siniflamalarin niteligi ve
tutarlar asagida ag¢iklanmistir,

- 31 Aralik 2012 tarihi itibariyle hazirlanan bilangosunda “Diger dénen varliklar”m igerisinde olan
1.485.961 TL tutarindaki verilen avans ile 622.840 TL tutarmdaki:gelecek aylara ait giderler, cari
dénemde, Grup yonetimi tarafindan “Kisa vadeli pesin 8denmis giderler”in i¢inde simflanmistir.

- 31 Aralik 2012 tarihi itibariyle hazirlanan bilangosunda “Diger dénen varhklar”in icerisinde olan
604.531 TL tutarindaki pesin ddenen vergi ve fonlar, cari dénemde, Grup y6netimi tarafindan “Cari
dénem vergisiyle ilgili varhiklar”m iginde smiflanmistir,

- 31 Aralik 2012 tarihi itibariyle hazirlanan bilangosunda “Diger duran varliklar™ icerisinde olan
11.024.353 TL tutardaki verilen avans, cari donemde, Grup yonetimi tarafindan “Uzun vadeli pesin
ddenmis giderler”in icinde sintflanmistr.

- 31 Aralik 2012 tarihi itibariyle hazirlanan bilangosunda kisa vadeli “Finansal borglar” igerisinde olan
13.604.424 TL tutarindaki uzun vadeli bor¢lanmalarn kisa vadeli kisimlary, cari dénemde, Grup
y&netimi tarafindan “Uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli kisimlar”nin icinde simflanmustir.

- 31 Arahk 2012 tarihi itibariyle hazirlanan bilangosunda “Diger kisa vadeli ylikiimliiliikler” icerisinde
olan 1.010.419 TL tutarindaki gider tahakkuklari ve 208.741 TL tutarmdaki maliyet giderleri karsilig,
cari dénemde, Grup y@netimi tarafindan “Ticari borglar’m i¢inde siniflanmstr.

- 31 Arahk 2012 tarihi itibariyle hazirlanan bilangosunda “Kisa vadeli diger yiikiimliitiikler” icerisinde
olan 228.811 TL tutarindaki ddenecek sosyal giivenlik kesintileri ile “Cahsanlara saglanan faydalara
iligkin karsiliklar” icerisinde olan 671.255 TL tutarmdaki personele borglar, cari dénemde, Grup
yOnetimi tarafindan “Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar”in iginde sintflanmistir.

- 31 Aralik 2012 tarihi itibariyle hazirlanan bilangosunda “Kisa vadeli diger yiikiimliiliikler” igerisinde
olan 540.818 TL tutarindaki ddenecek vergi ve fonlar, cari dénemde, Grup y6netimi tarafindan “Cari
donem vergisiyle ilgili bor¢lar”in iginde siniflanmistir.

- 31 Aralk 2012 tarihi itibariyle hazirlanan bilangosunda “Diger yiikiimliilikler” igerisinde olan

515.055 TL tutarindaki alinan depozitolar, cari ddnemde, Grup yénetimi tarafindan “Diger borglar™in
icinde siniflanmigtir.
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ INCELEMEDEN GECMIS
30 HAZIRAN 2013 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA DONEME AIT
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devam)

2.6 Karsilastirmah Bilgiler ve Onceki Donem Tarihli Finansal Tablolann Diizeltitmesi
(devam)

31 Arahk 2012 ve 30 Haziran 2012 finansal tablolarinda yapilan simflamalar (devam)

- 31 Aralik 2012 tarihi itibariyle hazirlanan bilangosunda “Diger borglar” icerisinde olan 3.606.763 TL
tutarindaki Alinan siparis avanslart ve 8.272.517 TL tutarindaki gelecek aylara ait gelirler, cari
dénemde, Grup y6netimi tarafindan “Ertelenmis gelir’in iginde siniflanmstir,

- 31 Arahk 2012 tarihi itibariyle hazirlanan bilangosunda “Diger uzun vadeli yiikiimliiliikler”
icerisinde olan 20.295.171 TL tutarmdaki ahnan siparig avanslar1 ve 89.690 TL tutarindaki gelecek
yillara ait gelirler, cari donemde, Grup yénetimi tarafindan “Ertelenmis gelir”in iginde simflanmstr.

- 30 Haziran 2012 tarihinde sona eren alti aylik ddneme ait gelir tablosunda “Finansal gelirler”
icerisinde olan 2.917.152 TL tutarindaki faaliyetlerden kaynaklanan kur farki geliri, cari dénemde,
Grup y6netimi tarafindan “Esas faaliyetlerden diger gelirler”in iginde siniflanmustir.

- 30 Haziran 2012 tarihinde sona eren alt1 aylik doneme ait gelir tablosunda “Finansal giderler”

icerisinde olan 2.028.763 TL tutarindaki faaliyetlerden kaynaklanan kur fark: gideri, cari dénemde,
Grup yonetimi tarafindan “Esas faaliyetlerden diger giderler”in icinde siniflanmistir.
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ INCELEMEDEN GECMIS
30 HAZIRAN 2013 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA DONEME AIT
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

YENI VE REVIiZE EDILMIS ULUSLARARASI FiNANSAL RAPORLAMA
STANDARTLARI

Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar

Cari donemde, Grup’un finansal performansi, bilangosu, sunum veya dipnot agiklamalarimi etkileyen
herhangi bir standart veya yorum bulunmamaktadir. Bununla birlikte asagida cari donemde gegerli olup
Grup’un finansal tablolarina etkisi olmayan standartlar ile heniiz yiiriirliige girmemis ve Sirket tarafindan
erken uygulanmasi benimsenmemis standartlar ve yorumlara iliskin detaylara yer verilmistir.

(a) 1 Ocak 2013 tarihinden itibaren gecerli olan ve Sirket’in finansal tablolarina etkisi olmayan
standartlar

TMS | (Degisiklikler) Karsilastirmal Bilgi Sunumuna Iliskin Yiikimliliiklerin
Netlestirilmesi

TFRS 10 Konsolide Finansal Tablolar

TFRS 11 Miisterek Anlasmalar

TFRS 12 Diger Isletmelerdeki Paylara Hiskin A¢tklamalar

TFRS 13 _ Gergege Uygun Deger Olciimleri

TFRS 7 (Degisiklikler) Sunum — Finansal Varlik ve Finansal Bor¢larin Netlegtirilmesi

TFRS 10, TFRS 11 Konsolide Finansal Tablolar, Miisterek Anlasmalar ve

ve TFRS 12 (Degisiklikler) Diger Isletmelerdeki Paylara fliskin A¢iklamalar: Gegis Kurallar:

TMS 27 Bireysel Finansal Tablolar

TMS 28 Istiraklerdeki ve Iy Ortakliklarimdaki Yatirimiar

TFRS’lere Yapilan Degisiklikler TMS I'e Yapian Degisiklikler Digindaki Yillik Iyilestirmeler

UFRYK 20 Yeriistii Maden Isletmelerinde Uretim Asamasindaki Hafviyat
{Dekapaj) Maliyetleri

(b) Heniiz yiiriirliige girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulanmasi benimsenmemis
standartlar ve yorumlar

Sirket heniiz yiiriirlige girmemis asagidaki standartlar ile mevcut onceki standartlara getirilen
asagidaki degisiklik ve yorumlar1 heniiz uygulamamistir:

TFRS 9 Finansal Araglar
TFRS 9 ve TFRS 7 (Degisiklikler) TFRS 9 ve Gegis Aciklamalar: icin Zovunlu Yiiriirliik Tarihi
TMS 32 (Degisiklikler) Finansal Varlik ve Finansal Borglarin Netlestirilmesi

Yukarida belirtilen standartlar, 2013 ve takip eden yillarda yiiriirliige girecek olup Sirket, s6z konusu
standartlarin uygulanmasi sonucunda finansal tablolarinda olusabilecek etkileri heniiz belirlememis
olup sozkonusu farklarin konsolide finansal tablolar iizerinde 6nemli bir etkisinin olmasin
beklememektedir,
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ INCELEMEDEN GECMIS$
30 HAZIRAN 2013 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA DONEME AIT
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{Tiim tutarlar Tiirk Liras: (TL) olarak gésteritmistir)

BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Grup, UFRS 81 1 Ocak 2009°dan itibaren uygulamaya baslamis olup, Grup’un faaliyetlerine iliskin
karar almaya yetkili merci tarafindan diizenli olarak gzden gegirilen i raporlara dayanarak faaliyet
boliimleri belirlemistir.

Grup’un karar almaya yetkili merci; béliimlere tahsis edilecek kaynaklara iliskin kararlarin alinmasi ve
boliimlerin performansinin  degerlendirilmesi amaciyla sonuglar1 ve faaliyetleri faaliyet konusu
bazinda ve Vergi Usul Kanunu hiikiimlerince incelemektedir. Grup’un faaliyet bélimlerinin konu
bazinda dagilimi su sekildedir: Turizm-otelcilik ve gayrimenkul yatirim ortaklig.

Grup’un faaliyet boliimlerine iliskin bilgiler asagidaki gibidir:

1 Ocak - 30 Haziran 2013

Gayrimenkul Konsolidasyon
Yatirim Turizm - ve TFRS
Ortakhg Otelcilik Diizeltmeleri Taplam
KAR VEYA ZARAR KISMI : ' ’
Hastlat 8.672.162 40.712.078 (15.036.045) 34.348.195
Satiglarin Maliyeti (-) (1.311.462) (30.159.534) 7.526.502 (23.944.494)
Ticari Faaliyetlerder Briit Kar 7.360.700 10.552.544 (7.509.543) 10.403.701
BRUT KAR 7.360.700 10.552.544 (7.509.543) 10.403.701
Genel Yénetim Giderleri (-) (310.819) (10.486.035) 7.555.779 {3.241.075)
Pazarlama Giderleri (- (170.543) (3.496.210) (2.072.587) {5.739.340)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 603.594 7.133.535 138.863 7.875.992
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) {2.809.084) (3.782.189) {656.127) (7.247.400)
ESAS FAALIYET (ZARARI) /KARI 4.673.848 (78.355) (2.543.615) 2.051.878
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler - 77.892 - 77.892
Yatirtm Faaliyetlerinden Giderler (-) - (321) - (321)
FINANSMAN GIDERI ONCESI
FAALIYET (ZARARI)/ KARI 4.673.848 (784) (2.543.615) 2.129.449
Finansman (Giderleri) /Gelirleri (2.398.944) 381.485 (9.318.610) (11.336.069)
SURDURULEN FAALIYETLER
VERGI ONCESI (ZARARI) / KARI 2.274.904 380.701 (11.862.225) (9.206.620)
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Geliri / (Gideri) - - 381.656 381.656
Dénem Vergi (Gideri )/Geliri ' - - {261.027) (261.027)
Erntelenmis Vergi Geliri / (Gideri) - - 642.683 642.683
SURDIURULEN FAALIYETLER
DONEM (ZARARD) / KARI 2.274.904 380.701 (11.480.569) (8.824.964)
DONEM (ZARARI) / KARI 2.274.904 380.701 (11.480.56%9) (8.824.964)
Dinem (Zarar )/ Karinin Dagilim
Kontrol Giicii Olmayan Paylar 1.081.559
Ana Ortaklik Paylan (9.906.523)
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0ZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLT ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ INCELEMEDEN GECMIS$
30 HAZIRAN 2013 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA DONEME AT
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Liras: (TL} olarak gsteriimistir)

BOLUMLERE GORE RAPORLAMA (devami)

1 Nisan - 30 Haziran 2013

Gayrimenkul Konsolidasyon
Yatirim Tarizm - ve TFRS
) Ortakh Otelcilik Diizeltmeleri Toplam
KAR YEYA ZARAR KISMI
Hasilat 4.336.616 29.806.001 {7.673.33%) 26.469.282
Satrglanin Maliyeti (-) (810.138) {18.996.370) 3.699.428 {16.107.080)
Ticari Faaliyetlerden Briit Kar 3.526478 10.809.631 (3.973.907) 10.362.202
BRUT KAR 3.526.478 10.809.631 (3.973.907) 10.362.202
Genel Yonetim Giderleri (-) 387.497 (5.581.325) 4.851.777 (342.051)
Pazarlama Giderleri (-) (19.607) (2.176.948) (927.170} (3.123.725)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 225.039 5.567.143 §12.710 6.604.892
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-} & .- (2.706.619) (2.657.601) 1.666.028 (3.698.192)
ESAS FAALIVET (ZARART) /KARI 1.412.788 5.960.900 2.429.438 9.803.126
Yatirim Faalivetlerinden Gelirler - 77.892 - 77.892
Yatinm Faalivetlerinden Giderler (-) - (321) - {321)
FINANSMAN GIDERI ONCESi -
FAALIYET (ZARARI) / KARI 1.412.788 6.038.471 2.429.438 9.880.697
Finansman {Gidetleri} /Gelirleri (1.899.698) 196.431 (9.318.610) (11.021.877)
SURDURULEN FAALIYETLER
VERGI ONCESI (ZARARI) / KARI (486.910) 6.234.902 (6.889.172) (1.141.180)
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Geliri / (Gideri) - - 304.321 304.321
Dénem Vergi Geliri . - - -
Ertelenmis Vergi Geliri . - - 304.321 304.321
SURDURULEN FAALIYETLER
DONEM (ZARARI)/ KARI (486.910) 6.234.902 {6.584.851) (836.859)
DONEM (ZARARI) / KARI (486.910) 6.234.902 (6.584.851) (836.859)
Dénem (Zaran )/ Karimo Dagihm
Kontrol Giicii Olmayan Paylar 624248
Ana Ortaklik Paylan (1.461.107)
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ INCELEMEDEN GECMIS
30 HAZIRAN 2013 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA DONEME AIT
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLISKIN DIPNOTLAR

(Ttum tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gésterilmistir)

BOLUMLERE GORE RAPORLAMA (devami)

30 Haziran 2013
Gayrimenkul Konsolidasyon
Yatirim Turizm - ve TFRS
VARLIKELAR Ortakhi Oteleilik Diizeltmeleri Toplam
Dénen Varliklar 153.437.661 75.559.543 10.940.975 239.938.179
Cari Clmayan / Duran Varltklar 412 962858 72.428.043 304.278.425 789.669.326
TOPLAM VARLIKLAR 566.400.519 147.987.586 315.219.408 1.029.607.505
30 Haziran 2013
Gayrimenkul Konsolidasyon
Yatirim Turizm - ve UFRS
KAYNAKLAR Ortakhii Otelcilik Diizeltmeleri Toplam
Kisa Vadeli Yiikiimliliikler 191.196.068 47.160.438 (54.962.498) 183.394.008
Uzun Vadeli Yiikiimliilikkler 156.722.714 248422 42.542 884 199.514.020
Ozkaynaklar 218.481.737 [00.578.726 327.639.014 646.699.477
TOPLAM KAYNAKLAR 566.400.519 147.987.586 315.219.400 1.02%.607.505
1 Ocak - 30 Haziran 2012
Gayrimenkul Konsolidasyon
Yatirim Turizm - ve TFRS
Ortaklijn Otelcilik Diizeltmeleri Toplam
KAR VEYA ZARAR KISM1
Hasilat 5.376.454 30.053.303 (8.014.860) 27414897
Satiglarin Maliyeti {-) (1.031.081) (20.988.006) 1.950.449 {20.068.638)
Ticari Faaliyetlerden Briit Kar 4.345.373 9.065.297 (6.064.411) 7.346.259
BRUT KAR 4.345.373 9.065.297 (6.064.411) 7.346.259
Genel Yonetim Giderleri {-) {3.504.384) {9.169.510}) 9.017.988 (3.715.906)
Pazarlama Giderleri () (900.615) (5.142.909) - (6.043.524)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 14.704.201 2.978.261 (14.726.827) 2.955.635
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) (13.215) (4.760.764) 2.652.945 (2.121.034)
ESAS FAALIYET (ZARARI) /KARI 14.571.360 (7.029.625) (9.120.305) (1.578.570)
FINANSMAN GIDERI ONCESI
FAALIYET (ZARARI) / KARI 14.571.360 (7.029.625) (9.120.305) (1.578.570)
Finansman Gelirleri 446.327 726450 - 1.172.777
SURDURULEN FAALIYETLER
VERGI ONCES] (ZARART) / KARI 15.017.687 (6.303.175) (9.120.305) (405.793)
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Geliri - - 1.784.229 1.784.229
Ertelenmis Vergi Geliri - - 1.784.229 1.784.229
SURDURULEN FAALIYETLER
DONEM (ZARARI) / KARI 15.017.687 (6.303.175) (7.336.076) 1.378.436
DONEM (ZARARI) / KARI 15.017.687 (6.303.175) (7.336.076) 1.378.436
Donem (Zarar: ) Karmn Dagiliim
Kontrol Giicti Olmayan Paylar (1.709.339}
Ana Ortaklik Paylan 3.087.775
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ INCELEMEDEN GECMIS$

30 HAZIRAN 2013 TARTHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA DONEME AIT

OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tim tutarlar Tiirk Liras: (TL) olarak gésterilmigtir)

BOLUMLERE GORE RAPORLAMA (devami)

1 Nisan - 30 Haziran 2012

Gayrimenkul Konsolidasyon
Yatirim Turizm - ve TFRS
Ortakh@ Otelcilik Diizeltmeleri Toplam

KAR VEYA ZARAR KISMI

Hasilat 2.683.585 22272 688 (5.042.938) 19.913.335

Satiglann Maliyeti (-) {636.549) (13.947.129) 2.538.955 (12.044.723)
Ticari Faaliyetlerden Briit Kar 2.047.036 - 8.325.559 (2.503.983) 7.868.612
BRUT KAR 2.047.036 8.325.559 (2.503.983) 7.868.612

Genel Yonetim Giderleri (-) (1.153.108) (5.862.006) 5.974.364 (1.040.750)

Pazarlama Giderleri (-) (900.615) (4.567.994) 1.254.707 (4.213.902)

Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 12.924.724 1.319.311 (12.490.023) 1.754.012

Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) : : {13.193) {1.183.132) 3.388.488 2.192.163
ESAS FAALIYET (ZARARI) /KARI 12.904.844 (1.968.262) (4.376.447) 6.560.135
FINANSMAN GIDER] ONCESI
FAALIYET (ZARARI) / KARI 12.904.844 (1.968.262) (4.376.447) 6.560.135
Finansman (Giderleri) /Gelirleri (4.433.105) 207.393 - (4.225.712)
SURDURULEN FAALIYETLER
VERGI ONCESI (ZARARI) / KARI 8.471.739 (1.760.869) (4.376.447) 2.334.423
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Geliri / (Gideri) - - 1.463.350 1.463.350

Ertelenmis Vergi Geliri / (Gideri) - - 1.463.350 1.463.350
SURDURULEN FAALIYETLER
DONEM (ZARARI)/ KARI 8.471.739 (1.760.869) (2.913.097) 3.797.773
DONEM (ZARARI} / KARI 8.471.739 (1.760.869) (2.913.097) 3.797.773
Dinem (Zarart )/ Karimn Dagtim
Kontrol Giicii Olmayan Paylar {748.653)
Ana Ortaklik Payiari 4.546.426
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ INCELEMEDEN GECMIS

30 HAZIRAN 2013 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA DONEME AIT
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiick Lirasi (TL) olarak gsterilmigtir)

BOLUMLERE GORE RAPORLAMA (devami)

VARLIKLAR

Dénen Varhiklar
Cari Olmayan / Duran Varhikiar
TOPLAM VARLIKLAR

Duran varlik alimlan
(finansal arag ve ertelenmis vergi haric)

KAYNAKLAR

Kisa Vadeli Yikiimliilikler

Uzun Vadeli Yiikiimliilikler
Ozkaynaklar

TOPLAM KAYNAKLAR

31 Arahk 2012

Amortisman ve itfa paylarinin béliimlere gére dagilimu asagidaki gibidir:

Amortisman / Itfa Paylar

Turizm - Oteleilik
Gayrimenkul Yatiimlan

Gayrimenkul Konsolidasyon
Yatinim Turizm - ve TFRS
Ortaklif Otelcilik Diizeltmeleri Toplam
37210473 52.835.666 49.922 407 139.968.546
340.958.907 74.950.101 301.683.067 717.592.075
378.169.380 127.785.767 351.605.474 857.560.621
19.877.897 4.671.163 - 24549060
31 Aralik 2012
Gayrimenkul Konsolidasyon
Yatirim Turizm - ve TFRS
Ortaklig Oteleilik Diizeltmeleri Toplam
63.192.897 16.618.404 {16.257.503) 63.553.798
102.806.441 11.063.120 22,281.363 136.150.924
212.170.042 100.104.243 345.581.614 657.855.899
378.169.380 127.785.767 346.194.657 857.560.621
1 Ocak- 1 Ocak-
30 Haziran 30 Haziran
2013 2012
4.674.487 3.606.670
103.975 20.901
4.778.462 3.627.571
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ INCELEMEDEN GECMIS

30 HAZIRAN 2013 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA DONEME AiT

OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

Bilango tarihi itibariyle Grup*un nakit ve nakit benzerlerinin detay: asagdaki gibidir:

Kasa

) ‘_B_gnkadak.i_ nakit
Vadesiz mevduatlar

Vadesi lig aydan kisa vadeli mevduatlar

30 Haziran 31 Aralik
2013 2012
317.454 58.740
96.345.522 41.795.839
61.987.451 2.263.162
34.358.071 39.532.677
96.662.976 41.854.579

30 Haziran 2013 ve 31 Arahk 2012 itibariyle vadeli mevduatlara iliskin bilgiler asagidaki gibidir:

30 Haziran

Para birimi Faiz orani (%) Vade 2013
ABD Dolan %2,50 22 Temmuz 2013 11.707.010
ABD Dolari %2,60 1 Temmuz 2013 7.801.830
ABD Dolari %2,50 8 Temmuz 2013 4.873.222
ABD Dolan %2,20 2 Temmuz 2013 1.542.757
Avro %0,350 1 Temmuz 2012 3.770.550
Avro %2,20 8 Temmuz 2013 2.511.900
Avro %2,35 3 Temmuz 2013 2.150.802
34,358,071

: 31 Aralik

Para birimi Faiz oram (%) Vade 2012
ABD Dolarn %3,05 4 Ocak 2013 17.863.200
ABD Dolari %3,05 14 Ocak 2013 7.143.079
ABD Dolari Giinlik Degisken Faizli - 4.976.077
ABD Dolar; %3,10 21 Ocak 2013 4.461.101
ABD Dolar: 23,10 8 Ocak 2013 1.840.457
ABD Dolari %2,80 29 Ocak 2013 891.577
Avro %3,00 7 Ocak 2013 2.357.186
39.532.677

19




OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ INCELEMEDEN GECMIS

30 HAZIRAN 2013 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA DONEME AiT

OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)
TICARI ALACAK VE BORCLAR

Bilango tarihi itibariyle Grup’un ticari alacaklarmin detay: asagidaki gibidir:

30 Haziran 31 Aralik
Kisa vadeli ticari alacaklar 2013 2012
Alacak senetleri 15.676.310 3.453.807
Ticari alacaklar 4.148.242 2.693.914
Stipheli ticari alacaklar : ‘ - 839701 793.149
[liskili taraflardan ticari alacaklar (Not 16) 451.060 170.966
Verilen depozito ve teminatlar 18.445 9.250
Alacak senetleri reeskontu (-) (85.275) (46.479)
Siipheli ticari alacaklar karsilifi (-} (839.701) (793.149)
20.208.782 6.281.458

Grup’un siipheli ticari alacak kargihigina iliskin hareket tablosu agagidaki gibidir:
1 Ocak- 1 Ocak-
30 Haziran 30 Haziran
Stipheli ticari alacak karsih@ hareketleri : 2013 2012
Actlis bakiyesi (793.149) (647.276)
Dénem gideri (102.149) (85.469)
Tahsilatlar 55.597 -
Kapanis bakiyesi (839.701) (732.745)
30 Haziran 31 Aralik
Uzun vadeli ticari alacaklar 2013 2012
Alacak senetler] 3.141.430 -
Alacak senetleri reeskontu (-) (452.316) -
2.689.114 -

Bilango tarihi itibariyle Grup’un ticari borglarinin detayr asagdaki gibidir:

30 Haziran 31 Arahk
Kisa vadeli ticari borglar 2013 2012
Ticari borglar 12.542.456 3.041.736
Borg senetleri 2.617.617 397.013
Gider tahakkuklari 731.994 1.010.419
Nigkili taraflara ticari borglar (Not 16) 6.278.757 4.993.230
Maliyet giderleri karstligi 439.089 208.741
Borg senetleri reeskontu (-) (413.172) {(499.643)
22.196.741 9.151.496
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ INCELEMEDEN GECMIJS
30 HAZIRAN 2013 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA DONEME AIT
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tim tutariar Tiirk Lirasi (TL) olarak gésterilmistir)

6. TICARI ALACAK VE BORCLAR (devami)

30 Haziran 31 Aralik
Uzun vadeli ticari borglar 2013 2012
Niskili taraflara ticari borglar (Not 16) 41.467.656 -
41.467.656 -

7. STOKLAR

30 Haziran 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibariyle stoklar asagidaki gibidir:

30 Haziran 31 Aralik

2013 2012

Konut projeleri arsa bedeli ve stoklar: 107.998.443 78.130.857
Ruhsat, vergi, resim ve harg giderleri (*) 3.589.396 3.240.280
[k madde ve malzeme 2.183.856 1.554.193
Diger stoklar 38.570 22,470
Ticari mallar 22.264 6.114
113.832.529 82.953.914

(*) Grup’un Bayrampasa ve Atagehir konut projeleri i¢in gergeklestirdigi ruhsat, vergi, resim ve harg
giderlerinden olusmaktadir.

1 Ocak- 1 Ocak-

30 Haziran 30 Haziran

Stok deger diisiikliigii karsihg hareketleri 2013 2012

Acilig bakiyesi - (184.936)

Iptal edilen karsilik - 105.568

Kapanis bakiyesi - (79.368)
8.  PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER

' 30 Haziran 31 Aralik

Kisa vadeli pesin 8denmis giderler 2013 2012

Gelecek aylara ait giderler 2.296.512 622.840

Verilen siparis avanslari 1.542.344 1.038.811

Taseronlara verilen avanslar ' 922.001 447.150

4.760.857 2.108.801
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ INCELEMEDEN GECMIS
30 HAZIRAN 2013 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA DONEME AIT

OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tiim twtarlar Tiirk Lirast (TL) clarak gosterilmisgtir)

PESIN ODENMIS$ GIDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER (devam)

30 Haziran 31 Aralik

Uzun vadeli pesin &denmis giderler 2013 2012
Verilen avanslar (¥) 18.313.403 ~ 10.440.000
Sabit kiymet alimi i¢in verilen avanslar 218.232 584.353
18.531.635 11.024.353

(*) Verilen avanslar Istanbul Atasehir Bati Bolgesi 1. Kisim 5. Bolge hasilat paylagimi projesine
istinaden, Emlak Konut GYO A.$.’ye verilen avanslardan olusmaktadir. 23 Mayis 2012 tarihinde
imzalanan sdzlesmeye istinaden ofis ve ticaret alanlar1 insaa edilecek ve elde edilen hasilat tutar
Emlak Konut GYO A.S$. ile Grup arasinda sozlesme hiikiimlerine uygun olarak paylasilacaktr (Grup,
Emlak Konut GYO A.S. tarafindan ihalesi yapilan "Istanbul Atasehir Batt Bélgesi 1. Kisim 5. Bélge
Arsa Satigi Karsiigi Gelir Paylasimi Isi" ihalesini Arsa Satin Karsihig Satis Toplam Geliri
145.000.000 TL+KDV, Arsa Satis1 Karsilig1 Sirket Pay1 Toplam Geliri 52.200.000 TL+KDV ve %36
Arsa Satis1 Karsiligi Sirket Pay1 Gelir Oram teklif ederek kazanmistir).

30 Haziran 31 Aralik

Kisa vadeli ertelenmis gelirler 2013 2012
Alman siparis avanslar (*) 68.538.739 3.606.763
Gelecek aylara ait gelirler (**) 5.597.039 8.272.517
74.135.778 11.879.280

(*) Almnan siparis avanslar1 esas olarak, Grup’un turizm-cteleilik faaliyeti kapsaminda, acentalardan
aldig1 erken rezervasyon avanslarindan ve Ozak GYO’nun Metro Gross Market Bakirkdy Ahsveris
Hizm. Tic. Ltd. §ti.’den almis oldugu kira avansun kisa vadeli kismindan olusmaktadir.

(**) Grup’un portfoylinde bulunan yatrim amagli gayrimenkullerine iliskin pesin alman kira
bedellerinden olusmaktadir,

30 Haziran 31 Aralik

Uzun vadeli ertelenmis gelirler 2013 2012
Alman siparig avanslari (*¥¥) 15.863.590 20.295.169
Gelecek yillara ait gelirler - 89.690
15.863.590 20.384.859

(***) Uzun vadeli alinan siparis avanslarimin biiyiik kismi Ozak GYO’nun Metro Gross Market
Bakirk6y Alisveris Hizm. Tic. Ltd. $ti.’den almis oldugu kira avansindan olusmaktadr.
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ INCELEMEDEN GECMIS
30 HAZIRAN 2013 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA DONEME AiT

OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTI.AR

(Tim tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

DIiGER VARLIK VE YOKUMLULUKLER

Diger dtnen varhiklar

Devreden KDV
Diger KDV

Is avanslar
Personel avanslari

~ Diger duran varliklar

Devreden KDV
Verilen depozito ve teminatlar

Diger kisa vadeli borclar

Tigkili taraflara diger borglar (Not 16)
Alman depozito ve teminatlar
Diger
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30 Haziran 31 Arahk
2013 2012
3.859.407 6.064.687
101.318 74.866
24.255 12.149
1.100 9.568
3.986.080 6.161.270
30 Haziran 31 Arahk
2013 2012
14.233.825 -
85.695 -
14.319.520 -
30 Hazjran 31 Aralik
2013 2012
1.500.000 1.500.000
881.844 515.055
6.401 148
2.388.245 2.015.203




10.

OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ INCELEMEDEN GECMIS

30 HAZIRAN 2013 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA DONEME AIT

OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tork Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

FINANSAL BORCLAR

30 Haziran 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibariyle finansal bor¢larn detay asagida verilmistir:

30 Haziran 31 Aralik
Finansal Bor¢lar 2013 2012
Banka kredileri 176.427 600 109.771.344
’ 179.427.600 109.771.344
30 Haziran 31 Aralik
2013 2012
1 y1l igerisinde &denecek 81.168.619 38.216.987
1 - 2 y1l igerisinde ddenecek 84.585.924 38.676.434
2 - 3 yil igerisinde ddenecek 13.673.057 32.877.923
179.427.600 109.771.344
30 Haziran 31 Arahk
2013 2012
Uzun vadeli banka kredileri 08.258.981 71.554.357
08.258.981 71.554.357
Agirlikli ortalama 30 Haziran 2013
Para birimi etkin faiz orar Kisa vadeli Uzun vadeli
Turk Liras: %0,00 - 948,00 5.447.867 -
ABD Dolan 92,95 - %6,00 75.720.752 98.258.981
81.168.619 08.258.981
Agirlikh ortalama 31 Aralik 2012
Para birimi etkin faiz oram Kisa vadeli Uzun vadeli
Tiirk Liras: 40,00 269.801 -
ABD Dolan %2,95 - %6,00 37.947.186 71.554.357
38.216.987 71.554.357

Grup, kullanilan krediler kargihi@inda bankalara, Aktay Turizm Yatirimlart ve Isletmeleri A.S. ne ait
olan, Antalya Belek’te bulunan arsasmi 7.792.000 Avro ve 15.592.000 ABD Dolar: tutarinda ipotek
ettirmigtir (31 Aralik 2012: 7.792.000 Avro, 15.592.000 ABD Dolary).

Grup’un Bayrampasa projesinin finansmani i¢in kullandig1 40.000.000 ABD Dolar: tutarindaki ( 31
Arahk 2012: 40.000.000 ABD Dolar1) kredi kapsaminda, kredinin teminati olarak ayn1 projenin arsasi
lizerinde 53.500.000 ABD Dolar1 tutarinda (31 Aralik 2012: 53.500.000 ABD Dolari) ipotek tesis

edilmistir.
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11.

OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ INCELEMEDEN GECMIS

30 HAZIRAN 2013 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA DONEME AiT
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tilm tutarlar Tirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

Maliyet Degeri Arazi ve arsalar Binalar Toplam
1 Ocak 2013 itibariyle agihs bakiyesi 177.730.044 196.262.178  373.992.222
Alimlar - 9.185.024 9.185.024
Bagl ortaklik alimi (*) 61.356.587 5.673.000 67.029.587
30 Haziran 2013 itibariyle kapanis bakiyesi 239.086.631 211.120.202  450.206.833
30 Haziran 2013 itibariyle net defter degeri 239.086.631 211.120.202  450.206.833
Maliyet Degeri Arazi ve arsalar Binalar Toplam
1 Ocak 2012 itibariyle agilig bakiyesi 227.317.822 196.262.178  423.580.000
Alim sonras: yapilan harcamalar 9.461.899 - 9.461.899
Stoklara transferler (72.681.523) - (72.681.523)
30 Haziran 2012 itibariyle kapanis bakiyesi 164.098.198 196.262.178  360.360.376
30 Haziran 2012 itibariyle net defter degeri 164.098.198 196.262.178  360.360.376

(*) Grup’un, Arstate hisselerinin %54,8'lik kismini almasi sonucunda, Arstate’i konsolidasyona dahil

etmesinden kaynaklanmaktadr (Not 1).

Grup’un bilango tarihi itibariyle yatrim amagh gayrimenkullerinin gergege uygun degeri, Grup ile
iligkisi bulunmayan bir gayrimenkul degerleme sirketi tarafindan gerceklestirilen degerlemeye gore
elde edilmigtir. Standart Gayrimenkul Degerleme Uygulamalar1 A.S., Sermaye Piyasas: Kurulu
tarafindan yetkilendirilmis bir gayrimenkul degerleme sirketidir. Yapilan degerlemede, piyasa degeri

yaklagimi, maliyet yaklagimu ve gelirlerin kapitalizasyonu yontemleri dikkate alinmistr.

Yatirim amagh gayrimenkullerin gelecekteki nakit akimlarini indirgenmesi / gelirlerin kapitilizasyonu

yontemleri ile ilgili degerleme raporlarinda yer alan baslica varsayimlar asagidaki gibidir:

Iskonto oram (%)
Doluluk orant (%)(*)
Kira artig oran: (%)

(*)Doluluk Orani, INA tablosundaki ortalama degeri gdstermektedir.
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30 Haziran 31 Aralik
2013 2012

%9 %9

%86,6 %%86,6
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11.

OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ INCELEMEDEN GECMIS
30 HAZIRAN 2013 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA DONEME AIT
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA JLISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gésterilmigtir)

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (devami)

Grup’un yatirim amagh gayrimenkullerinin gergege uygun degerleri asagidaki gibidir:

30 Haziran 31 Aralik

2013 2012

Ikitelli Bina 186.659.528 186.659.528
Giinesli Bina 83.586.353 83.586.353
Bayrampaga Arsa (¥) 81.026.895 81.026.895
Balmumecu Bina (150, 151, 197, 199 Numarah Parse]) 67.029.587 -
Bageilar Arsa 22.719.446 22.719.446
Balmumcu Bina 9.185.024 -
' 450.206.833 373.992,222

(*) Grup, yatirim amaglt gayrimenkulleri arasmda bulunan Bayrampasa arazisi iizerinde kiralanabilir

“alan (Metro Gross Market) ve konut projelerine baslamistir. Proje sonunda, Metro Gross Market

tarafindan kullamlacak olan kisum, kiraya verileceginden, yatirtm amagh gayrimenkuller hesabinda
muhasebelestirilmistir. Bayrampagsa arazisinin, konutlar ile ilgili olan kismu ise, konutlarm satisa
sunulacak olmasi sebebi ile, stoklara simflanmistir (Not 7).

Grup, 8.680.392 TL tutarindaki kira gelirini faaliyet kiralamasi altinda kiralanan yatrim amagh
gayrimenkullerinden elde etmektedir (30 Haziran 2012: 5.376.454 TL). Ddnem iginde yatirim amagli
gayrimenkulleri ile iliskilendirilen dogrudan igletme giderlerinin tutar1 1.311.462 TL’dir (30 Haziran
2012: 1.031.081 TL).

Grup’un, yatirim amagh gayrimenkulleri arasinda bulunan Ikitelli Bina (34 Portall Plaza) ve Giinesli
Binalari (IsIstanbul 34) siras1 ile 70.157.000 TL ve 24.950.600 TL bedel {izerinden sigortalanmustur.

Grup’un Bayrampasa projesinin finansmani igin kullandigi 40.000.000 ABD Dolar1 tutarmndaki ( 31
Arahk 20]2: 40.000.000 ABD Dolari) kredi kapsaminda, kredinin teminati olarak aym projenin arsast
tizerinde 53.500.000 ABD Dolar: tutarinda (31 Aralik 2012: 53.500.000 ABD Dolar1) ipotek tesis
edilmistir,
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12.

‘OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ INCELEMEDEN GECMIS
30 HAZIRAN 2013 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA DONEME AIT
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIiPNOTLAR

(Ttm tutarlar Ttirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

MADDI DPURAN VARLIKLAR (devami)

Maddi duran varliklara ait amortisman siireleri asagidaki gibidir:

Ekonomik Omiir
Binalar 35-50 yul
Tesis, makine ve cihazlar 9-14 vl
Tasitlar 4-5 vl
Demirbaslar 8-10 il

Grup’un binasi, bagimsiz bir ekspertiz tarafindan degerlenmistir. Standart Gayrimenkul Degerleme
Uygulamalan A.S., Sermaye Piyasas1 Kurulu tarafindan yetkilendirilmis bir gayrimenkul degerleme
sirketidir. Degerlemeler maliyet yaklasimi ve piyasa emsal degeri dikkate alinarak tespit edilmistir.
Ertelenmis vergi ile netlestirilmis yeniden degerleme fonu, kapsamli gelir tablosunda gésterilmektedir.

Grup’un sahip oldugu binanin tarihi maliyet esasina gére degerlenmis olmasi durumundaki net defter
degerine agagida yer verilmistir:

30 Haziran 31 Aralik

2013 2012

Maliyet 07.992.748 67.330.240
Birikmis amortisman (9.533.178) (8.863.838)
Net defter degeri 58.459.570 58.466.402
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13,

OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ INCELEMEDEN GECMIS

30 HAZIRAN 2013 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA DONEME AIT

OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tum tutarlar Tirk Lirasi (TL) olarak gésterilmigtir)

MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

Diser maddi

olmayan duran
Maliyet Degeri Haklar (*) varhklar Toplam
1 Ocak 2013 itibariyle agilis bakiyesi 16.577.456 157.447 16.734.903
Alimlar 101.380 12.177 113.557
30 Haziran 2013 itibariyle kapanig bakiyesi .16.678.836 169.624 16.848.460

Birikmis itfa Paylan

1 Ocak 2013 itibariyle agilis bakiyesi (2.037.243) (139.782) (2.177.025)
Dénem gideri (168.682) (9.600) (178.282)
30 Haziran 2013 itibariyle kapams bakiyesi (2.205.925) (149.382) (2.355.307)
30 Haziran 2013 itibariyle net defter degeri 14.472.911 20.242 -14,493.153

Diger maddi

olmayan duran
Maliyet Degeri Haklar (*) varliklar Toplam
1 Ocak 2012 itibariyle agilis bakiyesi 16.159.630 154,557 16.314.187
Alimlar 2.337 2.890 5.227
30 Haziran 2012 itibariyle kapams bakiyesi 16.161.967 157.447 16.319.414

Birikmis itfa Paylari

1 Ocak 2012 itibariyle agilis bakiyesi (1.676.083) (112.029) (1.788.112)
Donem gideri ' (166.552) (18.464) (185.016)
30 Haziran 2012 itibariyle kapanis bakiyesi (1.842.635) (130.493) (1.973.128)
30 Haziran 2012 itibariyle net defter degeri 14.319.332 26.954 14.346.286

(¥) Tutarin 16.145.073 TL’lik kism1 (31 Aralik 2012: 16.145.073 TL) Grup’un Antalya, Tiirkiye’deki
Ela Quality Resort Otel’e iligkin arsa parsel kesin tahsis bedeli ve altyap: katilim bedeli tutarlaridir.
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14.

OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ INCELEMEDEN GECMIS
30 HAZIRAN 2013 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA DONEME AIT
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Liras: (TL) olarak gésterilmistir)

MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR (devamn)

Maddi olmayan duran varliklar i¢in kullanilan itfa stireleri asagidaki gibidir:

Ekonomik Omiir
Haklar 49 w1
Diger maddi olmayan duran varhklar 3yl

KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Grup’un baglh ortakliklarindan, Aktay Turizm Yatirimlari ve [sletmeleri A.S.’nin (“Aktay A.S. ”)
ortaklarmdan Ahmet Akbalik, Urfi Akbalik ve Ozak Tekstil Konfeksiyon Sanayi ve Ticaret A.S.’nin
(“Ozak Tekstil”) miilkiyetinde olan paylarinimn bir kismi hisse devri bir kismuida kismi béliinme sureti
ile 2010 yili icerisinde Ozak Gayrimenkul Yatwmm Ortakhg A.S.ne (“Ozak GYO A5
devredilmigtir (%20,2). Bu hisselerin devrine iliskin olarak, ana sézlesmede yer alan diizenlemelere
aykiriligi iddiasi ile, $ubat 2011°de, Aktay A.S.’nin diger ortaklarmndan Aytur Turizm Yatrim Isletme
Sanayi ve Ticaret A.S., (“Aytur A.$.”) Aktay A.S.nin yukarida bahsi gegen devrin onayina iliskin 14

-Aralik 2010 giin ve 2010/5 sayili Yénetim Kurulu Kararmin hitkiimsiizliigtiniin tespiti ve n alim

hakkiin kullamilarak devre konu paylarm Aytur A.$. adina tescili talepli Bakirkdy 5. Asliye Ticaret
Mahkemesi’nin 2011/118 sayil dosyas: ile Aktay A.S. ve Ozak GYO A.S. aleyhine dava acmstir.
Devredilen paylara iliskin Subat 2011°de mahkeme tarafindan hisselerin devir ve temlikine iliskin
ihtiyati tedbir karari verilmigtir. 7 Kasim 2012 tarihli mahkeme karar ile dava kismen kabul edilmis
olup, amlan Y&netim Kurulu Kararr’mn hiikiimsiizliigtiniin tespiti ile kaydin diizeltilmesine, n alim
hakkmmn kullanilarak devre konu paylarin Aytur A.S. adina tescili talebinin reddine karar vermistir.
Karar taraflarca aleyhlerine olan kisimlar ydniinden temyiz edilmis olup dosya halen Yargitay
agamasmdadir. Kararin icras1 igin Aytur A.S. tarafindan Aktay A.S. aleyhine Istanbul 35. lcra
Mudiirliigi'niin 2013/1462 esas sayili dosyasindan verilen kararin icrasi ve pay defierindeki kaydin
silinmesi talep edilmistir. Aktay Turizm Yatinm ve Isletme A.S. tarafindan Istanbul 6. fcra Hukuk
Mahkemesi’nin 2013/95 esas sayili dosyasinda takibin iptali talebiyle sikayette bulunulmustur.
Mahkemece 18 Subat 2013 tarihinde sikayetin kabulityle takibin iptaline karar verilmistir. Dosya
Yargitay asamasindadr.

Bakirkdy 2. Asliye Ticaret Mahkemesi’nin 2011/145E. sayilt dosyasinda Aytur A.S. tarafindan Aktay
A.S. aleyhine 27 Ocak 2011 tarihli olagan genel kurul toplantisinda alinan tiim kararlarm iptali talepli
olarak dava agilmistir. 17 Ocak 2013 tarihinde davanin kismen red ve kismen kabuliine karar verilmis
olup denet¢i azline iligkin kismun iptali digindaki davact talepleri reddedilmistir. Karar taraflarca
aleyhlerine olan kisimlar y6niinden temyiz edilmis olup dosya halen Yargitay asamasmdadir.

Bakwkdy 1. Asliye Ticaret Mahkemesi’nin 2011/174E. sayili dosyasinda Aytur A.S. tarafindan Aktay
A.$. aleyhine 28 Subat 2011 tarihli olagan genel kurul toplantisinda alman tiim kararlarin iptali talepli
olarak dava agilmigtir. 11 Eyliil 2012 tarihli karar ile davanmn reddine karar verilmistir. Karar, davaci
tarafindan temyiz ediimis olup dosya Yargitay asamasindadir.

Bakirkdy 5. Asliye Ticaret Mahkemesi’nin 2011/248E. sayih dosyasinda Aytur A.S. tarafindan Aktay
A.$. aleyhine 11 Nisan 2011 tarihli olaganiistii genel kurul toplantisinda alman esas sermayenin 50
Milyon TL’den 60 Milyon TL’ye ¢ikarilmasna iligkin kararin ve yénetim kurulu iyeliklerinin
segimine iligkin diger kararlarm iptali talepli olarak dava agilmustir. 20 Kasim 2012 tarihli karar ile
davanin reddine karar verilmistir. Karar, davaci tarafindan temylz edilmig olup dosya Yargitay
asamasmdadir.
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14.

OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ INCELEMEDEN GECMIS
30 HAZIRAN 2013 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA DONEME AIT
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tim tutarlar Tark Lirasi (TL) olarak gbsterilmistir)

KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER (devami)

Bakirkdy 6. Asliye Ticaret Mahkemesi’nin 2011/580E. sayili dosyasinda Aytur A.S. tarafindan Aktay
A.S. aleyhine 14 Temmuz 2011 tarihli olagantistii genel kurul toplantisinda aliman ana sézlesmenin 3.
maddesinin tadiline iliskin karar ile esas sermayenin 60.000.000 TL’den 75.000.000 TL’ye
¢ikarilmasina iligkin kararmn iptali talepli olarak dava agilmistir. 27 Mart 2012 tarihli karar ile davanin
reddine karar verilmistir. Karar, Aytur A.$. tarafindan temyiz edilmis olip dosya Yargitay
asamasindadir.

Bakirk&y 8. Asliye Ticaret Mahkemesi’nin 2012/4E. sayili dosyasinda Aytur A.S. tarafindan Aktay
A.S. aleyhine davacinin artirilan sermayeye istirak etmedigi igin 1skatmna iliskin 27 Aralik 2011 tarihli
yonetim kurulu kararmm hiiktimsiizliigiiniin tespiti talepli olarak dava acgilmistir. Dosya tahkikat
asamasinda olup bilirkisiye tevdi edilmistir. Dosya halen bilirkisidedir.

Bakurkdy 7. Asliye Ticaret Mahkemesi’nin 2012/460E. say:li dosyasinda Aytur A.S. tarafindan Aktay
A.S. aleyhine 22 Mayis 2012 tarihli genel kurul toplantisinda alinan kararlar ile ertelenen 25 Haziran
2012 tarihli genel kurul toplantisinda alinan titm kararlarm iptali talepli olarak dava acilmistir. Dosya
delillerin toplamasi agamasindadir.

Bakirkdy 7. Asliye Ticaret Mahkemesi’nin 2012/434E. sayili dosyasinda Aytur A.S. tarafindan Aktay
A.S. Yonetim ve Denetim Kurulu aleyhine sirketi zarara ugratmak nedeniyle 14.572.977 TL’nin
davalilardan alinarak Aktay A.S.ne odenmesu talepli olarak dava agilmistir, Dosyada 6n inceleme
yapilmis olup tahkikat asamasmdadir.

Bakuk8y 4. Asliye Ticaret Mahkemesi, 2012/574E. dosyasinda Aytur A.S. tarafindan Ozak GYO A.S.
aleyhine 18 Mays 2012 tarihli olagan genel kurul toplantisinda alinan tiim kararlarmn iptali talepli
olarak dava acilmigtir. Dosya delillerin toplanmas: asamasindadir. Aytur A.S. tarafindan agilan
davaya, 10.000 TL tutarinda zararin alacag talepli olarak Ozak GYO A.S. tarafindan kars1 dava
agilmistir. Dosya delillerin toplanmasi asamasindadir.

Bakirkdy 2. Asliye Ticaret Mahkemesi’nin 2012/400E. sayili dosyasinda Aytur A.S. tarafindan Aktay
A.S. aleyhine Aktay A.§.’nin hakl sebeplerle feshi, fesih kabul edilmez ise davacinin paydaghktan
¢ikartilmasi talepli olarak dava agilmistir. 6 Kasim 2012 tarihinde davacinin davali sirkete kayyum
atanmasi ve dzel denetgi tayini taleplerinin reddine karar verilmistir. Dosya tahkikat asamasinda olup
bilirkisiye tevdi edilmistir. Dosya halen bilirkisidedir.

Sermaye Piyasasi Kurulu (“SPK™) ve Borsa Istanbul A.S. (“BIST”) onaylarm almis olan ve 8-9-10
Subat 2012 tarihlerinde talep toplayarak 15 Subat 2012 tarihinde halka arz karari alan Sirket’in
1st1rakler1nden Aktay Turizm Yatirimlar: ve Isletmelerl A.$.’nin yiizde 32 hissedar1 olan Aytur Turizm
Yatirim Igletme Sanayi ve Ticaret A.S., Ankara 9. Idare Mahkemesi 2012/257E. sayili dosyasi ile
halka arzm durdurulmas: ve iptali davasi agmustir. Ankara 9. idare Mahkemesi’nce 7 Subat 2012
tarihinde halka arza iliskin SPK karari i¢in yiiriitmenin durdurulmasi karar1 verilmistir. Akabinde
Sirket’in hisse senetlerinin halka arzt jle ilgili SPK kararmin yiiriitmesinin durdurufmasi karari,
SPK’nin yaptigy itiraz sonucunda kaldirilarak halka arz islemi gergeklesmistir. Stz konusu dava
reddedilmis olup, Danistay asamasindadir.
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14.

OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ INCELEMEDEN GECMIS
30 HAZIRAN 2013 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA DONEME AIT
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tark Liras: (TL) olarak gosterilmistir)

KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER (devami)

Aytur A.S. tarafindan Ozak GYO A.S.’nin 300 Milyon TL olan kayith sermaye tavam igerisinde
¢ikarilmig sermayesinin 106.731.750 TL’mda 141.483.500 TL na artirilmasina izin verilmesine iliskin
SPK’nun 4 Subat 2011 tarihli 4/113 sayih kararimn iptali maksadiyla Ankara 17. Idare
Mahkemesi’nde 2011/1595 esas sayili dosyas: ile dava agilmistir. Agilan bu dava mahkemesince
reddedilmis olup, Danistay asamasindadir.

Aytur A.$. tarafindan Ozak GYO A.S$.’nin 20 Mayss 2013 tarihli 2012 yilina ait olagan genel kurul

‘toplantisinda mahkeme karari ile bilgi alma hakkina dair taleplerin kullandiriimasinin saglanmas: ve

bilginin genel kurul digmda verilmesi talimati ve bunun nasil yerine getirilecegi seklini igermesi talepli
olarak Bakirkdy 4. Asliye Ticaret Mahkemesi 2013/291E. sayili dosya ile dava agilmistir. Dosya &n
inceleme agamasindadir.

Aytur A.§. tarafindan Bakirkdy Asliye Ticaret Mahkemesi’nin 2011/118E. sayili dosyasmdan verilen
kararin icrasit ve pay defterindeki kaydin silinmesi talebi ile Istanbul 35. Icra Midiirligii’ nin
2013/1462E. sayili dosyasinda icra takibi baglatilmistir. Aktay A.S. tarafindan Istanbul 6. Icra Hukuk
Mahkemesi’nin 2013/95E. sayili dosyasinda takibin iptali talebiyle sikayette bulunulmustur.
Mahkemece, 18 Subat 2013 tarihinde sikayetin kabulii ile takibin 1pta11ne karar verilmistir. Dosya
Yargitay asamasindadir.

S6z konusu davalar, rapor tarihi itibar1 ile devam etmekte olup, dava sonucu hakkinda belirsizlik
bulunmaktadir. Ancak Grup yénetimi tarafindan séz konusu davalarin Sirket lehine sonuglanmas:
beklenmektedir.

Grup, Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 20. Maddesi kapsaminda gergeklestirilen, kismi bslinme
islemlerine istinaden; béliinen kurum olan Ozak Tekstil Konfeksiyon Sanayi ve Ticaret A.$’nin
boliinme tarihine kadar tahakkuk etmis ve edecek vergi borglarindan devraldig: varhklarin gercege
uygun degerleri ile smirli olarak miiteselsilen sorumludur. Ayrica, Amme Alacaklarmin Tahsili Usulii
Hakkinda Kanun®un 36. maddesi uyarimca bu kanunun tatbiki bakimindan; bélinme halinde béliinen
hikmi sahsm varliklarm devralan hiikmi gahislar, blinen hilkmi sahis ve sahislarin yerine
gececeginden, Sirket’in Ozak Tekstil Konfeksiyon Sanayi ve Ticaret A.S.’nin amme borclarindan da
sorumlu tutulmas: sz konusudur.,

Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.8."nin hissedar1 oldugu Arstate Turizm Pazarlama ve Ticaret
A.S. aleyhine Istanbul 8. Icra Mudiirliigi’niin 2013/6224E. Sayil: dosyasinda Tasinmaz Satis Vaadi
Stzlesmesinden kaynaklanan 887.383,98 TL alacagin tahsili igin icra takibi baslatimus olup takip
konusu borca ve tiim ferilerine 25 Mart 2013 tarihinde itiraz edilmistir. Su an takip durmustur.

Grup aleyhine agilmis ve devam etmekte olan diger dava tutarlar1 30 Haziran 2013 tarihi itibariyle,
682.090 TL’dir ve tamamina karsilik aynilmigtir (31 Aralik 2012: 867.167 TL’dir ve 504.851 TL
tutarindaki kismina karsilik ayrilmistir). Grup yonetimi, karsilik ayrilanlar disindaki davalarin lehte
sonuglanacagini tahmin etmektedir.
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16.

OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLT ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ INCELEMEDEN GECMIS
30 HAZIRAN 2013 TARIHINDE SONA EREN ALTIAYLIK ARA DONEME AIT
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR

(Titm tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

PAY BASINA (KAYIP) / KAZANC

1 Ocak- 1 Ocak-
30 Haziran 30 Haziran
2013 2012

Dénem boyunca mevcut olan hisselerin
ortalama sayisi (tam degeri) 157.000.000 307.986.194
Ana sirket hissedarlarina ait net dénem kar: . (9.906.523) 3.087.775
Pay bagina (kayip) / kazang (0,063) _ 0,010

ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI

Sirket ile Sirket’in iliskili taraflar1 olan bagli ortakliklar: arasinda gergeklesen islemler konsolidasyon
sirasmda elimine edildiklerinden, bu notta aciklanmamistir.

Mliskili taraflardan olan ticari alacaklar genellikle gayrimenkul kiralama islemlerinden ve turizm
otelcilik faaliyetlerinden kaynaklanmaktadir ve yaklagik vadeleri 1 aydir. Alacaklar dogasi geresi

teminatsizdir ve faiz isletilmemektedir.

Iligkili taraflara olan ticari borglar genellikle genel yonetim giderleri yansitmalarindan dogmaktadir ve
vaklasik vadeleri 1 aydir. Borglara faiz isletilmemektedir.
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16.

17.

OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ INCELEMEDEN GECMIS$
30 HAZIRAN 2013 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA DONEME AIT
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

{Tum tutarlar Tiirk Liras: {TL}) olarak gdsterilmigtir)

ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (devam)

Dénem igerisinde iist diizey yoneticilere saglanan faydalar agagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocal-
30 Haziran 30 Haziran
2013 2012
Ucretler ve diger kisa vadeli faydalar 947.044 504.997
Isten ¢ikarma nedeniyle saglanan faydalar 5.128 -
952.172 504.997

OZKAYNAKLAR
30 Haziran 31 Aralk
Ortaklar % 2013 % 2012
Ahmet Akbalik %48 74.882.185 %48 74.882.185
Urfi Akbalik %26 41.183.109 %26 41.183.109
Cemal Akbalik <%l 203.292 <%l 203.292
Filiz Akbalik <%l 418.178 <%l 418.178
Elif Akbahk <%l 847.950 <%l 847.950
Aynur Akbalik ' <%l 214.886 <%l 214.886
Dursun Ali Alp <%l 100 <%l 100
Serif Eren <%l 1060 <%l 100
Okay Ayran <%l 100 <%l 100
Tamer Eyerci <%l 100 <%l 100
BIST'de islem goren kisim (*) %25 39.250.000 %25 39.250.000
Nominal sermaye %100 157.000.000 %100 157.000.000

(*) 19 Aralik 2011 tarihinde Sirket’in sermayesi 157.000.000 TL’ye ¢ikarilmustir. 157.000.000 TL
degerinde hissenin 15.516.500 TL’lik kismi Sirket’in B Grubu hamiline yazili pay ihrag etmesiyle
arttirllmig olup 31 Aralik 2011 tarihi itibariyle ddenmemis sermayedir. Artirilan sermaye olan
15.516.500 TL’lik tutar, Sirket’in 39.250.000 TL’lik nominal degerli hissesinin 15 Subat 2012
tarithinde halka arz edilmesiyle nakden 5denmistir.

Sirket’in 2013 yilindaki sermayesi 157 milyon adet hisseden olusmaktadir (31 Arahk 2012: 157
milyon adet hisse). Hisselerin itibari degeri hisse bagma 1 TL’dir (31 Aralik 2012: hisse bagma 1 TL).

Sirket, Sermaye Piyasasi Mevzuati gergevesinde 300.000.000 TL kayith sermaye tavami ile
kurulmustur. Cikarilmis sermayeyi temsil eden pay gruplarindan A Grubu Nama Yazili paylar
(1.000.000 TL) lider sermayedar Ahmet Akbahk’a aittir. A Grubu Paylarin Yonetim Kurulu
Uyelerinin segiminde aday gosterme imtiyazi bulunmaktadir,
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17.

OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ INCELEMEDEN GECMIS
30 HAZIRAN 2013 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA DONEME AIT
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tum tutarlar Tiirk Lirasy (TL) olarak gésterilmistir)

OZKAYNAKLAR (devann)

Yonetim Kurulu iiyelerinin 4 adedi (tamami 6 kisiden olugmaktadir) A Grubu pay sahiplerinin
¢ogunlukla gosterecegi adaylar arasmdan olmak iizere genel kurul tarafindan secilir. Cikarilmig
sermayenin B grubu paylarin tamamini olusturan 156.000.000 TL tutarndaki kismu ise hamiline
yazilidir.

Yonetim Kurulu Uyelerinin 2 adedi de sermaye piyasasi mevzuatinin 8n gordiigii bagimsizlikla ilgili
esaslara uyulmasi kaydiyla B Grubu Pay sahiplerinin ¢ogunlukla gdsterdigi adaylar arasindan olmak
iizere genel kurul tarafindan segilir.

Sermaye Artisi ve Sermaye Rezervieri:

31 Aralik 2008 tarihi itibariyle Sirket sermayesi, 1 Subat 2008 tarihinde 2.000.000 TL olan kurulus
sermayesi lizerine 2008 yilinda gercege uygun degeri 14.952.776 TL'lik arsa ve binalarin ayni
sermaye olarak mevcut ortaklar tarafindan eklenmesi ile 16.952.776 TL’ye ¢ikmugtir.

2009 y1ili igerisinde $irket sermayesi mevecut ortaklarin 5 Subat 2009 tarihinde 63.992.644 TL ortak
alacaklarinin sermayeye eklenmesi ve nakdi arttirimlari ile 80.945.420 TL’ye gikarilmistir.

2010 yihnda ise Ozak Tekstil Konfcksiyon Sanayi ve Ticaret A.S maliyet degeri 16.208.687 TL,
gergege uygun degeri 56.650.000 TL olan bina ile maliyet degeri 38.950.705 TL, ger¢ede uygun
degeri 122.900.000 TL olan binay: (kismi béliinme sureti ile) ayni sermaye olarak koymuslardir. Soz
konusu binalar, sirket ortaklarindan Ahmet Akbalik’a bor¢lanilarak yapildig1 igin, ortaklara borglar
tutar: diigiildiikten sonra kalan sirasi ile 12.428.417 TL ve 8.356.350 TL tutarlar1 ayni sermaye olarak
konulmustur. Bu binalarm maliyet degerleri ile ger¢eZe uygun degerleri arasindaki fark olan
124.390.608 TL “Sermaye Rezervleri” adiyla 6zkaynaklar altinda muhasebelestirilmistir. 29 Aralik
2010 tarihinde ayrica meveut ortaklar ortak kontrol altinda bulunan Aktay Turizm’in 5.001.460 TL
kayitli degerindeki hisselerini kismi béliinme suretiyle Sirket sermayesine eklemislerdir. Tiim bu
islemler sonucunda Sirket’in 6denmis sermayesi 31 Aralik 2010 tarihi itibariyle 106.731.750 TL’ye
cikmigtir,

2 Mart 2011 tarihinde Sirket'in &denmis sermayesi nakdi arttinmlari ile 141.483.500 TL'ye
cikarilmastir. —

19 Aralik 2011 tarihinde Sirket’in sermayesi 157.000.000 TL’ye ¢ikarlmustir. 157.000.000 TL
degerinde hissenin 15.516.500 TL’lik kismi Sirket’in B Grubu hamiline yazili pay ihrag etmesiyle
arttirilnug olup 31 Aralik 2011 tarihi itibariyle Sdenmemis sermayedir. Artmilan sermaye olan
15.516.500 TL lik tutar, Sirket’in 39.250.000 TL’lik nominal degerli hissesinin 15 Subat 2012
tarihinde halka arz edilmesiyle nakden 6denmistir.
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17.

OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ INCELEMEDEN GECMI$
30 HAZIRAN 2013 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA DONEME AIT
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmigtir)

OZKAYNAKLAR (devami)
Kar Dagitim:

Sermaye Piyasasi Kurulu’nca (Kurul) 27 Ocak 2010 tarihinde 2009 yili faaliyetlerinden elde edilen
karlarm dagitim esaslari ile ilgili olarak; paylari borsada iglem goren anonim ortakliklar igin, herhangi
bir asgari kar dagitim zorunlulugu getirilmemesine (31 Arahk 2008: %20), bu kapsamda, kar
dagitimmin Kurul’'un Seri:IV, No:27 sayill “Sermaye Piyasasi Kanununa Tabi Olan Halka Acik
Anonim Ortakhklarin Temettii Avans: Dagitimmnda Uyacaklar1 Esaslar Hakkinda Tebligi”nde yer alan

esaslar, ortakliklarin esas sozlesmelerinde bulunan hiikiimler ve sirketler tarafindan kamuya

agiklanmig olan kar dagitim politikalar: ger¢evesinde gergeklestirilmesine karar verilmistir.

Bunun yaninda s6z konusu Kurul Karan ile konsolide finansal tablo diizenleme yiikiimliiligii bulunan
sirketlerin, yasal kayitlarmda bulunan kaynaklarindan karsilanabildigi siirece, net dagitilabilir kar
tutari, Seri:XI No:29 Tebligi cergevesinde hazirlayip kamuya ilan edecekleri konsolide finansal
tablolarinda yer alan net dénem karlarini dikkate alarak hesaplamalari gerektigi diizenlenmistir.
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18.

OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLART

BAGIMSIZ INCELEMEDEN GECMIS
30 HAZIRAN 2013 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA DONEME AT
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gésterilmistir)

YABANCI PARA POZISYONU

Kur Riski Yénetimi

Yabanci para cinsinden islemler, kur riskinin olugmasina sebebiyet vermektedir. Kur riski, onaylanmus
politikalara dayali olarak yapilan vadeli déviz alim/satim s6zlesmeleri ile yonetilmektedir.

Grup’un yabanci para cinsinden parasal ve parasal olmayan varhklarmin ve parasal ve parasal
olmayan yilikiimliiliiklerinin bilango tarihi itibariyle dagilimi asagidaki gibidir:

30 Haziran 2013

TL Kargihg

(Fonksiyonel

para birimi)  ABD Dolan Avro GBP  Diger
1. Ticari Alacak 18.336.938 '6.908.267  1.949.305  47.773 -
2a. Parasal Finansal Varliklar 91.240.481 42.805.816 3505406  9.587  4.048
4. DONEN VARLIKLAR 109.577.419 49,714,083 5454711 57360  4.048
7. Diger 25.446 13.220 - - -
8. DURAN VARLIKLAR 25.446 13.220 - - -
9. TOPLAM VARLIKLAR 109.602.865 49.727.303  5.454.711 57360  4.048
10. Ticari Borglar (1.888.189) (890.840) (23.768) (38.835) -
11. Finansal Yiikiimliilikler (75.720.752) (39.339.543) - - -
12a. Parasal Olan Diger Yiikiimlilikler (21.982.883) (7.602.375) (2.923.910) - -
12b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliiliikier (5.384.946) (2.658.226) (106.772) - -
13. KISA VADEL! YOKUMLULUKLER (104.976.770)  (50.490.984) (3.054.450) (38.835) -
15. Finansal Yiikiimliiliikler (98.258.981)  (51.048.930) - - -
16b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliiliikler {96.831) (50.307) - - -
17. UZUN VADEL] YUKUMLULUKLER (98.355.812)  (51.099.237) - - -
18. TOPLAM YUKUMLULUKLER (203.332.582)  (101.590.221) (3.054.450) (38.835) -
20. Net yabanc: para varlik ylikitmliiliik pozisyonu (93.729.717) (51.862.918) 2.400.261 18.525 4.048
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18.

OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ INCELEMEDEN GECMIS
30 HAZIRAN 2013 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA DONEME AiT
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gsterilmigtir)

YABANCI PARA POZISYONU (devami)

: 31 Arahk 2012

TL Karsilij

(Fonksiyonel

para birimi)  ABD Dolan Avro GBP  Diger
1. Ticari Alacak ' 5.361.225 1.375.508  1.187.530 40.591
2a. Parasal Finansal Varliklar 41.114.257 21.530.085  1.146.401 14.513
4. DONEN VARLIKLAR 46.475.482 22.905.593  2.333.931 55.104
9. TOPLAM VARLIKLAR 46,475.482 22.905.593  2.333.931 55,104
10. Ticari Bor¢lar (734.811) (253.895)  (120.006) -
11. Finansal Yiikiimliliikler (37.947.186)  (21.287.550) - -
13. KISA VADELI YUKUMLULUKLER (38.681.997)  (21.541.445)  (120.006)
15, Finansal Yiikiimliilikler (71.554.357)  (40.140.445) -
17. UZUN VADEL! YUK UMILULUKLER (71.554.357)  (40.140.445) - -
18. TOPLAM YUKUMLULUKLER (110.236.354)  (61.681.890)  (120.006) -
20. Net yabanci para varhk ylikimliiliik pozisyonu (63.760.872) (38.776.297)  2.213.925 55.104
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18.

OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ INCELEMEDEN GECMIS ,
30 HAZIRAN 2013 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA DONEME AIT
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tum tutarlar Tirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

YABANCI PARA POZISYONU (devam)

Kur riskine duyarhlik

Grup, baslica ABD Dolar1 ve Avro cinsinden kur riskine maruz kalmaktadir.

Asagidaki tablo Grup®un ABD Dolart ve Avro kurlarindaki %10’ luk artisa ve azalisa olan duyarliligin
gostermektedir. %10’luk oran, iist diizey ydneticilere Grup iginde kur riskinin raporlanmasi sirasmda
kullanilan oran olup, séz konusu oran y&netimin déviz kurlarimda bekledigi olas: degisikligi ifade
etmektedir. Duyarlilik analizi sadece yil sonundaki agik yabanci para cinsinden parasal kalemleri
kapsar ve sz konusu kalemlerin yil sonundaki %10°luk kur degisiminin etkilerini gosterir. Bu analiz,
dis kaynakli krediler ile birlikte Grup igindeki yurt digi faaliyetler i¢in kullamlan, krediyi alan ve de
kullanan taraflarm fonksiyonel para birimi digindaki kredilerini kapsamaktadir. Pozitif deger,
kar/zararda ve diger 6zkaynak kalemlerindeki artigt ifade eder.

30 Haziran 2013
Kar / Zarar

Yabanci paranin Yabanci paranin

deger kazanmasi deger kaybetmesi
ABD Dolar’'nin TL karsisinda % 10 degerlenmesi halinde
1- ABD Dolari net varlik / yiikiimliiliigii (9.982.574) 9.982.574
2- ABD Dolart riskinden korunan kisim (-) - -
3- ABD Dolar net etki (1+2) (9.982.574) 9.982.574
Avro'nun TL karsisinda % 10 deSerlenmesi halinde
4- Avro net varlik / yikimmliiliik 603.354 (603.354)
5- Avro riskinden korunan kisim (-) - -
6~ Avro net etki (4+5) 603.354 (603.354)
Diger ddviz kurlarmin TL karsisinda % 10 degerlenmesi halinde
7- Diger doviz net varlik / yliktimliiliigii 4588 (4.588)
8- Diger doviz kuru riskinden korunan kisim (-) - -
9- Diger Ddviz Varliklari net etki (7+8) 4.588 {4.588)
TOPLAM (3+6+9) (9.374.632) 9.374.632
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18.

OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ INCELEMEDEN GECMIS

30 HAZIRAN 2013 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA DONEME AIT
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Liras1 {TL) olarak gosterilmistir)

YABANCI PARA POZISYONU (devamr)

Kur riskine duyarlilik (devam)

ABD Dolar'nin TL karsisinda % 10 de#erlenmesi halinde
1- ABD Delar1 net varlik / yitkiimliiligii

2- ABD Dolart riskinden korunan kisim (-)

3- ABD Dolari net etki (1+2)

Avro'nun TL karsisinda % 10 deferlenmesi halinde
4- Avro net varlik / yitkiimiiiliik

5- Avro riskinden korunan kisim (-)

6- Avro net etki (4+5)

Diger doviz kurlarmin TL karstsinda % 10 dederlenmesi halinde

7- Diger dtviz net varlik / yitkiimIiiligi
8- Diger doviz kuru riskinden korunan kisim {-)
9- Diger Diviz Varliklar: net etki (7+8)

TOPLAM (3+6+9)
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31 Arahk 2012
Kar / Zarar

Yabanci paranin Yabanci paranin
deger kazanmasi deger kaybetmesi
{6.912.263) 6.912.263
(6.912.263) 6.912.263
520.650 (520.650)
520.650 (520.650)

10.706 (10.706)

10.706 (10.706)
(6.380.907) 6.380.907
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20.

OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ INCELEMEDEN GECMIS
30 HAZIRAN 2013 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA DONEME AIT
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

BILANCO TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR

Emlak Konut GYO A.S. tarafindan ihalesi yapllan "Istanbul Atagchir Bat1 Bolgesi 1. Kisim 5. Bélge
Arsa Satis1 Karsihg Hasilat Paylasimi Isi” icin Ozak Gayrimenkul Yatmm Ortakhig1 A.S. (%99) ve
Int-Er Yapi Ingaat Turizm San. ve Tic. A.S. (%1) ortak girisim grubu tarafindan "Ozak GYO Int-Er
Yap1 Adi Ortaklig1 Isletmesi" kurulmustur ve kurulusu 12 Haziran 2012 tarihi itibariyle tescil ve ilan
edilmistir.

"Istanbul Atasehir Bati Bélgesi 1. Kisim 5. Bslge Arsa Satisi Karsilig1 Hasilat Paylagimi Isi" geregi 23
Mayis 2012 tarihinde Ozak GYO Int-Er Yap: Adi Ortaklig Isletmesi ve Emlak Konut GYO A.S.
arasmda yapilan sdzlesme; toplam satig geliri 145.000.000 TL+KDV, arsa pay1 52.200.000 TL+KDV,
yiiklenici pay: 92.800.000 TL+KDV olarak imzalanmistir.

Sozlesmede yer alan “Bulvar 216 Projesi “ bu arazi iizerinde baslamistir.

15 Agustos 2013 tarihinde, Emlak Konut GYO A.S. pay1 olan 56.880.000+KDV’nin (zak GYO int-
Er Yap: Adi Ortakligs Isletmesi tarafindan Emlak Konut GYO A.$.’ye 6denmesi kosuluyla arsa vastfh
taginmazin satiy yoluyla devraiinmas: ve asil stzlesmenin kargilikh olarak tasfiyesi konusunda bir
protokol imzalanmigtir,

DIGER HUSUS

Grup’un 12 Nisan 2013 tarihinde yayimlanan 31 Aralik 2012 tarihli konsolide finansal tablolarinda
genel yonetim giderlerinde yer alan 5.410.817 TL tutarindaki disaridan saglanan hizmet ve faydalarin
Grup’un 31 Aralik 2012 tarihli konsolide finansal tablolarinin yayimlanmasimi miiteakip, Grup*un
devam etmekte olan Bayrampaga konut projesine iligkin stoklar altinda muhasebelestirilebilir nitelikte
bir harcama oldugu tespit edilmig ve Grup, 31 Aralik 2012 tarihli finansal tablolarmi bu hususa iliskin
olarak yeniden diizenleyerek yayimlama karari almistir. S6z konusu diizeltmenin net dénem karma
etkisi 5.410.817 TL olup Grup’un 31 Aralik 2012 tarihli konsolide net dénem kar1 16.129.773 TL’ye
artmigtir. Grup’un 31 Aralik 2012 tarihli toplam varliklar1 5.410.817 TL artarak 857.560.621 TL
olmustur. 31 Aralik 2012 tarihli hisse bagina kazang 0,058 TL’den 0,093 TL’ye artmustrr. 31 Aralk
2012 tarihinde yapilan bu diizeltmenin cari donem stok agilis tutarina etkisi sebebiyle Grup’un 30
Haziran 2013 tarihli toplam varliklar1 5.410.817 artarak 1.027.866.854 TL olmustur, cari dénemde séz
konusu ditzeltmenin dénem kar/zararina etkisi bulunmamaktadir.

Grup’un 30 Haziran 2013 tarihli konsolide finansal tablolarn yaymmlanmasmi miiteakip TMS 23
“Borglanma Maliyetleri” kapsaminda Bayrampasa ve Ataschir konut projelerine iliskin borglanma
maliyetlerinin aktiflestirilmesi gerektigi tespit edilmis ve Grup 30 Haziran 2013 tarihli finansal
tablolarin bu hususa iligkin olarak yeniden diizenlenerek yayimlanmas: karar1 almistir. S6z komnusu
diizeltmenin net dénem zararma etkisi 1.740.651 TL olumlu yénde olup Grup’un 30 Haziran 2013
tarihli konsolide net donem zarari 8.824.964 TL olmustur. Grup’un 30 Haziran 2013 tarihli toplam
varliklar: 1.740.817 TL artarak 1.029.607.505 TL olmustur.

“Finansal gelirler” igerisinde olan faaliyetlerden kaynaklanan kur farki geliri/gideri, Grup ydnetimi
tarafindan yeniden diizenlenerck “Esas faaliyetlerden diger gelirler/giderler”in iginde smiflanmstir.
S6z konusu simflamanin dénem kar/zararna etkisi bulunmamaktadir.

Grup, “Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontroli” ek dipnotunda sunulan tabloda yer alan “igtirakler”

ve “isletmeci girkete istirak™ tutarlarmi 30 Haziran 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibariyle yeniden
diizenlemistir,
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ INCELEMEDEN GECMIS i
30 HAZIRAN 2013 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA DONEME AIT

OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tim tutarlar Tiirk Lirast {TL) olarak gosterilmigtir)

EK DIPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

Konsolide Olmayan/Bireysel Finansal Tablo Ana Hesap  Tebligdeki flgili 30 Haziran 31 Aralik

Kalemleri Diizenleme 2013 2012
A Para ve Sermaye Piyasasi Araglari M-48.1. Md. 24/(k) 59.690.696 5.288.410
B  Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler,

Gayrimenkule Dayali Haklar I-48.1. Md. 24/(a) 515.635.377 466.181.298
C  Istirakler I1-48.1. Md. 24/(b} 377.928.200 343.558.515

1ligkili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) IM-48.1. Md. 23/(f) - -

Diger Varliklar 20.916.848 7.891.620
D  Toplam Varhklar (Aktif Toplami) ITI-48.1. Md. 3/(k) 974.171.121 822.919.843
E  Finansal Borglar Im-48.1. Md. 31 179.077.894 109.501.543
F  Diger Finansal Yiikimliiliikler IM-48.1. Md. 31 - -
G  Finansal Kiralama Borglan Mm-48.1. Md. 31 - -
H  1gkili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) 1I48.1. Md. 23/(f) - -
i f)zkaynaklar I1-48.1. Md. 31 669.741.346 678.131.433

Diger Kaynaklar 125.351.881 35.286.867
D  Toplam Kaynaklar IT1-48.1. Md. 3/(k) 974.171.121 822.919.843

: Tebligdeki Ilgili 30 Haziran 31 Arahk

Konsolide Qlinayar/Bireysel Diger Finansal Bilgiler Diizenleme 2013 2012
Al Para ve Sermaye Piyasasi Araglarinin 3 Yillik

Gayrimenkul Odemeleri igin Tutulan Kismi IM-48.1. Md. 24/(b} - -
A2 TL ve Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel

Cari-Katilma Hesab1 TH-48.1. Md. 24/(b) 59.690.696 5.288.410
A3 Yabanct Sermaye Pivasasi Araglar IT-48.1. Md. 24/(d) - -
Bl Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler,

Gayrimenkule Dayali Haklar II-48.1. Md. 24/(d) - -
B2 At Tutulan Arsa/Araziler IM-48.1. Md. 24/c) - -
C1 Yabano Istirakler 10-48.1. Md. 24/(d) - -
C2  Isletmeci Sirkete Istirak II-48.1. Md. 28 34.074.600 34.074.600
J Gayrinakdi Krediler 111-48.1. Md. 31 - -
K  Uzerinde Proje Geligtirilecek, Miilkiyeti Ortakliga Ait

Olmayan Ipotekli Arsalarin Ipotek Bedelleri
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ INCELEMEDEN GECMIS
30 HAZIRAN 2013 TARTHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA DONEME AIT
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{Tim tutarlar Tiirk Liras: (TL) olarak gosterilmistir)

EK DIPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLT) (devami)

Tebligdeki ligili 30 Haziran 31 Arahk Asgari/

Portfdy Simirlamalan Diizenleme 2013 2012  Azami Oran
1 Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti

Ortakliga Ait Olmayan Ipotekli Arsalarin

ipotek Bedelleri IM-48.1, Md. 22/(e) 20 %0 %10 en fazla
2 Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal

Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar M-48.1. Md. 24/(a), (b) %53 %57 %350 en az
3 Para ve Scrmaye Piyasas Araglan ile

Istirakler I-48.1. Md. 24/(b) %45 %42 %50 en fazla
4 Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule

Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali

Haklar, Istirakler, Sermaye Piyasast

Araglar I-48.1. Md. 24/(d) %0 %0 %49 en fazla
5 Atl Tutulan Arsa / Araziler I148.1. Md. 24/(c) %0 %0 %20 en fazla
6 lsletmeci Sirkete Istirak m-48.1. Md. 28 %3 %4 %10 en fazla
7 Bor¢lanma Simiri M-48.1. Md. 31 %27 %16 %3500 en fazla
8 TL ve Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz

Mewvduat / Ozel Cari-Katilma Hesab I11-48.1. Md. 24/(b) %6 %1 %10 en fazla

Seri: VI, No:11 sayilt “Gayrimenkul Yatiim Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi”nde degisiklik
yapan Seri: VI, No:29 sayili Teblig’in 28.07.2011 tarihinde yiiriirliife girmesiyle birlikte 30.09.2011
tarihli finansal tablolarindan itibaren gegerli olmak {izere, gayrimenkul yatirim ortakliklari tarafindan
portfoy tablosu hazirlanmas: uygulamasina son verilmis ve Sermaye Piyasasi Kurulu Karar Organr’nin
14.10.2011 tarih ve 34/972 sayih Karari ile portfoy ile ilgili tiim bilgilerin Ek Dipnot olarak “Portfoy
Smirlamalarina Uyumun Kontrolii Tablosu™nda yer verilmesine karar verilmistir.

“Portfdy Simrlamalarma Uyumun Kontrolii Tablosu™nda yer verilen bilgiler, SPK’mn Seri: I, No:
14.1 sayih “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi”nin 16’1inc1 maddesi
uyarmca finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup, SPK’nin Seri: III, No: 48.1 sayili
“Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarma Iliskin Esaslar Tebligi™nin portfsy smilamalarina uyumun
kontrolline iliskin hiikiimleri ¢ergevesinde hazirlanmistir,

Bu ek dipnottaki bilgiler konsolide olmayan veriler olup, konsolide tablolarda yer alan bilgilerle
ortiismeyebilir.
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