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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2014 TARTHLI OZET FINANSAL DURUM TABLOSU

(Ttm tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

VARLIKLAR
Dénen Varhklar
Nakit ve Nakit Benzerleri
Ticari Alacaklar
Mliskili Taraflardan Ticari Alacaklar
Tliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar
Diger Alacaklar
fliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar
Stoklar
Pesin Odenmis Giderler
Cari Dénem Vergisiyle Tlgili Varliklar
Diger Donen Varliklar

Duran Varhklar
Finansal Yatirimlar
Ticari Alacaklar
Miskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar
Diger Alacaklar
Mliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar
Yatirnm Amagli Gayrimenkuller
Maddi Duran Varliklar
Maddi Olmayan Duran Varliklar
Pesin Odenmis Giderler
Diger Duran Varliklar
TOPLAM VARLIKLAR

Bagimsiz Bagimsiz

incelemeden Denetimden

Gecmemis Gecmis

Cari Donem  Onceki Dénem

Dipnot 31 Mart 31 Aralik
Referanslari 2014 2013
475.063.703 345.783.656

3 180.031.028 82.024.969
5 8.882.796 98.675.713
17 1.440.014 91.391.234
7.442.782 7.284.479

6 2.694.994 1.274.787
2.694.994 1.274.787

7 247.601.073 141.551.143
8 3.525.149 5.039.563
179.935 82.821

9 32.148.728 17.134.660
747.887.594 665.224.152

10 260.522.772 183.807.366
5 7.130 28.580
7.130 28.580

6 111.339 -
111.339 -

11 387.624.854 387.624.854
12 1.061.920 894.722
13 11.427.508 8.304.533
8 82.200.000 82.200.000
9 4.932.071 2.364.097
1.222.951.297 1.011.007.808

Ekteki dipnotlar bu 6zet finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2014 TARTHLI OZET FINANSAL DURUM TABLOSU

(Ttm tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Kisa Vadeli Borglanmalar
Uzun Vadeli Borglanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari
Ticari Borglar
Iliskili Taraflara Ticari Borglar
Miskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar
Diger Borglar
Mliskili Olmayan Taraflara Diger Borglar
Ertelenmis Gelirler
Kisa Vadeli Karsiliklar

Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Kisa Vadeli Karsiliklar

Cari Doénem Vergisiyle Ilgili Borglar

Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
Uzun Vadeli Borglanmalar
Ticari Borglar
Mliskili Taraflara Ticari Borglar
Mliskili Olmayan Taraflara Ticari Borclar
Ertelenmis Gelirler
Uzun Vadeli Karsiliklar

Calisanlara Saglanan Faydalara liskin Uzun Vadeli Karsiliklar

OZKAYNAKLAR
Odenmis Sermaye
Paylara ligkin Primler
Kardan Ayrilmis Kisitlanmis Yedekler
Gegmis Yillar Karlar
Net Donem Kar1 / (Zarari)
TOPLAM KAYNAKLAR

Bagimsiz Bagimsiz

incelemeden Denetimden

Gecmemis Gecmis

Cari Donem  Onceki Dénem

Dipnot 31 Mart 31 Aralik
Referanslari 2014 2013
460.149.937 318.915.280

4 30.215.008 33.234.577
4 182.420.176 116.072.147
5 31.841.740 4.551.259
17 5.410.164 195.748
26.431.576 4.355.511

163.832 90.317

6 608.078 58.241
608.078 58.241

8 214.617.481 164.578.718
37.667 15.685

37.667 15.685

245,955 314.336

269.222.627 223.655.118

4 175.837.003 153.086.548
5 73.691.576 50.211.653
17 58.786.311 50.211.653
14.905.265 -

8 19.686.247 20.345.209
7.801 11.708

7.801 11.708

493.578.733 468.437.410

15 157.000.000 157.000.000
146.712.969 146.712.969

1.736.422 1.736.422

162.988.019 175.897.471

25.141.323 (12.909.452)

1.222.951.297 1.011.007.808

Ekteki dipnotlar bu 6zet finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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0OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2014 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT

OZET KAR VEYA ZARAR VE DIGER KAPSAMLI GELiR TABLOSU

(Ttm tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

KAR VEYA ZARAR KISMI

Hasilat
Satiglarin Maliyeti (-)
BRUT KAR

Genel Yonetim Giderleri (-)

Pazarlama Giderleri (-)

Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler

Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-)
ESAS FAALIYET KARI

Finansman Giderleri (-)
DONEM KARI

Pay Basina (Kayip) / Kazang
Pay Basina (Kayip) / Kazang

Bagimsiz Bagimsiz

incelemeden incelemeden

Gecmenmis Gecmemis

Cari Donem  Onceki Donem

1 Ocak - 1 Ocak -

Dipnot 31 Mart 31 Mart
Referanslar: 2014 2013
5.226.381 4.335.546

(132.864) -

5.093.517 4.335.546

(1.021.919) (1.720.382)

(2.785.982) (250.722)

31.874.176 376.579

2.271.703 (783.843)

35.431.495 1.957.178

(10.290.172) (2.792.550)

25.141.323 (835.372)

16 0,160 (0,005)
0,160 (0,005)

Ekteki dipnotlar bu 6zet finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2014 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT

OZET OZKAYNAKLAR DEGISIM TABLOSU

(Tiim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

Birikmis Karlar
Kardan Ayrilmis

Paylara [liskin Kisitlanmis Gegmis Yillar ~ Net Donem (Zarart) Toplam

Odenmis Sermaye Primler Yedekler Karlar1 / Kar1 Ozkaynaklar

1 Ocak 2013 itibariyle bakiye 157.000.000 146.712.969 387.543 156.020.379 23.138.231 483.259.122
Transferler - - - 23.138.231 (23.138.231) -
Toplam Kapsamli Gelir - - - - (835.372) (835.372)
31 Mart 2013 itibariyle bakiye 157.000.000 146.712.969 387.543 179.158.610 (835.372) 482.423.750
1 Ocak 2014 itibariyle bakiye 157.000.000 146.712.969 1.736.422 175.897.471 (12.909.452) 468.437.410
Transferler - - - (12.909.452) 12.909.452 -
Toplam Kapsamli Gelir - - - - 25.141.323 25.141.323
31 Mart 2014 itibariyle bakiye 157.000.000 146.712.969 1.736.422 162.988.019 25.141.323 493.578.733

Ekteki dipnotlar bu 6zet finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2014 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT

OZET NAKIT AKIS TABLOSU

(Tiim tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

Bagimsiz Bagimsiz
incelemeden incelemeden
Gecmemis Gecmemis
Cari Donem Cari Dénem
1 Ocak - 1 Ocak -
Dipnot 31 Mart 31 Mart
Referanslar: 2014 2014
A. isletme Faaliyetlerinden Elde Edilen
Nakit Akislar:
Donem Kari 25.141.323 (835.372)
Dénem Kar1 Mutabakat ile ilgili Diizeltmeler
- Amortisman ve Itfa Gideri ile ilgili Diizeltmeler 12-13 126.176 47.532
- Kargiliklar ile Ilgili Diizeltmeler 208.501 3.185
- Faiz Gelirleri ve Giderleri ile Ilgili Diizeltmeler 6.138.717 2.464.030
- Gergeklesmemis Yabanci Para Cevirim Farklar ile Ilgili Diizeltmeler 4.708.892 1.837.283
- Pay Bazli Odemeler ile ilgili Diizeltmeler (22.491.380) -
- Kar/Zarar Mutabakat: ile ilgili Diger Diizeltmeler (1.789.265) (455.925)
Isletme Sermayesinde Gerceklesen Degisimler 12.042.964 3.060.733
- Stoklardaki Artis/Azalisla Ilgili Diizeltmeler (105.059.930) (8.494.729)
- Ticari Alacaklaridaki Artis/Azalisla ilgili Diizeltmeler 89.623.941 (4.280.395)
- Faaliyetlerle ilgili Diger Alacaklardaki Artis/Azalisla flgili Diizeltmeler (17.696.288) (11.905.850)
- Ticari Borglardaki Artis/Azahsla flgili Diizeltmeler 6.123.138 (791.538)
- Faaliyetlerle ilgili Diger Borglardaki Artig/Azalsla Ilgili Diizeltmeler 49.934.772 22.005.788
22.925.633 (3.466.724)
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislar: 34.968.597 (405.991)
Alman Faiz 507.480 4.851
35.476.077 (401.140)
B. Yatirim Faaliyetlerinden Kaynaklanan
Nakit Akislar1
Bagli Ortaklik ilave Pay Edinimi I¢in Yapilan Nakit Cikislart (31.268.875) -
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklar1 Alimindan Kaynaklanan
Nakit Cikiglart 12-13 (3.416.349) (52.395)
Alinan Temettiiler 22.491.380 -
(12.193.844) (52.395)
C. Finansman Faaliyetlerinden Nakit Akislar
Borglanmadan Kaynaklanan Nakit Girigleri 100.000.000 4.399.250
Borg Odemelerine iliskin Nakit Cikislar: (21.098.858) (1.701.562)
Odenen Faiz (4.177.316) (2.468.881)
74.723.826 228.807
YABANCI PARA CEViRiM FARKLARININ ETKIiSINDEN ONCE NAKIiT
VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (A+B+C) 98.006.059 (224.728)
D. YABANCI PARA CEVIiRiM FARKLARININ NAKIT VE NAKIiT
BENZERLERI UZERINDEKI ETKISI - -
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (A+B+C+D) 98.006.059 (224.728)
E. DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 82.024.969 5.288.410
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI (A+B+C+D+E) 3 180.031.028 5.063.682

Ekteki dipnotlar bu 6zet finansal tablolarin tamamlayict bir pargasidir.
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2.1

OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2014 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Ozak Gayrimenkul Yatirrm Ortakligi A.S. nin (“Sirket”veya “Ozak GYO”) faaliyet konusu Sermaye
Piyasast Kurulu'nun (“SPK” veya “Kurul”) gayrimenkul yatirnm ortakliklarina iligkin
diizenlemelerinde yazili ama¢ ve konularda istigal etmek ve esas olarak gayrimenkullere,
gayrimenkullere dayali sermaye piyasasi araglarina, gayrimenkul projelerine ve gayrimenkullere
dayal1 haklara yatirim yapmaktir. Sirket baslangicta Ozak Yap: Sanayi ve Ticaret A.S. olarak 1 Subat
2008 tarihinde tescil edilmis ve 7 Subat 2008 tarih ve 6994 sayili Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi’nin
577, 578 ve 579. sayfalarinda ilan edilmistir. Daha sonra Sirket ticari iinvanini 1 Haziran 2009
tarihinde yaptig1 olaganiistii genel kurul ile Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. olarak
degistirmis ve Sirket ticari tinvani 3 Haziran 2009 tarihinde tescil edilerek, 8 Haziran 2009 tarih ve
7327 sayil Tirkiye Ticaret Sicili Gazetesi’nin 250 — 254. sayfalarinda yayimlanmistir.

31 Mart 2014 tarihi itibariyle Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. nin personel say1s1 30’dur (31
Aralik 2013: 22).

Sirket’in adresi ve baslica faaliyet merkezi ikitelli OSB Mah. Ozak Cad. 34Portall Plaza No:1D/18
34494 Basaksehir, Istanbul/Tiirkiye’dir.

Sirket hisse senetleri, 15 Subat 2012 tarihinden itibaren BIST te islem gérmektedir.
Sirket’in ana ortag: ile esas kontrolii elinde tutan taraf Ahmet Akbalik ve Urfi Akbalik’tir.

Sirket Tiirkiye’de faaliyet gostermektedir.

Finansal tablolarin onaylanmasi:

Finansal tablolar, Yonetim Kurulu tarafindan onaylanmig ve 12 Mayis 2014 tarihinde yayimlanmasi
i¢in yetki verilmistir. Genel Kurul’un finansal tablolar1 degistirme yetkisi bulunmaktadir.

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR
Sunuma iliskin Temel Esaslar

TMS’ve Uygunluk Beyani

31 Mart 2014 tarihinde sona eren doneme iliskin ara donem 6zet finansal tablolari, TFRS nin ara
donem finansal tablolarm hazirlanmasina yonelik TMS 34 standardina uygun olarak hazirlanmustir.
Ayrica, 31 Mart 2014 tarihi itibariyle ara donem 6zet finansal tablolar, 31 Aralik 2013 tarihinde sona
eren yila ait finansal tablolarin hazirlanmasi sirasinda uygulanan muhasebe politikalariyla tutarl olan
muhasebe politikalarinin uygulanmasi suretiyle hazirlanmistir. Dolayisiyla, bu ara donem 6zet finansal
tablolar1 31 Aralik 2013 tarihinde sona eren yila ait finansal tablolar ile birlikte degerlendirilmelidir.

Sirket, yasal defterlerini ve kanuni finansal tablolarii Tiirk Ticaret Kanunu (“TTK”) ve vergi
mevzuatinca belirlenen muhasebe ilkelerine uygun olarak tutmakta ve hazirlamaktadir.

Ilisikteki finansal tablolar Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK™) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676
sayil1 Resmi Gazete’de yayimlanan Seri I, 14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya
Iliskin Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmis olup Tebligin 5. Maddesine
istinaden Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK?”) tarafindan yiiriirliige
konulmus olan Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 / Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 ile bunlara
iliskin ek ve yorumlar1 (“TMS/TFRS”) esas alinmustir.



2.1

2.2

2.3

OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2014 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (devami)
Sunuma iliskin Temel Esaslar (devami)

TMS’ye Uygunluk Beyani (devami)

Ayrica finansal tablolar ve dipnotlar SPK tarafindan 7 Haziran 2013 tarihli duyuru ile agiklanan
formatlara uygun olarak sunulmustur.

Finansal tablolar, yatirirm amagl gayrimenkuller haricinde maliyet esasina gore hazirlanmaktadir.
Tarihi maliyetin belirlenmesinde, genellikle varliklar i¢in 6denen tutarin gergege uygun degeri esas

alinmaktadir.

Kullanilan Para Birimi

Sirket’in finansal tablolar1 faaliyette bulundugu temel ekonomik gevrede gegerli olan para birimi
(fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur. Isletmenin finansal durumu ve faaliyet sonuglari, Sirket’in
gecerli para birimi olan ve finansal tablolar igin sunum para birimi olan TL cinsinden ifade edilmistir.

Yiiksek Enflasyon Donemlerinde Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

SPK’nin 17 Mart 2005 tarih ve 11/367 sayili karar1 uyarinca, Tirkiye'de faaliyette bulunan ve
Tirkiye Muhasebe Standartlari’na uygun olarak finansal tablo hazirlayan sirketler i¢in, 1 Ocak 2005
tarihinden itibaren gegerli olmak iizere enflasyon muhasebesi uygulamasina son verilmistir. Buna
istinaden, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren 29 No’lu “Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal
Raporlama” Standardi (“TMS 29”) uygulanmamustir.

Karsilastirmali Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Finansal Tablolarinin Diizeltilmesi

Mali durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek tizere, Sirket’in finansal tablolar
onceki donemle karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari donem finansal tablolarin sunumu ile
uygunluk saglanmasi agisindan karsilagtirmali bilgiler gerekli goriildiigiinde yeniden siniflandirilir ve
onemli farkliliklar agiklanir. Sirket, 6nceki donem finansal tablolarinda herhangi bir degisiklik
yapmamistir.

Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler

Muhasebe politikalarinda yapilan 6nemli degisiklikler geriye doniik olarak uygulanmakta ve onceki
doénem finansal tablolar: yeniden diizenlenmektedir. Sirket, cari yil igerisinde muhasebe politikalarinda
degisiklik yapmamustir.

Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalmzca bir doneme iligkin ise, degisikligin yapildig1 cari
donemde, gelecek donemlere iliskin ise, hem degisikligin yapildigt dénemde hem de gelecek
donemlerde, ileriye yonelik olarak uygulanir. Sirket’in cari yil icerisinde muhasebe tahminlerinde
onemli bir degisikligi olmamistir.



OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2014 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)
FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR (devami)
Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlar

(a) Finansal tablolarda raporlanan tutarlar1i ve dipnotlar1 etkileyen TMS’lerde yapilan
degisiklikler

Bulunmamaktadir.

(b) 2014 yihindan itibaren gecerli olup, Sirket’in finansal tablolarim etkilemeyen standartlar,
mevcut standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar

TFRS 10, 11, TMS 27 (Degisiklikler)  Yatirim Sirketleri*

TMS 32 (Degisiklikler) Finansal Varlik ve Finansal Bor¢larin Netlestirilmesi*

TMS 36 (Degisiklikler) Finansal Olmayan Varliklar igin Geri Kazanilabilir Deger
Aciklamalart*

TMS 39 (Degisiklikler) Tiirev  Uriinlerin ~ Yenilenmesi ve Riskten Korunma
Muhasebesinin Devamliligi*

TFRS Yorum 21 Har¢lar ve Vergiler*

1 Ocak 2014 tarihinde veya bu tarih sonrasinda baslayan mali dénemlerden itibaren gegerlidir.

TFRS 10, 11, TMS 27 (Degisiklikler) Yatirim Sirketleri

Bu degisiklik ile TFRS 10’a eklenen hiikiimler ¢er¢evesinde yatirim isletmesi tanimini kargilayan
isletmelerin tiim bagl ortakliklarin1 ger¢ege uygun deger farkini kér veya zarara yansitarak dlgmesi
zorunlu olup, konsolide finansal tablo sunmalarina iligkin istisna getirilmistir.

TMS 32 (Degisiklikler) Finansal Varlik ve Finansal Bor¢clarin Netlestirilmesi

TMS 32°deki degisiklikler finansal varlik ve finansal borglarin netlestirilmesine yonelik kurallar ile
ilgili mevcut uygulama konularina agiklama getirmektedir. Bu degisiklikler 6zellikle ‘cari donemde
yasal olarak uygulanabilen mahsuplastirma hakkina sahip’ ve ‘es zamanli tahakkuk ve &deme’
ifadelerine aciklik getirir.

TMS 36 (Degisiklikler) Finansal Olmayan Varliklar icin Geri Kazanilabilir Deger Aciklamalar

TFRS 13 “Gergege Uygun Deger Olgiimii” Standardinin bir sonucu olarak deger diisiikliigiine ugramig
varliklarin geri kazanilabilir tutarinin 6l¢limiine iliskin agiklamalarda bazi degisiklikler yapilmigtir. Bu
degisiklik finansal olmayan varliklarla sinirli tutulmusg olup, TMS 36’nin 130 ve 134 iincii paragraflar
degistirilmistir.

TMS 39 (Degisiklikler) Tiirev Uriinlerin Yenilenmesi ve Riskten Korunma Muhasebesinin
Devamhlig1

TMS 39’da yapilan bu degisiklikle, hangi durumlarda finansal riskten korunma aracinin vadesinin
dolmasmin veya sonlandirilmasinin s6z konusu olmayacagina, dolayisiyla finansal riskten korunma
muhasebesinin uygulanmasina son verilmeyecegine agiklik getirilmistir.

TFRS Yorum 21 Harglar ve Vergiler

TFRS Yorum 21, vergi benzeri yiikiimliiliikklerin 6denmesini ortaya ¢ikaran mevzuatta tanimlanan bir
faaliyet gerceklestiginde, isletmelerin vergi ve vergi benzerinin 6denmesine iliskin olarak bir borg
muhasebelestirmesi gerektigine aciklik getirmektedir.
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2014 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)
Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlari (devami)

(c) Heniiz yiiriirliige girmemis standartlar ile mevcut onceki standartlara getirilen
degisiklikler ve yorumlar

Sirket heniiz yiirlirliige girmemis asagidaki standartlar ile mevcut onceki standartlara getirilen
asagidaki degisiklik ve yorumlar1 heniiz uygulamamistir:

TFRS 9 Finansal Araclar

Kasim 2009°da yayimlanan TFRS 9 finansal varliklarin siiflandirilmasi ve olglimii ile ilgili yeni
zorunluluklar getirmektedir. Ekim 2010’da degisiklik yapilan TFRS 9 finansal yiikiimliiliiklerin
siniflandirilmasi ve 6l¢iimii ve kayitlardan ¢ikarilmasi ile ilgili degisiklikleri igermektedir.

TFRS 9 ve TFRS 7 (Degisiklikler) TFRS 9 ve Geg¢is Actklamalart icin Zorunlu Yiiriirliik Tarihi

Kasim 2013’te TFRS 9’un zorunlu uygulama tarihi 1 Ocak 2017 tarihinden 6nce olmamak kaydiyla
ertelenmistir. Bu degisiklik KGK tarafindan heniiz yaymlanmamustir.

Sirket, standartlarin finansal durum ve performansi iizerine etkilerini degerlendirmektedir.

Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti

31 Mart 2014 tarihi itibariyle ara donem 6zet finansal tablolar, 31 Aralik 2013 tarihinde sona eren yila
ait finansal tablolarin hazirlanmasi sirasinda uygulanan muhasebe politikalariyla tutarli olan muhasebe
politikalarinin uygulanmasi suretiyle hazirlanmigtir. Dolayisiyla, bu ara dénem 6zet finansal tablolar,
31 Aralik 2013 tarihinde sona eren yila ait finansal tablolar ile birlikte degerlendirilmelidir.

Portfoy Simirlamalarina Uyumun Kontrolii

“Portfoy Simirlamalarina Uyumun Kontroli™ bagslikli ek dipnotta yer verilen bilgiler, SPK’nin Seri: 11,
No: 14.1 sayili “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi”nin 16’nc1
maddesi uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup, SPK’nin Seri: III, No:
48.1 sayil1 “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi”nin portfdy simirlamalarina
uyumun kontroliine iliskin hiikiimleri ¢cer¢evesinde hazirlanmistir.

Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlari

Yatirim Amacli Gayrimenkuller

Sirket’in bilango tarihi itibariyle yatirim amagh gayrimenkullerinin gergege uygun degeri, Sirket ile
iligkisi bulunmayan bir gayrimenkul degerleme sirketi tarafindan gerceklestirilen degerlemeye gore
elde edilmistir. Uluslararas1 Degerleme Standartlari’na gére yapilan degerleme, benzer gayrimenkuller
ile ilgili piyasa islem fiyatlarin da referans alinmasiyla tespit edilmistir. Yatirim amach
gayrimenkullerin ger¢ege uygun degeri, bagimsiz degerleme uzmanlari tarafindan ¢esitli tahmin ve
varsayimlar (iskonto oranlari, piyasa emsal degerleri, vb.) kullanilarak belirlenmektedir. Bu tahmin ve
varsayimlarda gelecekte ortaya g¢ikabilecek degisiklikler Sirket’in finansal tablolarinda énemli 6lgiide
etkiye neden olabilir.



OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2014 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT

OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

31 Mart 31 Aralik

2014 2013

Kasa 23.787 3.239
Bankadaki nakit 180.007.241 82.021.730
Vadesi ii¢ aydan kisa vadeli mevduatlar 172.591.383 68.882.517
Vadesiz mevduatlar 7.415.858 13.139.213
180.031.028 82.024.969

31 Mart

Para birimi Faiz orani (%) Vade 2014
ABD Dolari 200,49 1 Nisan 2014 35.679.347
ABD Dolari 200,25 1 Nisan 2014 12.043.984
ABD Dolari 20,10 1 Nisan 2014 4.379.612
ABD Dolar1 %0,35 1 Nisan 2014 3.285.163
Tirk Lirasi %8,87 1 Nisan 2014 117.203.277
172.591.383

31 Aralik

Para birimi Faiz orani (%) Vade 2013
ABD Dolari 20,20 1 Ocak 2014 48.022.277
Tirk Liras: %6,25 3 Ocak 2014 15.243.704
Tirk Liras: %5,00 1 Ocak 2014 5.616.536
68.882.517

10




OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2014 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT

OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

FINANSAL BORCLAR

31 Mart 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibariyle finansal bor¢larin detayr asagida verilmistir:

31 Mart 31 Aralik
Finansal Borglar 2014 2013
Banka kredileri 386.818.819 302.393.272
Finansal kiralama islemlerinden borglar 1.653.368 -
388.472.187 302.393.272
Banka kredilerinin vadeleri agagidaki gibidir.

31 Mart 31 Aralik
2014 2013
1 y1l igerisinde 6denecek 210.981.816 149.306.724
1 - 2 y1l igerisinde ddenecek 175.837.003 153.086.548
386.818.819 302.393.272

Finansal borglarin gergege uygun degerlerine asagida yer verilmistir:

31 Mart 2014
Para birimi Faiz oram Kisa vadeli Uzun vadeli
TL %8,00 - %14,40 75.075.698 125.000.000
ABD Dolar1 %0,41 - %6,00 135.906.118 50.837.003
210.981.816 175.837.003
31 Aralik 2013

Para birimi Faiz oram Kisa vadeli Uzun vadeli
TL %8,00 - %11,40 23.279.209 80.000.000
ABD Dolar1 %0,41 - %6,00 126.027.515 73.086.548
149.306.724 153.086.548

Sirket, kullanilan krediler karsiliginda bankalara, bagl ortakliklarindan Aktay Turizm Yatirimlari ve
Isletmeleri A.S. Antalya Belek arsasini 7.792.000 Avro ve 15.592.000 ABD Dolar tutarinda ipotek
ettirmigtir (31 Aralik 2013: 7.792.000 Avro, 15.592.000 ABD Dolar1).

Sirket’in Bayrampasa projesinin finansmani i¢in kullandigi 40.000.000 ABD Dolar tutarindaki kredi

kapsaminda, kredinin teminati olarak ayni projenin arsasi iizerinde 53.500.000 ABD Dolar tutarinda
ipotek tesis edilmistir (31 Aralik 2013: 53.500.000 ABD Dolar1).
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2014 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT

OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

TiCARI ALACAK VE BORCLAR

a) Ticari Alacaklar

Bilango tarihi itibariyle Sirket’in ticari alacaklarinin detay1 asagidaki gibidir:

31 Mart 31 Aralik
Kisa vadeli ticari alacaklar 2014 2013
Alacak senetleri 7.305.588 7.092.099
[liskili taraflardan ticari alacaklar (Not 17) 1.440.014 91.391.234
Ticari alacaklar 342.620 207.380
Siipheli ticari alacaklar karsilig (-) (205.426) (15.000)
8.882.796 98.675.713
Sirket’in siipheli ticari alacaklar karsiligina iliskin hareket tablosu asagidaki gibidir:
1 Ocak- 1 Ocak-
31 Mart 31 Mart
Stipheli ticari alacak karsilig1 hareketleri 2014 2013
Acilis bakiyesi (15.000) (15.000)
Doénem gideri (190.426) -
Kapanis bakiyesi (205.426) (15.000)
31 Mart 31 Aralik
Uzun vadeli ticari alacaklar 2014 2013
Alacak senetleri 7.130 28.580
7.130 28.580
b) Ticari Borglar
Bilango tarihi itibariyle Sirket’in ticari bor¢larinin detay asagidaki gibidir:
31 Mart 31 Aralik
Kisa vadeli ticari borglar 2014 2013
Ticari borglar 6.102.969 3.111.431
Borg senetleri 20.818.653 1.541.395
[liskili taraflara ticari bor¢lar (Not 17) 5.410.164 195.748
Borg senetleri reeskontu (-) (490.046) (297.315)
31.841.740 4.551.259
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2014 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

TiCARI ALACAK VE BORCLAR (devami)

b) Ticari Borglar (devami)

31 Mart 31 Aralik
Uzun vadeli ticari borglar 2014 2013
Miskili taraflara ticari borglar (Not 17) 42.509.861 43.522.662
[liskili taraflara verilen borg senetleri (Not 17) 19.300.926 8.266.544
Diger taraflara verilen bor¢ senetleri 15.054.876 -
Borg senetleri reeskontu (-) (3.174.087) (1.577.553)
73.691.576 50.211.653
DiGER ALACAKLAR VE BORCLAR
a) Diger Alacaklar
31 Mart 31 Aralik
Kisa vadeli diger alacaklar 2014 2013
Bloke mevduat 2.648.678 1.240.853
Verilen depozito ve teminatlar 15.283 2.901
Diger cesitli alacaklar 31.033 31.033
2.694.994 1.274.787
31 Mart 31 Aralik
Uzun vadeli diger alacaklar 2014 2013
Verilen depozito ve teminatlar 111.339 -
111.339 -
b) Diger Borglar
31 Mart 31 Aralik
Kisa vadeli diger borglar 2014 2013
Alman depozito ve teminatlar 607.930 57.106
Diger 148 1.135
608.078 58.241
STOKLAR
31 Mart 31 Aralik
2014 2013
Konut projeleri arsa bedeli ve stoklar 245.068.862 140.733.620
[k madde ve malzeme 2.530.821 817.523
Diger stoklar 1.390 -
247.601.073 141.551.143
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2014 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT

OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER

31 Mart 31 Aralik

Kisa vadeli pesin 6denmis giderler 2014 2013
Taseronlara verilen avanslar 2.142.478 3.272.193
Verilen siparig avanslari 1.146.943 1.549.040
Gelecek aylara ait giderler 235.728 218.330
3.525.149 5.039.563

31 Mart 31 Aralik

Uzun vadeli pesin 6denmis giderler 2014 2013
Verilen avanslar (*) 82.200.000 82.200.000
82.200.000 82.200.000

(*) 31 Aralik 2013 tarihi itibariyle verilen avanslar, Izmir ili Konak ilgesinde bulunan arsa alanlari
iizerinde, “Arsa Satig1i Karsiligi Gelir Paylasimi” is modeline dayali olarak yapilacak olan projeye
istinaden Emlak Planlama Insaat Proje Yonetimi ve Ticaret A.S.’ye verilen avanstan olusmaktadir. 9
Eylil 2013 tarihinde imzalanan s6zlesmeye istinaden konut, residence, AVM, ofis ve hastane inga
edilecek ve elde edilen hasilat tutar1 Emlak Planlama Ingaat Proje Yonetimi ve Ticaret A.S. ile Sirket
arasinda sozlesme hiikiimlerine uygun olarak paylasilacaktir. Anilan sézlesmeye gore, projeden elde
edilecek asgari 1.350.000.000 TL tutarindaki hasilatin %63'liik boliimii Ozak GYO A.S.'nin, %37'lik
boliimii ise Emlak Planlama Insaat Proje Yénetimi ve Ticaret A.S.’nin olacaktir.

31 Mart 31 Aralik

Kisa vadeli ertelenmis gelirler 2014 2013
Almnan siparis avanslari (*) 195.943.474 158.535.264
Gelecek aylara ait gelirler (**) 18.674.007 6.043.454
214.617.481 164.578.718

(*) Alnan siparis avanslar esas olarak, Atasehir Bulvar 216 projesinden yapilan 31 adet bagimsiz
boliim satisina iligkin ve Bayrampasa konut projesine istinaden aldigi avanslar ile Metro Gross Market
Bakirkdy Alisveris Hiz. Tic. Ltd. Sti.’den almig oldugu kira avansmin kisa vadeli kismindan
olusmaktadir.

(**) Sirket’in portfoyiinde bulunan yatirim amagli gayrimenkullerine iliskin pesin fatura bedellerinden
ve devam etmekte olan projelere istinaden imzalanan gayrimenkul satis vaadi sdzlesme tutarlarindan
olusmaktadir.

31 Mart 31 Aralik

Uzun vadeli ertelenmis gelirler 2014 2013
Almnan siparis avanslari (*) 19.686.247 20.345.209
19.686.247 20.345.209

(*) Uzun vadeli alinan siparis avanslarinin biiyiik kismi1 Ozak GYO’nun Metro Gross Market Bakirkdy
Aligveris Hiz. Tic. Ltd. Sti.’den kiraya iligkin almis oldugu avans tutarindan olusmaktadir.
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10.

OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2014 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

DiGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER

31 Mart 31 Aralik

Diger donen varliklar 2014 2013
Devreden KDV 32.148.593 17.134.660
Is avanslar 135 -
32.148.728 17.134.660

31 Mart 31 Aralik

Diger duran varliklar 2014 2013
Gelir tahakkuklar1 (*) 4.932.071 2.364.097
4.932.071 2.364.097

(*) Gelir tahakkuklari, Izmir ili Konak ilgesinde bulunan arsa alanlari iizerinde, “Arsa Satis1 Karsiligi
Gelir Paylasimi” is modeline dayali olarak yapilacak olan projeye istinaden Emlak Planlama Insaat
Proje Yonetimi ve Ticaret A.S.’ye verilen avans tutarina istinaden sdzlesme hiikiimleri uyarinca
hesaplanan gelir tahakkuku tutarindan olugmaktadir.

FINANSAL YATIRIMLAR

Hisse 31 Mart Hisse 31 Aralik
Bagli Ortakliklar Oran1 % 2014  Oram % 2013
Aktay Turizm Yatirimlar1 ve Isletmeleri A.S. (*) %96,63 188.137.665 %57 110.432.259
Arstate Turizm Pazarlama ve Ticaret A.S. %100 63.835.107 %100 63.835.107
Aktay Otel Isletmeleri A.S. (**) %95 8.550.000 %95 8.550.000
Ozak GYO - Int-Er Yap1 Adi Ortakhigr (***) - - %99 990.000

260.522.772 183.807.366

(*) Aktay Turizm Yatirimlar1 ve Isletmeleri A.S. hisselerinin %32’lik kism1 24 Ocak 2014 tarihinde
Aytur Turizm Yatirim Isletme San. Ve Tic. A.S.’den, %7,63’liik kism1 31 Ocak 2014 tarihinde Ahmet
Akbalik ve Urfi Akbalik’tan satin alinmustir. Sirket’in sermayedeki pay oram1 %57°den %96,63’¢
yiikselmistir.

(**) Aktay Otel Isletmeleri A.S., turistik oteller, moteller, tatil kdyleri gibi her tiirlii turistik tesisleri
kiralamak, yapmak, satin almak, onarmak, isletmek veya islettirmek amaci ile kurulmus olup,
Sirket’in Antalya/Tiirkiye’deki oteli “Ela Quality Resort Otel”ini Aktay Turizm Yatirimlar ve
Isletmeleri A.S.’den kiralayarak isletmektedir.

(***) Ozak GYO - Int-Er Yap1 Adi Ortaklig1 isletmesi, Emlak Konut GYO A.S. tarafindan ihalesi
yapilan "Istanbul Atasehir Bat1 Bolgesi 1. Kisim 5. Bolge Arsa Satigt Karsihg Hasilat Paylasimi Isi"
icin Ozak GYO A.S. ve Int-Er Yap: insaat Turizm San. ve Tic. A.S. tarafindan 12 Haziran 2012
tarihinde kurulmustur. "Istanbul Atasehir Bat1 Bélgesi 1. Kisim 5. Bolge Arsa Satis1 Karsihigi Gelir
Paylasimi Isi"nde (Bulvar 216 Projesi), onaylanan proje kapsaminda yapilacak olan bagimsiz boliimler
19 Agustos 2013 tarihinde ihale yolu ile Emlak Konut GYO A.S.' den Ozak GYO - Int- Er Yap1 Adi
Ortaklig1 tarafindan satin alinmustir. 7 Ocak 2014 tarihi itibariyle, Emlak Konut A.S. 19 Agustos 2013
tarihinde ihale yolu ile satigimi yapmis oldugu bu arsanin tapusunu Ozak GYO — Int-Er Yap1 Adi
Ortakligi'nin ortaklarma paylar1 oraninda devretmistir. Bu devir islemini takiben Inter Yapt A.S.,
anilan arsa iizerindeki %]1'lik paymi 568.800 TL + KDV bedel karsiiginda Ozak GYO A.S.'ye
satmustir. Bu islem sonucunda Ozak GYO A.S., sozii edilen projenin tamamina sahip olmustur. Bu
kapsamda, 9 Ocak 2014 tarihli s6zlesme ile ortakligin tasfiye edilmesine karar verilmistir.
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2014 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

Arazi ve
Arsalar Binalar Toplam
1 Ocak 2014 itibari ile acilis bakiyesi 177.725.082 209.899.772  387.624.854
31 Mart 2014 itibari ile kapanis bakiyesi 177.725.082 209.899.772  387.624.854
Arazi ve
Arsalar Binalar Toplam
1 Ocak 2013 itibari ile agilig bakiyesi 177.730.044 196.262.178  373.992.222
31 Mart 2013 itibari ile kapanis bakiyesi 177.730.044 196.262.178  373.992.222

Sirket’in bilango tarihi itibariyle yatirim amagli gayrimenkullerinin ger¢ege uygun degeri, Sirket ile
iligkisi bulunmayan bir gayrimenkul degerleme sirketi tarafindan gerceklestirilen degerlemeye gore
elde edilmistir. Standart Gayrimenkul Degerleme Uygulamalar1 A.S., Sermaye Piyasasi Kurulu
tarafindan yetkilendirilmis bir gayrimenkul degerleme sirketidir. Uluslararasi Degerleme
Standartlari’na gore yapilan degerlemede, piyasa degeri yaklasimi ve maliyet yaklasimi yontemleri
dikkate alinmstir.

31 Mart 2014 tarihi itibariyle, Sirket’in yatinm amacgli gayrimenkullerinin gercege uygun deger
seviyesi 2. seviyedir (31 Aralik 2013: 2. seviye). Mevcut donemde 1. seviye ve 2. seviye arasinda
herhangi bir ge¢is olmamustir.

Sirket’in yatirim amacl gayrimenkullerinin gercege uygun degerleri asagidaki gibidir:

31 Mart 31 Aralik

2014 2013

Ikitelli Bina 188.735.958 188.735.958
Ginesli Bina 86.930.928 86.930.928
Bayrampaga Arsa 82.419.724 82.419.724
Balmumcu Arsa 6.818.798 6.818.798
Bagcilar Arsa 22.719.446 22.719.446

387.624.854 387.624.854

Sirket, 5.220.198 TL tutarindaki kira gelirini faaliyet kiralamasi altinda kiralanan yatirnm amagh
gayrimenkullerinden elde etmektedir. (31 Mart 2013: 4.335.546 TL) Donem iginde yatirim amagl
gayrimenkulleri ile iliskilendirilen dogrudan isletme giderlerinin tutar1 662.821 TL dir (31 Mart 2013:
501.324 TL).

Sirket’in, yatiim amagli gayrimenkulleri arasinda bulunan Ikitelli Bina (34Portall Plaza) ve Giinesli
Binalan (Islstanbul 34) 5 Ekim 2013 tarihinde tanzim edilen polige ile sirastyla 81.317.125 TL ve
14.675.000 TL bedel iizerinden sigortalanmstir.

Sirket’in Bayrampasa projesinin finansmani i¢in kullandigi 40.000.000 ABD Dolar tutarindaki kredi
kapsaminda, kredinin teminat1 olarak ayni projenin arsas1 iizerinde 53.500.000 ABD Dolar1 tutarinda
ipotek tesis edilmistir.
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2014 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT

OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

MADDi DURAN VARLIKLAR

Tesis,
makine ve
Maliyet Degeri cihazlar Tagitlar  Demirbaslar Toplam
1 Ocak 2014 itibariyle agilis bakiyesi 362.816 115.222 669.582 1.147.620
Alimlar - - 221.016 221.016
31 Mart 2014 itibariyle kapanis bakiyesi 362.816 115.222 890.598 1.368.636
Birikmis Amortismanlar
1 Ocak 2014 itibariyle a¢ilis bakiyesi (47.517) (67.213) (138.168) (252.898)
Donem gideri (9.625) (5.761) (38.432) (53.818)
31 Mart 2014 itibariyle kapanig bakiyesi (57.142) (72.974) (176.600) (306.716)
31 Mart 2014 itibariyle net defter degeri 305.674 42.248 713.998 1.061.920

Sirket, kullamlan krediler karsilifinda bankalara, bagh ortakliklarindan Aktay Turizm Yatirimlari ve
Isletmeleri A.S.’ye ait olan ve Antalya Belek’te bulunan arsasin1 7.792.000 Avro ve 15.592.000 ABD
Dolari tutarinda ipotek ettirmistir (31 Aralik 2013: 7.792.000 Avro, 15.592.000 ABD Dolar1).

Tesis,
makine ve
Maliyet Degeri cihazlar Tasitlar  Demirbaglar Toplam
1 Ocak 2013 itibariyle agilig bakiyesi 300.361 115.222 373.984 789.567
Alimlar 2.561 - 48.172 50.733
31 Mart 2013 itibariyle kapanig bakiyesi 302.922 115.222 422.156 840.300
Birikmis Amortismanlar
1 Ocak 2013 itibariyle agilis bakiyesi (12.510) (44.168) (22.405) (79.083)
Donem gideri (8.128) (5.761) (19.317) (33.206)
31 Mart 2013 itibariyle kapanig bakiyesi (20.638) (49.929) (41.722) (112.289)
31 Mart 2013 itibariyle net defter degeri 282.284 65.293 380.434 728.011

Maddi duran varliklara ait amortisman stireleri agagidaki gibidir:

Ekonomik Omrii

Tesis,makina ve cihazlar 7-10 yil
Tagsitlar Syl
Demirbaglar 3-50 yil
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13.

OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2014 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT

OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

Maliyet Degeri Haklar Toplam
1 Ocak 2014 itibariyle agilis bakiyesi 8.328.779 8.328.779
Alimlar 3.195.333 3.195.333
31 Mart 2014 itibariyle kapanis bakiyesi 11.524.112 11.524.112
Birikmis itfa Paylari
1 Ocak 2014 itibariyle ag¢ilis bakiyesi (24.246) (24.246)
Donem gideri (72.358) (72.358)
31 Mart 2014 itibariyle kapanis bakiyesi (96.604) (96.604)
31 Mart 2014 itibariyle net defter degeri 11.427.508 11.427.508
Maliyet Degeri Haklar Toplam
1 Ocak 2013 itibariyle agilis bakiyesi 46.608 46.608
Alimlar 1.662 1.662
31 Mart 2013 itibariyle kapanis bakiyesi 48.270 48.270
Birikmis itfa Paylari
1 Ocak 2013 itibariyle a¢ilis bakiyesi (6.572) (6.572)
Donem gideri (14.326) (14.326)
31 Mart 2013 itibariyle kapanis bakiyesi (20.898) (20.898)
31 Mart 2013 itibariyle net defter degeri 27.372 27.372

Maddi olmayan duran varliklar i¢in kullanilan itfa siireleri asagidaki gibidir:

Haklar

Ekonomik Omrii

3-15 yil
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14.

OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2014 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)
KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 20. maddesi kapsaminda gerceklestirilen, kismi boliinme islemlerine
istinaden; béliinen kurum olan Ozak Tekstil Konfeksiyon Sanayi ve Ticaret A.S’nin béliinme tarihine
kadar tahakkuk etmis ve edecek vergi bor¢larindan devraldigi varliklarin gergege uygun degerleri ile
sinirlt olarak miiteselsilen sorumludur. Ayrica, Amme Alacaklariin Tahsili Usulii Hakkinda
Kanun’un 36. maddesi uyarinca bu kanunun tatbiki bakimindan; boliinme halinde boliinen hitkmi
sahsin varliklarin1 devralan hitkmi sahislar, boliinen hiikmi sahis ve sahislarin yerine gececeginden,
Sirket’in Ozak Tekstil Konfeksiyon Sanayi ve Ticaret A.S.’nin amme borglarindan da sorumlu
tutulmasi s6z konusudur.

Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.’nin hissedar1 oldugu Arstate Turizm Pazarlama ve Ticaret
A.S. aleyhine Istanbul 8. icra Miidiirliigii’niin 2013/6224 esas sayil1 dosyasinda Taginmaz Satis Vaadi
So6zlesmesinden kaynaklanan 887.384 TL alacagin tahsili i¢in icra takibi baglatilmis olup takip konusu
borca ve tiim ferilerine 25 Mart 2013 tarihinde itiraz edilmistir. Su an takip durmustur.

Aktay Turizm Yatirimlari ve Isletmeleri A.S. ve Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.’ye karsi
Subat 2011 tarihi itibariyle Aytur Turizm Yatirim Isletme San.ve Tic. A.S tarafindan agilmis olan dava
ile baslayan ve detaylar1 31 Aralik 2013 tarihli finansal tablo dipnotlarinda agiklanan hukuki ihtilaf
stirecine iliskin tiim davalardan karsilikli sulh neticesinde Ocak 2014 itibariyle taraflarca feragat
edilmistir.

Yukarida bahsi gecen davalar disinda Sirket aleyhine agilmis ve karsilik ayrilmasi gereken herhangi
bir dava bulunmamaktadir (31 Aralik 2013: Bulunmamaktadir).
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15.

OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2014 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)
OZKAYNAKLAR

Sirket’in 31 Mart 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihlerindeki 6denmis sermaye yapisi asagidaki gibidir:

31 Mart 31 Aralik
Ortaklar % 2014 % 2013
Ahmet Akbalik %48 74.882.185 %48 74.882.185
Urfi Akbalik %26 41.183.109 %26 41.183.109
Cemal Akbalik <%1 203.292 <%1 203.292
Filiz Akbalik <%1 418.178 <%1 418.178
Elif Akbalik <%1 847.950 <%1 847.950
Aynur Akbalik <%1 214.886 <%1 214.886
Dursun Ali Alp <%l 100 <%l 100
Serif Eren <%1 100 <%1 100
Okay Ayran <%1 100 <%1 100
Tamer Eyerci <%l 100 <%l 100
BiST'te islem goren kistm (*) %25 39.250.000 %25 39.250.000
Nominal sermaye %100 157.000.000 %100 157.000.000

(*) 19 Aralik 2011 tarihinde Sirket’in sermayesi 157.000.000 TL’ye ¢ikarilmistir. 157.000.000 TL
degerinde hissenin 15.516.500 TL’lik kism1 Sirket’in B Grubu hamiline yazili pay ihra¢ etmesiyle
arttirtlmis olup 31 Aralik 2011 tarihi itibariyle 6denmemis sermayedir. Artirilan sermaye olan
15.516.500 TL’lik tutar, Sirket’in 39.250.000 TL’lik nominal degerli hissesinin 15 Subat 2012
tarihinde halka arz edilmesiyle nakden ddenmistir. Sirket sermayesinin %25°i BIST te islem gérmekte
olup, halka arz edilen hisselerin 10.529.473 TL’lik kismin1t Ahmet Akbalik, 8.094.665 TL’lik kismint
ise Urfi Akbalik almistir.

Sirket’in 2014 yilindaki sermayesi 157 milyon adet hisseden olusmaktadir (2013: 157 milyon adet
hisse). Hisselerin itibari degeri hisse basina 1 TL’dir (2013: hisse basina 1 TL).

Sirket, Sermaye Piyasast Mevzuati c¢ercevesinde 300.000.000 TL kayith sermaye tavani ile
kurulmustur. Cikarilmig sermayeyi temsil eden pay gruplarindan A grubu nama yazili paylar
(1.000.000 TL) lider sermayedar Ahmet Akbalik’a aittir. A grubu paylarin yonetim kurulu tiyelerinin
seciminde aday gosterme imtiyazi bulunmaktadir. Yonetim kurulu liyelerinin 4 adedi (tamami 6
kisiden olugmaktadir) A grubu pay sahiplerinin ¢ogunlukla gosterecegi adaylar arasindan olmak iizere
genel kurul tarafindan segilir. Cikarilmis sermayenin B grubu paylarm tamamini olugturan
156.000.000 TL tutarindaki kismi ise hamiline yazilidir. Yonetim kurulu iyelerinin 2 adedi de
sermaye piyasasi mevzuatinin 6n gordiigii bagimsizlikla ilgili esaslara uyulmasi kaydiyla B grubu pay
sahiplerinin ¢ogunlukla gosterdigi adaylar arasindan olmak iizere genel kurul tarafindan secilir.
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15.

OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2014 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)
OZKAYNAKLAR (devami)
Sermaye Artisi ve Sermaye Rezervlieri:

31 Aralik 2008 tarihi itibariyle Sirket sermayesi, 1 Subat 2008 tarihinde 2.000.000 TL olan kurulusg
sermayesi lizerine 2008 yilinda ger¢ege uygun degeri 14.952.776 TL’lik arsa ve binalarin ayni
sermaye olarak mevcut ortaklar tarafindan eklenmesi ile 16.952.776 TL’ye ¢ikmustir.

2009 y1li igerisinde Sirket sermayesi mevcut ortaklarin 5 Subat 2009 tarihinde 63.992.644 TL ortak
alacaklarinin sermayeye eklenmesi ve nakdi arttirnmlari ile 80.945.420 TL’ye ¢ikarilmstir.

2010 yilinda ise Ozak Tekstil Konfeksiyon Sanayi ve Ticaret A.S maliyet degeri 16.208.687 TL,
gercege uygun degeri 56.650.000 TL olan bina ile maliyet degeri 38.950.705 TL, gercege uygun
degeri 122.900.000 TL olan binay1 (kismi bdliinme sureti ile) ayni sermaye olarak koymuslardir. S6z
konusu binalar, sirket ortaklarindan Ahmet Akbalik’a borglanilarak yapildigi i¢in, ortaklara borglar
tutar1 diisiildiikten sonra kalan sirast ile 12.428.417 TL ve 8.356.350 TL tutarlar1 ayni sermaye olarak
konulmustur. Bu binalarin maliyet degerleri ile gercege uygun degerleri arasindaki fark olan
124.390.608 TL “Sermaye Rezervleri” adiyla 6zkaynaklar altinda muhasebelestirilmistir. 29 Aralik
2010 tarihinde ayrica mevcut ortaklar ortak kontrol altinda bulunan Aktay Turizm’in 5.001.460 TL
kayitli degerindeki hisselerini kismi bdliinme suretiyle Sirket sermayesine eklemislerdir. Tim bu
islemler sonucunda Sirket’in 6denmis sermayesi 31 Aralik 2010 tarihi itibariyle 106.731.750 TL’ye
¢ikmustir.

2 Mart 2011 tarihinde Sirket’in 6denmis sermayesi nakdi arttirimlart ile 141.483.500 TL’ye
cikartlmistir.

19 Aralik 2011 tarihinde Sirket’in sermayesi 157.000.000 TL’ye c¢ikarilmistir. 157.000.000 TL
degerinde hissenin 15.516.500 TL’lik kismu Sirket’in B Grubu hamiline yazili pay ihra¢ etmesiyle
arttirllmig olup, 31 Aralik 2011 tarihi itibariyle 0denmemis sermayedir. Artirilan sermaye olan
15.516.500 TL lik tutar, Sirket’in 39.250.000 TL’lik nominal degerli hissesinin 15 Subat 2012
tarihinde halka arz edilmesiyle nakden 6denmistir.

Kar Dagitimi:

SPK’nin 27 Ocak 2010 tarihli karar1 geregince 2010 yili faaliyetlerinden elde edilen karlarin dagitim
esaslart ile ilgili olarak paylar1 borsada islem goren anonim ortakliklar i¢in, asgari kar dagitim
zorunlulugu uygulanmayacaktir. S6z konusu Kurul Karari ile kar dagitiminin, SPK’nin paylari
borsada islem goren anonim ortakliklarin kar dagitim esaslarii diizenledigi Seri: IV, No: 27
Tebligi’nde yer alan esaslara, ortakliklarin esas sozlesmelerinde bulunan hiikiimlere ve sirketler
tarafindan kamuya aciklanmis olan kar dagitim politikalarma gore, sirketlerin genel kurullarinda
alacaklar1 karara bagli olarak nakit ya da temettiiniin sermayeye eklenmesi suretiyle ihrag edilecek
paylarin bedelsiz olarak ortaklara dagitilmasi ya da belli oranda nakit, belli oranda bedelsiz pay
dagitilmas1 suretiyle gerceklestirilmesine ya da s6z konusu tutarin dagitilmadan ortaklik biinyesinde
birakilabilmesine imkan verilmistir. Bunun yaninda s6z konusu Kurul Karar ile konsolide finansal
tablo diizenleme yiikiimliiligii bulunan sirketlerin, yasal kayitlarinda bulunan kaynaklarindan
karsilanabildigi siirece, net dagitilabilir kar tutarimi, TMS’ye uygun olarak hazirlayip kamuya ilan
edecekleri konsolide finansal tablolarinda yer alan net donem karlarim dikkate alarak hesaplamalarina
karar verilmistir.
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17.

OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2014 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

PAY BASINA KAZANC

1 Ocak- 1 Ocak-
31 Mart 31 Mart
2014 2013

Do6nem boyunca mevcut olan hisselerin
ortalama sayisi (tam degeri) 157.000.000 157.000.000
Ana sirket hissedarlarina ait net dénem kar1 / (zarari) 25.141.323 (835.372)
Pay basina kazang 0,160 (0,005)

ILISKIiLi TARAF ACIKLAMALARI
Iligkili taraflardan olan ticari alacaklar genellikle gayrimenkul kiralama islemlerinden
kaynaklanmaktadir ve yaklasik vadeleri 1 aydir. Alacaklar dogasi geregi teminatsizdir ve faiz

isletilmemektedir.

Miskili taraflara olan ticari borglar genellikle hizmet alimlarindan dogmaktadir ve yaklasik vadeleri 1
aydir.
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17.

OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2014 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (devami)

31 Mart 2014

Alacaklar Borglar
Kisa vadeli Uzun vadeli Kisa vadeli Uzun vadeli
Ticari Ticari Ticari Ticari
Iliskili taraflarla olan bakiyeler Ticari olmayan Ticari olmayan Ticari olmayan Ticari olmayan
Ortaklar
Ahmet Akbalik (*) - - - - - - 9.584.227 -
Urfi Akbalik (**) - - - - - - 6.692.223 -
Diger iliskili sirketler
Aktay Otel Isletmeleri A.S. - - - - 5.831 - - -
Ozak Teks. Konf. San.ve Tic. A.S. (***) - - - - - - 42.509.861 -
Int-er Yap1 ingaat Turizm San. Tic. A.S. - - - - 4.936.136 - - -
Arstate Turizm Pazarlama ve Ticaret A.S. 1.372.298 - - - - - - -
Ozak Global Holding A.S. 2.356 - - - 313.711 - - -
Diger 65.360 - - - 154.486 - - -
1.440.014 - - - 5.410.164 - 58.786.311 -

(*) Ahmet Akbalik’a olan uzun vadeli ticari bog tutar;, Ahmet Akbalik’in Sirket’in bagli ortakliklarindan Aktay Turizm Yatirimlari ve Isletmeleri A.S.’deki
hisselerinin satin alinmasina yoneliktir.

(**) Urfi Akbalik’a olan uzun vadeli ticari borg tutar1 istanbul, Goktiirk Kdyii’nde bulunan 963 parsel numarali tasinmazin 6292 sayili Kanun kapsaminda
satin alinmasina ve Urfi Akbalik’in Sirket’in bagl ortakliklarindan Aktay Turizm Yatirimlar ve Isletmeleri A.S.’deki hisselerinin satin alinmasina yoneliktir.

(***) Sirket’in bagli ortakliklarindan Arstate hisselerinin %54,8'lik kismi 27 Haziran 2013 tarihinde iliskili sirketlerden olan Ozak Tekstil’den satin alinmustir.
Ozak Tekstil’e olan uzun vadeli ticari borg tutar1 Ozak Tekstil’den satin alinan Arstate Turizm Pazarlama ve Ticaret A.S. hisselerine iliskindir. Borcun vadesi
2 y1l olup, ilk y1l sadece faiz ikinci y1l faiz ve anapara 6demesi seklindedir. Borca isletilen faiz yillik %8,30°dur.
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2014 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (devami)

31 Aralik 2013
Alacaklar Borglar
Kisa vadeli Uzun vadeli Kisa vadeli Uzun vadeli
Ticari Ticari Ticari Ticari
Tliskili taraflarla olan bakiyeler Ticari olmayan Ticari olmayan Ticari olmayan Ticari olmayan
Ortaklar
Ahmet Akbalik - - - - - - - -
Urfi Akbalik (*) - - - - - - 6.688.991 -
Diger iliskili sirketler
Aktay Otel Isletmeleri A.S. - - - - 193.732 - - -
Ozak GYO int-Er Yap1 Adi Ortaklig 90.040.573 - - - - - . .
Ozak Teks. Konf. San.ve Tic. A.S. (**) - - - - - - 43.522.662 -
Int-er Yap1 insaat Turizm San. Tic. A.S. - - - - - - - -
Arstate Turizm Pazarlama ve Ticaret A.S. 1.337.298 - - - - - - -
Ozak Global Holding A.S. 2.356 - - - 2.016 - - -
Diger 11.007 - - - - - - -
91.391.234 - - - 195.748 - 50.211.653 -

(*) Urfi Akbalik’a olan uzun vadeli ticari borg tutari Istanbul, Géktiirk K&yii’nde bulunan 963 parsel numarali tasginmazin 6292 sayili Kanun kapsaminda satin
alimmasina yoneliktir.

(**) Sirket’in bagh ortakliklarindan Arstate hisselerinin %54,8'lik kismu 27 Haziran 2013 tarihinde iligkili sirketlerden olan Ozak Tekstil’den satin almmustir.
Ozak Tekstil’e olan uzun vadeli ticari borg tutar1 Ozak Tekstil’den satin alinan Arstate Turizm Pazarlama ve Ticaret A.S. hisselerine iliskindir. Borcun vadesi
2 yil olup, ilk y1l sadece faiz ikinci y1l faiz ve anapara 6demesi seklindedir. Borca isletilen faiz yillik %8,30°dur.
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17.

OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2014 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (devami)

1 Ocak - 31 Mart 2014

Hizmet Hizmet Sabit kiymet

[liskili taraflarla olan islemler alimlari satiglar1 ~ Faiz giderleri Kira geliri Kira gideri alimlari Hisse alimi
Ortaklar
Ahmet Akbalik - - - - - - 11.302.820
Urfi Akbalik - - - - - - 3.864.835
Diger iliskili sirketler
Aktay Otel Isletmeleri A.S. - - 118.137 4.164.813 - - -
Ozak Teks. Konf. San.ve Tic. A.S. 3.239 - 865.903 - - - -
Int-er Yap1 insaat Turizm San. Tic. A.S. 9.673.999 - - - - - -
Avrstate Turizm Pazarlama ve Ticaret A.S. - - - - - - -
Ozak Global Holding A.S. 349.326 - - - - - -
Diger 136.521 - - - - - -

10.163.085 - 984.040 4.164.813 - - 15.167.655

25



17.

OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2014 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (devami)

1 Ocak - 31 Mart 2013

Hizmet Hizmet
[liskili taraflarla olan islemler alimlari satiglari

Faiz giderleri

Sabit kiymet
Kira geliri Kira gideri alimlari

Hisse alimi

Ortaklar

Ahmet Akbalik - -
Urfi Akbalik - -
Diger iliskili sirketler

Aktay Otel Isletmeleri A.S. - -
Ozak GYO int-Er Yap1 Adi Ortaklig - -
Ozak Teks. Konf. San.ve Tic. A.S. 5.272 -
Int-er Yap1 ingaat Turizm San. Tic. A.S. - -
Arstate Turizm Pazarlama ve Ticaret A.S. - -
Ozak Global Holding A.S. 148.134 -
Diger - -

- - 1.602.539

153.406 -

- - 1.602.539
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2014 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (devamu)

Ust diizey yoneticilere saglanan faydalar:

Donem igerisinde list diizey yoneticilere saglanan faydalar asagidaki gibidir:

Ucretler ve diger kisa vadeli faydalar

YABANCI PARA POZiSYONU

1 Ocak- 1 Ocak-
31 Mart 31 Mart

2014 2013
121.412 128.500
121.412 128.500

Yabanci para cinsinden iglemler, kur riskinin olusmasina sebebiyet vermektedir. Kur riski, onaylanmig

politikalara dayali olarak yapilan vadeli déviz alim/satim s6zlesmeleri ile yonetilmektedir.

Sirket’in yabanci para cinsinden parasal ve parasal olmayan varliklarinin ve parasal ve parasal
olmayan yiikiimliiliiklerinin bilango tarihi itibariyle dagilimi agagidaki gibidir:

1. Parasal Finansal Varliklar
. DONEN VARLIKLAR
. TOPLAM VARLIKLAR

w N

. Ticari Borglar

. Finansal Yikiimliliikler

. Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler

. KISA VADELI YUKUMLULUKLER

~N o o1 b

8. Finansal Yukumlilikler

9. Parasal Olan Diger Yiikiimliilikler

10. UZUN VADELI YUKUMLULUKLER
11. TOPLAM YUKUMLULUKLER

12. Net yabanc para varlik ylikiimliiliik pozisyonu

31 Mart 2014

TL Karsihig

(Fonksiyonel
para birimi) ABD Dolan Avro
63.782.603 27.142.872 1.444.913
63.782.603 27.142.872 1.444.913
63.782.603 27.142.872 1.444.913
(743.757) (4.243) (244.236)
(135.906.118) (62.063.256) -
(81.685.251) (36.401.739) (656.000)
(218.335.126) (98.469.238) (900.236)
(50.837.003) (23.215.364) -
(19.679.117) - (6.544.000)
(70.516.120) (23.215.364) (6.544.000)
(288.851.246) (121.684.602) (7.444.236)
(225.068.643) (94.541.730) (5.999.323)
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18.

OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2014 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT

OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

YABANCI PARA POZiSYONU (devami)

31 Aralik 2013

TL Karsihig

(Fonksiyonel

para birimi) ABD Dolari Avro
1. Parasal Finansal Varliklar 48.450.437 22.700.856
2. DONEN VARLIKLAR 48.450.437 22.700.856
3. TOPLAM VARLIKLAR 48.450.437 22.700.856
4. Ticari Borglar (37.785) (14.451) (2.364)
5. Finansal Yikimlilikler (126.027.515) (59.048.641)
6. Parasal Olan Diger Yikimlilikler (62.496.986) (28.874.939) (296.000)
7. KISA VADELI YUKUMLULUKLER (188.562.286) (87.938.031) (298.364)
8. Finansal Yikumlilikler (73.086.548) (34.243.803) -
9. Parasal Olan Diger Yiikiimliilikkler (20.273.596) - (6.904.000)
10. UZUN VADELI YUKUMLULUKLER (93.360.144) (34.243.803) (6.904.000)
11. TOPLAM YUKUMLULUKLER (281.922.430) (122.181.834) (7.202.364)
12. Net yabanci para varlik yiikiimliiliik pozisyonu (233.471.993) (99.480.978) (7.202.364)

Kur riskine duyarlilik

Sirket, baslica ABD Dolar1 ve Avro cinsinden kur riskine maruz kalmaktadir.

Asagidaki tablo Sirket’in ABD Dolar1 ve Avro kurlarindaki %10’luk artisa ve azalisa olan
duyarliligini  gostermektedir. %10’luk oran, iist diizey yoneticilere Sirket icinde kur riskinin
raporlanmasi sirasinda kullanilan oran olup, s6z konusu oran yonetimin déviz kurlarinda bekledigi
olas1 degisikligi ifade etmektedir. Duyarlilik analizi sadece yil sonundaki agik yabanci para cinsinden
parasal kalemleri kapsar ve s6z konusu kalemlerin y1l sonundaki %10’luk kur degisiminin etkilerini
gosterir. Bu analiz, dig kaynakli krediler ile birlikte Sirket icindeki yurt dis1 faaliyetler igin kullanilan,
krediyi alan ve de kullanan taraflarin fonksiyonel para birimi digindaki kredilerini kapsamaktadir.
Pozitif deger, kar/zararda ve diger 6zkaynak kalemlerindeki artig1 ifade eder.
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18.

OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2014 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT

OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

YABANCI PARA POZiSYONU (devami)

Kur riskine duyarlilik (devami)

ABD Dolari'nin TL karsisinda % 10 degerlenmesi halinde
1- ABD Dolari net varlik / yiikiimliligi

2- ABD Dolar1 riskinden korunan kisim (-)

3- ABD Dolar1 net etki (1+2)

Avro'nun TL karsisinda % 10 degerlenmesi halinde
4- Avro net varlik / yiikiimliililk

5- Avro riskinden korunan kisim (-)

6- Avro net etki (4+5)

TOPLAM (3+6)

ABD Dolari'nin TL karsisinda % 10 degerlenmesi halinde
1- ABD Dolari net varlik / yikiimliliigi

2- ABD Dolar1 riskinden korunan kisim (-)

3- ABD Dolari net etki (1+2)

Avro'nun TL karsisinda % 10 degerlenmesi halinde
4- Avro net varlik / yiikiimliilik

5- Avro riskinden korunan kisim (-)

6- Avro net etki (4+5)

TOPLAM (3+6)
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31 Mart 2014
Kar / Zarar

Yabanci1 paranin Yabanc1 paranin

deger kazanmasi deger kaybetmesi
(20.702.748) 20.702.748
(20.702.748) 20.702.748
(2.114.974) 2.114.974
(2.114.974) 2.114.974
(22.817.722) 22.817.722
31 Aralik 2013
Kar / Zarar

Yabanci paranin Yabanci paranin

deger kazanmasi deger kaybetmesi
(21.232.225) 21.232.225
(21.232.225) 21.232.225
(2.114.974) 2.114.974
(2.114.974) 2.114.974
(23.347.199) 23.347.199



19.

OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2014 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKI OLAYLAR

Emlak Konut GYO A.S. ile tarafindan ihalesi yapilan “Zeytinburnu Kazlicesme Arsa Satis1 Karsilig
Gelir Paylasim Isi” ile ilgili olarak Ozak GYO-Yenigiin-Delta-Ziylan Adi Ortakligi’nin kurulmasi
adina 2 Nisan 2014 tarihinde ortak girisim s6zlesmesi imzalanmis ve Sirket s6z konusu adi ortaklik
isletmesinde %54 pay oranina sahip olmustur. "Zeytinburnu Kazlicesme Arsa Satis1 Karsiligi Gelir
Paylasimu Isi" ile ilgili prosediirler tamamlanmis olup; Emlak Konut GYO A.S. ile Ozak GYO-
Yenigiin-Delta-Ziylan Adi Ortakligi arasinda 9 Nisan 2014 tarihinde sbzlesme imzalanmigtir.
Sozlesmeye istinaden ilk taksit olan 235.320.000 TL ortaklik tarafindan Emlak Konut GYO A.S.’ye
ddenmistir. Isin yer teslimi 18 Nisan 2014 tarihinde gerceklesmistir.

“Istanbul Ili Eyiip ilgesi Goktiirk Mahallesi 963 parsel numarali 17.403,25 m2 yiizdlgiimiinde” 2/B
kapsamindaki taginmaz i¢in 6292 sayili kanun kapsaminda yapilan satin alma basvurusunda Milli
Emlak Dairesi Bagkanligi tarafindan 15 Ocak 2014 tarihinde gelen onay yazisina istinaden, pesinat
bedeli olan 5.446.024 TL, 17 Nisan 2014 tarihinde Milli Emlak Dairesi Baskanligi’na 6denmistir. 6
May1s 2014 tarihi itibariyle s6z konusu tasinmaz ile ilgili olarak Milli Emlak Dairesi Baskanligi ile
Taksitli Tasinmaz Satis S6zlesmesi imzalanmis ve tapu islemlerine baslanmustir.

Sirket, 35.000.000 TL tutarinda 2 y1l vadeli isletme kredisi kullanmustir.
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2014 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT

OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

EK DIPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

Konsolide Olmayan/Bireysel Finansal Tablo Ana Hesap Tebligdeki Ilgili 31 Mart 31 Aralik
Kalemleri Diizenleme 2014 2013
A Para ve Sermaye Piyasasi Araglar1 Md. 24/(b) 180.031.028 82.024.969
B  Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler,

Gayrimenkule Dayali Haklar Md. 24/(a) 723.226.544 617.743.805
C  Istirakler Md. 24/(b) 420.898.183 288.541.116

Mliskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) Md. 23/(f) - -

Diger Varliklar 59.170.953 127.431.666
D  Toplam Varhklar (Aktif Toplami) Md. 3/(p) 1.383.326.708 1.115.741.556
E  Finansal Borglar Md. 31 386.818.819 302.393.272
F  Diger Finansal Yiikiimliiliikler Md. 31 - -
G  Finansal Kiralama Borglar1 Md. 31 - -
H  Tliskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) Md. 23/(f) - -
i Ozkaynaklar Md. 31 653.954.142 573.171.158

Diger Kaynaklar 342.553.747 240.177.126
D  Toplam Kaynaklar Md. 3/(p) 1.383.326.708 1.115.741.556

Tebligdeki flgili 31 Mart 31 Aralhik

Konsolide Olmayan/Bireysel Diger Finansal Bilgiler Diizenleme 2014 2013
Al Para ve Sermaye Piyasasi Araglarmin 3 Yillik

Gayrimenkul Odemeleri Igin Tutulan Kismi Md. 24/(b) - -
A2 Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-

Katilma Hesab1 ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat /

Katilma Hesabi Md. 24/(b) 180.031.028 82.024.969
A3 Yabanci Sermaye Piyasast Araglari Md. 24/(d) - -
B1 Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal1 Projeler,

Gayrimenkule Dayali Haklar Md. 24/(d) - -
B2 Atl Tutulan Arsa/Araziler Md. 24/(c) 22.719.446 22.719.446
Cl Yabanc Istirakler Md. 24/(d) - -
C2 Isletmeci Sirkete Istirak Md. 28/1(a) 34.074.600 34.074.600
J Gayrinakdi Krediler Md. 31 - -
K Uzerinde Proje Gelistirilecek, Miilkiyeti Ortakliga Ait

Olmayan Ipotekli Arsalarin ipotek Bedelleri Md. 22/(e) 246.550.000 246.550.000
L  Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasas1 Araglari

Yatirimlarinin Toplamu Md. 22/(1) - -
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2014 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

EK DiPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (devan)

Tebligdeki Ilgili 31 Mart 31 Aralik  Asgari /
Portfoy Sinirlamalari Diizenleme 2014 2013 Azami Oran

1 Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti

Ortakliga Ait Olmayan Ipotekli Arsalarin

Ipotek Bedelleri Md. 22/(e) %18 %22 %10 en fazla
2 Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali

Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar Md. 24/(a), (b) %52 %55 %Slenaz
3 Para ve Sermaye Piyasas1 Araglar ile

Istirakler Md. 24/(b) %43 %33 %49 en fazla
4 Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule

Dayal1 Projeler, Gayrimenkule Dayalt

Haklar, Istirakler, Sermaye Piyasasi

Araglari Md. 24/(d) %0 %0 %49 en fazla
5 Atil Tutulan Arsa / Araziler Md. 24/(c) %2 %2 %20 en fazla
6 Isletmeci Sirkete Istirak Md. 28/1(a) %2 %3 %10 en fazla
7 Borglanma Sinir Md. 31 %59 %53 %500 en fazla
8 Doviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat

/ Ozel Cari-Katilma Hesab1 ve TL

Cinsinden Vadeli Mevduat / Katilma

Hesab1 Md. 24/(b) %13 %7 %10 en fazla
9

Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye

Piyasas1 Araglar1 Yatirimlarinin Toplami Md. 22/(1) 0% 0% %10 en fazla

Seri: VI, No:11 sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi”’nde degisiklik
yapan Seri: VI, No:29 sayili Teblig’in 28 Temmuz 2011 tarihinde yiiriirliige girmesiyle birlikte 30
Eyliil 2011 tarihli finansal tablolarindan itibaren gecerli olmak {izere, gayrimenkul yatirim ortakliklari
tarafindan portf0y tablosu hazirlanmasi uygulamasina son verilmis ve Sermaye Piyasas1 Kurulu Karar
Organt’min 14 Ekim 2011 tarih ve 34/972 sayili Karar ile portfoy ile ilgili tiim bilgilerin Ek Dipnot
olarak “Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii Tablosu”nda yer verilmesine karar verilmistir.

“Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii Tablosu”nda yer verilen bilgiler, SPK’nin Seri: II, No:
14.1 sayili “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi”nin 16’mc1 maddesi
uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis ozet bilgiler niteliginde olup, SPK’nim Seri: III, No: 48.1 sayili
“Gayrimenkul Yatirm Ortakliklarma Iliskin Esaslar Tebligi”nin portfdy smmirlamalarina uyumun
kontroliine iligkin hiikiimleri ¢er¢evesinde hazirlanmugtir.
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