BIiRLESME SOZLESMESI (TASLAK)

Is Bu birlesme sdzlesmesi (“Sozlesme”), asagida iinvanlari ve adresleri ile ticaret sicil
numaralar1 yazili OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI (Devralan)
ile ARSTATE TURIZM PAZARLAMA VE TICARET ANONIM SIRKETI (devrolan) arasinda bu
sirketlerin devir yoluyla, Sermaye Piyasasi Mevzuati, TTK ilgili maddeleri ile 5520 sayili Kurumlar
Vergisi Kanunun 18,19 ve 20. Maddelerine gore birlesmeleri konusunda akdedilmistir. Devir alan
Sirket ve Devir olan Sirketler, birlikte “Taraflar, ayr1 ayr1 “Taraf” olarak adlandirilacaktir.

Soézlesme belirtilen birlesme islemi, Sermaye Piyasasi Kurulunun .../.../2014 tarih ve
............. Sayili karari ile onaylanmustir.

1. TANITICI BiLGILER:

a- Devralan Ortakhk:

Unvan : 0ZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM

SIRKETI

Adres : Ikitelli OSB Mahallesi Ozak Caddesi 34Portall Plaza No:1 D:18
Basaksehir / Istanbul

Ticaret Sicil Memurlugu : Istanbul Ticaret Sicil Memurlugu

Ticaret Sicil No 1 654110

Tescil Tarihi :01.02.2008

Siiresi : Siiresiz

Faaliyet Konusu : Gayrimenkule ve gayrimenkule dayali haklara yatirim yapmak

Vergi Dairesi : Ikitelli

Vergi No 1662 077 5167

b- Devrolan Ortakhk:

Unvan : ARSTATE TURIZM PAZARLAMA VE TiICARET ANONIM
SIRKETI

Adres : Ikitelli OSB Mahallesi Ozak Caddesi 34Portall Plaza No:1 D:1
Basaksehir / Istanbul

Ticaret Sicil Memurlugu : Istanbul Ticaret Sicil Memurlugu

Ticaret Sicil No . 75137

Tescil Tarihi :25.01.1960

Stiresi : Siiresiz

Faaliyet Konusu : Gayrimenkul Faaliyetleri

Vergi Dairesi : Ikitelli

Vergi No : 7710039300



. MEVCUT SERMAYE VE PAYLAR iLE iLGILi BILGILER:

a. Devralan Ortakhk:

Odenmis Sermaye : 157.000.000,00 TL
Kayitli Sermaye Tavani : 300.000.000,00 TL
Odenmis Sermayenin ortaklar arasinda dagilim:

Ad1 Soyady/Ticari Unvam Tertibi | Grubu Tiirii Pay Adedi Pay Tutarn-TL
Ahmet Akbalik 1 A Nama 1.000.000 1.000.000
Ahmet Akbalik 1 B Hamiline 73.882.185 73.882.185
Urfi Akbalik 1 B Hamiline 41.183.109 41.183.109
Cemal Akbalik 1 B Hamiline 203.292 203.292
Filiz Akbalik 1 B Hamiline 418.178 418.178
Elif Akbalik 1 B Hamiline 847.950 847.950
Aynur Akbalik 1 B Hamiline 214.886 214.886
Okay Ayran 1 B Hamiline 100 100
Tamer Eyerci 1 B Hamiline 100 100
Dursun Ali Alp 1 B Hamiline 100 100
Serif Eren 1 B Hamiline 100 100
Halka Acik 1 B Hamiline 39.250.000 39.250.000
Toplam 157.000.000 157.000.000

Sermayeye Dolayh Yoldan Sahip Olan Ortaklik:
Yoktur.

Sermayeyi temsil eden hisse senetlerine taninan imtiyazlar ile mevcut
imtiyazlarin devam edip etmeyecegi (Hisse senetleri tertipleri ve imtiyaz tiirleri
itibariyle ayri1 ayri):

Sirket ortaklarindan Ahmet Akbalik lider sermayedardir.

Cikarilmis sermayeyi temsil eden pay gruplari, A grubu paylar Lider Sermayedara ait olmak {izere
nama yazili 1.000.000.- (birmilyon) TL karsilig1 1.000.000 adettir. B grubu paylar ise, hamiline yazili
156.000.000,00 TL ((Yzellialtimilyon Tiirk Lirast) karsiligi 156.000.000 adettir.

A grubu paylarin yonetim kurulu {iyelerinin se¢ciminde aday gosterme imtiyazi vardir. Yonetim kurulu
iiyelerinin 4 adedi A grubu pay sahiplerinin ¢ogunlukla gdsterecegi adaylar arasindan olmak iizere
genel kurul tarafindan segilir.

Yonetim kuruluna 2 taneden az olmamak {izere, Sermaye Piyasasi Kurulunun Kurumsal Ydnetim
Ilkelerinde belirtilen yonetim kurulu iyelerinin bagimsizligina iliskin esaslar gercevesinde yeterli
saylda bagimsiz yonetim kurulu iiyesi genel kurul tarafindan segilir.

Sirket anasdzlesmesinin “Sermaye ve Paylar” baslikli 8. Maddesi ile A Grubu pay sahiplerine taninmis
olan bu imtiyaz, sirketlerin birlesmesi sonrasinda da devam edecektir.

Sermayeyi temsil eden hisse senetleri arasinda varsa intifa senetleri ile tahvil ve
benzeri bor¢clanma senetlerine iliskin aciklama:
Yoktur.




b. Devrolan Ortakhk:

Odenmis Sermaye

:10.796.780,00 TL

Odenmis Sermayenin ortaklar arasinda dagilim:

Adi Soyadi

Hisse Miktar | Hisse Tutar: Oran

(Adet) (TL) %

Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S.

10.796.780 | 10.796.780,00 100,00

Toplam

10.796.780| 10.796.780,00 100,00

Sermayeye Dolayh Yoldan Sahip Olan Ortaklik:

Yoktur.

Sermayeyi temsil eden hisse senetlerine taninan imtiyazlar ile mevcut
imtiyazlarin devam edip etmeyecegi (Hisse senetleri tertipleri ve imtiyaz tiirleri

itibariyle ayr1 ayri):

Sirket anasdzlesmesi ile sermayeyi temsil eden hisse senetlerine taninan imtiyazlar bulunmamaktadir.

Sermayeyi temsil eden hisse senetleri arasinda varsa intifa senetleri ile tahvil ve
benzeri bor¢clanma senetlerine iliskin aciklama:

Yoktur.

1. YONETIM ORGANI UYELERI iLE iLGILi BILGILER:

a. Devralan Ortakhik:

Ad1 Soyadi Gorevi
Ahmet Akbalik Yo6netim Kurulu Baskani
Urfi Akbalik Yonetim Kurulu Baskan Vekili
Tamer Eyerci Uye
Dursun Ali Alp Bagimsiz Uye
Serif Eren Bagimsiz Uye
Kemal Soguk¢esme Uye

b. Devrolan Ortaklhk:

Ad1 Soyadi Gorevi
Ahmet Akbalik Yo6netim Kurulu Baskani
Urfi Akbalik Yonetim Kurulu Bagkan Vekili
Cemal Akbalik Uye

Sermayeye Dolayh Yoldan Sahip Olana Ortakhk:

Yoktur.

Sermayeyi temsil eden hisse senetlerine taninan imtiyazlar ile mevcut
imtiyazlarin devam edip etmeyecegi (Hisse senetleri tertipleri ve imtiyaz tiirleri

itibariyle ayr1 ayri):
Yoktur.




Sermayeyi temsil eden hisse senetleri arasinda varsa intifa senetleri ile tahvil ve

benzeri bor¢clanma senetlerine iliskin aciklama:
Yoktur.

Madde 1- Konusu ve Kapsamu: Is bu Sézlesme OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI’nin oy hakki veren tiim paylarina sahip oldugu ARSTATE TURIZM
PAZARLAMA VE TICARET ANONIM SIRKETI’ni devralmasina iliskin kapsam usul ve esaslar ile
Taraflarin hak ve yiikiimliiliiklerini diizenlemek tizere imzalanmaistir.

Madde 2- Birlesmenin Tiirii ve Kapsami: Bu S6zlesme kapsamindaki devralma suretiyle birlesme,
Devir alan Sirket’in Devir olan Sirket’i, Sermaye Piyasast Mevzuati, 6102 sayili Tiirk Ticaret
Kanunu'nun 155 inci maddesinin 1.fikrasinin a bendi ve 156 inci maddesi hiikiimleri ile Kurumlar
Vergisi Kanununun 18,19 ve 20 inci maddeleri uyarinca kolaylastirilmis ve vergisiz olarak, biitlin aktif
ve pasifleriyle birlikte devralmasi seklinde gergeklestirilecektir.

Birlesme islemi Taraflarin 31.12.2013 tarihli mali tablolar1 esas alinarak gergeklestirilecek olup,
OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI’nin 31.12.2013 tarihli ve
ARSTATE TURIZM PAZARLAMA VE TICARET ANONIM SIRKETI finansallarin1 da iceren
konsolide mali tablolari, DRT Bagimsiz Denetim Ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S.
tarafindan Sermaye Piyasasi Mevzuati ¢ergevesinde denetlenmis bulunmaktadir.

Madde 3- Birlesme Kosullari:

(1) Devir Alan Sirket Yonetim Kurulu, ..../..../2014 tarih ve 2014/.... Sayil1 Yonetim Kurulu Karari
ile Devir Olan Sirketin malvarligini tasfiyesiz ve bir biitiin halinde devir almak istedigini,

Devir Olan Sirket Yonetim Kurulu da, ..../..../2014 tarih ve 2014/.... Sayili Yonetim Kurulu Karar ile
tiim mal varligini tasfiyesiz ve bir biitlin halinde, devir alan sirkete devir etmek istedigini,

Beyan etmislerdir.

(2) Bitlesme Islemine Esas Teskil Eden Raporlar ve Izinler:

- Sermaye Piyasasi Kurulu izni: ..../..../2013 tarih ve ......... sayili izin yazis1 (Ek:....)
- Birlesme islemine iliskin olarak hazirlanan duyuru metnine verilen Sermaye Piyasas1 Kurulu Izni:
..../..../2013 tarih ve ......... say1li izin yazisi (Ek:....)

- Uzman Kurulus Raporu: Sermaye Piyasasi Kurulu, Seri:Il — 23.2sayili Birlesme Ve Boliinme
Tebliginin 13. Maddesi geregince kolaylastirilmig usulde birlesme yapildigindan, tebligin 13. Maddesi
geregince (kolaylastirimis usulde birlesmede bagimsiz denetim raporu, birlesme raporu ve uzman
kurulus goriisii aranmaz. Ayrica birlesme sézlesmesinin genel kurul onayma sunulmast zorunlu
degildir.Kolaylastirilmis usulde birlesme islemlerine iligkin olarak icerigi Kurulca belirlenen ayri bir
duyuru metni hazirlanir.) uzman kurulus raporu hazirlatilmamustir.

(3) Birlesme, birlesme isleminin ticaret siciline tescili ile gegerlilik kazanir. Tescil aninda, Devir olan
Sirket’in biitiin aktif ve pasifi kendiliginden Devir alan Sirket’e gecer.

(4) Birlesme islemi sonucunda, Devir alan Sirket, devir olan sirketin paylarinin %100’tine sahip
oldugu i¢in sermaye artirnmina gerek duyulmayacak olup devir olan sirketin tek hissedarmin devir alan
sitket olmas1 sebebiyle hisse dagitimina gerek bulunmamaktadir. Bu durumda hisse degisimi
yapilmamasi nedeniyle hisse degisimi esnasinda kesirli hisse ¢ikma ihtimali de bulunmamaktadir.
Ayrica, taraflar devir alan sirketin anasdzlesmesi ile faaliyetlerine devam etme kararinda olduklari igin
devir alan sirketin anasdzlesmesinde herhangi bir degisiklik yapilmayacak, mevcut anasozlesme
birlesme sonrasinda da aynen korunacaktir.



(5) Birlesmeye katilan Taraflarin ortaklarina 6102 sayili Tirk Ticaret Kanununun 141. Maddesi
kapsaminda herhangi bir ayrilma akg¢esi 6denmeyecektir.

(6) Bu S6zlesmenin imzasi ile birlikte Devir olan Sirket’in islem ve eylemleri Devir alan Sirket’in
hesabina yapilmis sayilacaktir.

(7) Bu birlesme ile yonetim organlart ve yonetici ortaklara taninan 6zel bir yarar bulunmadigi gibi,
siirsiz sorumlu ortak da bulunmamaktadir.

(8) Birlesme, Tiik Ticaret Kanununun 155.maddesinin 1.fikrasinin a bendi ile 156. maddeleri
kapsaminda kolaylastirilmis sekilde gerceklestirildiginden Sozlesmenin ticaret sicilinde tescili ile
birlikte Devir olan Sirket infisah etmis sayilacaktir. Birlesme islemine ait sozlesmenin Ticaret
Sicilinde tescili ile birlesme islemi ger¢eklesmis sayilacaktir.

(9) Ortaklarin kisisel sorumluluklart konusunda, Tiirk Ticaret Kanununun 158. Maddesi hiikiimleri
saklidir.

(10) Taraflar alacaklilarina, Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesinde, yediser giin arayla ti¢ defa yapacaklar
ilanla haklarim bildirirler.

(11) Devir alan Sirket ve Devir olan Sirketler’in dnceki sermaye yapisi ve birlesmeden sonra Devir
alan Sirket’in sermaye yapisi asagida gosterilmistir:

Devir Alan OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETi’nin mevcut
ortaklik yapisi:

Adi Soyady/Ticari Unvam Tertibi | Grubu Tiirii Pay Adedi Pay Tutarn-TL
Ahmet Akbalik 1 A Nama 1.000.000 1.000.000
Ahmet Akbalik 1 B Hamiline 73.882.185 73.882.185
Urfi Akbalik 1 B Hamiline 41.183.109 41.183.109
Cemal Akbalik 1 B Hamiline 203.292 203.292
Filiz Akbalik 1 B Hamiline 418.178 418.178
Elif Akbalik 1 B Hamiline 847.950 847.950
Aynur Akbalik 1 B Hamiline 214.886 214.886
Okay Ayran 1 B Hamiline 100 100
Tamer Eyerci 1 B Hamiline 100 100
Dursun Ali Alp 1 B Hamiline 100 100
Serif Eren 1 B Hamiline 100 100
Halka Acik 1 B Hamiline 39.250.000 39.250.000
Toplam 157.000.000 157.000.000

Devir Olan ARSTATE TURIZM PAZARLAMA VE TICARET ANONIM SiRKETi’nin mevcut

ortaklik yapis1
Adi Soyads Hisse Miktar | Hisse Tutar: Oran
(Adet) (TL) %
Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakligt A.S. 10.796.780 10.796.780,00 100,00
Toplam 10.796.780| 10.796.780,00 100,00




Devir Alan OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI nin Birlesmeden
Sonraki Ortaklik Yapisi :

Ad1 Soyady/Ticari Unvam Tertibi | Grubu Tiirii Pay Adedi Pay Tutar-TL
Ahmet Akbalik 1 A Nama 1.000.000 1.000.000
Ahmet Akbalik 1 B Hamiline 73.882.185 73.882.185
Urfi Akbalik 1 B Hamiline 41.183.109 41.183.109
Cemal Akbalik 1 B Hamiline 203.292 203.292
Filiz Akbalik 1 B Hamiline 418.178 418.178
Elif Akbalik 1 B Hamiline 847.950 847.950
Aynur Akbalik 1 B Hamiline 214.886 214.886
Okay Ayran 1 B Hamiline 100 100
Tamer Eyerci 1 B Hamiline 100 100
Dursun Ali Alp 1 B Hamiline 100 100
Serif Eren 1 B Hamiline 100 100
Halka Acik 1 B Hamiline 39.250.000 39.250.000
Toplam 157.000.000 157.000.000

(12) Kurumlar Vergisi Kanunu uyarinca verilmesi gerekli devir bilangosu, gelir tablosu ile devir
beyannamesi Devir alan Sirket ve Devir olan Sirketler’in miisterek imzalari ile devir tarihinden
itibaren yasal siiresi igerisinde Devir olan Sirketler’in bagl bulundugu Vergi Dairesi Mudiirliigiine
verilecektir.

(13) Devir alan Sirket, Devir olan Sirket’in tahakkuk etmis ve edecek (devir tarihine kadar elde ettigi
kazanclarin vergileri dahil) vergi borglarmin tamamindan sorumlu ve yiikkiimlii oldugunu, bunlar
Odeyecegini ve bunlarla ilgili diger tiim yiikiimliiliiklerini yerine getirecegini, tanzim edip
imzalayacag bir taahhiitname ile ilgili vergisi dairesi miidiirliigline bildirecektir.

(14) Devir olan Sirketin ii¢iincii kisilere olan tiim borglar1 zamaninda ve vadelerinde Devir alan Sirket
tarafindan tam ve eksiksiz olarak 6denecektir.

(15) Devrolanin, vadesi geldigi halde alacaklilarin miiracaat etmemesi nedeniyle 6denmemis olan
borglan ile vadesi gelmemis ve/veya ihtilafli borglara iliskin olarak Tiirk Ticaret Kanunu’nun
541.maddesi ¢ercevesinde hareket edilecektir.

(16) Taraflar, birlesmeden kaynaklanan yiikiimliiliikklerini ve ayrica birlesmeye iliskin olarak Tiirk
Ticaret Kanunu, Kurumlar Vergisi Kanunu, Sermaye Piyasasi Kanunu ve bu kanunlara iligkin ilgili
mevzuat kapsaminda Ongdriilen tiim yiikiimliiliikklerini eksiksiz olarak yerine getirmeyi taahhiit
ederler. Birlesmenin herhangi bir nedenle gerceklesmemesi halinde, Taraflar birbirlerinden herhangi
bir nam altinda bir talepte bulunmayacaklardir.

(17) 30.09.2013 tarihi itibariyle devralan ortaklik Ozak Gayrimenkul Yatirrm Ortakligi AS. Y6netim
ve Denetim organlarina 6denen toplam tutar .............. TL olup, devrolan ortaklik Arstate Turizm
Pazarlama ve Ticaret AS. Yonetim ve Denetim organlarina 6denen 6denen bir tutar bulunmamaktadir.
Ayrica taraflarin s6zkonusu organlarina saglanan herhangi bir 6zel menfaat bulunmamaktadir.

(18) Devir alan Sirket ve Devir olan girketlerin yoneticileri bu birlesme nedeniyle iizerlerine diisen
yiikiimliliiklerini geregi gibi yerine getirmeyi, karsilikli olarak kabul ve taahhiit etmistir.

(19) Sermaye Piyasasi Kurulu, Seri 11-23.2 Sayili1 Birlesme ve Boliinme Tebligi’nin Kolaylastirilmig
usulde birlesme baslikli 13. Maddesi geregince birlesme sézlesmesinin genel kurul onayina sunulmasi
zorunlulugu bulunmamakta olup sirketler tarafindan Genel Kurul Toplantist yapilmayacaktir.




Madde 5- Imza: Bu Sozlesme . 2014 tarihinde tanzim ve imza edilmis olup, Sermaye
Piyasas1 Kurulu’'ndan gerekli izinlerin alimmasini takiben (60) giin igerisinde Taraflarin YOnetim
Kurullart tarafindan onaylandiktan sonra yiiriirliige girecektir. Bu siire igerisinde Yonetim Kurulu
toplantilarinin  yapilmamasi veya onaylanmamasi halinde birlesme sozlesmesi tiim sonuglariyla
birlikte gegersiz sayilacaktir.

Devir Alan Sirket 5
OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

Devir Olan Sirket
ARSTATE TURIZM PAZARLAMA VE TICARET ANONIM SIRKETI



