Ozak Gayrimenkul
Yatirnm Ortakhg: A.S.

31 Aralik 2015 tarihi itibariyla birlesme sonras1 doneme ait konsolide olmayan finansal durum
tablosu ve secilmis notlar



Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakhg A.S.
31 Aralik 2015 tarihli birlesme sonrasi konsolide olmayan finansal tablolar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Dipnot

VARLIKLAR 31 Arahk 2015
referanslari

Dénen Varhklar 97.535.994
Nakit ve nakit benzerleri 1 38.906.593
Ticari alacaklar

- lliskili taraflardan ticari alacaklar 13 1.406.586
- liskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 3 5.244.124
Diger alacaklar 39.190
Stoklar 5 41.614.987
Pesin 6denmis giderler 6 2.200.999
Cari donem vergisiyle ilgili varliklar 146.755
Diger donen varliklar 7 7.976.760
Duran Varhklar 1.619.338.701
Finansal yatirnmlar 8 79.985.672
Diger alacaklar 33.272
Devam eden proje stoklari 5 40.705.811
Yatirim amagli gayrimenkuller 9 1.251.506.980
Maddi duran varliklar 10 11.348.857
Maddi olmayan duran varliklar 233.474
Pesin 6denmis giderler 6 235.524.635

TOPLAM VARLIKLAR 1.716.874.695




Ozak Gayrimenkul Yatirnm Ortakhgi A.S.
31 Aralik 2015 tarihli birlesme sonrasi konsolide olmayan finansal tablolar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Dipnot

KAYNAKLAR 31 Aralik 2015
referanslari
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 225.327.137
Kisa vadeli bor¢lanmalar 2 14.925.441
Uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli kisimlari 2 98.765.765
Ticari borglar
- Mliskili taraflara ticari borglar 13 11.491.329
- Miskili olmayan taraflara ticari borglar 3 11.581.929
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar 317.173
Diger borglar
- Miskili taraflara diger borclar 13 11.797.413
- Mliskili olmayan taraflara diger borglar 4 20.914.305
Ertelenmis gelirler 6 54.946.587
Kisa vadeli karsiliklar 587.195
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 272.218.589
Uzun vadeli borglanmalar 2 237.740.037
Ticari borglar
- Miskili olmayan taraflara ticari borglar 3 8.772.926
Diger borglar
- Miskili taraflara diger borclar 13 19.895.020
Ertelenmis gelirler 6 5.719.680
Uzun vadeli karsiliklar 90.926
Ozkaynaklar 1.219.328.969
Odenmis sermaye 12 250.000.000
Paylara iligkin primler 146.712.969
Geri alinmig paylar (600.625)
Kar veya zararda yeniden simiflandirilmayacak
birikmis diger kapsamli gelirler veya giderler
- Finansal varlik deger artis fonu 90.441.556
- Maddi Duran varlik deger artis fonu 245.365.479
Kardan ayrilmis kisitlanmig yedekler 14.227.563
Ortak kontrole tabi isletmeleri i¢eren birlesme etkisi (119.842.284)
Gecgmis yillar karlar 309.972.456
Net donem kari 283.051.855
TOPLAM KAYNAKLAR 1.716.874.695
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

31 ARALIK 2015 TARIHLI BIRLESME SONRASI KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 1 - NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

31 Arahk
2015
Kasa 7.586
Bankadaki nakit 38.899.007
-Vadesi ti¢ aydan kisa vadeli mevduatlar 38.017.820
-Vadesiz mevduatlar 881.187
38.906.593
NOT 2 — FINANSAL BORCLAR

31 Arahk
2015
Kisa vadeli borglanmalar 14.925.441
Uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli kisimlari 98.765.765
Uzun vadeli borglanmalar 237.740.037
351.431.243

NOT 3 - TICARi ALACAKLAR VE BORCLAR
) 31 Arahk
Iligkili olmayan taraflardan ticari alacaklar 2015
Ticari alacaklar 6.228.166
Alacak senetleri 1.009.209
Stipheli ticari alacaklar karsiligi (-) (1.993.251)
5.244.124
) 31 Arahk
Iligkili olmayan taraflara kisa vadeli ticari borg¢lar 2015
Ticari borglar 6.856.549
Gider tahakkuklar (*) 4.846.390
Borg senetleri 192.789
Ticari borg reeskontu (-) (313.799)
11.581.929

* Gider tahakkuklari, Sirket’in gayrimenkul projeleri ile alakali heniiz faturalanmamis hakedis bedelleri
ile satis1 gerceklesen fakat heniiz tapu devri gergeklesmeyen gayrimenkuller ile alakali tapu harci
giderlerinin tahakkuklarmdan olugmaktadir.
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

31 ARALIK 2015 TARIHLI BIRLESME SONRASI KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL

TABLOLARA ILISKIN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 3 - TICARi ALACAKLAR VE BORCLAR (Devami)

' 31 Aralik
Iligkili olmayan taraflara uzun vadeli ticari borglar 2015
Ticari borglar (*) 11.338.645
Ticari borg reeskontu (-) (2.565.719)

8.772.926

* Uzun vadeli ticari borglarin 10.892.048 TL’lik kismu Grup’un Eyiip il¢esi Goktiirk mahallesindeki
taginmazin alimu ile alakali borcundan olusmaktadir.

NOT 4 — DIGER BORCLAR

) 31 Arahk
Iliskili olmayan taraflara kisa vadeli diger borglar 2015
Alinan depozito ve teminatlar 673.400
Odenecek vergiler 247.252
Diger (*) 19.993.653
20.914.305

* Aktay Turizm hisselerinin alimi ile alakali Aytur Turizm Yatim Isletme San. ve Tic. AS’ye
19.989.750 TL tutarinda bor¢ diger borglar hesabinda muhasebelestirilmistir. (31 Aralik 2014:
15.940.823 TL)

NOT 5 - STOKLAR

31 Arahk

2015

Tamamlanan proje stoklari(*) 41.614.987
Kisa vadeli stoklar 41.614.987
Devam eden proje stoklari(**) 40.705.811
Uzun vadeli stoklar 40.705.811

* Sirket’in portfoylinde bulunan Bayrampasa-Hayattepe konut projesi ile alakali olarak heniiz satist
yapilmamig konut stoklaridir.

** Bakiyenin biylik kismu, Sirket’in portfoylinde bulunan Bayrampasa-Hayattepe rezidans projesi ve
Izmir’de gelistirilen konut projesine ait devam eden proje maliyetleridir.
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

31 ARALIK 2015 TARIHLI BIRLESME SONRASI KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 6 — PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER

31 Arahk

Kisa vadeli pesin 6denmis giderler 2015
Verilen siparis avanslari 1.239.364
Taseronlara verilen avanslar 578.183
Gelecek aylara ait giderler 383.452

2.200.999

31 Arahk

Uzun vadeli pesin 6denmis giderler 2015

Proje avanslar (*) 235.517.850

Pesin 6denen giderler 6.785

Sabit kiymet alimu i¢in verilen avanslar -

235.524.635

* 31 Aralik 2015 tarihi itibariyle proje avanslari, Izmir ili Konak Ilgesinde ve Istanbul Zeytinburnu
Ilgesinde bulunan arsa alanlar1 iizerinde, “Arsa Satist Karsiigi Gelir Paylasimi” is modeline dayali
olarak yapilacak olan projeye istinaden Emlak Planlama insaat Proje Yénetimi ve Ticaret AS’ye ve
Emlak Konut GYO AS’ye verilen avanslardan olusmaktadir. Izmir projesinde, 9 Eyliil 2013 tarihinde
imzalanan sozlesmeye istinaden konut, rezidans, AVM, ofis ve hastane insa edilecek ve elde edilen
hasilat tutar1 Emlak Planlama Insaat Proje Yonetimi ve Ticaret A.S. ile Grup arasinda sozlesme
hiikiimlerine uygun olarak paylasilacaktir. Anilan sozlesmeye gore, projeden elde edilecek asgari
1.350.000.000 TL tutarindaki hasilatin %63'liik bolimii Ozak GYO’nun, %37'lik boliimii ise Emlak
Planlama Insaat Proje Yénetimi ve Ticaret A.S. nin olacaktir. Bu proje ile alakali olarak 6denen avans
bedeli(faiz dahil) 100.183.390 TL’dir.

Bunun disinda Istanbul Zeytinburnu Ilgesi Kazlicesme Mahallesindeki 111.262,55 m2 arsa alanlar
iizerinde, “Arsa Satis1 Karsihigi Gelir Paylasim1” is modeline dayali olarak yapilacak olan projeye
istinaden Ozak-Yenigiin -Ziylan Adi Ortakhig: kurulmus, ortakhign hisse yapist Ozak GYO %55,
Yenigiin %15,Ziylan %30 oraninda belirlenmistir. Emlak Konut GYO ile 8 Nisan 2014 tarihinde
imzalanan sozlesmeye istinaden konut, rezidans, AVM, ofis insa edilecek ve elde edilen hasilat tutari
taraflar arasinda sozlesme hiikiimlerine uygun olarak paylagilacaktir. Anilan sdzlesmeye gore, projeden
elde edilecek asgari 4.240.000.000 TL tutarindaki hasilatin %63'liik boliimii Ozak-Yenigiin-Ziylan Adi
Ortakligi'min geliri olacaktir. S6zlesme imzalanmadan 6nce Emlak Konut GYO’ya 235.320.000 TL
avans verilmistir ve OZAK GYO kendi payini avans olarak ddemistir. Ozak GYO’ nun bu proje igin
Emlak Konut GYO’ya 6dedigi avans bedeli 129.446.396 TL dir.

31 Arahk

Kisa vadeli ertelenmis gelirler 2015
Alman siparis avanslar (*) 48.296.300
Gelecek aylara ait gelirler 6.650.287
54.946.587

* Alinan siparis avanslari esas olarak, Bayrampasa konut projesine istinaden alinan avanslar ile Aktay
Otel ve Metro Gross Market Bakirkoy Aligveris Hiz. Tic. Ltd. Sti.’den alinan kira avanslarinin kisa
vadeli kismindan olusmaktadir.
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

31 ARALIK 2015 TARIHLI BIRLESME SONRASI KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL

TABLOLARA ILISKIN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 6 — PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER (Devami)

31 Arahk
Uzun vadeli ertelenmis gelirler 2015
Alinan siparis avanslari (*) 5.719.680
5.719.680
NOT 7 - DIGER VARLIKLAR

31 Arahk
Diger donen varliklar 2015
Devreden KDV 7.851.471
Diger 125.289
7.976.760

NOT 8 — FINANSAL YATIRIMLAR
Hisse 31 Arahk
Bagli ortakliklar Orani (%) 2015
Aktay Otel Isletmeleri A.S. 95 79.947.698
Biiytikyal1 Otel Isletmeciligi 55 27.500
Betuyap- Detuyap 100 10.474
79.985.672

Sirket’in finansal yatinmlarinin ger¢ege uygun degerleri, kullanilan yontemleri ve seviyeleri asagidaki
gibidir:

Kullanilan yontem Seviye 31 Aralik 2015
Aktay Otel isletmeleri A.S. Gelir Indirgeme 3 79.947.698
Biiyiikyal1 Otel Isletmeciligi Maliyet 27.500
Betuyap- Detuyap Maliyet 10.474

NOT 9 - YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

1 Ocak 2015 itibariyle acilis bakiyesi 913.857.837
Alimlar 1.002.350
Transfer (*) (229.275)
Makul deger artisindan kaynaklanan kazang 252.309.945
Cikis (**) (7.194.000)
Isletme birlesmesinden gelen (***) 91.760.123

31 Aralik 2015 itibariyle kapams bakiyesi 1.251.506.980
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

31 ARALIK 2015 TARIHLI BIRLESME SONRASI KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL

TABLOLARA ILISKIN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 9 — YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (Devami)

* 31 Aralik 2015 tarihi itibariyle transfer rakaminin tamami Bayrampasa Hayattepe ve Atasehir
projeleri ile ilgili yatirim amaglh gayrimenkullerinden stoklara ¢ekilen tutarlardan olusmaktadir.

** Antalya Serik’te bulunan lojman binasinin Aktay Otele satisindan olusan bakiyedir.

*** Arstate Turizm ve Pazarlama Ticaret A.S ile birlesmeden gelen Besiktas Balmumcu’da bulunan
arsalar

Sirket’in yatirim amacgh gayrimenkullerinin ger¢ege uygun degerleri ve gercege uygun deger seviyeleri
asagida sunulmustur.

Kullanilan yontem Seviye 31 Aralik 2015

Ikitelli Bina Emsal Karsilastirma 2 251.200.000
Giinesli Bina Emsal Karsilastirma 2 116.946.000
Bayrampasa Arsa & Bina Yeniden inga etme 3 94.138.249
Balmumcu Arsa Emsal Karsilastirma 2 105.000.000
Bagcilar Arsa Emsal Karsilastirma 2 29.682.000
Eylip Arsa Emsal Karsilagtirma 2 56.450.000
Atagehir Bina Gelir Indirgeme 3 223.893.467
Ela Resort Quality Otel Emsal Karsilastirma 2 374.197.264

1.251.506.980

Sirket’in 31 Aralik 2015 tarihi itibariyle yatinm amag¢h gayrimenkullerinin gercege uygun degerleri,
Sirket ile iligkisi bulunmayan bir gayrimenkul degerleme sirketi tarafindan gerceklestirilen degerleme
caligsmalari neticesinde elde edilmistir.

31 Aralik 2015 tarihi itibari ile Sirket’in yatirim amagh gayrimenkulleri iizerinde herhangi bir ipotek
bulunmamaktadir

NOT 10 - MADDi DURAN VARLIKLAR

1 Ocak itibariyle 2015
Maliyet 36.667.281
Birikmis amortisman (23.146.381)
Net kayith deger 13.520.900
Donem basi net kayith deger 13.520.900
Girigler 1.341.001
Cikiglar (7.120.182)
Cari donem amortismant (2.128.770)
Cikislarin amortismani 5.735.908
Donem sonu net kayith deger 11.348.857
31 Aralik itibariyle

Maliyet 30.888.100
Birikmis amortisman (19.539.243)
Net kayith deger 11.348.857
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

31 ARALIK 2015 TARIHLI BIRLESME SONRASI KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 11 —- KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR

31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyle Sirket’in teminat/ipotek/rehin (TRI) pozisyonuna
iligskin tablolar1 asagidaki gibidir:

31 Arahk 2015

Kendi tiizel kisiligi adina vermis oldugu TRI’lerin toplam tutari 193.592.979
Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen ortakliklar lehine vermis oldugu
TRi’lerin toplam tutar1 -
C. Olagan ticari faaliyetlerinin yiiriitiilmesi amaciyla diger 3.kisilerin borcunu temin
amaciyla vermis oldugu TRI’lerin toplam tutari -
D.  Diger verilen TRI’lerin toplam tutari -
i. Ana ortak rehine vermis oldugu TR1’lerin toplam tutar -
ii. B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger Grup sirketleri lehine vermis oldugu
TRi’lerin toplam tutar1 -
iii. C maddesi kapsamina girmeyen 3 kisiler lehine vermis oldugu TR1’lerin toplam
tutari -

w >

Toplam 193.592.979

Kendi tiizel kisiligi adina vermis oldugu TRI’lerin detay1 asagidaki gibidir.

31 Aralik 2015

Doviz tutar1  Doéviz tutar Toplam

ABD Dolan Avro TL

Teminat mektubu 6.875.000 5.400.000 193.592.979
6.875.000 5.400.000 193.592.979

Sirket aleyhine acilmig ve devam etmekte olan dava tutarlar1 31 Aralik 2015 tarihi itibariyle 1.625.242
TL’dir ve 141.549 TL karsilik ayrilmistir.

NOT 12 - SERMAYE

Sirket’in 31 Aralik 2015, 2014 ve 2013 tarihlerindeki 6denmis sermaye yapisi asagidaki gibidir:
% 31 Aralik 2015

Ahmet Akbalik 47,70 119.239.142
Urfi Akbalik 26,23 65.578.195
BIST’de islem goren kisim 25,00 62.500.010
Diger 1,07 2.682.653
Nominal sermaye 100,00 250.000.000

Sirket’in 31 Aralik 2015 yilindaki sermayesi 250 milyon adet hisseden olugmaktadir . Hisselerin itibari
degeri hisse bagina 1 TL’dir.
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

31 ARALIK 2015 TARIHLI BIRLESME SONRASI KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL

TABLOLARA ILISKIN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 12 - SERMAYE (Devami)

20 Mayis 2015 tarihinde gerceklestirilen Olagan Genel Kurul Toplantisi’nda Sirket’in 2014 yili dénem
karindan, ¢ikarilmig sermayesinin %59,24’tine denk gelen 93.000.000.-TL’nin sermayeye ilave
edilmesine, ilave edilen tutar kadar bedelsiz hisse senedinin ortaklara dagitilmasina karar verilmistir.

Genel Kurul Toplantisi’nda alinan karar geregi Sirket’in ¢ikarilmis sermayesi 300.000.000.-TL kayith
sermaye tavani igerisinde tamami 2014 yili dénem karindan karsilanmak {iizere 93.000.000.-TL
artirllarak 157.000.000.-TL’den 250.000.000.-TL’ye ¢ikarilmistir. Bedelsiz sermaye artirimi sebebiyle
ihra¢ edilecek 93.000.000.-TL nominal degerli paylara iliskin ihrag belgesi, Sermaye Piyasasi
Kurulunun 23 Haziran 2015 tarih ve 16/809 sayili kararn ile onaylanmis olup, bedelsiz paylarin
dagitimina 8 Temmuz 2015 tarihinde baglanmistir.

Sirket, Sermaye Piyasasi Mevzuati gercevesinde 300.000.000 TL kayith sermaye tavani ile
kurulmustur. Cikarilmis sermayeyi temsil eden pay gruplarindan A grubu nama yazili paylar (1.592.357
TL) lider sermayedar Ahmet Akbalik’a aittir. A grubu paylarin yonetim kurulu iyelerinin segiminde
aday gosterme imtiyazi bulunmaktadir. Yonetim kurulu iyelerinin 4 adedi (tamami 6 kisiden
olusmaktadir) A grubu pay sahiplerinin ¢ogunlukla gosterecegi adaylar arasindan olmak lizere genel
kurul tarafindan segilir. Cikarilmig sermayenin B grubu paylarin tamamini olusturan 248.407.643 TL
tutarindaki kismi ise hamiline yazilidir. Yonetim kurulu iiyelerinin 2 adedi de sermaye piyasasi
mevzuatinin 6n gordiigli bagimsizlikla ilgili esaslara uyulmas: kaydiyla B grubu pay sahiplerinin
cogunlukla gosterdigi adaylar arasindan olmak iizere genel kurul tarafindan segilir.
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

31 ARALIK 2015 TARIHLi BIRLESME SONRASI KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 13 — ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI

31 Aralik 2015

Alacaklar Borglar

Kisa vadeli Kisa vadeli Uzun vadeli
Iliskili taraflarla olan bakiyeler Ticari Ticari Ticari olmayan  Ticari Ticari olmayan
Ortaklar(*) - 7.953.053 6.861.881 - -
Diger iliskili sirketler
Aky6n Tesis Yonetim Hiz.A.S. 1.310.451 1.792 - - -
Int-er Yap1 Insaat Turizm San. Tic. A.S.(**) - 3.057.888 - - -
Ozak Global Holding A.S. 73.729 473.806 - - -
Ozak Teks. Konf. San. Ve Tic. A.S. (***) - 4.790 4.935.532 - 19.895.020
Diger 22.406 - - - -

1.406.586 11.491.329 11.797.413 - 19.895.020

* Ortaklara ticari borglarin kisa vadede ticari borg olarak duran 7.953.053 TL’si Eyiip Goktiirk arazi alimu ilgilidir ve faiz hesaplanmamaktadir. Ticari olmayan

borglarin tamami Aktay Turizm hisse alimina iliskindir.

** S6z konusu tutar, Sirket’in Hayattepe, Bulvar 216 ve Hayattepe rezidans projeleri ile ilgili hizmet alimina dayanan borcu kapsamaktadir

*** Sirket’in eski bagl ortakliklarindan Arstate hisselerinin %54,8'lik kismi 27 Haziran 2013 tarihinde iliskili sirketlerden olan Ozak Tekstil’den satin
almmustir. Ozak Tekstil’e olan toplam 17.116.890 TL tutarindaki ticari olmayan bor¢ bu hisse alimina iliskindir. Borcun vadesi 4 yildir. Borca isletilen faiz

yillik %11°dir.
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

31 ARALIK 2015 TARIHLi BIRLESME SONRASI KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 13 — ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (Devami)

31 Aralik 2015
Hizmet Hizmet  Sabit kiymet Konut Satisi

alimlan Satislar: satist  Faiz giderleri Hisse alimi (*)

Ortaklar - - - 556.800 83.624
Ana ortak tarafindan yonetilen sirketler

Aktay Otel Isletmeleri A.S.(**) - 29.076.000 7.300.000 - - -

Akyén Ozel Giivenlik ve Koruma A.S 433.750 - - - -

Akyon Tesis Yonetim Hiz.A.S. 1.283.544 - - - -

Int-er Yap1 Ingaat Turizm San. Tic. A.S.(***) 17.572.302 1.262.509 - - -

Ozak Global Holding A.S.(***%) 3.964.726 10.250 3.048.896 - -

Ozak Teks. Konf. San. Ve Tic. A.S. 14.129 - - -

Aktur Arag Kiralama ve Gayrimenkul Hiz. A.S. - - - -

Diger 9.534 - - -

23.277.985 30.348.759 7.300.000 3.048.896 556.800 83.624

(*)  Aktay Turizm Yatirimlar ve Isletmeleri A.S. nin ortaklarindan Ahmet Akbalik ve Urfi Akbalik hisselerinin Ozak GYO’ya iat olmayan kisimlarmin

alimina iligkin tutardir.

(**) Aktay Otel Isletmeleri’nin Hizmet satislarinda yer alan rakam Ela Hotel Quality’nin pesin 6denen kira rakanudir. Yatirim amagh gayrimenkul
satiglarinda yer alan rakam ise Ela Hotel Quality ‘nin icerisinde yer alan lojman satigidir.

(***) Soz konusu tutar, Sirket’in Hayattepe, Bulvar 216 ve Hayattepe rezidans projeleri ile ilgili hizmet alimina dayanan borcu kapsamaktadir.

(****) Personel yemekleri, servis vs hizmetleri igin alinan hizmet bedellerinden olugsmaktadir. Faiz gideri Arstate’in hisse alimina iligskin olan borca

uygulanan faiz giderlerinden olugmaktadir.
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

31 ARALIK 2015 TARIHLI BIRLESME SONRASI KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL

TABLOLARA ILISKIN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 13 — ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (Devami)

Ust diizey yoneticilere saglanan faydalar:

1 Ocak -
31 Aralk 2015
Ucretler ve diger kisa vadeli faydalar 289.265
289.265
NOT 14 - KUR RISKi
31 Aralik 2015
TL karsihig1
(Fonksiyonel

para birimi) ABD Dolar1 Avro
1. Ticari alacak 316.006 72.378 33.220
2. Parasal finansal varliklar 29.198.041 8.949.738 999.428
3. Diger - - -
4. Dénen varhklar 29.514.047 9.022.116 1.032.648
5. Toplam varhklar 29.514.047 9.022.116 1.032.648
6. Ticari borglar 19.946.348 6.844.036 14.674
7. Finansal yiikiimliiliikler 32.706.664 - 10.292.883
8. Kisa vadeli yiikiimliiliikler 52.653.012 6.844.036 10.307.557
9. Finansal yiikiimliilikler 77.146.840 - 24.278.336
10. Parasal olan diger yiikiimliiliikler 205.330 - 64.618
11. Uzun vadeli yiikiimliiliikler 77.352.170 - 24.342.954
12. Toplam yiikiimliiliikler 130.005.182 6.844.036 34.650.511

13. Net yabanci para varhk / yiikiimliiliik (100.491.135) 2178.080

pozisyonu

Kur riskine duyarlilik

Sirket, baslica ABD Dolar1 ve Avro cinsinden kur riskine maruz kalmaktadir.

(33.617.862)

Asagidaki tablo Sirket’in ABD Dolar1 ve Avro kurlarindaki %10°luk artisa ve azalisa olan duyarliligim
gostermektedir. %10’luk oran, st diizey yoneticilere Sirket i¢cinde kur riskinin raporlanmasi sirasinda
kullanilan oran olup, s6z konusu oran yonetimin déviz kurlarinda bekledigi olasi degisikligi ifade
etmektedir. Duyarlilik analizi sadece yil sonundaki agik yabanci para cinsinden parasal kalemleri kapsar
ve s0z konusu kalemlerin y1l sonundaki %10’luk kur degisiminin etkilerini gosterir.

NOT 14 — KUR RiSKi (Devamn)
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

31 ARALIK 2015 TARIHLI BIRLESME SONRASI KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL

TABLOLARA ILISKIN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir).

31 Aralik 2015
Yabanci paranin ~ Yabanci paranin
deger kazanmas1  deger kaybetmesi

ABD Dolarr’nin TL Kkarsisinda %10 degerlenmesi halinde

1- ABD Dolar1 net varlik / yikiimliligi 633.299 (633.299)

2- ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - -

3- ABD Dolar net etki (1+2) 633.299 (633.299)

Avro’nun TL karsisinda %10 degerlenmesi halinde

1- Avro net varlik / yiikiimliligii (10.682.412) 10.682.412

5- Avro riskinden korunan kisim (-) - -

6- Avro net etki (4+5) (10.682.412) 10.682.412

Toplam (3+6+9) (10.049.113) 10.049.113

Ek dipnot: Portfoy simirlamalarina uyumun kontrolii

Konsolide olmayan/Bireysel finansal tablo ana hesap Tebligdeki ilgili

kalemleri Diizenleme 31 Aralik 2015
A. Para ve sermaye piyasasi araglari Md. 24/(b) 38.906.593
B. Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal1 Projeler,

Gayrimenkule Dayali Haklar Md. 24/(a) 1.569.691.300

C. Istirakler Md. 24/(b) 79.985.672
Mliskili taraflardan alacaklar(ticari olmayan) Md. 23/(f) -
Diger varliklar 28.291.130
D. Toplam varliklar (Aktif Toplami) Md. 3/(p) 1.716.874.695
E. Finansal borglar Md. 31 351.321.991
F. Diger finansal yiikiimliiliikler Md. 31 -
G. Finansal kiralama borglar1 Md. 31 109.252
H. 1liskili taraflara borglar (ticari olmayan) Md. 23/(f) 31.692.433
I. Ozkaynaklar Md. 31 1.219.328.969
Diger kaynaklar 114.422.050
D. Toplam kaynaklar Md. 3/(p) 1.716.874.695

Ek dipnot: Portfoy sinirlamalarina uyumun kontrolii (Devami)
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

31 ARALIK 2015 TARIHLI BIRLESME SONRASI KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL

TABLOLARA ILISKIN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir).

Tebligdeki
Konsolide olmayan/Bireysel diger finansal bilgiler Tigili 31 Arahk
Diizenleme 2015
Al. Para ve Sermaye Piyasasi araglarmin 3 yilik gayrimenkul
Odemeleri igin tutulan kisim Md. 24/(b) -
A2. Déviz cinsinden vadeli-vadesiz mevduat / Ozel Vari-Katilma
Hesabi1 ve TL cinsinden vadeli mevduat / Katilma hesabi 38.906.593
Md. 24/(b)
A3. Yabanci sermaye piyasasi araglari Md. 24/(d)
B1. Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler,
gayrimenkule dayali haklar Md. 24/(d)
B2. Atil tutulan arsa/araziler Md. 24/(c) 134.682.000
C1. Yabanci istirakler Md. 24/(d)
C2. Isletmeci sirkete istirak Md. 28/1(a) 79.975.198
J.  Gayrinakdi krediler Md. 31
K. Uzerinde proje gelistirilecek, miilkiyeti ortakliga ait olmayan
ipotekli arsalarin ipotek bedelleri 244.311.506
Md. 22/e
L. Tek bir sirketteki para ve sermaye piyasasi araglari
yatirimlarinin toplami Md. 22/(1) -

Portfoy Simirlamalari Tebligdeki Ilgili 31 Arahk Asgari/ Azami
diizenleme 2015 Oran

1. Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga

ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri Md. 22/(e) % 14 %10 en fazla
2. Gayrimenkuller, Gayrimenkule Projeler,

Gayrimenkule Dayal: Haklar Dayal Md. 24/(a), (b) % 91 %51 en az

Para ve Sermaye Piyasasi Araglar ile Istirakler Md. 24/(b) %7 %49 enfazla

Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule

Dayal1 Projeler, Gayrimenkule Dayal

Haklar, Istirakler, Sermaye Piyasasi Md. 24/(d) %0 %49 enfazla
5. Aul Tutulan Arsa / Araziler Md. 24/(c) %8 %20 en fazla
6. Isletmeci Sirkete istirak Md. 28/1(a) %5  %10enfazla
7. Borglanma Sinin Md. 31 % 31 %500 en fazla
8. Doviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat /

Ozel Cari-Katilma Hesab: ve TL Cinsinden

Vadeli Mevduat / Katilma Hesab1 Md. 24/(b) %2 %10 en fazla
9. Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi

Araglar Yatirimlarinin toplami Md. 22/(1) %0 %10 en fazla
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

31 ARALIK 2015 TARIHLI BIRLESME SONRASI KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir).

Ek dipnot: Portfoy sinirlamalarina uyumun kontrolii (Devami)

Seri: VI, No:11 sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklaria iliskin Esaslar Tebligi’nde degisiklik yapan
Seri: VI, No:29 sayili Teblig’in 28 Temmuz 2011 tarihinde yiirlirlige girmesiyle birlikte 30 Eyliil 2011
tarihli finansal tablolarindan itibaren gegerli olmak iizere, gayrimenkul yatirim ortakliklarn tarafindan
portfoy tablosu hazirlanmasi uygulamasina son verilmis ve Sermaye Piyasas1 Kurulu Karar Organi’nin
14 Ekim 2011 tarih ve 34/972 sayili Karari ile portfdy ile ilgili tiim bilgilerin Ek Dipnot olarak “Portfoy
Simirlamalarina Uyumun Kontrolii Tablosu”nda yer verilmesine karar verilmistir.

“Portfoy Smirlamalarina Uyumun Kontrolii Tablosu”nda yer verilen bilgiler, SPK’nin Seri: II, No: 14.1
say1l1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi”nin 16’1nc1 maddesi uyarinca
finansal tablolardan tiiretilmis &zet bilgiler niteliginde olup, SPK’nin Seri: III, No: 48.1 sayili
“Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarma iliskin Esaslar Tebligi”nin portfoy simrlamalarina uyumun
kontroliine iligkin hiikiimleri ¢ergevesinde hazirlanmustir.



