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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM siRKET‘I'NiN
»8.05.2024 TARTHINDE YAPILAN 2023 YILI OLAGAN GENEL KURUL TOPLANTI
TUTANAGI

Ozak Gayrimenkul Yatirum Ortaklign Anonim Sirketi'nin 2023 yilina ait olagan genel kurul
toplantisi 28.05.2024 tarihinde, Saat:14:00'te Kazligegme Mahallesi Kennedy Caddes.i No:52C
Bﬁyﬁkyah-Zeytinburnu[istanbul adresindeki Bﬁyijkyah Sergi Alant’nda, istanbul 11 Ticaret
Miidirlaginan 27/05/2024 tarih ve 97220335 sayilt yazistyla gérevlendirilen Bakanlik

Temsilcisi Sn. Hakan Ozkan'nin gézetiminde yapilmigtir.

Toplantiya ait davetin; kanun ve €sas sozlegmede ongorildigi gibi giindemi de ihtiva edecek
gekilde, Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesinin 30/04/2024 tarih ve 11072 sayilt niishasinda ilan
edildigi, ayrica 29/04/2024 tarihinde Kamuyu Aydmlatma Platformu, Sirket internet sitesi ve
Elektronik Genel Kurul Sistemi (EGKS)'de kapsaminda gerekli duyurularm yasa Ve
yﬁnetmeliklerde ongdrildugl sekilde siiresinde  ilan edildigi, hazir bulunanlar
listesinin tetkikinde, 1.456.000.000 TL ve 1.456.000.000 adet itibari degerli sirket paylarindan;
11.117.574,384 adet paym asaleten, 1,092.000.002,616 adet paymn vekaleten ve 19.913.226 adet
paym tevdi eden temsilcileri tarafindan olmak tizere toplam 1.123.030.803 adet paym temsil
edildigi ve boylece gerek Kanun gerekse esas sozlegmede ngoriilen asgari toplanti nisabinin
mevcut oldugunun anlagilmasi iizering;

Yénetim Kurulu Uyesi Sn. Prof. Dr. D. Ali ALP tarafindan yapilan acilis konusmastn miiteakip,
Sermaye Piyasasl Kurulu tarafindan yayimlanan Kurumsal Yonetim ilkeleri’nin “Pay Sahipleri”
ile ilgili poliimiinde yer alan ilkeler ergevesinde, Genel Kurul'da Kullantlabilecek toplam oy
adedi, sahip olduklari imtiyazlar ve 0y kullanma prosedﬁriinij iceren Bilgilendirme Dokumant
hakkinda ortaklara bilgi verildi, KPMG Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali
Misavirlik A.$."yl temsilen Hilal Duran’m hazir oldugu goriildi. Takiben toplanti, Yonetim
Kurulu Uyesi Sn. Prof. Dr. D. Ali ALP tarafmdan agtlarak giilndemin gérﬁ§ﬁlmesine gecildi.

1. Aqlig ve Toplanti Bagkanligi'nin olugturulmast.

Toplanti Baskanlig1'nmn olusturulmast igin teklifler alinds, YELiZ BUSRA KASARCI tarafindan
verilen onergede Toplant1 Bagkanhigi'na Mahmut KARABIYIK'm onerildigi goriildii. Bagkaca
snerge olmadig anlagildi, Onerge oylandi, Toplanti Bagkanligi'na Mahmut KARABIYIK'm
secilmesine, 7 adet ret oyuna karsilik, 1.123.030,796 adet kabul oyu ile ve 0y coklugu karar verildi.

Mahmut KARABIYIK s6z aldi. Ticaret Bakanlhgt tarafindan Anonim Sirketlerin Genel Kurul
Toplantilarmin Usul ve Esaslar ile Bu Toplantilarda Bulunacak Ticaret Bakanlig1 Temsilciléri
Hakkinda Yonetmeligin 14.Maddesi gergevesinde giindemin yogun olmast nedeni ile tutanak
yazmanu olarak O7ZGE YIGIT, oy toplama memurd olarak da TALIP ARAS'In gorevlendirdigini
agiklad1.

9. Genel Kurul Toplanti Tutanaklarinin imzalanmast icin Toplant1 Baskanligina yetki
verilmesi.
Genel Kurul Toplanti Tutanagmin Genel Kurul adma Toplanti Baskanligi'nca imzalanmast ve

bununla yetinilmesi icin yeKi verilmesine oy birligi ile kablliine karar verildi.
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3. 2023 faaliyet y1lina iligkin Yonetim Kurulu Faaliyet Raporu'nun okunmasi ve miizakeresi.
2023 yili faaliyetlerine iliskin Yonetim Kurulu Faaliyet Rapory, FATIH KERESTECI tarafindan

okundu ve miizakere edildi. S6z alan olmadi.

Toplantiya elektronik ortamda katilan pay sahiplerinden Biilent Ulusoy muhalefet serhi bildirdi,

serh okundu ve toplanti tutanaginmn ekine konuldu.

4. 2023 faaliyet yilina iliskin Bagimsiz Denetim Sirketi Raporu'nun okunmasi.
2023 yili Bagimsiz Denetim Sirketi KPMG Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali
Miigavirlik A.$.'nin rapor zeti Sorumlu Denetgi Ebru Kocak'1 temsilen Hilal Duran tarafindan

okundu, miizakereye gegildi. 50z alan olmadt.

5. 2023 faaliyet yili Finansal Tablolarinin okunmasi, miizakeresi ve onaya sunulmast.
Sirketin Finansal Tablolar1 HASAN ALAKUS tarafindan okundu ve miizakereye gegildi.

Soz alan olmadi ve oylamaya gegildi.

Yapilan oylama sonucunda, finansal tablolarin onaylanmasina 1.233.439 adet ret oyuna karsilik,

1.121.797.364 adet kabul oyu ile ve oy goklugu ile kabuliine karar verildi.

6. Yonetim Kurulu Uyelerinin 2023 yil1 faaliyetlerinden dolay1 ayrt ayr ibra edilmeleri.

Yénetim Kurulu Uyelerinden Sn. Ahmet Akbalik'm 2023 yili faaliyetlerinden dolay1 ibrasina
gegildi (Yonetim Kurulu iiyelerinden Ahmet Akbalik'm toplam 687.504.313,94 adet oyu kendi ibrastnda
dikkate alinmadi ve kendi ibrasinda oy rullanmadi) 1.688.981 adet ret oyund karsilik 433.837.508,06

kabul oyu ile ve oy coklugu ile kabuliine karar verildi.

Yinetim Kurulu Uyelerinden Sn. Urfi Akbalik/mn 2023 yili faaliyetlerinden dolay1 ibrasma gegildi
(Yinetim Kurulu ityelerinden Urfi Akbalik’tn toplam 378.108. 158,68 adet oyu kendi ibrasinda dikkate
alinmadi ve kendi ibrasinda oy kullanmadi) 1.688.981 adet ret oyuna kargilik 743.233.663,32 adet kabul

oyu ile ve oy coklugu ile kabuliine karar verildi.

Yénetim Kurulu Uyelerinden Sn. Dursun Ali Alp, Sn. Saim Kilig, Sn. Mine Berra Doganer ve Sn.
Erman Kalkandelen'in 2023 y1l faaliyetlerinden dolay1 ibrasma gecildi 1.688.981 olumsuz oya
karsihik 1.121.341.822 adet kabul oyu ile ve oy coklugu ile kabuliine karar verildi.

7 Yonetim Kurulu'nun 2023 yil1 hesap donemi kar dagitimina jligkin dnerisinin okunmast,
goriigiilmesi ve onaya sunulmasi.

Yonetim Kurulu'nun “Sirketimizin 31.12.2023 tarihi itibariyla, Sermaye Piyasast Mevzuatina gore

hazirlanan konsolide finansal tablolarinda 2.941.966.408,00 TL ve Vergi Usul Kanunu'na gore

tutulan yasal kayitlar cergevesinde ise 2.025.604.713,98 TL Net Dagitilabilir Donem Kar1

gerceklesmistir. Sirketin gelistirmekte oldugu projeler ile yeni yatirimlara kaynak ayriimasinin
ultusunda 2023 yifinda gerceklegen dagitilabilir net
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donem karmm dagitilmayarak Olaganiistii Yedekler hesabmna aktarilmasi’min teklif edildigi
gortildi.

Yonetim Kurulu'nun 6nerisi oylandi. Yénetim Kurulu tarafindan yapilan énerinin 298.340 adet
ret oyuna kargihk, 1.122.732,463 adet kabul oyu ile ve oy ¢oklugu ile kabuliine karar verildi.

Toplantrya elektronik ortamda katilan pay sahiplerinden Biilent Ulusoy muhalefet serhi bildirdi,
serh okundu ve toplant: tutanagmin ekine konuldu.

8. Gorev siireleri dolmus bulunan Yénetim Kurulu Uyelerinin tekrar secilmeleri veya
degistirilmeleri ve gorev siiresinin tayini.
Sirketin 26.04.2023 tarihli Olagan Genel Kurul toplantisinda secilen yonetim kurulu {iyelerinin
gorev stirelerinin dolmus olmasi sebebiyle yonetim kurulu iiyelikleri icin onergelerin
toplanmasina gecildi. Yapilan inceleme sonucunda Sirket Esas Sozlesmesi'nin 8. Maddesi
cercevesinde 31.12.2025 tarihine kadar gorev yapmak tizere Ahmet AKBALIK, Urfi AKBALIK,
Prof. Dr. D. Ali ALP ve Prof. Dr. Saim KILIC'in aday gésterildigi; SPK'nin Kurumsal Yénetim
Tebligi (II-17.1) ekinde yer alan Kurumsal Yonetim Ilkeleri'nin 4.5.1'nci maddesi diizenlemesi
cercevesinde Aday Gosterme Komitesi yerine gorev yapan Kurumsal Yonetim Komitesi’nin
2024-01 say1li karari sonucu Yénetim Kurulunun 19.02.2024 tarihli toplantisinda Dr. Mine Berra
DOGANER ve Erman KALKANDELEN'in Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyeliklerine aday
gosterilmesine karar verildigi anlagildi. Bagkaca aday olan ya da aday gosteren olmada.
Yapilan oylama sonucunda;
Ahmet AKBALIK (TCKN:35410949274), Urfi AKBALIK (TCKN: 35404949402), Prof. Dr. D.Ali
ALP (TCKN:52345544732) ve Prof. Dr. Saim KILIC m (TCKN: 39715571772) 31.12.2025 tarihine
kadar goérev yapmak fiizere Yénetim Kurulu Uyeliklerine, Dr. Mine Berra DOGANER
(TCKN:36956124040) ve Erman KALKANDELEN’in (TCKN:13535053342) 31.12.2025 tarihine
kadar gorev yapmak tizere Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyeliklerine secilmelerine 1.148.960 adet
ret oyuna kargilik, 1.121.881.843 adet kabul oyu ile ve oy ¢oklugu ile kabuliine karar verildi.

9. Yonetim Kurulu iiyelerinin huzur hakkinn tespiti.

Yeliz Biigra Kasarci tarafindan verilen énerge dogrultusunda, Yénetim Kurulu Uyeleri Prof. Dr.
D.ALI ALP, Prof. Dr. SAIM KILIC ve Dr. MINE BERRA DOGANER’e aylik net 15.000 TL huzur
hakki 6demesi yapilmasima, diger Yénetim Kurulu Bagkan ve Uyelerine herhangi bir 6deme
yapilmamasma 18.838.705 adet ret oyuna karsilik, 1.104.192.098 adet kabul oyu ile ve oy coklugu

ile kabuliine karar verildi.

Toplantiya elektronik ortamda katilan pay sahiplerinden Biilent Ulusoy muhalefet serhi bildirdi,
serh okundu ve toplant: tutanaginin ekine konuldu.

10. Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasast Kurulu diizenlemeleri cercevesinde 2024 yili
i¢in Y6netim Kurulunca yapilan Bagimsiz Denetim Sirketi seciminin goriisiilmesi ve

onaya sunulmasi.

Sermaye Piyasast Kurulu tarafindan yayinlanan Sermaye Pifasast Bagimsiz Dis Denetleme




se¢imi konusu goriigildii. Denetimden Sorumlu Komite'nin &nerisi ve Sermaye Piyasasi
Mevzuati ve 6102 sayilh Tiirk Ticaret Kanunu'nun 339. Maddesi uyarimnca sirketin 01/01/2024 -
31/12/2024 hesap donemindeki finansal tablolarmin denetlenmesi ve bu kanunlardaki ilgili
diizenlemeler kapsaminda diger faaliyetleri yiiriitmek {izere BDO DENET BAGIMSIZ DENETIM
VE DANISMALIK A.S.'nin segilmesine karar verildigi anlagilmakla, alinan kararin oylamasina
gegildi. Yapilan oylama sonucunda Yonetim Kurulu Kararmin onaylanmasina 18.731.705 adet ret
oyuna kargilik, 1.104.299.098 adet kabul oyu ile ve oy ¢oklugu ile kabuliine karar verildi.

11. Sermaye Piyasas: Kurulu diizenlemeleri kapsaminda iligkili taraflarla 2023 yil1 igerisinde
yapilan islemler hakkinda Genel Kurula bilgi verilmesi.

Hasan Alakug séz ald1 ve hazirunu bilgilendirdi 2023 yilinda gergeklestirilen iliskili taraf

islemlerine iliskin olarak, 31.12.2023 tarihli Konsolide Olmayan Finansal Tablo 24 nolu

dipnotunda da iligkili taraf iglemleri tablosu ve islem agiklamalarina iliskin olarak;

- Aktay Otel Isletmeleri A.S.’den Ela Excellence Resort Hotel'e iliskin elde edilen kira rakamu,

- Int-er Yapi Ingaat Turizm San. Ve Tic. A.S.’den insaati devam eden projelerin miiteahhitlik
hizmetleri ile ilgili alnan hizmet alimlars,

- Ozak Global Holding’den alinan personel, servis vs. hizmet alimlart,

- Akyon Tesis Yonetimi'nden alinan proje yénetim ve bos alan aidatlarina iliskin hizmet alimi,

- Ozak Tekstil'den elde edilen merkez ofis kira geliri ve koprii kredi masraflar1 konularinda
bilgi verildi.

Sermaye Piyasasi Kurulumun "II-17.1" sayih "Kurumsal Y&netim Tebligi" 10. Maddesi

kapsaminda 2023 yilinda iligkili taraflar ile gerceklestirilen ve;

- hizmet aliglarinda satiglarin maliyetine orani,

- hizmet satiglarinda ise hasilat tutarina orani,

%10'dan fazla bir orana ulagan yaygin ve siireklilik arz eden bir islemi bulunmamaktadir.

Migkili Taraf Islemleri raporu diizenlendigi ve raporun sonug béliimiinin KAP'ta aciklandigs

konusunda genel kurula bilgi verildi.

MNiskili taraf islemleri kapsaminda;

2023 yilinda Aktay Otel isletmeleri A.S. ile Ela Hotel'in isletilmesine iliskin elde edilen kira

gelirlerinin ve Inter Yap: Ing.Tur.A.S. ile yeni projelerimize iligkin olusacak hizmet alimi

iglemlerin %10 smnirmi agacag: dngdriildiigii konusu Genel Kurul'un bilgilerine sunuldu.

12. Sermaye Piyasast Kurulu'nun III-48.1 sayili Tebliginin 37.maddesi uyarinca pay
sahiplerine bilgi verilmesi.

Hasan Alakug s6z ald1 ve hazirunu bilgilendirdi. Sermaye Piyasasi Kurulu'nun I11-48.1 sayili

Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarmna Iliskin Esaslar Tebligi'nin 37.maddesi kapsaminda 2023

yiinda; gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayali haklara iligkin alim satim,

kiralama iglemlerinin tespit edilen ekspertiz degerleri dikkate alinarak gergeklestirildigi

konusunda bilgi verildi.

13. 2023 y1l icinde iigiincii kigiler lehine verilen teminat, rehin ve ipotekler ve elde edilen gelir

veya menfaatler hakkinda ortdklarin bilgilendirilmesi.




Hasan Alakus s6z ald1 ve hazirunu bilgilendirdi. Sirket tarafmdan 2023 yili iginde 3.kisiler lehine

teminat, rehin ve ipotek verilmedigi konusu ortaklarm bilgisine sunuldu.

14. 2023 yil1 icinde yapilan bagis ve yardimlar hakkinda ortaklara bilgi sunulmas: ve 2024
yilinda yapilacak bagislar igin iist sinir belirlenmesi.

2023 yili iginde Sirket tarafindan bagis ve yardim yapilmadigi konusunda Genel Kurul'a bilgi

verildi ve 2024 yilinda yapilabilecek bagis ve yardimlar igin tist smir olarak 5.000.000,00 TL

belirlenmesi konusunda Yeliz Biigra Kasarci'nin énergesi onaya sunuldu ve 18.731.698 adet ret

oyuna karsilik, 1.104.299.105 adet kabul oyu ile ve oy ¢oklugu ile kabuliine karar verildi.

15. Yonetim Kurulu Uyelerine, Tiirk Ticaret Kanunu'nun 395. ve 396. maddelerinde yazili
muameleleri yapabilmeleri i¢in izin verilmesi.

Gilindem maddesi miizakereye agildi, s6z alan olmadi, oylamaya gegildi. Tiirk Ticaret

Kanunu'nun 395.-396. maddeleri geregince Yonetim Kurulu Uyeleri'ne Sirket konusuna giren

igleri bizzat veya bagkalar1 adma yapmalar1 ve bu nevi isleri yapan sirketlere ortak olabilmeleri

ve diger iglemleri yapabilmeleri hususunda izin verilmesine oy birligi ile kabuliine karar verildi.

16. Kurumsal Yonetim [lkelerimin 1.3.6 no.u ilkesi kapsaminda Genel Kurul'a bilgi
verilmesi.
Sermaye Piyasasi Kurulu Kurumsal Yonetim Ilkeleri'nin 1.3.6.maddesi kapsaminda Yénetim

Kurulu Uyeleri'nin Sirket disinda aldig1 gorevler Genel Kurul'un bilgilerine sunuldu.

17. Dilek, temenniler ve kapanis.

Dilek ve temenniler kisminda sdz alan;

Toplantiya fiziken katilan pay sahiplerinden Halil Yigit Aka sz alarak: “Bilancoda yer alan 1.9
Milyar TL avansin ne oldugun bilinmesi gerekir.” dedi.

Toplantya fiziken katilan pay sahiplerinden Erdem Giidiik séz alarak: “Biiyiikyal: ile alakali
yatinmaida bilgi karlihigr fazla, otel varmi yok mu, ne kadart bizim, kag daire kaldi, biz EKGYO’dan satin
aldik ama tamamu bizde mi, aynt durum halkaly ile ilgili de s6z konusu, 1225 iinite olacak denildi, elimizdeki
ajanda 1.400 tane diyor, satig politikalar: noktasinda elegtirisel yaklasunyorum, satig politikasina interaktif
bakilmast gerekiyor. Borsa tarafinda 7 yildir yatirimeryum, sirket geri alim yapacagim dedi 2019 yilinda
ama seansin bitiminde iglemler oldu, bizim sirket geri alim yapmug gibi oldu, Sn. Ahmet Akbalik pandemide
ben geri alum yapiyorum dedi, biz 1.93'den 2.40lara geldik. Yatirimer iligkileri ile goriisiiyoruz ama hayatin
olagan akigina aykirt bir durum var. 2023 yilinda Ahmet Bey bir fona hisse devretti, hisse 5 liralardaydi 20
liralara giktr. Biz 2023 baginda 3-5 giin icerisinde %30 deger kaybediyoruz ama oradan geri toplama bir

tiirlii olmuyor. Onlem alinmast istirhamumdir.” dedi.

Toplantiya fiziken katilan pay sahiplerinden Ibrahim Ciftci soz alarak: “Kira gelirleri ekspertiz
arastndaki farklar hakkinda degerlendirmem var, degerlemede gzan neye gore yaptimz, 5. Kira yilinda

emsal degerler devreye giriyor.” dedi.
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Toplantiya fiziken katilan pay sahiplerinden Kemal Yasin Sungur s6z alarak: “Damsmanhik
giderleri 2022 it ile 2023 arastnda fark var, bunun sebebini bilmek isterim”.

Dilek ve temenniler kismindaki tiim sorulara cevaben soz alan

Sirket Genel Miidiir Fatih Keresteci soz alarak: “Gayrimenkullerimizde kiracinin yabanci oldugu
durumlar diginda tiim sozlesmeler 2018 yilinda TL'ye dindii, bu sebeple mevcut kiracilarin kiralar
piyasanin altinda kaldi, kiracilar ile goriiserck rakamlart piyasa rayiclerine ¢ekmeye calisijoruz. Ayrica
diger yasal haklarimizi kullamyoruz. Ayrica 1.9 Milyar TL ile ilgili sorulan soru haklkinda sunu séylemek
isterim: 1.9 Milyar TL bityiik oranda EKGYOya verilen avanstir” dedi

Yonetim Kurulu Uyesi Prof. Dr. Ali Alp soz alarak: “Siirdiiriilebilirlik icin kar énemlidir, biz bir
pandemi yagadik, faizlerin cok yiiksek oldugu bir donem yagadik ama buna ragmen bu sirket en dinamik
GYO'lardan bir tanesidir. Bityiikyali'da finansallarda olduk¢a bagaril bir projedir. Bizim girketin direk ilgi
alani borsa tarafi degildir. Gayrimenkul sektorii diger sektorlerden ¢ok daha farklidir, daha uzun vadeli
bakilmasy gerekiyor. Ancak girket performansina baktigimzda cok iyi yonetilen bir konumda oldugu
goriilmektedir. Pay geri alimim da degerlendirdigimizi de aktarmak isterim. Ayrica bir fondan soz edildi,

bu girketin kendi icerisinde yaptig bir iglemdir yani iigiincii kigiler ile yapimig bir iglem degildir.” dedi

Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi Mine Berra Doganer soz alarak: “Tiirkiye'de bist100 bir ralli
yagadi. Ancak farkly sektdrlere yonelim oldu, GYO'lar genel olarak bist100 yatirimeisinin getivilerinin
altinda kaldi. 2 Ocak 2023 de GYO endeksi 115 usd iken bugiin 90 usd civarmda yani tiim GYO'lar
ozelinde %30 deger kaybetmis, yani genel olarak suanda bu sektore bir tevecciih yok. Ancak uzun zamanda

faizler indiginde tekrar GYO'lara talep olugabilir.” dedi

Giindemde konusulacak bagka bir konu kalmadigindan Genel kurul toplantisina saat 15:30'da

son verildi.

Isbu toplanti mahalinde 5 niisha olarak diizenlendi, okundu ve imzaland1. 15:55 Zeytinburnu-
Istanbul
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