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T/ TERRA

GAYRIMENKUL DEGERLEME

YONETICI OZETI

RAPOR BILGILERI

Degerlemeyi Talep Eden : Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S.

Raporu Hazirlayan Kurum : Terra Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S.
Dayanak So6zlesmesi :14.10.2024 tarih ve 003 kayit no'lu

Degerleme Calismalarinin Bitis

Tarihi 124.12.2024

Rapor Tarihi 1 31.12.2024

Raporlama Siiresi : 5is glnl

Rapor No : 2024/0ZAKGYO/011

Degerlenen Miilkiyet Haklari : Ust hakki miilkiyeti

Raporun Konusu : Bu rapor; Ozak Gayrimenkul Yatinrm Ortaklidi

A.S.'nin talebine istinaden asadida adresi belirtilen
tasinmazdaki 396.140 m?lik kisim icin kesin izin
taahhiit senedine gére olusturulan 293.505,30 m?
alanli Gst hakkinin Tark lirasi cinsinden devir/pazar
dederinin tespitine yonelik hazirlanmistir.

GAYRIMENKULE AIT BILGILER

Gayrimenkuliin Adresi : Merkez Mahallesi, Atatirk Caddesi, No: 68,
Club Med Kemer Tatil Koyii,
(1086 no’lu parseldeki 396.140 m?'lik kisim)
Kemer / ANTALYA

Tapu Bilgileri Ozeti : Antalya ili, Kemer ilgesi, Kemer Mahallesi,
7.031.570 m? ylzdlgimli “Orman” niteligindeki
1086 no’lu parselin 396.140 m?lik kisim igin kesin
izin taahhit senedine gobre olusturulan
293.505,30 m? alanli tist hakki

Sahibi : Maliye Hazinesi

Ust Hakki Sahibi : Ozak Gayrimenkul Yatirnm Ortaklii A.S.

Kesin Izin Taahhiit Senedi izin Alani : 396.140 m?

Ust Hakki Alani : 293.505,30 m?

Mevcut Kullanim : Tesis halihazirda atil, bakimsiz ve kullanilamaz
durumdadir.

Tapu Incelemesi : Tagsinmaz uzerinde takyidat bulunmaktadir.
(Bkz. Rapor / 4.1.2. Tapu Kayitlar Incelemesi)

imar Durumu : (Bkz. Rapor/4.1.4. Gayrimenkuliin Imar Plani
Bilgileri)

GAYRIMENKUL iCiN TAKDiR EDILEN TOPLAM DEGER (KDV HARIi(C)

1.892.985.000,-TL ‘ 2.082.283.500,-TL ’

Ust Hakkinin Devir/Pazar Degeri

RAPORU HAZIRLAYANLAR

Sorumlu Degerleme Uzmani Udur AVCI (SPK Lisans Belge No: 402175)
Sorumlu Degerleme Uzmani Nurettin KULAK (SPK Lisans Belge No: 401814)
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1. BOLUM RAPOR BILGILERI

T/ TERRA

GAYRIMENKUL DEGERLEME

Raporun Tarihi ve Numarasi

Raporu Hazirlayanlarin Ad ve
Soyadlari, Sorumlu Degerleme
Uzmaninin Adi ve Soyadi

Degerleme Tarihi

Dayanak S6zlesmesinin Tarih ve
Numarasi

Raporun, Tebligin 1. Maddesi
Kapsaminda Hazirlanip
Hazirlanmadigina Iliskin Aciklama

Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Ayni
Kurulus Tarafindan Daha Onceki
Tarihlerde de Degerlemesi Yapilmissa
Son Ug Degerlemeye iliskin Bilgiler

Bu dederleme raporu, Ozak Gayrimenkul

Yatinrm Ortakhdi A.S. igin sirketimiz
tarafindan 31.12.2024 tarihinde,
2024/0ZAKGYO/011 rapor numarasi ile

hazirlanmigtir.

Ugur AVCI - SPK Lisans No: 402175
(Sorumlu Dedgerleme Uzmani)

Nurettin KULAK - SPK Lisans No: 401814
(Sorumlu Dedgerleme Uzmani)

Bu dederleme raporu igin, sirketimizin
dedgerleme uzmanlarn 24.12.2024 tarihinde

dedgerleme  calismalarini bitirmis  ve
31.12.2024 tarihi itibari ile raporu
hazirlamiglardir. Bu slrede gayrimenkul
mahallinde ve ilgili resmi dairelerde

incelemeler ve ofis galismasi yapilmistir.

Bu degderleme raporu, sirketimiz ile Ozak
Gayrimenkul Yatinm Ortakhdi A.S. arasinda
taraflarin hak ve yutkimldltklerini belirleyen
003 no’lu ve 14.10.2024 tarihli dayanak
sOzlesmesi hikimlerine bagh kalinarak
hazirlanmistir.

Bu rapor, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun III-
62.3 sayilli "Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunacak Gayrimenkul Dederleme
Kuruluslan Hakkinda Teblig” huktumleri ile
ayni tebligin ekinde yer alan “Dederleme
Raporlarinda Bulunmasi Gereken Asgari
Hususlar”, 01.02.2017 tarih Seri III-62.1
sayllil "Sermaye Piyasasinda Dederleme
Standartlan Hakkinda Teblig” dogrultusunda
Sermaye Piyasas!i Kurulu Karar Organi'nin
22.06.2017 tarih ve 25/856 sayil karar ile
Uluslararasi Dederleme Standartlan 2017
kapsaminda hazirlanmistir. Rapor; Sermaye
Piyasas! Kurulu’nun III-62.3 sayil tebligin 1.
maddesinin 2. fikrasi kapsaminda
hazirlanmistir.

Tasinmaz icin daha 0©nce sirketimiz
tarafindan hazirlanmis (¢ adet dederleme
raporu bulunmakta olup raporlara ait bilgiler
rapor ekinde sunulmustur.
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T/ TERRA

GAYRIMENKUL DEGERLEME

2. BOLUM SIRKET VE MUSTERIYI TANITICI BILGILER
2.1. SIRKETI TANITICI BILGILER

SIRKETIN UNVANI : Terra Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S.

SIRKETIN ADRESI : Kiiglikbakkalkdéy Mahallesi, Sevda Sokak, No: 1, Seven Tower,
Kat: 5, Ofis: 4, Atasehir / ISTANBUL

TELEFON NO : 490 (216) 784 41 10

KURULUS TARIHI : 13 AJustos 2014

ODENMIS SERMAYESI : 1.000.000,-TL

TICARET SICIL NO 1934372

SPK LISANS TARIHI : Sirket, 03.12.2014 tarihi itibariyle Basbakanlik Sermaye

Piyasasi Kurulu'nun (SPK) “Gayrimenkul Dederleme Sirketleri
Listesi”ne alinmistir.

BDDK LISANS TARIHI : Sirket, 02.04.2015 tarihi itibariyle Bankacilik Diizenleme ve
Denetleme Kurumu (BDDK) tarafindan “gayrimenkul,
gayrimenkul projesi veya bir gayrimenkule bagh hak ve
faydalarin degerlemesi” hizmetini vermekle yetkilendirilmistir.

FAALIYET KONUSU : YUrarlikteki mevzuat cergevesinde her tirli resmi ve 0Ozel,
gercek ve tlzel kisi ve kuruluslara ait gayrimenkuller,
gayrimenkul projeleri ve gayrimenkule dayali hak ve faydalar ile
menkullerin  yerinde tespiti ve dederlemesini yapmak,
dederlerini tespit etmeye yonelik tim raporlan dlzenlemek,
analiz ve fizibilite calismalarini sunmak ve problemli durumlarda

N o g6rls raporu vermektir.

2.2. MUSTERIYI TANITICI BILGILER

SIRKETIN UNVANI : Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakhidi A.S.

SIRKETIN ADRESI : Kazlicesme Mahallesi, Kennedy Caddesi, No: 52C, 34020,
Zeytinburnu / ISTANBUL

TELEFON NO : +90 (212) 486 36 50

TESCIL TARIHI : 01 Subat 2008

ODENMIS SERMAYESI : 1.456.000.000,-TL

KAYITLI SERMAYE TAVANI : 2.000.000.000,-TL

TICARET SICIL NO : 654110

FAALIYET KONUSU : Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Gayrimenkul Yatirnm

Ortakliklarina iliskin dizenlemeleriyle belirlenmis usul ve
esaslar cercevesinde, gayrimenkuller, gayrimenkule dayal
sermaye piyasasl araclari, gayrimenkul projeleri, gayrimenkule
dayali haklar, sermaye piyasasi araglar ve Kurulca belirlenecek
diger varlik ve haklardan olusan portfoyl isletmek amaciyla
paylarini  ihrac etmek (zere kurulan, belirli projeleri
gerceklestirmek Ulizere adi ortaklik kurabilen ve Sermaye
Piyasasi Kanunu'nun 48. maddesinde sinir gizilen faaliyetler
cercevesinde olmak kayd ile Kurulun Gayrimenkul Yatirm
Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi'nde izin verilen diger
. . _ faaliyetler L
2.3. MUSTERI TALEPLERININ KAPSAMI VE VARSA GETIRILEN SINIRLAMALAR
VE ISIN KAPSAMI
Bu rapor, Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.'nin talebine istinaden degerlemeye konu
tasinmazdaki 396.140 m?lik kisim icin kesin izin taahhiit senedine gdére olusturulan
293.505,30 m? alanh Gst hakkinin Tirk Lirasi cinsinden devir/pazar degerinin tespitine yonelik
olarak; Sermaye Piyasasi Kurulu'nun III-62.3 sayili "Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak
Gayrimenkul Degerleme Kuruluslar Hakkinda Teblig” htkimleri ile ayni tebligin ekinde yer alan
“Dederleme Raporlarinda Bulunmasi Gereken Asgari Hususlar”, Kurul’'un Seri III-62.1 sayil
“Sermaye Piyasasinda Dederleme Standartlari Hakkinda Tebligi” dogrultusunda Sermaye
Piyasasi Kurulu Karar Organi’nin 22.06.2017 tarih ve 25/856 sayili karari ile uygun goérilen
Uluslararasi Dederleme Standartlari 2017 kapsaminda hazirlanmistir. Rapor; Sermaye Piyasasi
Kurulu'nun III-62.3 sayil tebligin 1. maddesinin 2. fikrasi kapsaminda hazirlanmistir.
isbu degerleme raporu amacina uygun olarak hazirlanmis olup baska amagla kullanilamaz.
Tarafimiza musteri tarafindan getirilen herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir.
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3. BOLUM DEGER TANIMI, GECERLILIK KOSULLARI VE UYGUNLUK
BEYANI

3.1. DEGER TANIMI VE GECERLILiK KOSULLARI

Pazar Degeri: Bir varlik veya ytukimliliglin, uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda,
istekli bir saticl ve istekli bir alici arasinda, taraflarin bilgili ve basiretli bir sekilde ve zorlama
altinda kalmaksizin hareket ettikleri, muvazaasiz bir islem ile dederleme tarihi itibariyla el
dedistirmesinde kullaniimasi gerekli gérilen tahmini tutardir.

Bu degerleme calismasinda asagidaki hususlarin gecerliligi varsayilmaktadir.

¢ Analiz edilen gayrimenkulln tird ile ilgili olarak mevcut bir pazarin varligi pesinen kabul
edilmistir.

e Alici ve satict makul ve mantikli hareket etmektedirler.

e Taraflar gayrimenkul ile ilgili her konuda tam bilgi sahibidirler ve kendilerine azami
faydayi saglayacak sekilde hareket etmektedirler.

e Gayrimenkulln satigi icin makul bir stire taninmistir.

o Odeme nakit veya benzeri araglarla pesin olarak yapiimaktadir.

e Gayrimenkulin alim-satim igslemi sirasinda gerekebilecek finansman, piyasa faiz oranlari
lzerinden gergeklestirilmektedir.

¢ Gayrimenkulin makul sartlarda elde edilebilecek en olasi dederi takdir edilmektedir.

e Takdir edilen deder; dederleme tarihi itibariyle belirlenmis olup dederleme tarihine
o6zgludar.

3.2. UYGUNLUK BEYANI

Bilgimiz ve inancglarimiz dogrultusunda asadidaki hususlari teyit ederiz:

¢ Raporda sunulan bulgular sahip oldugumuz tim bilgiler cercevesinde dogrudur.

e Raporda belirtilen analizler ve sonuclar sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla kisitli
olup kisisel, tarafsiz ve dnyargisiz profesyonel analiz, fikir ve sonuglardan olusmaktadir.

e Dederleme konusunu olusturan miulkle ilgili olarak glincel veya gelecede donlik higbir
ilgimiz yoktur. Bu isin icindeki taraflara karsi herhangi kisisel bir cikarimiz veya 6n
yargimiz bulunmamaktadir.

e Bu gorevle ilgili olarak verdigimiz hizmet ve aldigimiz tcret, musterinin amaci lehine
sonuclanacak bir yone veya dnceden saptanmis sonuglarin gelistiriimesi ve bildirilmesine
veya bu dederlemenin tasarlanan kullanimiyla dogrudan ilgili sonraki bir olayin meydana
gelmesine bagh degildir.

e Dederleme ahlaki kural ve performans standartlarina gére gerceklestirilmistir.

e Raporlama asamasinda goérev alanlar mesleki editim sartlarina sahiptir.

e Bu raporun konusu olan miulk sahsen incelenmistir. Dederleme calismasinda gorev
alanlarin dederlemesi yapilan mulkin yeri ve turi konusunda daha 6nceden deneyimi
bulunmaktadir.

e Raporda belirtilen kisiler haricinde hi¢ kimse bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir
yardimda bulunmamigtir.

e Raporumuz Sermaye Piyasasi Kurulu'nun ilgili tebliginin sorumluluk, bagimsizlik, isin
kabulli ve devri, mesleki 6zen ve titizlik, sir saklama yukimltligu ilke ve kurallarina
uygun sekilde hazirlanmaktadir. Sirketimizde “Kalite Glivence Sistemi” uyarinca bu ilke
ve kurallarin denetimi yapiimaktadir.
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4. BOLUM GAYRIMENKULUN YASAL DURUMUNA ILISKIN BILGILER

4.1. GAYRIMENKULUN TAPU KAYITLARI, PLAN, PROJE, RUHSAT, SEMA VB.
DOKUMANLARI HAKKINDA BILGILERI

4.1.1. MULKIYET DURUMU

4.1.2. CIPLAK MULKIYET BILGILERI

SAHIBI

ILi

ILCESI
MAHALLESI
MEVKIi
PAFTA NO
ADA NO
PARSEL NO
NiTELIGI
YUzZOLCUMU
CILT NO
SAYFA NO

: Maliye Hazinesi
: Antalya
: Kemer

: Kemer

: 1086

: Orman

: 7.031.570 m2 (*)
: 19

11783

4.1.3. UST HAKKI MULKIYETI BILGILERI

SAHIBI

ILi

ILCESI
MAHALLESI
MEVKII
PAFTA NO
ADA NO
PARSEL NO
NITELiGI

YUZOLCUMU
YEVMIYE NO
CiLT NO
SAYFA NO
TAPU TARIHI

: Ozak Gayrimenkul Yatinnm Ortakligi A.S. (**)
: Antalya
: Kemer

: Kemer

: 1086
: 49 yil sire ile 19. Cilt 1783. Sayfadaki 1086 parsel {izerindeki “Ust (Iinsaat)

Hakki”

: 293.505,30 m2 (*)
12722

145

: 4389

1 26.04.2023

(*) Bir sureti rapor ekinde sunulan “Resmi Senet” ekli krokisinde kesin izin alani 396.140 m2, st hakki
alani ise 293.505,30 m?'dir. Dederlemede; parselin 396.140 m?'lik kisim igin kesin izin taahhut senedi
g6z 6ninde bulundurularak 293.505,30 m? alanl Ust hakkinin devir/pazar dederi takdir edilmistir.

(**) Bir sureti rapor ekinde sunulan “Kesin izin Taahhit Senedi” belgelerinden ve “Resmi Senet”'ten de
gorulecegdi Gzere izin baslangig tarihi 17.12.2019, izin devir baslangig tarihi 18.05.2023, izin bitis tarihi
ise 17.12.2068 olarak gézikmekte olup toplam 49 yildir. Rapor tarihi itibariyle geriye kalan tst hakki
kullanim sliresi yaklasik 44 yil olup kullanima esas izin alani 396.140 m?, Ust hakki alani ise 293.505,30

m2‘dir.
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4.1.4. TAPU KAYITLARI INCELEMESI

21.11.2024 tarihi itibariyla WEB Tapu Portal Sistemi'nden ve 29.11.2024 tarihi itibariyla
Kemer Tapu Midlrligi'nden temin edilen “Tasinmaza Ait Tapu Kaydi” belgelerine gbre rapor
konusu tasinmaz lzerinde asadidaki tespitlerde bulunulmustur.

Ciplak Miilkiyet Uzerinde:

Beyanlar Boliimii:

Antalya 2. Hukuk Mahkemesi 07.07.1982 tarih 1981/787 1982/440 karar sayili ilaminda
belirtildigi Gzere tasinmaz mal (zerinde budday bitkisi mevcut olup dederi 151285
liradir. (02.09.1982 tarih ve 3210 yevmiye no ile)

Antalya Kultar Varliklarini Koruma Boélge Kurulu Midirligiu’nin 4044107 sayil yazisi
uyarinca Kemer 1086 parsel sayili tasinmazin tGzerinde 29/12/1992 tarih 1171 yevmiye
numarali, 19/08/1996 tarih 750 yevmiye numarali, 24/09/2007 tarih 3891 yevmiye
numaral, 21/04/2011 tarih 1416 yevmiye numarali, 04/07/2022 tarih 4041 yevmiye
numarali, 03/01/2023 tarih 34 yevmiye numaral ve 13/03/2023 tarih 1599 yevmiye
numarali Korunmasi Gerekli Kiltlir ve Tabiat Varhdidir serhleri ve Arkeolojik Sit alani
serhleri Kemer 1086 parselin ana tasinmazi (zerinde devam etmekte olup, Antalya
Kultar Varliklarini Koruma Bélge Kurulu Midarligi’nin 4044107 sayili yazisi geredince
4389 sahifede kayitl 293.505,30 m? miktarindaki st hakkini kapsamadigi ve Ust hakki
sinirlarinin bu alanlarin disinda kaldigi bildirilmis olup Kemer 4389 sahifede kayitli st
hakki Gzerinde Korunmasi Gerekli Kiltlr ve Tabiat Varligi serhleri ile Arkeolojik Sit Alani
serhleri bulunmamaktadir. (20.09.2023 tarih ve 5921 yevmiye no ile)

3402 Sayili Kanun‘un 22. Maddesi kapsaminda kadastro guncelleme calismalarina
tabidir. (16.08.2023 tarih ve 5048 yevmiye no ile)

Antalya Il Kiltir Midarligi’'nin 15.01.1992 tarih ve 254 sayill yazisina istinaden
korunmasi gerekli klltir ve tabiat varhididir serh verildi. (21.02.1992 tarih ve 140
yevmiye no ile)

Korunmasi gerekli kiltur ve tabiat varhgidir. (29.12.1992 tarih ve 1171 yevmiye no ile)
Antalya Kultur ve Tabiat Varliklarini Koruma Kurulu Mudurlagd’nin 09.08.1996 gin
1665 sayili yazilarina istinaden arkeolojik sit alani. (19.08.1996 tarih ve 750 yevmiye
no ile)

1. ve 2. derece korunmasi gerekli tasinmaz kultar varhdidir. (24.09.2007 tarih ve 3891
yevmiye no ile)

Antalya Kultlr ve Tabiat Varlklarini Koruma Kurulu MudirlGga’nin 05.04.2011 tarih
1584 sayili yazilarina istinaden korunmasi gerekli tasinmaz kaltar varligidir. (Serh
tasinmaz Uzerindeki Calisdagi tepesinde yer alan arkeolojik sit alanina ait) (21.04.2011
tarih ve 1416 yevmiye no ile)

1. Derece Arkeolojik Sit Alanidir. (04.07.2022 tarih ve 4041 yevmiye no ile)

1. Derece Arkeolojik Sit Alanidir. (03.01.2023 tarih ve 34 yevmiye no ile)

Tasinmazin A harfi ile gosterilen 16.553,65 m?'si 1. Derece, B harfi ile gdsterilen
38.229,29 m?'si 3. Derece, C harfi ile gosterilen 2.584,46 m?%'si 1. derece ve D harfi
gosterilen 1.310,37 m?'si 1. derece arkeolojik sit alaninda kalmaktadir. (13.03.2023
tarih ve 1599 yevmiye no ile)

3402 Sayil Kanun’un 22. Maddesi 2. Fikrasi (a) bendi uygulamasina tabidir. (25.07.2024
tarih ve 4295 yevmiye no ile)

Korunmasi Gerekli Tasinmaz Kultiar Varligi olup 1. ve 3. derece Arkeolojik Sit Alani'nda
kalmaktadir. (04.09.2024 tarih ve 5183 yevmiye no ile)
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1.304 m?'si 1. derece, 2.584,28 m?'si 1. derece, 1.090,18 m?'si 1. derece, 42.104,86
m?'si 3. derece ve 131.463,67 m? ‘si Arkeolojik Sit Alani’dir. (01.10.2024 tarih ve 5829
yevmiye no ile)

Kultar Varliklar ve Mizeler Genel Midarlaga Kurullar Daire Kiltlir ve Turizm Bakanligi
Baskanhgi 11.11.2024 tarih 5922931 sayili yazi eki Kiltlr Varliklarini Koruma Ylksek
Kurulu’nun 30.10.2024 tarih 392 sayill karari uyarinca Antalya Kaltdr Varhklarini
Koruma Bdlge Kurulu'nun 29.07.2024 tarih ve 18015 sayili kararinin Envanter 4 No
olarak tescil edilen teras duvarlari ydéninden iptal karar vardir. (13.11.2024 tarih ve
6939 yevmiye no ile)

Hak ve Miikellefiyetler Boliimii:

e Tasinmazin 293.505,30 m?lik kismi lzerine 17/12/2019 tarihinde baslamak lizere 49

yil siire ile Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakhdi Anonim Sirketi lehine kismi irtifak hakki
tesisi vardir. (25.04.2023 tarih ve 2688 yevmiye no ile)

Ust Hakki Miilkiyeti Uzerinde:
Beyanlar Boliimii:

Antalya Kultar Varliklarini Koruma Boélge Kurulu Mudurligi’nin 4044107 sayili yazisi
uyarinca Kemer 1086 parsel sayili tasinmazin tzerinde 29/12/1992 tarih 1171 yevmiye
numarali, 19/08/1996 tarih 750 yevmiye numarali, 24/09/2007 tarih 3891 yevmiye
numarali, 21/04/2011 tarih 1416 yevmiye numarali, 04/07/2022 tarih 4041 yevmiye
numarali, 03/01/2023 tarih 34 yevmiye numaral ve 13/03/2023 tarih 1599 yevmiye
numarali Korunmasi Gerekli Klltlir ve Tabiat Varligidir serhleri ve Arkeolojik Sit alani
serhleri Kemer 1086 parselin ana tasinmazi Uzerinde devam etmekte olup, Antalya
Kulttr Varliklarini Koruma Bolge Kurulu Madirligi’nin 4044107 sayil yazisi geredince
4389 sahifede kayith 293.505,30 m? miktarindaki tist hakkini kapsamadigi ve st hakki
sinirlarinin bu alanlarin disinda kaldigr bildirilmis olup Kemer 4389 sahifede kayitli Ust
hakki tizerinde Korunmasi Gerekli Kultir ve Tabiat Varligi serhleri ile Arkeolojik Sit Alani
serhleri bulunmamaktadir. (20.09.2023 tarih ve 5921 yevmiye no ile)

Antalya 2. Hukuk Mahkemesi 07.07.1982 tarih 1981/787 1982/440 karar sayili ilaminda
belirtildigi Gzere tasinmaz mal (zerinde budday bitkisi mevcut olup dederi 151285
liradir. (02.09.1982 tarih ve 3210 yevmiye no ile)

Antalya Il Kiltir Midarligi’'nin 15.01.1992 tarih ve 254 sayill yazisina istinaden
korunmasi gerekli kultar ve tabiat varhididir serh verildi. (21.02.1992 tarih ve 140
yevmiye no ile)

3402 Sayili Kanun‘un 22. Maddesi kapsaminda kadastro gincelleme calismalarina
tabidir. (16.08.2023 tarih ve 5048 yevmiye no ile)

Korunmasi gerekli kiltur ve tabiat varhgidir. (29.12.1992 tarih ve 1171 yevmiye no ile)
Antalya Kultur ve Tabiat Varliklarini Koruma Kurulu Mudurlaga’nin 09.08.1996 gin
1665 sayili yazilarina istinaden arkeolojik sit alani. (19.08.1996 tarih ve 750 yevmiye
no ile)

1. ve 2. derece korunmasi gerekli taginmaz kiltir varhdidir. (24.09.2007 tarih ve 3891
yevmiye no ile)

Antalya Kultar ve Tabiat Varlklarini Koruma Kurulu Madirliagia’nin 05.04.2011 tarih
1584 sayili yazilarina istinaden korunmasi gerekli tasinmaz kaltir varhdidir. (Serh
tasinmaz Uzerindeki calisdadi tepesinde yer alan arkeolojik sit alanina ait) (21.04.2011
tarih ve 1416 yevmiye no ile)
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1. Derece Arkeolojik Sit Alanidir. (04.07.2022 tarih ve 4041 yevmiye no ile)

1. Derece Arkeolojik Sit Alanidir. (03.01.2023 tarih ve 34 yevmiye no ile)

Tasinmazin A harfi ile gdésterilen 16.553,65 m?%si 1. Derece, B harfi ile gdsterilen
38.229,29 m?'si 3. Derece, C harfi ile gosterilen 2.584,46 m?'si 1. derece ve D harfi
gosterilen 1.310,37 m?'si 1. derece arkeolojik sit alaninda kalmaktadir. (13.03.2023
tarih ve 1599 yevmiye no ile)

3402 Sayili Kanun’un 22. Maddesi 2. Fikrasi (a) bendi uygulamasina tabidir. (25.07.2024
tarih ve 4295 yevmiye no ile)

Korunmasi Gerekli Taginmaz Kultir Varligi olup 1. ve 3. derece Arkeolojik Sit Alani’'nda
kalmaktadir. (04.09.2024 tarih ve 5183 yevmiye no ile)

1.304 m?'si 1. derece, 2.584,28 m?'si 1. derece, 1.090,18 m?'si 1. derece, 42.104,86
m?'si 3. derece ve 131.463,67 m? ‘si Arkeolojik Sit Alani’dir. (01.10.2024 tarih ve 5829
yevmiye no ile)

Kultar Varliklari ve Mizeler Genel Midarlaga Kurullar Daire Kiltir ve Turizm Bakanligi
Baskanhgi 11.11.2024 tarih 5922931 sayili yazi eki Kiltlir Varliklarini Koruma Yiksek
Kurulu’nun 30.10.2024 tarih 392 sayill kararn uyarinca Antalya Kaltar Varhklarini
Koruma Bolge Kurulu'nun 29.07.2024 tarih ve 18015 sayili kararinin Envanter 4 No
olarak tescil edilen teras duvarlari yoninden iptal karar vardir. (13.11.2024 tarih ve
6939 yevmiye no ile)

Hak ve Miikellefiyetler Boliimii:

Tasinmazin 293.505,30 m?lik kismi Gzerine 17/12/2019 tarihinde baslamak tizere 49
yil siire ile Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakli§i Anonim Sirketi lehine kismi irtifak hakki
tesisi vardir. (25.04.2023 tarih ve 2688 yevmiye no ile)

4.1.5. KADASTRO INCELEMESI

Dederlemeye konu tasinmazin kadastral siniri, alan ve konum tespiti Kemer Kadastro
Mldurligi’nde bulunan paftalar Uzerinden ve https://parselsorgu.tkgm.gov.tr online parsel
sorgu sisteminden yapilan incelemeler suretiyle tespit edilmistir.
4.1.6. GAYRIMENKULUN IMAR PLANI BILGILERI

Antalya Valiligi, Gevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhgi Il Midirligi’nde yapilan
incelemelerde ve Kemer Belediye Baskanligi imar ve Sehircilik Midirliigi'nden temin edilen
01.11.2024 tarihli, E-19999097-115.02.01.65616 sayili imar durum belgesi Gzerinden asagidaki
tespitlerde bulunulmustur.

Dederlemeye konu Kemer Mahallesi, Kocaburun Mevki 1086 no’lu orman parseli
Beydaglari Sahil Milli Parki ve Kemer Devlet Ormani-II sinirlari icinde yer almaktadir.
Tasinmaz igin “Otel ve Tatil K&yl Alani"na iliskin hazirlanan 1/25000 &lcekli Nazim Imar
Plani, 1/5000 &lcekli Nazim Imar Plani Degisikligi ve 1/1000 &lcekli Uygulama Imar
Plani Degisikligi, Bakanlik Makami’nin 27.09.2022 tarihli ve 4648470 sayil Olur'lari ile
1 numarali Cumhurbaskanligi Kararnamesinin 109. maddesi uyarinca onaylanmistir.
Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi II Madirligi'nce 24.10.2022 - 24.11.2022
tarihleri arasinda askiya cikarilan plan degisikligine, aski siresi icerisinde Kiltir ve
Turizm Bakanhdi (Antalya Kultir Varliklarini Koruma Boélge Kurulu Mudarlaga)
tarafindan, bir adet itiraz yapilmis, yapilan itiraz dederlendiriimek (zere Tabiat
Varliklarini Koruma Genel Mudurligi’ne gonderilmistir.
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e Ancak, Antalya Kultir Varhklarini Koruma Bélge Kurulu'nun 09.02.2023 tarih ve
3474257 sayil yazisinda; Idyros Antik Kenti I-II-III. Derece Arkeolojik Sit Alani'na
yobnelik Antalya Kiltar Varliklarini Koruma Bélge Kurulu’nun 23.12.2022 tarih ve
15061 sayili karari ile uygun bulunan 6neri plan onama siniri dogrultusunda Koruma
Amach Imar Planlarinin hazirlanmasi, 1086 numarali orman parselinin sit alani sinirlari
disinda kalan ve turizme tahsisli olan kisimlarinda turizm amagh imar plani
yapilmasinda 2863 sayili Yasasi'nin kdltir varhklart kismi agisindan sakinca
bulunmadigdi iletilmistir.

e Bu kapsamda Bakanlk Makaminin 27.09.2022 tarih ve 4658470 sayili Olur’lar ile
onaylanan plan dedisikligine, Antalya Kdltir Varliklarini Koruma Boélge Kurulu
tarafindan yapilan itirazin gegersiz kalmasiyla, Koruma Kurulu’nun 29.06.2022 tarih
ve 14166 sayil karari dogrultusunda yapilan dedisiklikler, Bakanhk Makaminin
10.03.2023 tarih ve 5941969 sayih Olurlan ile 1 numarali Cumhurbaskanldi
Kararnamesi’nin 109. maddesi uyarinca onaylanmis ve s6z konusu planlarin degisiklik
yapilmayan kisimlarn kesinlesmistir.

e Onayli 24/2023 arsiv no’lu NIP-071008762, NIP-071008754 ve UiP-3071008753 plan
islem numarali 1/250000 ve 1/5000 6lcekli Nazim Imar Plani Dedisikligi ve 1/1000
dlgekli Uygulama Imar Plani Degisikli§i paftalar, Bakanhgin (Tabiat Varliklarini
Koruma Genel Mudirliga) 15.03.2023 tarihli ve 5971885 sayili yazisi ekinde
gonderilmis, 22.03.2023 tarihinde Sube Mudurligi’ne ulasmis olup 22.03.2023
tarihinde bir aylik sire ile askiya ¢ikarilmistir. Aski stirecinde itiraz olmamis olup plan
onaylanmistir.

Planin degisiklik olmayan kisimlari onaylanmis olup dedisiklige konu kisimlarin yer aldigi
Beydadglar Sahil Milli Parki, Antalya Ili, Kemer Ilcesi, Kocaburun Mevkii 1086 parsel 1/25000
dlcekli Nazim Imar Plani'na gore; dederlemeye konu parsel “Turizm Alani” icerisinde yer
almaktadir. Plan notlarina goére;

- Turizm Alani olarak planlanmis alanlarda Otel ve Tatil K6yl kullanimlan yer

alabilmektedir.

Degisiklige konu kisimlarin yer aldigi Beydaglari Sahil Milli Parki, Antalya 1li, Kemer Ilgesi,
Kocaburun Mevkii 1086 parsel 1/5000 &lcekli Nazim Imar Plani Degisikligi'ne gére; dederlemeye
konu parsel kismen “Turizm Alan1” kismen ise “Teknik Altyap: Alani1” icerisinde yer
almaktadir. Parselin bir kismi Idyros Antik Kenti 1. ve 3. Derece Arkeolojik Sit Alani icerisinde
yer almakta olup bu kisimlar plan onama sinirlar disina cikarilmistir. Plan notlarina gore;

-  Turizm Alani olarak planlanmis alanlarda Otel ve Tatil Kéylu kullanimlan yer

alabilmektedir.

- Bu plana uygun 1/1000 olgekli uygulama imar plani yirirlige girmeden uygulama
yapilamaz.

- Teknik Altyapi Alanlarn planlama alani icerisinde fonksiyonlara ulasim sadlayan tasit,

yaya yolu ve genel otopark alanlandir.
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Dedisiklige konu kisimlarin yer aldi§i Beydaglari Sahil Milli Parki, Antalya 1li, Kemer Ilgesi,

Kocaburun Mevkii 1086 parsel 1/1000 6lcekli Uygulama Imar Plani Dedisiklii'ne gore;

dederlemeye konu parsel kismen “Turizm Alani (Otel Alani1)” kismen ise “Teknik Altyapi

Alan1” icerisinde yer almaktadir. Parselin bir kismi Idyros Antik Kenti 1. ve 3. Derece Arkeolojik

Sit Alani igerisinde yer almakta olup bu kisimlar plan onama sinirlari disina gikarilmistir. Plan

notlarina gore;

Turizm Alani (Otel Alani) olarak gdsterilen alanlarda Otel ve Tatil KéyU kullanimlari yer
alabilir.

Bu alanlarda parsel dahilinde tesis bitinlligu icerisinde birden fazla yapi yapilabilir.
Turizm Alanlari’'nda yapilasma kosulu E: 0.30 olarak belirlenmistir. Otel yapilmasi
halinde Yencok: 10.50 m, Tatil Koyl yapilmasi halinde Yencok: 7.50 m olacaktir.
Planlama alaninda yapilacak yapilara iliskin bodrum, gati kati, bina kotu ve gikmalara
iliskin detaylarda yuUrarlikteki Kemer 1/1000 6lgekli uygulama imar plani notlari
gecerlidir.

Teknik Altyapi Alanlar planlama alani icerisinde fonksiyonlara ulasim saglayan tasit,
yaya yolu ve genel otopark alanlandir.

Yaya Yolu olarak gésterilen kisimlar Arkeolojik ve Tarihi Sit Alanlari’'na erisimin
saglanabilmesi amaci ile Beydadlari Sahil Milli Parki Uzun Devreli Gelisme Plani Plan
Hukldmleri'nde belirtilen “Ylrtyts Yollan” plan hikimlerine gére uygulama
yapilacaktir.

Not: Emsal (E) : Yapinin bitin katlardaki alanlan toplaminin parsel alanina oranindan elde edilen sayidir.
Katlar alani; bodrum, asma, cekme ve ¢ati katlar ve kapali cikmalar dahil kullanilabilen bitin katlarin
isikliklar ciktiktan sonraki alanlari toplamidir.

Orman Parselinin Sit Alani Sinirlari Disinda Kalan ve Turizme Tahsisli Olan Degisiklik

Yapilmayan Kisimlar

e N

12
RAPOR NO: 2024/0ZAKGYO/011



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

TERRA

GAYRIMENKUL DEGERLEME

Orman Parselinin Sit Alan1 Sinirlarinda Kalan ve Turizme Tahsisli Olmayan
Degisiklige Konu Olan Kisimlar

Orman Parselinin Sit Alani Sinirlari Disinda Kalan Alanlar
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Aski Siiresi Tamamlanip Onaylanan Alan

Not: Beydadlar Sahil Milli Parki, Antalya 1li, Kemer Ilgesi, Kocaburun Mevkii 1086 parsel 1/1000

dlcekli Uygulama Imar Plani Degisiklii'ne gére kesin izin taahhiit senedine konu
396.140 m?'lik alanin yaklasik 216.158 m?lik kismi Emsal: 0,30 yapilasma hakkina tabi
olup kalan kismi sit alanlari ve orman sinirlari icerisinde yer almaktadir.

4.1.7. GAYRIMENKULUN PROJE, RUHSAT, SEMA VB. DOKUMANLARI HAKKINDA

BILGILER
Kemer Belediyesi Imar Mudirligu arsivinde dederlemeye konu parsel Gzerinde yer alan

tesise ait arsiv dosyasinda yapilan incelemelerde asadidaki tespitlerde bulunulmustur.

1. Tesise ait 28.09.1973 onay tarihli mimari projeler ile 10.04.1986 onay tarihli ek ilave
mimari projeler bulunmaktadir.
2. Tesise ait yapi ruhsati ve yapi kullanma izin belgeleri asagida tablo halinde belirtilmistir.

YAPI RUHSATI

Belge Adi ihi No’su Alan (m?) Aciklama

Ek Ilave Insaat 15.12.1987| 04/08 5976 Turistik '_I'a_ltll Iﬁoyu Ek Il_av_e Insaat
Ruhsati Alanlari icin dizenlenmistir.

YAPI KULLANMA iziIN BELGESI

Belge Adi Tarihi No’'su Alan (m?) Aciklama

Tatil Koyl icin 2981 Sayili Yasa
Yeni Yapi 15.01.1987 | 01/01 21.781 kapsaminda ruhsat ve yapl
kullanma izni beraber
dizenlenmistir. _ _
flave Yapi 13.01.1989 | 17/14 5.976 | uristik Tatil Kyd Ek Tlave Insaat
Alanlari igin diizenlenmistir.

3. Tesis; mimari proje, yap! ruhsati ve yapi kullanma izin belgelerine gore 27.757 m?
kullanim alanina sahiptir.
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4. Tesisin mevcut durumunu gosteren rdleve vaziyet plani (zerinde ve yerinde yapilan
incelemelere gore tesisi olusturan yapilarin kullanim fonksiyonu, kat sayisi ve kullanim
alanlar ise asagidaki tablodaki gibidir.

MEVCUT DURUM

Yapi Adi ve Fonksiyonu Kat Sayisi Kullanim Alan (m?)
Konaklama Uniteleri 2ve3 16.239,49
Mutfak 2 3.503,77
Personel Lojmanlari 1,2ve3 2.916,33
Depo lve?2 386,79
Camasirhane Binasi 1 399,37
Glvenlik Binasi 1 12,93
Teknik Ofis 1 223,03
Teknik Atdlye 1 439,19
LNG Binasi 1 17,26
Trafo Binasi 1 102,17
Havuz Makine Dairesi 1 124,54
Bar 1 188,76
Tiyatro 2 398,76
Hamam 1 224,71
Kazan Dairesi 1 122,03
WC 1 32,57
SPA Binasi 1 231,49
Fitness Binasi 1 76,67
Amfi 1 1.251,24
Restoran 2 557,32
TOPLAM 27.448,42

5. Arsiv dosyasinda yapilan incelemelerde tesise ait sahil kisminda bulunan 2 adet kacak
iskele insaat edilmesine iliskin olarak 26.09.2006 tarihli yap! tatil tutanadina istinaden
dizenlenmis olan 3194 Sayili Yasa’'nin 42. maddesi uyarinca para cezasl verilmesine
iliskin 27.09.2006 tarih ve 301 sayili enciimen karari bulunmaktadir. S6z konusu karar
sonrasi mahkeme slreci baglamis olup slirec detaylar asadidaki gibidir:

- Antalya 2. idare Mahkemesi 21.08.2006 tarih, E: 2007/1092 sayili karari ile Akdeniz
Turistik Tesisler A.S.'nin Kemer Belediyesi'nin 3194 Sayih Yasa’nin 42. maddesi
uyarinca para cezasl verilmesine iliskin 27.09.2006 tarih ve 301 sayili encimen
kararinin iptali ve ylrtitmenin durdurulmasina istemine ret karar vermistir.

- Kemer Sulh Ceza Mahkemesi 19.03.2007 tarih, E: 2006/141, K: 2007/9 sayil karari
ile 27.09.2006 tarih ve 301 sayili enciimen kararinin iptaline karar vermistir.

- Antalya 2. Adir Ceza Mahkemesi 24.05.2007 tarih, E: 2007/507 sayili karari ile
Kemer Sulh Ceza Mahkemesi’'nin 19.03.2007 tarih, E: 2006/141, K: 2007/9 sayili
kararinin ortadan kaldirilmasina karar vermistir.

- Anayasa Mahkemesi 17.04.2008 tarih ve E: 2005/5, K:2008/93 sayili karari ile 42.
Maddenin para cezasli b6liminin anayasaya aykir olduguna ve iptaline karar
vermistir.

- Antalya 2. idare Mahkemesi 14.11.2008 tarih ve E: 2007/1092, K: 2008/1609 sayili
karari ile enciimen cezasinin iptal etmistir.

- Danistay 14. Dairesi 14.10.2011 tarih ve E: 2011/4075 K: 2011/1549 sayil karari
ile Antalya 2. idare Mahkemesi’nin 14.11.2008 tarih ve E: 2007/1092, K: 2008/1609
sayill kararinin onanmasina karar vermistir.
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6. Kemer Belediye Baskanlidi’nin Cevre ve Sehircilik Bakanhd Antalya II Midirligi’ne
yazdigi 03.06.2021 tarihli resmi yazida tesise ait 2 adet demir iskeleye ait herhangi bir
ruhsat/izin belgesi/yapi kayit belgesinin belediye kayitlarinda bulunmadigi belirtilmistir.

7. Tesiste teknik atélye binasinin arka kismina ilave olarak yapilan kagak prefabrik yapi
insa edilmis edilmesine iliskin olarak 24.03.2008 tarihli yap! tatil tutanaginin mevcut
oldugu ancak s6z konusu tutanak sonrasi herhangi bir enciimen kararinin bulunmadigi
gorilmastdr.

8. Tesise ait 10.06.1971 tarih ve 709 sayih ile 03.03.2016 tarih ve 16727 sayil Turizm
Isletme Belgesi bulunmaktadir. Son Turizm Isletme Belgesi’ne gére tesis 461 adet oda
ve 922 adet yatak kapasitelidir.

4.2. GAYRIMENKUL 1ILE 1ILGILI HERHANGI BiR TAKYIDAT VEYA
DEVREDILMESINE iLiSKIN BiR SINIRLAMA OLUP OLMADIGI HAKKINDA
BiLGI
Dederlemeye konu parselin tapu takyidatinda yer alan 1. ve 2. derecede korunmasi gerekli

kilttr ve tabiat varligi, 1. ve 3. derece arkeolojik sit alani belirtmesi ile 02.09.1982 tarih ve 3210

yevmiye no’lu budgday bitkisi belirtmesi parselin tamami (zerinde yer almaktadir. Parselin

tamami 7.031.570 m? olup kesin izin taahhiit senedine goére dederlemeye konu izin alani

396.140 m?%dir. Dederlemeye konu izin alani icin 1/25000 ve 1/5000 &lcekli Nazim imar Plani

Dedisikligi ve 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi sit alani diizenlemesini de

kapsamaktadir. Ayrica kismi irtifak hakki serhinin tasinmazin devrine ve dederine olumsuz etkisi

bulunmamaktadir.

Yukarida belirttigimiz hususlar dikkate alindiginda; Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina
Iliskin Esaslar Tebligi'nin 22. maddesinin birinci fikrasinin (c) ve (j) bentlerinde belirtilen
hikimler cercevesinde tapu kayitlarinda yer alan takyidatlarin tasinmazin devrine ve dederine
olumsuz etkisi bulunmamaktadir.

4.3. GAYRIMENKUL 1ILE 1ILGIiLI VARSA, SON UC VYILLIK DONEMDE
GERGEKLESEN ALIM-SATIM ISLEMLERINE VE GAYRIMENKULUN HUKUKI
DURUMUNDA MEYDANA GELEN DEGISIKLIKLERE (IMAR PLANINDA
MEYDANA GELEN DEGISIKLIKLER, KAMULASTIRMA iISLEMLERiI VB.)
ILISKIN BILGI

4.3.1. KADASTRAL DURUMUNDAKI DEGISIKLIKLER
Yapilan incelemelerde son 3 yillik dénemde dederlemeye konu gayrimenkullin kadastral

durumunda herhangi bir degisiklik olmadigi tespit edilmistir.

4.3.2. MULKIYET DURUMUNDAKI DEGISIiKLIKLER
Yapilan incelemelerde son 3 yillik donemde dederlemeye konu gayrimenkultn tst hakki

miulkiyetinde degisikliklerin asagidaki gibi oldugu belirlenmistir.

e Dedgerlemeye konu tasinmazin Ust hakki mulkiyeti daha 6nce Akdeniz Turistik Tesisler
A.S. kayith iken 26.04.2023 tarih ve 2722 yevmiye no’lu satis islemi ile Ozak
Gayrimenkul Yatirim Ortakhdi A.S. mulkiyetine gegmistir.

4.3.3. IMAR DURUMUNDAKI DEGIiSIiKLIiKLER
Yapilan incelemelerde son 3 yilllk donemde dederlemeye konu gayrimenkulin imar

durumunda dedisikliklerin asagidaki gibi oldugu belirlenmistir.

e Dederlemeye konu tasinmaz daha o6nce; 19.11.2013 tarihli Kemer 1/1000 olgekli
Uygulama Imar Plani'na gére kismen “Konaklama Tesis Alani (E:0.30)” kismen ise
“Dere Alani” icerisinde yer almaktadir. Parselin bir kismi Idyros Antik Kenti 1. Derece
Arkeolojik Sit Alani igerisinde yer almaktadir.
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Tasinmaz igin “Otel ve Tatil Koyt Alani”na iliskin hazirlanan 1/25000 6&lgekli Nazim
Imar Plani, 1/5000 6lcekli Nazim imar Plani Degisikligi ve 1/1000 &lgekli Uygulama
Imar Plani Dedisikligi, Bakanhk Makami’nin 27.09.2022 tarihli ve 4648470 sayili
Olur'lan ile 1 numarali Cumhurbaskanligi Kararnamesinin 109. maddesi uyarinca
onaylanmistir. S6z konusu plana goére “Turizm Alani (Otel Alani)” kismen ise “Teknik
Altyapi Alan1” icerisinde yer almaktadir. Parselin bir kismi Idyros Antik Kenti 1. Derece
Arkeolojik Sit Alani igerisinde yer almaktadir. Ancak Arkeolojik Sit Alanlarina iliskin
27.09.2022 tarih ve 4658470 sayili Olur’lari ile onaylanan plan dedisikligine, Antalya
Kaltir Varliklarini Koruma Boélge Kurulu tarafindan yapilan itirazin gegersiz kalmasiyla,
Koruma Kurulu'nun 29.06.2022 tarih ve 14166 sayili karari dogrultusunda yapilan
degisiklikler, Bakanlik Makaminin 10.03.2023 tarih ve 5941969 sayili Olur'lan ile 1
numarali Cumhurbaskanligi Kararnamesi‘nin 109. maddesi uyarinca onaylanmis ve
s6z konusu planlarin dedisiklik yapilmayan kisimlari kesinlesmistir.

Onayh 24/2023 arsiv no’lu NIP-071008762, NIP-071008754 ve UiP-3071008753 plan
islem numarali 1/250000 ve 1/5000 6lcekli Nazim Imar Plani Dedisikligi ve 1/1000
dlgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi paftalari, Bakanligin (Tabiat Varhklarini
Koruma Genel Mudurligt) 15.03.2023 tarihli ve 5971885 sayili yazisi ekinde
gonderilmis, 22.03.2023 tarihinde Sube Midurligi'ne ulasmis olup 22.03.2023
tarihinde bir aylik sure ile askiya gikarilmistir. Aski slirecinde itiraz olmamis olup plan
onaylanmistir.

4.3.4. GAYRIMENKULUN HUKUKI DURUMUNA ILiSKIN BILGI

Arsiv dosyasinda yapilan incelemelerde tesise ait sahil kisminda bulunan 2 adet kagak
iskele insaat edilmesine iliskin olarak 26.09.2006 tarihli yap! tatil tutanagina istinaden
dizenlenmis olan 3194 Sayili Yasa’nin 42. maddesi uyarinca para cezasl verilmesine iliskin
27.09.2006 tarih ve 301 sayilh encimen karari bulunmaktadir. S6z konusu karar sonrasi
mahkeme slreci baslamis olup slirec detaylar asagidaki gibidir:

Antalya 2. Idare Mahkemesi 21.08.2006 tarih, E: 2007/1092 sayili karar ile Akdeniz
Turistik Tesisler A.S.'nin Kemer Belediyesi'nin 3194 Sayili Yasa’nin 42. maddesi uyarinca
para cezasl verilmesine iliskin 27.09.2006 tarih ve 301 sayili enciimen kararinin iptali
ve yuratmenin durdurulmasina istemine red karari vermistir.

Kemer Sulh Ceza Mahkemesi 19.03.2007 tarih, E: 2006/141, K: 2007/9 sayili karari ile
27.09.2006 tarih ve 301 sayili encimen kararinin iptaline karar vermistir.

Antalya 2. Agir Ceza Mahkemesi 24.05.2007 tarih, E: 2007/507 sayili karari ile Kemer
Sulh Ceza Mahkemesi’'nin 19.03.2007 tarih, E: 2006/141, K: 2007/9 sayih kararinin
ortadan kaldirilmasina karar vermistir.

Anayasa Mahkemesi 17.04.2008 tarih ve E: 2005/5, K:2008/93 sayili karan ile 42.
Maddenin para cezasi bolimunlin anayasaya aykiri olduguna ve iptaline karar vermistir.
Antalya 2. Idare Mahkemesi 14.11.2008 tarih ve E: 2007/1092, K: 2008/1609 sayili
karari ile encimen cezasinin iptal etmistir.

Danistay 14. Dairesi 14.10.2011 tarih ve E: 2011/4075 K: 2011/1549 sayil kararn ile
Antalya 2. idare Mahkemesi'nin 14.11.2008 tarih ve E: 2007/1092, K: 2008/1609 sayili
kararinin onanmasina karar vermistir.

Arsiv dosyasinda baskaca bir mahkeme yazismasina rastlanmamistir.

4.4. GAYRIMENKULUN BULUNDUGU BOLGENIN IMAR DURUMUNA iLiSKiN
BILGILER
Dederlemeye konu kisim; Beydadlari Sahil Milli Parki, Antalya ili, Kemer Ilgesi, Kocaburun
Mevkii 1086 parsel 1/1000 6lcekli Uygulama Imar Plani Degisikligi'ne gére; kismen “Turizm
Alani (Otel Alan1)” kismen ise “Teknik Altyapi Alan1” igcerisinde yer almakta ve gelismenin
bu yénde tamamlanmasi planlanmistir.
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4.5. GAYRIMENKUL IC.IN ALINMIS DURDURMA KARARI, YIKIM KARARI,
RISKLI YAPI TESPITI VB. DURUMLARA DAIR ACIKLAMALAR
Dederlemeye konu 396.140 m?lik kisim lzerinde Club Med Kemer Tatil Kbyl bulunmakta

olup ana tasinmaz orman niteligindedir.

Arsiv dosyasinda yapilan incelemelerde tesise ait sahil kisminda bulunan 2 adet kacgak
iskele insaat edilmesine iliskin olarak 26.09.2006 tarihli yapi tatil tutanadina istinaden
dizenlenmis olan 3194 Sayill Yasa'nin 42. maddesi uyarinca para cezasl verilmesine iliskin
27.09.2006 tarih ve 301 sayili encimen karari bulunmaktadir. S6z konusu karar sonrasi
mahkeme siireci baglamis olup slireg detaylar agagidaki gibidir:

- Antalya 2. Idare Mahkemesi 21.08.2006 tarih, E: 2007/1092 sayili karari ile Akdeniz
Turistik Tesisler A.S.’nin Kemer Belediyesi'nin 3194 Sayili Yasa’nin 42. maddesi uyarinca
para cezas! verilmesine iliskin 27.09.2006 tarih ve 301 sayili encimen kararinin iptali
ve ylritmenin durdurulmasina istemine red karari vermistir.

- Kemer Sulh Ceza Mahkemesi 19.03.2007 tarih, E: 2006/141, K: 2007/9 sayih karari ile
27.09.2006 tarih ve 301 sayili encimen kararinin iptaline karar vermistir.

- Antalya 2. Agir Ceza Mahkemesi 24.05.2007 tarih, E: 2007/507 sayili karari ile Kemer
Sulh Ceza Mahkemesi’'nin 19.03.2007 tarih, E: 2006/141, K: 2007/9 sayili kararinin
ortadan kaldirilmasina karar vermistir.

- Anayasa Mahkemesi 17.04.2008 tarih ve E: 2005/5, K:2008/93 sayili karar ile 42.
Maddenin para cezasi béliminin anayasaya aykiri olduguna ve iptaline karar vermistir.

- Antalya 2. Idare Mahkemesi 14.11.2008 tarih ve E: 2007/1092, K: 2008/1609 sayili
karari ile encimen cezasinin iptal etmistir.

- Danistay 14. Dairesi 14.10.2011 tarih ve E: 2011/4075 K: 2011/1549 sayil kararn ile
Antalya 2. Idare Mahkemesi‘nin 14.11.2008 tarih ve E: 2007/1092, K: 2008/1609 say!ili
kararinin onanmasina karar vermistir. _

Kemer Belediye Baskanhgi'nin Cevre ve Sehircilik Bakanligi Antalya Il Midirligi'ne yazdidgi
03.06.2021 tarihli resmi yazida tesise ait 2 adet demir iskeleye ait herhangi bir ruhsat/izin
belgesi/yapi kayit belgesinin belediye kayitlarinda bulunmadidi belirtilmistir.

Tesiste teknik atdlye binasinin arka kismina ilave olarak yapilan kacak prefabrik yapi insa
edilmis edilmesine iliskin olarak 24.03.2008 tarihli yapi tatil tutanaginin mevcut oldugu ancak
s06z konusu tutanak sonrasi herhangi bir encimen kararinin bulunmadigi gortlmustur.

Degerlemeye konu 396.140 m?’lik kisim iizerinde bulunan Club Med Kemer Tatil
Koyu 4-5 yildir kullanilmamakta olup tesis yapilar atil, bakimsiz ve yikilmaya yiiz
tutmus vaziyettedir. 1971 yilinda acilmis olan tesis yapilari turizm isletme belgesinde
belirtilen 5 Yildizh Tatil Koyii” konseptini saglayacak donanimda ve teknik 6zellikte
degildir. Ayrica turizm sektoriiniin turizm konaklama tesisi sartlarini saglayabilecek
donanimda da degildir. Bu hususlar gozetilerek degerlemede tesis yapilarina deger
takdir edilmemistir.

4.6. GAYRIMENKULE ILISKIN OLARAK YAPILMIS SOZLESMELERE
(GAYRIMENKUL SATIS VAADI SOZLESMELERI KAT KARSILIGI INSAAT
SOZLESMELERI VE HASILAT PAYLASIMI SOZLESMELERI VB.) ILISKIN
BILGILER
Dederleme konusu tasinmaz 