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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2025 TARIHI iTIBARIYLA

BIiREYSEL FINANSAL DURUM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”), 30 Eyliil 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore ifade

edilmistir.)
Sirh denetimden Bagimsiz denetimden
gecmemis gecmis
VARLIKLAR 30 Eyliil 2025 31 Aralik 2024
Donen Varhklar Dipnotlar 21.215.615.865 16.997.952.186
Nakit ve Nakit Benzerleri 4 2.773.571.234 1.753.565.228
Finansal Yatirmlar 11 3.772.386.477 3.267.647.200
Ticari Alacaklar 669.759.692 191.479.018
- Iligkili Taraflardan Ticari Alacaklar 25 382.830.766 12.697.858
- Iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 7 286.928.926 178.781.160
Diger Alacaklar 3.900.139 1.178.774
- lliskili Taraflardan Diger Alacaklar - -
- lliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 7 3.900.139 1.178.774
Stoklar 8 10.356.687.528 9.191.572.645
Pesin Odenmis Giderler 3.399.881.142 2.529.131.526
- Iligkili Taraflara Pesin Odenmis Giderler 1.234.698.276 -
- lliskili Olmayan Taraflara Pesin Odenmis Giderler 9 2.165.182.866 2.529.131.526
Cari Dénem Vergisiyle Tlgili Varhklar 24 4.788.384 20.533.724
Diger Donen Varliklar 10 234.641.269 42.844.071
Duran Varhklar 51.754.665.922 51.575.008.710
Finansal Yatirmlar 11 621.165.932 621.165.932
Yatrim Amagh Gayrimenkuller 12 50.633.566.474 50.599.539.996
Maddi Duran Varliklar 13 390.660.866 237.563.942
Maddi Olmayan Duran Varhklar 106.612.367 111.901.916
Pesin Odenmis Giderler 2.660.283 3.767.615
Diger Duran Varliklar 10 - 1.069.309

TOPLAM VARLIKLAR

72.970.281.787

68.572.960.896

Ekteki dipnotlar, bu bireysel finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.



OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2025 TARIHI iTIBARIYLA

BIiREYSEL FINANSAL DURUM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”), 30 Eyliil 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore ifade

edilmistir.)

Smirh denetimden Bagimsiz denetimden

gecmemis gecmis

KAYNAKLAR 30 Eyliil 2025 31 Arahk 2024
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler Dipnotlar 4.494.135.863 2.064.812.603
Kisa Vadeli Borglanmalar 5 104.027 426.501
Uzun Vadeli Borglanmalarn Kisa Vadeli Kisimlar 5 1.879.617.605 310.465.880
Ticari Borglar 245.763.087 994.310.441
- Iliskili Taraflara Ticari Bor¢lar 25 191.418.856 99.061.351
- Iligkili Olmayan Taraflara Ticari Borclar 7 54.344.231 895.249.090
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 16 17.651.451 6.380.369
Diger Borglar 67.088.199 29.531.237
- lliskili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar 7 67.088.199 29.531.237
Ertelenmis Gelirler 2.265.328.360 706.496.175
- lliskili Taraflardan Ertelenmis Gelirler 25 272.328 18.990.348
- Iligkili Olmayan Taraflardan Ertelenmis Gelirler 9 2.265.056.032 687.505.827
Kisa Vadeli Karsiliklar 18.583.134 17.202.000
- Cahsanlara Saglanan Faydalara Iliskin Kisa Vadeli 16
Karsihiklar 4.998.195 3.288.505
- Diger Kisa Vadeli Karsiliklar 13.584.939 13.913.495
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 4.504.030.395 4.241.106.633
Uzun Vadeli Borglanmalar 5 338.387.620 126.408.620
Diger Borglar 7 3.432.347 5.243.307
Ertelenmis Gelirler 9 4.360.052 33.223.926
Uzun Vadeli Karsiliklar 6.509.309 3.851.056
- Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Uzun 16
Vadeli Karsiliklar 6.509.309 3.851.056
Ertelenmis Vergi Yikimliiligi 4.151.341.067 4.072.379.724
OZKAYNAKLAR 63.972.115.529 62.267.041.660
Odenmis Sermaye 15 1.456.000.000 1.456.000.000
Sermaye Diizeltme Farklar 15 6.851.645.711 6.851.645.711

Geri Alinmus Paylar (-)

Paylara iliskin Primler (iskontolar)
Kardan Ayrilan Kisitlannus Yedekler
Gegmis Yillar Karlar veya (Zararlari)
Net Donem Kari veya (Zarari)

(28.460.397)
2.747.316.361
1.132.643.570

50.430.004.438
1.382.965.846

(28.460.397)
2.747.316.361
1.132.643.570

47.661.224.362
2.446.672.053

TOPLAM KAYNAKLAR

72.970.281.787

68.572.960.896

Ekteki dipnotlar, bu bireysel finansal tablolarin tamamlayic1 bir pargasidir.



OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2025 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

BIREYSEL KAR VEYA ZARAR VE DiGER KAPSAMLI GELIiR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”), 30 Eyliil 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore ifade

edilmistir.)

Simirh Smmrh Simirh Simirh
denetimden denetimden denetimden denetimden
gecmemis gecmemis gecmemis gecmemis
1 Ocak - 1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Temmuz -
Dipnotlar 30 Eyliil 2025 30 Eyliil 2024 30 Eyliil 2025 30 Eyliil 2024
Kar veya zarar kism
Hasilat 18 2.276.046.327 2.544.167.851 849.786.453 981.831.829
Satiglarm Maliyeti 18 (1.337.592.567) (1.444.147.058) (422.697.144) (590.295.117)
Briit kar 938.453.760 1.100.020.793 427.089.309 391.536.712
Genel Yonetim Giderleri 19 (232.687.201) (117.587.717) (80.012.814) (43.612.324)
Pazarlama Giderleri 19 (30.750.123) (19.193.806) (10.078.726) (8.031.303)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 20 392.395.118 226.055.853 278.387.806 61.518.880
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler 20 (86.010.380) (228.008.141) (11.479.778) (139.498.083)
Esas faaliyet kar1 981.401.174 961.286.982 603.905.797 261.913.882
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 21 948.976.085 - 319.682.246 -
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler 21 (24.717.480) (174.675.223) (2.054.400) (1.047.641.230)
Finans man gideri oncesi faaliyet kari 1.905.659.779 786.611.759 921.533.643 (785.727.348)
Finansman Gelirleri 22 643.933.248 485.778.633 196.062.641 179.925.495
Finansman Giderleri 22 (408.336.243) (656.551.290) (176.912.872) (161.596.136)
Net Parasal Pozisyon Kazanglar (Kayiplari) 23 (641.684.961) 1.896.873.988 (307.966.751) 2.453.726.242
Siirdiiriilen faaliyetler vergi dncesi kar1 1.499.571.823 2.512.713.090 632.716.661 1.686.328.253
Siirdiiriilen faaliyetler vergi gelir/(gideri) (116.605.977) - (7.888.712) -
-Dénem vergi gelir/(gideri) 24 (37.644.634) - (19.001.315) -
-Ertelenmis vergi gelir/(gideri) 24 (78.961.343) - 11.112.603 -
Donem kar1 / (zarari) 1.382.965.846 2.512.713.090 624.827.949 1.686.328.253
Pay basina kazang 0,95 1,73 0,43 1,16
Donem kari 1.382.965.846 2.512.713.090 624.827.949 1.686.328.253
Kar veya zararda yeniden B _ R _
siniflandirilmayacaklar
Finansal varliklarm yeniden degerleme B ) B B
kazanglari
Diger kapsamh gelir (gider) - - - -
Toplam kapsamli gelir (gider) 1.382.965.846 2.512.713.090 624.827.949 1.686.328.253

Ekteki dipnotlar, bu bireysel finansal tablolarin tamamlayic1 bir pargasidir.



OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2025 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

BIREYSEL OZKAYNAKLAR DEGIiSiM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”), 30 Eyliil 2025 tarihi itibariyla satin alma giicili esasina gore ifade edilmistir.)

Kar veya zararda yeniden
siniflandirilacak
birikmis diger kapsaml
gelirler veya giderler

Birikmis Karlar

Kardan
Sermaye Satilmaya hazir finansal Ayrilan
Odenmis Diizeltme Geri alinms varliklarin yeniden Kisitlanmisg Gecmis Yillar Net Dénem Ana ortakliga ait
Dipnot Sermaye Pay ihrag¢ Primleri Farklan paylar degerleme kazanglan Yedekler Karlan Kan ozkaynaklar

1 Ocak 2024 tarihi itibanyla bakiye

1.456.000.000

2.747.316.361

6.851.645.711

(28.460.397) -

1.132.643.570

42.844.560.028

8.455.469.051

63.459.174.324

Transferler

Toplam kapsaml gelir/(gider)
-Diger Kapsaml Gelir

-Dénem Kart

8.455.469.051

(8.455.469.051)
2.512.713.090

2.512.713.090

2.512.713.090

2.512.713.090

30 Eyliil 2024 tarihi itibariyla bakiye

1.456.000.000

2.747.316.361

6.851.645.711

(28.460.397) -

1.132.643.570

51.300.029.079

2.512.713.090

65.971.887.414

1 Ocak 2025 tarihi itibariyla bakiye

1.456.000.000

2.747.316.361

6.851.645.711

(28.460.397) -

1.132.643.570

47.661.224.362

2.446.672.053

62.267.041.660

Transferler

Bagl ortaklik pay degisim etkisi
Toplam kapsaml gelir/(gider)
-Diger Kapsaml Gelir

-Donem Kari

2.446.672.053
322.108.023

(2.446.672.053)

1.382.965.846

1.382.965.846

1.382.965.846

1.382.965.846

30 Eyliil 2025 tarihi itibariyla bakiye

1.456.000.000

2.747.316.361

6.851.645.711

(28.460.397) -

1.132.643.570

50.430.004.438

1.382.965.846

63.972.115.529

Ekteki dipnotlar, bu 6zet finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.



OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2025 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

BIREYSEL NAKIT AKIS TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”), 30 Eyliil 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore ifade

edilmistir.)
Sinirh Sinirh
denetimden denetimden
gecmemis gecmemis
1 Ocak - 1 Ocak -
Dipnot 30 Eyliil 2025 30 Eyliil 2024
A. Isletme faaliyetlerinden nakit akislar (512.576.887) 3.124.295.913
Doénem kar1 1.382.965.846 2.512.713.090
Donem kar1 mutabakat ile ilgili diizeltmeler (146.811.227) 1.966.112.379
Amortisman ve itfa giderleri ile ilgili diizeltmeler 13, 14 18.441.505 13.978.250
Karsiliklar ile ilgili diizeltmeler 6.196.205 3.210.140
Faiz gelirleri ve giderleri ile ilgili diizeltmeler (220.261.544) 315.575.814
Alacaklarda deger diistikligii ile ilgili dizeltmeler 6 (9.541.344) -
Parasal kazang/kayp 770.491.127 1.641.228.070
Gergege uygun deger kazanglary/(kayiplarr) - (7.879.895)
Istirak, Is ortakhgi ve Finansal Yatirimlarin Elden Cikarilmasindan veya
Paylarndaki Degisim Sebebi ile Olusan Kayiplar (Kazanglar) ile Tlgili
Diizeltmeler (845.113.870) -
Vergi gideri / geliri ile ilgili diizeltmeler 116.605.977 -
Kar zarar mutabakatiyla ilgili diger diizeltmeler 16.370.717 -
isletme sermayesinde gerceklesen degisimler (1.704.970.949) (1.347.776.885)
Ticari alacaklardaki artis / azalisla ilgili diizeltmeler (507.559.776) (129.889.680)
Stoklardaki azaliglar / (artiglar) ile ilgili diizeltmeler (1.165.114.883) (889.909.878)
Faaliyetlerle ilgili diger alacaklardaki azahs / (artis) ile ilgili dizeltmeler (2.960.351) 1.340.483.372
Ticari borglardaki artis / (azals) ile ilgili diizeltmeler (546.960.909) (54.832.538)
Miisteri s6zlesmelerinden dogan ytikiimliiklerdeki artislar ile ilgili 1.529.968.311 (1.768.089.295)
Pesin 6denmis giderlerdeki artig/azahs (869.642.284) 151.786.447
Faaliyetlerle ilgili diger borglardaki artis / azahsla ilgili diizeltmeler 55.360.829 2.674.687
Diger varhklardaki, yiikiimliilitkklerdeki artis / azaligla ilgili diizeltmeler (198.061.886) -
Faaliyetlerden elde edilen nakit akislari (468.816.330) 3.131.048.584
Vergi 6demeleri (42.433.018) (6.341.051)
?ah$anlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar kapsaminda yapilan (1.327.539) (411.620)
6demeler
B. Yatirim faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akislari 128.835.877 (1.043.080.404)
Alman faiz 23 330.463.442 -
Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin ahmindan kaynaklanan nakit 13,14 (167.601.087) (92.733.333)
cikislari
Finansal yatirim ahmlan - -
Yatirim amagl gayrimenkul alimindan kaynakh nakit ¢ikiglart 12 (34.026.478) (950.347.071)
C. Finans man faaliyetlerinden nakit akislari 1.759.264.735 (1.791.312.514)
Borglanmadan kaynaklanan nakit girisleri 5 2.072.073.165 -
Borg¢ 6demelerine iligkin nakit ¢ikislar: 5 (202.606.532) (1.559.070.115)
Odenen faiz 23 (110.201.898) (232.242.399)
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS / (AZALIS)
(A+B+C) 1.375.523.725 289.902.995

NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKi PARAS AL KAYIP/KAZANC

(355.517.719)

(275.571.174)

D. DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

1.753.565.228

1.044.027.831

DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI (A+B+C+D)

2.773.571.234

1.058.359.652

Ekteki dipnotlar bu 6zet finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.



OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2025 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT
BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”), 30 Eyliil 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore ifade edilmistir.)

1. SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Ozak Gayrimenkul Yatiim Ortaklign A.S.’nin (“Sirket” veya “Ozak GYO”) faaliyet konusu Sermaye
Piyasas1 Kurulu’nun (“SPK” veya “Kurul”) gayrimenkul yatirim ortakliklarina iliskin diizenlemelerinde
yazili amag ve konularda istigal etmek ve esas olarak gayrimenkullere, gayrimenkullere dayali sermaye
piyasasi araclarina, gayrimenkul projelerine ve gayrimenkullere dayali haklara yatirnm yapmaktir. Sirket
baslangicta Ozak Yap: Sanayi ve Ticaret A.S. olarak 1 Subat 2008 tarihinde tescil edilmis ve 7 Subat 2008
tarih ve 6994 say1li Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi’nin 577. 578 ve 579. sayfalarinda ilan edilmistir. Daha
sonra Sirket ticari unvanmi 1 Haziran 2009 tarihinde yaptig1 olaganiistii genel kurul ile Ozak Gayrimenkul
Yatirim Ortaklig1 A.S. olarak degistirmis ve Sirket ticari unvani 3 Haziran 2009 tarihinde tescil edilerek, 8
Haziran 2009 tarih ve 7327 sayilh Tirkiye Ticaret Sicili Gazetesi’nin 250 - 254. sayfalarinda
yayimlanmistir.

Sirket ve Aktay Turizm Yatirimlar1 ve Isletmeleri A.S. (Aktay Turizm) 1 Temmuz 2014 tarihinde birlesme
karar1 almistir. Buna istinaden, Aktay Turizm tarafindan, tabi oldugu mevzuatlar geregince birlesme
islemine On izin almak i¢in T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanligi’na bagvurulmus olup; Bakanligin 9 Eyliil 2014
tarihli yazisi ile birlesme islemine iliskin izin alinmistir. Bakanliktan alinan izinin ardindan, 17 Ekim 2014
tarihli yonetim kurulu toplantisinda Sirket’in, sermayesine %100 oraninda istirak ettigi Aktay Turizm’i
Sermaye Piyasas1 Mevzuati, 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu'nun 155. maddesinin 1.fikrasinin a bendi ve
156. maddesi hiikiimleri ile Kurumlar Vergisi Kanununun 18,19 ve 20. ilgili diger maddeleri ile 6362 sayili
Sermaye Piyasas1 Kanununun I1-23.2 sayili Birlesme ve Boliinme Tebligi (Birlesme Tebligi) maddeleri
uyarinca kolaylastirilmis usulde birlesme hiikiimlerine gore biitiin aktif ve pasifleriyle birlikte devir almasi
suretiyle, iki sirketin birlestirilmesine ve birlesmenin 30 Haziran 2014 tarihli bilango degerleri iizerinden
yapilmasma karar verilmis olup, bu karar dogrultusunda 21 Ekim 2014 tarihinde Sermaye Piyasasi
Kurulu’na (SPK) basvuruda bulunulmustur.

Bununla birlikte birlesme onay siirecinde Sirket’in 30 Eyliil 2014 tarihinde sona eren finansal tablolarini
yaymlamis olmasi sebebiyle, 15 Ocak 2015 tarihli yonetim kurulu karar1 ile birlesme isleminin
30 Eyliil 2014 tarihli finansal tablolar {izerinden gerceklestirilmesine karar verilmis olup, bu konu ile ilgili
16 Ocak 2015 tarihinde SPK’ya bagvuruda bulunulmustur.

SPK 13 Mart 2015 tarih ve 7/318 sayili toplantisinda Sirket’in. TTK ve Birlesme Tebligi hiikiimleri
cergevesinde sermayesinin %100'lne sahip oldugu Aktay Turizm ile kolaylastirilmis usulde birlesme
hiikiimlerine gore devralmak suretiyle birlesmesi iglemine ve birlesme nedeniyle hazirlanan duyuru
metnine onay verilmesine karar vermistir.

SPK onayinin ardindan Sirket, birlesmenin tescili i¢in Birlesme Sézlesmesi ve diger eklerle birlikte Istanbul
Ticaret Sicil Miidiirliigii’ne bagvurmustur. Birlesme iglemi 23 Mart 2015 tarihinde ticaret sicilinde tescil
edilmis olup, 27 Mart 2015 tarih ve 8788 no.lu T.T.S.G.’de yayinlanmustir. Sirket ve Aktay Turizm 3 hafta
stireyle 27 Mart 2015, 03 Nisan 2015 ve 10 Nisan 2015 tarihli T.T.S.G.’de yayinlanan ilanlar ile alacaklilara
cagn ilaninda bulunmus olup; c¢agrilar ayrica www.ozakgyo.com ve www.aktay.com.tr adresli internet
sitelerinde yaymlanmustir.

30 Eyliil 2025 tarihi itibartyla Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortaklign A.S.’nin personel sayis1 187°dir.
(31 Aralik 2024: 117, 30 Eyliil 2024: 98).

Sirket’in adresi ve baslica faaliyet merkezi Kazligesme Mah. Kennedy Cad. No:52 C / 5 Zeytinburnu,
Istanbul/Tiirkiye’dir. Sirket Tiirkiye’de faaliyet gdstermektedir.

Sirket hisse senetleri, 15 Subat 2012 tarihinden itibaren BIST te islem gormektedir.

Sirket’in ana ortagi ile esas kontrolii elinde tutan taraf Ahmet Akbalik ve Urfi Akbalik’tir.



OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2025 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT
BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”), 30 Eyliil 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore ifade edilmistir.)

1. SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU (Devami)
Miisterek faaliyet:
Sirket’in miisterek faaliyetinin detay: asagida verilmektedir:

Sirket’in sermayedeki

pay orani (%)
Miisterek faaliyet Ana faaliyeti Kurulus ve faaliyet yeri 30 Eyliil 2025 30 Eyliil 2024
Ozak-Ziylan
Adi Ortaklig Taahhiit isleri Istanbul 65,2 60

Emlak Konut GYO A.S. tarafindan ihalesi yapilan “Zeytinburnu Kazligesme Arsa Satis1 Karsiligi Gelir
Paylasimi Isi” ile ilgili olarak Ozak GYO-Yenigiin-Delta-Ziylan Adi Ortakhigi’nin kurulmasi adina
2 Nisan 2014 tarihinde ortak girisim s6zlesmesi imzalanmis ve Sirket s6z konusu adi ortaklik isletmesinde
%54 pay oranina sahip olmustur. Delta Proje insaat ve Turizm Sanayi Ticaret A.S.’nin sahip oldugu %1
hisse 28 Nisan 2014 tarihinde devralindiktan sonra adi ortakligin adi Ozak GYO- Yenigiin-Ziylan Adi
Ortaklig1 olarak degismistir. 31 Agustos 2025 tarihinde Yenigiin Insaat Sanayi ve Ticaret A.S.’nin
ortakliktan ¢ikmasi sonucunda, Sirket’in payr %65,2174 olmus, Sirket paylarinin %0,2174’lik kismini
Ziylan’a devretmis ve Sirket’in nihai pay1 %65,2 olmustur. S6z konusu adi ortakligin ad1 Ozak GYO-Ziylan
Adi Ortakligi olarak degismistir.

“Zeytinburnu Kazligesme Arsa Satis1 Karsihigi Gelir Paylasim Isi” ile ilgili prosediirler tamamlanmis
olup; Emlak Konut GYO A.S. ile Ozak GYO-Yenigiin-Delta-Ziylan Adi Ortakligi arasinda
9 Nisan 2014 tarihinde sdzlesme imzalanmistir. Sirket, mevcut adi ortakliktaki payr TFRS 11 “Miisterek
Anlagmalar” standardi kapsaminda degerlendirmis olup Adi Ortaklik bir miisterek faaliyet niteligi
tasimaktadir.

Bireysel finansal tablolarin onaylanmasi:

30 Eyliil 2025 tarihi itibariyla diizenlenmis bireysel finansal tablolar 10 Kasim 2025 Yonetim Kurulu
tarafindan onaylanmistir. Bu ireysel finansal tablolar1 Sirket Genel Kurulu'nun degistirme, ilgili
diizenleyici kurumlarin ise degistirilmesini talep etme hakk: bulunmaktadir.

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR

2.1 Sunuma iliskin temel esaslar

TFRS’lere Uygunluk Beyani

[lisikteki bireysel finansal tablolar Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676
sayili Resmi Gazete’de yayimlanan II-14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin
Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hiikiimleri uyarinca Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlar
Kurumu (“KGK”) tarafindan yiiriirlige konulmus olan Tirkiye Finansal Raporlama Standartlarina
(“TFRS”ler) uygun olarak hazirlanmistir. TFRS’ler; KGK tarafindan Tiirkiye Muhasebe Standartlar
(“TMS”), Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari, TMS Yorumlart ve TFRS Yorumlan adlaryla
yayimlanan Standart ve Yorumlari igermektedir.

Ayrica finansal tablolar, KGK tarafindan 3 Temmuz 2024 tarihinde yaymmlanan “TFRS Taksonomisi
Hakkinda Duyuru” ile SPK tarafindan yayimlanan Finansal Tablo Ornekleri ve Kullanim Rehberi’nde
belirlenmis olan formatlara uygun olarak sunulmustur.
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2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.1 Sunuma iliskin temel esaslar (Devami)

Kullanilan Para Birimi

Sirket’in finansal tablolar1 faaliyette bulundugu temel ekonomik c¢evrede gegerli olan para birimi
(fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur. Isletmenin finansal durumu ve faaliyet sonuglari, Sirket’in
gecerli para birimi olan ve finansal tablolar i¢in sunum para birimi olan TL cinsinden ifade edilmistir.

Yiiksek Enflasyon Déonemlerinde Bireysel Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

Finansal tablolar ve onceki donemlere ait ilgili tutarlar, fonksiyonel para biriminin genel satin alma
giiciindeki degisiklikler i¢in yeniden diizenlenmistir ve sonu¢ olarak, TMS 29 “Yiiksek Enflasyonlu
Ekonomilerde Finansal Raporlama” standardi uyarinca raporlama donemi sonunda gegerli olan 6l¢lim
birimi cinsinden ifade edilmistir.

TMS 29, finansal tablolar da dahil olmak {izere, gegerli para birimi yiiksek enflasyonlu bir ekonominin para
birimi olan her isletmenin finansal tablolarina uygulanir. Bir ekonomide yiiksek enflasyonun mevcut olmast
durumunda TMS 29, gecerli para birimi yliksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olan bir igletmenin
finansal tablolarinin raporlama donemi sonunda gecerli olan Sl¢lim birimi cinsinden ifade edilmesini
gerektirir.

Raporlama tarihi itibartyla, Tiiketici Fiyat Endeksi ("TUFE") rakamina gore son ii¢ yilin genel satin alma
giiciindeki kiimiilatif degisim %100'{in lizerinde oldugundan, Tirkiye'de faaliyet gosteren isletmelerin 31
Aralik 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra sona eren raporlama donemlerinde TMS 29 "Yiiksek
Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama" standardini1 uygulamalar1 gerekmektedir.

KGK’nin 23 Kasim 2023 tarihinde yayimladig1 Bagimsiz Denetime Tabi Sirketlerin Finansal Tablolariin
Enflasyona Gore Diizeltilmesi Hakkinda Duyuru kapsaminda Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari’m
uygulayan isletmelerin 31 Aralik 2023 tarihinde veya sonrasinda sona eren yillik raporlama dénemine ait
finansal tablolarinin TMS 29°da yer alan ilgili muhasebe ilkelerine uygun olarak enflasyon etkisine gore
diizeltilerek sunulmasi gerektigi belirtilmistir.

Bununla birlikte, SPK’nin 28 Aralik 2023 tarihli ve 81/1820 sayili karar1 uyarinca, Tirkiye
Muhasebe/Finansal Raporlama Standartlarin1 uygulayan finansal raporlama diizenlemelerine tabi ihraggilar
ile sermaye piyasast kurumlariin, 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla sona eren hesap donemlerine ait y1llik
finansal raporlarindan baglamak tizere TMS 29 hiikiimlerini uygulamak suretiyle enflasyon muhasebesi
uygulamasina karar verilmistir.

Bu ¢ercevede 30 Eyliil 2025 tarihli finansal tablolar TMS 29°da belirtilen muhasebe ilkeleri kapsaminda
enflasyon etkisine gore diizeltilerek sunulmustur.

Asagidaki tablo, son ii¢ yildaki ve 30 Eyliil 2025 itibartyla TUFE'nin gelisimini gdstermektedir:

30 Eyliil 2025 31 Arahk 2024 30 Eyliil 2024
Yillik Endeks 3.367,22 2.684,55 2.526,16
Diizeltme katsayisi 1,0000 1,2543 1,3329
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2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.1 Sunuma iliskin temel esaslar (Devami)

Yiiksek Enflasyon Donemlerinde Bireysel Finansal Tablolarin Diizeltilmesi (Devami)

Sirket’in yliksek enflasyonlu ekonomilerde finansal raporlama amaciyla yaptig1 diizeltme isleminin ana
unsurlar agagidaki gibidir:

1. TL cinsinden hazirlanmis cari donem finansal tablolar, finansal durum tablosu tarihindeki satin alma
giicii ile ifade edilmekte olup Onceki raporlama donemlerine ait tutarlar da yine raporlama donemi
sonundaki satin alma giiciine gore diizeltilerek ifade edilmektedir.

il. Finansal durum tablosu tarihindeki cari satin alma giiciiyle ifade edilmemis olan parasal olmayan
varlik ve yikiimlilikler ile o6zkaynak kalemleri, ilgili diizeltme katsayilar1 kullanilarak
diizeltilmistir.

1ii. Parasal varlik ve yiikiimliiliikler, hali hazirda, finansal durum tablosu tarihindeki cari satin alma giicii

ile ifade edildiginden endekslenmemistir. Parasal kalemler nakit para ve nakit olarak alinacak veya
Odenecek kalemlerdir.

iv. Parasal olmayan kalemlerin enflasyona gore diizeltilmis degerlerinin, geri kazanilabilir tutar1 ya da
gercege uygun degeri astig1 durumda, ilgili parasal olmayan kalemler gercege uygun deger iizerinden
muhasebelestirilir.

v. Finansal durum tablosundaki parasal olmayan kalemlerin kapsamli gelir tablosuna etkisi olanlar

disindaki kapsamli gelir tablosunda yer alan tiim kalemler, gelir ve gider hesaplarinin finansal
tablolara ilk olarak yansitildiklar1 dénemler iizerinden hesaplanan katsayilar ile endekslenmislerdir.

Vi. Nakit akig tablosundaki tiim kalemler, raporlama donemi sonunda gecerli olan Ol¢iim birimi
cinsinden ifade edilmektedir.

Miisterek faaliyetlerin muhasebelestirilmesi

Sirket’in miisterek faaliyetinin 30 Eyliil 2025 tarihi itibariyla detaylar1 asagidaki gibidir:

Kurulus ve Sahiplik

Miisterek faaliyet Ana faaliyeti faaliyet yeri orani (%)
Ozak-Ziylan

Adi Ortaklig1 Taahbhiit isleri Istanbul 65,2

Sirket miisterek faaliyet katilimcisi olarak, miigterek faaliyetteki paymna iligkin olarak asagidakileri
muhasebelestirir:

- Miistereken elde bulundurulan varliklardaki pay1 da dahil olmak iizere varliklarini.

- Miistereken katlanilan borglardaki pay1 da dahil olmak iizere borglarini.

- Miisterek faaliyetten kaynaklanan ¢iktiya iligkin paymin satisindan dogan hasilatin.

- Miisterek faaliyet tarafindan ¢iktinin satisindan dogan hasilattan kendine diisen pay1 ve
- Miistereken katlanilan giderlerdeki pay1 da déhil olmak {izere giderlerini.

Miisterek faaliyet ve grup sirketleri arasindaki varliklar ve ylikiimliiliikler, 6zkaynaklar, gelir ve giderler
ve bu sirketler arasindaki iglemlere iligkin nakit akiglar1 konsolidasyonda elimine edilir.
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2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.2 Muhasebe politikalarindaki degisiklikler

Isletme’nin finansal durumu, performansi veya nakit akislari iizerindeki islemlerin ve olaylarim etkilerinin
finansal tablolarda daha uygun ve giivenilir bir sekilde sunulmasini saglayacak nitelikte ise muhasebe
politikalarinda yapilan 6nemli degisiklikler ve tespit edilen 6nemli muhasebe hatalar1 geriye doniik olarak
uygulanir ve dnceki donem finansal tablolar1 yeniden diizenlenir.

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iliskin ise, degisikligin yapildig1 cari
donemde, gelecek donemlere iligkin ise, hem degisikligin yapildigi donemde hem de gelecek donemlerde,

ileriye yonelik olarak uygulanir. Sirket’in cari hesap donemi igerisinde muhasebe tahminlerinde 6nemli bir
degisiklik olmamastir.

2.3 Karsilastirmal bilgiler ve 6nceki donem tarihli finansal tablolarin diizeltilmesi

Muhasebe politikalarinda degisiklikler ve tespit edilen 6nemli muhasebe hatalar1 geriye doniik olarak
uygulanir ve 6nceki déonem finansal tablolar1 yeniden diizenlenir. Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler,
yalnizca bir doneme iliskin ise, degisikligin yapildig: cari donemde, gelecek donemlere iligkin ise, hem
degisikligin yapildig1 donemde hem de ileriye yonelik olarak uygulanir.

30 Eyliil 2025 tarihi itibartyla hazirlanan bireysel finansal tablolar bir 6nceki donemle karsilastirilmali
sunulmustur.

2.4  Yeni ve Revize Edilmis Finansal Raporlama Standartlar:

30 Eyliil 2025 tarihi itibartyla sona eren hesap donemine ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas alinan
muhasebe politikalar1 agagida 6zetlenen 1 Ocak 2025 tarihi itibartyla gecerli yeni ve degistirilmis Tlirkiye
Muhasebe Standartlar1 (“TMS”)/ Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 (“TFRS”) ve TMS/TFRS
yorumlari disinda 6nceki yilda kullanilanlar ile tutarli olarak uygulanmistir. Bu standartlarin ve yorumlarin
Sirket’in mali durumu ve performansi iizerindeki etkileri ilgili paragraflarda agiklanmstir.

a. 1 Ocak 2025 Tarihinden Itibaren Gegerli Olan Yeni Standart, Degisiklik ve Yorumlar:
TMS 21 Degisiklikleri — Takas Edilebilirligin Bulunmamasi;

Mayis 2024’te KGK, TMS 21’e yonelik degisiklikler yayimlamistir. Degisiklikler bir para biriminin takas
edilebilirliginin olup olmadiginin nasil degerlendirilecegi ile para biriminin takas edilebilirliginin olmadigi
durumda gegerli kurun ne sekilde tespit edilecegini belirlemektedir. Degisiklige gore, bir para biriminin
takas edilebilirligi olmadigi i¢in gegerli kur tahmini yapildiginda, ilgili para biriminin diger para birimiyle
takas edilememesinin isletmenin performansi, finansal durumu ve nakit akisini nasil etkiledigini ya da nasil
etkilemesinin beklendigini finansal tablo kullanicilarinin anlamasini saglayan bilgiler acgiklanir.
Degisiklikler uygulandiginda, karsilastirmali bilgiler yeniden diizenlenmez. Genel anlamda, Sirket finansal
tablolar tizerinde 6nemli bir etki beklememektedir.

S6z konusu degisikligin, Sirket’in finansal durumu ve performansi {izerindeki etkileri
degerlendirilmektedir.

b. 30 Eyliil 2025 Tarihi Itibariyla Yayinlanan Ama Yiiriirliige Girmemis ve Erken Uygulamaya
Konulmayan Standartlar:

- TFRS 10 ve TMS 28 Degisiklikleri: Yatirimer isletmenin Istirak veya Is Ortakhgima Yaptig
Varlik Satislar1 veya Katkilari, KGK, 6zkaynak yontemi ile ilgili devam eden arastirma projesi
ciktilarina baglh olarak degistirilmek tizere, Aralik 2017°de TFRS 10 ve TMS 28’de yapilan séz
konusu degisikliklerin gegerlilik tarihini siiresiz olarak ertelemistir. Ancak, erken uygulamaya halen
izin vermektedir.

S6z konusu degisikligin, Sirket’in finansal durumu ve performanst iizerindeki etkileri
degerlendirilmektedir.
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2.
24
b.

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (Devam)
Yeni ve Revize Edilmis Finansal Raporlama Standartlar1 (Devam)

30 Eyliil 2025 Tarihi Itibariyla Yayinlanan Ama Yiiriirliige Girmemis ve Erken Uygulamaya
Konulmayan Standartlar (Devamu):

TFRS 17 — Yeni Sigorta Sozlesmeleri Standardi, KGK Subat 2019°da, sigorta s6zlesmeleri igin
muhasebelestirme ve 6l¢lim, sunum ve acgiklamay1 kapsayan kapsamli yeni bir muhasebe standardi
olan TFRS 17’yi yayimlamistir. TFRS 17 hem sigorta s6zlesmelerinden dogan yiikiimliiliikklerin
giincel bilanco degerleri ile Ol¢iimiinii hem de karin hizmetlerin saglandigi dénem boyunca
muhasebelestirmesini  saglayan bir model getirmektedir. KGK tarafindan yapilan duyuruyla
Standardin zorunlu yiiriirliik tarihi 1 Ocak 2026 ya da sonrasinda baglayan hesap donemleri olarak
ertelenmistir.

Sirket s6z konusu degisikliklerin etkilerini, bahsi gecen standartlar nihai halini aldiktan sonra
degerlendirecektir.

TFRS 18 — Finansal Tablolarda Sunum ve Aciklamalar Standardi, KGK Mayis 2025°te, TMS
I’in yerini alan TFRS 18 Standardini yayimlamistir. TFRS 18 belirli toplam ve alt toplamlarin
verilmesi dahil, kar veya zarar tablosunun sunumuna iligkin yeni hiikiimler getirmektedir. TFRS 18
isletmelerin, kar veya zarar tablosunda yer verilen tiim gelir ve giderleri, esas faaliyetler, yatirim
faaliyetleri, finansman faaliyetleri, gelir vergileri ve durdurulan faaliyetler olmak iizere bes
kategoriden biri igerisinde sunmasini zorunlu kilmaktadir. Standart ayrica yonetim tarafindan
belirlenmis performans olgiitlerinin agiklanmasini gerektirmekte ve bunun yani sira asli finansal
tablolar ile dipnotlar i¢in tanimlanan rollere uygun sekilde finansal bilgilerin toplulagtirilmasina ya
da aynistirilmasina yonelik yeni hiikiimler getirmektedir. TFRS 18’in yayimlanmasiyla beraber TMS
7, TMS 8 ve TMS34 gibi diger finansal raporlama standartlarinda da belirli degisiklikler meydana
gelmistir. TFRS 18 ve ilgili degisiklikler 1 Ocak 2027 tarihinde ya da sonrasinda baglayan raporlama
donemlerinde yiiriirliige girecektir. Bununla birlikte, erken uygulamaya izin verilmektedir. TFRS 18
geriye doniik olarak uygulanacaktir.

S6z konusu degisikligin, Sirket’in finansal durumu ve performanst iizerindeki etkileri
degerlendirilmektedir.

UFRS 9 ve UFRS 7 Degisiklikleri — Finansal Araclarin Siniflandirilmasi ve Ol¢iimii;

Agustos 2025’te KGK, finansal araglarin siniflandirilmasina ve 6l¢timiine yonelik (TFRS 9 ve TFRS
7’ye iligkin) degisiklikler yayimlamistir. Degisiklik finansal yiikiimliiliiklerin sona erme tarihinde
finansal tablo dis1 birakilacagini agikliga kavusturmustur.

Bununla birlikte degisiklikle, belirli kosullarin saglanmasi durumunda, elektronik 6deme sistemiyle
yerine getirilen finansal yiikiimliiliiklerin sona erme tarihinden 6nce finansal tablo dis1 birakilmasina
yonelik muhasebe politikasi tercihi getirilmektedir. Ayrica yapilan degisiklik, Cevresel, Sosyal
Yonetimsel (ESG) baglantili ya da kosula baglh benzer diger 6zellikler igeren finansal varliklarin
sozlesmeye bagli nakit akis Ozelliklerinin nasil degerlendirilecegi ile smnirsiz sorumluluk
dogurmayan varliklar ve sézlesmeyle birbirine bagli finansal araclara yonelik uygulamalar hakkinda
aciklayict hiikiimler getirmektedir. Bunun yani sira bu degisiklik ile birlikte, kosullu bir olaya (ESG
baglantili olanlar dahil) referans veren s6zlesmesel hiikiimler igeren finansal varlik ve yiikiimliiliikkler
ile gercege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilarak 6l¢giilen 6zkaynaga dayali finansal
araclar icin TFRS 7’ye ilave agiklamalar eklenmistir. S6z konusu degisiklik, 1 Ocak 2026 tarihinde
ya da sonrasinda baslayan yillik raporlama déneminde yiiriirliige girecektir. Isletmelerin, finansal
varliklarin smiflandirilmasi ile bununla ilgili agiklamalara yonelik degisiklikleri erken uygulamasi
ve diger degisiklikleri sonrasinda uygulamasi miimkiindiir. Yeni hiikiimler, gecmis yillar karlari
(zararlar1) kaleminin agilis bakiyesinde diizeltme yapilmak suretiyle geriye doniik olarak
uygulanacaktir.

S6z konusu degisikligin, Sirket’in finansal durumu ve performansi iizerindeki etkileri
degerlendirilmektedir.
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2.

24

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (Devam)
Yeni ve Revize Edilmis Finansal Raporlama Standartlar1 (Devami)

30 Eyliil 2025 Tarihi Itibariyla Yayinlanan Ama Yiiriirliige Girmemis ve Erken Uygulamaya
Konulmayan Standartlar (Devamuy):

UFRS 9 ve UFRS 7 Degisiklikleri — Dogaya Bagh Elektrige Dayanan Sozlesmeler;

KGK, Agustos 2025’te “Dogaya Bagli Elektrige Dayanan Sozlesmeler” degisikligini (TFRS 9 ve
TFRS 7’ye iliskin) yayimlamistir. Degisiklik, kendi i¢in kullanim istisnasina yonelik hiikiimlerin
uygulanmasini agikliga kavusturmakta ve bu tiir sozlesmelerin korunma araci olarak kullanilmasi
durumunda korunma muhasebesine izin vermektedir. Degisiklik ayrica, bu s6zlesmelerin igletmenin
finansal performansi ve nakit akislar {izerindeki etkisinin yatirmecilar tarafindan anlagilmasim
saglamak amaciyla yeni agiklama hiikiimleri getirmektedir. Degisiklik, 1 Ocak 2026 tarihinde ya da
sonrasinda baglayan yillik hesap donemlerinde yiiriirliige girmektedir. Erken uygulamaya izin
verilmekte olup erken uygulama durumunda bu husus dipnotlarda agiklanir. Kendi igin kullanim
hiikiimleriyle ilgili olarak yapilan agikliga kavusturmalar geriye doniik olarak uygulanir, ancak
riskten korunma muhasebesine izin veren hiikiimler ilk uygulama tarihi ya da sonrasinda tanimlanan
yeni riskten korunma iligkilerine ileriye yonelik uygulanir.

TFRS 19 — Yeni Kamuya Hesap Verilebilirligi Bulunmayan Bagh Ortakhklar: Aciklamalar
Standard:

Agustos 2025 tarihinde KGK, belirli isletmeler i¢in, TFRS’lerdeki finansal tablolara alma, 6lglim ve
sunum hiikiimlerini uygularken azaltilmis agiklamalar verilmesi opsiyonunu sunan TFRS 19’u
yaymmlamistir. Aksi belirtilmedikge, TFRS 19'u uygulamay1 secen kapsam dahilindeki isletmelerin
diger TFRS’lerdeki agiklama hiikiimlerini uygulamasina gerek kalmayacaktir. Bagl ortaklik
niteliginde olan, kamuya hesap verilebilirligi bulunmayan ve kamunun kullanimina agik sekilde
TFRS’lerle uyumlu finansal tablolar hazirlayan ana ortakligi (ara ya da nihai) bulunan bir isletme
TFRS 19°u uygulamay1 segebilecektir. TFRS 19, 1 Ocak 2027 tarihi ya da sonrasinda baglayan
raporlama donemlerinde yiiriirliige girmekle birlikte erken uygulamaya izin verilmektedir. Bu
Standardin erken uygulanmasi tercih edildiginde, bu husus dipnotlarda agiklanir. Bu Standardin ilk
kez uygulandig: ilk raporlama doneminde (yillik ya da ara dénem), karsilastirmali donem igin
sunulan agiklamalarin, TFRS 19 uyarinca cari donemde yer verilen agiklamalar ile uyumlu hale
getirilmesi gerekir.
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2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.4 Yeni ve Revize Edilmis Finansal Raporlama Standartlar1 (Devami)

b. 30 Eyliil 2025 Tarihi Itibariyla Yayinlanan Ama Yiiriirliige Girmemis ve Erken Uygulamaya
Konulmayan Standartlar (Devamuy):

UFRS Muhasebe Standartlarina iliskin Yillik Iyilestirmeler — Cilt 11;

KGK tarafindan, Eyliil 2025°te “TFRS’lere iliskin Y1llik Iyilestirmeler-Cilt 117, asagida belirtilen
degisiklikleri icerecek sekilde yaymlanmistir:

- TFRS 1 Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlarmin Ik Uygulamasi

TFRS’leri ilk kez uygulayan bir isletme tarafindan gergeklestirilen korunma muhasebesi: Degisiklik,
TFRS 1°de yer alan ifadeler ile TFRS 9’daki korunma muhasebesine iliskin hiikiimler arasindaki
tutarsizliin yaratacagi muhtemel karisikligin ortadan kaldirilmasi amaciyla gerceklestirilmistir.

- TFRS 7 Finansal Araglar: A¢iklamalar

Finansal tablo dis1 birakmaya iliskin kazang ya da kayiplar: TFRS 7°de, gézlemlenemeyen girdilerin ifade
edilisinde degisiklige gidilmis ve TFRS 13’e referans eklenmistir.

- TFRS 9 Finansal Araglar

Kira yiikiimliiliigiiniin kiraci tarafindan finansal tablo dis1 birakilmasi ile islem fiyati: Kiraci agisindan
kira yiikiimliiliigli ortadan kalktiginda, kiracinin TFRS 9’daki finansal tablo dis1 birakma hiikiimlerini
uygulamasi gerekliligi ile birlikte ortaya ¢ikan kazang ya da kaybin kar veya zararda
muhasebelestirilecegini acikliga kavusturmak amaciyla TFRS 9’da degisiklige gidilmistir. Ayrica, islem
bedeline yapilan referansin kaldirilmas1 amaciyla TFRS 9’da degisiklik gerceklestirilmistir.

- TFRS 10 Konsolide Finansal Tablolar

“Fiili vekilin” belirlenmesi: TFRS 10 paragraflarindaki tutarsizliklarin giderilmesi amaciyla Standartta
degisiklik yapilmistir.

- TMS 7 Nakit Akis Tablosu

Maliyet yontemi: Daha 6nceki degisikliklerle “maliyet yontemi” ifadesinin kaldirilmasi sonrasi Standartta
gecen sOz konusu ifade silinmistir.

S6z konusu standart, degisiklik ve iyilestirmelerin Sirket’in finansal durumu ve performansi tizerindeki
muhtemel etkileri degerlendirilmektedir.

2.5 Portfoy sinirlamalarina uyumun kontrolii

“Portfoy Siirlamalarina Uyumun Kontrolii” baglikli ek dipnotta yer verilen bilgiler. SPK’nin Seri: II. No:
14.1 say1l “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi”nin 16 nc1 maddesi uyarinca
finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup. SPK’nin Seri: III. No: 48.1 sayili “Gayrimenkul
Yatirrm Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi”nin portfdy siirlamalarima uyumun kontroliine iliskin
hiikiimleri ¢ercevesinde hazirlanmistir.
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30 EYLUL 2025 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT
BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”), 30 Eyliil 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore ifade edilmistir.)

2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.6 Onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlar

Finansal tablolarm hazirlanmasi, bilango tarihi itibariyla raporlanan varliklar ve yiikiimliiliiklerin
tutarlarini, kosullu varliklarin ve ylikiimliiliiklerin agiklamasini ve hesap dénemi boyunca raporlanan gelir
ve giderlerin tutarlarini etkileyebilecek tahmin ve varsayimlarin kullanilmasini gerektirmektedir. Bu
tahminler yonetimin en iyi kanaat ve bilgilerine dayanmakla birlikte, muhasebe tahminleri dogas1 geregi
gergeklesen sonuglarla birebir ayni tutarlarda neticelenmeyebilir. Tahminlerin kullanildig1 baslica notlar
asagidaki gibidir:

Hasilat

Sirket, TFRS 15 “Miisteri S6zlesmelerinden Hasilat Standardi” dogrultusunda asagida yer alan bes asamali
model kapsaminda hasilat1 bireysel finansal tablolarinda muhasebelestirmektedir.

(a)  Misteriler ile s6zlesmeleri belirlenmesi

(b)  Sozlesmedeki performans yiikiimliiliiklerini belirlenmesi

(¢)  Sozlesmedeki islem fiyatin1 saptanmasi

(d) Islem fiyatim sozlesmedeki performans yiikiimliiliiklerine boliistiiriilmesi

(e)  Her performans yiikiimliiliigii yerine getirildiginde hasilatin muhasebelestirilmesi

Gayrimenkul kiralamalarindan elde edilen kira geliri

Gayrimenkullerden elde edilen kira geliri, ilgili kiralama sdzlesmesi boyunca dogrusal olarak tahakkuk
esasina gore muhasebelestirilir. Eger Sirket’in kiracilarina sagladigi menfaatler varsa, bunlar da kiralama
stiresi boyunca kira gelirini azaltacak sekilde kaydedilir.

Gayrimenkul satist

Hasilat sdzlesme uyarinca taahhiit edilen gayrimenkul miisteriye devredilerek sozlesmede belirlenen edim
yilikiimliligi yerine getirildiginde bireysel finansal tablolara alinir. Gayrimenkuliin kontrolii miisterinin
eline gectiginde gayrimenkul devredilmis olur.

Konut ve ofis satist

Satis amaciyla gelistirilmis olan projeler olugmakta olup stoklar hesabi altinda sunulmaktadir. Gayrimenkul
stoklarinin satiglarindan elde edilen hasilat ancak ve ancak asagidaki sartlarin saglandigi durumlarda
mubhasebelestirilir:

- miilkiyetle ilgili tiim kontroliin aliciya devretmesi,

- mal veya hizmete iligkin tahsil hakkina sahipligi,

- miisterinin mal veya hizmetin yasal miilkiyetine sahipligi,

- mal veya hizmetin zilyetliginin devri,

- miisterinin mal veya hizmetin miilkiyetine sahip olmaktan dogan kontrole sahipligi,
- misterinin mal veya hizmeti kabul etmesi kosullarinin saglanmasi.

Faiz geliri
Faiz geliri, kalan anapara bakiyesi ile beklenen émrii boyunca ilgili finansal varliktan elde edilecek tahmini

nakit girislerini s6z konusu varligin kayith degerine indirgeyen efektif faiz orani nispetinde ilgili donemde
tahakkuk ettirilir.
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2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.6 Onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlari (Devami)
Stoklar

Stoklar, maliyetin ya da net gerceklesebilir degerin diisiik olan1 ile degerlenmektedir. Sabit ve degisken
genel iiretim giderlerinin bir kismint da iceren maliyetler stoklarin bagli bulundugu smifa uygun olan
yonteme gore degerlenir. Net gergeklesebilir deger, olagan ticari faaliyet igerisinde olusan tahmini satig
fiyatindan tahmini tamamlanma maliyeti ile satis1 gergeklestirmek igin yiiklenilmesi gereken tahmini
maliyetlerin toplaminin indirilmesiyle elde edilir. Stoklarin net gerceklesebilir degeri maliyetinin altina
diistiigiinde, stoklar net gergeklesebilir degerine indirgenir ve deger diisiikliigiiniin olustugu yilda kar veya
zarar tablosuna gider olarak yansitilir. Daha 6nce stoklarin net gergeklesebilir degere indirgenmesine neden
olan kosullarin gecerliligini kaybetmesi veya degisen ekonomik kosullar nedeniyle net gerceklesebilir
degerde artis oldugu kanitlandig1 durumlarda, ayrilan deger diisiikliigii karsilig1 iptal edilir. iptal edilen tutar
onceden ayrilan deger diisiikliigii tutari ile sinirhidir.

“Gelistirilmekte olan ve insaatt devam eden konut ve rezidans insaat projeleri”, direkt maliyetler, projeye
konu isle iligkisi kurulabilen ve projeye yiiklenilebilecek olan dolayli maliyetleri, hammaddeleri ve proje
ile ilgili bor¢lanma maliyetlerini icermektedir.

Yatirnm Amach Gayrimenkuller

Yatirim amacgh gayrimenkuller, kira ve/veya deger artis kazanci elde etmek amaciyla elde tutulan
gayrimenkuller olup ilk olarak maliyet degerleri ve buna dahil olan islem maliyetleri ile Ol¢iiliirler.
Baglangic muhasebelestirmesi sonrasinda yatirim amagli gayrimenkuller, bilango tarihi itibariyla piyasa
kosullarimi yansitan gercege uygun deger ile degerlenirler.

Yatirim amach gayrimenkullerin gercege uygun degerindeki degisikliklerden kaynaklanan kazang veya
zararlar olustuklar1 donemde kar veya zarar tablosuna dahil edilirler. Yatirm amagh gayrimenkuller,
satilmalar1 veya kullanilamaz hale gelmeleri ve satisindan gelecekte herhangi bir ekonomik yarar
saglanamayacaginin belirlenmesi durumunda bilango dis1 birakilirlar.

Yatirim amagli gayrimenkulun kullanim siiresini doldurmasindan veya satisindan kaynaklanan kar/zarar,
olustuklar1 dénemde kar veya zarar tablosuna dahil edilir. Transferler, yatirrm amagh gayrimenkullerin
kullaniminda bir degisiklik oldugunda yapilir.

Gercege uygun deger esasina gore izlenen yatirim amagli gayrimenkulden, sahibi tarafindan kullanilan
gayrimenkul sinifina yapilan bir transferde, transfer sonrasinda yapilan muhasebelestirme islemindeki
tahmini maliyeti, anilan gayrimenkulun kullanim seklindeki degisikligin gerceklestigi tarihteki gercege
uygun degeridir. Sahibi tarafindan kullanilan bir gayrimenkuliin, gercege uygun deger esasina gore
gosterilecek yatirnm amagh bir gayrimenkule doniismesi durumunda, igletme, kullanimdaki degisikligin
gerceklestigi tarihe kadar “Maddi Duran Varliklar”a uygulanan muhasebe politikasini uygular.
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2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)

2.6 Onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlar1 (Devami)
Arsalar

Normal is akisi ¢ergevesinde kisa vadede satilmaktan ziyade, uzun vadede sermaye kazanci elde etmek
amaciyla elde tutulan arsalar ve gelecekte nasil kullanilacagina karar verilmemis arsalar bireysel finansal
tablolarda yatirim amacl gayrimenkul olarak muhasebelestirilmekte olup bu varliklarin gergege uygun
deger degisikliklerinden kaynaklanan kazang veya kayiplar, olustugu dénemde kar veya zarara dahil edilir.

Maddi Olmayan Duran Varhklar

Maddi olmayan duran varliklar, maliyet degerlerinden birikmis itfa paylar1 ve birikmis deger diistikliikleri
diisiildiikten sonraki tutartyla gosterilirler. Bu varliklar beklenen faydali omiirlerine gore dogrusal
amortisman yontemi kullanilarak itfa edilir. Beklenen faydali 6miir ve amortisman yontemi, tahminlerde
ortaya c¢ikan degisikliklerin olasi etkilerini tespit etmek amaciyla her y1l gdzden gegirilir ve tahminlerdeki
degisiklikler ileriye doniik olarak muhasebelestirilir. Maddi olmayan duran varliklara iliskin faydali
Omiirleri 3 ile 5 yi1l arasindadir.

Maddi Olmayan Duran Varhklarda Deger Diisiikliigii

Sirket, her raporlama tarihinde varliklarinda deger diistikliigii olup olmadigini belirlemek i¢in maddi olan
ve olmayan duran varliklarinin defter degerini inceler. Varliklarda deger diisiikliigii olmasi durumunda,
deger diisiikliigli tutarinin belirlenebilmesi i¢in varliklarin, varsa, geri kazanilabilir tutar1 Olgiiliir. Bir
varligin geri kazanilabilir tutarinin 6l¢iilemedigi durumlarda Sirket, varlikla iliskili nakit yaratan birimin
geri kazanilabilir tutarimi 6lger. Makul ve tutarli bir tahsis esasi belirlenmesi halinde Sirket varliklart nakit
yaratan birimlere dagitilir. Bunun miimkiin olmadigi durumlarda, Sirket varliklari makul ve tutarl bir tahsis
esasinin belirlenmesi i¢in en kiiciik nakit yaratan birimlere dagitilir.

Geri kazanilabilir tutar, bir varlifin veya nakit yaratan birimin, satis maliyetleri diisiilmiis gergege uygun
degeri ile kullanim degerinden yiiksek olanidir. Kullanim degeri, bir varlik veya nakit yaratan birimden
elde edilmesi beklenen gelecekteki nakit akislariin bugiinkii degeridir. Kullanim degerinin
hesaplanmasinda mevcut donemdeki piyasa degerlendirmesine gore paranin kullanim degerini ve
gelecekteki nakit akimlari tahminlerinde dikkate alinmayan varliga 6zgi riskleri yansitan vergi 6ncesi
iskonto orani kullanilir.

Bir varligm (ya da nakit yaratan birimin) geri kazanilabilir tutarimin defter degerinden diisiik oldugu
durumlarda, varligin (ya da nakit yaratan birimin) defter degeri, geri kazanilabilir tutarina indirilir.

Ilgili varligin yeniden degerlenen tutarla 6lgiilmedigi hallerde deger diisiikliigii zarar1 dogrudan kar/zarar
icinde muhasebelestirilir. Bu durumda deger diisiikligli zarar1 yeniden degerleme deger azalis1 olarak
dikkate alinir. Deger diistikliigli zararinin sonraki donemlerde iptali s6z konusu oldugunda, varligin (ya da
ilgili nakit yaratan birimin) defter degeri geri kazanilabilir tutar i¢in yeniden gilincellenen tahmini tutara
denk gelecek sekilde artirilir. Arttirillan defter degeri, ilgili varlik (ya da ilgili nakit yaratan birimi) i¢in
onceki donemlerde varlik i¢in deger diisiikliigli zararinin ayrilmamis olmasi durumunda ulasacag defter
degerini agsmamalidir. Varlik yeniden degerlenmis bir tutar iizerinden gosterilmedikge, deger diisiikligii
zararina iligkin iptal islemi dogrudan kar/zarar i¢inde muhasebelestirilir. Yeniden degerlenmis bir varligin
deger diislikliigii zararinin iptali, yeniden degerleme artis1 olarak dikkate alinir
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2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)

2.6 Onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlar1 (Devami)
Finansal Araclar

Siniflandirma

Sirket, finansal varliklarii “itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen”; “gercege uygun deger
fark: diger kapsamli gelir tablosuna yansitilan” ve “ger¢ege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan
finansal varliklar” olarak {i¢ sinifta muhasebelestirmektedir. Siniflandirma, finansal varliklarin yonetimi
icin isletmenin kullandig1 is modeli ve finansal varligin sdzlesmeye bagli nakit akislarinin 6zellikleri esas
almarak yapilmaktadir. Sirket, finansal varliklarinin siniflandirmasini satin alindiklar tarihte yapmaktadir.
Sirket’in finansal varliklarin yonetiminde kullandigi is modelinin degistigi durumlar harig, finansal
varliklar ilk muhasebelestirilmelerinden sonra yeniden siniflanmazlar; is modeli degisikligi durumunda ise,
degisikligin akabinde takip eden raporlama doneminin ilk giiniinde finansal varliklar yeniden siniflanirlar.

Sirket, 6zkaynaga dayali finansal varliklara yapilan yatirimlar i¢in, gercege uygun degerinde sonradan
olusan degisimlerin diger kapsamli gelire yansitilmasi yontemini, ilk defa bireysel finansal tablolara alma
sirasinda geri doniilemez bir sekilde tercih edebilir. S6z konusu tercihin yapilmasi durumunda, ilgili
yatirimlardan elde edilen temettiiler gelir tablosunda muhasebelestirilir. S6z konusu varliklarin satilmasi
durumunda diger kapsamli gelire siniflandirilan degerleme farklar1 ge¢mis yil karlarina siiflandirilir.
“Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar”, itfa edilmis maliyeti iizerinden
Olciilen ve gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar disinda kalan
finansal varliklardan olugsmaktadir. S6z konusu varliklarin degerlemesi sonucu olugan kazang ve kayiplar
gelir tablosunda muhasebelestirilmektedir.

Finansal varliklar Sirket, finansal varliklarini su sekilde siniflandirmustir: ticari alacaklar ve nakit ve nakit
benzerleri. Smiflandirma, finansal varliklarin alinma amaglarina gore yapilmistir. Yonetim, finansal
varliklarinin siniflandirmasini satin alindiklari tarihte yapar.

Finansal tablo dist birakma

Sirket, finansal varliklarla ilgili s6zlesme uyarinca meydana gelen nakit akislar ile ilgili haklar1 sona
erdiginde veya ilgili haklarini, bu finansal varlik ile ilgili biitiin risk ve getirilerinin sahipligini bir alim
satim islemiyle devrettiginde s6z konusu finansal varlig1 kayitlarindan ¢ikarir. Sirket tarafindan devredilen
finansal varliklarin yaratilan veya elde tutulan her tiirlii hak, ayr1 bir varlik veya yiikiimliiliik olarak
muhasebelestirilir.

Finansal yatirimlar

Finansal yatirimlar, bono, kira sertifikalari, kur korumali mevduat, yatirim fonlar1 ve eurobond islemlerini
icermektedir. Finansal yatirimlar, islemin yapildigi tarihte gercege uygun degerinden kaydedilir.
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2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)

2.6 Onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlar1 (Devami)
Deger diisiikliigii

Finansal varliklar ve sozlesme varliklart deger diisiikligii “beklenen kredi zarar1” (BKZ) modeli ile
hesaplanmaktadir. Deger diisiikliigii modeli, itfa edilmis maliyetle izlenen finansal varliklara ve s6zlesme
varliklarina uygulanmaktadir. Zarar karsiliklar1 asagidaki bazda dl¢iilmiistiir;

- 12 aylik BKZ'ler: raporlama tarihinden sonraki 12 ay i¢inde olas1 temerriit olaylarmdan kaynaklanan
BKZ’lerdir.

- Omiir boyu BKZ'ler: bir finansal aracin beklenen 6mrii boyunca muhtemel biitiin temerriit
olaylarindan kaynaklanan BKZ'lerdir. Omiir boyu BKZ 6l¢iimii, raporlama tarihinde bir finansal
varlik ile ilgili kredi riskinin ilk muhasebelestirme anindan sonra 6nemli 6l¢iide artmasi halinde
uygulanir. lgili artigin yasanmadigi diger her tiirlii durumda 12 ayhk BKZ hesaplamasi
uygulanmstir.

Sirket, finansal varli§in raporlama tarihinde diisiik bir kredi riskine sahip olmasi durumunda, finansal
varligin kredi riskinin 6nemli 6l¢iide artmadigini tespit edebilir. Bununla birlikte, dmiir boyu BKZ 6l¢iimii
(basitlestirilmis yaklagim), 6nemli bir finansman unsuru olmaksizin ticari alacaklar ve sdzlesme varliklar
icin daima gegerlidir.

Nakit ve Nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzeri kalemleri, nakit para, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden itibaren vadeleri 3 ay
veya 3 aydan daha az olan, hemen nakde g¢evrilebilecek olan ve 6nemli tutarda deger degisikligi riski
tagimayan yiiksek likiditeye sahip diger kisa vadeli yatirimlardir.

Finansal Yiikiimliiliikler

Sirket’in finansal yiikiimliiliikleri ve 6zkaynak araglari, s6zlesmeye bagli diizenlemelere, finansal bir
yilikiimliiliigiin ve 6zkaynaga dayali bir aracin tanimlanma esasina gore siniflandirilir. Sirket’in tiim borglart
diisiildiikten sonra kalan varliklarindaki hakki temsil eden sdzlesme 6zkaynaga dayali finansal aractir.

Finansal yiikiimliilikler ilk kayit aninda gercege uygun degerleriyle muhasebelestirilir ve sonraki
donemlerde etkin faiz oran lizerinden hesaplanan faiz gideri ile birlikte etkin faiz yontemi kullanilarak itfa
edilmis maliyet bedelinden tasinir.

Etkin faiz yontemi, finansal yiikiimliiliigiin itfa edilmis maliyetlerinin hesaplanmasi ve ilgili faiz giderinin
iligkili oldugu doneme dagitilmasi yontemidir. Etkin faiz orani; finansal aracin beklenen émrii boyunca
veya uygun olmasi halinde daha kisa bir zaman dilimi siiresince gelecekte yapilacak tahmini nakit
O6demelerini tam olarak ilgili finansal ylikiimliiliiglin net bugiinkii degerine indirgeyen orandir.

Finansal Varlik ve Yiikiimliiliiklerin Kayda Alinmasi ve Cikarilmasi
Biitlin normal finansal varlik alim ve satimlar1 islem tarihinde, yani Sirket’in varligi almay1 veya satmay1
taahhiit ettigi tarihte kayitlara yansitilir. S6z konusu alim ve satimlar genellikle piyasada olusan genel

teamiil ve diizenlemelerle belirlenen zaman dilimi igerisinde finansal varligin teslimini gerektiren alim
satimlardir.
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2025 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT
BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”), 30 Eyliil 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore ifade edilmistir.)

2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.6 Onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlari (Devami)
Bir finansal varlik (ya da finansal varligin veya benzer finansal varliklardan olusan grubun bir kismi);

. varliktan nakit akimi1 elde etme hakkina iliskin siirenin bitmis olmas1 durumunda;

. Sirket’in varliktan nakit akimi elde etme hakki olmakla birlikte, iigiincii kisilere direkt devretme
zorunlulugu olan bir anlagma kapsaminda ¢ok fazla zaman gecirmeden tamamini Odeme
yiikiimliiligii olmasi durumunda;

. Sirket’in finansal varliktan nakit akislarini elde etme hakkini devretmesi ve (a) varlik ile ilgili tiim
risk veya ddiillerin devredilmis veya (b) tiim hak ya da ddiillerin transfer edilmemis olmasina
ragmen, varlik iizerindeki tiim kontrolleri transfer etmis olmas1 durumunda kayitlardan ¢ikarilir.

Sirket’in varliktan nakit akist elde etmesi hakkini devretmesi bununla birlikte tiim risk ya da menfaatlerin
transfer edilmemesi veya lizerindeki kontrolii devretmemesi durumunda, varlik, Sirket’in varlik ile devam
eden iligkisine bagli olarak bireysel finansal tablolarda taginir.

Finansal yikiimliiliikler, bu yiikiimliiliikklerden dogan borclarmn ortadan kalkmasi, iptal edilmesi ve
stiresinin dolmast durumlarinda kayitlardan ¢ikartilir.

Kur Degisiminin Etkileri

Sirket’in her igletmesinin kendi bireysel finansal tablolar1 faaliyette bulunduklari temel ekonomik ¢evrede
gegcerli olan para birimi (fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur. Her isletmenin mali durumu ve faaliyet
sonuclari, Sirket’in gegerli para birimi olan ve bireysel finansal tablolar i¢in sunum birimi olan TL
cinsinden ifade edilmistir. Her bir igletmenin bireysel finansal tablolarinin hazirlanmasi sirasinda, yabanci
para cinsinden (TL disindaki para birimleri) gerceklesen islemler, islem tarihindeki kurlar esas alinmak
suretiyle kaydedilmektedir. Bilangoda yer alan dovize endeksli parasal varlik ve ylkiimliiliikler bilango
tarihinde gecerli olan kurlar kullanilarak Tiirk Lirasi’na ¢evrilmektedir.

Gergege uygun degeri ile izlenmekte olan parasal olmayan kalemlerden yabanci para cinsinden kaydedilmis
olanlar, gercege uygun degerin belirlendigi tarihteki kurlar esas alinmak suretiyle TL’ye ¢evrilmektedir.
Tarihi maliyet cinsinden 0lgiilen yabanci para birimindeki parasal olmayan kalemler yeniden ¢evrilmeye
tabi tutulmazlar. Kur farklari, gelecege yonelik kullanim amaciyla insa edilmekte olan varliklarla iligkili
olan ve yabanci para birimiyle gosterilen borglar iizerindeki faiz maliyetlerine diizeltme kalemi olarak ele
alman ve bu tiir varliklarin maliyetine dahil edilen kur farklar1 haricinde, olustuklar1 dénemdeki kar ya da
zararda muhasebelestirilirler.

Pay Basina Kazancg

Kar veya zarar tablosunda belirtilen pay basina kazang, net karin, yil boyunca piyasada bulunan hisse
senetlerinin agirlikli ortalama sayisina boliinmesi ile bulunmustur.

Tiirkiye’de sirketler, sermayelerini, hissedarlarina gegmis yil karlarindan dagittiklart “bedelsiz hisse” yolu
ile arttirabilmektedirler. Bu tip “bedelsiz hisse” dagitimlari, pay basina kazan¢ hesaplamalarinda, ihrag
edilmis hisse gibi degerlendirilir. Buna gore, bu hesaplamalarda kullanilan agirlikli ortalama hisse sayisi,
s0z konusu hisse senedi dagitimlarinin gegmise doniik etkileri de dikkate alinarak bulunmustur.
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30 EYLUL 2025 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”), 30 Eyliil 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore ifade edilmistir.)

2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (Devami)
2.6 Onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlari (Devami)
Isletmenin Geri Satin Alinan Kendi Hisseleri

Isletmenin, 6zkaynagma dayali finansal araglarini yeniden edinmesi durumunda, bu araglar (“isletmenin
geri satin alian kendi hisseleri”) 6zkaynaktan diisiiliir. Isletmenin 6zkaynagina dayal: finansal araglarinin
alisindan, satisindan, ihracindan ya da iptalinden dolay1 kar veya zarara herhangi bir kazang ya da kayip
yansitilmaz. Sirket’in yeniden ihra¢ etmesi durumunda tasinan degeri ile 6denen tutar arasindaki fark hisse
senedi ihra¢ primi olarak muhasebelestirilir. Geri satin alinan hisseler ile ilgili olarak oy haklari iptal edilir
ve bu hisselere temettii dagitilmaz. Raporlama doneminde kullanilan hisse alim opsiyonlar1 hazine hisseleri
ile kargilanir.

Hisse Senedi Thra¢ Primleri

Hisse senedi ihra¢ primi Sirket’in elinde bulunan hisselerinin nominal bedelinden daha yiiksek bir fiyat
iizerinden satilmasi neticesinde olusan farki ya da Sirket’in iktisap ettigi sirketler ile ilgili ¢ikarmis oldugu
hisselerin nominal deger ile gergege uygun degerleri arasindaki fark: temsil eder.

Odenmis Sermaye

Adi hisse senetleri 6zkaynaklarda siniflandirilirlar. Yeni hisse senedi ihraciyla iligkili maliyetler, vergi
etkisi indirilmis olarak tahsil edilen tutardan diisiilerek 6zkaynaklarda gosterilirler.

Karsihiklar, sarta bagh yiikiimliiliikler ve sarta bagh varhklar
Zarara sebebiyet verecek sozlesmeler

Zarara sebebiyet verecek sozlesmelerden kaynaklanan mevcut yiikiimliiliikler, karsilik olarak hesaplanir ve
muhasebelestirilir. Sirket’in, sozlesmeye bagli yiikiimliiliiklerini yerine getirmek icin katlanilacak
kaginilmaz maliyetlerin bahse konu sdzlesmeye iliskin olarak elde edilmesi beklenen ekonomik faydalar
asan sozlesmesinin bulunmasi halinde, zarara sebebiyet verecek sdzlesmenin varoldugu kabul edilir.

Netlestirme

Icerik ve tutar itibartyla énem arz eden her tiirlii kalem, benzer nitelikte dahi olsa, bireysel finansal
tablolarda ayr gosterilir. Onemli olmayan tutarlar, esaslar1 ve fonksiyonlar1 agisindan birbirine benzeyen
kalemler itibariyla toplanarak gosterilir. Islem ve olaylarin 6ziiniin mahsubu gerekli kilmasi sonucunda, bu
islem ve olaylarin net tutarlari tizerinden gosterilmesi veya varliklarin deger diistikliigii indirildikten sonraki
tutarlar tizerinden izlenmesi, mahsup edilmeme kuralinin ihlali olarak degerlendirilmez.

Kurum Kazanc1 Uzerinden Hesaplanan Vergiler
Tiirk Vergi Mevzuati, ana sirket ve onun bagl ortakligina konsolide vergi beyannamesi hazirlamasina izin
vermediginden, ekli konsolide finansal tablolarda da yansitildig: lizere, vergi karsiliklar1 her bir isletme

bazinda ayr olarak hesaplanmustir. Gelir vergisi gideri, cari vergi ve ertelenmis vergi giderinin toplamimdan
olusur.
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30 EYLUL 2025 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT
BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”), 30 Eyliil 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore ifade edilmistir.)

2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (Devami)
2.6 Onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlari (Devami)

Kurum Kazanc1 Uzerinden Hesaplanan Vergiler (Devami)
Cari Vergi

5520 sayil1 Kurumlar Vergisi Kanunu (“KVK”) madde 5/1(d) (4)’e gore, gayrimenkul yatirim ortakligindan
elde edilen kazanglar Kurumlar Vergisi’'nden istisna tutulmustur. 7524 sayili Kanun ile 1 Ocak 2025
itibartyla, GYO’larin kazanglarina uygulanacak olan kurumlar vergisi istisnasi i¢in belirli sartlar
getirilmistir. Bu dogrultuda, tasinmazlardan elde edilen kazanglarin en az %50’sinin, temettii olarak
dagitim1 halinde kurum kazancina uygulanan vergi oran1 %10 olarak uygulanacaktir. Bu sebeple donem
vergileri ile ertelenmis vergi varliklart ve borglarinin hesabinda dagitilmamis karlar icin gegerli olan
%30’luk vergi orami kullanilir. Sirket bagli ortakliklari, istirakleri ve miisterek faaliyetlerdeki paylar
Tiirkiye’de gecerli olan kurumlar vergisine tabidir. Grup’un cari dénem faaliyet sonuglarina iligkin tahmini
vergi yiikiimliiliikleri i¢in ekli finansal tablolarda gerekli karsiliklar ayrilmistir.

Ertelenmis vergiler

Vergi mevzuati sebebiyle 30 Eyliil 2025 tarihi itibariyla finansal tablolarda yer alan vergilendirilebilir ya
da indirilebilir gegici farklar, 1 Ocak 2025 tarihinden sonraki donemde gecerli olacak dagitilmamis karlara
uygulanacak olan %10’luk vergi orani ile c¢arpilarak ertelenmis vergi yikiimliligi veya varlig
hesaplanmastir.

Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Karsihklar
a)  Kidem tazminati karsilig

Sirket, Tiirkiye’de mevcut ig kanunu geregince, en az bir yil hizmet verdikten sonra emeklilik nedeni ile
isten ayrilan veya istifa ve kotii davranig disindaki nedenlerle isine son verilen personele belirli miktarda
kidem tazminati 6demekle yiikiimliidiir.

Finansal durum tablosunda c¢alisanlara saglanan faydalara iligskin karsiliklar uzun vadeli borglar altinda ayri
bir kalem olarak gosterilmistir. TMS 19 “Calisanlara Saglanan Faydalar” standardi, kidem tazminati
karsiliginin hesaplanmasi kapsaminda, aktiieryal varsayimlar (net iskonto orani, emekli olma olasiligina
iligkin kullanilan devir hizi oranm1 vb.) yapilmasini1 gerektirmektedir. Aktiieryal varsayimlar ile gerceklesen
arasindaki fark diizeltmeleri ve aktiieryal varsayimlardaki degisikliklerin etkileri, aktiieryal
kazang/kayiplar1 olusturmaktadir ve bu tutarlar diger kapsamli gelir altinda muhasebelestirilmektedir.

Temel varsayim, her yillik hizmet i¢in belirlenen tavan karsiliginin enflasyon ile orantili olarak artmasidir.
Boylece uygulanan iskonto orani enflasyonun beklenen etkilerinden arindirilmig gercek orani gosterir.
Kidem tazminati tavani her donem ayarlandigi igin, 1 Temmuz 2025 tarihinden itibaren gecerli olan
53.919,68 TL tavan tutari1 (1 Ocak 2024: 41.828,42 TL) kullanilmistir.

b) Tanimlanan katki planlari:

Sirket, Sosyal Sigortalar Kurumu’na zorunlu olarak sosyal sigortalar primi ddemektedir. Sirket’in bu
primleri 6dedigi siirece bagka ylikiimliiliigii kalmamaktadir. Bu primler tahakkuk ettikleri dénemde
personel giderlerine yansitilmaktadir.

c) Kullanmilmanus izin haklar

Bireysel finansal tablolarda tahakkuk etmis olan kullanilmamis izin haklari, bilango tarihi itibariyla
calisanlarin kullanmadiklar1 hak edilmis izin giinleri ile ilgili gelecekteki olasi yiikiimliiliiklerin tahmini
toplam karsiligini ifade eder.
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2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.6 Onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlari (Devami)
Nakit Akis Tablosu

Nakit akis tablosunda, doneme iligkin nakit akislar1 esas, yatirim ve finansman faaliyetlerine dayali bir
bicimde siiflandirilarak raporlanir.

Esas faaliyetlerden kaynaklanan nakit akiglari, Sirket’in kira faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akiglarini
gosterir.

Yatinim faaliyetleriyle ilgili nakit akiglari, Sirket’in yatirim faaliyetlerinde (sabit yatirimlar ve finansal
yatirimlar) kullandig1 ve elde ettigi nakit akiglarini gosterir.

Finansman faaliyetlerine iligskin nakit akiglari, Sirket’in finansman faaliyetlerinde kullandig1 kaynaklari ve
bu kaynaklarin geri 6demelerini gosterir.

Avanslar

Konut projeleriyle ilgili yapilan satis vaadi s6zlesmeleri dolayisiyla alinan avanslar, konutlarin muhtemel
teslim tarihi géz oniline alinarak kisa ve uzun vadeli olarak simiflandirilir. Diger operasyonel sebeplerden
alan avanslar, avansin alinma amacina ve siiresine yonelik olarak kisa ve uzun vadeli olarak siniflandirilir.
Sirket’in alinan ve verilen avanslar1 parasal ve parasal olmayan olarak ayrima tabi tutulmakta olup, parasal
olanlar y1l sonu kuru ile, parasal olmayanlar ise tarihi kur degerleri ile ¢gevrilmektedir.

Mliskili taraflar
a) Bir kisi veya bu kiginin yakin ailesinin bir tiyesi, asagidaki durumlarda Sirket ile iligkili sayilir:

S6z konusu kiginin,

(i)  Sirket iizerinde kontrol veya miisterek kontrol giiciine sahip olmas1 durumunda,

(i1))  Sirket iizerinde 6nemli etkiye sahip olmasi durumunda,

(iii)  Sirket veya Sirket’in bir ana ortakliginin kilit yonetici personelinin bir {iyesi olmasi durumunda,

(b)  Asagidaki kosullardan herhangi birinin mevcut olmasi halinde isletme Sirket ile iliskili sayilir:

(i)  Isletme ve Sirket’in ayn1 grubun {iyesi olmasi halinde

(ii)  Isletmenin, diger isletmenin (veya diger isletmenin de iiyesi oldugu bir grubun iiyesinin) istiraki ya
da is ortakligi olmasi halinde

(iii)) Her iki isletmenin de aym bir iigiincii tarafin is ortaklig1 olmasi halinde

(iv) Isletmelerden birinin {igiincii bir isletmenin is ortaklig1 olmasi ve diger isletmenin s6z konusu iigiincii
isletmenin istiraki olmasi halinde

(v) Isletmenin, Sirket’in ya da Sirket ile iliskili olan bir isletmenin ¢alisanlarna iligkin olarak isten
ayrilma sonrasinda saglanan fayda planlarmin olmasi halinde. Sirket’in kendisinin boyle bir planinin
olmasi halinde, sponsor olan isverenler de Sirket ile iliskilidir

(vi) Isletmenin (a) maddesinde tamimlanan bir kisi tarafindan kontrol veya miistereken kontrol edilmesi
halinde

(vii) (a) maddesinin (i) bendinde tanimlanan bir kisinin isletme lizerinde 6nemli etkisinin bulunmasi veya
s6z konusu isletmenin (ya da bu isletmenin ana ortakliginin) kilit yonetici personelinin bir {iyesi
olmasi halinde.
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2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (Devami)
2.6 Onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlari (Devami)

Bu bireysel finansal tablolarin amaci dogrultusunda ortaklar, 6nemli yonetim personeli ve Yonetim Kurulu
iyeleri, aileleri ve onlar tarafindan kontrol edilen veya onlara bagh sirketler, istirak ve ortakliklar iligkili
taraflar olarak kabul ve ifade edilmislerdir. Olagan faaliyetler nedeniyle iliskili taraflarla bazi is iliskilerine
girilebilir.

Sirket’in iligkili taraflariyla ticari faaliyetleri disinda yapmis oldugu islemlerden dogan alacak ve borglart
iligkili taraflardan ticari olmayan borg ya da alacak olarak muhasebelestirilmistir.

2.7 lsletmenin siirekliligi

Finansal tablolar, Sirket’in onlimiizdeki bir yilda ve faaliyetlerinin dogal akis1 igerisinde varliklarindan
fayda elde edecegi ve yiikiimliiliiklerini yerine getirecegi varsayimi altinda igletmenin siirekliligi esasina
gore hazirlanmstir.

3.  BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Bulunmamaktadir.

4. NAKIT VE NAKIiT BENZERLERI

30 Eyliil 2025 31 Arahik 2024
Bankadaki nakit 2.772.695.109 1.753.439.798
- Vadeli mevduatlar 2.411.616.523 1.656.633.803
- Vadesiz mevduatlar 361.078.586 96.805.995
Diger hazir degerler 876.125 125.430
Finansal durum tablosunda yer alan toplam nakit ve
nakde esdeger varliklar 2.773.571.234 1.753.565.228
Nakit akis tablosunda yer alan toplam nakit ve nakde
esdeger varhiklar 2.773.571.234 1.753.565.228

30 Eyliil 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla vadeli mevduat detay1 asagidaki gibidir;

Para birimi Faiz orani (%) 30 Eyliil 2025
Avro 1,00-2,25 872.556.459
ABD Dolar1 1,50-3,00 359.207.329
Tiirk Lirasi 32,50-41,50 1.179.852.735

2.411.616.523

Para birimi Faiz oran (%) 31 Arahk 2024
Avro 1,25-2,00 713.140.873
ABD Dolar1 2,00 390.650.579
Tiirk Lirasi 40,00-49,50 552.842.351

1.656.633.803

30 Eyliil 2025 tarihi itibariyla vadeli mevduatlarin faiz oranlan sabittir ve vade siireleri 1-94 giindiir
(31 Aralik 2024: 93 giin).
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5. FINANSAL BORCLAR

30 Eyliil 2025

31 Arahk 2024

Kisa Vadeli Bor¢lanmalar 104.027 426.501
Uzun vadeli borglanmalarmn kisa vadeli kisimlari 1.879.617.605 310.465.880
Uzun vadeli bor¢lanmalar 338.387.620 126.408.620

2.218.109.252 437.301.001

30 Eyliil 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla finansal borglarin detay1 asagida verilmistir:

Finansal Borg¢lar 30 Eyliil 2025

31 Aralik 2024

Banka Kredileri 2.218.109.252

437.301.001

2.218.109.252

437.301.001

Banka kredilerinin vadeleri asagidaki gibidir:

Finansal Borg¢lar 30 Eyliil 2025

31 Aralk 2024

1 y1l igerisinde 6denecek 1.879.721.632 310.892.381
1-2 yil igerisinde 6denecek 239.195.272 74.217.713
2-5 yil igerisinde 6denecek 99.192.348 52.190.907

2.218.109.252 437.301.001

Finansal borg¢larin déviz ve nominal faiz detaylari asagida sunulmustur:

30 Eyliil 2025

Para birimi Faiz oram (%) Kisa vadeli

Uzun vadeli

TL 18,00-24,75 155.478.064 75.688.960
EUR 5,82-8,50 1.724.243.568 262.698.660
1.879.721.632 338.387.620

31 Arahk 2024

Para birimi Faiz oran1 (%) Kisa vadeli Uzun vadeli
TL 7,75-27,00 310.892.381 126.408.620
310.892.381 126.408.620

30 Eyliil 2025 tarihi itibartyla kullanilan krediler karsiliginda Sirket’in vermis oldugu herhangi bir ipotek

bulunmamaktadir (31 Aralik 2024: Yoktur).

30 Eyliil 2025

31 Arahk 2024

437.301.000
2.072.073.165
(202.606.532)

(88.658.381)

1 Ocak

Alman finansal borg¢lar

Bor¢ 6demelerine iliskin nakit ¢ikislar
Parasal kazang/kayip

3.605.326.293
5.293

(2.059.834.763)
(1.108.195.822)

2.218.109.252

437.301.001
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6. TICARI ALACAKLAR VE BORCLAR

a) Iliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar

30 Eyliil 2025 31 Aralik 2024

Kisa vadeli ticari alacaklar senetleri 268.976.203 167.857.511
Ticari alacaklar 17.952.723 10.923.649
Siipheli ticari alacaklar 12.332.464 27.436.227
Siipheli ticari alacaklar karsiligi (-) (12.332.464) (27.436.227)
286.928.926 178.781.160

Sirket’in ticari alacaklarina iliskin ortalama vade siiresi 90 giindiir (31 Aralik 2024: 90 giin). Sirket’in diger
ticari alacaklarina iligkin ortalama vade siiresi 30 giindiir (31 Aralik 2024: 30 giin).

Sirket’in siipheli ticari alacaklar karsiligina iliskin hareket tablosu agsagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-
Siipheli ticari alacak karsihigi hareketleri 30 Eyliil 2025 30 Eyliil 2024
Acihs bakiyesi (27.436.227) (18.153.750)
Donem gideri / iptali 9.541.344 7.879.895
Parasal Kazan¢ Kayip 5.562.419 (4.791.683)
Kapanis bakiyesi (12.332.464) (15.065.538)
b) Mliskili olmayan taraflara ticari bor¢lar
30 Eyliil 2025 31 Aralk 2024
Ticari borglar 54.344.231 832.346.152
Borg¢ senetleri - 62.902.938
54.344.231 895.249.090

Sirket’in ticari borglarina iligkin ortalama vade siireleri 30-45 giin araligindadir (31 Aralik 2024: 30-45 giin).
7.  DIGER ALACAKLAR VE BORCLAR

a) Mliskili olmayan taraflardan diger alacaklar

Kisa vadeli diger alacaklar 30 Eyliil 2025 31 Arahk 2024
Vergi dairesinden alacaklar 3.499.380 681.158
Verilen depozito ve teminatlar 400.759 497.616
3.900.139 1.178.774

Kisa vadeli diger bor¢lar 30 Eyliil 2025 31 Arahk 2024
Odenecek vergiler (*) 58.712.340 18.710.289
Alinan depozito ve teminatlar (**) 8.249.805 10.760.997
Diger 126.054 59.951
67.088.199 29.531.237

(*)  Odenecek vergiler ¢ogunlukla personel maaslari ile ilgili Sosyal Giivenlik Kurumu’na olan prim ve Vergi
Dairesine olan gelir, KDV1, KDV 2 ve damga vergisi bor¢larindan olusmaktadir.
(**)  Sirket’in hakedis 6demeleri yaptig1 taseron firmalarindan, édemelerden once aldigi teminat bedellerinden

olugmaktadir.
Uzun vadeli diger bor¢lar 30 Eyliil 2025 31 Arahk 2024
Alman depozito ve teminatlar 3.432.347 5.243.307

3.432.347 5.243.307
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8. STOKLAR

Stoklar 30 Eyliil 2025 31 Aralk 2024
Devam eden proje stoklar1 (*) 7.851.192.732 6.462.723.173
Tamamlanan proje stoklar1 (**) 2.505.494.796 2.728.849.472
Kisa vadeli stoklar 10.356.687.528 9.191.572.645

(*)  Sirket’in portfdyiinde bulunan Goktirk Duyu, Besiktas Balmumcu, Hayat Flora, Mahmutbey Hayat City ve
Maltepe Dragos projelerine ait bagimsiz boliimler ile ingaatt devam eden proje maliyetleridir.

(**)  Sirket’in portfoyiinde bulunan Bayrampasa siiit projesi, Goktiirk Doa projesi ve Biiyiikyali projesi ile alakali
heniiz satis1 yapilmamig bagimsiz boliim stoklaridir.

9.  PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER

Kisa vadeli pesin 6denmis giderler 30 Eyliil 2025 31 Arahik 2024
Verilen siparis avanslar (*) 2.163.272.841 2.527.962.267
Taseronlara verilen avanslar 1.235.535.855 1.169.259
Gelecek aylara ait giderler 1.072.446 -

3.399.881.142 2.529.131.526

(*) 30 Eyliil 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla verilen siparis avanslari, Sirket’in devam etmekte olan
ingaat projelerine iligkin tedarikgilere verdigi siparis avanslarindan olugsmaktadir.

Uzun vadeli pesin 6denmis giderler 30 Eyliil 2025 31 Arahk 2024
Gelecek aylara ait giderler - 2.004.387
Verilen depozito ve teminatlar 2.660.283 1.763.228

2.660.283 3.767.615

Kisa vadeli devam eden insaat ve taahhiit islerinden

dogan sozlesme yiikiimliiliikleri 30 Eyliil 2025 31 Arahik 2024
Alman siparis avanslari (*) 2.090.758.521 687.505.827
Gelecek aylara ait gelirler (**) 174.297.511 -

2.265.056.032 687.505.827

(*) 30 Eyliil 2025 tarihi itibariyla alinan siparis avanslari esas olarak, turizm acentalarindan alinan avanslar, ayrica
Grup’un devam eden Hayat Flora, Goktiirk Duyu, Maltepe Dragos ve Mahmutbey Hayat City projelerine ait,
faturasi kesilmemis ve heniiz hasilata donmemis olan satis bedellerinden olusmaktadir.

(**)  Grup’un portfoyiinde bulunan yatirim amaglh gayrimenkullerin, gelecek aylara iligskin pesin tahsil edilen kira
bedellerinden olugmaktadir.

Uzun vadeli devam eden insaat ve taahhiit islerinden

dogan sozlesme yiikiimliiliikleri 30 Eyliil 2025 31 Arahk 2024
Gelecek yillara ait gelirler 4.360.052 33.223.926
4.360.052 33.223.926
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10. DIGER VARLIKLAR

Diger donen varhklar 30 Eyliil 2025 31 Arahk 2024

Devreden Katma Deger Vergisi (“KDV”) 234.641.269 32.408.634
Diger - 10.435.437
234.641.269 42.844.071

Diger duran varliklar 30 Eyliil 2025 31 Aralik 2024
Devreden Katma Deger Vergisi (“KDV”) - 1.069.309
- 1.069.309

11. FINANSAL YATIRIMLAR

Hisse Oram

Bagh ortakliklar (%) 30 Eyliil 2025 Hisse Oram (%) 31 Aralik 2024
Ela Hospitality Turizm ve Otelcilik A.S 100 620.793.500 100 620.793.500
Biiyiikyal1 Otel Isletmeciligi A.S. 60 372.432 60 372.432

621.165.932 621.165.932

Sirket’in finansal yatirimlarinin gercege uygun degerleri, kullanilan ydntemleri ve seviyeleri asagidaki
gibidir:

Kullanmlan yéntem Seviye 30 Eyliil 2025 31 Aralik 2024

Ela Hospitality Turizm ve Otelcilik A.S Gelir indirgeme 3 620.793.500 620.793.500
Biiyiikyali Otel Isletmeciligi A.S. Maliyet - 372.432 372.432
621.165.932 621.165.932

Ela Hospitality Turizm ve Otelcilik A.S., turistik oteller, moteller, tatil kdyleri gibi her tiirlii turistik tesisleri
kiralamak, yapmak, satin almak, onarmak, isletmek veya islettirmek amaci ile kurulmus olup, Sirket’in
Antalya/Tiirkiye’deki oteli “Ela Excellence Resort Otel”ini Ozak GYO’dan kiralayarak isletmektedir. Ela
Otel’in gercege uygun degeri indirgenmis nakit akim yontemiyle belirlenmektedir. indirgenmis nakit
akimlar yonteminde kullanilan iskonto orami agirlikli ortalama sermaye maliyeti esas almarak
hesaplanmaktadir.

Sirket’in 30 Eyliil 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihli kisa vadeli finansal yatirimlarini olugturan kira sertifikalari

ve yatirim fonlarinin detayi asagidaki gibidir:

Deger degisimi-

Gercege uygun

Finansal yatirim Maliyet cikislar makul deger 30 Eyliil 2025
Kira sertifikalar1 620.444.512 793.225.552 1.413.670.064 1.413.670.064
Eurobond 129.340.521 24.583.591 153.924.112 153.924.112
Bono 738.727.112 261.311.028 1.000.038.140 1.000.038.140
ETF-Yatirim Fonlar1 1.212.483.430 (7.729.269) 1.204.754.161 1.204.754.161

2.700.995.575

1.071.390.902

3.772.386.477

3.772.386.477

Deger degisimi-

Gercege uygun

Finansal yatirim Maliyet cikislar makul deger 31 Aralik 2024
Kira sertifikalar1 778.220.994 262.487.853 1.040.708.847 1.040.708.847
Bono 721.695.847 -259.963.580 461.732.267 461.732.267
ETF-Yatirim Fonlar1 1.582.258.691 182.947.395 1.765.206.086 1.765.206.086

3.082.175.532 185.471.668 3.267.647.200 3.267.647.200
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12.  YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

Arazi ve arsalar Binalar Toplam
1 Ocak 2025 15.625.247.914 34.974.292.082 50.599.539.996
Ilaveler - 34.026.478 34.026.478

Gergege uygun deger artis1 / (azalis1)

Transfer

30 Eyliil 2025

15.625.247.914

35.008.318.560

50.633.566.474

Arazi ve arsalar Binalar Toplam
1 Ocak 2024 12.409.097.950 35.847.572.869 48.256.670.819
Gergege uygun deger artisi 970.674.759 - 970.674.759
Ilaveler 1.769.571.083  (857.403.910) 912.167.173
Transfer 475.904.122 (15.876.877) 460.027.245

31 Aralik 2024

15.625.247.914

34.974.292.082

50.599.539.996

Sirket’in yatirnm amagh gayrimenkullerinin ger¢ege uygun degerleri ve gercege uygun deger seviyeleri

asagida sunulmustur.

Kullanilan yontem Seviye 30 Eyliil 2025 31 Arahk 2024

Ela Resort Excellence Otel (*) Gelir indirgeme 3 14.518.961.397 14.484.934.919
ikitelli Bina (34 Portal Plaza) Pazar Yaklagimi 2 6.958.373.206 6.958.373.206
Bodrum Arsasi (Akyarlar) Pazar Yaklasim 2 7.579.709.992 7.579.709.992
Atasehir Bina (Bulvar 216 AVM) Gelir indirgeme 3 4.546.107.610 4.546.107.610
Biiyiikyali Ticari Alanlar Pazar Yaklasimi 2 3.085.066.147 3.085.066.147
Giinesli Bina (Is istanbul 34 Plaza)  Pazar Yaklasimi 2 2.611.538.091 2.611.538.091
Kemer Arsasi Pazar Yaklagimi 2 2.374.363.283 2.374.363.283
Aydm Didim Arsa Pazar Yaklasimi 2 1.877.269.521 1.877.269.521
Bayrampasa Bina Pazar Yaklasimi 2 1.968.105.628 1.968.105.628
Topkap1 Arsasi Pazar Yaklasimi 2 1.672.346.423 1.672.346.423
Antalya Demre Arsa Pazar Yaklagimi 2 845.032.930 845.032.930
Biiyiikyal Ofis Pazar Yaklasimi 2 1.039.886.541 1.039.886.541
Antalya Lojman Binasi Maliyet Yaklasimi 3 280.279.940 280.279.940
Goktiirk (198 Nolu Ada) Pazar Yaklagimi 2 147.781.140 147.781.140
Kemer Camyuva Arsasi Pazar Yaklagimi 2 1.128.744.625 1.128.744.625
50.633.566.474 50.599.539.996

*)
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12. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (Devami)
Ela Excellence Resort Otel

Degerleme konusu taginmaz 5 yildizli turistik tesis olarak kullanilmaktadir. Net Kurumsal Gayrimenkul
Degerleme ve Danigmanlik A.S. tarafindan 31 Aralik 2024 tarihinde yapilan degerleme raporuna gore s6z
konusu degerleme calismasinda gelir indirgeme yaklasimi yontemi kullanilarak tasinmazlarin pazar deger
tespiti yapilmistir. Rapor sonug degeri olarak; tasinmazin gelir getiren bir gayrimenkul olmasindan dolay1,
taginmaza gelir indirgeme yontemi ile hesaplanan deger olan 11.548.260.000 TL nihai deger olarak takdir
edilmistir. Cari donemde enflasyon muhasebesi uygulamasi sonucu varligin degeri 30 Eyliil 2025 satin
alma giicii esasina gore ifade edilmis ve 14.518.961.397 TL olarak belirlenmistir.

ikitelli Bina (34 Portall Plaza)

Tasinmazlar. Istanbul Ili Basaksehir ilgesi ikitelli Organize Sanayi Sitesi’nde yer alan. 7 adet bagimsiz
boliimdiir ve 588 ada 1 parselde konumludur.

31 Aralik 2024 tarihli degerleme raporuna gore, emsal karsilagtirma yontemine gore tasinmazlarin degeri
belirlenirken satilik atolye ve kiralik atdlye/depo emsalleri arastirilmigtir. Emsal kargilagtirma yonteminde
kullanilan s6z konusu tasinmazlara benzer nitelikte ve biiyiikliikte atdlye emsallerinin binanin birim satig
degeri 52.695 TL/m? olarak kabul edilmis, bu yontemle binanin biitiin olarak degeri yaklasik 5.547.633.000
TL olarak hesaplanmuistir.

Gayrimenkullerin konum ve fiziki durumu ile degerine etken olabilecek diger tiim 6zellikleri dikkate
alinmig, mevkide detayli piyasa arastirmasi yapilmustir. Ulkede son dénemde yasanan ekonomik kosullar
da gbéz Oniine almarak Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S. tarafindan
taginmazlari nihai degerini belirlemek icin emsal deger kabul edilmistir. Cari donemde enflasyon
muhasebesi uygulamasi sonucu varligin degeri 30 Eyliil 2025 satin alma giicii esasina gore ifade edilmis
ve 6.958.373.206 TL olarak belirlenmistir.

Bodrum Arsa

Degerlemeye konu tasinmaz. Mugla ili Bodrum Ilgesi Akyarlar Mahallesi. Karaincir Mevkii Baris Mango
Caddesi lizerinde yer alan 349 ada 10 nolu parseldir. Arsalar i¢in Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve
Danismanlik A.S. tarafindan 31 Aralik 2024 tarihinde yapilan degerleme raporuna gore séz konusu
degerleme caligmasinda emsal karsilastirma yaklagimi kullanilarak taginmazlarin pazar deger tespiti
yapilmustir.

Satilik arsa/tarla emsallerinin uyumlastirilmasi sonucu, arsanin ortalama birim satis degeri 17.491 TL/m?
olarak kabul edilmis, bu yontemle ilgili arsanin biitiin olarak degeri 6.043.000.000 TL olarak belirlenmistir.
Cari donemde enflasyon muhasebesi uygulamasi sonucu varligin degeri 30 Eyliil 2025 satin alma giicii
esasina gore ifade edilmis ve 7.579.709.992 TL olarak belirlenmistir.
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12. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (Devami)
Atasehir Bina (Bulvar 216 AVM)

Istanbul ili, Atasehir Ilgesi, Kii¢iikbakkalkdy Mahallesi, 3394 ada 1 parselde yer alan “Diikkan”, “Asma
Kath Diikkan”, “Ozel Otopark” nitelikli 43 adet bagimsiz boliimden olusmaktadir. Boliim igin Net
Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. tarafindan 31 Aralik 2024 tarihinde yapilan
degerleme raporunda gelir indirgeme yontemi kullanilmistir. Kullanilan yonteme gore séz konusu
tasinmazin degeri gelir indirgeme yontemine goére 3.624.430.000 TL olarak belirlenmistir. Bagimsiz
boliimler ile alakali uzun vadeli kira sdzlesmelerinin yapilmis olmasi ve AVM’nin halihazirda agilmig
olmasindan &tiirii gergege uygun deger olarak Gelir Indirgeme Yaklasimi Ydntemi sonucunda ¢ikan degerin
kullanilmas: kararlastirilmistir. Indirgeme orammnin %35 olarak kabul edilmis olup, mevcut ekonomik
kosullar ve sektor verileri dikkate alinarak kira birim degerindeki artiglar %45 olarak belirlenmistir. AVM
igerisinde yer alan diikkanlar her ne kadar kurumsal firmalar olsa da, ekonomik veriler, yakin zamanda
yasanan salgin hastaliklar gibi riskler diisiintildiigiinde %5 oraninda kira kaybi olabilecegi dngoriilmiistiir.
Her yil igin toplam cironun %1°i oraninda yenileme maliyeti olacagi varsayilmistir. Tim gelir ve gider
kalemleri sonrasinda 10 yillik projeksiyon igin her yil sonunda ulasilan net gelir bedeli indirgeme orani
yardimiyla bugiine indirgenmis ve toplam piyasa degerine ulasilmstir. flave olarak tesisin dénem sonu
olusacak artik-terminal degerini hesaplamak icin kullanilan kapitalizasyon oram1 %7 olarak alinmustir.
Yapilan aragtirmalarda bolge genelinde ve yurt genelinde benzer bir AVM igin kullanilan oranin uygun
oldugu tespit edilmistir. Cari donemde enflasyon muhasebesi uygulamasi sonucu varligin degeri 30 Eyliil
2025 satin alma giicii esasina gore ifade edilmis ve 4.546.107.610 TL olarak belirlenmistir.

Biiyiikyah Ticari Alanlar

Biiyiikyali projesi icerisinde yer alan Biiyiikyal Ticari Alanlar, Istanbul ili, Zeytinburnu ilgesi, Zeytinburnu
Mahallesi, Demirhane Mevkii, 774 Ada 73 parsel ile 774 ada 83 parsel iizerinde yer alan T2 Blok 1 ve 2
No’lu Bagimsiz Boliim, T3 Blok 1 No’lu Bagimsiz Bolim ve D, E, F, G, H, [, K, L, M, N, O ve T2 bloklar
iizerinde yer alan 122 adet bagimsiz boliim olmak iizere toplam 125 adet bagimsiz boliimden olusmaktadir.
Terra Gayrimenkul Degerleme ve Danmigmanlik A.S. tarafindan 31 Aralik 2024 tarihinde yapilan degerleme
raporuna gore degerleme ¢alismasinda pazar yaklagimi yontemi kullanilarak deger tespiti yapilmistir. S6z
konusu tasinmazlarin Ozak GYO A.S. hissesine diisen toplam degeri 2.459.600.004 TL olarak
belirlenmistir. Cari donemde enflasyon muhasebesi uygulamasi sonucu varligin degeri 30 Eyliil 2025 satin
alma giicii esasina gore ifade edilmis ve 3.085.066.147 TL olarak belirlenmistir.

Giinesli Bina (is istanbul 34 Plaza)

Tasinmaz, istanbul Bagcilar’da konumlu Is istanbul 34 Projesi’nde yer alan 26 adet bagimsiz béliimdiir.
Bolimler igin Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlhik A.S. tarafindan
31 Aralik 2024 tarihinde yapilan degerleme raporuna goére degerleme calismasinda emsal karsilastirma
yontemi kullanilarak deger tespiti yapilmstir.

Binanin nihai degeri hesaplanirken, emsal karsilastirma yontemine goére birim satis degeri
76.328 TL/m? olarak kabul edilmistir, bu yontemle binanin biitiin olarak degeri 2.082.075.000 TL olarak
belirlenmistir.

Degerleme konusu bagimsiz boliimlerin konumlu oldugu s Istanbul 34 Projesi Basin Ekspres Caddesi’ne
olduk¢a yakin konumdadir. Degerleme konusu taginmazlardan bir kism1 degerleme tarihi itibariyla kiraci
kullanimindadir. Tasinmazlardaki kiralama orami yaklasik %75 mertebelerindedir. Komple binanin ayni
malik {izerine kayitli olmasi bagimsiz boliimlerin kiralamalari ve kullanimlar1 bakimidan avantaj
saglamaktadir. Degerleme konusu tasinmazlarin yeni bir binada konumlu olmasina ragmen ve bolgedeki
ofis alanlarinin her gecen giin yeni teknolojik altyapi ve akilli ofis sistemleri ile donatiliyor olmasi
sebebiyle, birim satis ve kira degerlerinin yeni ofis binalarina kiyasla kismen daha diisiik olabilecegi tespit
edilmistir. S6z konusu tasimmmazlarin birim degerleri bulundugu kat ve cephesine gore degisiklik
gostermektedir. Cari donemde enflasyon muhasebesi uygulamasi sonucu varligin degeri 30 Eyliil 2025
satin alma giicii esasina gore ifade edilmis ve 2.611.538.091 TL olarak belirlenmistir.
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12. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (Devami)
Kemer Arsa

Kemer Arsa, Antalya ili, Kemer il¢esi, Kemer Mahallesi, 7.031.570 m2 yiizdl¢timlii “Orman” niteligindeki
1086 no'lu parselin 396.140 m2'lik kisim i¢in kesin izin taahhiit senedine gore olusturulan 293.505,30 m2
alanli iist hakkindan olusmaktadir. Terra Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. tarafindan 31
Aralik 2024 tarihinde yapilan degerleme raporuna gore degerleme g¢alismasinda emsal karsilastirma
yontemi kullanilarak deger tespiti yapilmistir. S6z konusu arsanin degeri 1.892.985.000 TL olarak
belirlenmistir. Cari donemde enflasyon muhasebesi uygulamasi sonucu varligin degeri 30 Eyliil 2025 satin
alma giicii esasina gore ifade edilmis ve 2.374.363.283 TL olarak belirlenmistir.

Aydin Didim Arsa

Tasinmaz; Aydin ili, Didim Ilgesi, Altinkum Mahallesi, 2567 ada 2 parsel numarasi ile Arsa niteligi ile tapu
sicilinde kayitlidir. Boliimler i¢in Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. tarafindan
31 Aralik 2024 tarihinde yapilan degerleme raporuna gore s6z konusu degerleme caligmasinda emsal
karsilastirma yaklasimi kullanilarak tasinmazlarin pazar deger tespiti yapilmistir. Gayrimenkuliin nihai
degerinin bulunmasinda emsal karsilastirma yontemi kullanilmistir. Arsa emsallerinin uyumlagtirilmast
sonucu, arsanin ortalama birim satis degeri 9.137,24 TL/m? olarak kabul edilmig, bu yontemle ilgili arsanin
biitiin olarak degeri 1.496.672.000 TL olarak belirlenmistir. Cari donemde enflasyon muhasebesi
uygulamast sonucu varligin degeri 30 Eyliil 2025 satin alma giicii esasina gore ifade edilmis ve
1.877.269.521 TL olarak belirlenmistir.

Bayrampasa Bina

Tasinmazlar Istanbul ili, Bayrampasa Ilcesi, Esenler Mahallesi, 524 ada 1 parselde yer alan; “Depolu
Diikkan” nitelikli ve E blokta konumlu 1 bagimsiz boliim numaral “Bodrumda otopark ve sosyal tesisi
olan” nitelikli 2 adet tasinmaza (Metro Gross Market) Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve
Danigsmanlik A.S. tarafindan 31 Aralik 2024 tarihinde degerleme raporu diizenlenmistir. Raporda pazar
yaklagimi kullanilmig olup, s6z konusu taginmazin degeri 1.569.092.000 TL olarak belirlenmistir.
Tasimnmazlarin ¢evresinde yapilan arastirmalarda; bagimsiz boliimlerin, konum, ingaat kalitesi, mimari
ozellik, bliylikliik ve pazarlik paylarina gore tasinmazlarin degerinin degistigi gézlemlenmistir. Degerleme
konusu taginmaza benzer nitelik ve konumdaki diikkanlarin 50.000 - 60.000 TL/m? birim satis degeri ile
satiglarinin gercgeklesebilecegi tespit edilmistir. Cari donemde enflasyon muhasebesi uygulamasi sonucu
varligin degeri 30 Eyliil 2025 satin alma giicii esasina gore ifade edilmis ve 1.968.105.628 TL olarak
belirlenmistir.

Topkap1 Arsasi

Arsa, Istanbul 1li, Zeytinburnu ilcesi, Merkezefendi Mahallesi, 2945 ada 58, 59 parsel numarali “Arsa”
nitelikli ve 2945 ada 55 parsel numarali “Yol” nitelikli kayith toplam 16.995,64 m? arsanin satin alinmasi
29 Agustos 2023 tarihinde 744.097.200 TL tutarinda gergeklesmistir. Net Kurumsal Gayrimenkul
Degerleme ve Danismanlik A.S. tarafindan 31 Aralik 2024 tarihinde yapilan degerleme raporuna gore
degerleme ¢alismasinda pazar yaklasimi yontemi kullanilarak deger tespiti yapilmistir. S6z konusu arsanin
degeri 1.333.295.000 TL olarak belirlenmistir. Cari donemde enflasyon muhasebesi uygulamasi sonucu
varligin degeri 30 Eyliil 2025 satin alma giicii esasina gore ifade edilmis ve 1.672.346.423 TL olarak
belirlenmistir.
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12. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (Devami)
Antalya Demre Arsa

Tasinmaz, Antalya Ili, Demre Ilcesi, Ziimriitkaya Mahallesi’nde konumlu 194 ada 338 parselde yer alan
“Orman” niteliklidir. Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. tarafindan hazirlanan
31 Aralik 2024 tarihli degerleme raporuna goére, Arsanin degeri belirlenirken, Pazar yaklagimi yontemi
uygulanmistir. S6z konusu taginmazlarin lokasyon agisindan oldukga iyi konumda olmasi, nitelikli proje
yapilabilirligi agisindan yiiz Olgiimii gbéz Oniine alindiginda birim satis degeri 9.168,90 TL olarak
belirlenmis, bu yontemle arsanin biitiin olarak degeri 648.231.000 TL olarak belirlenmistir. . Parsel
izerindeki 25.480.000 TL’lik yatirim maliyeti ile birlikte, tasinmazin toplam degeri 673.711.000 TL olarak
belirlenmistir. Arsanin konumlandig1 bolgede tasinmazlarla benzer lejanda sahip satilik arsa emsali
bulunmamaktadir. Bélgede satisa sunulan emsaller; degerlemeye konu taginmazlar igin, konum, imar
durumu, fiziksel 6zellikler, biiyiiklilk ve pazarlik pay1 gibi kriterler dahilinde karsilastirilmig, bir biitiin
halindeki ortalama m2 birim pazar degerlerinin 15.000 TL - 19.000 TL araliklarinda oldugu saptanmustir.
Cari donemde enflasyon muhasebesi uygulamasi sonucu varligin degeri 30 Eyliil 2025 satin alma giicii
esasina gore ifade edilmis ve 845.032.930 TL olarak belirlenmistir.

Biiyiikyah Ofis

Biiyiikyali projesi icerisinde yer alan Biiyiikyali Ofis, Istanbul ili, Zeytinburnu ilgesi, Zeytinburnu
Mahallesi, Demirhane Mevkii, 774 ada, 83 parsel {izerinde yer alan C Blok’u olusturan 1, 2, 3,4, 5, 6, 7 ve
8 nolu bagimsiz boliimden olusmaktadir. Terra Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. tarafindan
31 Aralik 2024 tarihinde yapilan degerleme raporuna gore degerleme ¢alismasinda pazar yaklasimi yontemi
kullanilarak deger tespiti yapilmuistir. Soz konusu taginmazlarin degeri
829.060.000 TL olarak belirlenmistir. Cari donemde enflasyon muhasebesi uygulamasi sonucu varligin
degeri 30 Eyliil 2025 satin alma giicii esasina gore ifade edilmis ve 1.039.886.541 TL olarak belirlenmistir.

Antalya Lojman Bina

Degerleme konusu taginmaz hali hazirda lojman olarak kullanilmaktadir. Net Kurumsal Gayrimenkul
Degerleme ve Danismanlik A.S. tarafindan 31 Aralik 2024 tarihinde yapilan degerleme raporuna gore séz
konusu gayrimenkuliin degeri hesaplanirken pazar yaklasimi degeri ile arsa birim degeri ve maliyet hesab1
yontemi ile yapr birim maliyetleri tespit edilmistir. Gayrimenkuliin degeri, arsa ve yap1 degerinin
toplanmasiyla elde edilmis olan 223.456.000 TL olarak tespit edilmistir. Cari donemde enflasyon
muhasebesi uygulamasi sonucu varligin degeri 30 Eyliil 2025 satin alma giicli esasina gore ifade edilmis
ve 280.279.940 TL olarak belirlenmistir.

Goktiirk-198 Ada 6 Parsel

Tasinmaz; Istanbul 1li, Eyiip Ilgesi, Goktiirk Merkez Mahallesi, Kopriibas1 Sokak iizerinde konumlu 198
Ada 6 no’lu parseldir. Parsel bos durumdadir. Tasinmaza ulasim Hasdal-Kemerburgaz Yassioren yolu
iizerinden saglanabilmektedir. Tasinmaz, Eyiip Belediyesi sinirlar igerisinde yer almakta olup,
tamamlanmis altyapiya sahiptir. Degerlemeye konu parselin yiizélgiimii 6,969,41 m? iken arsadaki Ozak
GYO A.S. pay1 2.700,55 m*’dir. Bolimler i¢in Terra Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
tarafindan 31 Aralik 2024 tarihinde yapilan degerleme raporuna gore soz konusu degerleme ¢alismasinda
emsal karsilagtirma yaklagimi kullanilarak taginmazlarin pazar deger tespiti yapilmigtir. Arsa emsallerinin
uyumlastirilmasi sonucu, arsanin ortalama birim satis degeri 43.630 TL/m? olarak kabul edilmis, bu
yontemle ilgili arsanin biitiin olarak degeri 117.820.000 TL olarak belirlenmistir. Cari dénemde enflasyon
muhasebesi uygulamasi sonucu varligin degeri 30 Eyliil 2025 satin alma giicii esasina gore ifade edilmis
ve 147.781.140 TL olarak belirlenmistir.
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12. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (Devami)
Kemer Camyuva Arsasi

Tasinmaz; Antalya Ili, Kemer Ilcesi, Camyuva Mahallesi konumlu, 128 Ada 1 no’lu parselde yer alan
110.622 m? yiizol¢iimli “Orman”, 568 Ada 2 nolu parselde yer alan 11.884,20 m? yiizél¢limlii “Orman
Tarla ve Kumsal” ve 2 Ada 3 parselde yer alan 9.763 m? yiizélgtimlii “Kumluk™ niteligindeki alanlarin st
hakkindan olugmaktadir. Taginmaz i¢in Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danmigsmanlik A.S.
tarafindan 31 Aralik 2024 tarihinde yapilan degerleme raporuna gore sz konusu degerleme ¢alismasinda
maliyet yaklagimi kullanilarak taginmazlarin pazar deger tespiti yapilmistir. Gayrimenkuliin nihai degerinin
bulunmasinda maliyet yontemi kullanilmigtir. Taginmazin biitiin olarak degeri 899.903.000 TL olarak
belirlenmistir. Cari donemde enflasyon muhasebesi uygulamasi sonucu varligin degeri 30 Eyliil 2025 satin
alma giicii esasina gore ifade edilmis ve 1.128.744.625 TL olarak belirlenmistir.

13. MADDIi DURAN VARLIKLAR

Maddi duran varhklar

30 Eyliil 2025 31 Aralik 2024
1 Ocak
Maliyet 869.001.188 987.315.992
Birikmis amortisman (631.437.246) (620.302.317)
Net defter degeri 237.563.942 367.013.675
Girisler 167.601.087 388.992.637
Cikiglar - (507.307.441)
Cari donem amortismani (14.504.163) (11.134.929)
Do6nem sonu net defter degeri 390.660.866 237.563.942
30 Eyliil
Maliyet 1.036.602.275 1.201.886.512
Birikmis amortisman (645.941.409) (718.679.921)
Net defter degeri 390.660.866 483.206.591

30 Eylil 2025 tarihi itibariyla Sirket’in maddi duran varliklar1 iizerinde herhangi bir ipotek
bulunmamaktadir (31 Aralik 2024: Bulunmamaktadir).
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14. KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER

a. 30 Eyliil 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibartyla Sirket’in teminat/ipotek/rehin (TRI) pozisyonuna
iligkin tablolar1 agagidaki gibidir:
30 Eyliil 2025 31 Arahk 2024

A.Kendi tiizel kisiligi adina vermis oldugu TRI’lerin 1427 313.082 407.851.048
toplam tutari
B.Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen ortakliklar
lehine vermis oldugu TRI’lerin toplam tutar
C.Olagan ticari faaliyetlerinin yiiriitiilmesi amaciyla diger
3.Kisilerin borcunu temin amaciyla vermis oldugu
TRI’lerin toplam tutar
D.Diger verilen TRI’lerin toplam tutari - -
i.Ana ortak rehine vermis olduguTRI’lerin toplam tutar - -
ii.B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger Grup
sirketleri lehine vermis oldugu TRI’lerin toplam tutar
iii.C maddesi kapsamina girmeyen 3.Kisiler lehine vermis
oldugu TRI’lerin toplam tutar1
Toplam 1.427.313.082 407.851.048

Kendi tiizel kisiligi adina vermis oldugu TRI’lerin detay asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2025 Euro TL Toplam TL
Teminat mektubu 123.600 1.421.276.582 1.427.313.082
31 Aralik 2024 Euro TL Toplam TL
Teminat mektubu - 407.851.048 407.851.048

1 Ocak- 1 Ocak-

Dava karsihklan

30 Eyliil 2025

30 Eyliil 2024

Agihs bakiyesi 13.913.495 7.603.754
Donem gideri, net 2.057.557 3.598.575
Bagl ortakhk pay degisim etkisi 434.708 -
Parasal kazang/kayip (2.820.821) -
Kapams bakiyesi 13.584.939 11.202.329

34



OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2025 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT
BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”), 30 Eyliil 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore ifade edilmistir.)

15. OZKAYNAKLAR

Odenmis sermaye

Sirket’in 30 Eyliil 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihlerindeki 6denmis sermaye yapisi asagidaki gibidir:

(%) 30 Eyliil 2025 (%) 31 Aralik 2024

Ahmet Akbalik 47,22 687.504.313 47,22 687.504.313
Urfi Akbalik 25,97 378.108.157 25,97 378.108.157
BIST’de islem goren kisim 25 364.000.000 25 364.000.000
Diger 1,81 26.387.530 1,81 26.387.530
Nominal sermaye 100 1.456.000.000 100 1.456.000.000
6.851.645.711 6.851.645.711

8.307.645.711 8.307.645.711

Sirket’in 30 Eyliil 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla BIST te islem goren hisselerinin detay:
asagidaki gibidir:

(%) 30 Eyliil 2025 (%) 31 Aralik 2024
Geri Alinan Paylar (*) 0,23 3.364.272 0,23 3.364.272
Diger 24,77 360.635.728 24,77 360.635.728
BiST’te islem goren hisse 25,00 364.000.000 25,00 364.000.000

(*)  Ana ortaklar tarafindan kontrol edilen sirket.
Odenmis Sermaye

Sirket, Sermaye Piyasasi Mevzuati ¢ercevesinde 1.000.000.000 TL kayith sermaye tavanina sahiptir.
Cikarilmig sermayeyi temsil eden pay gruplarindan A grubu nama yazili paylar (4.636.942 TL) lider
sermayedar Ahmet Akbalik’a aittir. A grubu paylarin yonetim kurulu iiyelerinin se¢iminde aday gosterme
imtiyazi bulunmaktadir. Yonetim kurulu iiyelerinin 4 adedi (tamami 6 kisiden olugmaktadir) A grubu pay
sahiplerinin cogunlukla gdsterecegi adaylar arasindan olmak tizere genel kurul tarafindan segilir. Cikarilmig
sermayenin B grubu paylarin tamamini olusturan 723.363.058 TL tutarindaki kismi ise hamiline yazilidir.
Yonetim kurulu tiyelerinin 2 adedi de sermaye piyasasi mevzuatinin 6n gordiigii bagimsizlikla ilgili esaslara
uyulmasi kaydiyla B grubu pay sahiplerinin ¢ogunlukla gosterdigi adaylar arasindan olmak iizere genel
kurul tarafindan segilir.

Sermaye avansi

Sirket Yonetim Kurulu’nun 16 May1s 2023 tarihli karar1 dogrultusunda, Sirket’in 2.000.000.000 TL kay1th
sermaye tavani icerisinde 6denmis 728.000.000 TL olan sermayesi, gegmis yil karlarindan mahsup edilerek
728.000.000 TL artirtlmig ve Sirket’in 6denmis sermayesi 1.456.000.000 TL'ye yiikseltilmistir. Sirket
tarafindan 24 Mayis 2023 tarihinde yapilan bagvuru Sermaye Piyasast Kurulu tarafindan 13 Temmuz 2023
tarihinde onaylanmis olup, Sermaye Piyasas1 Kurulunun 2023-39 sayil biilteninde ilan edilmistir.
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15. OZKAYNAKLAR (Devami)
Kar dagitimi

2 Agustos 2024 tarihinde yayimlanan 7524 sayili Kanun kapsaminda; Kurumlar Vergisi Kanunu'nda
diizenlenen gayrimenkul yatirim ortakliklarinin kazanglarina uygulanan kurumlar vergisi istisnasina iligkin
degisiklikler yapilarak so6z konusu sirketlerin elde ettikleri kazanglarin en az %50’sini kar pay1 olarak
dagitmasi kosuluyla 1 Ocak 2025 tarihinden itibaren yiizde 10 asgari vergi oran1 tizerinden kurumlar vergisi
hesaplanacagi, s6z konusu kér pay1 dagitiminin yapilmadigi durumlarda ise bu sirketlerin kazang¢larinin
ylizde 30 oraninda vergiye tabi olacag1 diizenlenmistir.

Sermaye Piyasast Kurulu’nun 3 Mart 2025 tarih ve E36231672-401.01.01-68638 sayili yazisinda;
gayrimenkul yatirim ortakliklarinin 2024 yilina iliskin dénem sonu finansal tablolarin1 yayimlamadan 6nce
genel kurul yaparak kar dagitim politikalarinda ya da esas sdzlesmelerinde degisen istisna hiikkmiine uygun
degisiklik yapabilmeleri i¢in gerekli zamanin kisitlilig1 dikkate alinarak vergi hesaplamasinda oranin yiizde
10 kullanilmasi kabul edilmis olup sadece 2024 yilina yonelik olarak degisen istisna hiilkmiine uygun
sekilde kar dagitim politikalarinda veya esas sozlesmelerinde degisiklik yapilmasi yoniinde gayrimenkul
yatirim ortakliklarinin yonetim kurulunca karar alinmasinin yeterli olacagi degerlendirilmistir.

Bu gergevede; Sirket kar dagitim politikasinin gayrimenkul yatirim ortakliklariin kazanglarina uygulanan
kurumlar vergisi istisnasina iligskin degisiklikler kapsaminda revize etmistir.

TTK’ya gore ayrilmasi gereken yedek akceler ile esas sozlesmede veya kar dagitim politikasinda pay
sahipleri i¢in belirlenen kar pay1 ayrilmadikca; baska yedek akce ayrilmasina, ertesi yila kar aktarilmasina
ve intifa senedi sahiplerine, yonetim kurulu iiyelerine, ortaklik ¢alisanlarina ve pay sahibi disindaki kisilere
kardan pay dagitilmasina karar verilemeyecegi gibi, pay sahipleri icin belirlenen kar payr nakden
O0denmedikge bu kisilere kardan pay dagitilamaz.

16. CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR

a. Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borg¢lar
30 Eyliil 2025 31 Aralik 2024
Personele 6denecek iicretler 11.958.094 3.177.814
Odenecek sosyal giivenlik primleri 5.693.357 3.202.555
17.651.451 6.380.369

b. Calisanlara saglanan faydalara iliskin kisa vadeli karsihiklar

30 Eyliil 2025 31 Aralik 2024
Kullanilmayan izin yiikiimliliigii 4.998.195 3.288.505
4.998.195 3.288.505
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16. CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR (Devami)

c. Calisanlara saglanan faydalara iliskin uzun vadeli karsiliklar

30 Eyliil 2025 31 Aralik 2024
Kidem tazminati kargihg 6.509.309 3.851.056
6.509.309 3.851.056

Yiiriirliikteki Is Kanunu hiikiimleri uyarinca, ¢alisanlardan kidem tazminatina hak kazanacak sekilde is
sOzlesmesi sona erenlere, hak kazandiklar1 yasal kidem tazminatlarinin 6denmesi yiikiimliligi vardir.
Ayrica, halen yiiriirliikkte bulunan 506 sayili Sosyal Sigortalar Kanununun 6 Mart 1981 tarih, 2422 sayili
ve 25 Agustos 1999 tarih, 4447 sayili yasalar ile degisik 60’inct maddesi hilkmii geregince kidem
tazminatini alarak isten ayrilma hakki kazananlara da yasal kidem tazminatlarini 6deme yikimliligii
bulunmaktadir. Emeklilik oncesi hizmet sartlariyla ilgili bazi1 gegis karsiliklari, ilgili kanunun
23 Mayis 2002 tarihinde degistirilmesi ile Kanun’dan ¢ikarilmigtir.

30 Eyliil 2025 tarihi itibariyla 6denecek kidem tazminati aylik 53.919,68 TL (2024: 41.828,42 TL) tavanina
tabidir.

Kidem tazminat1 ylikiimliiliigii yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir. Kidem tazminati karsiligi,
Sirket’in, calisanlarin emekli olmasindan kaynaklanan gelecekteki muhtemel yiikiimliiliik tutarinin
bugiinkii degerinin tahmin edilmesi yoluyla hesaplanmaktadir. TMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar,
sirketin yiikiimliiliikklerinin, tanimlanmis fayda planlar1 kapsaminda aktiieryal degerleme yoOntemleri
kullanilarak gelistirilmesini 6ngoriir. Bu dogrultuda, toplam yiikiimliiliiklerin hesaplanmasinda kullanilan
aktiieryal varsayimlar agagida belirtilmistir:

Ana varsayim, her hizmet yili i¢in olan azami yiikiimliiliik tutarinin enflasyona paralel olarak artacak
olmasidir. Dolayisiyla, uygulanan iskonto orani, gelecek enflasyon etkilerinin diizeltilmesinden sonraki
beklenen reel orani ifade eder. Bu nedenle, 30 Eyliil 2025 tarihi itibariyla, ekli finansal tablolarda
karsiliklar, gelecege iliskin, calisanlarin emekliliginden kaynaklanacak muhtemel yiikiimliiligiiniin
bugiinkii degeri tahmin edilerek hesaplanir. flgili bilango tarihlerindeki karsiliklar, y1llik 23,20% enflasyon
ve 27,49% iskonto orani varsayimlarina gore yaklasik 3,45% olarak elde edilen reel iskonto orani
kullanilmak suretiyle hesaplanmistir (31 Aralik 2024:(% 3,82)). Kidem tazminati tavan alt1 ayda bir revize
edilmekte olup, Sirket’in kidem tazminati karsiliginin hesaplanmasinda 1 Temmuz 2025 tarihinden
itibariyle gecerli olan 53.919,68 TL tavan tutar1 dikkate alinmistir.

17. PAY BASINA KAZANC

Tiirkiye’de sirketler, sermayelerini mevcut ortaklarina, gegmis yil kazanglarindan ve yeniden degerleme
fonlarindan dagittiklar1 “bedelsiz hisse” yolu ile artirabilmektedirler. Bu tip “bedelsiz hisse” dagitimlar,
hisse basina kar hesaplamalarinda, ihra¢ edilmis hisse gibi degerlendirilir.

Hisse basina kazang hesaplamalari, ana ortaklik payma ait dagitilabilir net donem karm ihrag edilmis
bulunan hisse senetlerinin sene icerisindeki agirlikli ortalama adedine boliinmesi ile yapilmistir.

1 Ocak- 1 Ocak- 1 Temmuz- 1 Temmuz-

30 Eyliil 2025 30 Eyliil 2024 30 Eyliil 2025 30 Eyliil 2024

Donem boyunca mevcut olan hisselerin ortalama sayisi 1.456.000.000 1.456.000.000 1.456.000.000 1.456.000.000
Ana sirket hissedarlarma ait net donem kari 1.382.965.846 2.512.713.090 624.827.949 1.686.328.253
Pay basina kazan¢ 0,95 1,73 0,43 1,16
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18. HASILAT VE SATISLARIN MALIYETI

Satislar
1 Ocak- 1 Ocak- 1 Temmuz- 1 Temmuz-
30 Eyliil 2025 30 Eyliil 2024 30 Eyliil 2025 30 Eyliil 2024
Konut ve ofis satiglari 1.324.406.084 1.462.600.201 536.547.159 494.110.992
Kira geliri 948.828.159 1.070.829.815 312.190.446 493.746.410
Diger gelirler 2.812.084 23.265.677 1.048.848 6.290.867
Satis iadeler (-) - (10.430.287) - (10.386.860)
Satis iskontolari (-) - (2.097.555) - (1.929.580)
2.276.046.327 2.544.167.851 849.786.453 981.831.829
Satislarin maliyeti
1 Ocak - 1 Ocak - 1 Temmuz- 1 Ocak -
30 Eyliil 2025 30 Eyliil 2024 30 Eyliil 2025 30 Eyliil 2024
Satilan konut maliyeti 1.119.563.039 1.269.936.598 346.780.719 565.510.237
Aidat giderleri 60.138.858 38.470.481 19.594.770 5.598.983
Komisyon giderleri 42.226.308 - 17.381.109 -
Vergi ve harg giderleri 23.921.155 54.096.924 1.605.522 2.334.275
Danismanlik giderleri 24.840.344 32.919.525 12.231.724 2.478.485
Amortisman ve itfa paylar1 giderleri 18.394.258 13.978.250 6.458.803 3.918.010
Personel giderleri 18.267.330 - 7.972.079 -
Bakim onarim giderleri 7.374918 5.154.378 1.847.747 588.712
Sigorta giderleri 9.476.603 5.653.907 4.069.334 -
Yiyecek i¢ecek giderleri 2.446.949 - 1.035.796 -
Isletme malzemesi giderleri 112.607 17.312.274 72.994 7.800.323
Diger 10.829.886 6.624.721 3.643.613 2.066.092
1.337.592.567 1.444.147.058 422.697.144 590.295.117
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19. PAZARLAMA GIiDERLERI VE GENEL YONETIM GiDERLERIi

1 Ocak-
30 Eyliil 2025

1 Ocak-
30 Eyliil 2024

1 Temmuz-
30 Eyliil 2025

1 Temmuz-
30 Eyliil 2024

Pazarlama giderleri (-) 30.750.123 19.193.806 10.078.726 8.031.303
Genel yonetim giderleri (-) 232.687.201 117.587.717 80.012.814 43.612.324
263.437.324 136.781.523 90.091.540 51.643.627

Pazarlama giderleri
1 Ocak - 1 Ocak - 1 Temmuz- 1 Temmuz-

30 Eyliil 2025

30 Eyliil 2024

30 Eyliil 2025

30 Eyliil 2024

Personel giderleri 23.775.650 15.421.925 8.085.755 6.522.123
Danigsmanhk giderleri 5.077.307 1.433.800 1.812.950 353.258
Ofis giderleri 551.850 1.006.262 166.135 350.625
Reklam giderleri 484.381 909.727 - 383.203
Diger 860.935 422.092 13.886 422.094
30.750.123 19.193.806 10.078.726 8.031.303

Genel yonetim giderleri
1 Ocak - 1 Ocak - 1 Ocak - 1 Ocak -

30 Eyliil 2025

30 Eyliil 2024

30 Eyliil 2025

30 Eyliil 2024

Personel giderleri 129.112.506 83.959.742 59.538.296 32.561.886
Bagis ve yardimlar 61.849.003 - 2.820.840 -
Disardan saglanan fayda ve hizmetler 28.200.910 20.649.066 12.911.816 6.822.650
Ofis giderleri 2.209.810 2.659.781 1.028.412 714.045
Ulagim giderleri 294.285 5.492.994 232.791 2.954.880
Amortisman giderleri 47.247 - 1.140 -
Vergi resim ve harglar 78.017 56.031 29.945 12.908
Diger 10.895.423 4.770.103 3.449.574 545.955

232.687.201 117.587.717 80.012.814 43.612.324
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20. ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIR / GIDERLER

Esas faaliyetlerden diger gelirler

1 Ocak- 1 Ocak- 1 Temmuz- 1 Temmuz-
30 Eyliil 2025 30 Eyliil 2024 30 Eyliil 2025 30 Eyliil 2024
Kur fark: gelirleri 101.278.203 102.915.200 38.679.991 27.094.275
Konusu kalmayan karsiliklar 9.850.000 2.276.411 44.641 372.220
Ceza gelirleri 716.620 - - -
Vazgecilen borglar 199.531.661 - 199.531.661 -
Diger 81.018.634 120.864.242 40.131.513 34.052.385
392.395.118 226.055.853 278.387.806 61.518.880
Esas faaliyetlerden diger giderler
1 Ocak- 1 Ocak- 1 Temmuz- 1 Temmuz-
30 Eyliil 2025 30 Eyliill 2024 30 Eyliil 2025 30 Eyliil 2024
Kur farki giderleri (-) 59.586.686 113.489.046 10.521.216 25.211.312
Gider paylar1 (-) 24.366.137 - - -
Karsilik giderleri (-) 2.057.557 4.594.023 958.562 4.361.731
Diger - 109.925.072 - 109.925.040
86.010.380 228.008.141 11.479.778 139.498.083
21. YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIiRLER / GIDERLER
Yatirnm Faaliyetlerinden Gelirler
1 Ocak- 1 Ocak- 1 Temmuz- 1 Temmuz-

30 Eyliil 2025

30 Eyliil 2024

30 Eyliil 2025

30 Eyliil 2024

Finansal yatirimlarin ger¢ege uygun

deger kazanglari 948.972.011 - 319.678.172 -
Diger 4.074 - 4.074 -
948.976.085 - 319.682.246 -

Yatirim Faaliyetlerinden Giderler
1 Ocak- 1 Ocak- 1 Temmuz- 1 Temmuz-

30 Eyliil 2025

30 Eyliil 2024

30 Eyliil 2025

30 Eyliil 2024

Finansal yatirimlarin gergege uygun
deger kayiplari

24.717.480

174.675.223

2.054.400

1.047.641.230

24.717.480

174.675.223

2.054.400

1.047.641.230
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22. FiINANSMAN GELIiRLERI / GIDERLERIi

Finansman gelirleri

1 Ocak- 1 Ocak- 1 Temmuz- 1 Ocak-

30 Eyliil 2025 30 Eyliil 2024 30 Eyliil 2025 30 Eyliil 2024

Kur fark: gelirleri 313.469.806 164.300.455 107.584.008 45.759.337
Faiz Gelirleri 330.463.442 321.478.178 88.478.633 134.166.158

643.933.248 485.778.633 196.062.641 179.925.495

Finansman giderleri

1 Ocak- 1 Ocak- 1 Temmuz- 1 Ocak-

30 Eyliil 2025 30 Eyliil 2024 30 Eyliil 2025 30 Eyliil 2024

Kur fark: gideri 297.020.949 57.749.201 118.871.251 3.063.422
Faiz giderleri 110.201.898 598.802.089 57.530.501 158.532.714
Diger 1.113.396 - 511.120 -

408.336.243 656.551.290 176.912.872 161.596.136

23. NET PARASAL POZIiSYON
ACIKLAMALAR

Parasal olmayan kalemler

KAZANCLARI / (KAYIPLARI)Y’NA iLiSKIN

30 Eyliil 2025

Finansal durum tablosu kalemleri 9.613.418
Stoklar 1.744.994.275
Finansal yatirimlar 81.812.615
Yatirim amagli gayrimenkuller ve maddi duran varliklar 10.340.565.073

Ertelenmis vergi varligr yukiimliiliigi
Ozkaynaklar

Kar veya zarar tablosu kalemleri
Hasilat

Satiglarin maliyeti

Genel yonetim giderleri

Pazarlama giderleri

Esas faaliyetlerden diger gelirler/giderler
Yatirim faaliyetlerinden gelirler/giderler
Finansman gelirleri/giderleri

(825.634.044)
(11.332.124.501)

(651.298.379)
167.813.022
(928.667.841)
(21.646.758)
(2.563.937)
10.334.714
117.214.913
6.217.508

Net parasal pozisyon kazanglari / (kayiplari)

(641.684.961)
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24, VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI
Kurumlar Vergisi

Tiirkiye'de Gayrimenkul Yatirim Ortakliklar1 (GYO) ve Gayrimenkul Yatirim Fonlar1 (GYF) i¢in 1 Ocak
2025 tarihinden itibaren gecerli olmak iizere vergi mevzuatinda onemli degisiklikler yapilmistir. Bu
degisikliklere gore, 30 Eyliil 2025 tarihine kadar elde edilen kazanglar mevcut diizenlemelere tabi olup,
kurumlar vergisinden istisna edilmektedir. Ancak, 1 Ocak 2025 tarihinden itibaren elde edilen kazanglar
i¢in yeni sartlar ve vergilendirme uygulamalar gecerli olacaktir.

Vergiye tabi kurum kazanci lizerinden tahakkuk ettirilecek kurumlar vergisi orani ticari kazancin tespitinde
gider yazilan vergi matrahindan indirilemeyen giderlerin eklenmesi ve vergiden istisna kazanglar, vergiye
tabi olmayan gelirler ve diger indirimler (varsa gegmis y1l zararlari ve tercih edildigi takdirde kullanilan
yatirim indirimleri) diisiildiikten sonra kalan matrah iizerinden hesaplanmaktadir.

1 Ocak- 1 Ocak-

Cari vergi yiikiimliiliigii/(varhigi), net 30 Eyliil 2025 31 Arahik 2024
Cari kurumlar vergisi karsihgi 37.644.634 -
Eksi: Pesin 6denen vergi ve fonlar(*) 42.433.018 20.533.724
(4.788.384) (20.533.724)

Ertelenmis vergi (varhiklar)/yiikiimliiliikleri:

Sirket, vergiye esas yasal finansal tablolar1 ile TFRS’ye gore hazirlanmis finansal tablolar1 arasindaki
farkliliklardan kaynaklanan gegici zamanlama farklar1 igin ertelenmis vergi varligr ve yikiimliligii
muhasebelestirmektedir. S6z konusu farkliliklar genellikle bazi gelir ve gider kalemlerinin vergiye esas
finansal tablolar ile TFRS’ye gore hazirlanan finansal tablolarda farkli donemlerde yer almasindan
kaynaklanmakta olup, s6z konusu farklar asagida belirtilmektedir.

Ertelenmis vergi aktifleri ve pasiflerinin hesaplanmasinda kullanilan vergi orani, ileride tersine donmesi
beklenen gecici zamanlama farklar1 lizerinden %10 ile hesaplanmustir.

Vergi mevzuati sebebiyle 30 Eyliil 2025 tarihi itibariyla finansal tablolarda yer alan vergilendirilebilir ya
da indirilebilir gegici farklar, 1 Ocak 2025 tarihinden sonraki donemde gegerli olacak %10’luk gecerli vergi
orani kullanilarak hesaplanan ertelenmis vergi yiikiimliiliigii veya varligi muhasebelestirilmistir.

Ertelenmis vergi gideri asagidakilerden olugmaktadir:

Ertelenmis vergi (varliklan)/yiikiimliiliikleri 30 Eyliil 2025 31 Arahk 2024
Tasmmazlara iliskin diizeltmeler 3.674.362.591 3.652.208.494
Stoklara iliskin diizeltmeler 476.978.476 420.171.230
Ertelenmis vergi (varliklan)/yiikiimliiliikleri, net 4.151.341.067 4.072.379.724
Ertelenmis vergi gelir/(gideri) (78.961.343) (433.575.009)
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25.

ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI

30 Eyliil 2025

Alacaklar Borcglar
Pesin Kisa vadeli
Kisa vadeli ddenmis Kisa vadeli ¢ pgele nmis
iliskili taraflarla olan bakiyeler ticari Diger giderler ticari gelirler
Ortaklara Borglar - - - -
Ana ortak tarafindan kontrol edilen sirketler
Ela Hospitality Turizm ve Otelcilik A.S. 364.093.552 - - 12.934 -
Int-er Yap1 Ingaat Turizm San. Tic. A.S. 43 - 1.234.698.276 179.206.527 -
Ozak Global Holding A.S. - - 10.612.334 -
Ozak Goktiirk Toplu Yapi Site Y 6netimi - - 346.903 -
Biiyiikyali Tesis Yonetim A.S. 18.469.155 - - 1.073.036 -
Akyon Tesis Yonetim Hizmetleri A.S. 37.948 - - 104.864 272.328
Ozak Tekstil Konfeksiyon San.ve Tic.A.S. 106.713 - - 62.258 -
Biiyiikyah Otel Isletmeciligi A.S. 35.968 - - - -
Zyl Gayrimenkul Y atirimlari San. Ve Tic.A.S. 7.194 - - - -
Kiibrateks Tekstil San.Ve Dis Tic.A.S. 17.696 - - - -
OZK Gayrimenkul Pazarlama A.S. 7.194 - - - -
Akyon Ozel Giivenlik ve Koruma Hiz. A.S. 55.303 - - - -
382.830.766 - 1.234.698.276 191.418.856 272.328

31 Arahk 2024

Alacaklar Borg¢lar
Pesin Kisa vadeli
Kisa vadeli ddenmis Kisa vadeli ¢ pgele nmis
iliskili taraflarla olan bakiyeler ticari Diger giderler ticari gelirler
Ortaklara Borglar - - - - -
Ana ortak tarafindan kontrol edilen sirketler
Int-er Yapi Ingaat Turizm San. Tic. A.S. 70.007 - - 87.919.734 -
Ela Hospitality Turizm ve Otelcilik A.S. - - - - 18.990.348
Akyon Tesis Yo6netim Hizmetleri A.S. 12.625.336 - - 2.546.145 -
Ozak Global Holding A.S. - - - 7.493.601 -
Ozak Goktiirk Toplu Yapi Site Y 6netimi - - - 796.667 -
Akyon Ozel Giivenlik ve Koruma Hiz. A.S. - - - 241.717 -
Ozak Tekstil Konfeksiyon San.ve Tic.A.S. - - - 63.487 -
Kamer Insaat Tic. Ve San. A.S. 2.515 - - - -
12.697.858 - - 99.061.351 18.990.348
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25. ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (Devami)

1 Ocak - 30 Eyliil 2025

Hizmet

Hizmet

Faiz

alimlan Satislar giderleri Kira geliri  Diger ahm

Ana ortak tarafindan yonetilen sirketler
Int-Er Yapi ingaat Tur.San.Ve Tic.A.S. 1.026.516.664 30.671 - 5.622.380 174.698.694
Ela Hospitality Turizm ve Otelcilik A.S. - - - 395.744.748 330.384
Ozak Global Holding A.S. 28.585.679 - - 7.377.114  63.457.809
Aky6n Tesis Yonetim Hiz.A.S. 716.573 458.108 - 46.321.312  33.041.340
Biiyiikyah Tesis Yonetim A.S. 3.418.050 88.780 - 75.734.985 7.943.504
Biiyiikyal Istanbul Toplu Yapi Site Y 6netimi - - - - 16.210.110
Ozak Tekstil Konf. San. Ve Tic. A.S - - - 53.531.595 330.512
Ozak Goktiirk-2 Toplu Yap1 Site Y énetimi - - - - 3.306.290
Akyon Ozel Giivenlik Ve Koruma Hiz. 10.108 - - 58.923 -
Biiyiikyah Otel Isletmeciligi A.S. - - - 58.923 -
Oro Enerji San. Ve Tic.A.S. - - - 13.093 -
Kiibrateks Tekstil San. Ve Dis Tic. - - - 72.473 -
Yeditepe Emlak Yatirimlari A.S. - - - 13.093 -
Kamer Ingaat Tic. Ve San. A.S. - - - 58.923 -
ZYL Gayrimenkul Yatrmlari: San. ve Tic. A.S. - - - 58.923 -
Ozak Gayrimenkul Pazarlama A.S. - - - 58.923 -
1.059.247.074 577.559 - 584.725.408 299.318.643

1 Ocak — 30 Eyliil 2024

Hizmet Faiz Kira Diger Diger
alimlan Gelirleri geliri gelir alim

Ana ortak tarafindan yonetilen sirketler
Int-Er Yapi Insaat Tur.San.Ve Tic.A 637.083.706 - 5.994.889 - 231.301
Ela Hospitality Turizm ve Otelcilik A.S. - - 627.127.679 - 198.844
Biiyiikyah Tesis Yonetim A.S. 1.618.760 - 80.987.793 - 7.647.893
Akyon Tesis Yonetim Hiz. A.S. 1.184.591 - 39.333.334 - 31.434.524
Ozak Global Holding A.S. 19.974.017 - 6.234.946 - 31.488.957
Ozak Tekstil Konf. San. Ve Tic. A.S - - 46.245.378 - 230.161
Biiyiikyali Istanbul Toplu Yapi Site - - - - 18.887.063
Akyon Ozel Giivenlik Ve Koruma Hiz. 1.568.400 - 49.800 - -
Ozak Goktiirk Toplu Yapi Site Y 6netimi - - - - 236.205
Kamer Insaat Tic. Ve San. A.S. - - 106.912 - -
Kiibrateks Tekstil San. Ve Dis Tic. - - 62.608 - -
Biiyiikyah Otel Isletmeciligi A.S. - - 49.800 - -
Yeditepe Emlak Yatrmlar1 A.S. - - 49.800 - -
Oro Enerji San. Ve Tic.As. - - 49.800 - -
ZYL Gayrimenkul Yatrmlar1 San. ve Tic. A.S. - - 49.800 - -
Ozak Goktiirk 2 Toplu Yapi Site Y netimi - - - - 4.419.888
Toplam 661.429.474 - 806.342.539 - 94.774.836
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25. ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (Devami)

1 Temmuz-30 Eyliil 2025

Hizmet Hizmet . Faiz. Kira geliri Diger ahm
alimlan Satislan giderleri
Ana ortak tarafindan yonetilen sirketler
Int-Er Yapi Insaat Tur.San.Ve Tic.A.S. 415.583.673 30.671 - - -
Ela Hospitality Turizm ve Otelcilik A.S. - - - 49.159.723 284.264
Ozak Global Holding A.S. 3.980.177 - - 1.391.607  19.979.690
Akyon Tesis Yonetim Hiz. A.S. - 458.108 - - 7.347.984
Biiyiikyah Tesis Yonetim A.S. 2.362.808 88.780 - 22.113.094 929.961
Biiyiikyah Istanbul Toplu Yapi Site Y 6netimi - - - - 3.052.627
Ozak Tekstil Konf. San. Ve Tic. A.S - - - 10.098.116 76.712
Ozak Goktiirk-2 Toplu Yapi Site Y dnetimi - - - - 206.724
Akyon Ozel Giivenlik Ve Koruma Hiz. - - - 11.116 -
Biiyiikyah Otel Isletmeciligi A.S. - - - 11.116 -
Kiibrateks Tekstil San. Ve Dis Tic. - - - 13.671 -
Kamer Insaat Tic. Ve San. A.S. - - - 11.116 -
ZYL Gayrimenkul Yatrmmlari San. ve Tic. A.S. - - - 11.116 -
Ozak Gayrimenkul Pazarlama A.S. - - - 11.116 -
Toplam 421.926.658 577.559 - 82.831.791 31.877.962
1 Temmuz-30 Eyliil 2024
Hizmet Faiz Kira Diger Diger
alimlan Gelirleri geliri gelir alim
Ana ortak tarafindan yonetilen sirketler
Int-Er Yapi Ingaat Tur.San. Ve Tic.A 227.072.467 - 1.831.470 - 217.786
Ela Hospitality Turizm ve Otelcilik A.S. - - 355.849.721 - 116.098
Biiyiikyah Tesis Yonetim A.S. 480.268 - 24.028.458 - 673.797
Akyon Tesis Yonetim Hiz. A.S. 356.294 - 9.696.991 - 11.310.206
Ozak Global Holding A.S. 6.565.906 - 1.904.810 - 11.305.149
Ozak Tekstil Konf. San. Ve Tic. A.S - - 14.128.212 - 66.687
Biiyiikyah Istanbul Toplu Yapi Site - - - - 5.629.071
Akydn Ozel Giivenlik Ve Koruma Hiz. 875.231 - 15.214 - -
Ozak Goktiirk Toplu Yap Site Y 6netimi - - - - 77.668
Kamer Insaat Tic. Ve San. A.S. - - 38.053 - -
Kiibrateks Tekstil San. Ve Dis Tic. - - 19.128 - -
Biiyiikyah Otel Isletmeciligi A.S. - - 15.214 - -
Yeditepe Emlak Yatrmmlari A.S. - - 15.213 - -
Oro Enerji San. Ve Tic.As. - - 15.214 - -
ZYL Gayrimenkul Yatrmmlari San. ve Tic. A.S. - - 15.214 - -
Ozak Goktiirk 2 Toplu Yapi Site Y 6netimi - - - - 3.871.549
Toplam 235.350.166 - 407.572.912 - 33.268.011
Ust diizey yoneticilere saglanan faydalar:
Donemler igerisinde iist diizey yoneticilere saglanan faydalar asagidaki gibidir:
1 Ocak- 1 Ocak- 1 Temmuz- 1 Ocak-
_ 30 Eyliil 2025 30 Eyliil 2024 30 Eyliil 2025 30 Eyliil 2024
Ucretler ve diger kisa vadeli faydalar 4.945.078 3.630.013 1.946.486 560.360
4.945.078 3.630.013 1.946.486 560.360
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26. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

a) Sermaye Risk Ydnetimi

Sirket, sermaye yonetiminde, bir yandan faaliyetlerinin siirekliligini saglamaya c¢alisirken, diger yandan
da borg ve 6zkaynak dengesini en verimli sekilde kullanarak karini artirmay1 hedeflemektedir.
Sirket’in sermaye yapist 5. notta agiklanan kredileri de iceren borglar ve sirasiyla nakit ve nakit
benzerleri, ¢ikarilmig sermaye, yedekler ile gecmis yil kazanglarini igeren 6zkaynak kalemlerinden
olusmaktadir.

Sirket’in Yonetim Kurulu sermaye yapisini yilda iki kez olmak {izere inceler. Bu incelemeler sirasinda
Kurul, sermaye maliyeti ile birlikte her bir sermaye sinifiyla iliskilendirilen riskleri degerlendirir. Sirket,
Kurul’un yaptig1 onerilere dayanarak, sermaye yapisini yeni borg edinilmesi veya mevcut olan borcun
geri 06denmesiyle oldugu kadar, temettii 6demeleri, yeni hisse ihraci ve hisselerin geri satin alimi
yollariyla dengede tutmay1 amaglamaktadir.

30 Eyliil 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibartyla net yiikiimliiliikk/yatirilan sermaye oram agagidaki
gibidir:

30 Eyliil 2025 31 Arahk 2024
Toplam yikimliliikler 2.218.109.252 437.301.001
Hazir degerler (6.545.957.711) (5.021.212.428)
-Nakit ve nakit benzerleri (2.773.571.234) (1.753.565.228)
-Finansal yatirimlar (3.772.386.477) (3.267.647.200)
Net ylkumliilik (4.327.848.459) (4.583.911.427)
Ozkaynaklar 63.972.115.529 62.267.041.660
Toplam kaynak 59.644.267.070 57.683.130.233
Net yiikiimliiliik / kaynak orani 0,07) (0,08)

b)  Finansal Risk Faktorleri

Sirket faaliyetleri nedeniyle piyasa riski (kur riski, ger¢cege uygun deger faiz orani riski, nakit akimi faiz
orani riski ve fiyat riski), kredi riski ve likidite riskine maruz kalmaktadir. Sirket’in risk yonetimi
programi genel olarak mali piyasalardaki belirsizligin, Sirket finansal performansi tizerindeki potansiyel
olumsuz etkilerinin minimize edilmesi {izerine odaklanmaktadir.

Risk yonetimi, Yonetim Kurulu tarafindan onaylanan politikalar dogrultusunda merkezi bir hazine
boliimii tarafindan yiiriitilmektedir. Risk politikalarina iligkin olarak ise Sirket’in hazine bdolimii
tarafindan finansal risk tanimlanir, degerlendirilir ve Sirket’in operasyon {iiniteleri ile birlikte caligmak
suretiyle riskin azaltilmasina yonelik araglar kullanilir.
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26. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (Devam)
Kredi riski

Kredi riski, karsi tarafin tizerinde mutabik kalinan s6zlesme sartlarina uygun olarak yiikiimliiliiklerini kismen ya da tamamen yerine getirememe olasilig1 olarak
tanimlanir. Bu risk, kredi degerlendirmeleri ve tek bir karsi taraftan toplam riskin sinirlandirilmasi ile kontrol edilir. 30 Eyliil 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri
itibariyla, Sirket kredi riskine maruz kredi niteligindeki varliklar agagidaki tablodaki gibidir:

Ticari alacaklar Diger alacaklar
Diger Bankalardaki Finansal
30 Eyliil 2025 1liskili taraf Diger taraf  Ilisgkili taraf taraf mevduat yatirimlar

Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi riski

(A+B+C+D) 382.830.766 286.928.926

3.900.139 2.772.695.109 3.772.386.477

- Azami riskin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi1 - - - - -
A. Vadesi gegmemis ya da deger disiikliigline ugramamis 382.830.766 286.928.926 - 3.900.139 2.772.695.109 3.772.386.477
finansal varliklarin net defter degeri
B. Vadesi gecmis ancak deger disiikliigline ugramamis
varliklarin net defter degeri

C. Deger diisiikligiine ugrayan varliklarin net defter degerleri - - - - - -

- Vadesi ge¢mis (briit defter degeri) - - - - - -
- Deger diistiklagii (-) - - - - - -
- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi - -
- Vadesi gegmemis (briit defter degeri) - 12.332.464 - - - -
- Deger disiklugii (-) - (12.332.464) - - - N
- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi - -

D. Finansal durum tablosu dist kredi riski i¢eren unsurlar - - - - - -

(*)  Tutarin belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi, kredi giivenilirliginde artig saglayan unsurlar dikkate alinmamustir.
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26. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi (Devami)

Kredi Riski (Devami)

Ticari alacaklar

Diger alacaklar

31 Arahk 2024

iliskili taraf

Diger taraf

iliskili taraf  Diger taraf

Bankalardaki
mevduat

Finansal
yatirimlar

Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi riski
(A+B+C+D)

- Azami riskin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi
A. Vadesi gegmemis ya da deger disiikliigline ugramamis

finansal varliklarin net defter degeri

B. Vadesi gegmis ancak deger diisiikliigline ugramamis
varliklarin net defter degeri

C. Deger diislikliigiine ugrayan varliklarin net defter degerleri

- Vadesi gecmis (briit defter degeri)

- Deger diistikligii (-)

- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi
- Vadesi gegmenmis (briit defter degeri)

- Deger diisiikliigii (-)

- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi

D. Finansal durum tablosu dist kredi riski i¢eren unsurlar

12.697.858

12.697.858

178.781.160

178.781.160

27.436.227
(27.436.227)

- 1.178.774

- 1.178.774

1.753.439.798

1.753.439.798

3.267.647.200

3.267.647.200

(*)  Tutarin belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi, kredi giivenilirliginde artig saglayan unsurlar dikkate alinmamstir.
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26. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI
(Devami)

Kredi riski (Devamu)

Finansal aracin taraflarindan birinin sézlesmeye bagh yiikiimliiliigiinii yerine getirememesi nedeniyle
Sirkete finansal bir kayip olusturmasi riski, kredi riski olarak tanimlanir. Sirket, islemlerini yalnizca
kredi giivenirliligi olan taraflarla gerceklestirme ve miimkiin oldugu durumlarda, yeterli teminat elde
etme yoluyla kredi riskini azaltmaya ¢aligmaktadir. Sirketin maruz kaldig1 kredi riskleri ve miisterilerin
kredi dereceleri devamli olarak izlenmektedir.

Ticari alacaklar, gesitli sektorlere dagilmis, ¢ok sayidaki miisteriyi kapsamaktadir. Miisterilerin ticari
alacak bakiyeleri {izerinden siirekli olarak kredi degerlendirmeleri yapilmakta, gerekli gorildigi
durumlarda alacaklar sigortalanmaktadir.

Finansal aracin taraflarindan birinin sézlesmeye bagh yiikiimliiliigiinii yerine getirememesi nedeniyle
Sirkete finansal bir kayip olusturmasi riski, kredi riski olarak tanimlanir.

30 Eyliil 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihi itibartyla vadesi ge¢cmis ancak deger diisiikliigiine ugramamis
alacaklar bulunmamaktadir.

Likidite riski

Likidite riski, Sirket’un finansal bor¢larindan kaynaklanan yiikiimliiliikklerini yerine getirmekte giicliik

yasamasi riskidir. Asagidaki tabloda belirtilen tutarlar raporlama tarihi itibariyla sézlesmeye bagh
iskonto edilmemis nakit ¢ikislarin1 gostermektedir:

30 Eyliil 2025

Tiirev olmayan Sozlesmeye dayah

finansal nakit cikiglar 3 aydan 5 yildan
yiikiimliiliikler Kayith Deger toplam kisa  3-12 ayaras1  1-5 yil aras1 Uzun
Finansal borglar ~ 2.218.109.252 2.441.192.343  92.929.442 1.937.847.694  410.415.207 -
Ticari borglar 245.763.087 245.763.087 245.763.087 - - -
Diger borglar 70.520.546 70.520.546  70.520.546 - - -

31 Arahk 2024

Tiirev olmayan Sozlesmeye dayal

finansal Kayith nakit c¢ikislar 3 aydan 5 yildan
yiikiimliilikler  Deger toplanu kisa 3-12ayarast _ 1-5 yil arasi Uzun
Finansal borglar 437.301.001 515.522.729  57.280.886 279.015.505 179.226.338 -
Ticari borglar 994.310.441 994.310.441 994.310.441 - - -
Diger borglar 34.774.544 34.774.544  34.774.544 - - -

Faiz orani riski

Sirket, faiz kazanan varlik ve faiz 6denen yiikiimliliikleri nedeniyle, faiz oranlarinin degisiminden
dogan faiz orami riskine agiktir. Bu risk, faiz oranma duyarli varlik ve yikiimliiliiklerin miktar ve
vadelerini dengeleyerek bilango i¢i yoOntemlerle veya gerekli oldugu durumlarda tiirev araglar
kullanilarak yonetilmektedir.

Bu kapsamda, alacak ve bor¢larin sadece vadelerinin degil, faiz yenilenme donemlerinin de benzer
olmasina biiyiik 6nem verilmektedir. Finansal borglarin piyasadaki faiz oram1 dalgalanmalarindan en az
diizeyde etkilenmesi igin, bu borglarin “sabit faiz/degisken faiz”, “kisa vade/uzun vade” ve “TL/yabanci
para” dengesi, hem kendi i¢cinde hem de aktif yapis1 ile uyumlu olarak yapilandirilmaktadir.
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26. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI

(Devami)

Faiz Orani Riski (Devami)

Sirket’un faiz oranina duyarli finansal araglarini gosteren tablo asagidaki gibidir:

Sabit faizli finansal araclar

30 Eyliil 2025

31 Arahk 2024

Vadeli mevduatlar
Finansal yatirimlar
Finansal borg¢lar

2.411.616.523
3.772.386.477
2.218.109.252

1.656.633.803
3.267.647.200
437.301.001

30 Eyliil 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla bilangoda yer alan finansal araclara uygulanan

ortalama faiz oranlari:

30 Eyliil 2025

31 Arahk 2024

USD (%) AVRO (%) TL (%) USD (%) AVRO (%) TL (%)
Aktifler
Bankalar 1,50-3,00 1,00-2,25 32,50-41,50 2,00 1,25-2,00  40,00-49,50
Pasifler
Alman Krediler 5,82-8,50 18,00-24,75 7,75-27,00
Sabit faizli finansal araclar 2025 2024
3 aydan kisa - 56.169.739
3 - 12 ay arasi 1.879.721.632 254.722.642
1 - 5 yil arasi 338.387.620 126.408.620
Toplam 2.218.109.252 437.301.001
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26. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI
(Devami)

Kur riski yonetimi

Yabanci para cinsinden iglemler, kur riskinin olugmasina sebebiyet vermektedir. Kur riski, onaylanmig
politikalara dayali olarak yapilan vadeli doviz alim/satim sdzlesmeleri ile yonetilmektedir.

Sirket’in yabanci para cinsinden parasal ve parasal olmayan varliklarinin ve parasal ve parasal olmayan
yiikiimliilikklerinin bilanco tarihi itibartyla dagilimi agagidaki gibidir:

30 Eyliil 2025
TL karsihig:
(Fonksiyonel
para birimi)  ABD Dolar Avro
1-Parasal Finansal Varliklar 1.719.026.954 16.971.746 20.811.469
2-Toplam varhklar 1.719.026.954 16.971.746 20.811.469
3-Kisa vadeli borglar (9.227.110) (24.064) (168.441)
4-Finansal yiikiimliilikler (1.724.243.568) - (35.304.645)
5-Kisa vadeli yiikiimliiliikler (1.733.470.678) (24.064) (35.473.086)
6-Uzun vadeli finansal yiikiimliiliikler (262.698.660) - (5.378.871)
7-Uzun vadeli yiikiimliiliikler (262.698.660) - (5.378.871)
8-Toplam yiikiimliiliikler (1.996.169.338) (24.064) (40.851.957)
9-Net yabanci para varlik yiikiimliiliik
pozisyonu (277.142.384) 16.947.682 (20.040.488)
31 Aralik 2024
TL karsihgi
(Fonksiyonel
para birimi)  ABD Dolarn Avro
1-Parasal Finansal Varliklar 1.311.727.206 11.655.122 15.609.921
2-Toplam varhklar 1.311.727.206 11.655.122 15.609.921
3-Kisa vadeli borglar (344.493.100) (7.229.723) (90.528)
4-Finansal ytikiimliilikler - - -
5-Kisa vadeli yiikiimliiliikler (344.493.100) (7.229.723) (90.528)
6-Uzun vadeli borglar (8.802.354) (187.144) -
7-Uzun vadeli yiikiimliiliikler (8.802.354) (187.144) -
8-Toplam yiikiimliiliikler (353.295.454) (7.416.867) (90.528)
9-Net yabanci para varhk yiikiimliiliik
pozisyonu 958.431.752 4.238.255 15.519.393
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26. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI

(Devami)

Kur riski duyarhhk

Sirket, baslica ABD Dolar1 ve Avro cinsinden kur riskine maruz kalmaktadir.

Asagidaki tablo Sirket’in ABD Dolar1 ve Avro kurlarindaki %20°lik artisa ve azalisa olan duyarliligini
gostermektedir. %20’lik oran, list diizey yoneticilere Sirket i¢inde kur riskinin raporlanmasi sirasinda
kullanilan oran olup, s6z konusu oran yonetimin déviz kurlarinda bekledigi olast degisikligi ifade
etmektedir. Duyarlilik analizi sadece y1l sonundaki agik yabanci para cinsinden parasal kalemleri kapsar
ve s0z konusu kalemlerin yil sonundaki %20°1ik kur degisiminin etkilerini gosterir.

ABD Dolarr’nin TL karsisinda %20 degerlenmesi
halinde
1- ABD Dolar1 net varlik / yiikiimliiliigii finansal

30 Eyliil 2025

Yabanci paranin  Yabanci paramin
deger kazanmas1  deger kaybetmesi

140.688.449 (140.688.449)
yatirimlar
2- ABD Dolar riskinden korunan kisim (-) - -
3- ABD Dolari net etki (1+2) 140.688.449 (140.688.449)
Avro’nun TL karsisinda %20 degerlenmesi halinde
4- Avro net varlik / yiikiimlilagii (196.116.928) 196.116.928
5- Avro riskinden korunan kisim (-) - -
6- Avro net etki (4+5) (196.116.928) 196.116.928
Toplam (3+6) (55.428.479) 55.428.479

ABD Dolari’nin TL karsisinda %20 degerlenmesi
halinde
1- ABD Dolari net varlik / yiikiimliiliigii finansal

31 Arahk 2024

Yabanci paranin  Yabanci paranin
deger kazanmas1  deger kaybetmesi

29.762.871 (29.762.871)
yatirimlar
2- ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - -
3- ABD Dolari net etki (1+2) 29.762.871 (29.762.871)
Avro’nun TL karsisinda %20 degerlenmesi halinde
4- Avro net varlik / yiikiimlilagii 114.044.302 (114.044.302)
5- Avro riskinden korunan kisim (-) - -
6- Avro net etki (4+5) 114.044.302 (114.044.302)
Toplam (3+6) 143.807.173 (143.807.173)
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27. FINANSAL AARACLARA iLiSKiN GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI
Finansal varliklar

Kisa vadeli olmalar1 nedeniyle kasa ve bankalardan alacaklarin kayitli degerlerinin gergege uygun
degerine yakin oldugu varsayilmaktadir.

Ticari alacaklarin kayitli degerlerinin, gercege uygun degerine yakin oldugu varsayilmaktadir.
Finansal yiikiimliiliikler

Ticari borglarin ve diger parasal yiikiimliiliiklerin kisa vadeli olmalar1 gercege uygun degerlerinin
tagidiklar degere yaklastigi diisiiniilmektedir. Banka kredileri iskonto edilmis maliyet ile ifade edilir ve
islem maliyetleri kredilerin ilk kayit degerlerine eklenir. Uzerindeki faiz oranlari degisen piyasa
kosullar1 dikkate alinarak giincellendigi i¢in kredilerin gercege uygun degerlerinin tasidiklar1 degeri
ifade ettigi diisiiniilmektedir.

Ticari borglarin gercege uygun degerlerinin tasidiklar1 degere yakin oldugu 6ngdriilmektedir.
Finansal olmayan varliklar

Sirket finansal tablolarda gergeg§e uygun degeri ile olgiilen yatirnm amagh gayrimenkullerin gergege
uygun degerlerinin belirlenmesinde SPK tarafindan yetkilendirilmis gayrimenkul degerleme sirketi
tarafindan hazirlanan gayrimenkul degerleme raporlar1 esas alinmaktadir (Not 12).

Gergege uygun deger ile olciime iliskin siniflandirma

“TFRS 13 - Finansal Araglar: Agiklama” standardi finansal tablolarda gercege uygun degerleri
iizerinden Olgiilerek gosterilen finansal araglarin gercege uygun degerlerinin belirlenmesinde kullanilan
verilerin Gnemini yansitan bir sira dahilinde siniflandirilarak gosterilmesini gerektirmektedir. Bu
siniflandirma esas olarak s6z konusu verilerin go6zlemlenebilir nitelikte olup olmamasina
dayanmaktadir. Gozlemlenebilir nitelikteki veriler, bagimsiz kaynaklardan edinilen piyasa verilerinin
kullanilmasi; gézlemlenebilir nitelikte olmayan veriler ise Sirket’un piyasa tahmin ve varsayimlarinin
kullanilmasi anlamina gelmektedir. Bu sekilde bir ayirim, genel olarak asagidaki siniflamalar1 ortaya
¢ikarmaktadir.

- Birinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, birbirinin aym varlik ve yiikimliiliikler icin
aktif piyasada islem goren borsa fiyatlarindan degerlenmistir.

- Ikinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, ilgili varlik ya da yiikiimliiliigiin birinci seviyede
belirtilen borsa fiyatindan bagka direkt ya da indirekt olarak piyasada gdzlenebilen fiyatiin
bulunmasinda kullanilan girdilerden degerlenmistir.

- Uciincii seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, varlik ya da yiikiimliiliigiin gergege uygun
degerinin bulunmasinda kullanilan piyasada gozlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden

degerlenmistir.

Smiflandirma, kullanilabilir olmast durumunda go6zlemlenebilir nitelikteki piyasa verilerinin
kullanilmasini gerektirmektedir.
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27. FINANSAL AARACLARA iLiSKiN GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI
(Devami)

Bu gercevede gergege uygun degerleri iizerinden 6l¢iilen varlik ve yiikiimliiliiklerin gercege uygun deger
siniflandirmasi asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2025 1.Seviye 2.Seviye 3.Seviye
Finansal yatirimlar - 3.772.386.477 -
Yatirim amagh gayrimenkuller - 36.114.605.077 14.518.961.397
Toplam - 39.886.991.554 14.518.961.397

3. seviyedeki finansal varliklarin hareket tablosuna asagida yer verilmistir:

31 Arahk 2024 1.Seviye 2.Seviye 3.Seviye
Finansal yatirimlar - 3.267.647.200 -
Yatirim amagh gayrimenkuller - 36.114.605.077 14.484.934.919
Toplam - 39.382.252.277 14.484.934.919

Aciklamalar ve tammmlar

Yatirim amagh gayrimenkuliin gercege uygun degerini tespit etmek i¢in kullanilan degerleme teknikleri
ve degerlemede dikkate alinan temel ve 6nemli gézlemlenemeyen girdiler ile ilgili agiklama ve tanimlari
igermektedir:

Indireenmis nakit akislart (INA)

Indirgenmis nakit akislar1 yontemi altinda, bir varligin ger¢ege uygun degeri, ¢ikis ve son deger dahil
varligin 6mrii tizerindeki miilkiyete ait fayda ve yiikiimliiliikkler hakkinda net varsayimlar kullanilarak
tahmin edilir. Bu tahmin, bir dizi nakit akiginin tahmin edilmesini igerir ve gelir akisinin simdiki degerini
olusturmak i¢in buna uygun, piyasaya dayanan bir iskonto orani uygulanir.

Nakit akisinin siiresi ve giris ve cikiglarin belirli zamanlamasi kiralarin goézden gegirilmesi, kira
sozlesmelerinin yenilenmesi ve ilgili kiralama dénemleri, yeniden kiraya verme, yeniden gelisim ve
yenileme gibi olaylarla belirlenir.

Varligin gelistirilmesi asamasinda katlanilan maliyetler ve ingaat masraflari, gelistirme masraflar1 ve
beklenen satis geliri, kiralama s6zlesmesi boyunca 6ngoriilen ilave gelistirme ve pazarlama harcamalari
iizerinden indirgenen bir dizi net nakit akisina ulagmak i¢in tahmin edilir. Planlama, ruhsatlar, imar
izinleri gibi belirli gelistirme risklerinin ayri olarak degerlenmesi gerekir.
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”), 30 Eyliil 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore ifade
edilmistir.)

27. FINANSAL ARACLARA iLiSKiN GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI
(Devami)

Gergege uygun deger ile olciime iligkin siniflandirma (Devamu)

Aciklamalar ve tanimlar (Devami)

Tahmini kira bedeli:

Alanin, degerleme giiniinde gegerli olan piyasa kosullariyla kiraya verilebildigi kira bedelidir.
Kira artis orani:

Piyasa tahminlerine ve s6zlesmeye bagli endekslemeye dayanan tahmini ortalama kira artigidir.

Iskonto orani:

Analiz donemi boyunca kira faaliyetlerinden saglanan (10 yila kadar tahmin edilen) net nakit akiglarini

indirgemek icin kullanilan orandir.

Seviye 3 ger¢ege uygun deger hesaplamalarinda kullanilan gozlemlenemeyen girdilere iliskin onemli

degisikliklerin duyarliik analizi

Sirket’'un tamamlanmis yatinm amagh gayrimenkullerine iliskin gercege uygun degerlerinin
belirlenmesinde 6lgiim esaslar1 agisindan 3.seviye olarak degerlendirilen ve degerleme c¢aligmasinda

kullanilan 6nemli gozlemlenemeyen girdiler agagidaki gibidir:

Kira bedeli (m2)

Iskonto orani

Kira artig oran1 (yillik)

Uzun vadeli bosluk oran1 (AVM)
Doluluk orani (y1llik)
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esasina gore ifade edilmistir.)

27. FINANSAL ARACLARA iLiSKiN GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI

(Devami)

Gergege uygun deger ile olciime iligkin siniflandirma (Devamu)

30 Eylil 2025 ve 31 Aralik 2024 itibariyla gercege uygun degeri pazar yaklasimi yontemiyle

hesaplanan yatirim amacgh gayrimenkullerin duyarlilik analizi asagidaki gibidir:

Emsal m2 Duyarhlik  Gercege uygun deger Gercege uygun deger
30 Eyliil 2025 bedeli analizi  iizerindeki kar etkisi iizerindeki zarar etkisi
Ikitelli Bina (34 Portall Plaza) 52.695 10% - -
Bodrum Arsa 17.891 10% - -
Biiyiikyalr Ticari Alanlar 188.298 10% - -
Giinesli Bina (Is Istanbul 34 Plaza) 76.328 10% - -
Bayrampasa Bina 78.871 10% - -
Aydin Didim Arsa 9.137 10% - -
Biiyiikyal1 Ofis 184.770 10% - -
Antalya Demre Arsa 9.169 10% - -
Goktiirk Arsa (198 No’lu Ada) 43.630 10% - -
Kemer Arsasi 7.120 10% - -
Topkap1 Arsasi 97.136 10% - -
Kemer Camyuva Arsasi 15.275 10% - -
Toplam - -

Emsal m2 Duyarhlik  Gergege uygun deger Gergege uygun deger
31 Aralik 2024 bedeli analizi iizerindeki kar etkisi iizerindeki zarar etkisi
Ikitelli Bina (34 Portall Plaza) 41.477 10% 695.837.321 (695.837.321)
Bodrum Arsa 8.875 10% 757.970.999 (757.970.999)
Biiyiikyal1 Ticari Alanlar 149.956 10% 308.506.614 (308.506.614)
Giinesli Bina (I Istanbul 34 Plaza) 55.774 10% 261.153.809 (261.153.809)
Bayrampasa Bina 56.976 10% 196.810.563 (196.810.563)
Aydin Didim Arsa 7.164 10% 187.726.952 (187.726.952)
Biiyiikyal1 Ofis 131.070 10% 103.988.654 (103.988.654)
Antalya Demre Arsa 6.157 10% 84.503.293 (84.503.293)
Goktiirk Arsa (198 No’lu Ada) 30.880 10% 14.778.114 (14.778.114)
Kemer Arsast 4.665 10% 237.436.328 (237.436.328)
Topkap1 Arsasi 49.121 10% 167.234.642 (167.234.642)
Toplam 3.015.947.289 (3.015.947.289)

28. RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKI OLAYLAR

Bulunmamaktadir.
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”), 30 Eyliil 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii
esasina gore ifade edilmistir.)

EK DiPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

Tebligdeki
Konsolide olmayan / Bireysel diger finansal tablo ana hesap ilgili
kalemleri diizenleme 30 Eyliil 2025 31 Arahk 2024
Para ve sermaye piyasasi araglari Md. 24/(b) 6.545.957.711 5.021.212.428
Gayrimenkuller. Gayrimenkule Dayal1 Projeler. Gayrimenkule Md. 24/ (a) 60.990.254.002 59791.112.641
Dayal1 Haklar
Istirakler Md. 24 / (b) 621.165.932 621.165.932
Iliskili taraflardan alacaklar(ticari olmayan) Md. 23/ (f) - -
Diger varliklar 4.850.548.777 3.139.469.895
Toplam varhklar (Aktif Toplami) Md. 3/ (p) 73.007.926.422 68.572.960.896
Finansal borglar Md. 31 2.218.109.252 437.301.001
Diger Finansal Yiikimliiliikler Md. 31 - -
Finansal kiralama borglart Md. 31 - -
Iliskili taraflara borglar (ticari olmayan) Md. 31 - -
Ozkaynaklar Md. 23/ (f) 64.009.760.163 62.267.041.660
Diger kaynaklar Md. 31 6.780.057.007 5.868.618.235
Toplam kaynaklar Md. 3/ (p) 73.007.926.422 68.572.960.896
Konsolide olmayan / Bireysel diger finansal tabloana Tebligdeki
Ngili
hesap kalemleri Diizenleme 30 Eyliil 2025 31 Aralik 2024
él. Para ve Sermaye Piyasasi araglarmin 3 yilik gayrimenkul Md. 24/ (b) ) )
o0demeleri i¢in tutulan kisim
A2. Déviz cinsinden vadeli-vadesiz mevduat / Ozel Cari-
Katilma Hesab1 ve TL cinsinden vadeli mevduat / Katilma Md. 24/ (b) 2.411.616.523 1.656.633.803
hesab1
A3. Yabanci sermaye piyasasi araglari Md. 24/ (d) 1.204.754.161 1.765.206.086
B1. Yabanm gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler Md. 24/ (d) ) _
gayrimenkule dayali haklar
B2. Atil tutulan arsa / araziler Md. 24/ (c) - -
C1. Yabanc istirakler Md. 24/ (d) - -
C2.Isletmeci sirkete istirak Md. 28/ 1(a) 621.165.932 621.165.932
J.Gayrinakdi krediler Md. 31 1.427.313.082 713.267.761
K.Uzerinde proje gelistirilecek. Miilkiyeti ortakliga ait
. . . . Md.22 /e - -
olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri
L.Tek bir sirketteki para ve sermaye piyasasi araglari Md. 22 /(1) 761.577.663 1.596.070.704

yatirimlarinin toplami
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EK DiPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (Devami)

Seri: VL. No:11 sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi”nde degisiklik yapan
Seri: VI. No:29 sayili Teblig’in 28 Temmuz 2011 tarihinde yiriirliige girmesiyle birlikte
30 Eylil 2011 tarihli finansal tablolarindan itibaren gegerli olmak iizere, gayrimenkul yatirim
ortakliklar1 tarafindan portfoy tablosu hazirlanmasi uygulamasina son verilmis ve Sermaye Piyasasi
Kurulu Karar Organt’nin 14 Ekim 2011 tarih ve 34/972 sayili Karar ile portfoy ile ilgili tiim bilgilerin
Ek Dipnot olarak “Portféy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii Tablosu”nda yer verilmesine karar
verilmistir.

“Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii Tablosu”nda yer verilen bilgiler, SPK’nin Seri: II. No: 14.1
sayil1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi”nin 16’1nc1 maddesi uyarinca
finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup, SPK’nin Seri: III. No: 48.1 sayili

“Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarma iliskin Esaslar Tebligi’nin portfdy smirlamalarina uyumun
kontroliine iligskin hiikiimleri ¢er¢evesinde hazirlanmistir.

58



