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Girig
Dayanak:

lsbu Mukuki Incelema Raporu, Mullu Avukatlic Qrtaklig: tarahindan Seraye Piyasas Kuruhinun
O7/0B/201% wmrinti v 28870 sayi Resmi Garate'de yayimianan 81,1 nolu Kira Sertifikalan

Tebidinin Ek-1 med 18 nikmu uyannca hazelanmistir,
Amag;

Raporun temal amac kira sartificas) ihrac ile hraca dayanak olusturan iglemladin huiuki risk

lasiyip tagimadidina ilisian hukuksal ncelame ve dederlendirmalerin arad.
Kapsany,

Ishu Hukuki inceleme Raporu, ibraca dayanak olugturacak islemlerin Tark Hukuky agsindan ve
sadece hukukl antamda rskier icarp icermadigine fiskin da@edandirmelar havi olup, bunun
diginda hertangt bir bilg veya degeriendirme ya da kira sertifikass thracr ve bu ihraca dayanak
isiem ve islam belgelari hakkinda herbangi bir rmali, vergive daw vaya ticar dederlendirmeler
icermemeaktedir. Bu anlamda ihraca dair hichir belganin ofas ticarl ya da finansal neticelering
dair ongorl) va da defedendinme yvapitmanmistic Ishu raporumyz hazvlanirken tarafinuza sunulan
belge ve bilgilenm tam ve dodru oldugu varsayilimig, bunlarg diskin olarak bagimsiz Pir aragtyma
Ve sorusturma gergaidestiiimemustic. Ying Raporurnuz hazitiamrken, ihrae islemiun va by
islamcleki sézlesme ve taahnoiled imzalayan botn tarafiannin bu sdzlesme ve laahhitlen
imzatama konusunca gerekl hukuki iglem ehiiyetine satip oldugu ve bunlar ading imza alanlann
da usulinge  yelkilendiiimis oldudu ve ibraca iHskin iglem laraflarmn, by islemieri
gerceklestirmesini ya da sézlesme ve taahhitler imzstamasin gngeleyecek ya da bunlan

gecersiz Kugcak herhangt bir fili ya da hukuki durim buluamadife varsayrinistir.

ihrag edilecek Kira sertifikafarim satin almak isteyecek yatimmailarm, ihrag sdrecinde fon
kullamics sirket va da vartik kiralama girketinin hazirlayacagp ihrag hetgelerinde yer verilen

b tarz hilgheri dikkatle inceleyarek, yatinim Karar olusturmast gereklidir.
Tanfmlar

sl rapormuzdaki terim ve kisalimalar, akst acikca belirlimedikee azagida {arimlanan

anlaniara gelmek Grers Kullantmigtir,
BODK: Bankacihk Dizenlems Vi Denetleme Kurolu'nt ifade eder
BIAS veya Borsa: Borsa [stanhul A5 'vifade eder,
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Beklenen Getivi Orany IGelic Orant: Kira Sertifilkas: HOkOm ve Sartlannda defayien bedirilen,
Kira Seriifikas Sahiplering odenecedi tahain edilen (bekienen), yiik galiy oranicr.

Dayanak Yarhkiar: Emiak VKS nin ibrag edecegi kira sertifikalanna dayanak varlk olaralk, ihrav
Bedeli ile satin alinan Tehlikesiz Aliklard

Devralma Taahhiidd: Fkovar taralindan Emiak VS lehing tanzin ve imza edian ve Varhk
Fortftylndeki varildann Ehovar larafindan satin alinacad vaadini dizenieyen lek tarafl
taahihitnamayi ifads edar

Emlak VEKS/Sirket: Emlak Varhk Kiratama A Sy fade eder,

Geri Donlgiim: Kira sertitikass ihracina konu sdzlesmalardaki atklann slenerek asit kullanim
amact ya da diger amaclar dodrultusunda  drantere, malzemelere va da maddelere
dontstlrtetigl harhangl bir gerl kazemum iglemini ifade adar.

Geri Kazanim: 02.04. 2015 iarih ve 28344 sayil Resmy Gazeta'de yayunianan At Yonalimi
Yonatmaliginde tammiaran gert kazanm iglemlerin fade ader

Hizmet ve Vekdlat Tegvik Uereti: Ekovarin, Varlk Portidyondan alden adilen nat gelirerden
yonehim ve tesvik Gorati olarsk tasarruf edecedi ve 8oz konusy geliterin taplaminin, kira sertiflikas)
vadasi {Itfa Tarini} itibariyle Itfa Badali il Emlak VKS've ddenmesi gerakecek digar bedellerin
toplami Gzerindeki kismint ifade edar

Itfa Bedeli: Kira Serifikas vadesinde, Ekovar tarafindan, Varkk Portfdyinin satigindan elde
adilecel veya salisin garcekigsemernes) halinde Emilak VKS'den Vartk Podfdylnin giincel
pivasa fivatindan gen devir abnmasi i Emlak VKS've ddenecek bedellerin loplamin: ifade ader.
ihraca iliskin Belgeler; lsbu 8éziesmea, Vekalet ve Yonetim Sdzlegmesi, Davraima Taahhid(,
Eleovar Kira Sertifikasi Ihrac Hizmatlering lliskin Kogutlan ve ihraca iligkin figit araflar arasinds
akdedilecek sair sdizlagme ve dokimanlarn ifade ader.

ihrag Bedeli: ihrag edilen kira serifikatan tcin yabinmecilar tarafindan Emfak VKS've odenen
toplam bedeh ifade eder.

ilgiti Teblig(ler): SPK wrafindan yayimianan ve kira serifikas) thraglarnmn tabi olacag) her tirid
teblii ve SPK i kira sadtifikas: thracin iligkin diger dizenlamealerini ifade adar.

lziti: Her tirl izin, onay, sans, muafivet veya kayd ifade ader

Kaynal Hurulus/Ekovar: Ekovar Cevre Grup Gari Donusinm Abk Cepolama Ing Taah San T,
A5 vl ifade eder,

Kira Sertifikazi: Varlik Portfayiynl satin almak amaciyla Emlak VIKE taralindan ihrac edilen ve
sahiplerinin Varlik Portftyll Uzennde ve Varlik Porfdyiinden elde edilen gelirlerden paylan
oranndz hak sahibl otmalann sadiayan menkat Kiymet nitehdindedr

Kira Sertifikas: Sahipleri: Kira Sartifikalanni satin alan gergek veya (izel kigiler e thael kisiligr
olmayan kige velvaya mat topluluklann ifade eder.

periyodik Gdeme Tarihi: Kirs Serlifikast Bahiplerine Emlak VKS larafindsn Periyodik Qdeme
Tutariin Gdenecedi ibrac belgesi vaiveya tertip ihrag belgesi velveya Kira Sertifikas HOkim ve
Sartlannda balinenen isrierden her pingir,

Rezerv: Herhangi bir Pariyadik Odame Tanhinde, Varbk Pordfayunden sadlanan net gelis
toplarmimn Peryodik Odame Tutarn @smas durumuonda, aradaki fasar bir sonraki Periyodiik
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Odeme Tarhindeki ddermey lamin stimak igm twiulan ve Ekovar tarafindan ayn bir hesapis depo
edilmasi gareken lutardn

Satrs SOziegmeleri; Ekovar'in, by Soziesmeds yer alan Hizmatien uyarincs oiincu sabislar ile
akdedaecagi satiy sozlesmeleridi

SR veya Kurul Sarmaye Pivasas Kurulu'nu ifeds edar

Tehiikesiz Atk: lsbu Sézlesme skinde bitgisi yver alan we Rkovarin geti dénlsiin velveya gari
kazarim igiemlerine tabi lulacad) varikian ifade sder

Bakiye Atk Islenmek dzere atik islems tesisine kabul edien atiklardan islensmayen veya
iglenme sanucunda gerive kalan atiklar ifade eder.

Varhk Porfdyit: Emisk VKS'nin hrac edecedi kira serifikatarina dayanak varbk olarak, thrac
Bedefi ile satin alinan Tehlikesiz Atikdar ile bunlann geri dimisum/geri kazamma tabi tutvimass
sonras eide edien Oronler, bakiye abiklar ve bu drinkar ile bakiye atiklarin satisindan eide
adilecek gatinfardir,

Vergi: Her tiris meveut ve gelecekle Tlckive Cumburiyeti Devieti tarafindan sahnan veya
sahnabilecel gelir valvaya gider vergileri, lshakkuklar, harglar, zoruntu krazlar, ne tir ve ne
sekilde olursa olsua banzen dodrudan veva dolayll vergl (BSMV, KDV, KKDF da dahil), stopa|
ve kasintiler, bunlarm faizleri ve cezalar: ile bu tarde yapiacak tim ddemelern itade eder,

Yanetim Sozlegmesl: Emiak VK ile Ekovar arasinda Varkk Partfayl'nin yénetiming ve bu
kapsamda Ckovar tarafindan veriiecek hizmetiere iliskin olarzk imzalanan Vekalel ve Yonetim
Sdzlesmesint ifade eoder,

Yebkii Yatirim Kurutusu: Kira Sertifikatarinm hracina Aracilic Edecak Kurulug siati ile TOrkiye
Cumburiyaii kanunlaring gore kuruimus ve variifnt stirdiiren, merkez adrasi Barbaros Mahatles),
Begonya Sokak No9A Atagehis/ tstanbul [Torkiye'ds bulunan Torkiye Emiak Katihm Bankag)
AS 'y fade eder.

incelarme ve Dederfendirme

Erttak Varhk Kiralama Anonim Siketi'nin, Sermaye Piyasas) Kurulunun 7/GR03 larinli ve
28670 sayl Resmi Gazetz'de yaymlanan 1611 nolu Kira Sertifikatan Teblidgr hiktmleri
uyarnea, Kaynak Kuwrulug olarak Exovar Gevre Grup Geri Dondslim Abk Depolama ng. Taah
San. Tic. A, §.'min, Emlak Varlk Kiralama A8, lle akdedacedi soziesmaler tablinda, vonetim
sbzlsgmesine dayal kire sariifikasi ibrag ve arz kapsamunde larabmzdan hukuki inceleme

yaplrmstic

Bu gercavade Suket'in asaficda belirtilen bilgi ve helgelen incelenmistir

(1) Esas Sdzlesmasi'nin lescil ve ilaning dair ticaraf sicil beige ve bilgilert
(&) Sukuk Mracing iliskin Yorstien Kurulu karan

{3} Icazetname

50z konusu bilgi ve belgeler Sirkat tarafindan tarafionza sunulmustur,
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Ying bu cergeveds Kaynak Kurulusa alt olarak da agadidaki belgeler incalenmistin

{1] Esas Sanlesme
{2) Kira Sadtifikas inracing skin Yonetim Kurulu karar,

302 kenusiy bilgi ve beigeler Kaynak Kurulug tarafindan tarafinuza sunulmustur,
Ihraca iligkin tacafiar arssinda akdedilmek Gzare hazidenmug bulunan;

(1) Ekovar Yonetim Sézlegmesine Dayah Kira Sertifikas itiracs Temel Hikim ve
Kosullar Sézlesmesi

(2) Ekovar Kira Seritfikast thrag Hizmetlering flis;kin Rosullar

{3) Vekalet ve Yonetim Sozlegmest

(4) Revralrma Taahhidi

matinieri taslak olarak incelenmis olup, bu sozlesme ve tashhtlerin laraflarin usiiiinee
yetkilendiriimis temsilciient tarafindan imzalanacad) varsayiimaktadir,

Antan sGzlesmelere gore Hira Sertifikast ihraciaun Ozet isleyisi ve Yapisi agadgdaki gibidir:

&) Emiak VKS, yanetim stzlegmesing dayabl olmak fzere Kira sertifikalan ihrag edecek ve

yatinmeslardar: lhrag Bedelini tahsil edeesktir

v) Emlak VKS, Kira Sertifikas Sahiplerinden lahsil ettig: hrag Bedelini, Ekovar'in Dayanak
Varliklarr sabin alinmasimn finarsmaninda kullanmak (zere Ekavarin Tirkive Emiak Katihm
Bankas) A5 nezdindeki hesabina aktaracakiir. Anilan hrag Bedali ile Dayanak Varkidar, Ekover
adma ve Emlak VK& hesabina satin alingcakir, Dofayisivla fhrag Bedell olarak Emlak VKS
larafindan Ekavar's doenen tutarar Ekovar adina ve Emibak VIS hesabina vonetilmek Qzsre

ayanak Varliklarn aliminin badelini slusturmakiade

| Emilak VIEH, Varlik Portféyind yanatmesi igin Vakalal va Yonetim Sozlesmesi le Ekovara
veskalet verii. Ekavar, bu vekalet cergavesinde satin aldidr Dayanak Varliklan kendi tesislerinde
Ger Donusum velveya Geri Kazamm islemtering tabi Litarai, pivasads satisa hazir drinler

Hatine getivie

o) Dayanak Varliidan olusturan atiklarn islenmesivle odaya gikan Grinler ve bakiye abikiar,
Ekovarlarafindan kendi kaynaklan kullandarak alicilara satilr ve teshim adilic. Ekovar hahse kanu
arlinterin ve bakiye shkiarn satg bedelierint de lshsil eder ve tahsil ettigi tularlan, Kira
seriifikalanmn Perivodik Odema ve ifa Tarhlennde. ra sertifikalannin beklenen getiri tulanm

karsilayacak gekiide ve herhangi bir Vergi kesintisi almadan Emisk VKS'ye aktanr.

&) Emlak VKS, Ekovarin ddeyacedi itfa Bedelini Kira Sertifikas Sahiplerineg payian oramnda
odeyerek itfa islemini garceklestiveceitic. tfa Tarihinde, Varhk Portféyindeki varklann dginei
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salysiara satlmamas halinge Ckavar, Devralma Taahhidl uyarinca bu varliklan gineel pivasa
fiyatindar devralarak (hraca liskin Belgeler tahtinda Vekalal Tesvik Ucreti kendisinde lelmak

Uzerae) satis bedeling Emlak vKS've odeyecaklin,

f) Gari DEnGsim ya da Gerd Kazamm iglemteri sonucy eide editen lrintenn ya da bakiye
atiklarin salis bedellerinin Perivadik Odeme Tarihi ya da Itfa Tarihinden énce tahsi edimes
hatinde Ekovar bu gelirleri, Emlak VKS adima yeni attk varhiklar almak igin kullanabilir ya da faizsiz

finang prensiptenne uygun olarak degerendirebilir.

) Varhik Portféyll, Ekovar ile Emiak VKS arasinda akdedilecek bu Soziegme hitkimlern
tahtingda, Hia Tarihine kadar inangh islem ve dolayh temsil bikOmierine gore goritnirde Ekovar
nezdinde bulunacak, Hfa Tarhinde ise Ekovar Vekil sifativia Varhk Portfoylnd yva da Varlik
Fortfdyl'nden elde edien elligi bedellar ig iiskide Emlak VKSye devretme yukOmidligund

asadidaki sekillerden hechangi biriyle ifa edacaktir:

(i} 86z konusu Varlik Portfoviini, Belklenen Getiri Oraninin altinda kalmayacak bir bedelle

Ugunclt sakustara satip, badelini Emlak VKS'ye ddeyerek,

(i) Sayet Ekovar, Varlix Ferfoyind devreime yakimitioguni by varbiklar kendizi satin

abmak suretivie ifa etrmek istarse, satin alehé varhik bedellerini Emlak VKSye odeyerak ya da

{ifi) Yukaridaki i ve i maddelarindeki sartlar verine gelinlemezse, Varikian Bmiak VK

tarafindan géasterilecek bir kisi. kururm va da yediemine teslim stmek suretiyle,

b Ekovar, ihragian sadlanan fonu mutabik kalinan beklenen gefirnl oranuna uygun
faaliyetlerinds degerlendiramemesi duruimunds, vainzea islelemedidi anaparayt VKS've iade
elmekle yakimiGdir. Ekovar'in taraflar arpsinciaki sdzlasme ile Gstlendidf edimlen kasit, kusur
ya da thmali ile ihial etmesi hatinds Emiak VKS ve serdifika sahiplennie bundan Kaynaklanan

zarart Ckovar tarafindan azmin adilic

i} Ekovarin vekil tayin edilmasi Goretl vekalet nitziigindedie tfa  Tarhinds Varhk
Portfdvinden elde edilen gelir Bakienen Getiri Oramirin Ozerindg olursa, bu fark Mizmet ve

Vekalet Uereti olarak Ekovar'a ait olacaktr,

K Bitin bu siiregle kira sertifikalaring liskin olarak Ekovar terafindan Emtak VKE've ya da

Kira Sueliiika Sahiplering anapara, kar ya da getici garantisi veriimemeniedir,

Meveut belye ve bilgiler cergavesinde yapmes oldugumuz incelems neticesinde ulaglan hukuki

tespit ve gorisler agadida yer almaktadir,

i
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{, Emiak VKS Hallinda Genel Hukuki Bilgilter
A, Kurutug ve Qvialdide Yamst
1. Murulug ve Sirket'in Hukuki Yapis:

Sirkat, D5/08/2014 tarhings [stanbul Ticaret Siaili Memurtugunca 202976-5 sicil nwmaras: ile

tescil adilerek kurtinmusg bir anonim girkathic
Sirketin merkezi, Barbaros Mahatlest Begonya Now 9 A/ AtasehiISTANBUL adrasindedi.
2. Faalfyet Konusu ve Fasliveller

Birket'in amac ve konuswk, £sas Stzlesmenin "Amac ve Konu® baghkh Jnch maddesinde

Balirilimis olup bashca sunlardir

Girket 6362 sayul Sermaye Fiyasas) Kanund ve ligih Teblid hikimleri geredi manhasiran kira
sertifikas) ibrac aetmek amaciyla kurddmustur, Sirket Kira sertifikas thract e {on toplachg
yatirmatlarn vekili stfabiyla, kurulug amacinin gerceklestirmak Gzere agadidaki faaliyetler
yoratiar,

a, Kendi nam ve kirz szilikas) sahipleri hesabia her trld varkk ve haklan kaynak
kurvlugtan devralimak ve bunlan kaynak kuruluza veya Gglinell kislere kiralamal,

b Kaynak kurulusa ait varlk veya hakdan mitkiyet devrt almaksizin, vade boyunca
kiralamak da danit oimak Gzere kendi lehing ydnetiimesini kKonu alan sdzlesmeler dilzenlamak,
o ihraca dayanak varhklardan ve haklardan elde edilen gelirlzri ve kullamcisindan yaplan
tahsiiatian payian oraninds kire sertiikas) sahipterine ddemek veya aktarmalk,

ch. Kira sarlifikas) inracinin gerektirmesi durumunda vade sonunda bastangicia anlagsian
kosullarda sdzlesmeye konu varik ve haklan kaynak kuruiuga veya (¢lncl Xisilere devretmek
ve aatts Dedeling kira senifikast gahiplerine paylan oraninda ddemel,

&, Sahip oldugu veya milkiveli devralmaksizin Gelnel Kigilerin sahip olduklan varik ve
haklart, yatinmerlann menfaatlerine ve kurulus amacina uygun olarak yukarecla anitan {aaliyetles
icra edebimek va bu faaliveilenin yarotUimest amactyia yanetmek. kendi ading yanetitmesini
sadlamak, sletmek ve bu varkk ve haklar Ozerinde hukuki tasarrdaflarda bulunmak, varlikiar
Grerinds kaynak kurvlus veya Gctino( Kistier lehinde Sermaye Fiyasas) Kurulunun digil
dizentamelerinin izin verdigi ayni haklar tesis atmek,

i, Varhk veyva haklan salin atarak Sermaye Pivasast Kurulu dizeniemsien cercevasindg va
figili Teblig'de bealitifen nitelikieh sirketlers vadel olarak satmak yoluyla varik veya hak shmimm
finansmarum sadlanmak,

g. Munhasiran veya dider ortaklarlza birkkte e zarar ortakhdy gsasina dayab olarak yeni

artak girisim kurmak, bir oriak girisime ortalc ofimak ve: artaklile paylann satmak,
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h Kendi adina ve kra sertifikas) sahipleri hesatina ig sahibi sifabiyls eser sozlegmesine
laraf oimak, eser kirslamak va saimak, eser sizlegmesing dayah ra sertifikas! ihracim
gerceklestinnek ve eserin finansmanin: sadgiamak icin hizmel, kat veya aréa karsiid! insaat veya
oriakhik gibi sair sozlesmeler diizeniemek,

i Yukarnda anlan faaliyetier gargeklestirmek amacivla fon Kultaniciiar, kaynak kurtuslar,
aract kuroluslar ve 3. kisilzrie sdziesmeier akdetmed,

i Kira sertifikas) sahiplerinin temsilcisi vaya alvenilir kigi alaraiclayin edilmek surativie kira
sertifikas) sahipler yaranna kendi lehine, dogmus veya dogabilecsk her tiril hak ve atacaklanm
glivence alting alma veya maruz kalacadi riskierden korunma amacyla, taminal olarak her Kl
menkul va gayrimenkul rehni (ipotek) va sair ayni ve sahsi teminallar almak, dogmus ve dogacak
atacaldan temlik almak, Gooncl kisilerce verilen garantilert aimak, bu amagla gereken her thek
hukuki muameleterde bulunmatk,

k. Sermaye Piyasast Korulu dizenlemalar ve kararlan cercevesinde kira sertifikas: inracina
yonelik sair iglemler gerceklestirmek, sézlesmeler yapmak ve faaliyetierde bulunma, Sermaye

Fiyasast Kurui'nea belilanecak diger faaliyetierde bulunmak

Yukanda gasteriten konulardan baska ileride Sirket'in amar ve konusuna Uygun olarak, sermaye
piYasast mevruatinm izn verdidi faydalt ve 10zumle gordlebilecsl her tOrll tasacruflar ve
fasliyetier, Sermaye Piyasasi Kuruf'ndan gerakli izinter alinmak suretiyle isbu Esas
sozlesmenin Sirketin Amag ve Konusu bashil maddesinin 6102 sayd Turk Ticaret Kanunu,
802 sayi Sermaya Piyasas) Kanunu ve mevzuat dairesinde degistiritmes suretiyle

yamiabdecaklir

Sirkel, &sas sdzlesmesinin 3'Uncl maddesinde sayilan faafivetler diginda herhangi bir ticari
faaliyetle vdragamayacag gibl, aksi Sermaye Piyasasl Kurulu dizenlemeler tmrafindan
karartastinincaya kadar, asadidaki fzalivetlerde de bulunamaz:
a. Her ne ad albinda olursa clsun kred kullanamaz, borglanamaz, sahip olddugu varhk
ver aklare yukanda lade edilen faatiyatlerin yOrotGimesi disinda kuellanamaz.
i, mahip oldugu varik ve hakiar lizerinde isbu esas s@riesmede izin verilenlar harie:
olmak uzere dcincu kisher lehine highir ayni hak tesis edamer ve b varik ile
haklar (zernde kira sertifikag) sahiplerinin manfaatlaring aviin bir sekilde

tasacrufta bulunamaz.

o Varlik ve haklar, Sirket'in yoneliminin ve deneliminin kamu  Kurumlaring
cevratimesi halinde dahi teminat amaci disinda tasarmf edilemes, refnediemez

vaya terminal gdstenizmez. Kamu alacaklarnnn tahsdi amac da dgahii olmak Gzera
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haczedilemeaz, iflas masasma dahi edilemez, ayrica burtar hakkinda intiyati tedbir

karar verilemer.
3. Bermaye ve Ortaklik Yapist

3.1 Sirked, Turk Ticaret Kanunu huklmileri uyarnnea lek ofakl bir 2nonim sirket olarak Tlrkiye
Emlak Kathim Bankas: A3, tarafindan kurulmustur, Girketin sermayesi 50.000-TL (ELLI 8IN
TURK LIRASH'dir. Bu sermaye her biri 1 TL (BIR TURK LIRAS) kiymetinds

30.000 (ELL! BIN) adet pava aynlmistir, Bu sermayenin, 50.000 pava isahet eden 50.000-
TL'sinin tamarm Tuorkdye Emlak Katim Bankast A5 tarafindan. muvazaadan ari olaralk nakden
ve tamaman faahhi adilmis ve ddenmistir,

3.2 Sirkel sermayesini olusluran hisselerin orlaklar arasinda dagiim asatidaki gibidir,

Tlrkiye Emlak Kathim Bankas A.S. 150.000 «0o0

8. Ydnetin, Temsil ve fzam
1.¥Y&netim Kurubu:

Sirkel'in igler ve Idaresi Tork Trcaret Kanunu ve sermaye piyasas mevzuatt hikimlering uygun
alarak secilecek en az (g (3) an fazia dokuz (9) adat Oyaden olusan bir Yanetim Kuruiu tarafindan
yOratlile. &n az bir yonetim kurolu Oyesinin Sermaye Piyasas: Kurulyrun kurumsal yénetime
iigkin dilzaniemelerinde sayian nitelikiert tagiyan bagimsiz Gye olmas zorunludur.

Yonetim kuruly siresi 1-3 yi aramdie. Segim sires sona aran yinetim kuruiu (veleri veniden
secilebilir. lk yanetim karulu Gyeler Ug (3) vil igin seqilmislerdir.

Vonaetim kKurubi, baskars veya varsa baskan vekitinin daveti tzerine gerekli gorinen her zaman
toplarir. Her yonelim kurulu (yesi baskandan, yonetim kurutunu toplantiyg cafirmasin
Islayabilir

Yaonatim kuruhu toplantifan, Sirket merkezinde yapir, Ancak uyelerin codunlugunun tasvibi iie

Tirkiye'de herhangl tie yerde veya yurt disinda yénetion kurulu toptantis: yaplabitir

Yonetim kurulu tye tam sayisinim goguniugu ile optanir ve karariann foplantida hazir bulunan
tUyelerin codunludunun olumiu oyt ite alir Fon kullamas ile Sicket kurucusunun aynt oldugu kira
seriifikas! ihraclarinda, vadis v haklann satilmast veya kira sertifikas: sahiplert lehing rennedilen
varlk ve haklarar paraya gevrilmest déhil hraca dayanak olugturan Snemli islemlann
garceklastinlimesine iligkin karadarda tim badimsiz ydneling kurulu tyesinin olumlu oy varmes

I
garekmiaktedi
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Uyslerden hichiri toplanti yapiimas: isieminde bulunmadigi kekdirde, Ydnetim Kurutu kararlar,
8102 sayilt Turk Ticarel Kenunu Madde 390 dogrultusunda icledindan birinin velii bir konuda
yaphig Gneriye, ye tam sayisinim &n az coguniugunun yazih anayt alinmak suretiyle de alinabitie
Ayni dnerinin tim Yénetm Kuruly Oyelerine vapirus olmast Karsnn gegesiibk sarbidic. Onaytann
ayni Kagita bulunmast sart degidir, ancak anay imzatarimin buiundudu kagittarnn Wmonon
vonetim Kurulu karar defterne yapistinimas: veya kabul edenlerin imzalarin icaren bir kurarg

donbstlrilip karar defterne gecirilmest karann gecerliigi ydninden gerakligir

Yonelm karulu, kra sertifikalanmn ihract ve thrag edilen sertifikaiars fgil ddemelerin yapiimas
ve sartifikalann tfas icin ligili mevzual hiddmler uyannea yaphmas gerekli butan iz ve islemleri

yoratie

Yanetin kuruiy, kira sertifikast inraci cercevesinde gererl {im sozlesmelari imzatar
Yanetim kuruka, her bir tertip kira sertifikasi ihracindan elde adien gelirlerin kira sertifikas

sahiplerine ddenmesinden sorumiudur.

Swrket tarafindan emsallering uygun cimayan harcamalar yapilamaz. Yapilacak bu harcamalarda

sorumiuluk yonetioy kuruluna aittir

iira sertifikas) sahiplering yapiacak odemalerin vadeleri yanatien kurulu tarafindan beliftenir ve
buna iligkin bilgilere izahnamede veya nitehikii yatirimetara yapilacak duyurularda yer verily,
Odemeler, Sirket'in devraldig:, yonetigi veya ahp-sathidr, varhk ve haklardan kaynaklanan

gelirlerden ve kar paylanndan kargiamnm,

Yonetimy  kurulu, fon  kullamcilan veya  Oclnel  kisderin Sirkel'e  karst olan  sdeme
yukimiilaklerinim yerine gefiritmemesi durumunda, dayapak varlix veya takion satitaraic kira
seriifikasi sahiplerinin olasi zaradanmin tazmin edimesi dahil olmak Uzere, vatinmacianm

menfaatierinin korunmasina yénelik ledbirler atmaya yetkilidir.

Sirket Yonetim Kuruly asaduaki isimlerden olusmaktadir:

flker SIRTKAYA (Yonetirn Kurulu Bagkant)

Ali Kemal KUCUKCAN (Yonetim Kurulu Bagkan Vekil)

Esma KARABULUT (Yonetim Kurulu Uyesi)

Miurat YIGIT (Yenetim Kurulu Uyvesi)

Zehra Zeynep GUMRUKCUOGLU (Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyvasi)
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2. Temsil ve lzam;

Sirket Esgs Sozlasmesine gire; Sirket'in yonatimi ve disarnya kargl temisili yonetm kerruluna
aittir, Sirket tarafindan verilecsk bitlin belgalenn ve yaplacak sozlesmelerin gegerdi olabilmes
igin bunlarn Sirket unvan alting konmus ve girkali temsie yetkill kist veya Kigilarin imzasto

tagimast gearekiidir

Yonetim kurwdu, dizenlevecedi bicic yonergaye gire, Sirkat'in yonetimini, kismen veya tamamen

bir veya birkag yénetim kurulu Oyesine veya Oglingll kisiye devreimaye yetkilidin

Yénstim kuruiy, temsil yetkising bir veya daha fazla murahhas Oyeye vaya midir olarak Gglinel

kigiters devreadebilic. £n az bir yonatim kurulu Oyesinin temsil yetkisini baiz olmasg sacttir,
. Ganel Kurul
Sirket E3a5 Sdziegmesing gore, Genel kurul topiantilannda asadidalkl esaslar uygulaniy,

a) Davet Sekli Genel kurdllar ofafan veya oladanisii olarak topiamrar. Bu toplantilara
davetie 8102 sayh Tork Ticaret Kanunu ve Sernaye Plyasast Mevzuatinth Bghi hikOmlgri

uygLanIr.

bj Toplanti Vakti: Olagan genet kurui sirketin hesap ddnemi sonundan itibaren 3 ay
igarisinde ve senede an az bir defa, clagantsit genel kurul topltanidar ise sirketin igler icap ettigi

halterde ve zamands yapilir,

c) Toplant veri: Genet kurwl Sirket'in idare merkezinde veys Sirketin dare merkezinin

bulundugu sehrin uygun bir yerinde toplandir.

d} Ray Verme ve Veki Tayint Qlagan ve olaganisil genel kurdl toplantilarinda hazir
bukunan ortaklar vaya vekillerinin her pay igin bir oyu vardr. Genel kurut foptantlarinda ortaklar
kendilarin, oraklar veya harigten tayin edeceklar vekil vasitas) le temsil ettirebilirler. Sirketia
nay sahitd olan vekiller kendi oyianindsn baska temsil ettiklerd ortaklanin sahip olduga oylar

kuilanmaya yeltkilidir

&) Karar Nisam: Gensal kurub toptantiarn ve toplantiardaki karar nisab, Tork Ticaret Kanun

va Sermaya Plyasas) mevzuahnn ilgill hiikiimiaring tabidir.

) Mizakerelerin Yapiimast Sikst Olagan Genel Kurul toplanblannda Turk Ticaret
Kanunu'nun 409'uncu maddesinde, Olagan Usth Genel Kurul Toplantilannds da 413 Unou

madriesinde yani husoslar muzakers edierek gerekl karariar alimr
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{l Tahi Olunan Mevzuat ve fzinler
A, Tabi Olunan Meveuart
Sirket, Bermaye Piyasast Kurulunca (SPK) yaymianmis Kira Sedifikalan Tabligi ite Tlrk Ticaret
Kanunu (TTK) hikinilerine gore kurulmusg olup, SPK, TTK ve gl diger mevzual hikimlerine
tabi olarak fasliyel gésterescektiv
B. Aliran lzin ve Ruhisatiar

Sirketin yirkanda sayilan konularda faaliyel géstardidi isyeriering ait belge ve rubsatiara iliskin
Lilgiler asadida gosteriimistir.  Sirket'in faalivetler icin asadida belirtitenter disinda baska bir

belge ve ruhsata intivac bulunmamakiadir,

i L lzivRUHSAT TIPL | VEREN KURULUS [ BELGETARIHI | SURE{
Bankacilik Dizenleme ve % N
l Kurulug Onay Yazist | Denetleme Kurumu > 18063619 Surusm
| Kuralug Uyguniuk Yazns: | Sermaye Piyasass Kurglu | 12,07.2018 | Biresiz
. Emlak VKS 'nin Taraf Qldugu Sdzlagmelar
Sirketin taraf pldudu sbzlesmelsrinin bir listesi su sekildadir:
Kargi Taral ] Kaonu | Tarih
Sirketin faaliyet merkerinin ?'3#0/!?0?1

Turkive Emlak Kathm Bankas: A S, Kiralanmasing dair sozlesmedic

Guney Badimsiz Denedm ve Serbest
Mubasebeci Mali MiUsavirlik Anonim | Denetim Hizmetleri Sézlesmesidir, |24/03/2022
Sirkel

Nuruliah Horus SMMM Blrosu Malt Musavirlik Sozlesmeasidir, 2700112022

IV, Emiak VKS'nin Malvarhiy Uzerindeki Sinrlamaltar

Sukel yeikilleri taratindan. Sirkats ait matvarlig degerter Uzerinde akdetifi sdzlesmeler diginda

tagarcufu sisrtayan bir takyidal bulunmad:Qd beyan edimistir
V. Uvusmazidar

Sirket yelkiller tarafindan. Rapor arihi itihariyle Swketin tarafl oldugu herhangi hukuki

Cuyugmazhk bulunmadidy beyan ecilmistic
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Vi, Kapnak Korulusun Tellig Uyarinca Halk ve Fil Ehliyets
Kaynak Kurutug;

-Thrkiye Cumbiriyeti vasalar cercevesindea usulling uygun olarak kurulmus Bir anonin st

ve halen gecer!i bir gekilde fealiyetlarini strdirmektedir

~Tebiig hitkimleri uyarinza kira sertifikas: ibrag etmek Ozere Emlak VKS ile kira sertifikas ihrac)

igin Yonetim Kurulunca 14.11.2022 tarih ve 2022/17 sayik karar ahimishr,

Kredi derecelendimie kurulusy DRC Derecefendirme Hiznietler A S nin 21/04/2022 tarihli
raporunda Ekovar'in Uzun Vadel Ulusal Kredi Derecelendirme Neotu ‘TR BB+ Kisa Vadeli
Ulusal Kredi Derecelendirme Notu " TR A-2" ve goruntmi: de "Pozilif' olarak, yatinm yapilabili
kategonsinde degerlendirimistir. Dolayisivla Tebhid'in 12/1-d hikmine gére Sirketin, yinetim
sozlosmesine dayah kirs sedifikas: ihracinda fon kullanicist olia miteligini haiz oldugu

degertsndiriimaktedir

Ekovar'dan alinan bilgiya gére sirketin, szellikle kira sertifikas: ivrscina dayanak varkiklann geri
dénisiin ya da kazanim isiemlerinin gerceklesecedi tasinmaz varkiklan Uzerinds herhangi bir
takyidat (haciz, rehin, ipotek, tadbir, aynifsans: haklara iliskin sarhler gibi) bulinmamakiadir. Ying
gireaiten alinan bilgiye gére kira serifikas) inracindan kaynaklanan edimiaring ifa etmesini
agngelleyecak nearhang: bir mahkeme. savahk ya da idart makam karan va da adlfidari

sorusturma bulunmamakiacr.
VIl Kira Sertifikalanna llighin Risk FaktGrieri ve Yatnmetlar Koruyan Hifkfimier
1- Genel Degerlendinme

Mukuki incelerms Raporumuza konu kirs sertifikas thrac, Tebldin 606 maddesi tahbincda
Yonelim Sozlesmesine Dayal Kira Sertifikas lhrac hikiimierine tabi lacakbir. Andan Tebiid
hikmine gore. bu madde kapsaminda vaprlacak ihraglarda kaynak kurilus ile VKS arasmnda,
kaynak kuruluga ait varltik veya haklarin milkiveti devredilmeksizin, VKS lehine yonetiimesini
kenu alan séziesmea dizenlenic. Dolayisiyla, tarafiar arasinda bu ihraca Konu Dayanak Varhiklann
manch iglem esasina dayali milkived, dolayl temsil ve yonetiming tiskin sdzlesmeler
akdediimislin, Buna gore Ekovar, dayanak varlikian Emiak VKS ve dolayizivla Kirs Serfikas)
Sahiplerinin vekili clarak yonatecek, dayanak varlik olarak belirlenen atikiar, gerl déniisim ya da
gen Kazamm soreglenne alarsk, elde el urin ve bakiye guklan paraya cevirsrek, beklenan
getirilerin ddenmesini saglayacakur Bu kapsamda Dayanak Varliklar, Ekovar bilangosundan
gikanimaksizn, taratlar arasindzaki sozlesmeler ile inancll devir yapisina dayalt bir ihrac
gergeklastirimelktedir.
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Sirkel tarafindan ihvae yapilacak olan kira sertifikalanna tliskin, Ekovarin Kira Sertifikas
sahiplerine kargi olan ddeme yUkGMIHNIGN, herhang! bir dzel hukuk gercek ve tuzel kisisi ya da
kamu kurulusu tarafindan garanti altina slinmanis olup yatinm karanmn, Kira Sartifikast
Sahipleri va sair dgililer taratindan Ekovarin finansal durumunun analiz edilmesi surediyie

varilmes gerekmaktedin

2- Emiak VKS'nin kira sertifikasing iliskin yiikimMHiklerini yerine getirme glicinii

etkileyebilecek risklar ve hunlara dair diizenlemelar

a- Girket, kira sedifikas ibrac amaciyla 2019 ylwda kuruimus bir sirket olup, kira seriflikast ihrac
distnda herhangi bir faaliyet gecmisi bulunmamaktadir,

Sirket esas sdzlegmesi geredi yalnizea kira saertifikas: ihrac etmek amaciyla, ilgh mevzuat ve
esas sozlesmasinds yer alan faaliyetierde bulunabific, Sirket bu fzaliyeller disinda harhangi bir
tivarl faaliyette bulunamayacad gibi. aksi SPK dizenternsler tarafindan karafdastinhneays
kadar, her ne ad altinda olursa olsun kredi kullanamaz, borglanamaz, sahip cldufu varlik ve
haklan yukarda ifade edien faaliyetienn yuritiimesi diginda kultanamagz; sahip oldudgu varik ve
haklar Uzerinde esas sozlesmede izin veritenler haric oimak tzere uelned Kisilsr lehine hichir
ayri tak tesis edemaer ve bu varli ite haklar (zerinde kira sentifikas: sahipierinin menfaatiering

aykirt bir sekifde tasarrufta bulunamas,

Sermaye Piyasas) Kanunu, Kira Sertifikatan Tebligi ve Sirket esas soziesmesinde ifade adilclig
uzars varlik ve haklar, Sikelin yonetiminin ve denatiminin kamu kurumianna devredilvies
halincte dahi teninal amac diginda tasarruf edilemesz, rehnedilame: veya teminat gosleritemne:.
Kamu alacaklanmin tahsiti amae da dahil olmak Uzere heczediemez, iflas masasina dahii
adilemez. aynca bunlar hakkinda intivati tedbir karan verilemez. Buna gére Emlak VS nin,
herhangl bir nedenle s, yonetim ve denetiminin kamu kurumlanna devredilmesi aibi
durumiarda, Emlak VKS nin daha once ihrag #tlidgi kira sertifikalannin dayanak variclan ile isht
yonetim sozlesmesing dayall kira sertifkalannin dayanak varliklar bidegtiiimeyecek. dayanak
varhidar ifiag masazing dahil edifmeyecek ve bunlann paraya cevritmesinden elde editecek

wlartar drcelikle Serlifika Sahiplering ddenaceaktir

b-Yukandaki hokomier kspsaminda Sirketin, Davanak Variklan soziesmelers aykin sekilde
tasarruf edebilmeasi mimkin olmayacakir. Ancak, Sirketin Kira Sertifikasi Sahiplering yaparad
odemeler. Kaynak Kurulug'un Sirkel's vapacaf édemelerin lam ve zamaninda yapitmasina bagh
olacagmndan, Kaynak Kurwlus'un bu edimlerini ifa etmemesi ya da edermemeasi halinde Sirkat de
kire sertifikas: sahiplering ddeme yapamayacakiir, Dolayisiyla Sirket degrudan, lhrag se cotayh

olarak Kaynak Kuruiug'a iligkin riskiers de marez katacaktr.
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¢ Ekovar, Ihraca lligkin Beigelarde balirtilen yOktiml(i0k ve taanhitlerini inlal aimas halinde veya
anlan beigelerde yer afan muaceelivel necenierinin gercekiasmesi hainds ibale veya
muacceliyete neden olan durumu hicbir ibtar veya lhbar kesidesineg vaya hikim tahsiline i0zum
olmaksizin derhal duzeitecaktir inlale veya muacceliyete neden olan derhal dizeltilanmemnesi
veya duzeltilemeyecek mahiyetie olmasi halinde ise Ekovar, bagkaca bir iMay, thbar, protesto
kesidesine ve hichir kanuni takip islemi yapiimasina gerek olmaksizin temertide ddsmis
saylacaktir ve hu hakle Fkovar, Kira Sedifikas Sehipterr hesabina slinde tuttugu Varhi
Portfiyling derhal Emisk VKS've vaya gosterecedi kigler adma devredecedint aksi halde
aleyhing  hukuki ve cezai sorumiuliklan mostelzim olarak aieyhine  kanuni  yoliara
bagvurulabilecegini kabul ve {aahhiil etmeklediy. Emlak VKS, Ekovarin temarridi nedeniyle
ugrayacads twm zararann Brovardan talap ve tahsil etmek amaciyla her Gl yasal vala
bagvurma hakkina sahipiir,
g-laynak Kuwulus, Varlik Fotfiyl'ne yonelik olarak kast, kusurw, ihmali veya sdzlesme
garlanina aykin davranigt nedeniyle orlaya gikacak Emlak VKS'nin ve Kira Serifikas:

Sahiplennin zarariann lazmin edecektie

d-Kaynak Kurulus bu taahhitlerini ifa etmezse Emlak VKS; Kaynak Kuruivga mlracast etmea
haikkina sahiptir. Emlak VIS, satup aidugu bu haklan kullanarak taahhtierin yaring getirmesini
saftayabilacekiir, Nilekim Tenhgin 4. Maddasinin 6. Fikrasi ile ihraca iliskin sdzigsmeler Uyannca
Emiak VKE, Kaynak Kurdlusun ademe yUkimidiagiant ve/veya andan bu sézlesmelerdaki
taanhit ve yikGmitloklerini venne getirmemesi durtmunda, kira sefifikasina Ko varlik veya
hakks Ughne kisilere satip devrederek eide edilecsk gelir Kira Sertfikas: aahiplerinin zarartarin
gidermeds  kullanabilecaklir  Satistan alde  edilen gelirden, Kira Sertiftkas Sahipleri'nin
zararlannt gidermade kalianidiktan sonra kalan fazla lksmi olurea, bu tular de Kira Sertifikas
Sahiplerine ait otacaktr, Bununia birlikle Vaeli Partfdyinin yukandaki sekilde Kaynak Kurulus
deginda Oetned kisilere deviinden side adilen gelir. kirg sertiftkalarinin Wminan itFasiru ve kalan
kira odemealanni kargiayacak dizeyds olmayabilir. By selilde eksik kalan odemeleri Sirket va da
Kaynalk Kurulys tamamlamayacaktir. Bunun sonucy olarak, Kira Sertifikas Sahiplecnin anapara

ve donemsel ddemeferini tam olarak va ramamnda elde etmamelen soz konusu alabilece ki
3- Kira Sertifikalaria iligkin Risk Faktdrleri ve Bunlara Dair Dizenlemeler

3.1 Kira Sertifikkas Sahiplerinin Vartik Porifdyl aisinda Sirket'in diger malvarhg degeriar
veya Kaynak Kurulug'un mal varliklan  dzerinde dogrudan  bir talep haklan

pulunmamgkizchr

a-Kira Sertifikalan, Sirkalin borg yukamlilokler degildir. Aksine, Kira Sarlifikalar, yalnizca Kira

Serifikas Sahplerinin Varkk Portfdyundeki hakianns temsil ader. Kira Sertifikatan bakinvncan
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Ekovara ricu olanad da Varhk Portfoy ile simicin, Diger ifadeyle Varhk Portfovinden alde
ediian donemsel gelirer fe bu Varlik Porffoyunin satigindan elde editecek gefirler, Kira
Sedifikas) Sahiplerine yapiacak tek ddeme kaynadidir, Kira setifikas ihracr kapsaminda
dizenlenen sézlesmelerin herhangi bir nedenie feshedilimesi hatinde. Emiak VKS zracihdi ile her
bir Kira Serifikasi Sanbinin Kaynak Kurulus'tan séziesme ve taahhitlerden kaynaklanan

ylkimliUkleri yering getirmesini istema hakki bulunmaktadir

B Kira Sertifikas: Sahiplerinin, Emiak VKS aracihifivie Ekovardan stzlesme ve tazhhitlera
uyuimasim stemek ve aksi halde bunlara avkinhiktan kaynaklanan zararlan talep haklar
Bulunimakia birtikta, Varik Portfoy( disinda Eimlak VKSnin dider varliklan veya Ekovarnm mal
varlikian (zerinde dogrudan hak iddia edemezier. Varhik Portidyunun paraya cevrilmesi, dogmus
alacaklar ve diger geliver ve sozlesmeys avkimlikian kaynaklanabilecek diger haklar nedeniyle
elde edilecek gelirlerin Kira Sertifikast Sahiplerina yapiimas: dngdrilen ddemeleri karsifamamas
raamkindisr. Bahsi gacen gelirler Kira Sertifikas) Sahiplaring ddendikten sonra, Kira Sertifikas:

sahipterinin Emiak VKS'ye ve EKovar'a Kars) harhangl basvuru hakki kalmayacakiir,

3.2, Borgtann ifasinda temerriide diisiilmesi nalinds, Heri slriilebilecek hakiarnn icras:

zaman alic) ve ralivetli olabiliv,

Kira Sertifikalan wyarmea 6demeler, Kaynak Kurulug'un Emlalk VKS'ye va Emlak VKShin Kira
Serfiftkas! Sahiplerine ihraca fliskin sézlasme ve faahhlilerde dngorilen sekilde oGdeme
yapmasina bagdidir. Kaynak Kurulug pu cdemeled gersktigi gibi ifa simez ise, ona karg
ylkUmititidering icra etmeleri icin vedvaya uygun oldudu takdirde iazminal falep elmeak icin iora
takipleri baglatiimas: ya da dava agiimasi ez konusu olabitecektiv. Kira Sertifikas: Sahipterinin

acacadg davalara iliskin yargilama sdreglen uzun zaman gereklirpsek ve masrafll olabilecsktir,

Bu kapsamds vatisimelann hsklarnnin kortnmas) amacivla Soziesmelerde buna dair asad idaki

Bikiim yer alimaktachr.

"Ekovar, hraca ligkin Belyelerde belirtien yikimidiik ve taahhitiering inlal etmesi halmde veya
yukaridha yer alen mmmcosiivel nedenieripin gerceklesmesi hafinde, iblale veya muaccalivete
naden ofan durumu highir ihtar veva itbar kegidasine veya hikim fahsiline lizum oimaksizimn
dethal diizefleceklr. Mhiale veys muaceelivete neden olan dechal dizelliiemamesi voya
duzellilermayecek mahivelte olmast hafidde ise Ekovar baskaca bir ihtar, ihbar, prolesto
Residesing ve ohir kanun! takip iglemi yapiimasma gerek olmaksizin temernide dilgmis
saylacakly ve bu halde Ekovar, yahirtmedar hesatuna olinde tuttudu Yarlik Portfdyami dorbial
sorumitiukiar mistelzen olarak deyhing kanuni yollars basvorvlabilecedini kabul ve taahhor
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govirorek alacakiar fahsi edecektr Fhovar, Dy nedenle Endak VES nin yapiak zorinda
kalacads tim masrallan (Gerel, vergi, b, masral v gale) ve maruz kalacadgt i zararlary fazmin

efmeyl kabul ve taabiit elousin.”
3.3 Dayanak Varltklara lligkin Riskler

a- Bkovar, dayanak varlik ofarak kuliarlacak atikiann, gert dénisum ve kazanim islemlerinin
Ankara il Sincan dlgesi 103 Ada 41 parsel sayh lasinmazmnda  bulunan  tesisinde
gerceklestivilacedi hilgising venmisiir. Ekovar, bu lesisi Uzerinde herhangi bir haciz, rehin, tedbir
ve sair sinifama almadigine bildirmekledir, Bu tesis ve icindeki dayanak varkklann, dogal afetler,
kazalar ya da dayanak varhklann nitelikleri uyaringa bozulmast, ekstimest ya da bagiaca
gakillerde kullandamay hale gelmesi stz konusu alabilecektir. BUitGn bunlar da Dayanak
Varhkiann sabis suretivie galir lemin dzennde olumsuz etkilere neden olabileceklic. Taraflar
arasindaki sbzlegmelards bu nsklar igin bahse komu tesisin ve islemierde kullamiacak hizmet
variilarinm  sigorta eltirlecedi  dizenlenmistr. Dolayisiyla sigorta kapsaminda bir risk
gercekiesirse llqili sigorta policesing miracaal editebileceklir,

h- Ayrica Kaynak Kurulug, Sats Sazlesmelarinin hikim ve sartlarina uyulmas: ve Varhk
Portftyiindeks varikizen dederinn aralmamas: dgin gerekli tom dnlermler aimay, Salg
Sozlesmelerindeki hakiarim zamamnda ve eksiksiz kullanmayl, bu stzlesmelerden kaynaklanan
sorumlululklarm da zamaninda ve eksiksiz ifa etmeyi taahb(t atmistir. Bu kapsamda Dayanak
Varlikiarin  satis) ve teslimine dair operasyonel slregler Kaynak Kurulug  tarafindan
gergekiestirilecekiir. Bahse konu streglerde ver alan Dayanak Varhilarn depolandiklan atanlar
ile buntanin Drelim, dagitim veya nakhyelerinde kollaniacak teghizal, arsg ve gerecin de hasar
ya ¢a ziya nedeniyle kullamilamamast 562 konusu ofabilie. Bu durumiar da ihractan beklenen
getirilerin elde adilememasing yoi acabilecektic Taraflar arasindaki sbzlesmelerde Uretm,
dapolanma ve dagiiminda kullandacak fasime ve @sinmaz varhklann da sigortalanacagn

punlanm bakim ve onapmigriren da Kayoak Kurulug tarafindan yapiiacag dizentenmiglir

4-Kaynak Kurutus'un Kiva Sertifikasina iHskin Yakilmltlikierini Yerine Geiirme Glcund
Etkileyebilecek Riskler

Eovarnm iflasiun lalep edibimest ya da ifas edifmesi, hakkinds konkordato talebinde
bulunuimas ve buna istinaden ilgili mahkeme tarafindan verilebilecek gegici mihlet karar), kesin
witiblet karan veys konkordato karav, borclarim ddemekten aciz hale gelmesi yonetimine
kayyur, yva da vasat temsilci atanmas. ehliyetlennin sinrfandinimas gibi duruntar, olagan i ve
islamlerivie birikte Kira Serifikasina iliskin ylkomilokledni vering  getirme  gaoiinti de
azalkabilecek ya da tamamen ortadan kaldirabilecektir. Bu hallerde Kira Serlifikas) Sahipleri'ain,

atacaklanmn tahsili icin yegane miracaal yolu, Teblig hitkimleri uyarinca Emlak VES tarafindan

; /7

].Ll.. X - . P o oL H

L I“L /(f/)\' Altgnizacte Mah. KD Sad, Moo 8502 Kol 1 308 DskGuadt -lsanbul
,,ff”&h S 2 UE1G 691 84 84 talgriiigtiv v e sweimutle v b



Dayanak Varklann saliarak paava cavritmesidi, ihrag, yonetim sédzlesmasing dayall olarak
yapimakia olup, Teblig Hikimler geregince Dayanak Varhldar Uzerinds inanch islem esaslarina
gore motkiyet tesis edildigi igin, by satig icin yarg yoluna miracaat gerakecek ve by da uzun
caman v masral gereklicebilecektir Ayrica yapilacak satistan eide edilecak bedailerin da Kira

Sertifika Sahiplerinin ((m alacakiarim karslayamamas: da 26z konusu olahilecektir.

Ayni sekilde Ekovarmin dider alacakhitan tarafindan basialilacak icra takip prosedirler
kapsarminda Dayanak Varliklarm bulundudu aiantarda ihtivati haciz va da haciz uygulamalan stz
kanusu ofabilecektic. Bu tir bir durumda Kaaun ve Yonstmelik hokimler; uyarinca Dayanak
Varliklarin haczi mumkin vimayacaksa da uygulamada dayansk varbkiar Kaynak Kurtlug'un
depolarinda, Kaynak Krulus's gt diger varh&lara birlikie bulunacad) icin haciz istemi aninda
hacze engel clrmak mimkin olamayabiecek, haciz sonras: itiraz prosedirler kapsaminda yarg
yollarina  miracast  etmek  gerekebilecektir.  Bu  mirscaatlar  da  kisa sbrade
sonuctanmayabilecedindan. Dayanak Varkklann saitgl suretiyle gelir elde sdilmesi ya da

beklznen gelirilerin alde sditmesi mimkin olmayabilecektir,
Bu durum hakkinda sizlesmelerde agaqdaki dizenleme yapiloighr

‘Ekavar. Vearik Porlfdyindeki varilar dzerine hethangi bir haciz, rehin, tedbir, el koyma,
malvarligr dondurma karan ve benzer iglemler tesis ediimesi ya da Fakyidatl istenmesi halinde,
bu varliklarn, kirg sertifikas isleminin dayanak varkikiarim ofugturdudume ve her ne kadar
gorliniirde rmalik kendisi olse da inangit indikivel csastarina géra asit malikin ve hak sahibinin
zmiak VES oldugunu derhal Bl kisi ve kuramiara bildhrarek balise kony isleinler! Grifevecek ve
Takyidatlanin kalehrimasint sadlayacaidr. Shovar bu kapsamda her Wl idad ve hukuki
muracaatlar masrali kendising ait olmak dzere zamannda yapacaktn. Burada yaxih dunimibann
olusmast halinde derhial Emilak VES ve de bifgr verecektin Buracda wazih ngdenlere Varik
Porlfdyindeki varliklarn eldar Grkmasi, degering kaybelinasi va da isietilemer hale gelmaesi

durumiarinda artaya grikacak zarardlan Ekovar sorumiu olasakbr.”
SONUG

Emlak VKS, Kanun ve Teblig'de angarilen kita sertifikatar shract icin gerekli izin ve onayiar
alinarak Kueufimus, Sirkat vonetin kuruhy, kKira sertifikas: inracs igin gerakli karar alimig ve bu ifrag
icin gerekl sézlesmelori dlzenleyip akdetme ve bunlan uygulama hususunda gerzken yaikiyi

hatzdir ve bunlar icin gerekl; izinled ve onaylarn da atrishr,

Kaynak Kurius da Teblig hikGmler uvarinca kira sedifikas! ihracinda Kaynaik Kurutus ve Fon

Rullanicisi olma yeteritiging naiz olup, bu ifraca Hizldn Yonetim Kuruiu karann da tesis etmigtir.
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thracin gargekiestinimesi igin tarafiar arasinda akdedilecek olan sbozlesmelerin, taraflar arasinda

tmzatanmasinda, Tk hukuku agisindan bir salinca olmadig tespil editmektadir

fshu Raporumuza ko kira sertifikas itracinin gergeklastinlesings hukuki bir sakinca almadid)

kKanaatindeyiz.

theag islemine dalr Tork Hukuku agsindan karsilasilabilecek hukuki riskler de isbu Raporumuzda

arz edilmistir,
Sayglanmizia,
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