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1. TANIMLAR VE KISALTMALAR

Alternatif Lease

Alternatif Finansal Kiralama Anonim Sirketi

Beklenen Getiri Orani /
Tutan

Kira Sertifikasi Hitklim ve Sartlarinda detaylar: belirtilen, kira sertifikasi
sahiplerine 6denecegi tahmin edilen (beklenen), yillik gelir oram

Dayanak Varlik

Emlak VK$’nin ihrag edecegi kira sertifikalarina dayanak varlik olarak, hrag
Bedeli ile satin alinan malvarligt

Devir Sézlesmesi

Alternatif’ Lease ile Emlak VK$ arasinda Dayanak Varliklarin Emlak VKS’ye
inangh miilkiyet esasina gore devrine iliskin olarak akdedilmis olan temlik/devir
sozlesmesidir.

Devralma Taahhiidii

Emlak VK3 tarafindan ihrag edilen Kira Sertifikalarina konu olan ve Emlak VKS
tarafindan Alternatif Lease’den Devir Sézlesmesi uyarinca inangh miilkiyet
esasina gore devir/temlik alman Dayanak Varhklarin, her tiirlii Takyidattan ari
olarak Emlak VK§’den geri devir ve temlik alinmasina iliskin Alternatif Lease
tarafindan tek tarafli olarak imzalanan taahhiitnameyi ifade eder.

Emlak VKS$ / Tlhragc
veya Sirket

Emlak Varlik Kiralama Anonim Sirketi

Ihraca Iliskin Belgeler

Isbu Sézlesme, Alternatif Lease Yonetim Sozlesmesine Dayali Kira Sertifikasi
fhraci Temel Hiikiim ve Kogullan Sozlesmesi, Vekalet ve Yénetim Sozlesmesi,
Devir Sézlesmesi, Devralma Taahhiidii ve ihraca iliskin ilgili taraflar arasinda
akdedilecek sair sézlesme ve dokiimanlar

Ihrag (Kira Sertifikas
Ihraci)

Bu Sézlesme’nin 5. maddesinde detaylari verilen Kira Sertifikas: ihracimi ifade
eder.

fhra¢ Belgesi

Thraca lligkin Sézlesmeler tahtinda, 22/6/2013 tarihli ve 28685 saythh Resmi
Gazete’de, Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan yayimlan I1-5.1 no’lu [zahname ve
Ihrag Belgesi Tebligi uyarinca ihrage: tarafindan diizenlenen, séz konusu tebligin
4. maddesi 1.5 bendinde tanimlanan, ¢ikarilacak sermaye piyasasi araglarinin
niteligi ve satis sartlari hakkindaki bilgileri iceren Sermaye Piyasast Kurulu
tarafindan onaylanmis belgeyi ifade eder.

fhrag Hizmetleri

Emlak VKS§ tarafindan bu Sozlesme kapsaminda Alternatif Lease’e verilecek
hizmetleri ifade eder.

ilgili Teblig(ler)

Borglanma Araglari Tebligi (Il - 31.1), izahname ve Thra¢ Belgesi Tebligi (11 — |
3.1), Sermaye Piyasasi Araglarinin Satigi Tebligi (II — 5.2) ve Ozel Durumlar
Tebligi (II-15.1)" ni ve SPK'min kira sertifikast ihracin iliskin diger
diizenlemelerini ifade eder.

Taraflar

Emlak VKS ile Alternatif Lease’i birlikte ifade eder.

Teblig

Kira Sertifikalar1 Tebligi’ni (111 - 61.1)
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Kira Sertifikas itfa tarihinde Alternatif Lease tarafindan Varlik Portféyiiniin Emlak
VKS$§’den geri devir alinmasi igin Emlak VKS’ye 6deyecegi, Alternatif Lease’in

itfa / Iade Bedeli : o . . .
allade itfa tarihine kadar muaccel hale gelmis ancak 6denmemis bedellerine ilave olarak
Taraflar arasinda mutabik kalinacak tutarlar toplamini ifade eder.
Izin Her tiirlii izin, onay, lisans, muafiyet veya kayit
Kaynak  Kurulus /

Fon Kullanicis:

Alternatif Finansal Kiralama Anonim Sirketi

Kira Sertifikas:

Varlik Portfoyii’nil satin almak amaciyla Emlak VKS tarafindan ihra¢ edilen ve
sahiplerinin Varlik Portféyil lizerinde ve Varlik Portféyii'nden elde edilen
gelirlerden paylari oraninda hak sahibi olmalarimi saglayan menkul kiymet niteligi

Kira Sertifikas1 Thraci
Temel  Hikiim  ve
Kosullar Stzlesmesi

Taraflar arasinda imzalanan Alternatif Lease Yonetim Sézlesmesine Dayali Kira
Sertifikasi Thraci Temel Hiikiim ve Kosullar Stézlesmesi

Kira Sertifikasi
Sahipleri

Kira Sertifikalarim satin alan gergek veya tiizel kisiler ile tiizel kisiligi olmayan kisi
ve/veya mal topluluklari

Leasing/Finansal
Kiralama Sozlesmeleri

Alternatif Lease’in i¢tincii sahislar ile akdettii, konusu faizsiz finans ilke ve
standartlarma uygun Leasing Varliklari'nin finansal kiralanmas: olan leasing
sozlesmeleri ile ihrag siiresince bu s6zlesmelerin yerine Alternatif Lease tarafindan
Emak VK§’ye devredilecek diger leasing s6zlesmeleridir.

Kira Sertifikast Sahiplerine Emlak VKS$ tarafindan Periyodik Odeme Tutarinm

Periyodik Odeme Tarihi Gdenecefi, ihra¢ belgesi ve/veya tertip ihrag belgesi ve/veya Kira Sertifikasi
Hiiktim ve Sartlari’nda belirlenen tarihlerden her biri
Rapor Hukuki inceleme Raporu

SPK veya Kurul

T.C. Sermaye Piyasasi Kurulu

Takyidat

Varlik Portféyii tizerindeki her tiirlti rehin, intifa, ipotek, sirh ayni hak, sahsi hak,
ihtiyati tedbir, muhafaza, miisadere, el koyma, mal varhginin dondurulmas:, haciz,
ihtiyati haciz, serh. beyan ve sair her tiirlii ayni ve sahsi kisitlamayi ifade eder.

Varlik Portfoyii

Emlak VK nin ihrag edecegi kira sertifikalarina dayanak olan Dayanak Varliklar
ile bunlardan elde edilen getirileridir.

Vekalet Tesvik Ucreti

Alternatif Lease’in, Varhk Portfoyiinden elden edilen net gelirlerden yénetim ve
tegvik ticreti olarak tasarruf edecefi ve séz konusu gelirlerin toplaminin, kira
sertifikas vadesi (Itfa Tarihi) itibariyle Itfa Bedeli ile Emlak VKS'ye 6denmesi
gerekecek diger bedellerin toplamu {izerindeki kismi

Vergi

Her tiirlii meveut ve gelecekte Tiirkiye Cumhuriyeti Devleti tarafindan salinan veya
salimabilecek gelir ve/veya gider vergileri, tahakkuklar, harclar, zorunlu ikrazlar,
ne tir ve ne gekilde olursa olsun benzeri dogrudan veya dolayh vergi (BSMV,
KDV, KKDF de dahil), stopaj ve kesintiler, bunlarin faizleri ve cezalar ile bu tiirde
yapilacak tiim édemeleri (\ N




Emlak VKS ile Alternatif Lease arasinda Varlik Portféyii’niin y6netimine ve bu
kapsamda Alternatif Lease tarafindan verilecek hizmetlere iligkin olarak imzalanan
Vekalet ve Yonetim Sézlesmesi

Vekilet ve Yonetim
Sézlesmesi

2. GIRIS

2.1 Dayanak

isbu Hukuki Degerlendirme Raporu, Av. Resul ZOR ve Prof. Dr. Mehmet BAHTIYAR tarafindan Sermaye
Piyasas1 Kurulu'nun 07.06.2013 tarihinde, 28670 say1li Resmi Gazete’de yayimlanan I11-61.1. numarali Kira
Sertifikas1 Tebligi’'nin Ek-1 (Yurt Iginde Ihrag Edilecek Kira Sertifikasi [zahnamelerinin veya Ihrag
Belgelerinin Onaylanmas: Icin Gerekli Belgeler) m. 16 hitkmii uyarinca Emlak Varlik Kiralama Anonim
Sirketi tarafindan, Alternatif Finansal Kiralama Anonim Sirketi’nin Fon Kullanicisi olarak yer alacagl,
500.000.000,00-t’1ik ( BesYiizMilyon Tiirk Lirast) ihrag tavam i¢inde, Kira Sertifikalari Tebligi’nde (111-61.1)
Gngoriilen yonetim sdzlesmesine dayali kira sertifikas: yapisinda, yurtiginde halka arz edilmeksizin tahsisli
olarak ve/veya nitelikli yatinmeilara satilmak iizere, tertipler halinde, gesitli vadelerde kira sertifikalar ihrag
edilmesinin degerlendirilmesi i¢in hazirlanmustir.

2.2 Amag
Raporun temel amaci, kira sertifikasi ihraci ile ihraca dayanak olugturan iglemlerin hukuki risk tasiyip
tagimadifina iliskin hukuksal inceleme ve degerlendirmelerin arzidir.

Mevcut bilgi ve belgeler ¢ergevesinde yapilan inceleme neticesinde ulasilan hukuki tespit ve degerlendirmeler
asagida yer almaktadir. Isbu Rapor, ihraca dayanak olusturan islemlerin ilgili mevzuat acisindan hukuki
anlamda riskler igerip icermedigine iliskin deperlendirmeleri haiz olup, kira sertifikasi ihrag islemi ve bu
isleme dayanak olugturan belgeler hakkinda herhangi bir mali ve ticari degerlendirme icermemektedir.

2.3 Kapsam

Isbu Hukuki [nceleme Raporunda Tiirk Hukuku agisindan degerlendirme yapilmistir, Raporumuzda ozellikle
ihraca dayanak olugturacak islemlerin ve taraflarin, yatinmeilar igin sadece hukuki anlamda risk icerip
icermedigi hususu hassaten irdelenmigtir. Yapilan degerlendirmede kira sertifikasi ihrag siirecine iliskin
herhangi bir finansal, vergisel veya ticari anlamda degerlendirme ve/veya tavsiye icermemektedir. Bu
anlamda ihraca dair higbir belgenin olasi ticari ya da finansal neticelerine dair 8ngéril ya da degerlendirme
yapilmamustir.

Thrag edilecek kira sertifikalarini satin almak isteyecek yatirimeilarin, ihrac siirecinde fon kullamci sirket ya
da varlik kiralama girketinin hazirlayacag ihrag belgelerinde yer verilen bilgileri dikkatle inceleyerek, yatirim
karar1 olusturmasi gereklidir.

2.4 Rapor Kapsaminda Incelenen Belgeler

Emlak Varlik Kiralama Anonim Sirketi’nin, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 07.06.2013 tarihli ve 28670 sayilt
Resmi Gazete’de yayimlanan I11-61.1 numarah Kira Sertifikalar Tebligi hiikiimleri uyarinca Kaynak Kurulus
olarak Alternatif Lease’in, Emlak Varhik Kiralama Anonim Sitketi ile akdedecegi s6zlesmeler tahtinda kira
sertifikast ihrag ve arzi kapsaminda, tarafinnzdan hukuki inceleme yapilmistir,

Emlak VKS tarafindan sunulan belgeler ;
o Esas Sozlesme ve ilamina iligkin ticaret sicil evraklari,
e Kira Sertifikasi Thracma liskin Yénetim Kurulu Karari,

e Pay Defteri ve Imza Sirkiileri, [




iii.

Alternatif Lease tarafindan sunulan belgeler ;
e Esas Sézlesme ve ilanina iligkin ticaret sicil evraklari,
e Kira Sertifikasi Ihracina Iliskin Yonetim Kurulu Karar,
= Fitch Ratings Derecelendirme Raporu,
e Pay Defteri ve Imza Sirkileri,

Ayrica kira sertifikas: ihracina iligkin olarak Alternatif Lease ve Emlak VKS arasinda akdedilmek iizere
hazirlanmig bulunan ve tarafimiza sunulan;

s Kira Sertifikasi [hrac1 Temel Hiikiim ve Kosullar1,

e Vekalet ve Yoénetim Sozlesmesi,

e Devir Sozlesmesi,

®  Yonetim ve Devralma Taahhtidiine iliskin sézlesme ve belgeler incelenmistir.

Tarafimizea igbu raporumuz hazirlanirken, tarafimiza sunulan belge ve bilgilerin tam ve dogru oldugu
varsayimig, bunlara iliskin olarak bagimsiz bir arastirma ve sorusturma gerceklestirilmemistir. Yine
raporumuz hazirlanirken, ihrag isleminin ve bu iglemdeki sézlesme ve taahhiitleri imzalayan biitiin taraflarin
bu sézlesme ve taahhiitleri imzalama konusunda gerekli hukuki islem ehliyetine sahip oldugu, ayrica bunlar
adima imza atanlarin da usuliince yetkilendirilmis oldugu ve ihraca iligkin islem taraflarinin, bu islemleri
gergeklegtirmesini ya da sézlesme ve taahhiitleri imzalamasini engelleyecek ya da bunlar gecersiz kilacak
herhangi bir fiili ya da hukuki durum bulunmadii varsayilmak suretiyle isbu rapor tanzim edilmistir.

3. EMLAK VKS$’in YAPISI VE GENEL HUKUKI BiLGILER

3.1 Emlak VKS Esas Sozlesme incelemesi

3.1.1 Kurulus

Emlak VK, SPK’nin 07/06/2013 tarihli ve sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Kira Sertifikalart Tebligi
hiikiimlerine uygun faaliyette bulunmak (izere 05.08.2019 tarihinde istanbul Ticaret Sicili Miidiirligii
tarafindan 202976-5 sicil numarasi ile tescil edilerek kurulmus bir anonim sirkettir. Emlak VK$ nin merkezi:
Barbaros Mahallesi, Begonya Sokak, No:9A/1 Atasehir/ISTANBUL adresindedir.

3.1.2 Faaliyet Konusu — Tabi Olunan Mevzuat

Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulunca (SPK) yayimlanmis Kira Sertifikalari Tebligi ile Tiirk Ticaret Kanunu
(TTK) hiiktimlerine gore kurulmug olup, Sermaye Piyasasi Kanunu, TTK ve ilgili diger mevzuat hiikiimlerine
tabi olarak faaliyet gosterecektir. Emlak VK$'nin amag ve konusu esas sozlesmesinin “Amag ve Konu”
baglikli 3. Maddesinde belirtilmis olup baslica sunlardir;

Sirket 6362 sayih Sermaye Piyasas: Kanunu ve ilgili Teblig hiikiimleri geregi milnhasiran kira sertifikast ihrac
etmek amaciyla kurulmustur. irket kira sertifikasi ihraci ile fon topladigi yatirimeilarin vekili sifatiyla,
kurulug amacinin gergeklestirmek {izere asagidaki faaliyetleri yiiriitiir;

Kendi nam ve kira sertifikas sahipleri hesabina her tiirli varlik ve haklari kaynak kurulustan devralmak
ve bunlart kaynak kurulusa veya tigiincii kisilere kiralamak,

Kaynak kuruluga ait varlik veya haklari miilkiyet devri olmaksizin, vade boyunca kiralamak da dahil
olmak {izere kendi lehine y6netilmesini konu alan sézlesmeler diizenlemek,

[hraca dayanak varliklardan ve haklardan elde edilen gelirleri v nicisindan yapilan tahsilatlar
paylar oraninda kira sertifikas: sahiplerine 6demek veya aktarmak,
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Vi.

vil,

viii.

ix.

xi.

Kira sertifikas1 ijhracinin gerektirmesi durumunda vade sonunda baslangigta anlasilan kosullarda
stzlesmeye konu varlik ve haklar kaynak kuruluga veya iigiincii kisilere devretmek ve satis bedelini kira
sertifikasi sahiplerine paylari oraninda demek,

Sahip oldugu veya miilkiyeti devralmaksizin {i¢iincii kisilerin sahip olduklart varlik ve haklar,
yatirimcilarin menfaatlerine ve kurulus amacina uygun olarak yukarida anilan faaliyetleri icra edebilmek
ve bu faaliyetlerin ytriitilmesi amaciyla yénetmek, kendi adina yonetilmesini saglamak, isletmek ve bu
varlik ve haklar tizerinde hukuki tasarruflarda bulunmak, varliklar iizerinde kaynak kurulus veya tigiincii
kigiler lehinde Sermaye Piyasasi Kurulu'nun ilgili diizenlemelerinin izin verdigi ayni haklar tesis etmek,
Varlik veya haklan satin alarak Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemeleri cercevesinde ve ilgili Teblig’de
belirtilen nitelikteki sirketlere vadeli olarak satmak yoluyla varhk veya hak alimimin finansmanini
saglanmak,

Miinhasiran veya diger ortaklarla birlikte kir zarar ortaklig1 esasina dayali olarak yeni ortak girisim
kurmak, bir ortak girisime ortak olmak ve ortaklik paylarim satmak,

Kendi adina ve kira sertifikas: sahipleri hesabina ig sahibi sifatiyla eser sdzlesmesine taraf olmak, eser
kiralamak ve satmak, eser sozlesmesine dayahi kira sertifikasi ihracim gerceklestirmek ve eserin
finansmanini saglamak igin hizmet, kat veya arsa karsilig1 insaat, hasilat paylasimli insaat veya ortaklik
gibi sair sozlegsmeler diizenlemek,

Yukarida amlan faaliyetleri gerceklestirmek amaciyla fon kullamicilan, kaynak kuruluslar, araci
kuruluslar ve ti¢iincii kisilerle sézlesmeler akdetmek,

Kira sertifikas: sahiplerinin temsilcisi veya giivenilir kisi olarak tayin edilmek suretiyle kira sertifikasi
sahipleri yararina kendi lehine, dogmus veya dogabilecek her tiirlii hak ve alacaklarini giivence altina
alma veya maruz kalacag risklerden korunma amaciyla, teminat olarak her tiirlii menkul ve gayrimenkul
rehni (ipotek) ve sair ayni ve sahsi teminatlar almak, dogmus ve dogacak alacaklari temlik almak, figiincii
kigilerce verilen garantileri almak, bu amagla gereken her tiirlii hukuki muamelelerde bulunmak,
Sermaye Piyasast Kurulu diizenlemeleri ve kararlari ergevesinde kira sertifikasi ihracina yonelik sair
islemleri gergeklestirmek, sézlesmeleri yapmak ve faalivetlerde bulunma, Sermaye Piyasas1 Kurulu’nca
belirlenecek diger faaliyetlerde bulunmak.

Yukanda gosterilen konulardan bagka ileride Sirket’in ama¢ ve konusuna uygun olarak, Sermaye Piyasasi
3 G Y

Mevzuatinin izin verdigi faydali ve liizumlu gériilebilecek her tiirlii tasarruflar ve faaliyetler, Sermaye Piyasas
Kurulu’ndan gerekli izinler alinmak suretiyle isbu Esas Sézlesmenin Sirketin Amag¢ ve Konusu baslikli
maddesinin 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu, 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu ve mevzuat dairesinde
degistirilmesi suretiyle yapilabilecektir.

3.1.3 Yasakh Faaliyetler

Emlak VKS, esas sézlesmesinin 3’iincii maddesinde sayilan faaliyetler diginda herhangi bir ticari

faaliyetle ugrasamaz. Ayrica, aksi Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan diizenleninceye kadar, asagidaki
faaliyetlerde de bulunamaz:

i

ii.

iil.

Her ne ad altinda olursa olsun kredi kullanamaz, bor¢lanamaz, sahip oldugu varlik ve haklari yukarida
ifade edilen faaliyetlerin yiiriitiilmesi disinda kullanamaz.

Sahip oldugu varlik ve haklar tizerinde isbu esas sozlesmede izin verilenler hari¢ olmak iizere {igiincii
kigiler lehine higbir ayni hak tesis edemez ve bu varlik ile haklar tizerinde kira sertifikas: sahiplerinin
menfaatlerine aykin bir sekilde tasarrufta bulunamaz.

Varhk ve haklart Sirket’in yénetiminin ve denetiminin kamu kur
teminat amaci diginda tasarruf edilemez, rehnedilemez veya temin

nlarina devredilmesi halinde dahi

rilcmcz. Kamu alacaklarimin
l ‘ ’
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tahsili amaci da déhil olmak iizere haczedilemez. iflas masasina dahil edilemez, ayrica bunlar hakkinda
ihtiyati tedbir karar verilemez.

3.1.4 Sermaye ve Ortaklik Yapis

Emlak VKS, Tiirk Ticaret Kanunu hiikiimleri uyarimea tek ortakli bir anonim sirket olarak Tiirkiye Emlak
Katilim Bankasi A.§. tarafindan kurulmustur. Emlak VKS’nin sermayesi 50.000,00 TL olup, her biri 1 TL
degerindeki 50.000 adet tamami nakden &denmis, nama yazili hisseye boliinmiigtiir. S6z konusu paylar
tizerinde Sirket pay defterine kayitli herhangi bir rehin veya bagkaca bir kisitlama, takyidat bulunmamaktadir.

3.1.5 Yonetim, Temsil ve ilzam

Sirket’in igleri ve idaresi Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasast Mevzuati hiikiimlerine uygun olarak
secilecek en az li¢ (3) en fazla dokuz (9) adet iiyeden olusan bir Yonetim Kurulu tarafindan yiriitiiliir. En az
bir yonetim kurulu tiyesinin Sermaye Piyasasi Kurulu’nun kurumsal yonetime iliskin diizenlemelerinde
sayilan nitelikleri tagiyan bagimsiz {iye olmasi zorunludur.

Yénetim kurulu stiresi 1-3 yil arasidir, Gérev siiresi sona eren yonetim kurulu iyeleri yeniden segilebilir. {1k
yonetim kurulu tiyeleri ii¢ (3) y1l igin secilmislerdir. Daha sonraki yénetim kurullarimin gérev siiresi, azami
stireyi gegmemek {izere, secim yapilirken genel kurulca belirlenir. Yénetim kurulu iye tam sayisinin
¢ogunlugu ile toplanir ve kararlarini toplantida hazir bulunan tiyelerin gogunlugunun olumlu oyu ile alir. Elden
dolagtirma usulii ile karar almaya dair TTK hiitkmii (m. 390/4) saklidur.

Sirket Yonetim Kurulu agagidaki isimlerden olusmaktadir:

Onur GOK (Yénetim Kurulu Baskani)

Ali Kemal KUCUKCAN (Yénetim Kurulu Baskan Vekili)
Esma KARABULUT (Y&netim Kurulu Uyesi)

Murat YIGIT (Yénetim Kurulu Uyesi)

Onder OZAKYILDIZ (Bagimsiz Y&netim Kurulu Uyesi)

vl B e

Yonetim Kurulu’nun kira sertifikasina iligkin ytikiimliilitk ve sorumluluklan asagidaki gibidir:

i Fon kullameisi ile Sirket kurucusunun ayni oldugu kira sertifikas: ihraclarinda, varlik ve haklarin
satilmasi veya kira sertifikasi sahipleri lehine rehnedilen varlik ve haklarin paraya cevrilmesi dihil
thraca dayanak olusturan 6nemli islemlerin gergeklestirilmesine iliskin kararlarda tiim bagimsiz
yonetim kurulu tiyelerinin olumlu oy vermesi gerekmektedir.

ii. Yonetim kurulu, kira sertifikalarinin ihraci ve ihrag edilen sertifikalarla ilgili 6demelerin yapilmasi
ve sertifikalarin itfasi igin ilgili mevzuat hitkiimleri uyarinca yapilmas: gerekli biitiin 15 ve islemleri
yiiriitiir,

iii. Yénetim kurulu, kira sertifikas: ihraci gergevesinde gerekli tiim sozlegmeleri imzalar.

iv. Yonetim kurulu, her bir tertip kira sertifikasi ihracindan elde edilen gelirlerin kira sertifikas:
sahiplerine 6denmesinden sorumludur.

V. Kira sertifikas sahipletine yapilacak 6demelerin vadeleri yonetim kurulu tarafindan belirlenir ve

buna iligkin bilgilere izahnamede veya nitelikli yatirimeilara yapilacak duyurularda yer verilir.
Odemeler Sirket’in devraldifi, yonettigi veya alip-sattign varlik ve haklardan kaynaklanan
gelirlerden ve kar paylarindan karsilanir,

vi. Yonetim kurulu, fon kullameilart veya digilineii kisilerin  Sirket'e karst olan &deme
yukiimliliiklerinin yerine getirilmemesi durumunda, dayanak varlik veya hakkm satilarak kira
sertifikasi sahiplerinin olas1 zararlarinin tazmin edil
menfaatlerinin korunmasina yénelik tedbirleri almaya ye

il olmak iizere, yatirimeilarin

il
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3.1.6 Emlak VK$’nin Kira Sertifikalarinin Ihra¢ Edilmesine iliskin Yetkili Organ Karar

Teblig’in “Yurt Iginde Ihrag Edilecek Kira Sertifikalaninin Ihra¢ Belgelerinin Onaylanmasi Icin Gerekli
Belgeler” baglikhh EK 1 3. Maddesine gére yurt iginde kira sertifikasi ihract igin “VKS ve fon kullamcilarinn
yetkili organlarinca ihraca iliskin alinan kararin noter onayli drneginin™ SPK’ya iletilmesi zorunludur.

Bu kapsamda Emlak VK$ nin 21.02.2024 tarih ve 67 sayili toplanti numarali Yénetim Kurulu karar uyarinca,
Alternatif Lease’in fon kullanicisi olarak yer alacagy, farkli vadelerde yonetim sézlesmesine dayali olarak yurt
ici tahsisli ve/veya nitelikli yatimmeilara satilmak iizere kira sertifikalarinin ihra¢ edilmesine tiim Yé&netim
Kurulu tiyelerinin oy birligi ile karar verilmistir.

Stz konusu yonetim kurulu karari, TTK nim ilgili hiikiimleri, Emlak VK$ nin esas sozlesmesi ve Teblig’e
uygun olarak alinmistir.

3.1.7 Genel Kurul
Sirket Esas S6zlesmesine gére; Genel kurul toplantilarinda asagidaki esaslar uygulanir.

iv. Davet Sekli: Genel kurullar olagan veya olaganiistii olarak toplanirlar. Bu toplantilara davette 6102
sayili Tirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi Mevzuatinin ilgili hiikiimleri uygulanir,

il. Toplanti Vakti: Olagan genel kurul girketin hesap dénemi sonundan itibaren 3 ay icerisinde ve senede
bir defa, olagantsti genel kurul toplantilari ise girketin igleri icap ettigi hallerde ve zamanda yapilir.

V. Toplant1 yeri: Genel kurul Sirket’in idare merkezinde veya Sirket’in idare merkezinin bulundugu
sehrin uygun bir yerinde toplamlir. Bu yerin agik adresi, davet ilan ve mektuplarinda gésterilir,

iv. Oy Verme ve Vekil Tayini: Olagan ve olaganiistii genel kurul toplantilarinda hazir bulunan ortaklar
veya vekillerinin her pay igin en az bir oyu vardir; bu esasa aykir1 olmamak izere, her pay, itibari degeri
dlgtistinde sahibine oy hakki saglar (TTK. 43471). Genel kurul toplantilarinda ortaklar kendilerini, ortaklar
veya harigten tayin edecekleri vekil vasitas ile temsil ettirebilirler. Sirkette pay sahibi olan vekiller kendi
oylarindan bagka temsil ettikleri ortaklarin sahip oldugu oylar kullanmaya yetkilidir.

vi. Karar Nisabi: Genel kurul toplantilan ve toplantilardaki karar nisabi, Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye
Piyasasi mevzuatinin ilgili hilkiimlerine tabidir.

Vi. Miizakerelerin Yapilmasi: Sirket Olagan Genel Kurul toplantilarinda Tiirk Ticaret Kanunu’nun
409 uncu maddesinde, yazili hususlar miizakere edilerek gerekli kararlar alimr. Olaganiistii toplanti giindemi,
toplanti ihtiyacina gére saptanir.

3.1.8 Alnan izin ve Ruhsatlar
Emlak VK§.'nin yukarida sayilan konularda faaliyet gsterdigi isyerlerine ait belge ve ruhsatlara iliskin
bilgiler agafgida gosterilmistir.

Sirket in faaliyetleri i¢in asagida belirtilenler diginda basgka bir belge ve ruhsata ihtiyaci bulunmamaktadir.

[zin/Ruhsat -'-1-"ipi Veren Kurulug Belge Tarihi Stire
Kurulus Onay Yazis Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurumu | 18.06.2019 Siiresiz
K u .
Kurulug ygunluk Sermaye Piyasas: Kurulu 12.07.2019 Siiresiz
Yazis

L L .



3.1.9 Sirketin Malvarh@ Uzerindeki Simrlamalar
Sirket yetkilileri tarafindan, Sirkete ait malvarlif degerleri iizerinde Tiirkiye Emlak Katilim Bankas1 A.S. ile
akdettigi stzlesmeler diginda tasarrufu simirlayan bir takyidat bulunmadig beyan edilmistir.

3.1.10 Uyusmazhklar
Sirket yetkilileri tarafindan, Rapor tarihi itibariyle Sirketin tarafi oldugu herhangi hukuki uyusmazlik
bulunmadig beyan edilmistir.

4. FON KULLANICI ALTERNATIF LEASE’IN YAPISI VE GENEL HUKUKI BILGILER

4.1 Genel Olarak

Alternatif Lease, TTK da 6n goriilen sartlar gergeklestirilerek kurulmug olan bir anonim sirket niteligini haiz
olup, yonetim s6zlesmesine dayali kira sertifikas: ihracinda Fon Kullanicisi olarak yer almasinda hukuken bir
engel bulunmamaktadir.

4.2 Esas Sozlesmesi — Fon Kullanicinin Yonetimi — idaresi
Alternatif Lease’inunvam Alternatif Finansal Kiralama Anonim Sirketi olup, Istanbul Ticaret Sicili’nde
merkezi 19 Mayis Caddesi Golden Plaza No:3 K:5 Sisli/Istanbul adresindedir.

4.2.1 Faaliyet Konusu

Alternatif Lease’inamaci ve igletme konusu Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri Kanun ve
ilgili mevzuat hitkiimleri uyarinca yurt iginde ve yurt dig1 finansal kiralama faaliyetlerinde bulunmak ve her
tirlii kiralama islemleri yapmaktir. TTK ve Tiirk Bor¢lar Kanunu ile ilgili diger mevzuata uygun olarak kira
sozlesmelerini diZer kiralayanlara devredebilir.

4.2.2 Hak ve Fiil Ehliyeti
Kaynak Kurulug (Alternatif Lease);

e Tirkiye Cumhuriyeti yasalar ¢ergevesinde usuliine uygun, finansal kiralama sirketi olarak kurulmus
bir anonim sirkettir ve halen gecerli bir sekilde faaliyetlerini siirdiirmektedir.

e Teblig hitkiimleri uyarinca yénetim sézlesmesine dayali kira sertifikasi ihracinda fon kullanicisi olmak
i¢in gerekli sozlesmeleri akdetme yetkisine haizdir.

e Kaynak Kurulug’tan alinan bilgiye gére sirketin malvarlii degerleri iizerinde herhangi bir takyidat
(haciz, rehin, ipotek, tedbir, ayni/gahsi haklara iliskin serhler gibi) bulunmamaktadir. Alternatif
Lease’den alinan bilgiye gére kira sertifikasi ihracindan kaynaklanan edimlerini ifa etmesini
engelleyecek herhangi bir mahkeme, saveilik ya da idari makam karari ya da adli/idari sorusturma
bulunmamaktadir.

4.2.3 Sermaye ve Ortakhk Yapisi

Alternatif Lease’in sermayesi 200.000.000 (ikiyiizmilyon) TL dir. Bu sermaye her biri 1 (bir) kurus degerinde
20.000.000.000 adet paya ayrilmigtir. Onceki sermayenin tamami 6denmistir. Arttirilan sermaye muvaazadan
ari olarak tamamen taahhiit edilmis olup, tamami nakden édendigine iliskin 10/04/2023 Tarihli Yeminli Mali
Miisavir raporu ile tevsik edilmistir.

4.2.4 Yinetim, Temsil ve ilzam
Alternatif Lease’in isleri ve idaresi Genel Kurul tarafindan TTK hiikiimleri ¢ercevesinde secilecek en az 5 ve
en ¢ok 11 tiyeden olugan bir Yénetim Kurulu tarafindan yiiriitiilmektedi im Kurulu tiyeleri en ¢ok iig
y1l siire ile segilmekte olup, gérev siiresi sona eren Yénetim Kurulu iiye niden segilebilirler.
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Yonetim Kurulu, kanun ve esas sozlesme uyarinca, Genel Kurul’un yetkisine birakilmig hususlar disinda,
Sirket’in igletme konusunun gergeklestirilmesi igin gerekli olan her gesit is ve iglemler hakkinda karar almaya
yetkilidir.

Yonetim Kurulu asagidaki isimlerden kurulmustur:

1.0zan Kirmizi (Yonetim Kurulu Bagkant)

2.Leonie Ruth Lethbridge (Yénetim Kurulu Bagkan Vekili)
3.Hamdi Ilkay Girgin (Yonetim Kurulu Uyesi)

4. Ayse Akbulut (Yonetim Kurulu Uyesi)

5.Burcu Yangaz (Yonetim Kurulu Uyesi)

6.Emre Tongo (Yénetim Kurulu Uyesi ve Genel Miidiir)

Yonetim Kurulu, TTK'nin 367. Maddesi uyarinca diizenleyecegi bir yonergeye gire yonetimi, kismen veya
tamamen bir veya birka¢ Yoénetim Kurulu iiyesine veya Yénetim Kurulu disindan sirket yoneticilerine
devretmeye yetkilidir.

4.2.5 Genel Kurul

Sirket pay sahipleri Sirket islerine iligkin yasal haklarini Genel Kurul’da kullanirlar. Genel Kurul olagan ve
olaganiistii toplanir, olagan toplant: her faaliyet dénemi sonundan itibaren 3 ay i¢inde yapilir. Bu toplantilarda
giindem, TTK. 409 ve ilgili mevzuata tabidir.

Sirket i¢in ltizumu halinde veya zorunlu ve ivedi sebepler ¢iktigi takdirde, Genel Kurul TTK nmn ilgili
hitkiimleri uyarinca olaganiistii toplantiya ¢agirilir.

4.2.6 Yonetim Kurulu Karan

Alternatif Lease, Teblig hiikiimleri uyarinca kira sertifikasi ihracinda Kaynak Kurulus ve Fon Kullanicisi
olma yeterliligine haiz olup, bu ihraca iligkin 20.02.2024 tarih ve 5 sayili Yonetim Kurulu kararimi da tesis
etmistir. Ayni sekilde bu ihrag igin gerekli sézlesmeleri diizenleyip akdetme ve bunlari uygulama hususunda
gereken yetkiyede haizdir.

5. KIRA SERTIFiKASI iIHRACININ YAPISI
5.1 ihracin Yapisi — Asamalar
Kira Sertifikasi ihracinin agamalarim gésterir tablo isbu raporun ekinde sunulmaktadir.

Kira sertifikast ihracimn 6zet olarak iglem adimlan ve agiklamalari asagida verilmistir. Buradaki islem akisi,
ilgili sézlesmelerle detayl olarak diizenlenen iglemlerin 6zeti mahiyetinde olup, kira sertifikast ihracimi basit
bir gekilde agiklamaya yonelik olarak hazirlanmistir ve ilgili s6zlesmelerdeki hiikiimlerle gelismesi halinde
sozlesmelerdeki hitkiimler gecerli olacaktir,

a) Emlak VK§, Dayanak Varliklar: devralmak amaciyla ve sz konusu Varlik Portféyiinden elde edilecek
gelirler tizerinden kira sertifika sahiplerinin hak sahibi olmalarini saglayacak sekilde kira sertifikas: ihrag eder,

b) Emlak VKS, kira sertifikasi ihraci neticesinde kira sertifikalanim satin alan kira sertifikasi
sahiplerinden Dayanak Varliklarin bedelini tahsil eder,

c) Alternatif Lease, igletilmesi faizsiz finans ilke ve standartlarina
tahtinda miigterilerine kiraladigi, miilkiyeti kendisine ait olan bu Da

ygun finansal kiralama s6zlegmeleri
arliklari, Emlak VKS lehine
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yonetmek lizere, Devir S6zlesmesi ile inanglt miilkiyet esaslarina gére Emlak VKS’ye mutabik kalinan bedel
iizerinden devreder,

d) Emlak VKS, kira sertifika sahiplerinden tahsil ettigi bedeli, Dayanak Varliklarin inanch miilkiyet
esasina gore devir bedeli olarak Alternatif Lease’e dder,

e) Emlak VKS§, Varlik Portfoyiinii yénetmesi i¢in bir Vekalet ve Yonetim Sozlesmesi ile Alternatif
Lease’e vekdlet verir. Alternatif Lease, bu vekilet ¢er¢evesinde Varlik Portfoyiindeki varliklarm bakim,
onarim ve igletmesi de dahil olmak iizere yonetimini, bunlarin kira bedellerinin tahsilini gerceklestirecek ve
tahsil ettifi tutarlar kira sertifikalarinin periyodik ddeme ve itfa tarihlerinde kira sertifikalarmin beklenen
getiri tutarini kargilayacak sekilde ve herhangi bir vergi kesintisi olmadan Emlak VKS’ye aktaracaktir.
Periyodik ddemeler ve varsa buna bagh ek deme ve masraflar 6dendikten sonra arta kalan meblag olursa,
vekalet tesvik licreti olarak Alternatif Lease’e kalacaktir,

) Alternatif Lease, portfoyiinde yeterince Portfoy Varliklarinin meveut olmasi kosuluyla ve Portfoy
Varliklarinin getirilerinin, kira sertifikasi dénemsel getiri oraninm karsilamasi amaciyla, Varlik Portfoyiine
temel tegkil eden Finansal Kiralama Sézlesmelerinin sona ermesi, S6zlesmelere konu varhiklarin kismen veya
tamamen zayi olmast, 3. Kisilerin bu varliklar {izerinde herhangi bir ayni ya da sahsi hak ya da alacak iddia
etmesi, Varlik Portfoyii'niin gelirlerinin dénemsel édemeleri gergeklestirmeye yetmemesi ya da Finansal
Kiralama S&zlesmelerine konu kira bedellerinin 6denmemesi halinde veya Emlak VKS’nin uygun gordiigii
diger durumlarda, Emlak VK§’ye devir ve temlik ettii Varlik Portféyiindeki varhklardan bir kismimi ya da
bunlarin tamamini esdeger varlik/haklarla ikame edecektir. Bu durumda Emlak VKS’ye daha énce devir ve
temlik edilen varliklar Alternatif Lease’e iade edilecek ve Alternatif Lease de ikame varliklar: (Yeni Varliklar)
Emlak VK§’ye eszamanli olarak devir ve temlik edecektir. Taraflar s6z konusu devir ve temlik iglemlerinin
gergeklegtirilmesi i¢in Devir S6zlegmesinin ekinde yer alan ikame protokoliinii imzalayacak ve gerekli
islemleri zamaninda ve usuliince tamamlayacak olup, ikame islemleri yazili olacak ve kira sertifikasi
sahiplerine ek 6deme yiiklenmeyecektir.

) Vade sonunda Alternatif Lease, lade/Itfa Bedelini ddeyerek, Varlik Portfoytindeki varhklarn geri
devralir. Emlak VK§ de, Alternatif Lease’in ddeyecegi lade/itfa Bedelini Kira Sertifikas: Sahiplerine paylari
oraninda ddeyerek itfa iglemini gerceklestirecektir,

h) Alternatif Lease bu S6zlegme tahtinda Varlik Portfoytine dahil edilecek varliklarin hukuki ya da fiili
her tiirlii ayiptan ari olacagini, bunlar tizerinde herhangi bir 3. Kisinin ayni ya da sahsi hak iddia etmeyecegini,
bu anlamda varliklarin zapttan da ari olacagim ve bu varliklar tizerinde herhangi bir takyidat bulunmayacagini
ve ihrag sonrasinda da itfa tarihine kadar bulunmamasini temin edecegini kabul, beyan ve taahhiit eder,

i) Biitiin bu siiregte kira sertifikalarina iligkin olarak Alternatif Lease tarafindan, Emlak VKS’ye ya da
Kira Sertifikasi Sahiplerine isbu stzlesmedeki édeme yiikiimliilitkleri disinda ana para ve getiri garantisi
verilmemektedir.

5.2 Taraflar Arasinda Akdedilen Sizlesmeler
5.2.1 Devir Sizlesmesi

Bu S&zlesmenin konusu, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 07/06/2013 tarihli ve 28670 sayili Resmi Gazete’de
yayimlanan [1I-61.1 no.lu Kira Sertifikalari Tebligi kapsaminda Devreden’in fon kullanicisi olarak yer alacag
toplam 500.000.000-TL’lik ihrag tavan1 kapsaminda tertipler halinde ve Yonetim Sézlesmesine Dayali olarak
ihrag edilecek Kira Sertifikalarina konu olacak Dayanak Varliklarin, anilan Teblig uyarinca Devralan lehine
yonetilmek iizere séz konusu Teblig ve bu Sézlesmede yer alan sartlarla Devreden tarafindan inangh miilkiyet
esaslarina gbre Devralana devir ve temliki ile Varhik Portfyiine ili etirilerin paylasimi kosullarmm
belirlenmek iizere taraflar arasinda akdedilmistir.
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iil.

5.2.2 Devralma Taahhiidii
Alternatif Lease, Ihraca Iliskin Belgeler veSézlesmelerde yazih varlik ikamesi ve fesih hitkiimleri sakli
kalmak ve anilan hiikiimlere ilave olmak lizere,

Kira sertifikalarinin vadelerinin sona ermesi halinde, Itfa Tarihinde,

Alternatif Lease’in Ihraca Iligkin Belgeler ve Sézlegmelerdeki herhangi bir hitkme aykiri islem ya da
eylemlerde bulunmasi ya da Alternatif Lease’in temerriide dilsmesi hallerinde, veya

Ihraca iliskin Belgeler ve Stzlesmelerde yer alan diger iade durumlarinin gerceklesmesi halinde

Varhk Portfoyiinti Emlak VK$ nin bu yénde yapacagi bildirim iizerine {ade Bedeli {izerinden devralmay:
taahhiit eder.

Alternatif Lease’in Varlik Portfyiinii geri almakla yiikiimli oldugu itfa Tarihi itibariyle (nihai Odeme
Dénemi sonunda) Alternatif Lease, lade Bedelini eksiksiz olarak 6deyerek, Varhik Portfoyiinii Emlak
VK§’den geri alacaktir. Emlak VK$’ye Jade Bedelinin Alternatif Lease tarafindan 6denmis olmas: kosulu ile
Varlik Portfoyil Alternatif Lease’in miilkiyetine teslimsiz olarak intikal edecek ve Varlik Portfgyiinden elde
edilen bakiye gelirler (Vekalet Tegvik Ucreti olarak) Alternatif Lease’in tasarrufuna birakilacaktir.

[tfa Tarihinde Emlak VKS. Alternatif Lease’in Devralma Taahhiidii kapsaminda Varlik Portfoyiinii, [ade
Bedeli tizerinden Alternatif Lease’e geri devrederek, tahsil ettigi [tfa Bedelini Kira Sertifikalarmin itfasinda
kullanir,

5.2.3 Vekilet ve Yonetim Sozlesmesi

Emlak VKS§ tarafindan Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 7/6/2013 tarihli ve 28670 sayili Resmi Gazete’de
yayimlanan I1I-61.1 no.lu Kira Sertifikalar Tebligi kapsaminda Alternatif Lease’in fon kullanicis: olarak yer
alacaf toplam 500.000.000-TL’lik ihrag tavam iginde tertipler halinde ihrag edilecek kira sertifikalarmdan
tertipler halinde ihra¢ edilecek Kira Sertifikalari'na konu olacak Varlik Portfdyii’niin, vade boyunca
kiralanmasi da dahil olmak iizere Emlak VKS lehine yonetilmesine iliskin olarak, Alternatif Lease tarafindan
Yonetici Vekil sifatiyla Emlak VKS’ye gerekli tiim hizmetlerin verilmesi ve buna dair Taraflarin hak ve
yiikiimliiliiklerinin belirlenmesidir,

5.2.4 Kira Sertifikasi ihraci Temel Hiikiim ve Kosullari

Alternatif Lease’in talebi ile Emlak VKS tarafindan Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 7/6/2013 tarihli ve 28670
sayilt Resmi Gazete’de yayimlanan I11-61.1 nolu Kira Sertifikalar1 Tebligi kapsaminda Yonetim Sozlegsmesine
Dayal1 Kira Sertifikast ihrag edilmesine iligkin olarak ihraca iliskin kosullarin, Emlak VK nin verecegi ihrag
hizmetlerinin ve Taraflarin karsihkli hak, yiikiimliilik ve sorumluluklarmin belirlenmek iizere Taraflar
arasinda akdedilmistir.

6. KIRA SERTIFIKALARINA SURECINE iLISKIN RiSKLER
Kira sertifikas: ihracina iligkin yasanmasi muhtemel riskler asagida belirtildigi sekildedir;

6.1 Sirketin Kira Sertifikasina iligkin Yiikiimliiliiklerini Yerine Getirme Giiciinii Etkileyebilecek
Riskler

Emlak VKS, esas sézlesmesi geregi yalnizca kira sertifikasi ihrag etmek amaciyla, ilgili mevzuat ve esas

stizlesmesinde yer alan faaliyetlerde bulunabilir, Sirket bu faaliyetler diginda herhangi bir ticari faaliyette

bulunamayacag: gibi aksi SPK diizenlemeleri tarafindan kararlagtinlincaya kadar, her ne ad altinda olursa

olsun kredi kullanamaz, bor¢lanamaz, sahip oldugu varhk ve haklarpyukarida ifade edilen faaliyetlerin

yiiriitiilmesi diginda kullanamaz; sahip oldugu varlik ve haklar tizerindeleshs/&tzlesmede izin verilenler harig¢

b
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olmak iizere tigtincii kigiler lehine higbir ayni hak tesis edemez ve bu varlik ile haklar tizerinde kira sertifikasi
sahiplerinin menfaatlerine aykin bir sekilde tasarrufta bulunamaz.

Ayrica Emlak VK§ nin yénetiminin kamu kurumlarina devredilmesi halinde teminat amaci disinda tasarruf
edilemez, rehnedilemez, teminat gosterilemez, haczedilemez, iflas masasina dahil edilemez, ihtiyati tedbir
karar1 verilemez. Emlak VKS$'nin sahip oldugu tek deger kendi nam ve kira sertifikasi sahipleri hesabina
devraldig varlik portfSyii olacaktir. Sirket’e belirlenen sartlarda fon kullanici tarafindan her bir kira sertifikasi
igin belli araliklarla gelir dagitim yapilacaktir. Emlak VKS$ nin kira sertifikas: sahiplerine yapacagi 6demeler,
Kaynak Kurulug’un Emlak VK§'ye yapacagi 6demelerin tam ve zamaninda yapilmasina bagh olacagindan,
Kaynak Kurulug’un bu edimlerini ifa etmemesi ya da edememesi halinde Emlak VKS de kira sertifikasi
sahiplerine ddeme yapamayacaktir. Dolayisiyla Emlak VKS dogrudan, ihrag ise dolayh olarak Kaynak
Kurulug’a iliskin risklere de maruz kalacaktir.

Emlak VKS$ tarafindan ihraci yapilacak olan kira sertifikalarina iliskin Emlak VKS’nin kira sertifikast
sahiplerine karg1 olan 6deme yiikiimliiliigii herhangi bir 6zel hukuk gergek ve tiizel kisisi ya da kamu kurulusu
tarafindan garanti altina alinmamsg olup, yatirim kararint kira sertifikas: sahipleri ve sair ilgililer tarafindan
Alternatif Lease’in finansal durumunun analiz edilmesi suretiyle verilmesi gerekmektedir.

Varhk portfoyline déhil edilmesi planlanan finansal kiralama stzlesmeleri ve diger dayanak varliklar
kapsamindaki Gglincii sahislardan olan alacaklarin muacceliyet tarihinde ilgili bor¢lular tarafindan vaktinde
ve geregi gibi ddenmemesi sebebiyle, Emlak VKS$'ye Kaynak Kurulustan yaplacak olan demeler, kira
sertifikasi sahiplerine verilen taahhiitlerin yerine getirilmesi icin yeterli olmayabilir. Bu durumun Emlak VKS
ile Kaynak Kurulus arasinda akdedilecek sozlesmelerde ongériilerek, Varlik Portféyiinden elde edilecek
gelirlerin ddenebilmesini temin i¢in Kaynak Kurulus’un, geri alim taahhiitlerinde bulunacaf ve yeni varlik
portféyll satin almay1 kabul edecegi miisahede edilmistir.

Kaynak Kurulus anilan s6zlesmelerle, bu szlesmelerden kaynaklanan yiikiimliiliklerinin veya beyan ve
tekeffilllerinin ihlali nedeniyle ilgili sézlesmelerin taraflarimin herhangi bir zarara ugramasi halinde, s6z
konusu zararlari derhal tazmin etmeyi kabul ve taahhiit etmistir. Bu sézlesmenin bir tarafimin Emlak VKS
olmasindan &tiril igbu yiikiimliilik Emlak VK$ ile Emlak VKS’nin yoneticileri, ¢alisanlar ve temsileilerini
kapsadif1 ayrica sozlesmelerde ifade edilmektedir. Kaynak Kurulus, taraflarin yukarida belirtilen nedenlerle
bir zarara ugradiklarin yazili olarak kendisine bildirmeleri durumunda, bu bildirimi almasimi miiteakip s6z
konusu zarar tutarim derhal tazmin edilenlere veya onlarin gésterecegi tigiincii kisilere ddeyecektir.

Ancak Kaynak Kurulus bu taahhiitlerini ifa etmezse Emlak VKS; Kaynak Kurulus’a milracaat etme hakkina
sahiptir. Emlak VKS, sahip oldugu bu haklari kullanarak taahhiitlerin yerine getirilmesini saglayabilecektir.
Nitekim Tebligin 4. Maddesinin 6. Fikrast uyarinca Emlak VK, Kaynak Kurulug’un ddeme ylikimliligiini
yerine getirmemesi durumunda, kira sertifikasina konu varlik veya hakk: ligiincii kisilere devrederek elde
edilecek geliri kira sertifikas: sahiplerinin zararlarini gidermede kullanabilecek olup, buna dair sézlesmelerine
ilgili hitktimler dercedilmistir. Varlik Portféyiiniin yukaridaki sekilde Kaynak Kurulus diginda ii¢iincii kisilere
devrinden elde edilen gelir, kira sertifikalarmmn tiiminiin itfasim ve kalan kira 6demelerini karsilayacak
diizeyde olmayabilir. Bunun sonuncunda kira sertifikas: sahiplerinin anapara ve dénemsel ddemelerini tam
olarak ve zamaninda elde etmemeleri s6z konusu olabilir.

6.2 Kira Sertifikalarina iligkin Risk Faktorleri

6.2.1 Yatirimcmin Sirketin veya Kaynak Kurulusun Mal Varhklar: Uzerinde Dogrudan Bir Talep
Haklar1 Bulunmamaktadir

Kira sertifikalan bakimmdan Emlak VK$’ye riicu Varlik Portféyii ile

elde edilen dénemsel gelirler ile bu Varlik Portfoyiiniin satisindan

irlidir ve bu Varhk Portféyiinden
¢ pdilecek gelir kira sertifikas
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sahiplerine yapilacak tek ddeme kaynagidir. Kira sertifikast ihraci kapsaminda diizenlenen sozlesmelerin
herhangi bir nedenle feshedilmesi halinde, Emlak VKS aracili ile her bir kira sertifikasi sahibinin Kaynak
Kurulug’tan sozlesme ve taahhiitlerden kaynaklanan yikiimliilliikleri yerine getirmesini isteme hakk:
bulunmaktadir. Kira sertifikasi sahipleri, Emlak VKS$ den stzlesme ve taahhiitlere uyumunun istenmesi ve
bunlara aykirihktan kaynaklanan haklan talep etme haklari bulunmakla birlikte, Varhk Portfoyii diginda
Emlak VK§'nin diger mal varliklar1 veya Alternatif Lease’in mal varliklari {izerinde dogrudan hak iddia
edemezler. Varlik Portféyiiniin paraya gevrilmesi/ dopmus alacaklar ve diger gelirler ve sézlesmeye
aykariliktan kaynaklanabilecek diger haklar nedeniyle elde edilecek gelirlerin kira sertifikasi sahiplerine
yapilmasi ongoriilen 6demeleri karsilamamasi miimkiindiir. Bahsi gegen gelirler kira sertifikas: sahiplerine
ddendikten sonra, kira sertifikas: sahiplerinin Emlak VK§’ye ve Alternatif Lease’e karsi herhangi talep hakk:
kalmayacaktir.

6.2.2 Temerriit Halinde, ileri Siiriilebilecek Haklarin icrasi Zaman Aher ve Maliyetli Olabilir

Kira sertifikalar: uyarinca §demeler, Kaynak Kurulug’un Emlak VKS’ye ve Emlak VKS’nin kira sertifikas:
sahiplerine ihraca iligkin sozlesme ve taahhiitlerde 6ngériillen sekilde ddeme yapmasina baghdir. Kaynak
Kurulus veya Emlak VKS§ bu 6demeleri gerektigi gibi ifa etmez ise, onlara kars: her birinin yiikiimliliiklerini
icra etmeleri i¢in ve/veya uygun oldupu takdirde tazminat talep etmek ic¢in dava acilmasi stz konusu
olabilecektir. Kira sertifikasi sahiplerinin agacag: davalara iliskin yargilama siiregleri uzun zaman gerektirecek
ve masrafli olabilecektir.

6.3 Ihrac Tutarimin Degerlendirilmesine ve Varlik Portfoyiiniin Devrine Iliskin Risk Faktorleri
Yonetim Soézlesmesine Dayal Kira Sertifikast [hracinda Emlak VKS, kira sertifikas: sahiplerinden tahsil ettipi
ihrag tutarini Alternatif Lease’in ticari aktivitelerinde (satici 6demeleri, Islami/katilim finans prensiplerine
uygun ticari tiriinler) ve/veya isletme giderleri (personel ddemeleri, kira 6demeleri, ara¢ alimi vs.) islemlerinde
degerlendirecegini, herhangi bir faizli/konvansiyonel bankanin kredi ddemelerinde, vadeli hesaplarinda,
katilim finans prensiplerine uygun olmayan forward, swap ve benzeri faizli tirtinlerinde kullamlmayacagini
kabul etmektedir. [hrag tutarinin degerlendirilecegi faizsiz yatirim araglarinin da beklenen getiri oranina
ulagsmamast riski bulunmaktadir.

6.4 Kaynak Kurulus’un Kira Sertifikasma fliskin Yiikiimliiliiklerini Yerine Getirme Giiciinii
Etkileyebilecek Riskler

Alternatif Lease’in, iflasinin ilan edilmesi, hakkinda konkordato talebinde bulunulmasi ve buna istinaden ilgili
mahkeme tarafindan verilebilecek gegici miihlet karari, kesin miihlet karari veya konkordato karar, borglarim
tdemekten aciz hale gelmesi, yonetimine kayyum, ya da yasal temsilci atanmasi, ehliyetlerinin
sinirlandirilmasi gibi durumlar, olagan is ve islemleriyle birlikte Kira Sertifikasina iliskin yiikiimliiliiklerini
yerine getirme giiciinii de azaltabilecek ya da tamamen ortadan kaldirabilecektir. Bu hallerde kira sertifikas
sahiplerinin, alacaklarnin tahsili i¢in yegine miiracaat yolu, Teblig hiikiimleri uyarinca Emlak VKS
tarafindan Dayanak Varliklarin, Kaynak Kurulug’un tabi oldugu Finansal Kiralama mevzuatinin izin verdigi
oletide satilarak paraya gevrilmesidir. Thrac, yénetim sézlesmesine dayali olarak yapilmakta olup, Teblig
Hiikiimleri gerefince Dayanak Varliklar ancak inangh miilkiyet esaslarina gére devredildigi icin, bu satig igin
yarg! yoluna miiracaat gerekecek ve bu da uzun zaman ve masraf gerektirebilecektir. Ayrica yapilacak satistan
elde edilecek bedellerin de kira sertifika sahiplerinin tiim alacaklarim karsilayamamas: da s6z konusu
olabilecektir.

7. KIRA SERTIFIKASI IHRACINDA YATIRIMCIYI KORUYAN HUKUMLER
Kira sertifikas1 ihracinda, Thraca iliskin sozlesmeler ve Teblig kapsafithda yer alan yatirimeryr koruyan
diizenlemeler asagida belirtilmistir;



7.1 Kira Sertifikasi [hraci Temel Hiikiim ve Kosullar1 Sézlesmesinde Yapilan Diizenlemeler

7.1.1 Kira Sertifikasi Sahiplerinin Varhk Portféyiine Bagvuru Haklar1 Bulunmaktadir

Alternatif Lease, Kira Sertifikas: [hact Temel Hiikiim ve Kosullar Szlesmesi ile; Emlak VKS$'nin zikredilen
stzlesmeleri kendi admna ve kira sertifikasi sahiplerinin hesabina ve yararina imzaladifini ve Alternatif
Lease’in kira sertifika sahiplerine kars: basta Devralma Taahhiidii ve Vekalet ve Yonetim Sézlesmesi’ndeki
yikiimliiliik ve taahhiitleri kapsaminda 6deme yiikiimliiligiiniin bulundugunu ve séz konusu yiikiimliik ve
taahhtitlerini yerine getirmemesi halinde kira sertifikasi sahiplerinin ve Emlak VKS8’nin Alternatif Lease’e
kargi yasal takip baslatma haklarnin oldugu Kira Sertifikasi Thract Temel Hilkiim ve Kosullar baslikli
sozlesmede asafidaki haliyle diizenlenmistir.

“12.1.2.Emlak VKS 'nin zikredilen sizlesmeleri kendi adina ve kira sertifikast sahiplerinin hesabina ve
yararina imzaladigin ve Alternatif Lease'in kira sertifika sahiplerine kars: basta Devralma Taahhildii ve
Vekalet ve Yonetim Sozlesmesi'ndeki yilkimbilik ve taahhiitleri kapsaminda odeme  yiikiimlilliginin
bulundugunu ve séz konusu yiikiimliik ve taahhiitlerini yerine getirmemesi halinde kira sertifikas: sahiplerinin
ve Emlak VKS 'nin dogrudan Alternatif Lease ‘e kars: yasal takip baslatma halklarinn oldugunu, ”

"12.1.8 Kira sertifika sahiplerinin Emlak VKS 'nin miilkiyetinde bulunan Varlik Portfoyii disinda Emlak
VKS'nin diger varliklart dizerinde hak ve talepte bulunamayacagim, bu kapsamdaki herhangi bir talep
halinde, bu taleplerin yegdne muhatabinin kendisi olacagimi ve bu talepleri derhal karsilayacagm kabul,
beyan ve taahhiit etmektedir.

Esasen yukarida belirtilen hitkiimler ile kira sertifikasi sahipleri, Emlak VKS$’nin basvuru hakkinin Fon
Kullanicisinin riicu olanaginin varhik portfdyii ile simrli oldugu tespit edilmektedir. Fon kullameisimin varlik
portfGyiine bagvuru hakkimin bulunmasi lehe bir hitkiim olarak degerlendirilmekle birlikte kira sertifikasi
ihraci kapsaminda diizenlenen sozlegmelerin herhangi bir nedenle feshedilmesi halinde bagvuru hakkinin
varlik portfoyii ile sinirl olmasi fon kullanici adina risk teskil ettigi kanaatindeyiz.

7.1.2  Erken itfa Hallerinin Varhigi Hilinde Yatinnmeiy: Koruyan Hiikiimler

Kira Sertifikas: Ihrac1 Temel Hiikiim ve Kosullara iliskin sézlesmede asagidaki durumlar erken itfa halleri
olarak tanimlanmig olup, bu hallerden birinin varhig1 halinde Alternatif Lease temerriide diiser. Bu durumda
Alternatif Lease ilgili s6zlesmelerden kaynaklanan yiikiimlilliiklerin veya beyan ve tekeffiillerinin ihlali
nedeniyle yatirtmeilarinin zarara ugramasi halinde, yatirimeilarin s6z konusu zararlarimi derhal tanzim etmeyi
kabul ve taahhiit eder. Bu halde Alternatif Lease, Emlak VK$ nin Teblig’de ve ihraca iliskin sézlesmelerdeki
her tiirlii hak ve alacaklari sakli kalmak kaydiyla, Alternatif Lease aleyhine kanuni yollara bagvurulabilecegini
kabul ve taahhiit eder. Emlak VKS, asagidaki hallerde devraldigi Varhk Portfoyii 'nii satarak ve diger
teminatlarini paraya gevirerek alacaklarm tahsil edecektir. Ilgili maddeler asagida yer almaktadir.

“11.1.1. Alternatif Lease'in Ihraca [liskin Sézlesmeler kapsanundaki herhangi bir ddeme borcunun
zamaninda ya da tam olarak yerine getirmemesi.

11.1.2. Alternatif Lease’in, Ihraca Iliskin Sozlesmeler kapsamindaki ddeme borcu disindaki herhangi bir
beyan, kabul ve taahhiidiinii ihlal etmesi ve mevzuatin daha kisa sireler ongormedigi hallerde kendisine
yapilacak ihbardan itibaren 5 giin icinde bu ihlali gidermemesi.

11.1.3. Alternatif Lease'in ddemelerini tatil etmesi, édeme giicliigii icine diismesi, konkordato miiracaatinda
bulunmass, iflasinin istenmesi, bor¢larvu yapilandirmak, ddeme vade ve miktarlarin tadil etmek, temdit ya
da yenilemek i¢in diger alacaklilarina miiracaat etmesi, hakkinda yapilanpicra takiplerinin akim kalmas: ve
benzeri sekilde Emlak VKS 've olan yitkiimliilitklerini ifa etmesine engel du rin orlaya ¢tkmast.
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11.1.4. Emlak VKS tarafindan talep edilecek belge ve bilgilerin mevzuatin daha kisa siive éngormedigi
hallerde 5 giin iginde verilmemesi.

11.1.5. Alternatif Lease'in yonetiminin kayyum ya da idari makamlara devredilmesi, ehlivetini kaybetmesi,
Jaaliyetlerini gegici ya da stirekli olarak, kismen veya tamamen durdurmasi, faaliyetlerini sivdiirmesine engel
olacak organizasyonel degisikliklere gitmesi, faaliyetleri icin gerekli izin ya da rubsatlarin iptali,
Jaaliyetlerini engelleyecek idari kararlar alinmast ya da adli veya idari makamlarin bu sonucu doguracak
kararlar vermesi, faaliyet konusunu degistirmesi.

11.1.6. Alternatif Lease 'in ortaklik yapisinda, %20 ve tizeri oranda degisiklikier olmas.

11.1.7. Alternatif Lease'in malvarliginin, isbu Sozlesme ve kira sertifikast ihracindan kaynaklanacak
edimlerinin ifasina engel olacak oranda eksilmesi ya da malvarhig iizerine bu sonuca yol acacak sekilde
hacizler, tedbirler ve sair takyidatlar islenmesi, bu malvarligimin kamulagtiridmas: ya da bunlara el konulmas
ve bu durumlarin en ge¢ 5 giin iginde ortadan kaldurilmamast”

7.1.3  Varhk Portfoyiiniin Hasar-Ziya1 Ugramasi Halinde Yatirnmery1 Koruyan Hiikiimler

Taraflar arasinda akdedilen Kira Sertifikasi Ihraci Temel Hiikiim ve Kosullan bashkh sozlesmede Varlik
Portfdyiine temel teskil edecek Finansal Kiralama Sézlesmelerinin sona ermesi halinde veya bu stzlesmelere
konu emtianin kismen veya tamamen kayb1 halinde Kaynak Kurulus, Emlak VKS'ye devir ve temlik ettigi
Varlik Portfoyiinti esdeger Varlik Portfoyil ile ikame edebilecektir. Dolayisiyla emtianin hasar ya da ziya
halinde finansal kiralamaya konu yeni varliklan ve bu varliklara iligkin Finansal Kiralama Sézlesmelerinde
belirlenen haklar Varlik Portfoytine dahil edilebilecektir. Olusan hasar ve ziya sigorta policelerinden temin
edilebilme imkan olmak]a birlikte bahse konu hasar sigorta poligeleri karsilanmasa dahi Alternatif Lease’in
agir kusur, kasit veya ihmali neticesinde dogan zararlarda kira sertifikasi sahiplerinin ve Emlak VKS’nin her
tiirlii zararn ve devir bedelinin eksiksiz ddenecegi asagida belirtilen hiikiim ile taahhiit edilmektedir. Tgili
madde su sekildedir.

12.6. Alternatif Lease, Vekalet ve Yonetim Sozlesmesi geregi Yonetici sifutiyla Varlik Portfoyii'ne dahil
varliklart yediemin sifatiyla muhafaza edecek olup, bu muhafaza yiikimbhiliigtiniin yerine getirilememesi ve
anmlan varliklarin Alternatif Lease'in kasu, kusur, ihmal ve benzeri eylem ve islemleriyle hasar gdrmesi,
kismen ya da tamamen zayi olmasi veya kullamlamaz hale gelmesi hallerinde, Emlak VKS'nin ve kira
sertifikasi sahiplerinin bu nedenle ugrayacaklart her tilii zarar: (sigorta ile karsilanmayan zararlar da dahil
olmak iizere) tazmin edecegini ve devir bedelini tam eksiksiz sekilde ifa edecegini geri doniilemez sekilde
kabul, beyan ve taahhiit eder,”

7.2 Devir Sézlesmesinde Yatirnmeiyr Koruyan Diizenlemeler
Devir Sézlesmesinin m 3.5. uyarinca yatirimetya yapilacak kira sertifikas: ddemelerini riske etmemek adina
varlik portfoyiiniin fon kullanictya ikame etme yiikiimliligii getirilmistir. Tgili madde su sekildedir.

"3.3. Devreden, portfoyiinde yeterince Portfoy Varliklarinin meveut olmast kogsuluyla ve Portfoy Varliklarinn
getirilerinin, Kira Sertifikas: dinemsel getiri oramm karsilamas: amaciyla, Varlik Portfoyiine temel teskil
eden Leasing Sozlesmelerinin sona ermesi, Leasing Siizlesmelerine konu varliklarm kasmen veya tamamen
zayi olmasi ya da Leasing Sozlesmelerine konu kira bedellerinin édenmemesi hallerinde veya EMLAK
VKS 'nin onay verdigi diger durumlarda, Devralana devir ve temlik ettigi Varlik Portfoviindeki varliklardan
bir kismumt ya da bunlarin tamamini esdeger varlhik/haklarla ikame edecektir. Bu durumda Devralan’a daha
dnce devir ve temlik edilen varliklar Devreden'e iade edilecek ve Devreden de ikame varliklar: (Yeni

Varlikiar) Devralan’a eszamanli olarak devir ve temlik edecektir. Ta * 50z konusu devir ve temlik

/
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islemlerinin gergeklegtirilmesi igin gerekli iglemleri zamanmnda ve usulimce tamamlayacak olup, ikame
islemlerinin yazili olmasi ve herhangi bir nakit édeme gerekiirmemesi esastir.”’

Devir sozlesmesinin Md. 5.6. uyarinca varlik portfoyiinde fon kullamecimn yapacag: her tirlii tasarruf Emlak
VKS 'nin yazilt iznine tabii tutulmustur,

"3.6.Devreden, Varlik Portfoyii 'ne konu varlik ve haklar iizerinde sadece bu Sizlesme ile Vekdlet ve Yonetim
Sozlegmesi kapsamindaki islemleri gergeklestirme yetkisini haizdir. Devreden, Ihraca Hiskin Sézlesmelerde
izin verilen haller disinda Varlik Portftyii'ne konu varlik ve haklar iizerinde gergeklestirecegi her tilrlii islem
ve tasarruf i¢in Devralan i yazilr iznini alacak, Devralamn yazili izni olmaksizin Varlik Portfoyii ilzerinde
hi¢bir islem ve tasarrufta bulunmayacakir. "

Md. 5.7. uyarinca varlik portféyil iizerinde her ne kadar kaydi olarak rehin, ipotek bulunmasa dahi fon
kullanier tarafindan varhk portféyiinii hukuki anlamda risklere karg1 korunmas1 amaglanmisg ve yatirnmeinin
bu anlamda riski minimize edilmistir,

" 3.7 Devreden, Varlik Portfoyiindeki varliklarn Teblig hiikiimleri uyarmca kira sertifikast ihracina dayanak
olduklarin, kendi alacaklilar:, hizmet verenleri, damgsmanlar: ve ilgili 3. Kisilere de bildirecek: bu varliklarin
herhangi bir haciz, tedbir ya da el koyma kararina konu edilmek istenmesi halinde, ilgili makamlara Ihraca
Hiskin Sozlesmeler hakkinda bilgi vererek, varliklarin herhangi bir hukuki isleme konu edilmemesini temin
edecek ve bu tiir durumlart da derhal Devralan'a yazili olarak bildirecektir.”

7.3 Vekalet Yonetim Sizlesmesinde Yatirmery: Koruyan Hiikiimler

Agagida dogrudan s6zlesmedeki halleriyle alintilan s6zlesme hiikiimleri ile yatirimeinin risklerinin minimize
edildigi ve yatirimei lehine birtakim diizenlemeler yapildigi miisahade edilmistir. Asagida belirtilen hitkiimler
ile fon kullamieisinin azami 6zeni géstermek suretiyle varhk portfSyiinii yonetmesi saglanmaya caligildig
gorilmektedir. 4.1.4 hiikmii ile kira sertifikast yatimmeilarimn hassasiyetleri doprultusunda varlik
portfdyiiniin faizsiz finans prensipleri dogrultusunda yénetme yiikiimliliigii getirilmistir. Varlik portféyiiniin
her tiirlti riske korunmasim saglamak amaciyla tiim énlemleri alma ve en genis sekilde sigorta poligeleri ile
teminat altma alma yiikiimliliigiinin getirildigi tespit edilmistir. Tim bu ytkimliliiklerin yam sira fon
kullamer varlik portfGyiinii yonettigi kira sertifikasiimn ihraci siireglerinde Varlik portféyiine yonelik gelecek
her tiirlii ayni ya da sahsi hak taleplerini, bunlardaki ay1p ve zapt hallerini yazili olarak raporlayaca@in taraflar
arasinda akdedilen vekalet ve yonetim s6zlesmesi ile beyan ve taahhiit edilmektedir.

"Md. 4.1.3 Varlik Portfiyi ile ilgili olarak iigiincii satuslarla yapilmas: gerekecek her tirlii islemleri ve

finansal kiralama sozlesmelerinden kaynaklanan kira bedelleri de dahil, biitiin alacaklarn tahsilat islemlerini
gergeklegtirecektir. Bu kapsamda gerekli sozlesme ve protokollerin akdedilmesi, ihtar ve ihbarnamelerin
gonderilmesi ya da cevaplanmasy, icra takip ve davalarin yiriitilmesi dahil ancak bununla stnrli olmamak
lizere tiim tahsilat islemleri bu iglemlere dair her tirlii masraflar da kendisine ait olmak iizere Yonetici Vekil
tarafindan gergeklestirilecektir. Yonetici Vekil, Portfoy Varhiklarindan elde edilecek gelirlerin zamamnda
tahsil edilmesi ve gecikmelerle ilgili gerekli arastrma/takip islerinin yapimas: konularinda gerekli tiim
islemleri zamamnda ve eksiksiz olarak yerine getirecektir,

Md. 4.1.4 Varlik Portféyiinden elde edilen gelirleri, Alternatif Leas havuz hesaplarinda takip edilecek ve
Jaizsiz finans prensiplerine uygun olarak degerlendirerek her bir Periyodik Odeme Dénemine iligkin elde
edilecek net gelirin, en az ilgili Periyodik Odeme Tarihinde ddenecek Periyodik Odeme Tutar'na esit olmas
icin azami gayreti gosterecektir,

Md. 4.2.Leasing Varliklar: gegitli riskler nedeni ile hasara ugramalar: ya da tamamen yok olmalart riskine
karst leasing islemleriyle ilgili mevzuat ve leasing sozlesmesi laraflarimn akdeitigi sozlesmelerin éngordiigii
sekilde, her tiirlii riske karst en genis sekilde Alternatif Leas tarafindan sigovta ettirilecek ve siivesi sona eren
sigorta sozlesmeleri de zamanindan yenilenerek, Varlik Portfoyiintin sigort vinatt kapsanu disinda kalmasi
dnlenecektir. (
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Md. 4.3. Yonetici Vekil, Leasing Sozlesmeleri'nin hiikiim ve sartlarina uyulmast ve Varlik Portfoyiindeki
leasing konusu varliklarin degerinin azalmamast i¢in gerekli tiim onlemleri alacak, leasing sézlegmelerindeki
haklarint zamaninda ve eksiksiz kullanacak, bu sézlesmelerden kaynaklanan sorumluluklarm da zamaninda
ve eksiksiz ifa edecektir.

Md. 4.7. Yonetici Vekil, Varlik Portfoyi'ne iliskin gelir ve giderleri ilgili hesaplarda diizenli bir sekilde ve
tam olarak takip edecegini, portfoydeki varliklarin kimlere, hangi siirelerle ve hangi bedellerle kiralandigim,
bu varliklar iizerinde meydana gelecek her tiirlii hasar, kayip ve sair deger azalticr gelismeleri, 3. Kigilerin
buvarliklar iizerine vaki olabilecek her tiirlii ayni ya da sahsi hak taleplerini, bunlardaki ayip ve zapt hallerini
yazili olarak raporlayacagim beyan ve taahhiit eder. Alternatif Leas, Emlak VKS tarafindan talep edilmesi
halinde Varlik Portféyii 'ne ve bunlardan elde edilen gelirlere iliskin hazirlayaca raporlart Emlak VKS ye
femin edecektir.

Md. 7.2. Yonetici Vekil, bu Sozlegsme'den kaynaklanan vyikimliliklerinin veya beyan, taahhiit ve
tekeffiillerinin ihlali nedeniyle Tazmin Edilenler’in herhangi bir zarara ugramast halinde, soz konusu
zararlart kesinlesmis mahkeme kararina istinaden derhal, nakden ve defaten tazmin etmeyi kabul ve taahhiit
eder. Yonetici Vekil, bu madde kapsaminda bahsedilen zarart dilerse herhangi bir mahkeme kararin
beklemeden de ddeyebilir.

Md. 7.3, Yonetici Vekil, Tazmin Edilenler'in yukarida belirtilen nedenlerle bir zarara ugradiklarint yazili
olarak kendisine bildirmeleri durumunda, bu bildirimi almasin miiteakip soz konusu zarar tutarin
kesinlesmis mahkeme kararina istinaden derhal, nakden ve defaten Tazmin Edilenlere veya onlarin
gosterecegl Vigtinctl kigilere ddeyecektir. Yonetici Vekil, bu madde kapsaminda bahsedilen zarar: dilerse
herhangi bir mahkeme kararini beklemeden de ddeyebilir.”

Neticeten taraflar arasinda akdedilen sozlesmelerde taraflarin menfaatlerinin dengelendigi ve yatirimciyi
yeterli diizeyde koruma altina alacak sekilde hiikiimlerin akitlere dercedildigi tarafimizea hazirlanan isbu
Hukuki Inceleme Raporu’nda tespit edilmistir.



8.

ii.

iii.

SONUC

Emlak VKS, ilgili Kanun ve Teblig'de 6ngériilen kira sertifikalan ihraci igin gerekli izin ve onaylar
alinarak kurulmustur. Emlak VK$ yonetim kurulu, kira sertifikasi ihrac1 igin gerekli karar almis
olup, bu ihrag igin gerekli sézlesmeleri diizenleyip akdetme ve bunlar uygulama hususunda gereken
yetkiyi haizdir ve bunlar igin gerekli izinleri ve onaylart da almugtir. Alternatif Lease de, Teblig
hitkiimleri uyarinca kira sertifikas: ihracinda Kaynak Kurulus ve Fon Kullanicist olma yeterliligini
haiz olup, bu ihraca iligkin Yénetim Kurulu kararim da tesis etmistir. Aym sekilde bu ihrag¢ icin
gerekli s6zlesmeleri diizenleyip akdetme ve bunlari uygulama hususunda gereken yetkiyi de haizdir.
ihracin gergeklestirilmesi igin taraflar arasinda akdedilecek olan sézlesmelerin, taraflar arasinda
imzalanmasinda Tirk hukuku agisindan bir sakinca olmadi tespit edilmis olup, sézlesmeler tahtinda
karsilagilabilecek hukuki riskler yukarida izah edilmistir.

Teblig hiiktimleri uyarinca kira sertifikasi ihra¢ etmek iizere Emlak VKS Yénetim Kurulunca
21.02.2024 tarihli karar tesis edilmig olup, anilan karar ¢er¢evesinde Emlak VKS gerekli stzlesmeleri
akdetme yetkisini haizdir. Teblig’in 12/1-e hilkmiine gére Alternatif Lease’in y6netim sézlesmesine
dayal kira sertifikas: ihracinda fon kullanicis: olma niteligini haiz oldugu degerlendirilmektedir.
Alternatif Lease’in fon kullanici ve Emlak VK$'nin de ihraggi konumuyla isbu rapora konu kira
sertifikasi ihracinin gergeklestirilmesinde hukuki bir sakinca olmadig kanaatindeyiz.

[hrag islemine dair Tiirk Hukuku agisindan kargilasilabilecek hukuki riskler de isbu Raporda arz edilmistir.

Av. Prof,Dr. Mehmet BAHTIYAR

Hukuki Damigmanhk Miisaviri
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EK-1. IHRAC YAPISINI GOSTERIR TABLO

Alternatif Lease
Alternatif Lease (Varlik Portfoyt Alternatif Lease
(Fon Kullanicisi) Y 6neticisi/Y dnetici (Devralma Taahhiidii)
Vekil)
A | s
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B : i Lo ! , ikl Sl I
4 l i l \ 4 A4 N4
Emlak Varhk Kiralama A.S.
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Sertifikasi  Sertifikas: 6. Getiri o 2 >0
lhract  ihrag Bedeli Odemeleri ~ Sertifikalarinin
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: 4 N4

Yatirnmeilar / Kira Sertifikasi Sahipleri
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EK-2: RAPORDA IMZASI BULUNAN HUKUKCULARIN TECRUBESI

Av. Prof. Dr. Mehmet BAHTIYAR

Prof. Dr. Mehmet Bahtiyar, halen Yeditepe Universitesi Hukuk Fakiiltesi Ticaret Hukuku Anabilim Dali
Bagkamdir. Resul Zor avukathk ofisine Hukuki Damismanlik Miisaviri olarak hizmet vermektedir.

Bahtiyar, Lisans ve Yilksek Lisans boliimlerinde Ticaret Hukuku, Sermaye Piyasasi Hukuku alaninda
dersler vermenin yan: sira bu alanda uygulamada birgok firmaya Sermaye Piyasas: araglarinin ihraci ve
halka arz siireclerinde hukuki damsmanhk yapmaktadir. Ayrica Sarkuysan Elektronik Bakir San. AS’ de
Bagimsiz Yonetim Kurulu tiyesi olarak gorev almistir.

Bahtiyar tiim bu akademik ve hukuki tecriibeleri ile Istanbul Ticaret Odasi Tahkim Hakemligi, i'S'l"AC
Tahkim Hakemligi ve ICC Uzman Tamk sifatiyla sair Tahkim kuruluslarinda gérevlerini ifa etmektedir.
Ticaret Hukuku alaninda 100’{i askin eser veren BAHTIYAR 1 Sermaye Piyasast Hukuku alanindaki
eserlerinin bir kismi asagida sekilde belirtilmektedir.

Sermaye Piyasast Hukuku , Beta Basim Yayim Dagitim AS., 14. Bast, Istanbul 2019

Sermaye Piyasast Mevzuatinin Teminata liskin Hiikiimlerinin Degerlendirilmesi

Sermaye Piyasast Hukukunda Alim Satima Aracilik Faaliyetlerinde Yatirimeinin Korunmasi

Sermaye Piyasasi Kanunu ve Tiirk Ticaret Kanunu Kapsaminda Anonim Sirketlerin Onemli Nitelikieki
Islemleri

Sermaye Piyasast Mevzuatinda Anonim Ortakliklarin Pay Devri Simirlamalart

e Sermaye Piyasas: Kanunu'na Gore Sirket Birlesmeleri

e Sermaye Piyasast Kanunu'na Gére Anonim Ortaklikia Ayrilma Hakk,

@ @ @ @

Av. Arb, Resul ZOR

Resul ZOR Arabuluculuk & Damsmanlik ofisi 2006 yilinda kurulmus olup etkin ve efektif bir sekilde
miivekkillerimize hizmet etmekteyiz.

Deneyimli avukatlarin sagladigi engin tecriibe ile gen¢ avukatlarin sagladigi dinamizmin bulustugu
ofisimiz yerli ve yabanci, gergek ve tiizel kisilere her tiirlti hukuki destegi saglamakta ve dinamik ekibi
sayesinde Tirkiye'nin tiim illerinde ve yurt diginda girilen hukuki ve ticari iliskiler kapsaminda hizmet
vermektedir.

Ana caligma konularimizi Sermaye Piyasast Hukuku, fera Hukuku, iflas Hukuku, Gayrimenkul Hukuku,
Borelar Hukuku, [s Hukuku, Bankacilik-Finans Hukuku, Ticaret Hukuku, Marka-Patent Hukuku, Sigorta
Hukuku, Uluslararast Hukuk ve Vatandaslik Hukuku alanlarinda olusan ihtilaflarin ¢6ziimii ve ihtilaf
dnleyici hizmetlerden tesekkiil etmektedir

Resul ZOR'un éneiiliigiinde kurulan avukatlik ofisi Ak Finansal Kiralama A.S., Kuveyt Tirk Katilim
Bankasi, Tiirkiye Vakiflar Bankas: T.A.Q, Ensari Deri Gida Sanayi ve Ticaret A.S, Istanbul Gaz Dagitim
A.S sayilan bu firmalar ile birlikte burada belirtilmeyen bircok firmaya Ticaret Hukuku, Sermaye Piyasasi
Hukuku ve sair hukuki uyusmazliklarda hukuki hizmet vermektedir.

Resul ZOR Hukuki Damismanlik-Arabuluculuk ofisi uzman kadrosuyla kira sertifikasi iglemi i¢in gerekli
olan her tlirlii s6zlesme hazirlama, hukuki gériis bildirilmesi, sirketlerin hukuki acidan degerlendirilmesi
gibi is ve islemleri ¢ok kisa zamanda hazirlayabilecek tecriibe, bijui birikimi ve yetkinlige sahiptir.
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