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Emlak Varlik Kiralama A.S. (*“VKS", “Emlak VK&”, “Sirket” veya ~Ihragei”) tarafindan Reis Makina
Ticaret ve Sanayi Anonim Sirketi’nin (“Fon Kullamesi”. “Kaynak Kurulug” veya “Reis Makina™)
fon kullanicisi olarak yer alacagi (buradan sonra birlikte “$irketler” veya “Taraflar” olarak amlacaktir)
1.000.000.000-TL (Bir Milyar Ttrk Lirasi) ihrag tavant ile sinirh olarak ve tertipler halinde saulmak
lizere Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 7/6/2013 tarihli ve 28670 sayih Resmi Gazete'de yayimlanan [11-
61.1 nodu Kira Sertifikalari Tebligi (“Teblig™) ¢ercevesinde yonetim sdzlesmesine dayali. cesitli
vadelerde Tiirk Lirast cinsinden halka arz edilmeksizin nitelikli yatimeilara ya da tahsisli olarak
satilmak Oizere kira sertifikasi ihrac edilmesi (“ihrag™) planlanmaktadir.

Isbu hukuki durum degerlendirme raporu (“Rapor™) Teblig Ek-1 madde 16 uyarnca yurt icinde ihrag
edilecek kira sertifikalarma iliskin ihrag belgelerinin Sermaye Piyasasi Kurulu ("SPK”) tarafindan
onaylanmasi icin talep edilen ve ayrica [hrag ve ihraca davanak islemlere iliskin hukuki riskleri
tamimlamak amaciyla stmrh olarak hazinlannustir, Bu minvalde isbu Rapor ihraca davanak olusturan
belgeler hakkinda finansal, muhasebesel. vergisel veya hukuki olmayan konulara iliskin herhangi bir
bilgi icermemektedir. isbu Rapor Islem Sozlesmeleri'nin fiyatlandirma hiikiimlerine iligkin Gzel bir
degerlendirme igermemektedir. Tarafimizea higbir belgenin olas: ticari veya finansal sonuglarna iliskin
bir degerlendirme yapilmamistir.

Isbu Rapor'un Ek I'inde (licelenen Belgeler) belirtildigi iizere, incelemelerimiz VKS ve Fon
Kullanicist tarafindan tarafimiza sunulan bilgi ve belgelerle simirh olup: igbu Rapor’da diizenlenen
kisitlamalar ve varsayimlara tabidir.

[sbu Rapor’u verirken:

a. inceledigimiz thm belgelerdeki imzalayan taraflarin ($irketler diginda) usuliine uygun olarak
kurulmus ve faaliyette bulunduklan ve séz konusu tiizel kisilikleri temsil eden imza sahiplerinin
usuliince yetkilendirildigi:

b.  Ihrag kapsaminda yer alan belgelerin imzalanmasina iliskin olarak ilgili taraflarca sunulan yazil
hilgilerin ya da vazh bilgi alinamamasi durumunda bahsi gegen konuya iliskin ilgili taratin stzli
olarak ilettigi bilgilerin dogru ve tam oldugu ve tarafimiza saglanan higbir belge. yazi veya bilgiye
iliskin olarak tarafimizea bagimsiz bir aragtirma ve sorusturma gergeklestirilmedigi:

c. {hra¢ kapsanunda imzalanmis olan belgeler altinda ver alan yikimlgltkleri bati] kilan veys
kilabilecek. icrasini engelleyen veya Taraflar’in beyanlarimdaki herhangi bir kisimda hile veya
aldatma sebebi ile iptaline yol acabilecek veyahut Taraflar'in yGkiimliiliklerini yerine
getirmekten kacinmasma sebep olan herhangi bir durumun meveut olmadigi veya herhangi bir
olayin gerceklesmedidi:

d.  Raporumuzu etkilevecek nitelikte, tarafimiza sunulan belgeler disinda baska herhangi bir belgenin
mevcut olmadigr:

varsayimistir,

ishu Rapor diizenlendigi tarih itibariyle yirtirlitkteki Tork hukuk mevzuatina ve bunun mahkemeleree

Rapor’un diizenleme tarihindeki yorumlarma iliskin olup. Tiirk hukuku diginda herhangi sair bir yargl

alammin kanunlarnma iliskin olarak herhangi bir goriis icermemeltedir,

Kizmaz ifulkuk Biirosu
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Satis Stzlesmeleri Reis Makina'mn, Vekalel ve Yénetim Sozlesmesi'nde yer alan

hizmetleri  uvarmea Gg¢linel  salmslar  ile  akdedecedi  sauis
sdzlesmelerini ifade eder.

SPK Sermave Pivasast Kurulu'nu ifade eder.

SPKn 30 Arahk 2012 tarilili ve 28513 savili Resmi Gazete'de vayimlanan
6362 sayih Sermave Piyasasi Kapunu'nu (zaman zaman (adil
edildigi sekliyle) ifade eder.

Takyidat Her tirlti rehin. intifa. ipotek. sinirlt ayni hak, sahsi hak. ihtiyati
tedbir, muhafaza. misadere. el kovma. mal varlifimn
dondurulmas. haciz, ihtivati haciz. serh. beyan ve sair her tirlii ayni
ve sahsi kasitlamay1 ilade eder.

Teblig 7 Haziran 2013 tarihli ve 28670 sayih Resmi Gazete'de vayimlanan
Kira Sertifikalart Tebligi'ni (111-61.1) (zaman zaman tadil edildigi
seklivle) ifade eder.

TTK [4 Subat 2011 tarihli ve 27846 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan
6102 sayih Tirk Ticaret Kanunu'nu (zaman zaman tadil edildigi
sekliyle) ifade eder.

VKS nin ihrac edecegi kira sertifikalarina dayanak olan Dayanak
Varliklar ile bunlarm 3. salislara satilmasindan veya sair surefle
yonetilmesinden elde edilen getirilerdir,

Varlhik Portttyii

1. VKS'NIN IHRACCI SIFATI ACISINDAN DEGERLENDIRILMESI

1.

Kira Sertifikasi ihra¢ Ftmeye Yetkili Kurulug

SPKn madde 61(1) hitkmiine gére: “Kira sertifikalar:, her titrlii varhk veva hakkm finansmani
saglumeak amacivia varltk kiralama givketleri tarafindan ihrag edilen ve sahiplerinin bu varlik
veva haklardan elde edilen gelivlerden pavlar oramnda hak sahibi - olmalarun saglayan,
nitelikleri Kurulea belirlenen sermaye pivasast araglaridir.”

SPKn madde 6 1(2) hitkmiine gore ise ** Farlik kiralama sirketleri miinhasiran kiva sertifikasi ikrag
etniek tizere kurulan anonim ortakitklardr.”

Teblig madde 3(1)(h) uyarinca ise. kira sertifikasi “Her tirlii varlik ve hakkm finansmamn
saglameak amacivla varhk kiralama sivketi tarafindan ihrag edilen ve suhiplerinin hu varlik veva
haktan elde edilen gelivlerden paviart oranmnda hak sahibi olmalarin sa@lavan menkul kiymeri™
itade etmektedir.

Yukanda yer alan ilgili mevzuat hiikiimleri dogrultusunda. kira sertifikalar sadece varhik
kiralama sirketleri tarafindan ihrag edilebilir.

VEKS Haklunda Genel Bilgiler

Kurulus

VKS. BDDK ve SPKdan alinan izin dogrultusunda miinhasiran kira sertifikasi ihrag etmek
amaciyla ve Teblig hilkimlerine uygun bir sekilde faalivette bulunmak Gzere 05/08/2019

tarihinde Istanbul Ticaret Sicili Midurliiglince 202976-5 sicil numarasy ile tescil edilerek
kurulmus bir varlik kiralama sirketidir.
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e, Paymn itibari Hissedarhk WRVSY Toplam Pay Degeri
Eimeda Degeri (TL) Vi ()| o aded! (TL)
Tiirkive Emlak Kaulim . ;
' 3 50.
Batikasi A5, 1.00 100 50.000 50.000.00
TOPLAM 100 5{).(1“!!__ 50.000.00

Yinetim ve Temsil
(a)
(i) Olusumu

Yonetim Kurulu

VKS'nin ana sozlesmesinin “Yanetim Kurnhe” bashkh madde 14 alunda belirtildigi dzere:
VKS nin isleri ve idaresi TTK ve sermaye pivasasi mevzuat) hitktimlerine uygun olarak Genel
[Kurul tarafindan secilecek en az 3 (lig) ve en gok 9 (dokuz) iiveden olusan bir yénetim kurulu
tarafindan yiriitiiliir, Yénetim kurulu tiveleri en az bir (1), en ¢ok fi¢ (3) yil igin segilebilirler.
VIS nin. 25/03/2025 tarih ve 11299 savili Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesi'nde yaymlanan (i)
12/03/2025 tarih ve 88 sayili yonetim kurulu karari ve (ii) 12/03/2025 tarihli genel kurul karari
uvarinca giineel vénetim kurulu tGiveleri agagida belirtilmektedin:

Adv/Sovadh Girey Goreve Baslama Tarihi Girey Siiresi
Onur Gok Yimetim Kuraly 12/03/2025 12/03/2028 tarihine kadar
Baskam
Ali Kemal Yénetim Kurulu 12/03/2025 — -
i 2/03/2028 rarihine kad:
Kiigiikean Bagkan Vekili V2923024 variblns Katar
Faa ity T E I05/90745
Esma Karabulut Y O""E}';:'ﬂ';.m uly 1240562003 12/03/2028 tarihine kadar
/ imK 2/03/2025
Murat Yigit ¥ Shetun }x.urulu 12/03/2025 12/03/2028 tarihine kadar
i Uyesi
. 4 onetim kur 2/03/2025 o
Onder Ozakyildiz YU"“E:L;“'““' ity 12/03/2028 tarihine kadar

(i) Toplant ve Karar Nisabi

VKS ana stzlesmesinin =Yénetim Kurulw Toplantilar: ve Nisap™ baghkl 157Iinei maddesi
uyarinca, yénetim kurulu, iye tam sayisinin ¢ofunlugu ile toplamir ve kararlar toplantida hazir
bulunan Giyelerin goguniugunun olumlu oyu ile alinir. VIKS ana sozlesmesi uyarinea. VRS nin
temsil ve ilzam yetkileri yonetim kuruluna ait olup, $irket adina tanzim veya akdedilen herhangi
bir belgenin veya sézlesmenin gecerli olabilmesi ve Sirket’i ilzam edebilmesi igin, s6z konusu
belge veya siizlesmenin herhangi iki yénetim kurulu Gyesi veya Yonetim Kurulu tarafindan
belirlenecek imza vetkilileri tarafindan Sirket kase veva unvam altinda imzalanmig olmasi
zorunludur,

VEKS Yetkili Organ Karan

Teblig'in “Yurr iginde fhrag Edilecek Kira Sertifikalaronn Thrag Belgelerinin Onaylanmast Igin
Gerekli Belgeler bashkh 1 numarali eki madde 3 uyarinca: “VFKS ve fon kultametlaronn yetkili
arganlarmea thraca iliskin aliem kararm noter onavl drnedi™ yurt iginde kira sertifikas ihrac
igin SPK va iletilmesi éngdriilen basvuru belgeleri arasinda yer almakiadur.

Bu kapsamda. VKS yénetim kurulu tarafindan katilanlarin oybirligi ile alinmig 28/03/2025 tarihli
ve 90 savilt vénetim kurulu kararr uvarinea:

“u) Reis Mukina Ticaret ve Sanayi A8 nin (Reis Makina) fon kallamesi olarak yer alacag,
sirketimizee 1.000.000.000 TL (Bir Milyar Tirk Lirast) 've kadar nominal degerde. Tiirk Lirasi

11282
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1.2,

1.3.

Faaliyet Alani

Reis Makina ana sdzlesmesinin “Admag ve Kony” baghkh 3" (incli maddesi tahtinda, digerlerinin
vani sira. sirketin maksat ve mevzusu bashea sunlardir: =/ Bilumumn hirdlavar ve el aletleri ile
insaateihga, ziraatgilige fotografeiliga ait elekirikli veya mekanik makine ve mealzeme ile kinyev
meteldelerin imalin topian ve parkende alim, satom, ithalate ve ilhracatmn vapinak. 2. Betona ve
metale ¢ivi gakmak tabancalar ile bunlarm infilak kapsiilleri fitilleri, infiluk fitittert agiz otlart
veva infilak kapsiilleri ateslevici maddeler elektrikli infilak ettivici maddeler kompresar jeneratér
motopomplar her tirlii elekirikli ve igten vanmalt motorlar pil ve akiimiilatorler her tirden
avdimlatma ampulleri pilli yada sarfle fener avdmlaticr iy givenliginde kullantlacak her vili
eldiven kulakltk gozlik ve koruvuen camlar yagmurluklar cam lifleri ve cam yinit dahil ve
bunlardean esve (iplik dokwnus mensueat) fitiller ziraatgilikee kullamlan her tirden kesmeye,
hicmeve ilaglameava varaven makine ve ekipmantar temizlik ve cilalamea isterinde kullanlan her
wirlii basinglt ve basuigsiz makineler vakumiu emiciler her tdirlii agmduicdar zimparalar beton
tugla ve benzeri dogal veva suni tag ve metal kesici alet ve makineler vidalar giviler diiheller
pereinler her tirlii tulumba ve pompalar her tivli elekirikli ve havalr el aletleri ve bunlarin delici
kesivi ve benzeri uclart, Elekirikli kaynak makineleri her tirli mensucar hazi givim devive her
tirlii iplik. Her tirlii kililer celik para kasalar: her ticlii dijital ve mekanik dleii ve tart aletleri
elekirikli veya gazlt havvalar ve salumeler her tirli testereler ve fesiere agizlart elekirikli veyva
mekanik boru pafialart tornavidelar tornavida uglart ve rakinlar cam kesici ve isleviei aletler
elekirikli havali ya da mekanik zinbalama makinelerinin aline, satin, ithalati ve ihracati
vapmak, 3. Her tiirlii boya ve kimyasallar hoya tabancalart kim hava ve kimyasal piiskririticiiler
her tirlii yapistirieilar bova ve ambalaj ve kitasiyede kullanilan beantlar, her ticlii firealar
gekicler drs ve mengeneler yiik kaldirier alet ve ekipmentarin alimi, satuni, ithalan, ihracatin ve
dahili ticaretini yapmak.” Bu gercevede. her tlrlii makine ekipman ve alet alim satinm Reis
Makina ana faalivet konusu olarak belirtilmistir,

Bunlara ek olarak. Reis Makina ana s6zlesmesinin “Amay ve Konu' baghkh 3'iinell maddesi
tahtinda, “Faaliver konularr ile ilgili islerin gelismesini saglamak  veva mali vaprsin
gliclendirmek amacivla verli ve yabanet her tirlii finans kuriduglarindan her tirlii kredi temin
edebilir, her tirlii borelanmalar vapabilir.” Reis Makina'mn finansman temin edebilecedi
diizenlenmistir. Reis Makina ana sézlegmesinin “Sermave Pivasast [hraer™ bashkl 167 me
maddesi uyarinca, “Sirket, kisa, orta ve nuzin vadeli fon ihiiveglarm karsilavabilmek amactyla,
Sermave Pivasast Kamon ve diger ilgili mevzuat Iikiimleri gergevesinde her tirlii kira
sertifikasi, borglanme aracou, diger menkul kiemetler ile sermaye pivasast araglarme ilrag elmek
suretivie Sermave  Pivasas ndan kavnak saglayabiliv. Borglanma/Sermaye  Pivasast aract
ihracina karar vermeye ve ihracin tabi olacagn yarilart ve verecegl haklari sermaye piyasasi
mevzualt dahilinde fespite Yonetim Kurulu yvetkilidir.”

Sermaye ve Ortakhk Yapisi

Reis Makina nin sermayesi 120.000.000.00 TL (yiiz yirmi milyon Tiirk Liras1)'dir. Bu sermaye
her biri 1,00 TI. (bir Ttk Liras) kiymetinde 120.000.000 (yiiz yirmi milyon) adet paya
ayrilmigtir.

Reis Makina'nin pay defteri uyarnea sirketin giincel ortakhik yapisi agagidaki gibidir:

Payin itibari ; : AW
Hissed: C - Ade Degeri (TL
Hissedar Degeri (TL) Pay Adedi Foplam Pay Degeri (TL)
Dursun Topeu 1,00 780.000 780.000.00
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Ady/Soyad Giirevi Gireve Baslama Girey Siiresi
Tarihi

Adnan Topeu Yonetim Kuruly Uyesi 26/04/2023 26/04/2026 tarihine kadar
Omer Faruk Topeu Yénetim Kurulu Uyesi 26/04/2023 26/04/2026 tarihine kadar
Mehmet Talha Topgu Yonetim Kurulu Uyesi 26/04/2023 26/04/2026 tarihine kadar
Muhammet Yusuf Topeu | Yonetim Kurulu Uyesi 26/04/2023 26/04/2026 tarihine kaclar
Ali Reis Topeu Yanetim Kurulu Uyesi 26/04/2023 26/04/2026 tarihine kadar
ismail Furkan Topcu Yianetim Kurulu Uyesi 26/04/2023 26/04/2026 tarihine kadar
Bilbasar Demircan Yanetim Kurulu Uyesi 26/04/2023 26/04/2026 tarihine kadar

Reis Makina ana sozlesmesinin “Yonetim Kurulu ve Teskil Tarze” baghkli 9'uncu maddesi
uyarinca yvénetim kurulunun ortaklar arasindan se¢ilecek en az 3 kisiden olusacad belirtilmistir.
Yénetim kurulu lvelerinden Bilbasar Demircan ise ortak degildir. Bu nedenle. Bilbagar
Demircan’in ana sizlesme diizenlemesine aykin sekilde atannus oldugu gériillmiigtir. Bununla
birlikie Bilbasar Demircan'in atamasi gegersiz sayilacak olsa dahi yonetim kurulunun en az 3
kisiden olusabilecegi dikkate alinarak. yénetim kurulunun gegerli sekilde olustugu ve kararlarm
gegerli sekilde alabilecegi tespit edilmistir,

(i) Toplanti ve Karar Nisabi

Reis Makina'nin yénetim kurulu toplanulari ve bu toplantilardaki karar nisabi. ana sizlesmesinde
buna iliskin bir hikkim bulunmamasi nedeniyle TTK hiikiimlerine tabidir. Nitekim ana
sozlesmenin “Kamui Hikiimler™ baghkl 32%inei maddesi agikga =By esas nkavelede meveut
olmayan husustar hakkinda Tirk Ticarer Kanunu hikionderi tathik ofunur.” ifadesine yer
vermekiedir.

(iii) Yetlileri

Reis Makina ana stizlesmesinin “Sirketin Temsil ve flzami bashkh 117inci maddesi uyarinca
“Sirketin yénetimi ve digariva karsi temsili vénetim kuruluna aittir.” Bu gergevede, vukarida
agiklandi@ lizere olusturulacak olan y6netim kurulu, Reis Makina'nin ynetimi ve disanya kars
temsilinde yetkilidir, /lgili madde uyarinca. “Sirketin menkul ve gayrimenkul medlaromn tasarruf
ve idaresi, Sirketin mevzuu ile ilgili her irlii akiderin ve muamelelerin yaplmast hususunda
véinetin kurulie nutlak bir salahivetle, sull ve tahkim haklarie da sehiptiv. Sivket namma tanzin
edilecek ve Sirketi bore ve taahhiit altina sokacak fer tirli evirakm nuteber olabilmesi icin
Sirketin resmi wivant altma kenmus Sirketi temsil ilzama yvetkili sahis veya salslari imzasum
tastmast lasimei. Sivker namma imza kovmava vetkili olanlar ve hunlarin ne sekilde Sirker
nemina imza edecekleri yvimetim kurudu karary ile tayin ve tespit ediliv. Yonetim kirudu temsil
vetkisinin hepsini veva bir kismum yonetim kurnlu tivesi olan bir veya birkag nrahhasa veva
hissedar ofmast zaruri olmayan miidiirlere hirakabilic. Midirler Yanetim Kuendvnun vezife
miideletlerini asan bir zumen icin tavin olunabilir.”

1.5. Reis Makina Yetkili Organ Karari
Teblia‘in “Yurt Iginde hrag Edilecek Kira Sertifikalarvnn hrag Belgelerinin Onaylanmast Igin
Gerekli Belgeler” baghikl 1| numarali eki madde 3 uyarinca: “FAS ve fon fllamettarimn yeikili
organlarmea ihraca iligkin altnan kararin noter onavlt drnegi™ yurtiginde Kira sertifikas ihrac
icin SPK va iletilmesi ongériilen bagvuru belgeleri arasinda yer almaktadir.
Bu kapsamda. Reis Makina y6netim kurulu tarafindan alinmig 14 Mart 20235 tarihli 202571 sayil
vénetim kurulu karan uyarinea:
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Islem stzlesmelerine gore Kira sertifikas: ihracinin Gzet igleyisi ve yapisi agagidaki belirtildigi sekilde
planlanmistir:

(i)
(ii)
(iii)

(iv)

(v)

(vi)

{vii)

(viii)

(ix)

VKS. Thract gereeklestirir,
VKS. [hrag Tutart'mi Sertifika Sahipleri nden tahsil eder.
VKS, Ihrag Tutar ni asagidaki sekillerde Reis Makina'ya dder:

(a) Taraflar arasinda akdedilen Devir Sozlesmesi kapsaminda VK$'ye devredilen
Dayanak Varliklar i Devir Bedeli olarak veya

(b) Vekalet ve Yonetim S6zlesmesi ile Reis Makina'ya verilen yetki kapsaminda, Reis
Makina‘nin VK S hesabina pivasadan tedarik edecefi Dayanak Varliklar’in tedarik
ticreti olarak veya

(¢) Taraflar arasinda mutabik kalmacak bir kismi ile Reis Makina tarafindan VK$
hesabina piyasadan varlik tedarik edilmesi igin. diger kismi ile Devir Sozlegmesi
kapsaminda VKS ve devredilen varhklanm Devir Bedeli olarak.

Gerek Reis Makina nun hali hazirda stoklarinda ver alan ve Devir Stzlesmesi ile VK§ ye
inangli milkiyet esasina gére devredilen varliklar, gerekse VKS$ hesabina piyasadan tedarik
edilen iiriinler. hep birlikte Varlik Portféyli'ne dahil olur.

VKS. Varlik Portfdyii’nii faizsiz/kaulim finans prensiplerine uygun olarak yénetmesi i¢in
Vekalet ve Yonetim Sézlesmesi ile Reis Makina'ya vekalet verir, Reis Makina. bu vekilet
cercevesinde faizsiz/kauhim finans prensiplerine uygun olarak Varhk Portféyii’ndeki
varhklar muhafaza eder. kendi satig. pazarlama ve nakliye agim kullanmak suretiyle ve bu
islemlere dair her tirlil masraflar da kendisine ait olmak iizere. taraflar arasinda anlagilan
getiri oramnm altinda kalmamak kaydivla pivasaya satarak teslim eder. Reis Makina
Dayanak Varhklar'm satis bedellerini de tahsil eder ve tahsil ettigi tutarlan Kira
Sertifikalan min perivodik édeme ve itfa tarihlerinde Kira Sertifikalan’nin beklenen getiri
tutarini karsilayacak sekilde ve herhangi bir vergi kesintisi olmadan VK$ ye aktarir.

Dayanak Varliklar'in sauis bedellerinin Periyodik Odeme Tarihi ya da lifa Tarihi’nden &nce
tahsil edilmesi halinde Reis Makina. bu gelirleri. VKS$ adina vinetmek lizere yeni Dayanak
Varhklar almak icin kullanabilir ve bunlarin da pivasava satgin gergeklestirir,

Vade sonunda Reis Makina. Varlk Portféyint taraflar arasinda belirlenen bedelden
pivasaya satar ve bedelini VIK§'ve dder. Varlik Portféyii'niin piyasaya satilamamasi
durumunda ise Reis Makina, jade/itfa Bedeli’ni 6deverek. Varlik Portféyl’ ndeki varliklarn
tek tarall devralma taahhiidii kapsaminda geri devrali. VK$ de. Reis Makina’nin
ddeyecepi ladefltfa Bedeli'ni Sertifikasi Sahipleri'ne paylari oraninda ddeyerek itfa
islemini pereklestirecektir,

itfa Tarihi'nde Varlik Portfoyii'nden elde edilen gelir Getiri Orani”min {izerinde olursa. bu
fark vekalet tesvik Gcreti olarak Reis Makina'ya ait olacaklur.

Biitiin bu siirecte Kira Sertifikalari'na iliskin olarak Reis Makina tarafindan VKS ve yada
Sertifikasi Sahiplerine Islem Sozlesmeleri'nde yer alan taahhiitler disinda herhangi bir
Gdeme garantisi verilmeyecektir,

13/ % “A. ‘(‘;\f/
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cikarlarna aykin olacak sekilde herhangi bir tasarrul yapamaz ve iigiineil kisiler lehine ayni hak tesis
edemez. VKSnin sahip oldugu varlik ve haklar, Teblig ile VK$'nin ana sozlesmesinde diizenlendigi
tizere VKS'nin yénetiminin ve denetiminin kamu kurumlarina devredilmesi halinde dahi teminat amaci
disinda tasarruf edilememekte. rehnedilememekte veva teminat gasterilememektedir. Bu varhk ve
haklar. kamu alacaklarmmn tahsili amaci da dahil olmak tzere haczedilemez. iflas masasina dahil
edilemez. ayrica bunlar hakkinda ihtivati tedbir karari alinamaz. Bu minvalde. VK§'nin. herhangi bir
nedenle iflasi. vénetim ve denetiminin kamu kurumlarina devredilmesi gibi durumlarda. VK$'nin daha
énce ihrag ettigi kira sertifikalarmm Dayanak Varliklar's ile bu yénetim sézlegmesine dayali kira
sertifikalarimin Dayanak Varliklar't birbirine kanstinilmayacak ve birlestirilmeyecek. Dayanak Varliklar
iflas masasina dahil edilmeyecek ve bunlarn parava gevrilmesinden elde edilecek gelir Gneelikle
Sertifika Sahipleri'ne ddenecektir. Bu diizenlemeler, Sertifika Sahipleri'nin elde edecedi tdemeler
bakimindan koruyucu niteliktedir.

1.2, Sertifika Sahiplerine yapilacak Gdemelerin tam ve zamamnda yerine getirilmeme riski
meveuttur.

Sertifika Sahipleri'ne yapilacak tdemeler. islem Sozlesmeleri’nde de 8ngdérild0gu Uzere, Reis Makina
tarafindan VKS$ ve yapilacak 6demelerin tam ve zamamnda yapilmasina baghdir. Bu minvalde, Reis
Makina tarafindan yapilan ddemelerin her ne sebeple olursa olsun lslem Sozlesmeleri'nde diizenlenen
sekilde yerine getirilmemesi halinde, VKS de Sertifika Sahiplerine 6deme yapamayacaktir. Dolayisiyla
Sirket dogrudan, ihrag isc dolayl olarak Reis Makina'ya iliskin risklere de maruz kalacaktir.

VKS tarafindan ihraci yapilacak olan kira sertifikalarma iliskin. Reis Makina'min Sertifika Sahipleri’ne
karsi olan ddeme yiikiimliligi, herhangi bir dzel hukuk gergek ve tiizel kisi ya da kamu kurulusu
tarafindan garanti altina alimmamis olup. yatirim kararinin, Sertifika Sahipleri ve sair ilgililer tarafindan
Reis Makina nin finansal durumunun analiz edilmesi suretiyle verilmesi gerekmekiedir.

Asagidaki hallerden herhangi birinin gergeklesmesi halinde Reis Makina'nin biitiin borglar baskaca bir
ihtar. ihbar, protesto va da bildirim yapilmasina, herhangi bir mahkeme karart alinmasina ya da idari
isleme gerek kalmaksizin muaccel hale gelir:

a) Reis Makina'nin. [slem Stzlesmeleri ve taahhiitleri kapsamindaki herhangi bir ddeme borcunun
zamaminda va da tam olarak yerine getirmemesi.

b) Reis Makina'nn, islem Sézlesmeleri ve taahhtitleri kapsamindaki ddeme boreu digindaki herhangi
bir beyan. kabul ve taahhtidiint ihlal etmesi ve mevzuatin daha kisa siireler Sngérmedigi hallerde
kendisine yamlacak ihbardan itibaren 5 gfin iginde bu ihlali gidermemesi.

¢) Reis Makina nin demelerini tatil etmesi. 6deme giigliigii icine diismesi. konkordato miiracaatinda
bulunmasi. iflasinin istenmesi. borglarim yapilandirmak, 6deme vade ve miktarlarin tadil eumek.
temdit ya da yenilemek icin diger alacaklilarina miracaat etmesi. hakkinda yapilan icra takiplerinin
akim kalmasi ve benzeri sekilde VKS ye olan viikiimliiltiklerini ifa etmesine engel durumlarn
artaya gikmasi,

d)  VKS taralindan talep edilecek belge ve bilgilerin zamaninda verilmemesi.

Reis Makina'nin voénetiminin kayyum ya da idari makamlara devredilmesi. ehliyetini kaybetmesi,

faaliyetlerini gegici ya da stirekli olarak. kismen veya tamamen durdurmasi. faaliyvetlerim

o

siirdiirmesine engel olacak organizasyonel degisikliklere gitmesi. faaliyetleri i¢in gerekli izin ya da
ruhsatlarin iptali. faaliyetlerini engelleyecek idari kararlar alinmasi ya da adli veya idari
makamlarm bu sonucu doguracak kararlar vermesi. [aalivet konusunu degistirmesi,

) Reis Makina'nm ortaklik vapisinda. %30 ve iizeri oranda degisiklikler olmasi.
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Reis Makina min taahhiitleri kapsaminda yapmas: gereken ddemelere bagh olup. Emlak VK§ nin
sermaye pivasasl mevzuali gergevesinden teknik ve yénetsel baz hizmetleri yerine getiren kurulug
olarak gérevi yalmzea Reis Makinadan gelen 8demeleri Sertifika Sahipleri'ne aklarmaktan ibarettir.
Emlak VKS nin ve Emlak VKS Yonetim Kurulu tiyelerinin. [slem Stzlesmeleri ile Sermave Piyasasi
Kanunu ve Teblig in éngérdiigit sorumluluklar disinda Reis Makina'ya ve Kira Sertilikasi Sahipleri’ne
karst herhangi bir vikimlilogi bulunmamaktadir. Emlak VKS. stzlesme ve mevzuattaki
vitkiimliiliiklerini kasit veya afur ihmali ile ihlal etmesinden kaynaklanan zararlar disinda Sertifika
Sahipleri'ne ve Reis Makina'ya karst herhangi bir sorumluluk fistlenmemekiedir. Sertifika Sahipleri,
Varhk Portléyii disinda. Emlak VIKS nin diger varhiklari iizerinde hak ve talepte bulunamayacaktir.”

Bu cergevede, Sertifika Sahipleri™nin. ihraca konu Varlik Portl@yii haricinde VK$ veya Reis Makina™nin
malvarhklan {izerinde dogrudan herhangi bir hakki bulunmamaktadir. Varhk Portidyii'ntin paraya
cevrilmesinden elde edilecek gelirlerin Sertifika Sahiplerine yapilmasi Gngorilen  Sdemeleri
karsilamama riski meveuttur.

2.2. Reis Makina’min temerriidii halinde yiiriitiilebilecek yargi siire¢leri uzun ve maliyetli olabilir.

Reis Makinanin temerridil halinde islem Sézlesmeleri kapsaminda diizenlenen viiklimlaliklerin yerine
getirilmesine yonelik olarak Reis Makina aleyhine dava acilmasi veya icra takibi baglatilmas
miimkiindiir. Bu durum, Sertilika Sahipleri bakimindan ilave bir masraf olugturabilecegi gibi,
baslatilacak dava ve/veya icra takibi siirecinin uzun stirebilecedi riskini de barmdirmaktadir..

Bu hususa iliskin olarak, Sertifika Sahipleri'nin korunmasina yonelik olarak Temel Hiiktim ve Kosullar
altinda su hitkiim yer almaktadir:

“..Emlak VKS$ ve Sertifika Sahipleri nin herhangi bir zarara ugramas: halinde s6z konusu zararlan
tazmin edecegini. aksi halde hukuki ve cezai sorumluluklar miistelzim olarak aleyhine kanuni yollara
bagvurulahilecegini kabul ve taahhiit eder. Emlak VKS devraldigi Varlik Portfoyii'nil satarak ve varsa
diger teminatlarim paraya cevirerek alacaklanim tahsil edecektir. Reis Makina. bu nedenle Emlak
VKS nin yapmak zorunda kalacagi tiim masraflary (licret, vergi, harg. masraf ve sair) ve maruz kalacag
tiim zararlart tazmin etmeyi kabul ve taahhtr etmistir.”

2.3, Portfoy Varhklar: herhangi bir nedenle hasara ugrayabilir, zarar gdrebilir, zayi olabilir. Bu
durum Sertifika Sahipleri’nin ihrag’tan bekledikleri faydayi elde edememelerine neden
olabilir.

Reis Makina. Portfoy Varhiklan iizerinde herhangi bir haciz. rehin, tedbir ve sair sumirlama olmadigim
bildirmektedir, Varhk Portfoyii nde yer alan Dayanak Varliklar in, dogal aletler. kazalar ya da Dayanak
Varhiklar in nitelikleri uyarnca bozulmasi. eksilmesi va da baskaca sekillerde kullanilamaz hale gelmesi
s6z konusu olabilecektir, Biittin bunlar da Dayanak Varhklar'in satigi suretiyle gelir temini lizerinde
olumsuz ctkilere neden olabilecektir. Taraflar arasindaki sézlegmelerde bu riskler igin Varlik
Portfiiyii*niin Reis Makina tarafindan sigorta ettirilecegi ve sigorta sirketinden sigorta tazminati alinmas
halinde. sigorta tazminat bedelinin VIKS ye ddenecedi diizenlenmigtir,

Reis Makina, Satis Sézlesmeleri nin hitkiim ve sartlarina uyulmasi ve Varlik Portféyii'ndeki varhklarin
degerinin azalmamas icin gerekli tim dnlemleri alacak. Satis Sozlegmeleri ndeki haklarin zamaninda
ve eksiksiz kullanacalk, bu sézlesmelerden kaynaklanan tiim sorumluluklari da zamanminda ve eksiksiz
ifa etmeyi taahhiit ctmistir. Ek olarak. Islem Sozlesmeleri nde Reis Makina’min Varlik Portf&yii'ne dahil
varliklari yediemin sifatiyla muhafaza edecedi. amlan varliklarin herhangi bir nedenle (Reis Makina'nin
kastt. kusur ve ihmali degrultusunda) zarar gdrmesi. Kismen ya da tamamen zayi olmasi veya
kullanilamaz hale gelmesi va da kismen veya tamamen ekonomik degerlerini kaybetmeleri hallerinde.
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KIZMAZ

Hukuk
VIIL. SONUC

Isbu Rapor. VKS ve Fon Kullamaisi tarafindan hazirlanan ve tarafimiza sunulan bilgi ve belgelere
dayanilarak hazirlanmis olup isbu rapor tarihi itibariyle meveut durumu yansitmaktadir.

(i) VKS. 5PKn ve Teblig de dngdriilen kira sertifikalar ihrac igin gerekli izin ve onaylar alinarak
kurulmus ve faaliyet giistermekte olan bir varhik kiralama sirketi olup: VKS yénetim kurulu,
isbu Ihrag kapsaminda gerekli kararlarin alinmasi. gerekli szlegmelerin diizenlenip akdedilmesi
ve bunlarin uygulanmast hususlarinda gereken yetkiyi haizdir. VK§ ynetim kurulu kira
sertifikas) ihracim iliskin gerekli yonetim kurulu kararini almigtir,

(ii) Fon Kullanietsi usuliine uygun sekilde kurulmus ve faaliyet gdstermekte olan bir anonim sirket
olup: Fon Kullanicisi yénetim kurulu. isbu Ihrag kapsaminda gerekli kararlarm alinmast. gerekli
sézlesmelerin diizenlenip akdedilmesi ve bunlann uygulanmasi hususlarinda gereken yetkiyi
haizdir. Fon Kullamesi yénetim kurulu Kira sertifikast iheacim iligkin gerekli yonetim kurulu
kararim alnustr.

Yukarida paylasilan bilgiler ve incelemelerimiz dogrultusunda. taslak islem Sozlesmeleri nin bagvuru
dosyasinda yer alan sekilde imzalanmast ve séz konusu islem Sazlesmeleri’ne uygun hareket edilmesi
durumunda ve ayrica SPK 'ca kabul edilmesi ve onay gérmesi halinde. Teblig madde 6°da diizenlenen
yénetim sozlesmesine dayali olarak yurt iginde, halka arz edilmeksizin nitelikli vatirimcilara veya
tahsisli olarak saulmak iizere. 1.000.000.000-TL (Bir Milyar Tiirk Lirasi) ile siurlt kira sertifikasi
ihracinm gerceklestivilmesinde hukuki bir salinea olmachg diistinilmektedir.

Tarafimizea hicbir surette [hrag”m ekonomik sonuglarina iliskin herhangi bir gtrils verilmemekiedir.

Saygilarmmizla,
Kizmaz Hukul Biirosit
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Av. Sule Akcan

EKLER
EK 1 - INCELENEN BELGELER
EK 2 - HUKUKCU TECRUBE BEYANI
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Hukuk

EK -2 RAPORDA IMZASI BULUNAN HUKUKCULARIN TECRUBESINI GOSTERIR

OZGECMISLERI

Av. Furkan Kizmaz

Egitim
fstanbul Kiltiir Universitesi,
Hulkuk Fakiiltesi. 2012

BPP Law School (UK).
Karstlastirmal Ticaret
Hukuk (LL.M), 2015

Diller
ingilizce
Tiirkee

Furkan Kizmaz, gayrimenkul hukuku. fslami Finans., perakende hukuku,
kamu-tzel isbirlikleri. dzellestirme stiregleri ile sdzlesme hazilama ve
inceleme konularinda genig kapsamh bir uzmanhga sahiptir.

Biivitk dlgekli altyapt projelerinde ve karmagik finansman yapisia sahip
vatinmlarda yetkin olup. aligveris merkezleri. otoyollar, havalimanlart ve
hastancler gibi projelerde, yap-islet-devret modeli ve proje finansmani
sireclerine iliskin hukuki damsmanhk saglamakiadie. Ozellikle iiglincil
taraflarin dahil oldufiu proje sézlesmeleri, yaurimer ve yiiklenici iligkileri ile
dzellestirme projelerine yénelik ihale dokiimanlarmm  haziclanmasi ve
incelenmesi konularinda genis denevime sahiptir.

Miivekkil portféyii perakende. ingaat, oteleilik. fon ydnetimi, enerji ve
madencilik scktérlerini kapsamakta olup. ¢ok uluslu sirketlere kurumsal ve
ticari hukuk alanlarinda damsmanhk vermektedir. Sermaye piyasalan ve
finansal diizenlemeler alaninda da deneyim sahibi olan Furkan. Islami
finansman projeleri. kira sertifikalar (sukuk) ihract ve sermaye piyasasi
islemlerine yénelik hukuki belgalerin hazilanmasi siireclerinde aktif rol
alnuistir,

2015 yilinda BPP Law School LLM programinda ~Development of Islamic
Finance in Turkey with Special Reference to Legal. Regulation and Taxation
Regimes” baslikh tez caligmasiu tamamlamigtir,

Av, Sule Akean

Egitim

Lisans, Galatasaray
Universitesi Hukuk Fakiiltesi
2012

Yiiksek Lisans, Goethe
Uiniversital. Frankfurt am
Main, Institute for Law and
Finance, LL.M. Banking,
Corporate. Finance and
Securities Law, 2021

Diller
Ingilizce
Tiirkece

Sule Akean. borglanma araclar ihraglar, halka arzlar, tahsishi satig projeleri,
proje finansmant. kurumsal finansman, satm alma finansmani, [slami
finansman. sendikasyonlar ve PPP’ler basta olmak lizere, sermaye piyasalar,
bankacilik ve fnansman islemlerinde uzmanlagmistir.

Sule. Tiirk ve yabanci bankalar. finansal kuruluglar, katihm bankalarin,
vatim bankalari, araci kurumlar ile enerji, altyapi, safhk ve gayrimenkul
alanmda faaliyet gésteren sponsarlar ve borglulart, cok gesitli finansman ve
sermaye pivasast islemlerinde temsil etmektedir, Sule, profesyonel kariyeri
boyunca, pay ve borglanma aracina dayali menkul kiymetlerin ihrac
islemlerinde, cok kaynakh PPP ve enerji projeleri ile refinansmaniar ve
veniden yapilandirmalarda engin tecriibe kazanmigtr.

Sule aym zamanda mivekkillerine gok gesitli sektérlerde danismanhk hizmeti
saglamakta olup. birlesme ve devralma islemleri. halka arzlar ile badlantih
hulkuki incelemeleri gergeklestirmekte ve ticari ve giinliik kurumsal yénetim
konularinda mivekkillere hukuki destek vermektedir,

2012 yilinda Galatasaray Universitesi'nden mezun olan ve finans hukuku
viiksek lisansi programini 2021 yilinda Goethe Universitesi'nde tamamlamug
bulunan Sule, 2013 yilindan bu yana istanbul Barosu'na kayith olup, ileri
diizeyde Ingilizce bilmektedir.
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