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A. GIRIS

Halk Varlik Kiralama A.S. tarafindan, Halk Gayrimenkul Yatirm Ortakli A.$.'nin fon kullanicisi olarak
yer alaca@), 10.000.000.000.-TL'lik (OnMilyarTlrkLiras)) lhrag Tavani iginde, hatka arz edilmeksizin
nitelikll yatinmcilara veya tahsisli olarak satiimak Gzere cesitli tiir, vade ve kosullarda Kira Sertifikas
(Sukuk) ihrag edilmesi hedeflenmektedir.

Ihra¢ edilecek ydnetim sbzlesmesine dayah kira sertifikalarina iligkin olarak hazirlanan bu Hukuki
Durum Degerlendirme Raporu, Sermaye Piyasas! Kurulu'nun 111-61.1 sayili Kira Sertifikalan Teblig’'nde
yer alan EK-1 madde 16 uyarinca yurticinde ihrag edilecek kira sertifikalarina iligkin Ihrag belgelerinin
Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan onaylanmas kapsaminda hazirlanmistir.

B. TANIMLAR

Halk GYO wveya Fon : Halk Gayrimenkul Yatinm Ortakhig A.S.'yi ifade eder.
Kullan:cisi

lhraca ligkin : Temel Hikim ve Kosullar ve lhracin gerceklestirilmesine y8nellk
Sozlesmeler olarak VKS ile Fon Kullanicisi arasinda imzalanmis/imzalanacak olan:

= Kira Sertifikasi Ihra¢ Programi Temel HGkiim ve Kosullar’

. Gider Sézlegsmesi’ni,

= Yonetim {ve Vekélet) Sozlesmesi’ni,

s Sertifika Hikiim ve Sartlari’'ni,

" Varlik Kiralama $irketi lhraca Aracilik S8zlegsmesi,

= Garanti S5zlegsmesi ve

lhrag kapsaminda VKS lle Fon Kullanicisi arasinda imzalanacak olan
tiim s6zlesme ve taahhiitleri ifade eder.

lhrag : Ihrag¢ Programi cercevesinde gerceklestirilecek Kira Sertifikasi tertip
ihraclarini ifade eder.
Ihrag Belgesi ¢ Halka arz edilmeksizin nitelikli yatinmcilara veya tahsisli olarak

gerceklestirilecek ihraglarda Sertifikalar'in niteligi ve satig sartlan
hakkinda bilgileri igeren belgeyi ifade eder.

Ihrag Tavam : 10.000.000.000.-TL'lik (OnMilyarTilrkLirasi) tutanindaki, Sertiflkalar’in
Ihrag Belgesi'nin gegerlilik siiresi boyunca satist yapilabilecek azami
nominal degerini ifade eder.

ihrag Tutan : Sertifikalar’in ihraci neticesinde elde edilecek olan tutan ifade eder.

Ihrag Programi : |hraca lliskin S8zlesmeler uyarinca SPK’dan ve ilgili diger izin ve onaylar
dogrultusunda gerceklestirilebllecek olan toplam lhraclar ve lhrag
Tavani’'m havi programt ifade eder.

GK : Genel kurul toplantisini ifade eder.
Kira Sertifikasi veya : SPK'nin Kira Sertifikalan Tebligi’'nin {(“Ill - 61.1") 6. Madde hiikiimleri
Sertifika veya Sukuk cercevesinde Halk GYO’nun Fon Kullanicisi, Halk VK$’nin [hraggi olarak

yer aldifi ve Halk VK$ tarafindan ihractan elde edilecek ve Halk GYO’ya
devredilecek lhrag Tutan’nin Halk GYO tarafindan VK$'nin vekili
sifatiyla Islami Finans Prensipieri’ne uygun sekiide ve SPK'min
Gayrimenkul Yatinrm Ortakliklarina iligkin Esaslar Tebligi’'ndeki (llI-
48.1) sivirlamalara uygun olarak mevcut ve gergeklegtirilecek
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gayrimenkul projelerinin iiretimi, gayrimenkul ya da gayrimenkule
dayali haklarin alim-satimi, benzer ve/veya ayni nitelikteki yatinmlarin
yeniden finansmani ve kiralama gibi yatinm faaliyetlerinden olugan,
Uzerinde herhangi bir Takyidat bulunmayan yatinm Portfoy’lin
olusturulmasi ve stz konusu Portféy’den elde edilecek gelirlere dayali
olarak Halk VK$ tarafindan Teblig ¢ergevesinde cesitli vade ve
tertiplerde lhra¢ edilecek Y&netim Sd&zlesmesine Dayah Kira
Sertifikalan’dir.

Ihrag edilecek yBnetim sdzlesmesine dayal kira sertifikalarina iligkin
bu Hukukl Durum Degerlendirme Raporu’nu Ifade eder.

VKS tarafindan Yénetim Sozlesmesl kapsaminda Fon Kullanicisi’ndan
beklenen ve Sertifika Hiikiim ve Sartlar’nda belirtilen Sertifika Gelir
Oranina tekabiil eden orandaki gelirdir.

Sermaye Piyasasi Kurulu’'nu ifade eder.

30 Arahk 2012 tarihli ve 28513 sayili Resmf Gazete'de yayimlanan 6362
saylli Sermaye Piyasasi Kanunu’nu ifade eder.

SPK'nin 1lI-61.1 sayili Kira Sertifikalar Tebligi’'ni ifade eder.

14 Subat 2011 tarihli ve 27846 sayil Resmi Gazete'de yayimlanan 6102
sayil Tiirk Ticaret Kanunu’nu ifade eder.

Ihraca lliskin S8zlesmeler gergevesinde Fon Kullanicisi tarafindan VKS
lehine ydnetilen, VKS tarafindan saglanan Ihrag Tutan ile fonlanacak
olan Isldmi Finans Prensipler’ne uygun mevcut ve gerceklestirilecek
gayrimenkul projelerinin lretimi, gayrimenkul ya da gayrimenkule
dayali haklarin alim-satimi, benzer ve/veya ayni nitelikteki yatirimlarn
yeniden finansmani ve kiralama gibi yatinm faaliyetlerinden olusan
yatiim portfoyl ve bu portfdyden elde edilmesi beklenen, iizerinde
herhangi bir Takyidat bulunmayan menfaat, varlik ve haklan ifade
eder.

Halk Varlik Kiralama A.S.’vi ifade eder.

C. RAPORA ESAS TESKIL EDEN BELGELER

Kira sertifikalarinin ihracina iligkin olarak hazirlanan Rapor'un igeri§inde, agagida belirtilen bilgi ve

belgeler esas alinmigtir:
1. VKS'nin Esas Stzlesmesi,

2. VK$’nin 07.10.2025 tarih ve 2025/22 karar numarali Yénetim Kurulu Karari,

3. Fon Kullanicisi’'nin Esas Sézlesmesi,

4. Fon Kullarnicisi’'nin 07.10.2025 tarih ve 1098 karar numaral Yénetim Kurulu Karari,

5. Ihraca lligkin S8zlesmeler’in taslak metinleri.
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D. VKS$’NIN IHRACCI SIFATI ACISINDAN DEGERLENDIRILMESI
1. Kira Sertifikasi Ihrag Etmeye Yetkill Kurulug

SPKn 61(1) hitkmiine gére; "Kira sertifikalan, her tirli varhk veya hakkin finansmanini saglamak
amaciyla varhk kiralama sirketleri tarafindan lhrag edilen ve sahiplerinin bu varhk veya hakiardan elde
edilen gelirlerden paylar: oraninda hak sahibi olmalarini saglayan, nitelikleri Kurulca belirlenen sermaye
piyasasi araglondir.”

SPKn madde 61(2) hiikmiine gore ise “Varlk kiralama sirketleri miinhasiran kira sertifikas: ithrag etmek
iizere kurulan anonim ortakliklardr.”

Tebli§ madde 3(1)(h) hilkkmiine gore ise kira sertifikasi “Her tiirlii varhk ve hakkin finansmanini
saglamak amaciyla varhk kiralama sirketi tarafindan ihrag edifen ve sahiplerinin bu variik veya haktan
elde edilen gelirlerden payian oraminda hak sahibi olmalarini sadlayan menkul liymetl” ifade
etmektedir.

Yukarida yer alan ilgili mevzuat hilkiimleri uyarinca kira sertifikalar: sadece varlik kiralama girketleri
tarafindan ihrag edilebilir.

2. VKS$ Hakkinda Genel Bilgller
2.1. Kurulus

VKS, Teblig hiiklimlerine uygun olarak faaliyette bulunmak iizere 03.10.2017 tarihinde Istanbul Ticaret
Sicili nezdinde 101271-5 Ticaret Sicil Numarasi ile tescil edilerek kurulmug bir anonim girkettir. VK$’nin
merkezi Barbaros Mah. Mor Siimbiil Sk. WBC |s Merkezi, No:9, Ig Kapi No:21, Atasehir, istanbul’'dur.

2.2.Faallyet Alam

VK$'ye ait ana sdzlesmenin “Amag ve Konu” baghkl 3. maddesi ¢ercevesinde, VK$'nin amag ve konusu
(buntarla simrl olmamak {izere) baglica agagidakilerdir:

¢ Kendi nam ve kira sertifikasi sahipleri hesabina her tiirll varhk ve haklan kaynak kurulustan
devralmak ve bunlan kaynak kurulusa veya iclincii kigilere kiralamak,

e Kaynak kuruluga ait varlik veya haklar miitkiyet devri olmaksizin, vade boyunca kiralamak da
dahil olmak {izere kendi lehine ydnetiimesini konu alan sézlesmeler diizenlemek,

e lhraca dayanak varliklardan ve haklardan elde edilen gelirlerl ve fon kullanicilarindan yapilan
tahsilatlan paylan oraninda kira sertifikasi sahiplerine demek veya aktarmak,

e Kira sertifikasi ihracinin gerektirmesi durumunda vade sonunda baglangiita anlagilan
konularda sozlesmeye konu varlik ve haklari kaynak kurulusa veya ligiincil kisilere devretmek
ve satig bedelini kira sertifikas) sahiplerine paylan oraminda ddemek,

e Sahip ofdugu varliklari veya miilkiyeti devralmaksizin iiglincii kigilerin sahip olduklari varliklari,
yatinmcilarin menfaatlerine ve kurulug amacina uygun olarak yukarida anilan faaliyetleri icra
edebilmek ve bu faaliyetlerin yiiriitiilmesi amaciyla yiiriitmek, kendi adina yénetilmesini
saglamak, isletmek ve bu varliklar Gizerinde hukuki tasarruflarda bulunmak, varliklar Gzerinde
kaynak kurufug veya Gg¢iincii kigiler lehine Sermaye Piyasasi Kurulu'nun ilgili diizenlemelerinin
izin verdigi ayni haklan tesis etmek,

e Varhk veya haklan satin alarak Sermaye Piyasas: Kurulu diizenlemeleri cercevesinde ve ilgili
Teblig'de belirtilen nitelikteki sirketlere vadell olarak satmak yoluyla varlik veya hak aliminin
finansmanin sagfamak,

e Miinhasiran veya diger ortaklarla birlikte kdr zarar ortakh$ esasina dayalt olarak yeni ortak
girisim kurmak, bir ortak girisime ortak olmak ve ortaklik paylarini satmak,
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e |5 sahibi sifatiyla eser sbzlesmesine taraf olmak, eseri kiralamak veya satmak, eser
stzlesmesine dayall kira sertifikasi ihracini gergeklestirmek ve eserin finansmanini saglamak
I¢in hizmet, kat veya arsa karsili ingaat veya ortaklik gibi sair sdzlegmeler diizenlemek,

e Yukanda anlatilan faaliyetleri gerceklestirmek amaciyla fon kullanicilan, kaynak kuruluslar,
yetkili/araci kuruluglar ve 3. kigilerle stzlesmeler akdetmek, maksat ve mevzuuna faydal
olabilecek her tiirlii anlagmalara ve diizenlemelere taraf olmak,

o Kira sertifikasi sahiplerinin temslicisi veya gilivenilir kisi olarak tayin edilmek suretiyle kira
sertifikasi sahiplerl yaranina kendi lehine dogmus, veya dogabilecek her tirlli hak ve
alacaklarini giivence altina alma veya maruz kalacag risklerden korunma amaciyla, teminat
olarak her tiirlii menkul ve gayrimenkul rehnl (ipotek) ve sair ayni ve sahsi teminatlan almak,
dogmus ve dogacak alacaklan temlik almak, ligiinci kigilerce verilen garantileri almak, bu
amacla gereken her tirlQl hukuki muamelelerde bulunmak,

o Sirketin kaynak kurulustan devraldif gayrimenkuller {izerinde, tapu sicllinde kaynak kurulus
lehine 8nalim hakki tesls etmek ve/veya gayrimenkullerin kaynak kuruluga geri satigini teminen
gerekli anlagmalan akdetmek, bu yolda gereken tiim hukuki muameleleri ifa etmek,

s Sermaye Piyasasi Kurulu dizenlemeleri ve kararlari cercevesinde kira sertifikasi ihracina
yonelik sair iglemleri gergeklestirmek, sbzlesmeleri yapmak ve faaliyetlerde bulunmak,
Sermaye Piyasasi Kurulu'nca belirlenecek diger faalivetierde bulunmak.

2.3.Sermaye ve Ortaklik Yaptsi Bilgileri

VK$'nin sermayesi halihazirda 500.000 TL {Begs Y0z Bin Tirk Lirasi) olup, beheri 1,00 TL (bir Tlrk
Lirasi) degerindeki 500.000 (bes yliz bin) adet tamami nakden &denmis nama yazih hisseye
bélUnmUstor.

VK$'nin giincel ortakhk yapisi asagidaki gibidir:

Y Payin itibari Hissedarlik ; e : s
Hissedar Degeri (TL) Viizdesi (%) Pay Adedi  Toplam Pay Degeri (TL)
Turkiye Halk 1,00 100 500.000 500.000,00
Bankasi A.5.

TOPLAM 100 I 500.000 500.000,00

2.4.Y8netim Kurulu, Temstl ve lizam

Sirket Esas S6zlesmesinin 17. maddesine gére yonetim kurulu en az 3 {iyveden olusmakta olup her bir
liyenin gérev siiresi en az 1 en gok 3 yil olarak belirlenmigtir. Sirket'in glincel ydnetim kurulu agagidaki
kisilerden olusmaktadir: '

Yénetim Kurolu Uyeleri

Adi - Soyadi Gbrevl / Unvani se‘"'_:_f:lslml‘ Gérev Siiresl

31':.2'2": npelme Yonetim Kurulu Bagkani 08.05.2025 t:?ﬁ?:::azdi r
Ugur Deniz Sahin zzzﬁltlm Kurulu Bagkan 08.05.2025 taoﬂsh(l):ezlfazdz r
Nurdan Meyvall Ynetim Kurulu Oyes! 08.05.2025 taor!i;r.‘(i):éz:;sa r
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10.10.2025 08.05.2028
Gal UGUR Y&netim Kurulu Oyesi tarihine kadar
Slleyman Baran N 08.05.2025 08.05.2028
Yonetim Kurulu Uyesi o
Koyuncu tarihine kadar

Sirket Esas S6zlesmesi’nin 14. maddesine gore, yonetim kurulu Uye tam sayisinin cogunluguyla toplanir
ve kararlar toplantiya katilanlarin olumiu oy cogunluguyla alinir.

2.5.VK$’nin Yetklll Organ Karan

Teblig'in *vurt Iginde lhrag Edilecek Kira Sertifikalarimin lhrag Belgelerinin Onaylanmasi Igin Gerekli
Beigeler” bagliklh EK 1 Madde 3’e giire; “VKS ve fon kullamciiarimin yetkili organlarinca ihraca iliskin
ahinan kararin noter onayh érnedi” yurt icinde kira sertifikasi ihraci igin SPK'ya iletilecek bagvuru
belgeleri arasinda yer almaktadir.

Bu kapsamda, VKS Yénetim Kurulu tarafindan oy birligi ile alinmig 07.10.2025 tarihli ve 2025/22 karar
saylll yénetim kurulu karari uyannca; “Sirketimizce, Sermaye Plyasas: Kurulu (“SPK"} tarafindan
07.06.2013 tarihli 28670 sayh Resmi Gozete’de yaymianan Kira Sertifikalari Tebligi'nin (ili-61.1)
{"Teblig”) 10. Maddesinin 3.Fikras: cergevesinde, Halk Gayrimenkul Yatirim Ortakhd) A.S.’nin {"Kaynak
Kurulug/Fon Kullamcist”) Kaynak Kurulus ve /veya Fon Kullanicisi olarak yer alocads, ihrag belgesinin
onaylandigi SPK karar tarihinden itibaren 1 yil Iginde, cegitli vadelerde ve Tebliff’'de dngérillen kira
sertifikas: tir ve sozlesmelerinden ybnetim sbzlesmesine dayaii olarak; halka arz edilmeksizin tahsisli
olarak ve/veya nitelikli yatinmcilara satiimas: yéntemiyle 10.000.000.000.-TL (OnMilyarTiirkLiras:) ile
sinirh olmak kaydiyla yurt icinde ybnetim sézlesmesine dayali kira sertifikalar: ihrag edilmesine ..."karar
verilmigtir.

S8z konusu ydnetim kurulu karan, TTK'nin ilgili hitkiimleri, VK$'nin esas sozlesmesi ve Teblig'e uygun
olarak ahnmigtir.

E. HALK GYO'NUN FON KULLANICISI OLARAK DEGERLENDIRILMESI
1. Genel Olarak

Teblig madde 3/1(¢) hiikmiine gbre fon kullanicilari; “Sahiplide ve yBnetim séizlesmesine dayalt kira
sertifikasi ihraclarinda kaynak kuruluglori, ahm-sotima dayal kira sertiflkasi Ihraglarinda varhk
kiralama girketinin vadeli olarak sattiji varlik veya hakki alan kurucu niteligini haiz sirketleri, ortakligo
dayalr kira sertifikasi ihraglarinda girisimciyi ve ortak girisimin varlik kiralama sirketi disindaki
ortaklanini, eser sbzlesmesine dayali kira sertifikas: ihragiarinda meydana getirilecek eseri satin alan
kisiyi veya yiikleniciyi® ifade etmektedir.

Ihraglar, Tebli§’in 6'nci maddesinde ongdrilmils olan ydnetim sbdzlesmesine dayal olarak
gerceklestirilecektir.

2. Fon Kullanicisi Hakkinda Genel Bilgller
2.1, Kurulug

Fon Kullamicisi, 18.10.2010 tarihinde Istanbul Ticaret Sicili nezdinde 751122-0 Ticaret Sicil Numarast ile
tescil edilerek kurulmusg bir gayrimenkul yatinm ortakhiicir.

Fon Kullanicisi’'nin merkezi Barbaros Mah. Begonya Sk. WBC |5 Merkezi No:2H Atasehir/Istanbul’dur.
2.2. Sermaye ve Ortakhk Yapis: Bligileri

Fon Kullanicisi kayith sermaye sistemini benimsemis olup 7.500.000.000 TL sermaye tavanina ve
3.840.000.000.-TL gikariimig sermayeye sahiptir. Sermaye her biri 1,00 TL (bir Tlrk Liras)) degerindedir.

i
wy
Ly

Fon Kullanicis’' nin giincel ortaklik yapisi agagidaki gibidir:
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n— Payin itibari Hissedarlik _ -7 Toplam Pay Degeri
Hissedar Degeri (TL)  Yiizdesi (%) Pay Aoeds (1)
Tiirkiye
Halk 1 79,33 3.046.143.832,18 3.046.143.832,18
Bankas A.5.

Diger* 1 20,67 793.856.167,82 793.856.167,82
TOPLAM 100 3.840.000.000 3.840.000.000

{*) Fon Kullamicis’'nin sermayesinin %20,67’sinl temsil eden paylar Borsa Istanbul’da islem g8rmekte olup “Diger”
bash altindaki pay sahipleri hem Borsa istanbul’da islem g&ren paylari hem de diger gercek ve tlze! kigllerl Ifade

etmektedir.

2.2, Yonetim Kurulu, Temsil ve lizam

Yénetim Kurulu Uyeleri

Adi - Soyad Gérevi / Unvani Seglldigl G.KHK Gdrev Siiresi
Tarihi
09.05.2028
Yalgin Madenci Yonetim Kurulu Bagkani tarihine
16.07.2025 kadar
. 09.05.2028
Gokay Ozder Y6netim Kurulu Bagkan 10.10.2025 tarihine
Vekili
kadar
09.05.2028
Erdal Bekin Y8netim Kurulu Oyesi 09.05.2025 tarihine
kadar
09.05.2028
Mehmet Hakan Tercan Yonetim Kurulu Uyesi 09.05.2025 tarihine
kadar
. 09.05.2028
Raci Kaptan Kolayli BagIms 2 Yonstim Kurulu 09.05.2025 tarihine
Oyesi
kadar
09.05.2028
Fuat Gedik Bagimsiz sl sty 09.05.2025 tarihine
yesl kadar

Esas stzlesmenin 13. maddesi uyarinca sirketin igleri ve ydnetimi, TTK ve sermaye piyasasi mevzuati
gercevesinde genel kurul tarafindan en gok 3 {li¢) yil slireyle segilen en az 5 (bey) iiyeden olugturulacak
bir ydnetim kurulu tarafindan ylirtitGilr. Esas s&zlesmenin 15. maddesinin 5. fikrast uyarinca ydnetim
kurulu iiye tam sayisinin salt gogunlugu ile toplanir ve kararlarini toplantiya katilanlann salt gogunlugu
ile alir. Esas sdzlesmenin 18. maddesi uyarinca sirketin ybnetiml ve digariya kargi temsili ydnetim
kuruluna aittir. $irket tarafindan verilecek biitiin belgelerin ve girketi ilzam edecek her tiirlii stzlesme,
bono, ¢ek ve benzeri tilm evraklarn gegerli olabilmesi igin, bunlarin; sirket unvani altina atiimasi ve
sirketi ilzama yetkili en az iki kiginin imzasini tasimasi gereklidir.

2.4. Fon Kullanicisi’nin Yetkili Organ Karari

Fon Kullanicisi’'nin Yénetim Kurulu tarafindan 07.10.2025 tarinli ve 1098 karar sayili numaraii ydnetim
kurulu karan ile “Sirketimizin “Fon Kullanicisi/Kaynak Kurulus” olacadi yapida; yénetim sbzlesmesine

dayal kira sertifikasi/sertifikalar: ihract amaciyla Sirketimiz ile Halk Vorlk Kiralama Anonim Sirketi f

!

'l
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(“Halk VKS”) arasinda ihraca iliskin gerekii s&zlesmelerin imzalanmasina ve Sermaye Piyasasi
Kurulw’'nun ("SPK”) Kira Sertifikalari Tebli§i’'nin (“1li-61.1"%) {"Tebli§”) 10. Maddesinin 3. Fikras:
cercevesinde, planianan yonetim sézlesmesine dayall kira sertifikas: ihract kapsaminda Halk VK$’nin
“lhragct Varlik Kiralama Sirketi” olarak yetkilendiriimesine; Halk VKS’nin ihraggi olarak yer alacadji, ihrag
belgesinin onaylandi§i SPK karar tarihinden itibaren, bir yil icinde, cesitli vadelerde ve Teblig'de
dngdriilen kira sertifikas: tiir ve sdzlesmelerinden yonetim sézlesmesine dayall olarak; halka arz
ediimeksizin tohsisli olaraok ve/veya nitelikli yatinmcilaroa, 10.000.000.000.-TL (OnMilyarTiirkLirasi)'na
kadar nominal dedjerde, Tlrk Lirasi cinsinden sotiimak iizere yurt iginde gergeklestirilmesi pianianan
kira sertifikalori ihract Islemlerinde finansal damsman ve lider aract kurum olarak Halk Yatirim Menkul
Deferler A.5.’nin yetkilendirilimesine; Gergeklestirilecek ybnetim séziesmesine dayali kira sertifikas:
thract kapsaminda tertip basvurular dahll, gerekii tim islemierin tesis edilmesi ve sdzlesmelerin
imzalanmasi konularinda Genel Miidiirliige yetki veriimesine” oy birligl lle karar verilmigtir.

S&z konusu ydnetim kurulu karan, TTK’nin ilgili hOkGmleri, Fon Kullanicisy’'nin esas sbzlesmesi ve
Teblig'e uygun olarak alinmigtir.

F. ISLEM SOZLESMELERI

Ihraggi tarafindan ihrag edilecek kira sertifikalari, Teblig’in 4. ve 6. maddelerinde diizenlenen “Yénetim
Sozlesmesine Dayah Kira Sertifikast” tlirinde olacaktir. Bu kapsamda imzalanmasi éngoriilen stzlesme
seti asagidaki sGzlesmelerden olugsmaktadir:

a. VKS |hraca Aracilik SBzlesmesi: Fon Kullanicisi’nin talebi ile fhracgi tarafindan Teblig kapsaminda
Yonetim Sézlesmesine Dayali Kira Sertifikasi ihracina iligkin kogullarin, VK$'nin verecegi Ihrag
Hizmetleri'nin ve taraflann sorumluluklarinin belirlenmesine iligkindir. VKS lhraca Aracilik
Sbzlesmesi lle aracilik tcreti, VKS tarafindan bu kapsamda verilecek |hra¢ Hizmetleri, Kira
Sertifikasinin dzet igleyisi ve yapisy, ihrag igin 8n kogullar belirlenmistir.

b. Y8netim {ve Vekalet) Sdzlesmesi: Ihra¢ Programi ve Temel Hiikiim ve Kosullar kapsaminda Teblig’in
4/1 ile 6. maddesi hiikiimleri cercevesinde ytnetim s8zlesmesine dayah ihrag edilecek Kira
Sertifikalarina esas Varlik ve Haklarin, Fon Kullanicisi tarafindan VKS lehine ydnetilmesine lliskin
hilkim ve kosullarin belirlenmesine lliskindir. Buna Gore; VKS, lhraca lliskin Szlesmeler
cergevesinde Fon Kullanicisi adina, VK$ lehine ybnetmesi amaciyla sinirli olmak ve Sertifika Gelirleri
i¢in Ihraca lliskin SBzlesmeler tahtinda belirlenen Sertifika Gelir Orani/Getiri Orani’nin altinda islem
yapmamak sartiyla Fon Kultanicisi’ni vekil tayin etmistir.

¢. Garanti S8zlesmesi: Teblig’in 6. maddesli cercevesinde Yonetim ve Vekalet Stzlegmesine dayali Kira
Sertifikasi ihraglannda Fon Kullanicisi tarafindan, Yénetim ve Vekalet $6zlesmesi’ne konu Varlik ve
Haklarin VK$ lehine y&netilmesi sonucunda muhataplar/Portféy borglulan nezdinde dogan
alacaklanin vadesinde, tam ve eksiksiz olarak tahsil edilmesinin garanti ediimesini konu edinen
stzlegmedir.

d. Kira Sertifikasi [hra¢ Programi Temel Hilkdm ve Kosullar: VK$ tarafindan, Halk GYO’nun fon
kullanicisi olarak yer alacag), Teblig kapsaminda, SPK tarafindan onaylanmasi beklenen lhrag Belgesi
ile veriimis olan 10.000.000.000, -TL’lik (OnMllyarTurkLirasi) ihrag Tavani ile sinirh olarak, gesitli tiir,
vade ve kosullarda ihrag edilecek kira sertifikalarina iligkin olugturulacak lhrag Programina iliskin
temel hiikim ve kosullarin belirlenmesine iliskindir. Taraflar, lhrag Programi gercevesinde
gerceklestirilecek her lhrag 6ncesinde, ihrag tiiriine ve yapisina bagh olarak bu Sézlesme ekinde yer
alan Ihraca lligkin S6zlesmeler’den gerekli olanlan akdederler.

e. Sertiflka Hikim ve Sartlan Belgesl: Sertifika Hiikim ve Sartlar’nin konusu, lhrag Programi
gercevesinde ihrag edilecek Sertifikalarin halka arz edilmeksizin nitelikli yatinmcilara veya tahsisli
olarak satrsinda Sertifikalar'in hiikim ve sartlarinin belirlenmesidir. Sertifika Hilktim ve $artlan,
Temel Hiikiim ve Kegullar'in ayriimaz bir pargasini olugturmaktadir.

f. Gider Stzlesmesi: lhra¢ Programi ¢ercevesinde ve lhraca lliskin S8zlesmeler'den veya ifasindan
kaynaklanan titm Vergi, SPK ve Yatirimci Tazmin Merkezi Gicreti ve diger ylikiimliliikler lle Varlik ve

Kanyon Ofis Binam Biiyiikdere Caddesi No: 185 Kat: 18 Daire: 349 Levent 34394, istanbul

T: +902122646000 F: +902122646001 E: info@akol.av.tr W: www.akol.av.tr r L



AKOL/LAW

Haklarin degerlemesi ve temerriit halinde yapilacak giderler dahil tiim giderlerin ddenmesine iligkin
kogullarin belirlenmesine iligkindir. Bu dogrultuda Aracilik S8zlesmesi’ne iligkin giderler, ihraca
lligkin S8zlesmeler ve thrac Programr’na lligkin giderler, danismanlik hizmetleri giderleri, mahkeme
ve dava masraflar ile cezalara iligkin giderler, VKS ¢calisanlar tarafindan yapilan giderler ve vergilere
iligkin giderler bakimindan belirlemeler yapilmigtir.

G. RAPORA KONU OLAN [HRACIN YAPISI

Rapora konu olan sertifikalar, Teblig'in 6. maddesi tahtinda diizenlenmis olan Yénetim S&zlesmesine
Dayall Kira Sertifikalan tiirlinde ve halka arz edilmeksizin nitelikli yattnmcilara veya tahsisli olarak
satilmak (zere ihrag edilecektir. Kira sertifikalanmn ihrag yapisini gésteren tablo Ek-1'de
sunulmaktadir. Rapora konu olan ihracin yapis: tzetle su sekildedir:

1
2
3.

Halk VKS, thraggi kurulus olarak, Kira Sertifikasi (Sukuk) ihrag eder.
Yatinmcilar {Kira Sertifikasi Sahipleri), Kira Sertifikalar karsiifinda Halk VKS'ye ideme yapar.

Halk VKS, Kira Sertifikasi Sahipler’nden toplamis oldugu ihrag tutarini vekil tayin ettigi Fon
kullanicisina (Halk GYO) aktarir. Halk GYO, kendisine aktarilan thrag tutarin vekil sifatiyla slami
Finans Prensiplerine uygun mevcut ve gerceklestirilecek gayrimenkul projelerinin Uretimi,
gayrimenkul ya da gayrimenkule dayali haklarin alim-satimi, benzer ve/veya aym nitefikteki
yatinmlarin yeniden finansmani ve kiralama gibi yatinm faaliyetlerinde degerlendirir.

Fon kullanicisina aktarilan ihrag tutar), Halk VK$'nin vekili olarak Fon Kullanicisi tarafindan
gerceklegtirilecek olan s8z konusu yatirim ve ticaret faaliyetlerine, yatinmcilarin almig olduklar
Kira Sertifikas) oraninda katihimlan anlamina gelecektir.

Halk GYO tarafindan, thrag tutarinin yatinm faaliyetlerindeki katilim oranini ve belirlenen getiri
miktarini dikkate alarak mevcut ve gerceklestirilecek gayrimenkul projelerinin {retimi,
gayrimenkul ya da gayrimenkule dayali haklarin alim-satimi, benzer ve/veya ayni nitelikteki
yatinmlarin yeniden finansmani ve kiralama gibi yatinim faaliyetlerinden sagladig) gelirlerden,
Kira Sertifikas: Sahipleri’'ne denmek {izere, Halk VK$'ye dénemsel getiri 6demeleri yapilir.

Halk GYO tarafindan yatinmcilara 6denmek iizere Halk VK$'ye 6denen dénemsel getiriler, Halk
VKS tarafindan Kira Sertifikasi Sahipleri’ne / Yatinmcilar'a denir.

Halk GYO, Halk VKS tarafindan ihra¢ agsamasinda kendisine aktariimig olan ihrag tutarini, iglem
vadesinde Halk VKS'ye ddeyerek, yatinmcilann Halk GYO’'nun yatinm faaliyetlerinde
katiimlarini temsil eden kira sertifikalarinin geri alinmasi ve takasin tamamlanmasiyla ilgili
olarak Ihraca iligkin Szlesmelerde belirlenen yiikimliilGgiinG yerine getirir.

Halk VKS, Fon Kullanicisi tarafindan kendisine iade edilen tutar ana para geri 6demesi olarak
paylart oraninda kira sertifikas) sahiplerine dder {itfa).

SONUC

Isbu Rapor, Fon Kullanici ve VK$ tarafindan hazirlanan ve tarafimiza sunulan bilgl ve belgelere
dayanilarak hazirlanmig olup 20.10.2025 tarihi itibariyla mevcut durumu yansitmaktadir.

Bu Rapor kapsaminda sonug olarak;

1.

VKS'nin kira sertifikasi thraci igin Teblig’de &ngbriilen gerekli izin ve onaylar alinarak kurulmus bir
sirket oldugu, Yonetim Kuruluw’'nun kira sertifikasi ihracina iligkin gerekli karar aldigi ve ilgili
stizlesmeleri akdetmeye yetkili oldugu;

Fon Kullanicis’nin Tiirk Ticaret Kanunu’nda éngériilen sartlar gergeklestirilerek kurulmug bir
sirket oldugu, Yonetim Kurulu’nun kira sertifikasi ihracina iligkin gerekll karar aldif ve ligili
stizlesmeleri akdetmeye yetkili oldugu;
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3. SPK tarafindan kabul edildigl takdirde kira sertifikalarinin ihra¢ edlimesinde HUKUKI BIR
SAKINCA OLMADIG! tesplt editmistir.

AKOL AVUKATLIK BUROSU
Av. Meltem Akol

,‘;f, [ / r.
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EK- 1: KIRA SERTIFIKALARININ IHRAC YAPISI
Ydnetim Sozlesmesi Dayah Kira Sertifikasi {(Sukuk) Ihrag Yapisi:

Halk Gayrimenkul Yatirim Ortakhi (Halk GYO)

Fon Kullanicisa

i |
Fon Kullanicis1 'I .
= thrag tutarmm, ihrag
thrag bedelinin "fms“]‘“kek vadesinde, Fon
VKS tarafindan ﬂ:‘r‘g’ ,mm Kullanicis: tarafindan,
Fon Kullanicisina 13 e VKSHﬁ:ieﬁm Jeri Sukuk sahiplerine anapara
devri (3) g 4 © Odenmesi yapilmak tizere
@ VK$§'ne tdenmesi (6)
Halk Varlik Kiralama 4.. (Halk VKS) v
Thrage1
T il Ihrag tutarinimn, ihrag
Kira Sertifikas I Thrag bedelinin VKS tarafindan vadesinde, VKS
(Sukuk) thract Sukuk Sukuk sahiplerine tarafindan Sukuk
VK§'ne getiri demeleri (5) ddemesi geklinde
odemesl ) 2 E ' aktanimas (itfa). (7)
3 } i ';Il‘
Kira Sertifikas1 (Sukuk) Sahipleri /
Yatinmcilar

LA

{ s |IIf I"j( / |
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EK- 2: RAPORDA IMZAS| BULUNAN HUKUKGULARA ILISKIN BILGI VE BELGELER

AKOL LAW

Meltem Akol: istanbul Amerikan Robert Lisesi'nin ardindan, Istanbul Oniversitesl Hukuk Fakiiltesi‘'nden
1991 yilinda mezun olmugtur. 1992 yilindan beri Tiirkiye'de tiirliniin ilk drnegi ve en karmagi§1 olarak
nitelendirilebilecek pek ¢ok uluslararast ve biiyiik dicekli birlesme ve devralma, sermaye piyasasi ve
tzellestirme projesinde hukuki danisman olarak gérev almistir. Meslek hayati boyunca uluslararasi
degerlendirme kuruluslan ve yayinlan tarafindan Tlrkiye'nin en lyi avukatlarindan biri olarak
gdsterilmis ve uluslararasi arenada kabul gérmigtlr. 2003 yilinda Harvard Oniversitesi Hukuk
FakiltesI'nde yiiksek lisansin1 tamamlamig ve uzun yillardir ¢galigmakta oldugu, Tiirkiye'de liklerden biri
olarak faatlyet gdsteren saygin bir yabanci hukuk blirosunun Istanbul ofisini Ortak Avukat olarak 2015
yilina kadar baganyla ydnetmigtir. 2015 yih sonunda yeniden yapilandirdifi Akol Avukatlik Biirosu ile
Tirkiye'nin Snemli projelerine hukuki damigmanli@i lle imza atmaya devam etmektedir.

Ayrica agagida belirtilenlerle simirti olmamak lizere sermaye plyasasinda arz edilen birgok kira sertifikas
ihraci Isleminde gorev almigtir.

L Sermaye Piyasasi Nominal Ihrag N
lhragot Arac Tiiri Tavani (TL) Satig Tiirli Fon Kullanicisi
. Ydnetim Tahsisli/Nitelikll | Vaden Otomotiv
Deger Varlik . .
Kiralama A$ Stzlesmesine Dayal | 1.000.000.000 | Yatinmciya Sanayl ve Ticaret
= Kira Sertifikasi Satis AS.
Hedef Variik Yénetim Tahsisli/Nitelikli Haver Farma liag
Kiralama A Stzlesmesine Dayal | 1.000.000.000 | Yatinmciya AS
kS Kira Sertifikas Satig h
Levent  Varlk Y?netlm - Tahsisli/Nitelikli | ls Gayrlmenktjl
Kiralama AS Sozlesmesine Dayali | 5.000.000.000 | Yatinmciya Yatinm  Ortaklig
- Kira Sertifikasi Satis AS.
. . | Carrefoursa
Kalkinma Varlk fonetin TehsISiiniteREN Carrefour Sabanci
) Stzlesmesine Dayali | 1.500.000.000 | Yatinmciya )
Kiralama A.S. . ) Ticaret  Merkezi
Kira Sertifikasi Satis AS
. Varii | YOnetim Tahsisli/Nitelikli g’:':::n ok sonit
Kiralama A.S Stzlesmesine Dayali | 2.000.000.000 | Yatinmciya Ya::rlm Ortakl
e Kira Sertifikas Satis AS
Halk varlik Y6netim Tahsisli/Nitelikli | Halk Gayrimenkul
Kiralama A.S Sbzlesmesine Dayal | 2.000.000.000 | Yatirmciya Yatinm  Ortakh@
h Kira Sertifikasi Satis AS.
Halk Varlik | Alm Satima Dayali 400.000.000 I:::::nlii:w:ellkh L%Zirak NEnSiSH
Kiralama A.S. Kira Sertifikasi T Y
Satig
Ydnetim . .
Halk Varlik | Sozlesmesine Dayali Tahsisli/Nitellkil Superonlln_e .
i . . 500.000.000 | Yatinmciya lletisim Hizmetleri
Kiralama A.$. Kira Sertifikasi Satis AS
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