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ARA DONEM FAALIYET RAPORU UYGUNLUGU HAKKINDA SINIRLI DENETIM RAPORU
Yatinm Varlik Kiralama Anonim Sirketi Yonetim Kurulu'na

Yatirnm Varlik Kiralama Anonim Sirketi'nin ("Sirket") 30 Haziran 2023 tarihi itibariyla hazirlanan ara
doénem faaliyet raporunda yer alan 6zet finansal bilgilerin, sinirl denetimden ge¢mis ara dénem o6zet
finansal tablolar ile tutarli olup olmadiginin incelemesini yapmakla goérevlendirilmis bulunuyoruz. Rapor
konusu ara dénem faaliyet raporu, Sirket ydnetiminin sorumlulugundadir. Sinirli denetim yapan kurulug
olarak uzerimize dusen sorumluluk, ara dénem faaliyet raporunda yer alan finansal bilgilerin, sinirli
denetimden gecmis ve 26 Temmuz 2023 tarihli sinirh denetim raporuna konu olan ara dénem o6zet
finansal tablolar ve aciklayici notlar ile tutarli olup olmadigdina iliskin ulasilan sonucun agiklanmasidir.

Yaptigimiz sinirh denetim, Sinirli Bagimsiz Denetim Standardi (SBDS) 2410 "Ara Dénem Finansal
Bilgilerin, isletmenin Yillik Finansal Tablolarinin Bagimsiz Denetimini Yiirliten Denetgi Tarafindan Sinirli
Bagimsiz Denetimi"ne uygun olarak yuratalmustir. Ara dénem o6zet finansal bilgilere iligkin sinirli
denetim, bagta finans ve muhasebe konularindan sorumlu kigiler olmak Uzere ilgili kisilerin sorgulanmasi
ve analitik prosedtrler ile diger sinirli denetim prosedurlerinin uygulanmasindan olusur. Ara dénem 6zet
finansal bilgilerin sinirli denetiminin kapsami; Bagimsiz Denetim Standartlarina uygun olarak yapilan ve
amaci finansal tablolar hakkinda bir gérus bildirmek olan bagimsiz denetimin kapsamina kiyasla énemli
Olgiide dardir. Sonug olarak ara donem 06zet finansal bilgilerin sinirli denetimi, denetim sirketinin, bir
bagimsiz denetimde belirlenebilecek tim o6nemli hususlara vakif olabilecedine iliskin bir glvence
saglamamaktadir. Bu sebeple, bir bagimsiz denetim goérisu bildirmemekteyiz.

incelemelerimiz sonucunda, ilisikteki ara dénem faaliyet raporunda yer alan finansal bilgilerin sinirli
denetimden gecmis ara donem &zet finansal tablolar ve acgiklayici notlarda verilen bilgiler ile, tim dnemli
yonleriyle, tutarll olmadidi kanaatine varmamiza sebep olacak herhangi bir husus dikkatimizi
cekmemistir.

_26 Temmuz 2023
Istanbul, Turkiye
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YATIRIM VARLIK KIRALAMA A.S.
FAALIYET RAPORU

RAPORUN JLGIiLI OLDUGU HESAP DONEMI: 1 OCAK 2023 - 30 HAZIRAN 2023

Sirketin ticari unvani: Yatirim Varlik Kiralama A.S.

Ticaret sicil numaras: 209269-5

Tescil Tarihi: 20/09/2019

Merkez adresi: Omer Avni Mah. Meclisi Mebusan Cad. No: 81/1 Beyoglu/istanbul
WIETGCYAC R (ol VI EI N Wl (0212) 334 50 92

Merkez faks numarasi: (0212) 334 52 34

Internet sitesi adresi: www.yatirimvks.com.tr

Yatirim Varlik Kiralama Anonim Sirketi’nin subesi bulunmamaktadir.

Yatinim Varlik Kiralama Anonim Sirketi, 150.000 TL tutarindaki sermayesinin tamami Yatirim
Finansman Menkul Degerler A.S. tarafindan ddenmek suretiyle kurulmustur. Sirket’in ana faaliyet
alani, 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu ve ilgili Teblig hikumleri geregi munhasiran Kira

sertifikasi ihrac etmektir.

Sirketin Organizasyon, Sermaye ve Ortaklik Yapdar: ile Bunlara Nigkin Hesap Do6nemi
Icerisindeki Degisiklikler

Sirketimizin organizasyon yapis1 asagidaki gibidir:

Meral MURATHAN

Yinetim Kurulu

Baskam

Aysel OLCEN
AYDINER

Sercan ZENGIN | Korhan AKLAR
Yonetim Kurulu | Yonetim Kurulu

Ojen ARSLANYAN] Recep BILDIK
Yonetim Kurulu | Yonetim Kurulu
Uyesi Uyesi

Zeki DAVUT
Yinetim Kurulu

Bagimsuz Yonetim
Kurulu iiyesi

Baskan Yardimcisi




Mevcut Sermaye durumu asagidaki tabloda gosterilmekte olup Sirket’in imtiyazli pay senedi
bulunmamaktadir.

YATIRIM  FINANSMAN 0
MENKUL DEGERLER A.S. 150.000 1 150.000 100%
TOPLAM 150.000 1 150.000 100%

(*)Tutarlar Turk Liras: cinsinden haz:rlanmzg olup, bagims:z denetime tabi tutulmustur.

YONETIM KURULU UYELERININ GOREV VE YETKILER]

Yonetim kurulu, kira sertifikalarinin ihraci ve ihrag edilen sertifikalarla ilgili 6demelerin yapilmas: ve

sertifikalarin itfasi igin ilgili mevzuat huikiimleri uyarinca yapilmasi gerekli bitun is ve islemleri yaratdr.

Yonetim kurulu, kira sertifikas: ihra¢ etme karari almaya yetkilidir. Yonetim kurulu, kira sertifikasi
ihraci cercevesinde kaynak kurulus, fon kullanicilari, yetkili kuruluslar ve Ggunct Kisiler ile gerekli tiim

sOzlesmeleri imzalar.

Yonetim kurulu, her bir tertip kira sertifikasi ihracindan elde edilen gelirlerin kira sertifikas: sahiplerine

oddenmesinden sorumludur.

Sirket, yalnizca kira sertifikas: ihrac, ihraca dayanak islemlerin gerceklestirilmesi ve mevzuat uyarinca
faaliyetinin devam: kapsaminda katlanilmasi gereken harcamalari yapabilir. Bu kapsamda Sirket

tarafindan emsallerine uygun olmayan harcamalar yapilamaz.

Her bir tertip kira sertifikas: ihracina iliskin varlik ve haklar gerektiginde satilmak suretiyle ilgili kira
sertifikas1 sahiplerine 6denmeden, Sirket istege bagl olarak tasfiye edilemez. Bu hikmin

uygulanmasindan Y 6netim kurulu sorumludur.

Kira sertifikasi sahiplerine yapilacak 6demelerin vadeleri Y&netim kurulu tarafindan belirlenir ve buna
iliskin bilgilere izahnamede veya ihra¢ belgesinde veya diger ihra¢ dokiimanlarinda yer verilir.
Odemeler Sirket’in devraldigi, vekaleten yonetim s6zlesmesine konu ettigi, yonettigi veya alip sattigi,

varlik ve haklardan kaynaklanan gelirlerden ve kar paylarindan karsilanir.

Yonetim kurulu, her bir tertip kira sertifikas: ihraci dncesinde fon kullanicilar veya Gglincu Kisilerin
Sirkete kars1 olan 6deme yikimluliklerinin yerine getirilmemesi durumunda, dayanak varlik veya
hakkin satilarak kira sertifikas: sahiplerinin olasi zararlarinin tazmin edilmesi dahil olmak uzere,
yatinmcilarin menfaatlerinin  korunmasina yodnelik s@zlesmelerin diizenlenmesi suretiyle gerekli

tedbirleri almaya yetkilidir.

Fon kullanicist ile Sirket kurucusunun ayni oldugu kira sertifikas: ihracglarinda, varlik ve haklarin
satilmasi veya kira sertifikas: sahipleri lehine rehnedilen varlik ve haklarin paraya gevrilmesi dahil
ihraca dayanak olusturan 6nemli igslemlerin gerceklestirilmesine iliskin alinacak kararlarda sorumluluk

Yonetim kurulu’na aittir.



Kira sertifikas: ihraglarinda ihraca dayanak varhklardan ve haklara iliskin tahakkuk eden gelirler, bu
varlik ve haklardan yapilan tahsilatlar ve kira sertifikas: sahiplerine yapilan 6demeleri iceren yatirim
raporu, s6z konusu Kira sertifikas: itfa edilene kadar tcer aylik hesap dénemleri itibariyle Y&netim

kurulu tarafindan dizenlenir.

Yonetim kurulu gorev ve sorumluluklarini saglikli bir bigcimde yerine getirilmesini teminen, ilgili

mevzuatin gerekli gordigi ve kendisinin uygun buldugu komite ve birimler olusturabilir.

Ydnetim kurulu baskan: ve Uyeleri Sirkete ait sirlari ve gizli kalmas: gereken konulari ifsa edemez ve

kendilerinin veya lclincu sahislarin menfaatine kullanamazlar.

SIRKETIN YONETIM ORGANI, UST DUZEY YONETICi VE PERSONEL BiLGILERJ

Sirketin Yo6netim Organt: 7 adet Uiyeden olusan Yodnetim Kurulu’dur.
Sirketin Yoénetim Kurulu ana s6zlesme ile belirlenmistir.
Yonetim Kurulu Uyeleri

Yonetim Kurulu Basgkani: Meral Murathan

Yonetim Kurulu Baskan Vekili: Zeki Davut

Yonetim Kurulu Uyesi: Sercan Zengin

Yonetim Kurulu Uyesi: Korhan Aklar

Yonetim Kurulu Uyesi: Ojen Arslanyan

Yonetim Kurulu Uyesi: Recep Bildik

Yonetim Kurulu Bagimsiz Uyesi: Aysel Olgen Aydiner

PERSONEL SAYISI
30.06.2023 tarihi itibariyle Sirket’in calisan personeli bulunmamaktadir.

YONETIM KURULUNA SAGLANAN MALJF HAKLAR

30.06.2023 tarihi itibariyle Sirket’in Bagimsiz Y6netim Kurulu tiyesine toplam 33.150 TL huzur hakki
6demesi yapilmigtir.

SIRKET’IN ARASTIRMA GELIST/IRME CALISMALARI

Sirket’in 30.06.2023 tarihi itibariyle arastirma gelistirme ¢calismalari bulunmamaktadir.



SIRKET FAALIYETLER/ VE FAALIYETLERE JLiSKiN ONEMLJ{ GELISMELER
1 OCAK 2023 — 30 HAZIRAN 2023 FAALIYETLERJ

Sirket kurulusundan bu yana kisa surede ilk ihracini gerceklestiren Yatinm Varlik Kiralama A.S.
ilerleyen donemlerde de kira sertifikasi pazarinin blytimesine katki saglamay ve yeni Grln yapilari ile
farklt yatirim Griinlerini degerlendirmek isteyen yatirimcilara ulasmay: hedeflemektedir.

30 Haziran 2023 tarihi itibariyla ihra¢ edilen yeni bir menkul kiymet mevcut olmayip daha dnce ihrag edilmis
olan tim kira sertifikalarinin itfas: gergeklesmistir.

YATIRIM FAALIYETLERI

Sirketin 30.06.2023 tarihi itibariyle bagl: ortaklik ve kontrol giicii olmayan paylarin edinimi olmamakla

birlikte yapilmakta olan bir yatirimi da bulunmamaktadir.

SIRKET’IN IC KONTROL SISTEMI VE IC DENETIM FAALIYETLER]
Sirket’in 30.06.2023 tarihi itibariyla i¢ denetim bolimu bulunmamaktadir.
ISTIRAKLER

Sirket’in dogrudan veya dolayl istiraki bulunmamaktadir.

SIRKET’IN HAKKINDAKJI DENET/IMLER

Sirket’in, Kamu Gézetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK™) tarafindan yayimlanan
Tirkiye Muhasebe Standartlari’'na (“TMS”) uygun olarak hazirlanan finansallari, Giiney Bagimsiz
Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Misavirlik A.S. (E&Y) tarafindan uygunluk kapsaminda
denetlenmistir. 01.01.2023-30.06.2023 déneminde Sirket’te kamu denetimi yapilmamustir.

SIRKET’IN ALEYHINE ACILAN DAVALAR
30.06.2023 tarihi itibariyle Sirket’in aleyhine acilan ve Sirket’in mali durumunu ve faaliyetlerini

etkileyebilecek nitelikte olan herhangi bir dava bulunmamaktadir.

UYGULANAN YAPTIRIMLAR
30.06.2023 tarihi itibariyle Sirket’in veya yonetim kurulu tyelerimiz hakkinda adli veya idari yaptirim

uygulanmamustir.

01.01.2023-30.06.2023 DONEMINDE YAPILAN OLAGANUSTU GENEL KURULLAR

Yatirim Varlik Kiralama Anonim Sirketi’nde olaganistu genel kurul yapilmamastir.

BAGIS VE YARDIMLAR

30.06.2023 itibariyle donem icinde yapilan bagis, yardim ve sosyal sorumluluk projeleri kapsaminda

yapilan harcama bulunmamaktadir.



FAALIYET DONEMININ SONRASINDA MEYDANA GELEN ONEMLI GELISMELER

Sermaye Piyasas1 Kurulu ("SPK") Kira Sertifikalar1 Tebligi (111-61.1) ("Teblig") cercevesinde, MLP
Saghk Hizmetleri A.S.'nin ("Fon Kullanicisi™) fon kullanicisi olarak yer alacagi, bir yillik dénem
icerisinde cesitli vadelerde ve Teblig'de ongorulen yonetim sozlesmesine dayali olarak halka arz
edilmeksizin nitelikli yatirimcilara 500.000.000.-TL (besylUzmilyon TL) ihrag¢ tavan: ile sinirl olarak
tertipler halinde satilmak Uzere yurt icinde kira sertifikalari ihra¢ edilmesi ve gerekli izinlerin alinmasi

amaciyla SPK'ya yapilan basvuru onaylanmastir.

5 Temmuz 2023 tarihinde TBMM’ye teklifi verilen ve 15 Temmuz 2023 tarihli Resmi Gazete’de
yayimlanan Kanun ile 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu’nda degisiklikler yapilmistir. Buna gore;
1 Ekim 2023 tarihinden itibaren verilmesi gereken beyannamelerden baslamak tizere Kurumlar vergisi
orant bankalar, 6361 sayili Kanun kapsamindaki sirketler, elektronik ddeme ve para kuruluslari, yetkili
doviz muesseseleri, varlik yonetim sirketleri, sermaye piyasast kurumlar: ile sigorta ve reasirans
sirketleri ve emeklilik sirketleri agisindan %25°ten %30’a ¢ikartilmistir. Ayrica yapilan degisiklikle, 15
Temmuz 2023 itibariyle; 5520 sayili Kanunda tasinmaz satis kazanclari igin dngérulen %50 oranindaki
vergi istisnasi kaldirilmistir. Bununla birlikte bu istisna 15 Temmuz 2023 tarihinden 6nce isletmelerin
aktifinde yer alan tasinmazlarin satislarinda %25 olarak uygulanacaktir. S6z konusu degisikliklerin cari

ve ertelenmis vergi hesaplamalar: Uizerindeki etkilerinin tespitine yonelik ¢calismalar devam etmektedir.

DONEM ICINDE ESAS SOZLESMEDE YAPILAN DEGISIKLIKLER
01.01.2023-30.06.2023 donemi icerisinde esas sozlesme degisikligi yapilmamistir.

DIGER HUSUSLAR

Rapor donemine iliskin olarak Sirketimizin,

+« Sirket Genel Kurulunca verilen izin gergevesinde yonetim orgam utyelerinin sirketle kendisi
veya baskasi adina yaptig: islemler ile rekabet yasagi kapsaminda faaliyeti bulunmamaktadir.

¢ Sirket'in sermayesinin karsiliksiz kalma veya borca batik olma durumu bulunmamaktadir.

¢ Aleyhine acgilan ve Sirket’imizin mali durumunu ve faaliyetlerini etkileyebilecek nitelikte
davast bulunmamaktadir.

¢+ Sirket'in finansal yapisini iyilestirmek igin alinmasi dustnulen 6nlemler bulunmamaktadir.

+ Mevzuat hikimlerine aykiri uygulamalar nedeniyle Sirket ve Y6netim Organi tiyeleri hakkinda
uygulanan idari veya adli yaptirimi bulunmamaktadir.

«  Gecmis yillarla karsilastirmal olarak sirketin yil icindeki satiglari, verimliligi, gelir olusturma
kapasitesi, karlilig1 ve borg/6z kaynak oram ile sirket faaliyetlerinin sonuclari hakkinda fikir
verecek diger hususlara iliskin bilgiler ve ileriye donuk beklentileri bulunmamaktadir.

+« Hakim sirket ya da hakim sirkete bagh bir sirket yonlendirmesiyle yararlarina yapilan hukuki

islemi ya da alinan 6nlemi bulunmamaktadir.



MALZ TABLOLAR

Yatirnm Varhk Kiralama Anonim Sirketi

30 Haziran 2023 tarihi itibariyla
Finansal Durum Tablosu (Bilanco)

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Liras: (““TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Cari Dénem Onceki Donem
Siirh Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis

30 Haziran 2023

31 Aralik 2022

Varhiklar
Dénen varliklar 122.997 178.635.113
Nakit ve nakit benzerleri 107.456 261.338
Ticari alacaklar - 178.313.357
Diger alacaklar 15.541 60.418
Duran varliklar 18.501 6.669
Ticari alacaklar - -
Maddi olmayan duran varliklar - -
Cari vergi varhgi 18.501 6.669
Toplam varliklar 141.498 178.641.782
Kaynaklar
Kisa vadeli yakamlultukler 16.777 178.338.405
inrac edilen menkuller - 178.313.357
Ticari borclar 16.777 -
-fligkili olmayan taraflara ticari borglar 16.777 -
-fligkili taraflara ticari borglar - -
Odenecek vergi ve diger yukimliilikler - 25.048
Uzun vadeli yokumlalukler - -
inrag edilen menkuller - -
Ozkaynaklar 124.721 303.377
Odenmis sermaye 150.000 150.000
Kar Yedekleri 114.645 48.668
Gecmis yillar kari/ (zarari) 38.732 38.732
Net donem kari/ (zararr) (178.656) 65.977
Toplam kaynaklar 141.498 178.641.782




Yatirnm Varhk Kiralama Anonim Sirketi

30 Haziran 2023 tarihinde sona eren déneme ait
Kar veya Zarar ve Diger Kapsamh Gelir Tablosu

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Liras: (““TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Cari Donem Onceki Donem  Cari Dénem Onceki Dénem

Sinirh Sinirh Sinirh Sinirh

Denetimden Denetimden Denetimden Denetimden

Gecmis Gecmis Gecmemis Gecmemis

1 Ocak 2023- 1 Ocak 2022- 1 Nisan 2023- 1 Nisan 2022-

30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran

2023 2022 2023 2022

Hasilat 15.587.850 75.347.283 8.819.770 35.919.270

Satislarin maliyeti (15.587.850) (75.347.283) (8.819.770) (35.919.270)

Faaliyetlerden diger gelirler 23.418 4.528.392 (6.258) 2.764.843

Brut kéar/(zarar) 23.418 4.528.392 (6.258) 2.764.843

Genel yonetim giderleri (162.209) (116.527) (129.233) (39.836)

Esas faaliyet kari/(zararr) (138.791) 4.411.865 (135.491) 2.725.007

Faaliyetlerden diger giderler (-) (39.865) (4.396.271) 8.491 (2.708.487)
Surdurilen faaliyetler vergi

oncesi kari/(zaran) (178.656) 15.594 (127.000) 16.520

Vergi gideri - (3.898) - (3.898)

Donem kari/(zarari) (178.656) 11.696 (127.000) 12.622

Diger kapsamli gelir/(gider) - - - -

Toplam kapsamli gelir/(gider) (178.656) 11.696 (127.000) 12.622




Yatirnnm Varhk Kiralama Anonim Sirketi

31 Haziran 2023 tarihinde sona eren déneme ait Ozkaynak Degisim Tablosu

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Liras: (““TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Sermaye
) duzeltmesi Net

Cari Donem Odenmisg enflasyon Kar Gecmisg yillar dénem Toplam
Sinirli Denetimden Gegcmis sermaye farki Yedekleri zararlari kari 0zkaynak
1 Ocak 2023 150.000 - 48.668 38.732 65.977 303.377
Gecmis yillar karlarina transferler - - 65.977 - (65.977) -
Net donem kari /zarari - - - - (178.656) (178.656)
Diger kapsaml gelir - - - - - -
30 Haziran 2023 150.000 - 114.645 38.732 (178.656) 124.721

Sermaye Kardan
) ) dizeltmesi ayrilan Net
Onceki Donem Odenmisg enflasyon  kisitlanmig Gecmis yillar dénem Toplam
Sinirli Denetimden Gecmis sermaye farki yedekler zararlari zarari O0zkaynak
1 Ocak 2022 150.000 - - 40.180 48.668 238.848
Gecmis yillar karlarina transferler - - 48.668 (1.448) (48.668) (1.448)
Net dénem kari /zarari - - - - 11.696 11.696
Diger kapsaml gelir - - - - - -
30 Haziran 2022 150.000 - 48.668 38.732 11.696 249.096




Yatirim Varhk Kiralama Anonim Sirketi

30 Hazirhk 2023 tarihinde sona eren déneme ait
Nakit Akis Tablosu

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Turk Liras: (““TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Sinirh Sinirh
Denetimden Denetimden

Gecmisg Gecmisg

1 Ocak — 1 Ocak -

30 Haziran 2023 30 Haziran 2022

Faaliyetlerden saglanan nakit akiglari

Dénem kari (178.656) 11.696
DOonem net kari/zarari mutabakati ile ilgili

duzeltmeler 6.828 (32.213)
Amortisman ve itfa gideri ile ilgili dizeltmeler 2.774 1.574
Vergi gideri / geliri ile ilgili dizeltmeler 28.153 (10.160)
Karsiliklar ile ilgili duzeltmeler (24.099) (23.627)
isletme sermayesinde gerceklesen degisimler 17.926 (27.193)

Finans sektorl faaliyetlerinden alacaklardaki (170.000.000) (176.640.000)

artis/azalis
Finans sektori faaliyetlerinden borglardaki 170.000.000 176.640.000
artis/azalis
F_aa.ll_ye.tllerle ilgili diger alacaklardaki artis/azaligla (24.949) (35.950)
ilgili duizeltmeler
F_aa_ll_ye.tllerle ilgili diger borglardaki artig/azaligla 42 875 8.757
ilgili duzeltmeler
Esas faaliyetlerden saglanan net nakit (153.902) (47.710)
Yatirim faaliyetlerinde kullanilan net nakit - -
Finansman faaliyetlerinde kullanilan net nakit - -
Nakit ve nakit benzeri degerler Uzerindeki net
artig/(azahs) (153.902) (47.710)
Ddnem bagi nakit ve nakit benzeri degerler 261.373 208.222
Ddnem sonu nakit ve nakit benzeri degerler 107.471 160.512




