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Emlak Kaulm Sirdirilebilir Finans Cerceve Belgesi‘nin,
SPK 24/02 /2022 tarihli Rehberine, Haziran 2021 yilina ait
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Tahvil Rehberi'ne, LMA Yesil / Sosyal Kredi Prensipleri ve
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Kisaltrmatar see=— re————_——m———e————r—ee—eeee;

AE Avrupa Birligi

Banka Tirldye Emlak Katilim Banlas: A.S.

CEI lilim Tahviller! Inisiyatifi (Climate Bond Initiative)

Clze Karbon Emisyon Esdegeri

GBP Yesil Tahvil llkeleri {Green Bond Principle)

ICMA Uluslararasi Sermaye Piyasalan Dernegi (International Capital Market
Association}

IsDE Islami Kalkinma Bankas:

KAP Kamu Aydinlatma Platformu

KP1 Kilit Performans Gostergesi (Key Performance Indicator)

kWh Kilowatt saat

LMA Kredi Piyasas: Birligi (Loan Market Association)

m? Metrekilp

MWh Megawatt saat

Rehber Sermaye Piyasalan Kurulu [(SPK) Yesil Borglanma Araci, Surdardlebilir Bor¢lanma
Aracy, Yesil Kira Sertifikas,, Sirdiriilebilir Kira Sertifikasi Rehberi

SBG Sdrdirilebilirlik Tahvili Rehberleri (Sustainability Bonds Guidelines)

aBLP Surdiirilebilirlik Baglantih Tahvil [lkeleri (Sustainability-Linked Bond Principles)

alKA Birlesmis Milletler Sardianilebilir Kalkinma Amaglan

SPR Sermaye Piyasalan Kurulu

TL. Tiirkiye Cumhuriyeti
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|kinci Taraf Gonlisi

Glﬂ.?—

Tiirkiye Emlak Katilim Bankas: A.S. (Emlak Kaulim / Banka); safduyulu ve siirdiiriilebilir yatinnmlan
desteldemek, lilkenin kalkinmasinda sosyal, ekolojlk ve ekonomik kriterlerl gbz Omine alan bir
stirdlriilebilir finansman saglama vizyonu ile Surdirdlebilir Finans Cerceve Belgesini gelistirmistir,

isbu Cerceve Belgesi, Emlak Kanhm'in, sosyal ve cevresel sirdiirilebilirlik agisindan finanse etmek
istedifi projelerin kismen ya da tamamen finansmam veya katnlim/fzizsiz finans prensiplerine uygun
olarak yeniden finansmam kapsaminda desteklenmesi izerine gerceklestrecegi/ihrac edecefi
“Surdirdlebilir Finans Enstrimanlan® haklkinda potansiyel yabinmalan/fon saglayalar detayh
bilgilendirmek Gzere Emlak Katilim tarafindan hamirlanmistr,

Metsims Sustainability Consulting, Tirkive Emlak Katlm Bankas: A5, tarafindan hazirlanan
Sirdiiriilebilir Finans Cergeve Belgesini; Sermaye Piyasast Kurulu'nun (SPK) 24/0Z/2022 tarihinde
uygulamaya koydugu "Yestl Borclanma Aracy, SOrdiirtilebilir Borglanma Araci, Yesil Kira Sertifikas,
Sirdiiriilebilir Kira Sertifikasi Rehberl!™ (bundan sonra 'Rehber’ elaralt tamimlanacakur} ve
Muslararasi Sermaye Piyasalan Dernegi'nin (International Capital Market Association - ICMA) Haziran
2021 yilinda olusturduklan * Fes#! Tafvil Prensipleri &, " Sasyal Tatwil Prensipler™, " Sardarilebifiriik
Tahvil Rohberf”, Loan Market Association (LMA) "Fesil Kredfi Prensipferi®™ wve "Sospal Kredi
Prensipler®; islami Kalkinma Bankasr'min (IsDB) " Sdrdirdlebilic Finans Corgevesi®’, uluslararas
cercevelerle olan uyumlulugunu belirtmek igin isbu ikinci taraf gorisini saglayacaktir, Surdanilebilir
Finang Cerceve Belgesi ayri bir belge olarak Emlak Katilim tarafindan SPK'ya sunulacakuir.

' Sarmape Plyasalar Kieruiuy httpsysfspl govtr/Sapfs/Dosya /1362
¥ IOMA, Gresn Sond Principles, fune 2021, 5.4,

* ICMA, Social Bond Principles, fune 2021, 5.3,

*ICMA, Sustainabitity Bond Guldelines, fune 2021, 5.3,

Y Green Loan Principles, LMA, February 2021

* Social boan Principles, EMA, February 2021

® Sustafnable Finance Framework, isDB, November 2019
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Ikinci Taraf Gorlisii Kapsam ve SINIar s

Metsims Sustainability Consulting tarafindan saplanan fkinel Taraf Gérdsi, Emlak Kanlim'm
Strdiralebilir Finans Cergeve Belgesinin ve Bankanin incelenen Cevre Anlayizimun, SPK'min Rehber'ine
ve yukanda listelenen vluslararas: standartlara uygunlugunu dlgme ve fonun kullamlacafii projelerin
givenilirligini ve olas pozitif etkilerin sirket anlayizina ve hedeflerine ne derece Sriilstiging tespit
etme amaac [asir.

Metsims Sustainability Comsultng, igbu Ikinei Taraf Goruy yazmsm Siirdiirilebilic Finansman
konusunda galizan uzman kadrosu ile, gizlilik, dogrululk ve ditrGstlik ve bagimsizhlk prensibini goz
dniinde bulundurarak hazrlamigtir. tkinei Taral Gériisii icin Emlak Kanlm'in sirketimizle ve kamuoyu
ile paylasug bilgiler kullamiimis olup; bu bilgilerin dogru, giincel ve eksizsiz oldugu kabul edilmistir. Bu
belgede yer alan highir bilgi (mevcut yasalarda tamimlandifn (zere) bir yatirim tavsiyesi olarak
yorumlanamaz ve yapilan ihracin ya da saglanan /saglanacak finansmanin ekonomik performansimn ve
gitvenilirlifiinin bir degerlendirmesi olarak yorumlanamaz ve tefsir edilemez.

Metsims Sustainability Consulting lkinci Taraf Goriigi, hazirlanan Emlak Katilim Strddrilebilir Finans
Gergeve Belgesi'nin, SPK'mn Rehber'l, ICMA'nin Yesil, Sosyal Tahvil flkeleri ve Siirdiriilebilirlik Tahvil
Rehberi, LMA Yesil / Sosyal Kredi Prensipleri ve I1sDE'nin Sirdirilebilir Finans Cercevesine
uygunlugunu belirleyecek olup, adi gegen Rehber ve ilke standartlann olasi gelecek versiyvonlarina
uyumlulugunu garanti etmemeltir. lshu goris kapsaminda bahsi gecen clas etkilerin, strdirilebilir
{yesil [sosyal finans thram gergekdestikten sonra, aym amaglarla kullambip kullamilmadigimn
sorumiulugu Metsims Sustainability Consulting'e ait olmamakla birlikte, raporda kullamlan herhangi
bir ifadenin ve ilgili ifadeyi gevreleyen kosullarm dogrulugu, givenilirlifi veya eksiksizligi lehine veya
aleyhine bir beyan, garanti veya iddia olarak kabul edilmemelidir.
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Metsims Sustainability Consulting lkinci Taraf Goriisll m—

Metsims Sustainability Consulting, Emlak Kanlm Sirdirilebilir Finans Cerceve Belgesi'nin; SPK'min
24/02/2022 tarihli Rehberi, ICMA'nin Yesil, Sosyal Tahvil llkeleri ve Strdiiriilebilirlilk Tahvil Rehberd,
LMA Yesil / Sosyal Kredi Prensipler], [sDB'nin Sirdiirilebilir Finans Cercevesi'nde yer alan dort temel
bilegenine uyumlu eoldufu, fonun kullamm kosullam boliminde belirtilen projelerin munhasiran
cevresel ve toplumsal olumlu etkileri olacak projelerin lasmen ya da tamamen finansmani veya yeniden
finansmaminda kullamlacak olmasimin ve bu projelerin iklim degisiklifi etkilerinin azalolmasi, iklim
defisiklifine uyum, dogal kaynaklann korunmasi, biyogesitliligin kerunmasi, kirliligin onlemesi ve
kontroli gibi cevresel amaclara katkn saglamasinin etkili, faydal: ve amag¢ odakh hazirlandi®i
gorisindedir. Asafiida bu gériisiin nedenieri maddeler halinde listelenmistir.

Temel Bilesen Analizi  m——

1. Ihragtan Elde Edilen Fonun Kullanmm

Emlak Katilim Siirdirilebilir Finans Cerceve Belgesi kapsaminda ihrag edilecek
Yesil /Sesyal/Sardurilebilir Finans Enstriimanlan asafida tammlanmigtir:

. Yesil Finans Enstrimanlar: “lhragtan Elde Edilen Fonun Kullammm" baghginda
tanimlanan elverisli yesil projelerin finansmani /yeniden finansmam kapsaminda katilum
bankaciligy prensiplerine uygun finansal enstriimanlar {murabaha, yatinm vekaleti vib)
ile kira sertifikalan (sukuk) ve/veya katilim finans prensiplerine uygun diger sermaye
plyasasi araglar

. Sosyal Finans Enstriimanlar: “fhractan Elde Edilen Fonun Kullammi®™ bashfinda
tanimlanan elverigli sosyal projelerin finansmam fyeniden finansmani kapsaminda
katilm bankacihffi prensiplerine uygun finansal enstriimanlar {murabaha, yatinim
vekaleti vb) fle kira sertifikalar (sukulk) ve /veya katilim finans prensiplerine uygun diger
sermaye piyasasi araglari

. sitrdiiriilebilir Finans Enstriimanlari: "Thragtan Elde Edilen Fonun Kullanim” baghifinda
tammlanan elverisli vesil ve sosyal projelerin finansmam fyeniden finansmam
kapsaminda katilim bankacihfi prensiplerine uygun finansal enstriimanlar (murabaha,
yatinm vekaleti vb) ile kira sertifikalan (sukuk) ve/veya katilim finans prensiplerine
uygun difer sermaye piyasasi araclari

Ayrica siirdiirilebilir fsosyal/vesil kira sertifikas: ihraclan éncesinde ve sonrasinda projelerin
yakindan takibi ve isbu Anansman konusundaki iklim ve sirdirilebilirlik hedeflerine iliskin

TLe TSI
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uluslararasy taahhitlerini yerine getirmek amaciyla binyesinde Sirdirilebilirlik Cahsma
Gruplan olusturmustur,

Finansal Stirdiirilebilirlik, Kurumsal Siirdirilebilirlik ve [ldim Riski ve Raporlama adinda bu 2
gahsma grubu, ihractan saflanacak fon ile kismen va da tamamen finansmamm veya
katlm/faizsiz finans prensiplerine uygun olarak yeniden finansmam yamlacak projelerin
saflayacaffi cevresel ve /veyva sasyal faydalar tespit etmek ve fonun sadece belirtilen faydalara
hizmet edecek projelerde (Ar-Ge gibi ilgili ve destekleyici diger harcamalar da dahil olmak
iizere) kullamlacafindan emin olunacaktr, ihractan saglanan fon, ihrag tarihinden itibaren en
ger 3 ay icerisinde kullamlacaktir. Yenlden finanse edilecek elverisli sirdiirilebilir / yesil
projelerin geriye dénik incelemeler! 36 ay1 gecmeyecektir.

Emlak Katithm Surdurilebilir Finans Cergeve Belpesi'nde finansman saflanmas: planlanan Yegil
ve S05yal proje kateporileri asagidaki gibi listelenmistir,

Yesil Projeler
* Yenllenebilir enerjl (Gretim, iletim, cihazlar ve dranler dahil);
- Enerjl verimliligi (firtin biriml bagina ener|l tiketimind azaltan teknolojiler, yenl ve

yenilenmig binalar, enerji depolama, merkezi 1s1tma, akilh sebekeler, cihazlar ve
ariinler gibi);

. Kirlilifin tnlenmesi ve kontroli (hava emisyonlanimin azalbilmas, sera gazlan
kontrold, toprak iyilestrme, abk dnleme, ank azaltma, atik geri doniizimi ve
enerji femisyon verimli anklardan enerfiye déndsim dahil);

. Temiz ulasim (elektrikli, hibrid, kamu, demiryoly, motorlu olmayan, ¢ok turla
ulagim, temiz enerjl araclarma yinelik altyapl ve zararl emisyonlarin azalolmas
gibi):

- Sirdirdlebilir su ve attk su yénetimi (temiz ve/veya igme suyu, atik su antimy,

clirdiiriilebillr kentsel drenaj sistemleri ve nehir 1slah1 ve diger sel azaltma
bigimleri igin strdirilebilir aloyapr dahil);

. iklim degisiklifine wyumluluk (iklim gozlemi ve erken uyan sistemleri gibi bilgl
destek sistemleri ve altyapilarin iklim degisikligi etkilerine kargi daha dayamkh
hale getirilmesi cabalar: d&hil);

. Eko-verimli ve/veya déngiisel ekonomiye uyarlanmus driinler, Giretim teknolojileri
ve suregleri (eko-etiket veya gevre sertifikasi, kaynak verimli ambalajlama ve
dagitim ile gevresel baglamda siirdiiriilebilir driinler gelistrilmesi ve tanitilmas

gibi);
. Yesil binalar (bélgesel, ulusal veya uluslararas: kabul gormis standartlari veya
sertifikalarin gerekliliklerini kargilayan yesil binalar).
Sosyal Projeler
. Digik maliyetli temel altyapr (érm. temiz igme suyu, kanalizasyon, sanitasyon,
ulasim, enerji):
. Temel hizmetlere erisim (8rn. saghle, effitim ve mesleld efitim, saghk, finansman

ve finansal hizmetler);
- Uygun fiyath konut;
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. KOBI finansmanimin ve mikro finansmamn potansiyel etkisi de dihil olmak lizere
istihdam yaratma;

. Gida glivenligi;

. Sosvoekonomik ilerleme ve gliclenme.

Degerlendirme Disinda Tutulan Projeler

- Fosil yakitlardan enerfi Ureten tiim projeler;

" Sera gazlan salimi yiksek olan projelerde iyilestirme faalivetleri {Temiz
komir vh.);

. Fosil yalat kullanan termik santrallerin dmirlerini uzatacak enerji verimliligi
faaliyvetleri;

. Fosil yalatlan kullanan merkezi isitma sistemleri;

. Uluslararasi standartlanin (LEED) en diisik seviyesinde olan ve Enerji
verimliligi (EPC ortalamasi) E veya alti olan binalar;

' Kamu, naklive ve kisisel kara tasimacih§ araclam;

& suda yolcu veya kargo tagimaciligs;

. Yolcu ve kargo hava tasimacilify

. Sera gaz toplama ve degerlendirme altyapisi olmayan cop sahalanimin

olusturulmas:
. Enerji igeriginin degerlendirilmedigi atik yakma projeleri;
] Batakhk ve sulak alanlardaki tarimsal faaliyetler;

» Surdiiriilebilir sertifika ve yonstimi olmayan agag kesme faalivetler;
. Cimento, aliminyum ve celik gibi afir sanayi yannmlar;

. Polistiren veya gerl donigtirilemez plastik tretimi;

. Ozon tabakasim delici kimyasal firetimi;

. Biyocesitliligi tehlikeye atacak projeler;
. Alkol, kumar ve silahlanma gibi toplumsal uyugmazlik yaratabilecek projeler.

Metsims Sustainability Consulting, siirdiirilebilir/yesil kira sertifikas: ihraglanndan saglanacak
fonlarin kullanimi Igin secilen proje kategorilerin; SPK Rehberd, IEMA'nin Yesil, Sosyal Tahvil
ilkeleri ve Sirddrdlebilirlik Tahvil Rehberi, LMA Yesil / Sosyval Kredi Prensipleri, 1sDB'nin
Surdirilebilir Finans Cercevesi ve Avrupa |mar ve Kalkinma Bankasi'min (EBRD)? gibi
uluslararas standartlara ve pivasa teamiliine UYGUN oldufu gériistinded(r.

2. FProje Degerlendirme ve Secme Siireci

Emlak Katilim'in Siirdirilebilir Finans Cergeve Belgesi'nde listelenen ve silrdiiriillebilir / sosval
/ vesil finansa konu olacak projelerinin degerlendirme we secimi, Banka binyesindeki
siirdirilebilirlik Komites!'nde yer alan Finansal Sirddrilebilirlik Calisma Grubu tarafindan
gerceklestirllecektir. Banka kabul edecegi vesil proje tirlerinl, kapsamlaring, etki ve 8l anallzi

! Eavivasarental and Soeral -t'ﬂﬁl'.:].l_ The E:rn::llpnrn E‘ﬂn.‘.’ﬁﬂ' Feraaptriclor and ﬂﬁ!ﬂ'&dpmm: r'EHRD‘:I. Hﬂ}' 24 w42

B
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igin kullanmalar gereken ‘Kilit Performans Gasterge'lerini (KPI) ve bu projelerin BM
Strdurilebilir Kallkinma Amaglan ile olan iliskiler] Tablo 1'de referans ¢lzelgesi olarak
yayimlanmisor. Bu cizelgede kullanilan proje kategorileri ve ilgili KFI'lar; ICMA'min Harmonize
Etll Analizleri Kitapeif® na sadik kalmarak hazirlanmistir.

Finansman talep eden firmalar, Bankaya projelerini tamtirlarken, fonlamanin kullamm amacin,
hangi amaca ve/veya amaclara hizmet edecefini, hangi &lettler gergevesinde ve ne dlciide
hizmet edecegini, asafidaki tabloyu goz éniinde bulundurarak apklayacaktr. Bunun yaninda,
projesi fonlanacak firmanin halihazirda yaptif sosyal ve cevresel etki degerlendirme analizi ve
binyesindeki ESG yaklagimi, meveutsa projenin riskleri nasil tespit edilip, yénetilecegini anlatan
bilgilendirme Gnemli bir veri olarak kabul edecektir.

; hetps:/fwww. iemogroup, ong/ossetsddacuments Sustainoble-finmee/ 2021 -updates Hondbook-Hormenisai-Framework-for-impoer-Reporting-
June-202 1- 100621 pdf
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Tablo 1 - Siirdiiriilebilir / Yegil Finansman Proje Kategorileri  m————

|

Proje Proje Secim ve Degerlendirme BM Siird{irilebilir Kallanma
Kategorileri Gastergeleri Amaglarina Katks:
Huﬁr Enerji Santrali (RES)
Tulhk sera gazi salima azalom miktan
(COze /wWh)

s Yilbkiretilen enerji miktar {MWh)

=  Bakum, onanm ve ytinetlm icin kullamlan
fFostl yakitarin toplam tiketilen enarjinin
virzde 15 Inden fazla olmamas

Gﬁna;. Enerjl Santrall (GES)
Yillik sera gam salim azalbim miktan
{COze/kWh)

#  Yilhikdretilen emerfl miktarr (MWh)

«  Balam, enanm ve yonetim igin kullamlan
fosil yakatdarm toplam thkedlen enerjinin
yiizde 15'inden fazla olmamas

¢« Panel verimlilikleri ve yipranma eranlar

0513
Hidroelektrik Enerji Santrall (HES)
Yenilenehilir ¢ Projealans hayean ve bitki gesililigi
Enerji =  Bakim, onarim ve yanetim icin kullanilan

fosil yalotdarn toplam tiiketilen anerjinin
yiizde 15%nden fazlz olmamas:

= Enerjl tretim emisyon defier] 100 g
C0ze/kWh olmali

=  Emnerji dretimi gug yoduniogoe 5 W im?

Jeotermal Encrfl Santrall (JES)
= Balom, onarim ve yanetim icin kullanilan
fosil wakytlarm voplam thketilen enerfinin
yiizde 15" Inden fazla olmamas:

+  Enerji dretim emisyon deperi 100 g
Cze/kWh olmali

Bmgawam;,m&nua Enerji Santrali (BES)
Fosil yalatla lretilan enerjive gbre %80
civarinda sahm azaltmi

#  Enerji tretim emisyon degeri 100 g
Clhe/leWh olmali

= Surdirdlebilir hammadde kallanmm

10
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Siirdiiriilebilir Su
ve Atk 5u

Su Yonetimi

Su aritma/ sanitasyon tesisleri, su
kalitesini aroiran telmelojiler

Suyun verimli kullammin artiran
teknolajiler, suyun geri déndsimi
ve yeniden kullanimi ve su
tasarruf sistemieri

Atiksu Antma Tesisi

Artilan Kirll su miktar (m?)

Kullanimi engellenen, tekrar
kullanilan veya azaltilan su
miktari {m¥)

Gri Su Kuollamim

-

Azaltilan su miktan {m?)

Kullanimi engellenen, telrar
kullanilan veya azaltilan su
miktar: {m*)

HEDEF 6.3

AU AL AL ATH L YOOI
E10En] YEuI208 RELLAS G0 TYILLST I b

BELJ3 M GITE DL AN DNELERS TOMEL
5T VESRMACRIN FE ST || KR

Enerji Verimliligi

Kojenerasyon-Trijenerasyon Tesisleri

Enerji verimlilifini en az %15
artiran ve fveya enerji tilketimini
en az 315 azaltan projeler

Alalh sebekeler, enerji depolama
tesisleri ve Glriim sistemleri

Azalulan enerji miktan

Emisyonu engellenen karbon gam
miktan

HEDEF 8.4

-
[ e
e

CO

i G o O i RlY] it e Rin
W ATITAS LE ML Rl L 1)
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» Binanin karbon ayak izi (C0z/m?®)
+ Binanin su ayak izi
= Binamn aok yonetiml

+ Tiirkiye'deki yerel dizenlemelere
piive enerji performans: agisindan
Enerji Kimlik Belgesi'nde? "B" ve
iizeri siiflandirma notu alan
hinalar

» Asapidaki kriterleri karsilayan

il binalar:
Tﬁﬂ Btﬂdﬂ' m WTInLE L K| A TR IERE KATS: CATAKMIILIR
o LEED SE'ﬂ:iﬁkaﬂ {Eﬂ]d Ve me RTINSO EL NS
fizeri) EOEET - i

o BREEAM Sertifikas: (Cok
iyl ve Gizeri)

o CEDBIK Yesil Bina
Sertiftkas

o Piyasada kabul edilebilir ve
tamnan difier yesil bina
derecelendirme sistemleri
{yukanda listelenen
sertifikalara esdeferde)

Alalh Sehirler
s Engellenen, tekrar kullamlan veya

azalblan su miktar (m?*)
+ Azaltilan enerjl miktar: (%)
idim = Atk vonetimi ve anktan enerji

D#ﬂuﬁ” iiretimi

» Azaltilan, engellenen sera gaz
emisyonu (COze)

= Yap1 cevresi

Y5527 Sapalv Enerfi Verfmliisi Kanupy ve buna bagh olarsk ¢skartilan Binalarda Enerfi Performans Yénetmelifine gire
Binalards enerfinin ve emeri kappaklarimm etiin ve verimil follanitmasiny, enerll lsrafiom énfenoresini ve gevienin
korunmazm ssglamak fpin asgari alarnk binamn eperjl fhtivac ve enerii taketim sunfdandirmas, sera gazi salin seviyes)
yahnm tzefliklers ve 1sitma ve/vaya sofutma sistemlerinin verimi ile ilgilf bilgifer! iceren belgedir.
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Emlak Katilim Strdirilebilir Finans Cergevesi
lkincl Taraf Giriigil

»  Su titketimi (m?) WEDEF 11 § _ =

' B
s Atk dnleme, atilk azaltma, atik geri Y
déniistimil ve anf enerjiye ® ’
diniistirme E ﬂ)
» Geri kazandirilan / kazamlamayan JERLINFRIE RN it
atiklarin miktar (kg /ton) WEBEF 12

» Hava kirliligini azaltan projeler

s Metal, plastik ve kagit igin gerl
diéniisim tesislerinin ve geri
donigum faaliyetlerinin
desteklenmesi

W o L B L

e Elektrikli araglar

» Kilometre bagina 50 g altinda
emisyon salgilayan hibrit araglar /
alternatif yakitlarla calisan enerji
verimlilil yiksek toplu asima
araglan

« Elektrikli demiryollar ve

Temiz Ulasim demiryolu uzantilan dahil olmak
fizere toplu tasima altyapisinin ve
hizmetlerinin geligtirilmesine
iliskin yamlan yatinmlar

HEDEFT1.2

== f 11

Fodds

At LI e R RRE LAY L b T

s Elelktrikli araclar icin sarj altyapsi
s Azaltilan karbon emisyonu

« Engellenen, tekrar kullamilan veya
azaltlan yalat miktari (varil
petrol)




Emlak Katilim Strdirilebllir Finans Gerpevesi
ikinci Taraf GBrsii

Tablo 2 - Elverigli Sosyal Proje Kategorileri  m s

Proje Segim ve Defierlondirme BM Siirdirilebilir Kallonma
Profp Raepationt | Cotripeliri Amaglarina Katlas:

= Asafdakl dzellilderden en az birine
sahip KOBD®, mikro girisim ve start-
up nitelifindeld firmalara vamlan fon
kullandinm izlemlers:

o Sahiplifinin ve/veya
yonetiminin en az %51'inin
kadinlara ve/veya genclere
ait oldugu Armalar,

HEDEF 8.8

o Kadinlann ve/veya geng
nifusun istihdamin R TT PR VTR R TR Ta5 T jaq ra 1R
gh¢menlerden olugan
firmalar,
KOBi Finansman, pandemilerinden (Covid-19 el s it L
salmm giki) etkilenen
Mikrofinans ve zlgim gibl) HEBFFE 3
desteldeyici uygulamalarla
{pocuk bakimy, kadinlara dzel
o Kisl bagina diisen ortalama
nominal G§¥IH'nin altinda

destekleyen firmalar, FRLITIEA LR 3 AT B A

o Enaz %20 geng isglicl veya | BRI
. a
A4

s Dogal afetlerden (sel, firtina, _{h_

deprem vh.} ve saghik A

fstihdam Yarauna Aplar,

o Kadin istihdamuni, bir talam

sagdivk hizmetler viv), tesvik

eden firmalar

gelir seviyesi olan sehirlerde

faaliyet gosteren firmalar,

* Finansmam/refinansmam yapilan
KOBI'lerin sayes

(el L L2035 T ELENE] NENTHAN

* Insana yalogir, esit is eslt maas
prensiplerinin uygulandigr istihdam
say1st

= KOBl'lerin ve girisimcilerin
finansmana erisim oram

“esml Gazete nin 31782 sayilt ve 16032022 tarihinde yayimianan Kotk ve Orta Bapokidkeski fyletmelerin Tanm,
Nevelikleri, Sineflandirilinas: Haldonda Yanetmelikte: 250 kisiden 52 galwan istihdam eden, bl mer 20118 hazyfat vepa mal
bilanyosundan herhang! biri 250 milyon lrayr asmayan isletmefer KO8/ olarak tanymianmatiadin
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Emlak Katihm Strdiirilebilir Finans Gergevesi

ikinci Taraf Goriish
HEBEE 6.1
Temiz su tesisatina bagh olmayan
hane aram (%) Wl
Kanalizasyon baglantis: olmayan I@i?"*‘l
hme ﬂrﬂl’ﬂ {"%} ST RIATEA VLMY 1B EETd
Bﬂ;ﬂkT I Hah}""““ api : Toplu tagima agina u FERIFAS
olmayan hane oram (%)
REMELINEL [TRTIE, [ ENSNTIRE ERFENTT
NTTRA T AR ET IR AR
HEDEF 2.5 _
L] [ L]
Ly
TURCRIC BAS KGR ENCLEIN: L LETLAKE]
HEDEE .1
Kapsamh saghk glivencesi olan
kisi sayisinda arng I'n1 w
11k ve orta Ggrenime ulagim oram ‘ 1:' Pl
(%0) :
HIOEN 4.2 fim
Girigimeilil, is bulma ve teknik ® Nl
Temel Hizmetlere bilgi ve yasam boyu egitim igin ,n\ ,n\
Eriyim yeterli ve gerekli egitim larum o
SE}“EI Whhel peaL SNCES|FEIENT T
Pinansal hizmetlerde, milkiyetve | e i
miras vb. gibi ekonomik el
kaynaklara kolay ulasim orani (%) Lﬂﬂﬂ |T
Dayamkh ve kapsayic altyap!

afiinin oran: (%)

AR RHERLIE EENE. HEELEEK SRS EETINE IR el

IEGEE B B -
41 Iﬁ -
F 1.
sy

S VR R, G AERNLE VT 2 AR
LTTRR AR EELE L
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Emiak Katiim SirdUrilebilir Finans Cercavesi
Ikinci Taraf Gérigd

» Diiglik/dar gelir grubundaki
bireyler igin giivenli ve erisilebilir
Uygun Fiyath sosyal konut!! sayisi

= Gecekondu, gayri resmi yerlesim
yerlerinin orami (%) efltat v L s e a0

+ Glvenilir ve besleyicl pidaya
erlgimin saflanmas

« Gidaya ulagimi olmayan insaniarin
tlim nilfusa oram (%)

Giiventi « Gida Qretiminin tiim yasam
G g déngiisit boyunca gida kaybina HEREF 123
neden olan unsurlarin ortadan
kaldiriimast

» (ida Gretimi ve yagam dongisi
boyunca olugan kayip oranlan
(%)

P

, Eﬂ
e e

R TR R FLLES A AL IR e b e

1 Tilrisiye'de diiik ve orta gelir gruplaring sosyal konut safiamakla stirevi olan Toplu kenut ldaresinin (TOKY) sosyal
konut projeferi bu kapsamds saprimakiadie, TOK sin sosyal konut projelerine bagvura Igin bireplerde aranan gartlar;

hrtps S Awwiisfokd gov ir shasvurn-sartlar
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Emlak Katihm Sirddrlilebilir Finans Cergevesi
Ikinci Taraf Gorlsi

» Yoksulluk simrinda yasayan
niifusun toplam niifusa oram (%)

#  Tarim ve hayvancilik sektarii
¢alizanlarinin gelirlerinin asgari
ficrete kivasla oram (%)

» 3aglanan burs imkam sayist

Sosycekonomik L
fler] * Aile ve Sosyal Politikalardan
¥ yararlanan kisi sayis1

* Girisimeci sayis ve girisimciler icin
saglanan finansmamn miktan

» Gelir paylasimimin esitlenmesi
(Gini katsayisi)

«  Kadinlarin yonetimdeki temsil
orani (%)

« Bisiklet yolu uvzunlugu (km)
+ Rayh tasimaclik uvzunlugu (km)

KEDEF &1 ==

EE/V’ fidit
fdit

L M DH HETR

B v 4 ¥ J -. ".- L
0 i..l:lllll.':lu b= i

W .'..'-|'| '..' '.i::.'. Y '=..T"". 1] .'.'.-'.-'-.I!l: '.;I

BRIt bt passmeat oy S
Hi

=

HEDEF 4.8

HEIEWKIE BLAR DA f e
B NBEEEE LT A EARRS T o s R T B

HEDER 6.4

RIS ARNIM BIPWETI4L DITER EfE M
FEANEE TN LT ARN FERLASH M TR IR TEENTS

TT LW
1'. LLIME

-

i=F

s 1

ENRRSEL ANCANEL S35 RN, TOINTMIN
W2 LTI ICERMERA TESYIN EANEE
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Emiak Katihm Sirdtriiebilir Finans Cergavesi
ikinei Taraf Gorish

Banka tarafindan hazrlanan Stirdirilebilir Finans Cerceve Belgesi'nde, Emlak Katithm'in sosyal
ve cevresel strdiriilebilirlik faalivetleri kapsaminda net sifir emisyon ekonomising gelistiren,
surdirilebilir ve gevresel yoni picli kabhm finans prensiplerine uygun projelerin
desteklenmesi amacivia ihrac edecedi stirddrilebilir fsosval/ yesil kira sertifikalarinin ve fveya
faizsiz finans/kanhm bankacihph prensiplerine uygun finansal enstriimanlann (murabaha,
yvatirm vekaleti vb) ana cercevesinl agiklanmistir, Metsims Sustainability Consulting,
slirdiriillebilir/fyosil fsosyal kira sertifikas: thraglamndan  wvefveya katilim bankacihiff
prensiplerine uygun finansal enstriimanlardan saglanacak fonlarin kullanim icin belirlenen
proje secme ilkelerinin, degerlendirme ifin kullanilacak KPI'lann, ilgili ¢evresel ve sosyal
risklerinin yonetimi seklinin SPK Rehberi, ICMA'min Yesil, Sosyal Tahwil llkeleri ve
Strdiiriilebilirlik Tahvil Rehberd, LMA Yesil / Sosyal Kredl Prensipler], 1sDB'nin Siirdiiriilebtlir
Finans Cergevesi gibi wuluslararasi standartlara ve piyasa teamdline UYGUN oldugu
gortsundedir.

3. Ihragtan Elde Edilen Fonun Yanetimi

Emlak Katilm Sirdiirilebilir Finans Cerceve Belpesi kapsaminda ihrag edilen her hir
siirdiiriilebilir /vesil /sosyal finansal enstriimani tedaviilde oldugu siirece, Ihractan saglanan net
fon bakiyesi, ilgili dGnemde yukarida bahsedilen elverisli siirdiirilebilir /sosyal/ yesil projelere
tahsis edilmek suretiyle Emlak Kabhm tarafindan ydnetilecektir. Emlak Katilim, ihractan
saglanan fonun heniiz kullanilmamis kasmuny, ilgili stirdiirilebilir /sosyalf yesil projelere tahsis
edene kadar, tiim katilim bankasi finans prensiplerine uygun yaunm araclarinda (katilma
hesaby/ kira sertifikas: vb.) degerlendirecektir,

Kira sertifikas: ihracindan saglanan fon, seffaf bir sekilde ve Emlak Katitlm Varhk Kiralama A.S.
ile imzalanacak islem szlesmeleri tahtinda, Emlak Kathm tarafindan giivenli ve geffaf bir
sekilde izlenip, takip edilecektir. Thragtan elde edilen fonun kullanim yerleri minhasiran her bir
sirdirilebilir / sosyal fyesil kira sertifikasi Ihrac igin ayri muhasebe hesabi acilarak veya difer
uypgun bir usulde izlenerek takip edilecek, bu hesaplara yapilacak her titeld kayit glivanli bir
sekilde izlenecektir. Elverisli projelere dzgi yatinm suregleri ile ithragtan elde edilen fondan
toplam proje tutari kadar tutar disdldikten sonra kalan tutanin bagka amaglarla
kullanilmadifina yinellk takip Emlak Katithm tarafindan yazili hale getirilmis dahili izleme
yontemi ile gerceklestirilmesini Banka taahhilt etmelctedir. Sz konusu fonun yénetimi, Emlak
Katilim'in tim katilim bankacihi@ prensiplerine uygun surdiirilebilir finansal enstrumanlan igin
de gecerli olacaktir.

Metsims Sustainability Consulting, Emlak Kattlim'm Cerceve Belgesi kapsaminda thrag edilen her
bir surdirulebilir fsosyal finans ve/veya katlm finans enstrimanlarimn tedavilde oldugu
surece ve fon kullamimi bitene kadar; ihractan elde edilen fonlarin yénetiminin dstlenmesinin;
fonlarin glivenli ve seffaf bir sekilde vinetilmesinin, sadece yukarida tammlanan projeler icin
kullamlmasmin takip edilmesinin ve kullamlmayan fonlarn faizsiz fkanhm finans prensiplerine
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Emilak Katlim Sirdirilebilir Finans Cercavesi
ikincl Taraf Gorlsi

uygun yatinm araglarinda tutulmas) tashhiit ve prensiplerinin; Rehber'e, ICMA Tahvil llkelerine,
Igbu Ikinci taraf goriigiinde yer alan difer uluslararas standartiara ve piyasa teamiiliine UYGUN
aldufu girtistindedir,

4, Raporlama

Emlak Katlim, Strddrulebilir Finans Cergevesi kapsaminda, surdaralebilirfyesil /sosyal finansal
enstrimanlarin ihrag tarihinden {tibaren wilda bir defa ve her durumda fhractan elde edilen
fonun tamamy kullanildiktan sonra, fon kullanimina dair giincel bilgileri ve ayrica varsa énemli
gelismeleri fon lwllandinm raporu kapsaminda Kurul'un 6zel durumlann  kamuya
agiklanmasina iliskin dizenlemeleri cergevesinde Emlak Kauhm'in internet sitesinde
agiklayacak olup, ayrica thragginin Kamuoyu Aydinlatma Platformu'nda (KAP) aciklanacagim
taahhiit etmektedir,

56z konusu raporda Emlak Katihm'in siirdiiriilebilir / sosyal fyesil kira sertifilkas: ihracina konu
faaliyetleri cercevesinde proje degerlendirme ve secim siirecinde belirtilen projeler
dofirultusunda, azalulan karbon emisyonlarn / kirlilik oranlar ve temiz dretilen enerji miktan
gibl nicel bilgiler ile; fon kullandinlan girketin sirdardlebilirlik hedefleri ve ilgili yatinmm
belirlenen amaclara nasil ve hangi boyutta hizmet ettigl, Emlak Katillim'in SPK Rehber Dokiimam
ve ICMA Kriterleri dogrultusunda belirlenen amaglara nasil ve hangi boyutta hizmet ettigi gibi
nitel bilgileri de igerebilir. Emlak Katilim, raporiarda yer alan bilgilerin ve ihracgiya iletilecek
bilgi ve belgelerin gergegi yansitacagini, dogru ve eksiksiz olacafing, bu nedenle dofiabilecek her
turla sorumlulugun kendisine ait olacaging, kabul, beyan ve taahhiit etmektedir.

Yillik ve fveya slirdirilebilir finansmanin vadesi [le uyumlu hazirlanan ve proje kapsaminda
onemli bir defigiklik olmas: halinde yenilenebilecek bu degerlendirme, asagidaki bilgileri
kapsayacak sekilde, Kurulun &zel durumlann kamuya aciklanmasina iliskin dizenlemeler
gergevesinde fhragel tarafindan KAP'ta ve Emlak Katlhim'in internet sitesinde yayinlanacakur,

. Elverisli yesil / sturdirulebilir projeler igin tahsis edilmis finansman tutar,

. Finansmanmin  kullantlan tutarn  ve lmllanilmayan mikiann  ne  sekilde
deferlendirildigi,

. Proje faaliyetinin cografi dagibim,

. Proje tanim, meveutsa nicel ozellikleri,

. Hedeflenen we gerpeklesen sosyal, cevresel etkiler wve bu  etkilerin
degerlendirilmesinde kullamlan yintem ve varsayimlar.

Siurdirilebilir fyesil/sosyal projeler icin tahsis edilmis finansmamn tamam kullamidiktan
sonra, Emlak Katihim, sirketin 6zel durumlarin kamuya agikdanmasina ilisldn dizenlemeleri
¢ercevesinde fon kullanim raporu ve fonun kullarimina dair izleme yontemine iliskin dogrulama

gorusu alabilir ve alinmas halinde izbu diy degerlendirme dogrulama raporu KAP'ta ve Emlak
Katihm'in internet sites] fzerinden yaymmlanacaknir.

Emlak Katihim, Strdirilebilir Finans Cerceve Belgesi kapsaminda, sirdirilebilir / sosyal / yesil
kira sertifikasi ve/veya katulim finans enstrimanlarimn ihracindan saglanan fon ile finansmany
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Emilak Katlim Sirdarilebiir Finans Cercevesi
ikinci Taref Garlisii

gerceklestirilecek elverigli projelerin gevresel fsosyal etki ve faydalarim nicel ve/veya nitel
olarak, yilbik ve/veya yesil kira sertifikasimin vadesi ile uyumlu olacak gekilde ve/veya fon
kullamm  bitene kadar ethl rapore kapsaminda, Kurul'un f8zel durumlann kamuoya
aciklanmasina iliskin dilzenlemeleri cercevesinde Emlak Katihm'm interner sitesinde we
thrageimin Kamuyue Aydinlatma Platformu'nda (KAP), kamuya agiklanacagini beyan ve taahhiit
eder.

Emlak Katilhim, hazirlanacak olan Etki Degerlendirme Raporunun, konusunda uzman, nesnellik,
gizlilik, dofruluk ve dioristuk ilkelerinden odin vermeyen kuruluglar tarafindan dig
degerlendirilme giirilsd alabilir ve alinmas) halinde isbu dis defierlendirme raporuy KAP'ta ve
Emlak Katilimin internet sitesi fizerinden yayinlanacaktr. lhraggilar ve/veya Fon Kullamalan
50z konusu raporda, strdiiriilebilir / yesil kira sertifikasinin temel ézelliklerini, Rehber’in ana
baghklanna uwygunlufunu posteren ozet raporu ve dis degerlendirme ozetini kamuya
acildayabilicler.

Emlak Katihm, Cergeve Belgesi kapsaminda siirdarilebilir, sosval ve /veya vesil kira sertifikalan
tedavulde oldugu siirece ve fon kullamm bitene kadar; fon kullamm ve etki analizi
raporlamasinin ne sikhlkta yapilmas: gerektifini, raporlama icerik ve prensiplerini, sireclerin
takip edilmesi ve raporlarin dofrulanma sireclerinin nasil islemesi gerektifini beyan etmistir.
Metsims Sustainability Consulting, bahsi gecen yontem, ilke ve sartlarin; Rehber'e, ICMA Tahvil
ilkelerine, uluslararas: standartlara ve plyasa teamilliine UYGUN oldufu ghrisindedir.

o Dis Degeriendirme

Emlak Katlim, Siirdiirillebilir Finans Cerceve Belgesinin SPK Rehberi, ICMA'nin Yesil, Sosyal
Tahvil {lkeler], Srddrilebilirlik Tahvil Rehberl ve LMA Yesil / Sosyal Kredi Prensipleri ve
IsDE nin Stirdanilebilir Finans Cergevesi ile ayumlu hazirlandigin dogrulamak igin bagimsiz bir
deferleme firmasi olan Metsims Sustainability Consulting tarafindan isbu ikinci taraf goriistint
talep etmistir.

Emlak Katthm, siirddrilebilir /sosyal/ vesil kira sertifikas: ihraa kapsaminda elde edilen fon ile
cevresel dlcutlere, kilit performans postergelerine ve/veya surdiriilebililik performans
hedeflerine vbnelik belirlenen kosullan sagladifina dair bafimsiz bir taraftan dogrulama
hizmet alma haklom sakh tutar.

Metsims Sustainability Consulting [kinci Taraf Goriasi, Emlak Katihm Sirdirilebilir Finans
Cerceve Belgesi'nin, SPK 24/02 /2022 tarlhli Rehberine, Haziran 2021 yilina ait ICMA Yesll,
Sosyal Tahvil [lkelerine, ICMA Surdirilebilirlik Tahvil Rehberi'ne, LMA Yesil / Sosyal Kredi
Prensipleri ve uluslararas: standartlara ve piyasa teamiiliine UYGUN oldugu porasindedir,
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Emlak Katiim SGrddrllebllir Finans Cercavesi
Ikine! Taraf Gérisa

Metsims Sustainability Consulting messs————s

2005 yilnda Ingiltere'nin Oxford sehrinde Gretimde kaynak verimliligi, malzeme ve siirec iyilestirme
konularinda servis saglamak izere Tlirk sermayesi ile kurulan Metsims Sustainability Consulting, gecen
zaman ifinde yagam donglisii deferlendirmesi, Grin ve kurumsal strdurilebilirlik alanlaninda
uzmanhfini geligtirmis; donglisel ekonomi, dogal sermaye muhasebesi, sirdirilebilir finans ve s
modelleri konularinda ¢ozumler sunmaya baslamistir. Gelisen pazarlara acilma stratefisinin bir sonucu
olarak 2009 yilinda lstanbul ofisini faaliyete alan Metsims Sustainability Consulting, sundufu misteri
odakli is stratefileri ve tilke 6zelindeki ¢izimlerinin yogun ilgi girmesi iizerine 2011 yihnda Tirkiye'de
de tizel yapiya gecmistir, Uluslararas: Sermaye Piyasas: Birligi (ICMA) tarafindan sirdiiriilebilir finans
konusunda taahhiidi clan global 30 firmadan biridir.

Diinyanin énde gelen karbon hesaplama ve yénetim platformu CAGE Carbon® gelistiricisi olan Metsims
Sustainability Consulting, sirrdiiriilebilirligi dlgiilebilir kilan yéntem, arag ve veri tabanlan gelistiren ve
bu yonde global seviyede damsmanhk faaliyetlert sunan bir stirdiriilebilirlik yénetim damsmanhi
sirketidir.
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Sorumluluk Reddi

By fkinci Taral® Gordsd Rapory, Emiak Kaohm, Sirddrilebiiir
Finans Cerpeve Belgesinin uluslararas: standartiara uygunluguna
belirtmek icin  haziclanmistr. Ozellikle belirli bir yatirimcr
kitlesine defil Emlak Kathm'in fon kullaniesi olduguy kira
sertifikas: ihraclanndaki potansivel thm yatinmelara winelik
hazirlanmistre. Sonug olarak, by fkined Taraf Gordga sadece bilgr
amagldir ve Metsims Sustainability Consulting bu poérdsan
fullanumndan veeya fpfnde saflanan bilgilerden kaynakfanan
zararlar igin highir sekilde serumibuluk kabul etmeyecekiir.

By fkinci Taraf Gordsinde yer alan hichir bilgi, patirun yapiabilir
profeler ve/veva ticar! varfiklara yvatiom papimasinmnm  veya
Sliricotlorin dahil edilmesinin tavaiye edifebilicligine fliskin acik
veva zumni bir beyan veva garanti verdigi seklinde porumianamaz.
Avrrea, bu lkinci Taraf Giraginde per alan highir bilel (meveur
yasalarda tanmlandigl dzere) bir yatimnm  tavsivesi ofarak
Vorumisnamaz ve yapian fhracin va da saglfanan finansmanin
ehonomik performansimn ve gilvenilfeliginin bir deferlendirmesi
olarak yorumianamaz wve (efEir edifemes. Emlak  Katiim,
taahhitlerinin uygunlugunun, grgwlanmasinm ve fzlenmesinin
onaplanmasndan ve saffanmasindzn tamamen sorumiidur

& Metsims Sustalnability Consulting 2027, Her hakkn sakfidir, Bu
thing Taraf Gorisd filkri milfkiyer haklan minhasiran Matsims
Sustainability Consulting'e afitin  Metsims  Sustainabilicy
Consulting tarafindan aksi yazii olarak agihea kabul edilmedikpe
bu flefned Taraf Cordisindn highir balimi vepa burads yer slan
bilgiler cofaltiamaz  yvapromaz wyarfanamaz  herhangl bir
gekifde kullaniamaz, icdncd galnsiarin kullanmming sunulamaz
VEVE fAamamen veva Lismen, highir sekilde veya herhangi
elektronik, mekanik, fotokapl vepa kayt sekdinde yayinlanamaz.
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