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E EmlakkKatlim

Sirditriillebilir Finans Cerceve Belgesi Hakknda

Torkiye Emlak Katibm Bankss: A3, (Emlak Katlim / Banka); sagduyulu ve siirdiiriilebiliv yatirmlan
desteklemek, Glicenin kallkimmasinde sosyal, ckolojik ve ckonomik kriterlen giz &niine alan bir
siirdiiriilebihr finansman saglama vizyonu ile Sttrdfirilebilir Finans Cergeve Belgesini geligtirmistic.

Ishu Siirdiiriilebilir Finans Cereve Belgesi (Cergeve Belgesi), cevresel fonloma ilkeleri konusunda
dnemhb bir mhenk tasi olarak kabul edilen ve Titkiye'de de kabul ghren uluslararas standart olan
Wluslararas: Sermaye Plyasalan Demnegi’ nin {International Capital Market Association - ICMA ) * Yegil
Tahwil Prensipleri™, “Sosyal Tahvil Prensiples™ “Stirdiviilebilirlik Tahvil Rehberd’; Loan Market
Association (LMA) “Yegil Krodi Prensipleri™ ve “Sospal Kredi Prensipleri®™;, Islami Kallmma
Bankest'min (IsDB) “Sérdiiritlehiliv Finans Cergevesi™ ve Sermaye Piyasas Kunulu'nun (Kurul)
24.02.2022"de wygulamaya koydugu "Yegil Borglanma Arvac, Sirdiirifebilir Borglanme Arace, Yegil
Kira Sertifikase, Stivdiivilebilis Kiva Sertifikast Rehberi™ (Rehber) ne uygun olarak hazirlanmgtir,

Isbu Cergeve Belgesi, Emlak Kathm'in, sosyal ve ¢evresel siirdiiritlebilirlik agisindan finanse etmek
istedigi elverisli yesil ve/veya sosyal projelerin kismen ya da tamamen finensmam veya katilim/faizsiz
finans prensiplerine uygun olarsk  yeniden finansmam  kapsammda desteklenmesi {izerine
gergeklestirecegifihras  cdece@l  “Siirdinilebilir Finans  Enstrilmanlar™  hakkinde  potansiyel
yatrmmetlan/fon saglayicilan detayh bilgilendimmek fizere Emlak Kathim tarafindan hazidlzanmogt,

Iahu Cergeve Etigt:s't kapsaminda 1hrag edilecak "l":gil.-'Smyal.fS'i.irdiiﬂi]abilir Finans Enstrimanian
asafida tammlanmistir:

+  Yesil Finans Enstriiomanlar: “lhragtan Elde Edilen Fonun Kullanim™ baghEmda tanimilanan
clverisli vesil projelerin finansmam /fyeniden finansman kapsanunda faizsiz finans/katlim
bankacilig prensiplerine uygun finansal enstriimanlar (murababa, yatim vekaleti vb) ile kira
sertifikalan (sukuk) ve/veya Katlim finans prensiplerine uygun difer sermaye piyasas: araglan

= Sosyal Finans Enstrimanlari: “Thractan Elde Edilen Fonun Kullanimu™ baslifinda tammlanan
elverisli sosyal projelenin finangman /yeniden finansmam kapsaminda faizsiz finans/kanhim
barkacihgi prensiplerine uygun finansal enstriimanlar (murabaha, yatium vekaleti vb) ile kira
serlifikalan (sukuk) ve/veya katillim finans prensiplerine uygun difer sermaye pryasasi araglan
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0 EmlakKatilim

= Siirdarilebilic Finans Enstriimanlar: “lhmactan Elde Edilen Fonun Kullanmm®™ bashBmda
tamimlanan elverigli yegil ve sosyal projelerin finansmam /veniden finansmam kapsarunda
faizsiz finans/kanlun bankacilif prensiplerine uypun finansal costriimanlar (murabaha, yatirim
vekaleti whb) ile kira sertifikalan (sukuk) ve/veva katlhm finans prensiplerine uygun diger
SCITIAYE piyasas: araglan

Sirdiirilebilir/y esil/Sesyal Kira Sertifilas: Cerceve Belgesi nde Taraflar

Menkul Kiymet Tiri Surdirtifehiliv / Yesil / Sosyal Kira Scrtifikas
Fon KullamesyKaynak Kurulog Tiirkiye Emlak Kol Bonkass A,
Ihrager Emlak Katili Yarlik Kiralama A5,
Yorkili Yairim Kuruluso Tilrkive Emlak Eaulim Bonkasi AS.

Iy Degevlendivme Hizmeli Yeren Kurvlug  Mesims Sustainability Consulting
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Haldomizda

Tirkiye Emlak Katlhm Bankast A.5., Mustafa Kemal Atatiwk’dn walimatlars dogrulmsunda, 3 Haziran
1926 tarithinde Emlak ve Eytam Bankas: olarak Ankara’da kurulmustur, Bankamn kurulug amae: halkm
ingaat tesebbiizlering desteklemek, gerekli kredilert saglamak ve vetim haklanm komimak olarsk
belirlenmistir.

Banka, 1 Eylil 1946 tarihinde veniden yapilandinlomg ve Tiirkiye Emlak Kredi Bankasi Anonim
Ortakligy unvammni alnms, 6 Ocak 1988 tarihinde Anadolu Bankasi A.S. ile birlegtinlmig, Turkiye Emlak
Bankas: A8, unvamm almaghr, 29 Kasim 1992 tanhinde Denizeilik Bankasi A.$. tim akif ve pasifiyle
Tirkiye Emlak Bankas: A3 ye devredilmistic.

Tiirkive Emlak Bankasi A.S. faalivette bulundu@u dénem boyunca bankacilik faaliyetiennin yam sira,
leurulug amacina uygun olarak nitelikli konut projelenmin yapimi konusunda gok ciddi bir marka olius
ve Istanbul, Ankara ve fzmir basla olmak Gzere Tirkiye'nm birgok ilinde dnemli kot projeler
firetmistir.

4603 savib Kanun ile kamu hukuku statisinden dzel hukuk statiistine gesisi saglanmughe, 7 Temmuz
2001 tarihinde diizenlenen protokol ile Bankamn bu tarihten énce yasal takibe intikal emmig kredi
alacaklan disinda kalan, tlim aktifleri Ziraat ve Halk Bankasi"na deveedilmigtic. Bu tarih itibarniyla
bankanmn bankacilik yapma ve mevduat toplama izni kaldirilmig ve tnsfiye edilmesine karar werilmigtir.
27 Mayis 2017 tarihi itibariyla, 7020 sayih Kanun ilz 4603 saysh Kanun'da yapilan dizenleme ile
tasfiyeden ¢iknmgtr, Banka'mn tasfiyeden cikmasindan somra, statfisd katilen bankas: olarak
belirlenmizir ve Banka'min unvani [0 Eylill 2018 tarthinde Tiirkive Emlak katilim Bankasi A 5. olarak
tescil edilmistir.

Bugiin Tirkiye'nin en geng katlim bankasi olarak Bankacihk Dizenleme ve Dencyleme Kurulu
(BDDK) 'dan faaliyet iznini alan Tirkive Emlak Katthm Bankast, 93 yilhk tecriibesi ile katlim
bankacih@na yeni Girdin ve hizmet modelleri sunarak katilim bankasilifiim bilyiinesing, sektdr payinin
artmagima katho saglamaktadue,

Banka 21 Mart 2019 tarihinde Merkez Subenin agilmas: ile faaliyetlerine baslamus ve 2019 yili 11,
2020 yrlma 30 ve 2021 yilinn da 70 gube ile tamantlamgiir.

Emiak Katulm, %100 bagh ortakbi olan Emlak Kanlm Varlik Kiralama A.S. drennden, Misan
2020'den thibaren yurtigi piyasada kirs serbifkas thraglan gergekleglirmeye kaglamg olup; Mayis
2021 *den itibaren de yine %100 bagl ortakli olan Emlak Varlk Kiralama A5, Gzerinden kuromsal
firmalann kathm finans prensiplerine uygun olarak yapilandinlog kira sertifikas: ihraclarime
gercekiestirmelktedir,

Emlak Katilim, basta insaat sckttrii olmak lzere ekonomik bilyiime ve istthdama katkis: yuksek olan
stratejik sekibrlers yonelik olarak. Gireticilerden tiketicilere vzanan ekonomik dongide strdiirilebdir ve
herkes igin erigifchalir finansman modellen pelistirmeyi hedeflemekredir.
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Kurumsal Degerlerimiz

Vizyon

Tiickiye nin dncii ve yenilikei kanhim bankas: olmak.
Misyon

Kikli pesmisimieden aldmwe g ile Katlun Bankacihify prensiplen dogrultesunds basta
gayrimenkul sckifell olmak iizere reel seltirll desteldeyccck finansal ¢fzitmler iirctorck dilke
ekonomisine katlada bulunmak.

Temel Degerier

Gilven: Milgterilerimiz, paydaglanmiz ve cahganionmizla witarl, duyarh ve glivene dayah ig iligkis
tesis ederiz.

Hesap Verebilivlik: gimizi en iyl sekilde yapmaya galigir, tashhiitlerimizi yerine getiemekten
kendimizi somumly tutanz,

Saym: Caliganlarimiza, migterilerimize, paydaglanmiza ve cevreye saymyt temel ve defigmez
tincelifimiz olarak ghririz

Yenilikellik: Yenilikgi lirin ve hizmetlerimizle reel sektbelin buglin ve pelecekieki finansal
thtiyaclanimin kargilanmasinda céziim ortaf oluruz.

Ortakhk Yapis

Ortafin Ticaret Unvany/Adi-Sovadi Sermayedeki Pay: (%) .=
Hazine ve Maliye Bakanhj 99,99

Diger 0,00001 _

Toplam 1 (W}
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1. Strateji ve Gerekee

Isbu Cergeve Belgesi, Emlak Katiliun'm sosyal ve gevresel siirdirilebiliclik Faalivetleri kapsamimda nes
sifir emisyon elconomisini gelistiven, strdfriilebili ve gevresel yoni ghch katilun finans prensiplenine
uygun projelerin desteklenmesi amaciyla ihrag edecefi srdiidilebilir fsosyal! yesil kira sertifikalan
velveya kathm finans prensiplerine uygun difier sermaye piyasas araglarimm veya katihm bankacilif
prensiplenine uypun finansal enstrilmaniarinim (murabaha, yatimm vekaleti vb) ana gercevesini artaya
koymak ve de fon saglayicilarn detayh bilgilendirmek tizere Emlak Katilim tarafindan hazidanmstr,

lgbu Cerceve Belgesi kapsamunda Emlak Katihm tarafindan thrag edilecek kira sertifikalarinda ve/veya
kativm bankacil@ prensiplerine uygun finansal enstriimanlarda miinkasiran agagida belirtilen elverisli
prajelerin gevresel hedeflerine katkida bulunulmast hedeflenmektedir,

o lklim Degigikliginin Azalulmas:

o Iklim Degisikligine Uyum

0 Dogal Kaynaklarm Korunmas

o St ve Deniz Kaynaklanmn Stirdfinilebilir Kollanum: ve Korummas:

a Dinglsel Ekonomiye Gegis

o Kirlilik Onleme ve Konirol

o Biyogesitlilik ve Ekosistemlerin Konmmas) ve Restorasyonu

o Temiz Ulagim

o Yesil Binalar

o Yenilenebilir Enerji ve Enetji Verimliligi

o Dritsiik maliyetli temel altvap

o Temel hizmetlere erigim

¥ Uyun fiyath konut

o KOBI finansmammin ve mikro finansmanin potansivel etkisi de dahil olmak tGerere
istihdam varatma

o Guda glvenligi

e Sosyoekonomik [lerleme ve giiglenme

o Bu listedekiler ile birlikte yurtici ve yurt dim diuzenleyicl kuruluglann sosyal ve cevresel

sirdinilebilirlik faaliyetleri kapsamimda degerlendirecekleri dier projeler

Surdaralebilir finans, gevee fzerindeki baskilar: azaltarak skonomik biiyiimeyi desteklemeyi amaglayan
bir finansman tiridir, aym zamanda iklim ve siirdiiiilebilirlik hedeflerine iliskin uluslararass
mahhiitlerinin yerine getirtlmesinde kilit bir role sahiptir,

Sirdiritlebilir finans, ESG" faktiicleriyle ilgili risklerin beliflenmesing ve azalulmasina yardimer
olmasimin yan sira, sagtadifs Anansal ve kuremsal seffaflik sayesinde dissik karbonlu, kaynaklan daha
verimli kullanan ve siirdiriilebilir bir skonomiye gecigi, sosyal ve sevresel hassasiveti ve sorumlulugu
n plana alan proje ve girisimleri gitgl) bir sekilde desteklemektedir.,

Bu mmvalde Emiak Katlim tarafindan hazirlanan isbu Cergeve Belgesi, Rehber'de yer alin 4 famel
baghk altmda olugturulmustur:

* Hnvironmental, Social & Governance (Cevresel. Sosyal ve Knmimsal Yonetigim)
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1. Ihragtan Elde Fdilen Fonun Kullanim:
4, Proje Degerlendirme ve Seqme Stireci
3. Ibractan Elde Edilen Fonun Y anetimi
4. Raporlama

Emlak Katillim, isbu Cergeve Belgesinin onaylandifs tarihten itibaren Seomaye Piyasasi Kuruloy
tarafindan Rehber’de gerceklegtirilecek giincellemeleri/degisikliklert Cergeve Belgesi'ng vansitmak: igin
pEami gayrell gosterecekti.

[.1.  Emlak Katihm'da Sitrditriilebilirlik Faaliyetler

2015 yilmda Paris'te diizenlenen Partiler Konferansinda (COP21), Bielesmis Milletlere fiye 196 iilke
tarafindan kKabul edilen ve 2030 wilhna kadar (ilkelerin sosyal ve ekonomik refah seviyelerinin
yiksclmesi, diinya bargimn saglanmas; ckolojik ditzen ve geregenin geleceginin korunmas igin bir
yol haritas: belirlenmigtir. |7 kategor altinda toplanan bu amaclar, Glkelerin ekonomik gelisim diizeyler
ayeri elmeksizin uygulamalan gerekli olarak biitinse] bir aksiyon plam olarak kabul edilmistir,

Kilvesel Amaglar sosyal, eltonomik ve ckolojik hedeflerin bitiinsel deferlendirilerck, aym anda
gclistinilmesini hedefleyen, yolksullugu ortadan keldirirken, karasal ve sudaki yasam da koruyan bir
anlaygin Uriinii olarak ortaya gilkmigtic,

Ticlim degisikliginin diinyadaki canh hayatma etkileri; son on yil igensinde gok daha gozle giriiliir ve
inkéir edilemez gekilde ortaya giknustr. Finansal sermayenin, iklim degisikligi adaptasyon ve uyum
siirecindeki etkisi her gecen gin daha fazla anlasimaktadir. Bagta Avrupa Birligi olmak {izere birgok
iilkce, sermaye akiginn dzellikle cevresel ve sosyal etkileri 8n plana alingn projelere yénlendirilmesining
iklim degisikligiyvle iliskili risklerin azaltilmas: ve Strdiictilebilir Kallinma Amaglaring ulagiimasi igin
olmazsa olmaz gérmektedir. Ulkemizin Kasim 2021 'de gergeklestinlen Birlesmis Milletler 26. 1klim
Degigikligi Konferansi'na (COF 26) Paris Anlasmasma taraf tilke olarak kanlm saglamasi ile dfkemizde
siirdilritlebilirlile alanndaki caligmalar daba da Snem kazanmistiy. Emiak Eatilum, bu bilingle gelistinmis
oldugu isbu Ceorceve Belgesi ile sirdilrtlebilir /sosyall yess) kire sertifikas araglanmin Gnemin
vurgulamaltachr, Bu kapsamda, stratejik oncelikleri dogrultusunda gevre ve silrdiirfilebiliv temaly
projelerin desteklenmesini Sncmseyen Emlak Katihm, iklim degisikligine ve covreye pozitif katks
salayon siirdiirilebilic projeler finanse ctmeye devam edecektir. Bagta ingaat sekitril olmak Gizere
imalat ve ithal ikame Griinlerin yerelde lirctimi saflayacak projelerin desteldenmest, dijitallesme ve
fintek uygulamalanmin devreye alimarak merkesi ve takip edilebilir stireglerin olugturulman ile
siirdiinilebilir biytimeye katkr saglayacak stratejiler oluslurmustur,

Emlak Katilim e surdinilebilir sermaye pivasalanndaki fagliyetlenne baktigmzda ise Kasim 2021 "de
Tiirkiye'nin ilk yesil kira sertifikasi thracim gereeklestirmis ve Avalik 2021°de de Tickive™nin ilk Eser
Stzlegme2ing Daval) Yesil Kira Sertifikas: thracina aracilik faalivetinds bulunmugnar. Emlak Katthm,
katilwn finans prensiplerine uygun, inovatif ve slediirlilebilir sermaye piyasasi araglanm piyasaya
sunmaya ve sekibrde {iriin ¢esitlilifini artirmaya devam edecelktir.

Emlak Kanhm'in Srrutejik Plan'inda yer alan “Sirdirilebilir Biiyiime”, “Yenilikgi Urin ve
Dipitallegme™, "Cevre Temal Projeleri Desteklemede Oncilik Etme”, “Gayrimenkul Sektbriine
Yooelik Finansal Coziimlerle Pazar Yapicr Olma”™ bashkh dort ana temasi dofrulusunda; temel
bankacihik vygulamalan ile karbihg artipmak amaciyla, global trendler ve geligmeler yil bayu takip
edilerek iyl uygulamalanm Banka'ya kazandualmasina iliskin projelere odaklamimstic. Kaynaklan ctkin
ve venimli kullanmak suretiyle kurumsal sindiidilebilicligi saglamak amaayla, maddi ve maddi elmayan
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sermaye kaynaklar, teknolojik gelismeler ve dijitallesme stireglerinin wiirtiniilmesi etkinlestirilecek,
finansal ve gevre sirdiirilebilirligiain saglanmasina yonelik gelistirme galismalar organize edilecel ve
sitrcliirlilebilir sermaye pivasalarinda akrif rol distlenilecelrir,

Sihir Aak Yonetimi:

Emlink Kattlim'in Genel Midirlik Binasi'nds, Ek Hizmet Binasi'nda ve gubelerinde kagit, cam ve
plastikler aynstirilarak gen doniisiime kazandinlmaktadic, Entegre Cevre Bilgi Sistemi’nde anklar igin
kriterlere uygun olarak girigler yapilmakta ve sonucunda Sifir Atk Belgesi alinmaktade, 12/07/2019
tarihii ve 30829 sawili Resmi Gazete'de yayimlanarak yurirlige giren Sific Atk Yonetmeligi'nce Sifir
Anle Sistemi'ni kurarak Genel Midirlik Binasi'na, Ek Hizmet Binasi’nn ve 71 gubesine Sifie Ak
Belgesi almaya hak kazanmistr.

Tarvma Destelk:

Uretimin, ithal ikamesine dayali senayilerin, ticaretin, thracatin desteklenmesine yonelik Emlak
Katlim'in devreye aldifi Gidin ve hizmetlerinden biri olan Elektronik Uriin Senetier (ELUS) ile
depolanabilir tarom driinlerine sahip olan Greticiterin, finansman thtryaclar karstlanarak tanm sektbriine
destek saglanmalktadir,

Dogal alctler ve diger olasi riskler nedeniyle ekili tarim arazilennde olugabilecel hagar veys kayiplann
kargilanmasi amaciyla Emlak Katlim gifigiye ve tanma devie destekli sigorma imkan sunmiakiadic
Bitkisel Urin Sigortast, Ky Bazh Kuraklik Verim Sigortasi, Sera Sigortasi, Buyukbag Hayvan Hayat
Sigortas,, Kiicikbas Hayvan Hayat Siportasi, Kimes Hayvanlan Hayat Sigortas:, Su Uriinleri Hayat
Sigortast ve Aneihk Sigortas: ile taruma destek verilmekiedir,

Eneriji ‘J&r‘lml!lig‘ i:

Emlak Kahlm'in Genel Miidiicliik, Ek Hizmet Binasi ve Subelerinde enerji venimlilifi ve
shireliiriilebibirlik kapsaminda teknolojiler kullanilmakiadie.

Genel Midirlik Binasinda akill iklimiendinne ve aydilaima otomasyonu ile cnergi tasarmfu
saflanmaktadi. Bu olomasyon sistermi ile kullandmayan alanlarda klimalar ve aydinlatimsalar
kapanmakta ve varlik senstrleriyle hareket algilandifinda klima ve aydinlatmalar cahymaktadic. Aymica
a:lnjmlalmn armatirleri 151k alplayan genzdrler sayesinde diy ortam ma gice ik yolimiufunu
ayartamakia ve enerji tasarmufuna katk saglamakradir.

Genel Mudurhik Binasinda, Ek Hizmet Binasinda ve subelenin tamaminds dusik ener)i tiketen led
aydmlatma armatfirleri kullanilmalaadie,

Su tasarmufunu artirmalk ve slirdilrebilirligi saglamak adma Genel Miidiirlidk Binasmda tim bataryalar
sensérlll olacak sekilde secilmigtic. Bu gekilde gereksiz su kullanimu énlencrek tasaeruf saglanmagtic.
Kaynaklarn dofru kullaninng agisindan dnemli olan Gri Su Antma sistemi sayesinde atil su annlarak
bahge sulama sistemlerinde kullanilmalaadir.

Bafis ve Yardimlagma:

Emlak Katilim *"Dofiaya Nefes Oluyeruz'™ slogamyla yiiritiilen projede yer alan wim caligma
wrkadaslar adima OGEM-VAK vakfina fidan bagigimnda bulunmakiadir, Bununla birhkie Emlak
Katiim'm Sosyal Kuliipleri arusinda yer alan Eytam ve Yardunlasma Kulobiinde de yine sosyal
sorumluluk alaninda [aaliyeller yirdtilmektedir, Evtam Yardimlagma Kubibii'ntin faalivet alanlan
arasinda sosyal sorumluluk biline ragryarak gdniillililk esasiyla ve kullip amaglan cergevesinde yardim
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faaliyetlerinde wer almak isteyen Emlak Katlim galisanlar igin uygun ortam hazirlamak, yetim,
kimsesiz ve yardima muhtag gocuklara destel verchbilmek igin T.C. Igisleri Bakanhf tarafindan
yayinlanan Yardim Toplama Esas Ve Usullen Hakkonda Yénetmelik hilliimleri kapsammda etkinlilcler
diizenlemek bulunmaktadir

Enpelsic Bankacallk:

Emlak Katlun, 5378 sayil Engelliler Hakkmdaki Kanun ve Bankacihk Hizmetlennin Erigilebilirligine
Dair Yomemelikte yer alan kriterlere uygun sekilde hizmet standartlenm belidemektedir. Emlak
Katilum"in subelerinde ve ATM  lerinde Braille alfabeli uygulamalar yapilmgtir.

Emlak Katlim'in subelerinin kap girislerinde engelli miigterilerin Emlak Kaulm'm personellerinden
hizmet alabilmesi isin butonlar yerlestiriimis ve tim sube zeminlerinde girme engelli milgieriler igin
hissedilebilir yonlendirme ¢alismalart yaplmistir.

Emlak Kanlim'in ATM lerinde sesli menit hizmeb sunulmasi saglanmakta olup; bakiye sorgulama, para
cekme, para yabirma, kredi karti boren sorgulama ve kredi koarlr borcu ddeme iglemlen sesli meni
izerinden gercelklestirilebilmektedir,

Emlak Katlim'm web sitesinde goome engelli miigterilerin skran okwyueu programlan ile Emilak
Katilim'm internet sayfasina rmhathkla erigsim saflayabilecekleri dibenlemeler yapalomstr.

Emlak Kalilm'in Miisteri Memnuniveti Merkezi engelli milsterilere yBnelik verilecek hizmetler
kapsarmnda { igaret dili bilen personel, gérintillil gériisme altyapes: ve webchat konusunda) yeterlilife
sahiptir. Emlak Katilim, engelli misterilerin iglemlerini kolaylastimak wve onlarla iletigim
saglayabilmek adina galiganlarina gerekli efitimleri vermektedir,

Gene Katilim:

Geng Katlim, diniversitenin ilgili bélimlerinde 3. ve 4. simfta 6grenim gbren (niversite Sfrencilerine
yonelik kismi zamenh galiyma ve yetistirme projesidir. Fmlak Kaulim®in her bir organizasyonunda
Geng Kabhm kapsaminda girev yapen tiniversite dgrencilert bulummakiadir. Geng Kabihm projesinin
temel amaglan deviet politikalan dogrultusunda geng istihdamun artirmak, henilz Gniversite egitimi
devam eden yetenekli direncilers ulagmak ve geng yetenekleri kegfetmel:, yetenekli Grencilerin kigisel
ve mesleki gelisimine katlkilar surarak seckin calisan kadrosu yetistirmek ve igveren marka degerini
artirarak daha nitelikli ve daha yetenell adaylara ulagmak, ¢aligan baghihfimi saflamaktir.

Pusula:

Pusula, gayrimenkul teknolojileri, ingaat teknolojiler, siirdinilebilir cevreci teknolojiler ve finansal
teknolejiler konularinda tespil edilen sorunlara yenilike teknolojilerle goztim getiren, biyume ve global
pazarlara agilma potansiyeli olan, rekabet avantaj) saflayan girisimlere crken asamada vatinm yapan
Emlak Katitlim'in girizim destekleme programudir,

Emlzk Katthm 5z konusu girigim destekleme programi fizerinden {ilke ckonomisine defer katacak,
venilikgi ve tcknoloyi tabanh  givigimlere en kinlgan  dinemberi olan erken asamada fon
destegi/networking/danigmanhik gibi imkanlar saglayarak girigimlerin biiyiimesi ve ficanlegmesins
destek olma ve girisim ckosisteminin bilylimesinde aktif olarak ver almay: saglamaktadir.
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1.2.  Sirdiiriilebilirlik Komitesi

Emlak Katihm Strdinilebiliclik Komitest; Sérdurulebilirlik Cahisma Gruplan ve strdiinilebilirhkle
baglantih konularla ilgili girev vapan calsanlar tarafindan getinlen tavsiyelen gozden gecirmek ve
bunlar fizerinde karara varmak (izere kurulmusmr.

Lrenel hludir

[Romite Baskani)

Siirdiirillebilirlik Komitesi ve Caligma Gruplarimin Garey ve Sorumluluklar

o Emlak Kanlim'm faslivetlerinin ckonomik, geviesel ve sosyal etkilerinin degerlendinnesi,
calisanlarda siirdiicilebilirlilk bilincini olusturelmas: ve bu bilincin kuruem kiltini halime
getirilmesi,

o Ekonomik, cevresel ve sosyal faktrlerin kuwrumsel ydnetim kapsanunda tim gerekliliklerinin
yerine getirilmesi,

o Sirdurilebiliclik kapsamndaki ilgili binmlerte 15 birligi yaparak {lln ve hizmetlerin
gelistinilmes:,

o Cabsanlara yonelik wygulamalarda sirdinilebhr ortanin olugturulmas,

o Emlak Kaubim™in iklim degisikliginden kaynaklman finansal risklerinin dlgiilmesi, ynetilmess
ve Emlak Katilim®in risk modeline entégre edilinesi,

o Yer ve global iyi uygulamalar ile son trendlenn yakindan takip edilmesi ve Emlok Katihm'in
stirdiritlebilirlik raporlamalannin koordinasyonunun saglanmasi,

& Uluslararasi finans kuruluslan ve kalkmma finansmame kurumlan ile safiem aligkilenn
gliglendirilmesi ve is birliklerinin artirilmas:,

o Emlak Katilm™in karbon ayak izinin hesaplanmasi, i¢ ve dig paydaglara raporlama yapilmas
hususunda galismalann yiiritilmesinden ve gerekli hususlarda karar alinmasindan sorumludur,

Stirdiiriilebilirlik Calisma Gruplar
Finansal SitrdiirGlebilivlik Calisma Grubu

Finanzal Sirdiilebilirlik Calisma Grubu, Emlak EKatihm'm siirdtirtilebiliclik kaps‘ammda 5 birltgi
yapligi wluslararas: finans kurumlan ve uluslararas: imsiyvatiNerle yapilacak ¢ahgmalara ydnelik kaynak
ihtiyacim belirlemek ve galigmalan organize etmek amaciyla faaliyet gostermek, Emlak Katilm m tim
is simeglering surdiirilebilirlifi dahil etmeyi ve fon kullanduun faaliyetleri ile ortaya gikan dolayh
ctiiler: analiz etmeyi hedeflemekte ve iklim degisikligi ile milcadelede Snemli bir yeri olan iiriin ve
hizmetlert gelistirilerek stirdiiriilebilic biyiimeve katk saglamak ve slirdiirlilebiliv finansal lriinler
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(Strdiirilebiliv’y esil/Sosyal Sukuk, sendikasyon vb.) lizerinden temin edilen fonlar ile gevre iirerindeki
baglilar azaltarak ckonomik biyumeyi desteklemek, aym zamanda iklim ve sirdiiriilebiliclik
hedeflerine iliskin vluslararas: taahhiitlerind yering getirmek amaciyla kEurulmusgtur

Kurumsal Slirdiiriilebilirlik Calisma Grubu

Kurumsal Stirdiirillebiliclile Cahgma Grubu, Bankada uzun vadel defer yaratmak, ekonomik, gevresel
ve sosyal faktbrierin Kurumsal yonetim ilkelerini Banka faaliyetlerinde ve karar mekanizmalannda
dikkate almak ve bu faktoderle baglantih riskler etkin bir bigimde yonetmek amaeryla kurnlmugtur,

Tklim Riski ve Raporiama Cahgma Grubu

iklim Riski ve Raporlama Cahsma Grubu, sirdiirilebilic finans kapsaminda yapilan fon kullandiim
dneesi ve sonrasindaki iglemlenn takip edilmesi, Entegre Faalivet Raporu'nun hazirlanmag, ayrica
sirdiiriilebalirlik kapsamunds uluslararas: standartlan gozeterek yerel ve kiresel ryt uygolamalan ve son
geligmelen yakmdan takip etmek amaciyia kurulmugtur.

2. Thractan Elde Edilen Fonun Kullaninu

Emlak Katthm'in siirdidilebilidsosyalfyesil fivans enstriimanlannm hrac  oneesinde, thraglan
saplanacak fon ile lnsmen ya da tamamen finansmamm veya katlun/faizsiz finans prensiplerine uygun
olarak yeniden finansmam yapilacak projelcrin saglayacagi ¢evresel ve'veya sosyal faydalar espit
edilecek ve fonun sadcee belictilen faydalara hizmet edecek projelerde (dr-Gie gibi ilgili we destefdeyice
diger harcamalar da dahil olmak fizere) kullanilacafindan emin olunacaktir, lhragtan saglanan fon,
ihrag tarthinden itibaren en gec 3 ay igensinde, Emlak Katilim'in sosyal ve gevresel sirdiiilsbilirlik
acisindan  gerceklestirilecek yatinmlarniun kismen ya da tamamen finansmamm veya  yeniden
finansmant kapsaminda kullamlacakir.

Bunun yaminda cevresel faydalar, saporlamanin yapilabilmesi gin mimbkin oldugunca mcel ve
dlgiilebilir olacaknr. Projeye katky saflayan sosyal faydalar de raporlamalarda nitel olarak
degerlendinilebilecektir. Yeniden finanse edilecck clverisli stirdiinilebalic /vesil projelerin geriye dbnik
mcelemicleni 36 ayi gecmeyecektic.

Isbu Cergeve Belgesi kapsanunda Emlak Katlm tarafindan degerlendirilmeye almacak elverigli
sfirdliriilebilir fsosyal/vesil proje kategorileri asaguda listelenmekiedir.

Proje kategorileri, Sermaye Piyasas) Kurolu'nun (Kurul) 24/02/2022 wribinde uygulamaya koydugu
"Yegil Barglamma Araci, Sirdivilebilivy Borclanma Aracy, Tegil Kira S#rfrﬁk.:r.'.-rr. Sumrdirtitehilie Kive
Sertifikas: Rekberi™ne (Rehber); ICMA nin “Yesil Tokvil Prensiplert”, “Sosyal Talvil Prensipleri”,
“Stirditrilebiliviik Tahvil Relberi"ne; Loan Market Association (LMA) “Yegil Kredi Prensipleri” ve
“Sosyal Kredi Prensipleri®™'ne ve 1sDB nin “Sirdirialebilie Finuns CQergevesi ™ gibi difer uluslararas:
standartlardaki proje kategorileriyle paralellik gosternmektedir.
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Elverighi yegil proje kategorileri® asafulaki gibidir:

¢ Yenilenebilir enerji {firetim, iletim, cihazlar ve Grilnler dihil);

¢  Enerfi verimliligi (urin birimé basina enerp tiketimini azallan teknolojiler, yem ve yenilenmis
binalar, cnetji depolama, merkezi witma, akilh sebekeler, cihazlar ve driinler gibi);

= Kirliligin énlenmesi ve kontrolii (hava emisyonlarinin azaltilmasy, sera gazlan kontrold, toprak
yilestirme, auk 8nleme, atik azaltma, atik gerl doniistimil ve encrjifemisyon verimli atiklardan
enerjiye démiisiim dahil)

¢ Temiz ulasim (elekerikli, hibrid, kamu, demiryolu, motorlu olmayvan, cok ticld ulasim, emiz enerfi
araglarina yinelik altyap: ve zararh emisyonlanin azaltlmas: gibi);

« Siirdarilebilir su ve atilk su yonetimi (temiz velveys igme suyu, atik su antim, sirdiilebilic
kentsel drenaj sistemleri ve nehir 1slah1 ve difer sel azaltma bigimlen g sGrdiimilebilir altyam
dithal);

o Tklim degisikligine uyumluluk (iklim gézlemi ve erken uyan sistemleri gibi bilgi destek sistemlen
ve altyapilann iklim degisikhig etkilerine kars: daha dayanikh hale getirilmesi cabalar dihil);

¢ Eko-verimli vefveya dongiisel ekonomiye uyarlanmg iiritnler, éretim teknolojileri ve sirecleri
{eko-ctiket veya gevre sertifikasi, kaynak verimli ambalaylama ve dagitim ile gevresel baglamda
sieditriilebilir driinler geligtiilmesi ve tamtilmasi gibi);

+  Yesil binalar (bélgescl, ulusal veya uluslararas: kabul grmiis standartlan veys sertifikalann
gerekhiliklering kargilayan yesil binalar)

Llverigli Sosyal proje' katcgorileri asagidaki gibidir:

s Diigitk malivetli temel altyap: (§m. temiz igme suyu, kanalizasyon, sanitasyon, ulagim, encrji);

= Temel hizmetlere erigim {Gm. saghk, efitim ve meslelo e@itom, saghk, hinansman ve flinansal
hizmetler).

o Uygon fiyath konut

»  KOB| finansmaninin ve mikrofinansmanin potansivel etkisi de dihil olmak fizere istihdam
yaralmsa

= Cada pivenligi

¢ Sosyockonomik ilerleme ve gliclenme

¥ Dendz ve okyanies gibi sy vasam alaslanmda olunilu sevresel, chonormik we iklimsel Fayda saflavan elverizli projeber ve
yesil kira sertifikos: whiinda “mavi kim sertifikos™ olarsk ihrag cdilecckeir
10 Sorsvrd Tulvuid [ikederi, FTOMA, Hozévae 2008, 53,
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Yegil Tahvil Givigimi" (Green Bond Initiative) prensiplert de dikkate alinarak, agagida belirtilen
projeler Emluk Katilim tarafindan isbu Cerceve Belgesi'nde degerlendirme kapsami diginda
tutulacaktir:

Fosil yakitlardan enerji Grcten tim projeler;

»  Sera gazlan sahme yiiksek olan projelerde wyilestirme faahiyetlen {Temiz kbmiir vh.)

¢  Fosil yalat kullanan termik santrallerin omirlerig wzatacak enerji verimlilig: faaliyetlen

e Fosil yalkitlarn kullanan merkezi isitma sistemleri

¢ Uluslararas: standartlanm (LEE) en dizsitk seviyesinde olan ve Enegji venimliligi (EPC ortalamasi)
E veva alti olan hinalar

=  Kamu, nakliye ve kisisel kara tagimnecilify araglan

= Suda yoleu veya kargo tagunacalfi

* Yolcu ve kargo hava tagimacilifs

«  Scra gazi toplama ve degerlendiome altyaps olmayan gop sahalanmn olusturulmas

= Enem igerifinin dederlendivilmedigi ank yakma projeler

= Batakhk ve sulak alanlardaki iarimsal faaliyetler

o Siindiiriilebilir sertifilca ve yonetimi olmayan agag kesme faliyetleri

« Cimento, aliiminyum ve gelik gibi air sanay yatinmlam

» Palistiren veya gerl dénfistiicilemez plastik Giretimi

s [heon tabakasing delici kimyasal firetimi

Bunlarin disinda Avrupa tmar ve Kalkinma Bankast"'nin (EBRD)Y? yvannim kapsami dising aldifn, cevee
etici degarlenditmeginde bivo-gesitliligi tehlikeye atacafn Snpfiren projeler; allol, kumar ve silahlanma
gibi toplum igerisinde anlagmazhga yol agabilecek projeler ve sitrdiiciilebilir finansman kapsammda
faizsizkatibm finans prensiplere uygun kabul edilmeyen projeler kapsam disi olarak kabul edileceltir,

3. Proje Degerlendirme ve Secim Siireci

Sttrddiciilebilir / sosyal / yesil kira sertifikasina ve/veya katlim bankacilifs prensiplerme uygun finansal
epatrilmanlara kopu olacak projelerin, proje kategonlerinden hangl ve/veya hangilerne ne dlgiide
uydugn agafidaki tabloda detaylandinbsor. Thragran saglanacak fon ile kismen ya da tamamcn
finansmani veya katilim/faizsiz finsns prensiplerine uygun olarak yeniden finansman: yapilacak olan
yukandaki baghkta yer alan elverigli projelenn deferlendirilmes: ve secimi Emlak Katilim®in
Surdinilebilirlik  Komitesi'nde yer alan Finansal Sticdtirilebiliclik Calismea Grubu tarafindan
gerceklestirilecektr,

Proje segim ve degerlendirme sirecinde, finansman talep eden Ormamm, projesini tambirken,
sitrdiirilebilir finansmana konu proje kategorilerinden hang: velveya hangilerine, ne dlgade uydufunu
actklamas: beklenecektir, Bunun yaninda, projesi fonlanacsk firmanin halihazirda yaptifn sosyal ve

" Green Bond Databare Methodalopy, Olimate Bordy feftfanive, Seprember 3030, 525,
1 Eneironmieniod ared Sociol Falicy, The Eurapean Bouk for Reconstraction ard Develaprocns (EBRDY, May 2004, 512
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gevresel etk: degerdendinme analizi ve bilnyesindeki ESG vaklasimi, meveutsa prajenin riskleri nasil
tespit edilip, yénetilecegini anlatan bilgilendirme énemli bir veri olarak kabul edecelcir.

Emlak Katthn"in isbu Cergeve Belgesi kopsanunda threg edecegi strdiirilebilir /sosyal! yesil kira
sertifikalanindan vefveya kanhm bankaclif prensiplerine uygun finansal enstrilmanlardan elde edecei
net hastlata esdeger bir tutar, asafida dneelikli olarak destekleyece@i elverisli proje meklerinin kismen
veya tamamen finanse /yeniden finanse edilmesi igin kullanilacakiw. Asafida ver alan degerlendirme
pistergeleri ise TCMA'nm tavsiye eltifi Harmonize Etki Analizi Kriterleri™ ve Rehber ile uyum
wpindedir.

» Rilzgar Enerjisi Santralleri (RES)

v (Flines Enerjisi Santralleri (GES)

» Hidroelektrik Enerjisi Santralleri (HES)
» Jeotermal Enerji Santralleri (JES)

» Biyogaz ve Biyokiltle Enerji Santralleri (BES)
o Auksu Arnitma Tegisleri

e  Kojenerasyon ve Trijenerasyon

»  Gn Su Sistemler

s Yesil Sartifikah Binalar

o Alnlh Sehirler

« Temiz Ulasim

« [igiik Maliyetli Temel Alyap

s  Temel Hizmetlere Erigim

o Uygun Fiyath Konul

o [stibdam Yaratma

»  (ida Givenligi

Elverigli Yesil Finansman Kategorileri

Proje Proje Socim vo Deferendirme Gastergelens BM Siirdiiriilebiliv Kalkinma

Kategorileri Amaclanna Katkisi
# Alall Sehirler
s LEngellenen, tekrar kullamlan veya

. azaltilan su miktar) (m*)

g::‘i,lil;ikliiﬂnﬂ «  Agzaltilan enerji milktan | B

Uyumluluk s Atk yonetimi ve atikian enerji tiretimi

o  Azalulan, engellenen sera gan
AR Yo
*  Yapi gevresi

% Fraranmnised Framwesvort for fmpact Reporting, FCMA, foe 2021, 500
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Yenilenebilir
Enerji

Riizgdr Enerji Santrali (RES)

L

Yiullik sera gazi saluni azaltim miktan
Yillik iiretilen enerj miktan

Balom, onanm ve yhnetim igin
kullamlan  fosil  yakitlarm  toplam
tiketilen encrjinin yiizde 15%inden fazla
olmamas

Criiney Enerji Santrali (GES)

Yillik sera pazi saluni azaltum mukilen
Yallik diretilen enerp miktan

Bakim, oparim ve vyonetim igin
kullamlan  fosil  yakitlarn  toplam
tiketilen cnerimin yviizde 15" inden fazla
olmamagi

Panel verimlilikleri ve yipranma
oranfan %l3

Hidroelektrik Enerji Santrali (HES)

Proje alam hayvan ve bitki gesitliliZi
Bakim, onarim  ve yhoelim  igin
kullamilan  fomil  yakitlarin  toplam
tiketilen encrjinin yiizde 15 inden fazla
almamas

Enerji Oretimn emisyon deferi 100 g
C e/l Wh olmal

Enerji tiretimi gile voFunlugu 5 Wim?

Jeotermal Enerji Santrali (JES)

Baloom, onarm  ve  yhnetim  igin
kullanidan  fosil  yakitlann  toplam
tiketilen enerjinin yiizde 15"inden fazla
olmamasi

Enerji firefim emisyon degeri 100 g
COe/kWh olmali

Biyogaz ve Biyokiitle Enerji Santrali
(BES)

Foml yakitla tiretilen encrjiye gore “eH0
civarmnda sahm azalun

Enerji dretim emisyon deferi 100 g
Cihe'kWh olmal

Stirdibriitebilir hammadde kullanm
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StirdirGlebilir Su
ve Ank Su
Yoiometin

Enerji Verimlilig

!@'lrll'lh':in
Onlenmesi ve
Kontrali

) 4

Su antma/ sanitasyon tesislen, su
kalitesing artiran teknolojiler

Suyun verimli kullasnmin artiran
teknolojiler, suyun gen dintgiimil ve
veniden kullanim ve su tasarmuf
sistemlen

Attksu Aritma Tesisi

Anblan kicli su miktan (m3)

o Kollanm engellanen, tekrar kullanilan
veya azaltilan su miktar (m3)
Gri Su Kullanimi

-
L

Azalulan su miktan (m3)
Kullamm engellenen, tekrar kullamlan
veys azaltilan su mikian (m3)

Kojenerasyon-Trijencrasyon
Tesisleri

Enerji verimliligini en az %15 artiran
vefveyi enert tilketiming en 2z %15
azaltan projeler

Akilli sebekeler, enerji depolama
tesizleri, ve olcim sistemlen
Azaltlan enerji miklan

Emisyonu engellenen karbon gazi
miktar

Su tiketimi (m3)

Atk dnleme, atik azaltma, atik gen
diniigiimii ve atif encrjiye
doniistirme

Geri kazandiriban / kazani lamayan
anklarnn miktan (kg/lon)

Hava kirliliini azaltan projeler
Metal, plastik ve kagil igin gerd
diniium tesisleninin ve ger dondsiim
Faalivetlerinin desteklenmesi

EIDEFEE
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Yesil Binalar

Temiz Uligim

Binanm karbon ayak iz (COvm?)
Biganin su ayak 121
Binamn auk ytinetimi
Tirkiye'deki yerel dilzenlemelere gore
enesji performans: agisindan Enerji
Kimlik Belgesi'nde!! “B” ve iizeri
simiflandirma notu alas binalar
Agapdald kriterleri karsilayan yesil
hinalar:
o LEED Semifilcas: (Gold ve
fizeri)
o BREEAM Sertifikas: (Cok ivi
ve fizer)
o CEDBIK Yesil Bina Sertifikasi
a  Piyasada kabul edilebilir ve
taninan difer vesil bina
derecelendirme sistemleri
{yukanda listelenen
sertifikalara esdeferde)

Eleletrikli arsglar

Kilometre bagma 50 g altinda emisyon
salgilayan hibrit aragler / alternatif
yakitlarla caligan enerji verimhilig
yilksek toplu tagima araglar
Elekurikli demiryollan ve demiryolu
uzantilan dahil elmak dzere topha
tagima altyapisinm ve hizmetlerinin
gelistirilmesine iligkin yapilan
yatirimlar

Elektrikls araglar igin garj altyapisi
Azaltlan karbon emisvonu
Engellenen, tekrar kullamlan veya
azaltilan vakat mikear (varil petrol)

HEDEF T ; =

il ©

il H_IIJ.'_LIII!I].I{E.!.III.THL’JI
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M R27 Sayils Eneri Verimliligi Kamunu ve buna bagh olarsk grkartlan Bivalanda Enerji Perfonmans: Y onetmeligine gare
binalards enerjinin ve anerji knynaklannm etkin ve verimbl kollamlmiasim, enerji israfimn fnlenmesini we gEvrenin
kprunmasin saElamak igin asgari olaruk binan:n énerji intyaer ve enerji dketins siniflandirmas, ser gz salim seviyesi,
jlu]:tu'n deelliklen ve silma 'l.ll;.l"u'u:.ta mﬁ-u.lmp. pistemberinin werimd (e itﬂl'l bllﬂlh!l'l 1ErEN bl
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Elverigli Sosyal Proje Kategorileri

leri B Surdivilebilir Kalkinma

Proje Kategorileri  Proje Segim ve Defierlendirme Gésterge Amaglarna Katkis

» Asafudaki dzelliklerden en az birine
sahip KOBI', mikro girigim ve start-up
nitelifindeki firmalara yapilan fon
kullandhrm islemleri:

o Sshipliginin velveya H= (8RB
yinstiminin en az %31 inin
kadmlara ve'veva penglere ait
oldugu firmalar,

o l‘:!.dll'l][l!'ll! vﬁve!"‘h Eﬂv“' B ST TR L E E LRt [ ST e
TI:fI.ﬁ.I!iLIn i.!-'ﬁhdﬂ.l'.l‘.'ll.l.‘ll dﬂﬂﬂklﬂ}"!ﬂ A (T8 i
firmalar, _ HEGER A5

o Bnaz %20'si geng iggiici veya
giemenlerden olusan firmalar,

o Dogal afetlerden {zel, hirtina,

KOEI deprem vb) ve saflik
Finansmam, pandemilerinden {covid-19
Mikrofinans ve salgim gibi) etkilemen firmalar, STETHA
istihdam o Kadw istihdaming, bir takim
Yaratma destekleyici uygulamalarda M

(cocuk bakum, kadiniara dzel @ 7

saghk hizmetleri vi), tegvik R’

eden firmalar LT THCT el L IPHT T RS TR

o Kisl basing diisen ortalama -
nominal GSYTH nin alunda L
gelir seviyesi olan gehirlerde
Faaliyet gdsteren firmalar,

o Finonsmam/refinansman yapilan
mﬂt'lﬂfiﬂ ia!’“’l L ER O O Al

o Insana valigir, csit 15 esit  maas
preasiplerinin wygulandifs  istihdam

AHYISL
o ORI lerin ve girisimeilerin
finansmana erigim oran

"IRﬂ?-ﬂﬂ Gazete'nin 31782 sayil ve |B.03.2022 inrihinde yaywmbanan "Kiglk ve Ona BlylkRikicki Bkimelerin Tanm,
N_lt-t]lkl-ﬂﬂ- Siotflandirdmas Haklanda Yancimelikie; 250 kisiden az caligan istihdam sdan, villik nct sates hasidaty veya mali
bilangosundan herhnngi biri 250 milyon lray: agmayan igletmeler KOBT olarak mmmlanmakiadir,
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HEDEN 1Y

Tidht

i Batdiniiie o PRuiesg s

+ Yoksulluk simrnds yasayan nitfusun
toplam niifusa oran

» Tanm ve hayvancihk  sekion W]
calisanlanmin pelirlennin asgari Gerete e . nd |
leryasla orani _:__.

s Saglanan burs imkan Sayis =

hle | * g e
il » Girgimei sayisl ve girigimeiler igin
safilanan finansmamin miktan

e CGelir paylasgmummn esitlenmesi (G
katsayisi)

e Kadinlann yinetimdeki temsil oran

«  Bigiklet yolu uzunlugu

o Rayl casimacihik wzonlugu
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Uveun Fivath
Konut

Diisiik Maliyetli
Temel Altyap:

Temel Hizmetlere
Erigim

Diiigiile/dur gelir grubundaki bireyler igin
glivenli ve crisilebilic sosyal konut®
sayIsI

Gecekondu, gayri resmi yerlesim
yerlerinin orani

Temiz su tesisatina bagli olmayan hane
orani

Kanalizasyon baglantisi olmayan hane
o

Toplu tagina afima ulagimi olmayan
hane oram

Kapsaml: saghk guvencesi olan kisi
suysnda artiy

tlk ve orta Ggrenime ulagim oram
Girisimeilik, 15 bulma ve teknik bilgi ve
yasam boyu cgitim igin yeterh wve
gerakli eitim kurum sayis,

Finansal hizmetlerde, miilkiyet ve miras
vb, gibi ekonomik kaynaklara kolay
ulagim orau

Dayamlh ve kapsayics altyapi afiun
orani

HETEF B

bt

(i IR TTaTTTS R R =1 ]

5::3?

EETORET & Ao e
kil R R THTIET

HEOE &t

HEOEF 4.2

i ITELCHLL 0 G S) P T {57 ekl

" Tiirkive'de diigik vo orta gelir gruplanna sesyal konut saflamakla ghrevli olan Teply Koout [daredi nin lT‘DI'-_Ti} sngval
konut projeleri bu kspsamda saydmaktadie. TORE nin sosyal konut projelerine bagvary igin bissylerds aranan sortinr:
fudepes o dokd grow:, frars s syl
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FEHOEFAA

ot M

NESE ALY | TINE s W RITT VTR e T ERE BT EEER

o Gilvenilir ve besleyicr gidaya eriginn
sagdlanmas

s  Cpdaya ulagiin olmayan insanlann fim
niifusa aram

o  Guda dretiminin tdm vasam dBogiisi
boyunca gida kayhina neden olan
wisurlarn ortadan kaldinlmass

e Ciuda dretimi ve yagam dingiisii
boyunea alugan kkayip orsnlan

Cada Gilivenligi

4. Ihragtan Elde Edilen Fonun Yénetimi

Isbu Cergeve Belgesi kapsanunda katilim bankaeilii prensiplerine uyeun finansal enstriimanlar ile ihrag
edilen her bir stirdiirilebilir /sosyal/ yegil kira sertifikas tedaviilde oldugu sfirece, ihragtan saglanan net
fon bakiyesi, ilgili donemde yukunda bahsedilen slverisli sirdiiriilebilir /sosyal! yesil projelere tabsis
edilmek suretiyle Emlak Katlim tarafindan yonetilecektir. Emlak Katilim, ihragtan saglanan fonun
heniiz kullamimamg kismen, ilgili siedilrillebilir fsosyal/ yesil projelere mhsis edene kadar, faizsiz
Mkatthm hnans prensiplerine uygun yatiim  aeaglacinda  (katblma hesabe! kira sertifikesi vh)
dagerlendirecelktir,

Kira sertifikagi ihracindan saglanan fon, seffaf bir sekilde ve Emlak Katlim Varhk Kirslama A 8. ile
imzalanacak iglem sdzlesmelari nhtinda, Emlak Kaulim tarafindan glivenli ve geffaf bir gokilde izlenip,
takip edilecektiv. lhragtan elde edilen fonun kullanim verleri miinhasiran ber bir siiediiriilebiliv / sosyal
fyegil kira sectifikas) thract igin ayrt muhasebe hesabn agilarak veya difier uygun bir usulde izlenerck
takip cdilecek, bu hesaplara yapilacak her tirld kayit glivenli bir sekilde izlenceektiv. Elverigli projelere
fzgi yatnim sireglen ile shragtan elde edilen fondan toplam proje tulan kadar tutar digilditkien sonra
kalan tutann bagka amaglada kullanilmadifima yonelik takip Emlak Kabhm tarafindan yazh hale

)/ :
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getirilmig dahili izleme yintemi ile gergeklestirileceletir. Siz konusu fonun vinetimi, Emiak Katithm in
tim kathm bankseili@y prensiplerine uygun sicdGrilebilic finansal enstriimanlan igin de gegerli
olacalktir.

5. Raporlama

3.1 Raporun Detaylan

Emlak Katilim, kira sertifikasi ihrag tarihinden itibaren yilda bir defa ve her durumda ithragtan elde
edilen fonun tamam kullamildiktan sonra, fon kullansmna dair giincel bilgileri ve ayrica varsa snemli
geligmeleri fon kullandim raperu kapsaminda Kurul'un zal durumlasn kamuya aciklanmasma iliskin
duzenlemeleri cerpevesinde Emlak Katilim'in intemet sitesinde agiklayacak olup, aynca ihraccimn
Kamuyu Avdinlatma Platformu’'nda (KAP) kamuva agclanacaknr, Stz kouusu mporda Emlak
Katlhm'in sirdiiriilebilir / sosyal /yegil kita sentifikas: ihraciia konu faalivetleri gergevesinde proje
degerlendirme ve segim sirecinds belithilen projeler dofrultusunds, azaltlan karbon emisyonlan /
kichlik oranlan ve temiz (retilen enerji miktan gibi nicel bilgiler ile; fon kullandirilan sitketin
sirdfirillebilirlik hedeflert ve ilgili yabmm belirlenen amaglara nasil ve hangi boyutta hizmet erigi,
Emlak Katihm’in [CMA kriterleri dofinultusunda belirlenen amaglara nasil ve hangi bovutta hizmet
ettigi gibi nitel bilgileri de icerebilir. Emlak Kanlim, raporlarda yer alan bilgilerin ve ihragciya iletilocek
bilgi ve belgelerin gercefi yansitacafiny, dofru ve chsiksiz olacagini, bu nedenle doabilecek her tidi
sorumiulugun Kendisine ait olacaging, kabul, beyan ve taahhit etmektedir.

Yillik velveya stirdiriilebilir finansmanin vadesi ile uyumlu hazirlanan ve proje kapsaminda Snemli bir
defigiklile olmas: halinde revize edilebilecck bu degerlendinme, asagidald bilgller kapsavacak sekilde,
Kurulun &zel durumlann kamuya agiklanmasima ihgln diizenlemeled ¢ergevesinde ihragen turafindan
KAP'ta ve Emlak Katihim'in interner sitesinde yayinlanacaknr.

Yukanda detaylan verilen beyan ve tzahhiitler isbu Cergeve Belgesi tahtinda kalihm bankacalisy
prensiplerine uygun diger finansal enstrimantar win de gegerli olacakiir.

=  Elverigh yesil / stirdiiriilebilir profeler igin tahsis edilmis finansman tutar,

« Finansmanm kullantlan tutan ve kellamimayan miktann ne gekilde degerlendinildig,
e Proje faaliyetinin cografi dagilim,

= Froje tanimi, meveutsa nicel dzelliklesi,

¢ Hedeflenen ve pgorgeklesen sosyal, cevresel etkiler ve bu etkilerin defierlendirilmesinde
kullandan yéntem ve varsuyimlar,

5.2 Etki Baporlamas

Igbu Cergove Belgesi tahtinda stirdinilebilir / sosyal / yesil kira sertilikas) ve/veya kaulm bankacilig
prensiplening uygun  diger finansal enstrimanlann  thmeindan  sudlanan fon ile  finansmam
gerpekleytirilecek elverigli projelerin gevresel/sosyal etki ve faydalanm nicel ve/veya nitel alarak, yillik
velveya yesil Kira sertifikasimin vefveya kavhim finans enstritmammn vadesi ile uyumiu olacak sekilde
velveya fon kuflamimi bitene kadar etki rapory kapsaminda, Kurul'un éze! durumlarm kamuya
agilcanmasina iliskin diizenlemeleri cergevesinde Emlak Katulim'm internet sitesinde ve ihragcinm
Kamuyu Aydmlagna Platformu’nda (KAFP) kamuya aciklanacakti.
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5.3 Dns Degerlendirme

Emlak Kalilim, Stirdilriilebilir Finans Cergeve Belgesini ICMA mn Yesil, Sosyal Tahvil flkelen ve
Stirdaritlebilirlik Tahvil Rehberi, LMA Yesil / Sosyal Kredi Prensipleri, IsDB nin Siirdiirilebilir Finans
Cergevesi ve SPK'mn Rehberi ile uyumly bazitandiging dogrulamak icin bagimsiz bir deferleme
firmasindan ikinei taral gorugi alacaktir. lkinci taraf ghriigiini verecek olan bafunsiz deferleme firmas,
Emiak Katlm'm igbu Cergeve Belgesi'ni gozden gevirecek ve Cerceve Belgesi’nin ICMA mn Yesil,
Sosyal Tahvil llkeleri ve Stirdfiriilebilirlik Tahvil Rehberi, LMA Yesil / Sosyal Kredi Prensiplen ve
SPE'min Rebber'ine olan uyumunu teyit edecektir.

Emlak Kanlim, strdirfilebiliv fsosyal! yesil kira sertifikast velveys difier foizsiz finana/katihim
bankacilifs prensiplerine nygun finansal enstriimanlann ihrac) kapsammda elde edilen fon ile cevresel
dlgiitlere, kilit performans plistergelerine velveyn siirdiirlebilirlik performans hedeflerine yomelik
beliflensn kogullar saBladifina dair bagimsiz bir tarefran dogrulama hizmeti de alabilic.

(rg% 2



ﬁEmla!{i{atlhm

Sorumluluk Haklanda

Ishu Cerceve Belgesi, Emlak Katilim'in Rehber kapsamindan sirdiirlilebilic’sosyal/ yesil kira sertifilast
ve/veya katilim finany enstrimanlanmn ihracim gerceklestivebilmest adina gerekli bilgilen saglamalk ve
thragtan elde edilen fomum kullammim ve deferlendirme siirecini yatwimeilara agiklamak amaciyls
hazarlanmgbie. Igbu Cergeve Belgesinde ver alan bilgilerin maloul ya da tam olmasi hususunda Emlak
Rathm Varlik Kiralama A.$. tarofinden hicbir temsil, garanti veya taahbiit verilmemis olup, bu
dofrultuda olugacak zararlar igin de highir sorumiuluk kabul edilmeyecektir.

Emlak Kanbm'in Yéunetim Kurulu tarafindan 15/08/2022 tarihinde alinan karara ghre uygulamalkla
sorumbu oldufu isbu Cergeve Beigesi, Emiak Kanlim in iilkemizdeki meveut diizenlemeler kapsammda
yurtiginde ihrag edecegi siirdiriilebilir /sosyall yesil kira sertifikas1 ihracina iliskin ileriye vonelik
taabhitler igermelitedir. Emiak Katilim, Rehber'in getirmis oldugu tim yikim|ilikles dstlenerck,
yukandn defayl olarak apiklamalara yer verilen siirdiirilebilir fsosyal/ vesil kira sertifikasi ihracindan
saglanan tonwn kollamme, proje degerlendirme ve sepme sureci, ihragtan elde edilen fonun yiinetimi,
raporlama vh. diger hususlarda ihraggiya iletilecek bilgi ve belgelerin gergegi yansitacafiny, dofru ve
eksiksiz olacagni, bu nedenle dofabilecek her tirld sorumlulugun kendilerine ait olacagim, kabul,
beyan ve taahthiit etmelredir, Emlak Katihm Varhk Kiralama A.S. ise Emlak Katilim'dan temin edilen
bilzi ve belgeler dodrulsunda Kurul*un ilgili diizenlemeleri kapsanminda KAP iizerinden yatnmeilan
bilgilendirecektir, Bu belgede yer alan gelecekteki tahminlerin veya beklentilerin highiri Emlak Katilim
Varhk Kiralama A.S’'nin  éngdrisiinitaahhivding  olusturmamaktadie. Ayrica, isbu Cergeve
Belgesi'nde ver alan higbir bilgi (meveut yasalarda tammlandi@i lizere) bir yatirim tavsivesi olarak
yorumlanamaz ve yapilan ihracin ya da zafilopan finansmanmn ekonomik performansinin ve
gavenilirliginin bir degerlendirmesi alarak yorumlanamaz ve tefsir edilemer,
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