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HUKUKI INCELEME RAPORU

MUTLU AVUKATLIK ORTAKLIGI

07/09/2022



Girig
Dayanak:

Isbu Hukuki Inceleme Raporu, Mutlu Avukatlik Ortaklidi tarafindan Sermaye Piyasasi Kurulu'nun
07/06/2013 tarihli ve 28670 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan 111-61.1 nolu Kira Sertifikalar
Tebligi'nin Ek-1 md.16 hiukmi uyarinca hazirlanmistir.

Amac:

Raporun temel amaci, kira sertifikass ikraci iie ihraca dayanak olugturan islemlerin hukuki risk
tasiyip tagimadidina iligkin hukuksal inceleme ve dedertendirmelerin arzidir.

Kapsam:

Isbu Hukuki Inceleme Raporuy, ihraca dayanak olusturacak iglemlerin Turk Hukuku acisindan ve
sadece hukuki anlamda riskler icerip icermedidine iliskin degerlendirmeleri havi olup, baska
hukuk sistemieri acisindan herhangi bir bilgi veya dederlendirme ya da kira sertifikas| ihraci ve
bu ihraca dayanak islem ve islem belgeleri hakkinda herhangi bir mali, vergiye dair veya ticari

degerlendirmeler icermemektedir.

fsbu raporumuz hazirlanirken tarafimiza sunulan belge ve bilgilerin tam ve dodru oldugu

varsaytinusg, bunlara iligkin olarak badimsiz bir aragtirma ve sorusturma gerceklegtiriimemistir.

ihrag edilecek kira sertifikalariru satin almak isteyecek yatinmecilann, ihrag siirecinde fon
kullanic: sirket ya da varlik kiralama sirketinin hazirlayacagn ihrac belgelerinde yer verilen

bu tarz bilgileri dikkatle inceleyerek, yatirim karari olusturmasi gereklidir.
Tanmimlar

isbu raporumuzdaki terim ve kisaltmalar, aksi agikga belirtimedikce asadida tanimianan

anlamlara gelmek Ozere kullanitmistir.

Kaynak Kurulug/QUA: Qua Granite Hayal Yapi ve Urlinleri Sanayi Ticaret A.S.'dir.

BDDK: Bankacihik Dlzenleme Ve Denetlteme Kurulu ,
Beklenen Getiri Oram [Gelir Orami: Iglem belgelerinde detaylan belirtilen, Kira Sertifikasi
Sahiplerine ddenecedi tahmin edilen {(beklenen}, yithk gelir oranidir.

Devir Sézlesmesi: QUA ile Deder VKS arasinda Dayanak Varhklarin Deder VKS'ye devrine

iliskin olarak akdedilmis olan temiik/devir sdzlesmesidir.

'
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Dayanak Varhikiar/Portfoy Varliklari: Islem sézlesmelerinde 6zellikleri belirtilen hammaddeler
ile bunlardan Oretilecek mamulleri (teknik granit Urinlerini) ve bu varlikiarin satisindan elde edilen
getirilerini ifade eder.

Deger VKS$/Sirket: Degder Varlik Kiralama A.S.yi ifade eder,

Getiri: Varlik Poriféylinden elde edilen gelirlerdir.

ladefitfa Bedeli: Kira Sertifikasirn itfa tarfhinde QUA tarafindan kira sertifikas! ihracina konu
Varhk Portféyanin Deger VKS'den geri devir alinmast igin Defer VKS've ddeyecedi (Deder
VKE'nin 6dedidi ihrac bedeli} ve Varlik Portfdyinden elde edilen gelirlerin tutar toplamidir.
ihraca iligkin Belgeler: Kira Sertifikas| lIhract Temel Hukim ve Kosullan, Vekalet ve Yénetim
Sézlegmesi, Devralma Taahhiidil, Garanti Taahhidd, Devir Soziesmesi ve ihraca iliskin ilgili
taraflar arasinda akdedilecek sair sdzlesme ve dokiimaniar ifade eder.

ihrag Bedeli: ihrac edilen kira sertifikalari igin yatinmeilar tarafindan ddenen topiam bedeli ifade
eder.

ihrag Belgesi: [hraca lligkin Belgeler tahtinda, 22/6/2013 tarihli ve 28685 sayill Resmi
Gazete'de, Sermaye Piyasas| Kurulu tarafindan yayimlan H-5.1 no'lu zahname ve Ihrag Belgesi
Tebligi uyarinca Ihragel tarafindan duzenlenen, séz konusu tebligin 4. maddesi 1.§ bendinde
tanimlanan, gikariiacaik sermaye piyasast araclannin niteligi ve satig sartlan hakkindaki bilgileri
iceren Sermaye Piyasas| Kurulu tarafindan onaylanmis belgeyi ifade eder.

Kanun: 6 Arahk 2012 tarthli ve 6362 sayill Sermaye Piyasasi Kanununu,

Kira Sertifikast: Deger VKS$ tarafindan, Kanun ve Teblid hikUmleri tahtinda ihrac edilecek kira
sertifikalaridir,

Kira Sertifikast Sahipleri: Kira Sertifikalanmi satin alan gercek veya tizel kisiler ile tizel kisiligi
olmayan kisi ve/veya mal topluluklarini ifade eder.

Periyodik Odeme Tutari: ihrac belgesi ve/veya tertip ihrag belgesinde ya da bu ihraca iliskin
belgelerde belirtilen Getiri Orani ve hesaplama ydntemi uyguianarak, ihrac tutart Uzerinden
hesaplanan ve Varlik Portfoy( gelirlerinden elde edilerek Kira Sertifikasi Sahipierine cdenmesi
beklenen (tahmin edilen) ve Varhk Poriféylnden elde edilen net gelirler toplammin, ddenecedi
tahmin edilen bu tutara esit veya bu tutarin (zerinde olmasi kaydiyla Periyodik Odeme
Tarinlerinde Kira Sertifikas: Sahipierine daditiiacak olan tutar ifade eder.

Periyodik Odeme Tarihi: Kira Sertifikast Sahiplerine Deder VKS tarafindan, islem
belgelerindeki sartlara gore ddenmesi planlanan perivodik 6deme tutarlannin ddenecedi
tarihlerden her biridir.

Satig  Sozlesmeleri: QUAmIn, Dayanak Varlikiar olgrak Deger VKSye devrettid
hammaddelerden elde edilecek mamullerin (teknik granitin) satigi icin lclnch sahislar e
akdedecedi satis sdzlesmeleridir,

SPK/Kurul: Sermaye Piyasasi Kurulu'nu ifade eder.
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Takyidat: Her tOrlh rehin, intifa, ipotek, simirh ayni hak, sahsi hak, ihtiyati tedbir, muhafaza,
muUsadere, el koyma, mal varidinin dondurulmas:, haciz, ihtiyati haciz, serh, beyan ve sair her
tirlts ayni ve sahsi kisitlamayi ifade eder.

Teblig: SPK’'nun 7/6/2013 tarihli ve 28670 sayill Resmi Gazete'de yayimlanan [-81.1nolu Kira
Sertifikaiarn Tebiigi'dir.

Varik Portfoyi: Deger VKG'nin ihrag edecedi kira sertifikalarina Dayanak Varlik olarak secilen
hammaddeler ile bunlardan Gretilecek teknik granit Orlinleri ve bunlarin satisindan elde edilen
getirileridir.

Vekalet Tesvik Ucreti: QUAnin, Varlik Portféyini Deger VKS'nin temsilcisi olarak yonetmesi
ve bu Sézlesmedeki Hizmetleri karsilidi olarak, Varlik Portféylinden elden edilen net gelirlerden,
yonetim ve tesvik Ucreti olarak tasarruf edecegi ve lhrac Bedeli ile Beklenen Getiri Oranin:
toplaminin Uzerindeki kisminr ifade eder.

Vergi: Her tarll meveut ve gelecekte Tirkive Cumhuriyeti Devleti tarafindan salinan veya
salinabiiecek gelir vel/veya gider vergiler, resimler, fonlar, tahakkuklar, harglar, kesintiler,
stopajlar, zorunlu ikraziar, ne ilr ve ne gekilde olursa olsun benzeri dodrudan veya dolayli vergi
(BSMV, KDV, KKDF de dahil) ve kesintiler, buniarin faizleri ve cezalan ile bu tirde yapilacak tim
Sdemeleri ifade eder.

inceleme ve Degerlendirme

Deder Varlik Kiralama Ancnim Sirketi'nin, Sermaye Piyasast Kurulu'nun 7/6/2013 tarihli ve
28670 sayill Resmi Gazete'de yayimlanan 11-61.1 no.lu Kira Sertifikalari Tebiidi hukimleri
uyarinca, Kaynak Kurulug olarak Qua Granite Hayal Yapi ve Urlnleri Sanayi Ticaret A.S.'nin,
Deger Varlik Kiralama A.§. (Sirket) ile akdedecedi sézlesmeler tahtinda, yénetim sézlesmesine

dayall kira sertifikas! ihrag ve arzi kapsaminda tarafimizdan hukuki inceleme yapiimistir.
Bu cergevede Sirket'in asadida beliriilen bilgi ve belgeleri incelenmistir,

(1) Esas Sozlesmesi'nin tescil ve ilanina dair ticaret sicil belge ve bilgileri

{2) Sukuk fhracina iligkin Yénetim Kurulu karari

S6z konusu bilgi ve beigeler Sirket tarafindan tarafimiza sunulmustur,

Yine bu cercevede Kaynak Kurulusa ait olarak da asagidaki belgeler incelenmistir;

(1) Esas SoHzlesme
(2) Kira Sertifikast ihracina iliskin Yénetim Kurulu kararn,
3
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S0z konusu bilgi ve belgeler Kaynak Kurulus tarafindan tarafimiza sunulmustur.
ihraca iliskin taraflar arasinda akdedilmek (zere hazirlanmis bulunan;

(1) Devir Sozlesmesi: Bu Sozlegsme ile QUA, ihraca dayanak olan varhiklarini, devir bedeli
karsiliginda, inancgli miikiyet esasiarina gore Deder VKS'ye devretmekiedir.

(2) Vekéletve Yonetim Sozlesmesi: Bu Sézlesme ile Deger VKS, Varlik Portféylinll yénetmesi
ve Dayanak Varliklardan elde edilecek gelirlerin tahsili icin QUA'y1 vekil ve yonetici tayin
etmekiedir.

(3) Devralma Taahhi{idi: Bu Taahhithame ile De@er VKS, Taahh(tnamede yazili sartlarin
tahakkuku halinde Varlik PortfoyUni geri devir ve temiik almay! taahhit etmektedir.

(4) Qua Granite Yonetim Sézlesmesine Dayah Kira Sertifikasi ihraci Teme!l Hiikiim ve

Kosguilan Sézlesmesi: Bu Sézlesmeds QUA'nIN, Deger VKS'nin veracegi kira sertifikasi ihrag

hizmetlerinin kogullar ile taraflarin hak ve yikGmiGlakleri belirlenmektedir.

(5) Garanti Taahh(di: Bu TaahhUtname, QUAnin, ihraca iliskin edimierini zamaninda ve

eksiksiz ifa edecegine dair Turk Borglar Kanunu'nun 128. maddesi antaminda Sayin Ali ERCAN

tarafindan verilecek garanti taahhididar.

metinleri taslak olarak incelenmis olup, bu séziegsme ve taahhGtlerin taraflarin usulince

yetkilendirilmis temsilcileri tarafindan imzalanacagd: varsayiimaktadir.

Anilan séziegmelere gére Kira Sertifikasi ihracinin Ozet Isleyisi ve Yapisi asagidaki gibidir:

a} Deger VK, Dayanak Varliklan devralmak amaciyla ve Varlik Portfoytnden elde edilecek

gelirler Gzerinde Kira Sertifika Sahiplerinin hak sahibi olmalarini saglayacak sekilde Kira
Sertifikasi thrag eder.

b) Deger VKS, Kira Sertifikasi [hraci neticesinde Kira Sertifikalarini satin alan Kira Sertifikas!
Sahipleri'nden Dayanak Varliklarin bedelini tahsil eder.

¢) QUA, nitelikleri ilgili sézlesmelerde yer alan Dayanak Varhklan, Deder VKS lehine
yénetmek Uzere, Devir Sozlegmesi ile inangh milkiyet esaslarina gére Taraflar arasinda

mutabik kafinan bedel ile Deder VKS'ye devreder.

d) Defer VK3, Kira Sertifika Sahiplerinden tahsil etti§i bedeli, Dayanak Varliklarin devir
bedeli olarak QUA'ya dder.

e) Deder VKS, Varlik Portféyuni yonetmesi igin akdedilecek Vekalet ve Yonetim Sézlesmesi
fle QUA'ya vekalet verir. QUA, bu vekalet ¢ercevesinde Variik Portfoylindeki varliklarin
muhafazasi ile Dayanak Varliklar olusturan hammaddeleri, masraflan kendisine ait olmak

Uzere kendi fabrikalarinda igleyerek satisa hazir mamul (teknik granit) haline getirir.
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f)

Ortaya cikan teknik granit, QUA tarafindan kendi kaynaklari kullanilarak ve tim masraflari
kendisine ait olmak (izere alicilara satilir ve testim edilir. QUA, bahse konu teknik granitin
satis bedellerini de tahsil eder ve tahsil ettigi tutarlan kira sertifikalarinin periyodik 6deme
ve itfa tarihlerinde kira sertifikalarinin beklenen getiri tutarim karsilayacak sekilde ve
herhangi bir Vergi kesintisi olmadan DEGER VKS'ye aktarir.

Teknik granitin satis bedelleri, Periyodik Odeme ya da ltfa Tarihinden énce tahsil edilirse
QUA, bu gelirlerle Deder VKS$ hesabina yeni hammadde alabilecek ya da toplam
varhklarin en az %33'Unin hammadde ya da teknik granitten olusmasit sartiyla gelirleri

faizsiz finans prensiplerine uygun olarak dederlendirebilecektir.

g) Vade sonunda QUA, Varlik Portfdylnii taraflar arasinda belirlenen Bekienen Getiriden az

h)

olmayacak bir bedelden piyasaya satar ve bedelini Deger VKS'yve &der. Varlik
Portfyiiniin piyasaya satilamamasi durumunda ise QUA iade/ltfa Bedelinden ilgili tarihe
kadar -varsa- yapiimis Periyodik Odeme Tutarlarinin cikarilmasi ile elde edilen bedeli
ddeyerek, Varlik Portféyindeki varhiklan geri alir. QUA'min geri alim taahhidind ifa
etmemesi halinde QUA'ntn ortad Ali ERCAN (Garanti Eden), Varlik Portféylna fade/ltfa
Bedeli'nden -varsa- ilgili tarihe kadar yapilmis Periyodik Odeme Tutarlarinin ¢ikariimasi
ile eide edilen bedel Gzerinden Deder VKS'den satin alir. Defer VKS de, QUAIN ya da
Garanti Edenin ddeyecedi lade/itfa Bedelini Kira Sertifikasi Sahiplerine paylan oraninda
odeyerek itfa islemini gerceklestirecektir.

Varhk Portféyt, QUA ile Deder VKS arasinda akdedilecek sézlesme hikimleri tahtinda
itfa Tarihine kadar inancgl islem ve dolayl temsil hGkimlerine gére gdérinirde QUA
nezdinde buiunacak; itfa Tarihinde ise QUA, Vekil sifatiyla Varlik Portfdylini ya da Varhk
Portfdyii'nden elde ettidi bedelleri i¢ iliskide Deder VKS'ye devretme yGkimlaligiona
asa§idaki siralama ile ifa edecektir:

i. 86z konusu Varlik PortfoyUinit Gguncl sahislara satip, bedelini Deger VKS'ye
Gdeyerek,

ii. Sayet QUA, Varlik Portfoylinl devretme yUkimlIGlagani bu varliklan kendisi satin
almak suretiyle ifa etmek isterse, satin aldigi varlik bedellerini Deger VKS'ye
ddeyerek;

ii.  Yukandakiistemler yaptlamazsa, varlikiari, Deger VKS tarafindan gosterilecek bir
Kisi, kurum ya da yediemine teslim etmek suretiyle.

itfa tarihinde Varlik Portféyiinden elde edilen gelir, taraflarca belirlenen “Beklenen Getiri
Oran’nin {zerinde olursa, bu fark Vekalet Tesvik Ucreti olarak QUA’ya ait olacaktir.
(Taraflar arasindaki sozlesme hiikimlerine goére, kira sertifikalarinin itfasi ya da nihai

ddeme dénemi sonunda, yapilacak 6demeler ve varsa buna bagh ek édeme ve masraflar
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¢dendikten sonra arta kalan meblag olursa, vekalet tegvik Ucreti olarak QUA'ya ait
olacaktir.)

1) BUtln bu slrecte kira sertifikalarina iliskin olarak QUA veya 3. kisiler tarafindan Deger

VKS'ye ya da sertifika sahiplerine anapara ve getiri garantisi verilmemektedir.

Mevcut belge ve bilgiler gergevesinde yapmis oldugumuz inceleme neticesinde ulagilan hukuki

tespit ve gorisler asadida yer aimaktadir.

L. Sirket Hakkinda Genel Hukuki Bilgiler
A. Rurulus ve Ortaklik Yapisi
1. Kurulug ve Sirket’in Hukuki Yapisi

Sirket, 05/11/2020 tarihinde Istanbul Ticaret Sicili Memuriugunca 275323-5 sicil numaras! ile

tescii edilerek kurulmus bir anonim sirkettir.

Sirketin merkezi, Saray Mahallesi, Dr. Adnan Biylkdeniz Cad. Albaraka Tiirk Sit. 1. Blok Apt
No: 6/16 Umraniye/ISTANBUL adresindedir.

2. Faaliyet Konusu ve Faaliyetler

Sirket'in amag¢ ve konusu, Esas Sézlesmenin "Amac ve Konu" basglikli 3.ncli maddesinde

pelirtitris olup bashca sunlardir:

(1) Sirket 6362 say:l Sermaye Piyasas| Kanunu ve Kira Sertifikatan Tebligi hitkimleri geregi
munhasiran kira sertifikas! ihra¢ etmek amaciyla kurulmustur,

(2) Sirket, amaci dodruitusunda sinirlayicl clmamak Gzere baslica asagidaki faaliyetleri
yarGtir:

a) Her tarll varlik ve haklan kaynak kurulustan devralmak ve bunlari kaynak kurufusa veya
Uclncl kigitere kiralamak,

b} Kaynak kurulusa ait varhk veya haklann milkiyet devri olmaksizin, vade boyunca
kiralamak da dahil olmak lzere kendi lehine yénetiimesini konu alan sdzlesmeler
dizenlemek, '

¢) Variik ve haklar: satin atarak Sermaye Piyasast Kurulu diizenlemeleri cercevesinde ve
Kira Sertifikalan Tebligi'nde belirtilen nitelikteki sirketiere vadeli olarak satiimasi yoluyla
varhk veya hak aliminin finansmaninin sadlanmasi,

d} Tek basina veya baska ortaklaria birlikte yeni ortak girisim kurmak, bir otak girisime ortak

olmak ve ortaklik paylannt satmak,
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e)

f)
g)

h)

k)

Sirket'in is sahibi sifatiyla taraf oldufu eser s¢zlesmesi veya amaca uygun sair
stzlesmeler kapsaminda eserin meydana getirimesi, kiralanmasi veya satimasi
suretiyle eserin finansman sadlamak veya eser sdzlesmesine dayal kira sertifikasi
ihracinl ger¢eklestirmek ve eserin finansmanini sadlamak igin hizmet, kat veya arsa
karsili§: ingaat veya ortaklik gibi sair sbzlesmeleri dizeniemek

Her tlirde kira sertifikasi ihrac etmek,

Sermaye Piyasasi Kurulu dizenlemeleri ve kararlar cergevesinde kira sertifikasi ihracina
yénelik sair iglemleri gerceklestirmek, sdézlesmeleri yapmak ve faaliyetlerde bulunmak,
Ihraca dayanak varliklardan veya haklardan elde edilen gelirieri veya yapilan tahsitatiarn
paylari oraninda kira sertifikas| sahiplerine 6demek veya akiarmak,

Sahip oldugu varlik ve haklar, yukarnida anilan faaliyetleri icra edebilmek ve bu
faaliyetlerin ifast amaciyla yénetmek, isletmek ve bu varhik ve haklar Uzerinde hukuki
tasarruflarda bulunmak,

Dogmus veya dogabilecek her tirll hak ve alacaklarin veya risklerini teminatlandirmak
icin her tirll ipotek, rehin ve sair ayni ve gahsi teminatian almak; bu amacla sair bilcimle
hukuki muamelelerde bulunmak,

Kira sertifikasi sahiplerinin temsilcisi veya glvenilir kisi olarak tayin edilmek suretiyle kira
sertifikasi sahipleri yararina kendi lehine, dogmus veya dogabilecek her turl: hak ve
alacakiarini glivence altina almak veya maruz kalacad risklerden korunma amaciyla,
teminat olarak her tirld menkul ve gayrimenkul rehnifipotek ve sair ayni ve sahsi
teminatlar: almak, dogmus ve dodacak alacaklari temlik almak, verilen garantileri almak,
bu amagla gereken her tirld hukuki muamelelerde bulunmak,

Kira sertifikass thrag edebilmek igin, Sermaye Piyasasi Kurulu dizenlemelerinde ve sair
mevzuaita tanimianan her fOrlG varliklar ve haklary;, devralmak, satin almak, kiralamak,
yOnetmek, yine ortak girisim kurmak, ortak girisimlere ortak olmak, eser sozlesmesi
kapsaminda eser meydana getirilmesini sadlamak basta olmak zere Sermaye Piyasasi
Kurulu dlzenlemelerinde ve sair mevzualin izin verdidi her tirll tasarruflarda ve

faaliyetlerde bulunmak,

m) Sermaye Piyasasl Kurulu diizeniemelerinde ve sair mevzuatta tanimlanan her tarii

varhklarn ve haklan kaynak kuruluga veya Gglncl kisilere satmak, devretmek, kiralamak,
ihraca dayanak gayrimenkul {izerinde kaynak kurulus lehine tapu sicilinde geri alim hakki
tesis etmek, varitk veya hakki Sermaye Piyasas) Kwulu dizenlemelerinde ve sair
mevzuatta belirienen nitelikteki sirketlere vadeli olarak satmak, meydana getirilecek eseri
once kiralayarak veya kiralanmaksizin dogrudan satmak bagta olmak {izere Sermaye
Fiyasas) Kurulu diizenlemelerinde ve sair mevzuatin izin verdigi her i0rll tasarruflarda

ve faaliyetlerde bulunmak,
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n} Sahip oldugu vartik veya haklan veya miuikiyeti devralmaksizin Ugiinc kigilerin sahip
olduktar varliklar, yukarida anilan faaliyetleri icra edebilmek ve bu faaliyetlerin ifasin
yuritmek, buniarl yénetmek, kendi adina yonetiimesini salamak, isletmek ve bu varlik
veya haklar Uzerinde hukuki tasarruftarda bulunmak, yukarida sayilan varliklar veya
hakiar (zerinde Sermaye Piyasast Kurulu dizenlemelerinin ve mevzuatin izin verdigi ayni
hakiari tesis etmek, yine Gglncl kisilerden ayni haklar kabul etmek,

o} Yukanda anilan faaliyetleri gerceklegtirmek amactyla fon kullanicilart, kaynak kuruluslar,
aract kKurulusglar ve 3. kisilerle sdzlesmeler akdetmek,

p) Yukarida sayilaniarla sinirlt olmamak Uzere Tlrk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasast

Kanunu ve iigili mevzuatin izin verdigi her tirla faaliyetierde bulunmak.

Yukarida gosterilen konulardan baska ileride $irket’in amag ve konusuna uygun olarak, sermaye
pivasas) mevzuatinin izin verdigi faydall ve lUzumlu gériilebilecek her trll tasarruflar ve
faaliyetler, Sermaye Piyasasi Kurulu'ndan gerekli izinier alinmak suretiyle isbu Esas
Sézlesmenin Sirketin Amag ve Konusu baslikll maddesinin 6102 sayili Turk Ticaret Kanunu,
6362 sayih Sermaye Piyasas: Kanunu ve mevzuat dairesinde degistiriimesi suretiyle

yapilabilecektir.

Sirket, esas sdzlesmesinin 3'0ncl maddesinde sayiian faaliyetier disinda herhangi bir ticari
faaliyetle ugrasamayacad gibi, aksi Sermaye Piyasasi Kurulu dizenlemeleri tarafindan
kararfastinlincaya kadar, asagidaki faaliyetlerde de bulunamaz:

a. Her ne ad altinda olursa olsun kredi kullanamaz, borglanamaz, sahip oldugdu varlik
ve haklart Esas Sdziesmesinde belirtilen faalivetierin vlrittlmesi disinda
kullanamaz.

b. Sahip oldudu varlikiar ve haklar Uzerinde Esas Sézlesmesinde izin verilenler ve
Sirket faaliyet konusunun gerekli kildiklart harig olmak Gzere Golincl kisiler lehine
hichir ayni hak tesis edemez.

c. Sahip oldugu varlik ve haklar {izerinde kira sertifikast sahiplerinin menfaatine
aykir bir sekilde tasarrufta bulunamaz.

d. Varlik ve hakiar, Sirket'in ydneiiminin ve denetiminin kamu kurumianna
devredilmesi halinde dahi teminat amaci disinda tasarruf edilemez, rehnedilemez
veya teminat gdisterilemez. Kamu alacaklarinin tahsili amaci da dahil clmak {izere
haczedilemez, iflas masasina dahil edilemez, ayrica bunfar hakkinda ihtiyati tedbir

karan verilemez.
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3. Sermaye ve Ortaklik Yapisi

3.1 Sirket, Turk Ticaret Kanunu hiktmleri uyarinca tek ortakl bir anonim sirket olarak Albaraka
Turk Katilim Bankast A.S. tarafindan kurutmustur. Sirketin sermayesi 50.000,00-TL (ELLI BIN
TURK LiRASI)dir. Bu sermaye her biri 1 TL (BIR TURK LIRASI) kiymetinde 50.000 (ELLI BIN)
adet paya ayriimistir. Bu sermayenin; 50.000 paya isabet eden 50.000-TL sinin tamarmi Albaraka
Tark Katihm Bankasi A.S. tarafindan, muvazaadan ari olarak nakden ve tamamen taahhiit
ediimis ve ddenmistir,

3.2 Sirket sermayesini olusturan hisselerin ortaklar arasinda dagilimi asagidaki gibidir.

ADI-SOYADI TOFPLAM PAYLAR TOPLAM HISSE TUTARI (TL)
Albaraka Tirk Katilim Bankasi A.$. {50.000 50.000
TOPLAM 50.060 50.000

B. Yénetim, Temsil ve ilzam
1.Y6netim Kuruiu:

Sirket'in isleri ve idaresi Genel Kurul tarafindan Tark Ticaret Kanunu hikimileri ¢ergevesinde
secilecek en az 3 (Ug) Gyeden olusan bir Yénetim Kurulu tarafindan yUrGtlltr. Yonetim Kurulu

sliresi 1-3 yil arastdir. Slresi sona eren lye yeniden segilebilir.

Yénetim Kurulu'na secilecek tyeler, Turk Ticaret Kanunu'nda ve Sermaye Piyasasl Kanunu'nda
belirlenen nitelikleri tagimalidir. Yénetim Kurulu'nda gérev alacak bagdimsiz yelerin sayisi ve
nitelikleri Sermaye Piyasasi Kurulu'nun kurumsat yénetime iliskin dilzenlemelerine gére tespit
edilir. En az bir Yonetim Kurulu Gyesinin Kurulun kurumsal yonetime iligkin dizenlemelerinde

sayilan nitelikleri tasiyan badimsiz Uye oimasi zorunludur.

Yoénetim kurulu, kira sertifikatarinin ihract ve ihrag edilen seriifikalarla ilgili 6demelerin yaptimass
ve sertifikalann itfas: i¢in ilgili mevzuat hikimleri uyarinca yapiimast gerekli batln is ve islemier

yUrGtor.

Yonetim Kuruly, kira sertifikas| inrag etme karart almaya yetkilidir. Yonetim Kurulu, kira sertifikas:
ihraci gercevesinde, kaynak kurulusg, fon kullanicilan, yetkili kuruluslar ve G¢lnci: kisiler ile gerekli

tumsdzlesmeleri imzalar.

&
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Kira sertifikasi ihraglarinda, séz konusu kira sertifikasi itfa edilene kadar Gger aylik hesap
doénemleri itibaryla, ihraca dayanak varlik ve haklara iliskin tahakkuk eden gelirier, bu varlik ve
haklardan yapilan tahsiiétlar ve kira sertifikast sahiplerine yapilan édemeleri iceren vatirimei

raporunu dilzenler.

Yanetim Kurulu varlik ve haklardan tahsilat yapiimasi ve Sirket'in elde ettigi bu gelirlerin kira

sertifikast sahiplerine 6denmesinden sorumiudur.

Her bir tertip kira sertifikas! ihracina iligkin varlik ve haklar gerektiginde satiimak suretiyle ilgii

kira sertifikas: sahiplerine 6denmesinden sorumludur.

Sirket’in Sermaye Piyasas| Mevzuati'na uygun olarak yapabiiecedi harcamalarda sorumiuluk

Yanetim Kurulu'na aittir.

Yonetim Kurulu'nun gérev ve yetkileri yukarida saytaniarla sinirli olmayip, ayrica Turk Ticaret
Kanunu, Sermaye Piyasasi Kanunu, Kira Sertifikalar Tebligi ve difer mevzuat geregi sair

gbrevleri de yerine getirir ve sair yatkileri de kullanir.

Y6netim Kurulu, iglerin gerekiirdi§i zamanlarda baskanin daveti ite toplarir. Her {iye, toplants
yaptimasini bagkandan yazi ile isteyebilir,

Yonetim Kurulu toplantian kurai olarak Sirket merkezinde yapilir. Ancak toplam (ye sayisinin
cogunlugunun onayt ile baska herhangi bir yer, sehir veya Ulkede Yénetim Kurulu toplantis
yapilabilir.

Sirket'in Y6netim Kurulu toplantisina katilma hakkina sahip olaniar bu toplantilara, Ttrk Ticaret
Kanununun 1527'inci maddesi uyaninca elektronik ortamda da kattabilir. Sirket, Ticaret
Sirketlerinde Anonim Sirket Genel Kurullan Diginda Elektronik Ortamda Yapilacak Kurullar
Hakkinda Teblig hiklUmleri uyarinca hak sahiplerinin bu toplantilara elektronik ortamda
katiimalanna ve oy vermelerine imkan taniyacak Elektronik Toplanti Sistemini kurabilecedi gibi
bu amag icin oiugturulmus sistemlerden de hizmet satin alabilir. Yapilacak toplantiarda sirket
sozlegmesinin bu hikmi uyaninca kurulmus olan sistem Gzerinden veya destek hizmeti alinacak
sistem (Ozerinden hak sahiplerinin ilgili mevzuatta belirlenen haklarimi Teblig hikimlerinde

belirtiten cercevede kullanabilmesini sadlar.

2
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Yénetim Kurulu, toplam Oye sayisinin coduniugu ile toplanir, Yonetim Kurulu'nun elektronik
ortamda yapilmas: halinde de bu toplanti nisabi uygulanir. Yénetim Kurulu kararlari, toplantida
hazir bulunan Gyelerin godunluguyla verilir.

Sirket Yonetim Kurulu asadidaki isimlerden olusmakiadir:

« Mielikgah UTKU (Ydnetim Kurulu Bagkani)

¢ Tillay SALVA (Yé&netim Kurulu Baskan Vekili)

e Hasan ALTUNDAG (Yonetim Kuruiu Uyssi)

s Hasan GUMUSTEKIN (Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi)
¢  Yasin YEREBAKAN (Yénetim Kurulu Uyesi)*

* Sirket, 05.08.2022 tarihi itibariyle Cihat KESKIN'In bosalan yonetim kurulu Gyelidi gorevi yerine
11.08.2022 tarihi itibari ile Yasin YEREBAKAN'in atanmis oldudunu ve tescil islemlerinin devam

ettigini beyan etmistir.
2. Temsil ve lizam:

Sirket Esas Sozlesmesine gore, Sirket'in yénetimi ve disariya kargl temsili yénetim kuruluna
aittir. Sirket tarafindan verilecek bitlin belgelerin ve yapilacak sézlesmelerin gegerli olabilmesi

igin bunlarin Sirket unvani altina konmus ve sirketi temsile yetkili iki imza tasimast gereklidir.

Yonetim kuruiu, Tork Ticaret Kanunu'nun 375inci maddesi hikm( sakli kalmak kaydiyla,
dizenleyecedi bir i ydnergeye gére, ydnetimi, kismen veya tamamen bir veya birkac yénetim

kuruiu Gyesine veya l¢lncl kisive devretmeye yetkilidir,

Yonetim kurulu, temsil yetkisini bir veya daha fazla murahhas Gyeye, temsile yetkili oimayan
yonetim kurulu Oyelerine veya Sirket'e hizmet akdi ile bagh olaniara ve sair Gglinci kigilere

devredebilir. En az bir ydnetim kurulu Gyesinin temsil yetkisini haiz olmasi sarttir.

Yonetim Kurulu tarafindan bir temsit slresi belirtiimemis ise kendisine temsil yetkisi verilen
yonetim kurulu Oyeleri disindaki temsilcilerin imza yetkileri, yonetim kurulu Uyelerinin gérev
streleri ile stnirl degildir. Bu kisilerin imza yetkileri yonetim kurulunca kaldirilincaya kadar

gegerlidir.
C. Genef Kurui

Sirket Esas Sozlesmesine gore; Genel kurullar olagan veya olagan(stii olarak toplaniriar. Genel

kurul toplantiiarinda asadidaki esasiar uygulaniy.
a) Toplantiya Davet: Genel Kurul'u toplantiya Yoénetim Kurulu cadinr. llgili mevzuatta yazii

sartlanin varligl halinde ve mevzuattaki usul ve esaslar cergevesinde; pay sahibi veya Sirket
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sermayesinin en az onda birini olusturan azlik pay sahipleri Genel Kurul'u toplantiya cagirabilir.
Genel Kurul, toplantiya, ilgili mevzuata uygun yapilacak ilanla ¢agrilir. BUtin pay sahipleri veya
temsilcileri, aralarindan biri itirazda bulunmadigi takdirde, ¢adn usuline uyulmaksizin Genel
Kurul olarak toplanabilir ve bu toplantt nisabi var oldugu slrece karar alabilirler. Genel kurul

toplantilarinin yapiimasina iligkin hikOmler sakiidir.

b) Toplanti Vakti: Olagan genel kurul sirketin hesap dénemi sonundan itibaren mevzuatta
ongoriilen slre icerisinde ve yilda en az bir defa, olaganistl genel kurul toplantilarn ise girketin

isleri icap ettidi hallerde ve zamanda yaptlir.

c) Toplanti Yeri: Genel kurul Sirket'in merkezinin adresinde toplanir. Toplantilar Yonetim
Kuruiu'nun karar ile; Sirket'in merkezinin bulundugu milki idare birimi sinirlar igindeki bagka bir

yerde yapilabilir.

d) Oy Hakki: Ortaklar, Genel Kurul'da sahip clduklarn her bir pay icin bir oy kullaniriar.
Ortaklar oylarinl bizzat veya vekalet ile kullanabilirler. Bir pay, birden ¢ok kisinin oriak
miilkiyetinde ise oy hakks, iglerinden biri veya Gclincd bir kisi temsiici olarak atanmak suretiyle
kuflanilir, Bir payin Uzerinde intifa hakki bulunmasi halinde, aksi kararfastinimamissa, oy hakki

intifa hakki sahibi tarafindan kullanihr.

e} Toplanti ve Karar Nisabi: Genel kurul toplantidan ve toplantilardaki karar nisabi, TOrk
Ticaret Kanunu veya Esas Sozlesme'de aksine daha adir nisap 6ngdriilmis olan halier haric,
Sirket'in sermayesinin en az dértte birini karsilayan paylarnin sahiplerinin veya temsilcilerinin
varliiyla toplanir. Genel KuruPda kararlar, Turk Ticaret Kanunu, ilgili mevzuat veya Esas
Sézlegme'de aksine daha adir nisap 8ngoériimis bulunan haller haric, toplantida hazir

bulunanlarin oy coduniugu ile verilir.

f) Gindem: Tirk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasasi Kanunu, ilgili mevzuat ve Esas
Séziesme geredi Genel Kurul'un gérev ve yetkisinde olan her tirlll konu Genel Kurul toplanti
glindemine yazilabilir. Gindem, Genel Kurufu toplantiya g¢afiran tarafindan belirlenir. ligili
mevzuattaki istisnalar disinda, Genel Kurul toplantt glindeminde yer almayan konular

gérislilemez ve karara baglanamaz.
!l Tabi Olunan Mevzuat ve lzinfer
A, Tabi Olunan Wevzuat

Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulunca (SPK) yayimlanmig Kira Sertifikalarn Teblidi ile Turk Ticaret
Kanunu (TTK) hiktmlerine gére kuruimusg clup, SPK, TTK ve ilgili diger mevzuat hilkiimlerine

tabi olarak faaliyet gosterecekiir.
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B. Alinan Izin ve Ruhsatlar

Sirketin yukarida sayilan konularda faaliyet gosterdigi isyerlerine ait belge ve ruhsatlara iliskin
bilgiler agagida goésterilmigtir. Sirket'in faaliyetleri icin asagida belirtilenler disinda baska bir
. belge ve ruhsata ihtiyaci bulunmamaktadir,

iZIN/RUHSAT TiPI VEREN KURULUS BELGE TARIHI
Kurulug Onay | Bankacilik Dizenleme ve | 10.08.2020
Yazist Denetleme Kurumu

Kurulug Uyguniuk | Sermaye Piyasast Kurulu | 14.08.2020
Yazisi

Sire Uzatim Onay1 | Sermaye Piyasasi Kurulu | 08.04.2022

. Sirket Malvarhigy Uzerindeki Sinirlamalar

Sirket yetkiliteri tarafindan, Sirkete ait malvariigi degerleri Gzerinde akdettigi s6zlesmeler disinda
tasarrufu simirlayan bir takyidat bulunmadigi beyan edilmistir.

V. Uyusmazlikiar

Sirket yetkilileri tarafindan, Rapor tarihi itibariyle Sirketin tarafi oldugu herhangi hukuki
uyusmazhk buiunmadigr beyan edilmistir.

V. Kaynak Kurulusun Teblig Uyarnca Hak ve Fiil Ehliyeti
Kaynak Kurulus;

-Turkiye Cumhuriyeti yasalan cercevesinde usuliine uygun olarak kurulmus hatka acik bir
anonim sirkettir. Halen gecerli bir sekilde faaliyetlerini sirdiirmektedir.

-Tebii§ hiukiimieri uyarinca kira sertifikast ihrag etmek {izere Deder VKS ile kira sertifikas! ihrac
igin Yonetim Kurulunca 23/08/2022 tarihli karar tesis edilmis olup, anitan karar gercevesinde

gerekli stzlesmeleri akdetme yetkisini haizdir.

Utuslararas: kredi derecelendirme kuruiusu JCR Avrasya Derecelendirme A.S.’nin 20/04/2022
tarihli raporunda, Qua Granite Hayal Yapi ve Uriinieri Sanayi Ticaret A.S.’yi yatinm yapilabilir
kategorisinde deferlendirerek, Uzun Vadeli Ulusal Notu'nu “A+ {tr)”, Kisa Vadeli Ulusal

Notu'nu “J1 {tr)” olarak teyit etmistir. Uzun Vadeli Ulusal Notu'na iliskin gérinumu ise ‘Kararly
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olarak belirlemistir. Dolayisiyla Teblid'in 12/1-d hitkmine gore Sirket’in, ydnetim sézlesmesine

dayall kira sertifikas! ihracinda fon kullanicisi olma nitelidini haiz oldugu degerlendiriimektedir.

QUA'dan alinan bilgive gére sirketin malvariigi degerleri lizerinde herhangi bir takyidat (haciz,
rehin, ipotek, tedbir, ayni/sahsi haklara iliskin serhler gibi) buiunmamaktadir. Yine sirketten alinan
bilgiye gore kira sertifikasi ihracindan kaynaklanan edimlerini ifa etmesini engelleyecek herhangi
bir mahkeme, savcilik ya da idari makam karari ya da adlifidari sorugturma bulunmamaktadir.

V1. Kira Sertifikalarina fliskin Risk Faktérieri
1-Genel Dederlendirme

Hukuki inceleme Raporumuza konu kira sertifikasi ihraci, Teblig'in 6'inci maddesi tahtinda
Yénetim Sézlesmesine Dayah Kira Sertifikasi lhraci hikimlerine tabi olacaktir. Anilan Teblid
hiukmine gore, bu madde kapsaminda yaptiacak ihragiarda kaynak kurulus ile VK$ arasinda,
kaynak kurulusa ait varlik veya haklarin mulkiyeti devrediimeksizin, VK$ lehine yonetilmesini
konu alan sdzlesme diizenlenir. Dolayisiyia, taraflar arasinda bu ihraca kenu Dayanak Variiklann
inancl mulkiyete dayali devir ve yonetimine iliskin sézlegmeler akdedilmistir. Bu kapsamda
Dayanak Varliklar QUAnin bilangosundan ¢ikarfimaksizin, taraflar arasindaki sézlegsmeler ile

inangh devir yapisina dayalt bir ihrag gerceklestirimektedir.

Sirket tarafindan ihraci yapilacak olan kira sertifikalarina iliskin, QUA'nin Kira Sertifikasi
Sahiplerine karst olan 6deme yukimiGioglt, QUAmin ortag olan Ali ERCAN tarafindan
imzalanan Devralma Taahhiid( disinda herhangi bir 6zel hukuk gergek ve tizel Kisisi ya da kamu
kurulusu tarafindan garanti altina alinmamistir. Bu nedenle yatinm karannim, Kira Sertifikasi
Sahipleri ve sair ilgililer tarafindan QUAnin finansa! durumunun analiz edilmesi suretiyle

verilmesi gerekmekiedir.

2-Sirket'in kira sertifikasina iligkin yiikiimliliiklerini yerine getirme gliciinii etkileyebilecek

riskler

a- DEGER VKS, kira sertifikas) ihraci amaciyla 2020 yilinda kuruimus bir sirket olup, kira
sertifikas| ihract disinda herhangi bir faaliyet gegmisi buiunmamaktadir.

Sirket esas sézlesmesi geredi vainizca kira seriifikasi ihrag etmek amaciyla, iigili mevzuat ve
esas stzlesmesinde yer alan faaliyetlerde bulunabilir. Sirket bu faaliyetier diginda herhangi bir
ticari faaliyette bulunamayacagd gibi aksi SPK duizenlemeleri tarafindan kararlastinlincaya kadar,
her ne ad altinda olursa olsun kredi kullanamaz, borclanamaz, sahip oldugu varhk ve hakiar
yukarida ifade edilen faaliyetlerin yirttiimesi disinda kullanamaz; sahip oldugu varlik ve haklar

tizerinde esas soézlesmede izin verilenler haric olmak lizere tglincl kisiler lehine higbir ayni hak
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tesis edemez ve bu variik ile haklar Uzerinde kira sertifikasi sahiplerinin menfaatlerine aykiri bir

sekilde tasarrufta bulunamaz.

Sermaye Piyasas! Kanunu, Kira Sertifikalart Teblidi ve Jirket esas stzlesmesinde ifade edildigi
tizere varlik ve haklar, Sirketin ybnetiminin ve denetiminin kamu kurumlarina devrediimesi
halinde dahi teminat amaci digsinda tasarruf edilemez, rehnedilemez veya teminat gosterilemez.
Kamu alacaklannin tahsili amaci da dahil olmak (zere haczedilemez, iflas masasina déhil

edilemez, ayrica bunlar hakkinda ihtiyati tedbir karan verilemez.

b- Yukaridaki hikimler kapsaminda Sirketin Dayanak Varhklar stzlesmelere aykin sekiide
tasarruf edebilmesi mimkin olmayacaktir. Ancak, Sirket'in Kira Sertifikasi Sahiplerine yapacagi
Gdemeler, Kaynak Kurulus'un Sirket'e yapacag! édemelerin tam ve zamaninda yapiimasina bagh
olacagindan, Kaynak Kuruius'un bu edimlerini ifa etmemesi ya da edememesi halinde Sirket de
kira sertifikasi sahiplerine ddeme yapamayacaktir. Dolayisiyla Sirket dodrudan, Ihrag ise dolayli
olarak Kaynak Kurulug’a iliskin risklere de maruz kalacakiir.

¢- Kaynak Kurulus, anilan sozlesmelerle, bu Sézlesmelerden kaynaklanan yukiml{lUkierinin
veya beyan ve tekefflllerinin ihlali nedeniyle Sirket veya Kira Sertifikas: Sahiplerinin herhangi bir
zarara ugramasi halinde, s6z konusu zararfari derhal tazmin etmeyi kabut ve taahhit etmistir.

d- Kaynak Kurulus, ihraca iliskin Belgelerde belirtilen yikimltlik ve taahhitlerini ihlal etmesi
halinde veya stzlesmelerde yer alan muacceliyet nedenlerinin gerceklesmesi halinde; ihlale
veya muacceliyete neden olan durumu higbir ihtar veya ihbar kesidesine veya hikim {ahsiline
tizum olmaksizin derhal dizeitecedini, ihlale veya muacceliyete neden olan durumun derhal
dizeltilememesi veya dizeltilemeyecek mahiyette olmasi halinde ise, baskaca bir ihtar, ihbar,
protesto kesidesine ve higbir kanuni takip islemi yapiimasina gerek olmaksizin temerriide
dismis sayllacagin kabul ve beyan etmistir. Bu halde Kaynak Kurulug, Sirket'in Teblig'de ve
thraca lliskin Sézlesmelerdeki her tirll hak ve alacaklari sakli kalmak kaydiyla, Kaynak Kurulug
aleyhine kanuni yollara bagvurulabilecedini kabul ve taahhiit etmistir. Sirket, devraldidi Variik
Portfoy(’'nl satarak ve diger teminatiarin paraya cevirerek alacaklanni tahsil edecektir. Kaynak
Kurulug, bu nedenle Sirket'in yapmak zorunda kalacadi tum masraflan (Ucret, vergi, harg, masraf

ve sair) ve maruz kalacag tim zararlar: tazmin etmeyi kabul ve taahh(it etmistir.

e- Sirket, Kaynak Kurulus'un temerriidl nedeniyle ugrayacadi tim zararfarini Kaynak Kurulus'tan
talep ve tahsit etmek amaciyla her tari yasal yola bagvurma hakkina sahiptir. QUA, taraflar
arasindaki sdzlesme ile Ustlendigi edimieri ihlal etmesi halinde Deder VKS ve sertifika
sahfplerinin bundan kaynakianan zarari tazmin etmeyi kabul etmistir.
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f- Nitekim Tebligin 4. Maddesinin 8. Fikras! ile Kira Sertifikasi Ihraci Temel Hikiim ve Kosullari,
Devir Sozlesmesi, Devralma TaahhUdl ve Yonetim Soézlesmesi uyarninca Sirket, Kaynak
Kurulusun édeme yukiml@ligind ve/veya anilan bu séziegmelerdeki taahhit ve yaktmlaltklerini
yerine getirmemesi durumunda, kira sertifikasina konu varlik veya hakk Gclincl Kigilere satip
devrederek eilde edilecek geliri Kira Sertifikasi Sahiplerinin zararlanni  gidermede
kullanabilecektir. Bununla birlikte Varlik Portféylnin yukandaki sekilde Gglnci kisilere
devrinden elde edilen gelir, kira sertifikalarimin timinin itfasint ve kalan kira ddemelerini
karsilayacak dlzeyde olmayabilir. Bu gekilde eksik kalan ddemeleri Sirket ya da Kaynak Kurulusg
tamamlamayacaktir. Bunun sonucu olarak, Kira Sertifikasi Sahiplerinin anapara ve dénemsel

ddemelerini tam olarak ve zamaninda elde etmemeleri s6z konusu olabilecekdir.

3-Kira Sertifikalanna iliskin Risk Faktorieri

3.1. Kira Sertifikasi Sahiplerinin Varlik Portféyi diginda Sirket’in diger malvarli§i degerieri
veya Kaynak Kurulug’'un mal varhikiarr lizerinde dogrudan bir talep haklan

bulunmamaktad:r.

a- Kira Sertifikalari, Sirket'in borg yUkOmlilikleri degildir. Aksine, Kira Sertifikalart yalnizca Kira
Sertifikas! Sahipleri'nin Varlik PorifgyGndeki haklarini temsil eder. Kira Sertifikalar bakimindan
QUA'ya riicu olanad da Varlik Portfoyl ile simiridir. Diger ifadeyle Varlik Portféyiinden elde
edilen dénemsel gelirler ile bu Varlik Portféylinin satisindan elde edilecek gelirler Kira Sertifikasi
Sahiplerine yapilacak tek ddeme kaynagidir. Kira sertifikasi ihraci kapsaminda dazenlenen
sfzlesmelerin herhangi bir nedenle feshedilmesi halinde, Sirket araciligl ite her bir Kira Sertifikasi
Sahibi'nin Kaynak Kurulug'tan sézlesme ve taahh{itlerden kaynaklanan yOkimlititkleri yerine

getirmesini isteme hakki bulunmaktadir.

b- Kira Sertifikasi Sahipleri'nin, Deder VK$ aracihiyla QUA'dan sézlesme ve taahh(tlere
uyulmasint istemek ve aksi halde bunlara aykiriliktan kaynaklanan zararlan talep hakian
bulunmakia birlikte, Varlik Portiéyl disinda Deder VKS'nin dider varliklarn veya QUAnin mal
varhiklan Uzerinde dodrudan hak iddia edemezler. Varlik Portféylinlin paraya cevrilmesi, dogmu$
alacaklar ve diger gelirler ve sozlesmeye aykiriliktan kaynaklanabilecek diger haklar nedeniyle
elde edilecek gelirlerin Kira Sertifikast Sahiplerine yapiimas| éngdérilen ddemeleri karsilamamas:
mimkindtr. Bahsi gecen gelirler Kira Sertifikasi Sahiplerine &dendikten sonra, Kira Sertifikast
sahiplerinin Deder VKS'ye ve QUA’ya karsi herhangi basvuru hakk: kalmayacaktir.

A
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3.2. Borglann ifasinda temerriide diigiilmesi halinde, ileri striillebilecek haklarin icrasi

zaman alici ve maliyetli olabilir.

Kira Sertifikalan uyarinca édemeler, Kaynak Kurulug’'un Sirket’'e ve Sirkefin Kira Sertifikasi
Sahiplerine ihraca ifiskin sdzlesme ve taahhiitterde 6ngorllen sekilde &deme yapmasina
baglidir. Kaynak Kurulus bu ddemeleri gerektigi gibi ifa etmez ise, ona karst yakamltlklerini icra
etmeleri i¢in ve/veya uygun oldugu takdirde tazminat talep etmek icin icra takipleri baslatiimasi
ya da dava agiimast s6z konusu olabilecektir. Kira Sertifikasi Sahiplerinin acacag) davalara iliskin

yargiama siregleri uzun zaman gerektirecek ve masrafli olabilecektir,
3.3 Dayanak Varhklara iliskin Riskler

a- QUA, Dayanak Varlk olarak kullanilacak hammaddelerin Séke Organize Sanayi Bolgesi Mah.
4, Sokak No: 1 S6ke, Aydin adresinde bulunan tesisinde depo edilecedi ve hammaddelerin yine
bu tesiste islenerek safisa hazir mamul (teknik granif} halinde getirilecedi bilgisini vermistir.
QUA, bu tesisi Uzerinde herhangi bir haciz, rehin, tedbir ve sair sinirlama olmadigini
bildirmektedir. Bu tesis ve icindeki dayanak varliklarin, dogal afetler, kazalar ya da Dayanak
Varhklarin nitelikleri uyarinca bozulmasi, eksilmesi ya da baskaca gekillerde kullanilamaz hale
gelmesi s6z konusu olabilecektir. Butlin bunlar da Dayanak Varliklarin satisi suretiyle gelir temini
tzerinde olumsuz etkilere neden olabilecektir. Taraflar arasindaki stzlesmelerde bu riskler icin
bahse konu tesisin ve islemlerde kullanlacak hizmet varliklaninin sigorta ettirilecedi ve QUA
tarafindan sigorta sirketinden bir sigorta tazminati alinmasi halinde bu futarin Deder VKS'ye

ddenecegi diizenlenmistir.

b- Varlik Portféyiinin QUA'nin kasit, kusur, inmal ve benzeri eylem ve islemleriyle hasar
gérmesi, kismen ya da tamamen zayi oimasi veya kuilanmlamaz hale gelmesi hallerinde, DEGER
VKS'nin ve Kira Sertifikas) Sahiplerinin bu nedenle ugrayacaklan her turli zarar: (sigorta ile
kargilanmayan zararlar da dahil olmak Uzere) tazmin edecegini geri dénlilemez sekilde kabul,

beyan ve taahhit etmistir.

c- Ayrica Kaynak Kurulug, Satis Sézlesmelerinin hikiim ve sartiarina uyulmast ve Varlik
Portfdylndeki varliklarin dederinin azalmamas) icin gerekli {im &nlemleri almayi, Satis
Stézlesmelerindeki haklarinl zamaninda ve eksiksiz kullanmayi, bu sézlesmelerden kaynakianan
sorumluluklanini da zamaninda ve eksiksiz ifa etmeyi taahh(t etmistir. Bu kapsamda Dayanak
Varliklarin  satist ve teslimine dair operasyonel sUregler Kaynak Kurulus tarafindan
gercekiestiriiecektir. Bahse konu slrecglerde yer alan Dayanak Varliklarin depolandikian alanlar
ife buntarin Uretim, daditim veya nakliyelerinde kullanilacak techizat, arag ve gerecin de hasar
ya da ziya nedeniyle kullaniiamamasi séz konusu olabilir. Bu durumlar da ihragtan beklenen

getirilerip elde edilememesine yol acabilecekiir. Taraflar arasindaki sézlesmelerde Gretim,
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depolanma ve daditiminda kullanilacak tasinir ve tasinmaz varhklarin da sigortalanacad:,

bunlarin bakim ve onanmlarinin da Kaynak Kurulus tarafindan yvapilacadr dizenienmistir.

4-Kaynak Kurulus’'un Kira Sertifikasina lligkin YUkimiiiliiklerini Yerine Getirme Giiciinii
Etkileyebilecek Riskler

QUAnIn iflasinin ilan edilmesi, hakkinda konkordato talebinde bulunulmasi ve buna istinaden
ifgili mahkeme tarafindan verilebilecek gecici mihlet karar, kesin mihlet karars veya konkordato
karart, borglarimi édemekien aciz hale gelmesi, yonetimine kayyum, ya da yasal temsilc
atanmasi, ehliyetlerinin siniffandinimas: gibi durumiar, olagan is ve islemleriyle birlikte Kira
Sertifikasina iligkin yukimlultkierini yerine getirme glclni de azaltabilecek ya da tamamen
ortadan kaldirabilecektir. Bu hallerde Kira Sertifikas! Sahiplerinin alacaklarinin tahsili icin Garanti
Eden’e maracaat edilerek Dayanak Varliklar: satin almasi talep edilebilir. Garanti Eden'in 6deme
gaclne go6re alacaklarin tahsil ediimesi mumkin olabilecektir. Garanti Eden’in ddeme
yapmamasi/yapamamas! halinde ise Kira Sertifikasi Sahiplerinin alacaklarinin tahsili icin vegane
mdiracaat yolu Teblig hikimieri uyarinca Deder VKS tarafindan Dayanak Varliklarin satilarak
paraya cevrilmesidir. lhrag, yonetim stzlesmesine dayall olarak yaplimakta olup, Teblig
HUkUmleri geregince Dayanak Varliklar ancak inancli mtlkiyet esaslarina gére devredildidi icin,
bu satts igin yarg yoluna moiracaat gerekecek ve bu da uzun zaman ve masraf
gerektirebilecektir. Ayrica yapilacak satigtan elde edilecek bedellerin de Kira Sertifika

Sahiplerinin tim alacaklarini karsilayamamasi da stz konusu olabilecektir.

Ayni sekilde QUA'min difer alacaklilan tarafindan baslatilacak icra takip prosedirleri
kapsaminda Dayanak Varhiklarin bulundugu alanlarda ihtiyati haciz ya da haciz uygulamalart s6z
konusu olabilecektir. Bu tir bir durumda Kanun ve Yénetmelik hitkiimleri uyarinca Dayanak
Varliklar'in haczi mimkin olmayacaksa da uygulamada Dayanak Varliklar Kaynak Kurufus'un
depolarinda, Kaynak Kurulug'a ait diger varhiklarla birlikte bulunacad icin haciz islemi aninda
hacze engel olmak mimkin olamayabilecek, haciz sonras itiraz prosedirleri kapsaminda yarg
yollanna  miracaat etmek gerekebilecektir. Bu miracaatlar da kisa slrede
sonuglanmayabileceginden, Dayanak Varlhkiarin satisi suretiyle gelir elde edilmesi ya da

beklenen getirilerin elde edilmesi mimkin olmayabilecektir.
Bu durum hakkinda séizlesmelerde asagdidaki dizenleme yapimistir:

“QUA, Varlik Portfoyiindeki variiklar iizerine herhangi bir haciz, rehin, tedbir, el koyma, malvariigj
dondurma karari ve benzeri iglemfer tesis edilmesi ya da Takyidat islenmesi halinde, bu
varlikiarin, kira sertifikasi isleminin dayanak vartiklarini olusturdugunu ve her ne kadar gériiniirde
malik kendisi olsa da inangl miilkiyet esaslarina gére asil malikin ve hak sahibinin Deger VKS

oldugunu derhal ilgili kisi ve kurumlara bildirerek, bahse konu islemieri Snleyecek ve
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Takyidaflarin kaldinimasini sadlayacaktir. QUA bu kapsamda, her tirit idari ve hukuki
miiracaatlari masrafi kendisine ait olmak lzere zamaninda yapacaktir. Burada yazilt durumiarin
olusmasi halinde derhal Deger VKS've de bilgi verecektir. Burada yazilr nedenierle Varlik
Portféyiindeki varliklarin elden ¢ikmast, degerini kaybetmesi ya da igletiiemez hale gelmesi

durumiarinda ortaya gikacak zarardan QUA sorumiu olacakbir.”
SONUG

Sirket, Kanun ve Tebli§’'de dngdrilen kira sertifikalan ihrac: igin gerekli izin ve onaylar alinarak
kurulmus, Sirket yonetim kurulu, kira sertifikasi ihraci igin gerekli karari almis ve bu ihrag igin
gerekli sézlesmeleri duzenleyip akdetme ve bunlan uygulama hususunda gereken yetkiyi haizdir

ve buniar icin gerekli izinleri ve onaylart da almistir.

Kaynak Kurulug da Tebli§ hikimieri uyarinca kira sertifikasi ihracinda Kaynak Kurulug ve Fon
Kullanicisi olma yeterliligini haiz olup, bu ihraca iliskin Yénetim Kurulu karanni da tesis etmistir.
Ayni sekilde bu ihrac icin gerekli sdzlesmeleri dlzenleyip akdetme ve bunlar uygulama
hususunda gereken yetkiyi de haizdir.

thracin gergeklestiriimesi icin taraflar arasinda akdedilecek olan sézlesmelerin, taraflar arasinda
imzalanmasinda Tlrk hukuku agisindan bir sakinca olmadigl tespit olup, sézlesmeler tahtinda

karstlastlabilecek hukuki riskler yukarida izah edilmigtir,

Kaynak Kurulug'un fon kullanict ve Sirket'in de ihracer konumuyla isbu Raporumuza konu kira

sertifikass ihracimn gerceklestiriimesinde hukuki bir sakinca cimadidi kanaatindeyiz.

Ihrag islemine dair TUrk Hukuku agisindan karstlagilabilecek hukuki riskler de isbu Raporumuzda

arz ediimistir.
Saygiarimizla,

TLIK ORTAKLIGI
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