Paksoy

DEGER VARLIK KiRALAMA ANONIM SIRKETi
YURT i¢i KiRA SERTIFIKASI IHRACINA ILISKIN
HUKUKI DURUM DEGERLENDIRME RAPORU

Paksay
Maslak 32485 lstnnb! wew.paksoy.av.tr Ortak Avubat Birosu



m Y 0 F P

0

Hi
EK - 1 KiRA SERTIFiKASI IHRAC YAPISI
EK - 2 HUKUKCU TECRUBE BEYANI

ICINDEKILER

(Y]

IR i s e v v R

INCELENEN BELGELER oocciniissiimsiiismsiismmmsiisisassiiaisissrsiiiong

iHRACIN YAPISI

L

un

VKS'NIN IHRACCI SIFATI ACISINDAN DEGERLENDIRME
FON KULLANICISI'NIN KAYNAK KURULUS VE FON KULLANICISI SIFATI
iHRAC YAPISI VE iLGILi SOZLESMELER

iHRM; YAPISINA iLiSI{iH SEIELES.MELERDE YATIRIMCILARI KORUYAN
HUKUMLER

SONUC

11

12

“)

Paksoy 05844-5844-001 CORPOOG: 1116064.1



Paksoy

istanbul, 27 Nisan 2023

A. GIRIS

Deger Varlik Kiralama A.S. ("VKS" veya "lhragg™) tarafindan, Bien Yap: Uriinleri Sanayi Turizm Ve
Ticaret A.5. "nin (“Fon Kullameis1™) veya ("Kaynak Kurulus™) fon kullamcis: olarak ver alacag,
1.000.000.000 TL'ye (Bir Milyar Tiirk Lirasi) (bu tutar dihil) thrag tavam ile siniwrh olarak tertipler
halinde satilmak {izere, Sermaye Pivasas: Kurulu’nun (“Kurul™) 7 Haziran 2013 tarihli ve 28670 sayih
Resmi Gazete'de vayimlanan Seri IIl No.61.1 sayih Kira Sentifikalar Teblifi'nin (“Teblig™) 4 ile 6.
maddeleri gergevesinde Teblig' de ngoriilen yonetim stzlesmesine dayali kira sertifikas: tiiriinde, gesitli
vadelerde, yurt iginde satilmak {izere TL cinsinden halka arz edilmeksizin tahsish olarak vefveya
nitelikli yaurimeilara saulmak iizere kira sertifikasi ihrag edilecekiir (“bhra¢™). lhragg, Tiirkive
Cumbhuriyeti kanunlarina gire varlik kiralama sirketi seklinde kurulmus olan bir anonim sirkettir,

isbu hukukgu raporu (“Rapor™) Teblig Ek 1 madde 16 uyannca yurt icinde ihrag edilecek kira
seriifikalarina iliskin ihrag belgelerinin onaylanmasi icin talep edilen ve fhrac ve Ihraca dayanak
islemlere iliskin hukuki riskleri tammlamak amaciyla simrh olarak hazirlanmstr.

B. INCELENEN BELGELER

Sertifikalarin ihraci ile ilgili olarak hazirlanan Rapor kapsanunda asafidaki bilgi ve belgeler
incelenmistir.

1. VEKS'nin Esas Stizlesmesi,

2. VES Kurulug BDDK Cnayi,

3. VKS Kurulug SPK Onayi,

4, VK3 Siire Uzatnm SPK Onay 1,

i

WVEKS Siire Uzanm SPK Onay: 2,

6. VES 'nin 2023/26 tarthli ve 24.04.2023 karar numarah Yénetim Kurulo Karan,

7. Fon Kullamicisi"nin Esas Sozlesmesi,
8. Fon Kullamicisi'nin 2023-01 tarihli ve 24.04.2023 karar numaral Yonetim Kurulu Karan,
9, Kira Sertifikasi Ihrag Protokoliiniin disinda kalan islem Belgelerinin taslak metinleri, ve

10, Fon Kullamicisi’na iligkin derecelendirme notlanim gésterir JCR Avrasya Derecelendirme A.S.
(“JCR Euwrasia™) tarafindan hazirlantms 21 Arahk 2022 tarihli derecelendirme bildirimi
{“Derecelendirme Bildirimi™).

C. IHRACIN YAPISI

Islem Modeli, Teblig'in 6. maddesinde tngdnilmiis olan yonetim sizlesmesine dayali yurt iginde halka
arz edilmeksizin tahsisli olarak vefveya nitelikli yvaunmcilara sanlmak tizere ihrac edilecek kira
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sertifikas: thracidir. Sertifikalarin ihrag yapisi ekteki tabloda sunulmustur ("EK-1") ve EK-1"de yer alan
tabloda yer alan 1lgili numaralar asafdaki gibi agiklanmustur:

I--'

VKS tarafindan Ihraggr sifanyla Teblig'in 6. maddesinde ongoriilmiis olan yonetim
stizlesmesine dayah olarak kira sertifikasi yurt iginde ihrag edilecektir ve VKS, bu kira
sertifikalanim, kira sertifikalanim satin alan yatimmcilara (“Kira Sertifikasi Sahipleri”) kira
sertifikalarmin bedeli karsih@inda aktaracaktir. (Tabloda ilgili numaralar; 1-2)

VEKS, Kira Seriifikasi Sahipleri'nden ihra¢c tutan oraminda bir ihrag gelin saglayacakir.
(Tabloda ilgili numaralar: 2)

VKS ihrag gelirini; Fon Kullamcisi tarafindan VKS lehine alimi, satumi, kiralanmasi ve
yinetimi faizsiz finansman ilkelerine uygun olan, portféy varliklanmn yer aldif havuzu
(" Portfiv") VES ve temin ederek VK S nin lehine YES nin vekili sifanyla vonetmesi amaciyla,
Fon Kullanicisina 6deyecektir. (Tabloda ilgili numaralar: 3).

Fon Kullamicist' nin depolarinda yer alan ve Yonetim Stzlesmesi nin ekinde dzellikleri belirtilen
hammaddeler ile bunlardan tiretilecek mamullen (teknik gramit iriinlerini) ve bu varhklann
sansindan elde edilen getirilerin, Teblif uyannca VKS lehine yvonetilmek tizere Teblig ve ilgili
Islem Belgeleri'nde ver alan sartlarla Fon kullamcisi tarafindan inangh miilkivet esaslarina gire
miilkiveti devredilmeksizin VKS ve temini Devir Stzlesmesi ile saflanacakur. (Tabloda ilgili
balitm: Devir Stzlesmesi)

Vekalet ve Yonetim Stzlesmesi (“Yonetim Sozlesmesi”™) uyarnnca, YVES nin vekili sifatiyla
hareket eden Fon Kullamcisi Portfoy’ii yénetecektir ve Portféy'den elde ettii gelin BIEN
Yinetim Stizlesmesine Dayah Kira Sertifikasi [hraci Temel Hikiim Ve Kosullan
Stzlesmesi'nin (“Temel Hiikiim ve Kosullar™) Kira Sertifikasi Hikiim ve Sartlan’nda
belirtilen tarih ve sartlarda VKS'ye ddeyecektir. Portftiy'den elde edilen gelir, Kira Sertifikas
Hiikiim ve Sartlan’nda belirtilen beklenen kar oramm gegerse, stz konusu tutar vekilet ficreti
olarak Fon Kullanicisina ait olacakur. (Tabloda ilgili numaralar: 4-5)

Fon Kullamcisi'mn tek pay sahibi ve yonetim kurulu tiyesi olan 59431085858 T.C. kimlik
numarah Nurullah ERCAN (“Garanti Eden™) garanti taahhiidii (“Garanti Taahhiidii™)
verilmistir. Bu Garanti Taahhiidii ile Garanti Eden, Fon Kullamc tarafindan dretilen ve
Portfoy'iinde ver alan teknik grantilerin, VKS ile Fon Kullamicr arasinda mutabik kalinan
tarihlere kadar fakat her haliikirda kira sertifikalanmin vadesi iginde veya en geg kira
sertifikalaninin vadesinde iigiincii sahislara sablamamasi veya Fon Kullamici tarafindan
VKS'den ilgili taahhiitleri kapsaminda devralinmamasi hallerinde, stz konusu teknik granitleri
lade/itfa Bedeli'nden varsa ilgili tarihe kadar yapilmus Periyodik Odeme Tutarlanmin
gikarlmas: ile elde edilen bedel iizerinden satin almay: taahhiit etmistir. Fon Kuollanicisi nin,
VKS ile akdettifi ihraca iliskin belgelerde ver alan viikiimliilik ve taahhiitlerini zamaninda ve
eksiksiz ifa edecefini Tiirk Borglar Kanunu ("TBK™) m. 128 hiikmii anlaminda iigiincd kiginin
fiilini tashhiit eden sifanyla garanti etmekiedir.

VKS, Yonetim Sozlesmesi ve Garanti Taahhiidii kapsaminda yaprmus oldugu tahsilatlan gen
odeme plam dahilinde yatinmeilara dagitacaktir, (Tabloda ilgili numaralar: 6-7)

ltfa tarihinde Fon Kullanicisi, taraflar arasindaki [hraca lliskin Belgelerde kararlastinlan lifa
Tarihinde Portfty lindeki varhiklan kismen ya da tamamen, 3. kisilere satamamas: durumunda,

' oedd?
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sati;i gergeklesmeyen varhiklan, lade/ltfa Bedeli'nden -varsa- ilgili tarihe kadar yapilmusg
Perivodik Odeme Tutarlanmin gikanimas: ile elde edilen bedel iizerinden Deger VKS'den
devralmay: ve ilgili varliklanin bedelini (Thraca iliskin Belgeler tahtinda Vekalet Tesvik Ucreti
kendisinde kalmak iizere) Degfer VK$ ve odemek suretiyle devir alacaktir ve Portfdy tasfive
edilecektir, (Tabloda ilgili boliim: Devralma Taahhiidii ve Tabloda ilgili numaralar: 8)

9, Portfty devir alindiktan sonra, Portfoy’iin devrinden elde edilen gelir vaurimeilara aktanlacak
ve kira sertifikalan itfa edilecektir. (Tabloda ilgili numaralar: 9)

D. VKS'NIN IHRACCI SIFATI ACISINDAN DEGERLENDIRME
1. Kira Sertifikasi Thrag Etmeye Yetkili Kurulus

6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu (“SPKn™) m. 61 (1) hiikmiine gére; “Kira sertifikalan, her riirlii
varlik veya hakkin finansmanim saglamak amaciyla varlik kiralama girketleri tarafindan ihrag edilen ve
sahiplerinin bu varhik veya haklardan elde edilen gelirlerden paylan oraminda hak sahibi olmalarim
saglayan, nitelikleri Kurulca belirlenen sermaye piyasasi araglandir™.

SPKn m. 61 (2) hilkmiine giire ise; "Varhk kiralama sirketleri miinhasiran kira sertifikas ihrag etmek
lizere kurulan anonim ortakliklardar™.

Teblig m. 3 (1) (h) hitkmiine gore ise kira sertifikas: *Her tiirlii varlik ve hakkin finansmanim saflamak
amaciyla varlik Kiralama sirketi tarafindan ihrag edilen ve sahiplerinin bu varhik veya haktan elde edilen
gelirlerden paylan oraminda hak sahibi olmalarim saglayvan menkul kiymeti” ifade etmekiedir.

Yukanda ver alan ilgili mevzuat hiikkiimleri uyaninca, kira sertifikalan sadece varhik kiralama sirketleni
tarafindan 1hrag edilebilir.

VKS$'nin esas stzlesmenin 1"inci ve 3'iincii maddelerine gore; VKS, BDDK 'nin 10 Agustos 2020 tarihh
ve 43890421-101.04.02-E.7153 sayih goriisii (“VKS Korulug BDDK Onay”) ile Sermaye Piyasas:
Kurulu'nun 14 Agustos 2020 tarihli ve E-29833736-120.02 02-8300 sayih izni (“VKS Kurulus SPK
Onay™) dogrultusunda kurulmus olup kuruldugu tarihten itibaren 1 (bir) willik siire igerisinde kira
sertifikas) ihraci yapmamasi sebebiyle faaliyet izninin uzanlmasma iliskin olarak Sermaye Piyasasi
Kurulu'nun; (i) 18 Ekim 2021 tarihli ve E-29833736-622.02-11947 sayil izni ile 6 (altu) ayhk ilk siire
uzatim onaym (“VKS§ Siire Uzatimu SPK Onawi 17) ve (i)} 8 Nisan 2022 tarihli ve E-29833736-
622.02. 19896 sayili izm ile 1 (bir) wilhk ikinci siire vzattm onaym (“VKS Siire Uzatiom SPK
Onay 2"} almastir,

Aynca, VK$'nin esas sbzlesmesine gore;
(a) VKS, kira sertifikas: ihrag etmek amaciyla kurulmustur,
(b) VKS,

s her tiirlii varhik ve haklan kaynak kurulustan devralmak ve bunlan kaynak kurulusa veva
tigtincii kigilere kiralamak,

* kaynak kurulusa ait varlik veya haklan miilkiyet devri olmaksizin, vade boyunca kiralamak
da dahil olmak Gizere kendi lehine yonetilmesini konu alan sizlesmeler diizenlemek,

o her tiirde kira sertifikas: thrag etmek,

o
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s Sermaye Piyasasi Kurulu diizenleme ve kararlan gercevesinde kira sertifikas: ihracina
yonelik sair islemleri gergeklestirmek, stzlegmeleri yapmak ve faaliyetlerde bulunmak,

dahil ancak bunlarla simrh olmamak tizere amaci dogrultusunda gerekli faalivetleri viiritebilir.

Bu kapsamda, V5 kira sertifikas: ihraglaninda “ihraggr” statiisiinii haiz olabilir ve kira sertifikalanna
iliskin sizlesme ve belgelen diizenleyehilir.

2. VES'nin Yinetim Kurulu Kararm

Teblig'in “Yurt Iginde lhrag Edilecek Kira Sertifikalanimin lhrag Belgelerinin Onaylanmasi Igin Gerekli
Belgeler” baglikh 1 numarali ekinin 3'lincli maddesine gére; “VKS ve fon kullamicilanmn yetkili
organlarinca ihraca iliskin alinan karann noter onayh Grnefi” vurt iginde kira sertifikass ihraci igin
Kurula iletilecek basvuru belgeleri arasinda yer almalidar,

Bu kapsamda, VK5 nin 24.04 2023 tarihli ve 2023/26 karar nomarah yénetim kurulu karan ile birlikee;
“Sirket ana sozlesmesinin 5. Maddesi uyannca, Sirket tarafindan, Sermave Pivasas: Kurulu'nun 7
Haziran 2013 tarthli 28670 sayli Resmi Gazetede vaymlanan IH-61.1 numaralt Kira Sertifikalan
Tebligi cergevesinde, Bien Yap: Uriinleri Sanavi Turizm Ve Ticaret A.8. 'nin fon kullameisi olarak ver
alacag, Deger Varltk Kiralama A.S. tarafindan 1.000.000.000 TL ( Bir Milvar Tiirk Lirasi) ihrag tavani
ile suwurl olarak, rertipler halinde, gegitli vadelerde ve Kira Sertifikalan Tebligi'nde éngdriillen kira
sertifikan tiir ve sdzlesmelerine daval olarak veva bunlarm birlikte kullandmas: suretivle halka arz
edilmeksizin tahsisli olarak vefveva nitelikli vatirimedara satilmak veva sany sekillerinin birlikee
kullanifmas: yontemivle yurticinde kira sertifikalar ihrag edilmesine ve buna iligkin olarak SPK ve diger
ilgili makamlara bagvurularak gerekli izinlerin alinmasing” karar verilmistir,

Stz konusu yonetim kurulu karan, kanun, VKS nin esas stizlesmesi ve Teblige uygun olarak abnmustir.
Bu kapsamda, VKS, Ihrag igin gerekli yonetim kurulu kararim almagtr.

E. FON KULLANICISI’NIN KAYNAK KURULUS VE FON KULLANICISI SIFATI

1. Genel Olarak

Teblig m. 3 (1) (¢) hilkmiine gire fon kullamcilan; “Sahiplife ve yonetim sozlesmesine dayah kira
sertifikas: ihraclannda kaynak kuroluslan, abm-satima dayah kira sertifikas: ihraglannda varlik
kiralama sirketinin vadeli olarak sattuf varlik veya hakk alan kurucu niteliging haiz sirketlen, ortakhiga
dayah kira sertifikasi ihraclaninda gingimeiyi ve ontak giristimin varhk kiralama girketi disindaki
ortaklanm, eser stizlesmesine dayah kira sertifikas: ihraglannda meydana getirilecek eseri satin alan
kigiyi veya yiikleniciyr” ifade etmektedir,

Ihrag, Teblig'in 6. maddesinde de &ngoriilmiis olan vonetim stzlesmesine davali olarak
pergeklestirilecektir.

Bu nedenle, Fon Kullamecisi’ min yiinetim sézlesmesine dayal kira seriifikas: thraglarinda fon kullanicis
olarak yer ahp alamayacafim degerlendirilmesi gerekmektedir.

Teblig'in “Yurt Iginde lhrag Edilecek Kira Sertifikalaninin [hrag Belgelerinin Onaylanmasi [gin Gerekli
Belgeler” baghkli 1 numarah ekinin 3'{incli maddesine gore; “VKS ve fon kullamcilanmn yetkili
organlarmea thraca iliskin alinan karann noter onayh &rne@i™ yurt disinda kira sertifikasi ithract igin

6
0.
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Kurula iletilecek basvuru belgelen arasinda yer almalidir. Bu kapsamda Fon Kullamcisi'min kira
sertifikasi thraci igin gerekli kararlan alip almadifinin da degerlendirilmesi gerekmekiedir.

2, Yiinetim Sizlesmesine Dayah Kira Sertifikas: ihraclan

Teblig m. 3 (1) (¢) hikmiine gtre, vonetim sézlesmesine davali kira sertifikas: thraglarinda fon
kullamicisi “kaynak kuruluslan™ ifade etmektedir, Teblig m. 3 (1) () hilkmiine gire kaynak kurulug;
“ . yonetim sozlesmesine dayal kira sertifikas: ihraglannda sahip oldufu varlik ve haklan VKS adina
viineten 12. maddenin birinci fikrasinda belintilen nitelikieki sirketleri™ ifade etmekiedir.

Teblig m. 12 (1) (e) hilkmiinde, “Derecelendirme kuruluslanndan talebe bagh olarak notlandirma
dlgegine gire ihracin para birimi cinsinden yatiim yapilabilir seviyeye denk gelen uzun vadeli
derecelendirme notunu alan ortakhklar” tarafindan VKS kurulabilecegi belirtilmektedir.

JCR Eurasia tarafindan hazirlanan Derecelendirme Bildinnmi"nde, Fon Kullamcisi"nin uzun vadeh ulusal
ihragg: derecelendirme notu (long rerm national isswer credit rating) “AA-" olarak belirlenmigtir. Isbu
Raporumuz tarihi itibarivla erigilen ICR Eurasia internet sitesinde
(hitps:fwww. jerer.com.triifmetodoloji/motasvonlarkredi-derecelendirme) yer alan  derecelendirme
dlgegine gire ise, “AA-" nom cok digik temerriit riski beklentisini ifade eder ve finansal
yikiimliiliklerin yerine getirilmesi igin ¢ok giigli bir kapasitenin varh@ina 1saret eder. Aym
derecelendirme Glgegi kapsaminda “AA-" notu, ¢ok yiiksek kredi kalitesim gbstermekte olup yatinm
yapilabilir seviye olarak belirtilmektedir.

Bu gergeveds, Fon Kullamicisy bahsi gegen derecelendirme notuna sahip bulundugundan yinetim
siizlesmesine dayal kira seriifikas: ihracinda fon kullamicisi olarak yer almasinda hukuken bir engel
bulunmadi @ diigiiniilmekiedir,

3 Esas Siizlesme

Fon Kullamcisi'min esas stizlesmesinde, Fon Kullamcisi'mn lhrag'ta fon kullamicisi olmasim
engelleyebilecek herhang bir hilkiim yer almamaktadir,

4, Yinetim Kurulu Karan

Teblig'in “Yurt Iginde Ihrag Edilecek Kira Sertifikalannmn Ihrag Belgelerinin Onaylanmasi Igin Gerekh
Belgeler” bashikh 1| numarah ekinin 3'iincii maddesine gire; “VK§ ve fon kullamcilanmin yetkih
organlarinca ihraca iliskin alman kararin noter onayh Srnedi” yurt iginde kira sertifikasi thraci igin
Kurula iletilecek basvuru belgeleri arasinda yer almalidir,

Bu kapsamda, Fon Kullamicisi"mn 24.04.2023 tarihli ve 2023-01 karar numarah yénetim kurulu karan
ile birlikte “Sirketimizin kaynak kuruluy vefveva fon kullamicis olacak sekilde, Deger Varlik Kiralama
Anonim Sirketi'nee 1.000.000.000 TL 've (Bir Milvar Tiirk Lirasi) kadar nominal degerde, Tiirk Liras:
cinsinden, 1-60 Ay aralifindaki vadelerle kira sertifikalary ihrag edilmesine, bu kira sertifikalarninin
vurtiginde tahsisli vefveya nirelikli yanrmerlara sanlmak iizere gikariimasima ve bu iglemlerin Kanlim
Bankacilif prensiplerine uygun bigimde gergeklestirilmesine; Tahsisli ve/veya nitelikli yanrnmeciya
sany véntemlerivle ihrag edilecek kira sertifikalanina iligkin olarak ihraggr sifanyla Deger Varhik
Kiralama Anonim Sirketi'nin vetkilendirilmesine ve 6362 sawili Sermaye Pivasast Kanunu, 111-61.1
saviht Kira Sertifikalare Tebligi ve ilgili mevzuat wvarinca imzalanmast gereken tiim sizlegmelerin
imzalanmasina; Sermave Pivasan Kanunu, Kira Sertifikalarr Tebligi ve diger mevzuar hiikitmleri
dogrultusunda ihrag edilecek kira sertifikasinn ihracinm onavlanmast amaciyla Sermaye Pivasasi

7
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Kurulu, Borsa Istanbul A.S., Merkezi Kavit Kurulugu da dahil elmak iizere tiim ilgili kurum ve
kuruluglara  bagvuruda bulunulmasina ve izinlerin  alinmasim  miiteakip  gerekli  islemlerin

tamamlanmasia’ karar verilmigtir.
Yionetim kurulu karan, TTK ve Teblif'e uygun olarak alinmigtir.

Bu kapsamda, Fon Kullanicisi, [hrag'ta fon kullanicis: olabilmek igin gerekli yinetim kurulu kararini
almastir,

3. Garanti Acisindan

Garanti Eden’in taahhiitnameyi imzalamak ve taahhiitname kapsamindaki yiikiimliliiklerini ifa etmek
igin gerekli yasal ehliyete sahip olmasi ve ilave olarak, imzalanacak taahhiitte Garanti Eden’in, sorumlu
oldugu azami miktar ve garanti tarihinin el vazis ile belirtilmesi gerekmektedir.

Fon Kullanicisi'nin pay sahibi ve Yénetim Kurulu iiyesi olan Garanti Eden Nurullah ERCAN, garanti
taahhiidii ile isleme iliskin garanti verilmesine iliskin Fon Kuollamecisi'min yiikiimliliikleri icin TBK
madde 128 uyarinca bafimsiz bir garanti vermigti. TBK madde 584 uyannca kefalet durumda
siizlegmenin kurulmasindan @nce ya da en geg kurulmas) aminda verilmis es nzas) aranmakla birlikte
aymi maddenin iiclincii fikras1 uvannca Ticaret siciline kayith tican igletmenin sahibi veya ticaret
gsirketinin ortak yva da yineticisi tarafindan igletme veya sirketle ilgili olarak verilecek kefaletler icin egin
nizas aranmayacag icin pay sahibi ve yonetim kurulu @iyesi olan Garanti Eden’in garanti taahhiidii i¢in
es nzasina ihtiyag duyulmamaktadir.

F. iHRAC YAPISI VE ILGILI SOZLESMELER

1. islem Yamsi

Islem Modeli, Teblig'in 6. maddesinde ngoriilmiis olan ytinetim stzlesmesine dayah yurt iginde TL
cinsinden halka arz edilmeksizin tahsisli olarak vefveya nitelikli vaunmeilara sanlmak fizere ihrag
edilecek kira sertifikas: thracidur, thrag gelirleri ile Fon Kullanici'min sahip oldugu Portfy herhangi bir
miilkivet devri olmaksizin, VK& nin vekili sifatiyla VKS lehine Fon Kullanics tarafindan y&netilecekitir.

2 islem Belgeleri

Yukanda belirtilen modelin olusturulabilmesi ve Thracin gergeklegtirilebilmesi amaciyla imzalanacak
siizlesmeler (“Islem Belgeleri™) asafida listelenmistir;

(a) Yonetim Stzlesmesine Dayal Kira Sertifikas: lhraci Temel Hilkiim Ve Kosullan Stzlesmesi
(“Temel Hiikiim ve Kosullar™),

(b) Devir Stzlesmesi,

(c) Vekalet ve Yonetim Sozlesmesi,
{(d) Garanti Taahhidii, ve

(e) Devralma Taahhiidi.

isbu belgede aksi agikca belirtilmedikge, kullanilan terimler Islem Belgelerinde yer alan anlamlan ifade
edeceklerdir.

3 islem Belgelerinin Konusu ve Ozeti
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{a) Temel Hitkiim ve Kosullar

Temel Hikiim ve Kosullar, VKS ve Fon Kullanicisi arasinda imzalanmaktadir. Temel Hiikiim ve
Kosullar ile, VKS tarafindan, Bien Yap: Uriinleri Sanayi Turizm Ve Ticaret A.$.'nin fon kullanicisi
olarak yer alacag ve Teblig ve ilgili sermaye piyasasi mevzuat hiikiimleri ¢ercevesinde, ihrag tavan
ile simirli olarak, gesitli vade ve kosullarda, tertipler halinde ihrag edilecek yinetim sézlegmesine dayal
kira sertifikalanina iliskin temel hiikiim ve kosullar belirlenmektedir.

(b) Yonetim Stzlesmesi

5oz konusu Yonetim Sozlesmesi, VES ve Fon Kullamcis: arasinda imzalanmaktadir. Bu Stzlesme
wyarinca, Fon Kuollanicisi, Portfoy'ii herhangi bir miilkivet devri olmaksizin, VES nin vekili sifativla
VKS lehine ybnetecektir ve bu Stzlesme ile bu hususa iliskin hiikiim ve kosullar diizenlenmektedir,

(a) Devir Sozlesmesi

Bu Devir Sozlegmesi, VKS ve Fon Kullamcisi arasimda imzalanmaktadir, Kira Sertifikalanna konu
olacak Dayanak Varhklann, Teblig uyannca VKS lehine yinetilmek iizere stz konusu Teblig ve bu

Stzlesmede yer alan sartlarla Fon Kullameis: tarafindan inangh miilkivet esaslanna gére VKS've
devrine iliskin temel hiikiim ve kosullar belirlenmekitedir.

b} Garanti Taahhiidi

Garanti Eden Nurullah ERCAN tarafindan tek tarafli olarak VK5 ye hitaben diizenlenen Garanti
Taahhiidii 1le Fon Kullamecisi'min yiikiimliiliiklerini, zamaninda, tam ve eksiksiz sekilde ifa edecegini
TBK m. 128 hiikmii anlaminda iigiincii kiginin fiilini taahhiit eden sifatyla garanti etmektedir. llave
olarak, Garanti Taahhiidii ile Garanti Eden, Fon Kullame: tarafindan iiretilen ve Porifdy'iinde yer alan
teknik grantilerin, VK5 ile Fon Kullanici arasinda mutabak kalinan tarihlere kadar fakat her haliikarda
kira sertifikalanmin vadesi icinde veya en ge¢ kira sertifikalanmin vadesinde iiglincii sahislara
satilamamas) veya Fon Kullamic: tarafindan VK5 den ilgili taahhiitleri kapsaminda devralinmamasi
hallerinde, siiz konusu teknik granitleri lade/{tfa Bedeli’'nden varsa ilgili tarihe kadar yapilrms Perivodik
Odeme Tutarlarmin gikarlmasi ile elde edilen bedel Gizerinden satin almayi taahhiit etmistir.

{c) Devralma Taahhiidii

Fon Kullanicisi tarafindan tek tarafli olarak diizenlenen Devralma Taahhiidii ile Fon Kullamcisi, lifa
tarihinde Portfoy'ii itfa bedelini VKS' ye tdemek suretiyle devralmayi taahhiit etmektedir.

G. IHRAC YAPISINA ILISKIN SOZLESMELERDE KIiRA SERTIFiKASI
SAHIPLERI’Ni KORUYAN HUKUMLER

1. Genel Olarak

Temel Hiikiim ve Kosullar'a gire, asafidaki durumlar “Muoacceliyet ve Temerriit Hali” olarak ele
alimmstir;

{a) Fon Kullamecis lhraca [liskin Belgeler veya Ihraca iliskin taahhiitleri kapsamindaki herhangi bir
Gdeme borcunun zamaninda ya da tam olarak yerine getirmemesi,

{b) Fon Kullamicisi, ihrag kapsamundaki sozlesmeler va da taahhiitleri kapsarundaki tdeme borcu
disindaki herhangi bir beyan, kabul ve taahhiidiinii ihlal etmesi ve mevzuaun daha kisa siire
ongdrmedi@i hallerde en ge¢ 7 giin icinde bu ihlali gidermemesi,

]
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{c) Fon Kullamoisi Gdemelerind tafil etmesi, &deme giigliifii icine diismesi, konkordato
miiracaatinda bulunmasi, iflasimn istenmesi, bor¢lanm yapilandirmak, O6deme vade wve
miktarlanim tadil etmek, temdit va da yenilemek igin difer alacaklilanina miiracaat etmesi,
hakkinda yapilan icra takiplerinin akim kalmasi ve benzeri sekilde VEKS'ye olan
yiikiimliiliiklerini ifa etmesine engel durumlarin ortaya ¢ikmasa,

(d) VKS tarafindan talep edilecek belge ve bilgilerin mevzuatin daha kisa siire dngormedigi
hallerde 7 giin iginde verilmemesi,

(e) Fon Kullamcisi yonetiminin kayyum ya da idari makamlara devredilmesi, ehliyetini
kaybetmesi, faalivetlenim gecici va da siirekli olarak, kismen veya tamamen durdurmasi,
faaliyetlerini siirdiirmesine engel olacak organizasyonel degigikliklere gitmesi, faaliyetleri igin
gerekli izin va da ruhsatlanm iptali, faalivetlenim engellevecek idan kararlar ahnmasi ya da adli
veya idari makamlann bu sonucu doguracak kararlar vermesi, faaliyet konusunu degistirmesi,

(f) Fon Kullamecis: ortakhk yapisinda, % 10 ve iizeri oranda degisiklikler olmas,

(g) Fon kullamcisi malvarlifimn, isbu Sézlesme ve kira sentifikasi ihracindan kaynaklanacak
edimlerimin ifasina engel olacak oranda eksilmesi ya da malvarlig: lizerine bu sonuca yol agacak
sekilde hacizler, tedbirler ve sair takyidatlar iglenmesi, bu malvarhifimn kamulastinlmas: ya da
bunlara el konulmas) ve bu durumlarin en geg 7 giin i¢inde ortadan kaldirilmamasi.

Yukanidaki hallerden herhangi birinin gerceklesmesi halinde Fon Kullanicisi’ min biitiin borglar: bagkaca
bir 1htar, ihbar, protesto ya da bildinm yapilmasina, herhangi bir mahkeme karan alinmasina ya da idari
isleme gerek kalmaksizin muaccel hale gelecektir.

Taraflar, Kira Sertifikasi’ nin itfas: gergeklestirilmeksizin ve Kira Sentifikas: Sahipleri’nin tiim haklan
tdenmeksizin [hraca lliskin Sizlesmeler ve bu kapsamdaki taahhiitlerin feshini ya da sona erdirilmesini
talep edememekiedirler.

2, Taahhiit, Beyan ve Tekeffiiller

Fon Kullamcisi ve VKS, Islem Belgeleri kapsaminda yiikiimliiliiklerini yerine getirmesine etki
edebilecek bircok hususu beyan ve tekeffiil etmistir. Bu kapsamda eger Fon Kullanicisi veya VKS nin
beyan ve tekeffiillerinden herhangi birisi gerge@i yansitmazsa veya Fon Kullamicisi taahhiitlerini yerine
getirmezse, bu durumda Islem Belgelerinde ve Temel Hiikiim ve Kosullarda diizenlenen tedbirler
uygulanacaktir,

3. Garanti Taahhiidii

Garanti Eden Temel Hiikiim ve Kosullar’in ekinde diizenlendigi sekilde Garanti Taahhiidii verilmistir.
Bu Garanti Taahhiidii ile Garanti Eden, Fon Kullame tarafindan tiretilen ve Portfty'tinde yer alan teknik
grantilerin, VKS ile Fon Kullamicr arasmda mutabnk kalinan tarihlere kadar fakat her hiliikfirda kira
sertifikalanmin vadesi iginde veya en geg kira sertifikalaninin vadesinde iigiincii sahislara satilamamas
veya Fon Kullamici tarafindan VEKS den ilgili taahhiitleri kapsaminda devralinmamasi hallerinde, stiz
konusu teknik granitleri lade/ltfa Bedeli'nden varsa ilgili tarihe kadar yapilnus Perivodik Odeme
Tutarlarimin  gikanlmas: ile elde edilen bedel iizerinden satin almayr taahhiit etmisur. Fon
Kullaniciss'min, VKS ile akdettifi ihraca iliskin belgelerde ver alan yiikiimliilik ve taahhiitlerini
zamaminda ve eksiksiz ifa edecegini Tirk Borglar Kanunu (“TBK™) m. 128 hiikmii anlaminda iiciincii
kisinin fiilini taahhiit eden sifatiyla garant etmektedir.

10
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H. SONUC

Bu Rapor, VKS ve Fon Kullamcisi tarafindan hazirlanan ve tarafirmza sunulan bilgi ve belgelere
dayamilarak hazirlanmig olup 27 Nisan 2023 itibariyle meveut durumu yansitmaktadir,

Incelememiz neticesinde, taslak Islem Belgelerinin basvuru dosyasinda yer alan sekilde imzalanmas: ve
stz konusu Islem Belgelerine uygun hareket edilmesi durumunda:

(a) VES5'nin tabi oldufe mevzuat uyannca yukarida belirtilen wvapilarda kira senifikas: ihrag
etmesinde:

(b) Bien Yap Uriinleri Sanayi Turizm Ve Ticaret A.S. nin lhra¢'ta fon kullamicisi olarak yer
almasinda, ve

(¢) VKS'nin ve Fon Kullamcisi'min Islem Belgelerini imzalamalarinda,
hukuki bir sakinca olmadigin belinmek 1steriz.
EKLER:
EK - 1 Kira Sertifikas: Thrag Yapisi

EK - 2 Hukukcu Tecriibe Beyam

Saygilarimzla,
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EK-2
HUKUKCU TECRUBE BEYANI

Paksoy Ortak Avukat Biirosu olarak kira sertifikas: ihraci konusunda asafida belirtilen projelerde
gahisufimiz ve kira sertifikast ihraci konusunda uzman ve deneyim sahibi oldugumuzuo bevan ederiz.

Kuveyt Tiirk Kaulim Bankasi A.S. — 350.000.000 (lic viiz elli milyon) Amerikan Dolan
tutarinda ihrag (2011)

Tiirkive Finans Katihm Bankas: A.5. — 1.000.000.000 (bir milyar) Amerikan Dolan tutanindaki
program kapsaminda ilk Tiirkiyve den ilk Ringgit sukuk 1hraci (2014)

- Hazine Miistesarlif — 1.000.000.000 (bir milyar) Amerikan Dolan tutannda ihrag (2014)
Hazine Miistesarlifin — 1.000.000.000 (bir milyar) Amerikan Dolan mutarinda ihrag (2016)

- Hazine Miistesarlif — 1.250.000.000 {bir milyar iki yiiz elli milyon) Amerikan Dolan wtannda
ihrag (2017)

- Albaraka Tirk Kathm Bankas: A.S. - 250.000.000 (iki viiz elli milyon) Amerikan Dolan
tutaninda ihrag (2015)

Albaraka Tiirk Katithim Bankas: A.S. - 1.000.000.000 (bir milyar) Tiirk Lirasi ihrac tavamna
kadar ihraclar (2015 - 2016 - 2017)

Albaraka Tiirk Katthm Bankasi A.S. - 205.000,000 (iki yiiz bes milvon) Amerikan Dolan
tutarinda ihrag (2018)

Albaraka Tiirk Kaulim Bankas: A.S. - 90.000.000 {doksan milyon) Amerikan Dolan utarinda
ihrag (2018)

Albaraka Tiirk Katilim Bankas: A.S. — 2.000.000.000 (iki milyar) Tiirk Liras: thrag tavanina
kadar ihraglar (2018)

Albaraka Tiirk Kathm Bankasi A.S. = 5.000.000.000 (bes milyar) Tiirk Lirasi ihrag tavanina
kadar ihraclar (2018}

(JMB Finans Finansal Kiralama A.5. — 500,000.000 (begyiiz milyon) Tiirk Lirasi ihrag tavanina
kadar ihrag (2019)

Albaraka Tiirk Katilim Bankasi A.S. = 10.000.000.000 (on milyar) Tiirk Lirasi thrag tavanina
kadar thraglar (2019)

JNB Finans Finansal Kiralama A.$. — 1.000.000.000 (bir milyar) Tiirk Liras: ihrag tavanmna
kadar ihraglar (2020)

Albaraka Tiirk Katihm Bankasi A.S. = 15.000.000.000 (on bes milyar) Tiirk Lirasi ihrag
tavamna kadar ihraclar (2020)

Albaraka Tiirk Kanhim Bankas1 A.5. —20.000,000.000 { yirmi milyar) Tiirk Liras: ihrag tavamna
kadar ihraglar (2021)

o
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(INB Finans Finansal Kiralama A.5. — 1.000.000.000 (bir milyar} Tiirk Liras: ihrag tavamna
kadar ihraglar (2021)

- Hazine Miistesarhii - 2.500.000.000 (iki milyar bes yiiz milyon) Amerikan Dolan tutarinda
ihrag (2021)

- Hazine Mistesarhi@ - 3.000.000.000 (iig milyar) Amerikan Dolan tutaninda ihrag (2022)

Hazine Miistesarlifn — 2.500.000.000 (iki milyar bes viiz milyon) Amerikan Diolan tutarninda
ihrag (2022)

- QJNB Finans Finansal Kiralama A.5. — 1.000.000.000 (bir milyar) Tilirk Liras: ihrag tavanina
kadar ihraglar (2022)

- MNG Kargo Yurtici ve Yurtdisi Tasimacihik A:S. - 75.000.000 (yetmis bes milyon) Tiirk Lirasi
ihrac tavamina kadar thraglar (2022)

- Albaraka Tiirk Katthm Bankas1 A.§. = 100.000.000 (yiiz milyon) Amenkan Dolan tutannda
katk: sermaye thraci (2023}

- Cimsa Cimento Ticaret ve Sanayi A$. - 2.000.000.000 TL (iki milyar Tirk Liras1) ihrag
tavamna kadar ihraglar (2022)
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