29 TEMMUZ 2024
KIRA SERTIFIKASI IHRACINA iLiSKiN HUKUKIi INCELEME RAPORU

AV. EMRE NEIDIiM
EVG HUKUK BUROSU
YONETICI ORTAK

I. GIRiS

Isbu Hukuki Inceleme Raporu (“Rapor”), Alemdag Vergi Dairesi'nin 2720964921 Vergi
Kimlik Numarali miikellefi Deger Varlik Kiralama Anonim Sirketi (“Varhik Kiralama
Sirketi” veya “VKS” ya da “Ihragc1”) tarafindan Uskiidar Vergi Dairesi’nin 8500712792
Vergi Kimlik Numarali miikellefi T.O.M. Katilim Bankasi Anonim Sirketi'nin (“Fon
Kullanicis1” veya “TOM Katilim”) fon kullanicisi olarak yer alacagi halka arz
edilmeksizin tahsisli olarak ve/veya nitelikli yatirnmciya satis seklinde veya satis
sekillerinin birlikte kullanilmas: yontemi ile ihrag edilecek kira sertifikalarmna iliskin
Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 07/06/2013 tarihli ve 28670 sayili Resmi Gazete'de
yayimlanan (III-61.1) sayili Kira Sertifikalar1 Tebligi'nin Ek-1 16'nc1 maddesi uyarinca
hukuki durum degerlendirilmesi amaciyla Av. Emre Neidim tarafindan hazirlanmasgtir.

Isbu Rapor, Varlik Kiralama Sirketi tarafindan TOM Katilim’m fon kullanicisi olarak yer
alacagy, (I11-61.1) sayili Kira Sertifikalar: Tebligi'nin (“Teblig”) “Kira Sertifikalariun Ihrac”
baglikl1 10'uncu maddesinin 3’iincii fikras: uyarinca, 3.000.000.000,00 TL (ii¢ milyar Tiirk
Lirast) ihra¢ tavani icerisinde, kira sertifikalarinin yurt i¢inde halka arz edilmeksizin
tahsisli olarak ve/veya nitelikli yatirimciya satis seklinde veya satig sekillerinin birlikte
kullanilmas: y6ntemi ile ihrag edilmesine iligkin hukuki inceleme ve degerlendirmeleri
kapsamaktadir. Isbu Rapor'un amacy, kira sertifikas ihrac ile ihraca dayanak olusturan
iglemlerin  hukuki risk tagiyip tasimadigina iliskin hukuki inceleme ve
degerlendirmelerin bildirilmesidir.

isbu Rapor, ihraca dayanak olusturan islemlerin mevzuat agisindan hukuki anlamda
riskler igerip icermedigine iliskin degerlendirmeleri icermekte olup kira sertifikas: ihrag
islemi ve bu igleme dayanak olusturan belgeler hakkinda herhangi bir mali ya da ticari
degerlendirme icermemektedir.
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II. TANIMLAR

fhraca iliskin : Varlik Kiralama Sirketi ile Fon Kullanicisi arasinda
Sozlesmeler ihracin gergeklestirilmesine yonelik olarak imzalanacak
olan tiim s6zlegsme, protokol ve taahhiitleri ifade eder.

Thrag : Thra¢ Programu cercevesinde gergeklestirilecek Kira
Sertifikasi tertip ihraclarini ifade eder.

Thrag Belgesi : Yurt icinde, halka arz edilmeksizin gerceklestirilecek
Thrag’larda Kira Sertifikalari’nin niteligi ve satis sartlari
hakkinda bilgileri iceren SPK tarafindan onaylanmis
belgeyi ifade eder.

fhra¢ Tavan : 3.000.000.000,00 TL (ii¢ milyar Tiirk Liras1) tutarindaki
cesitli tiir, vade ve tertiplerde ihra¢ edilecek Kira
Sertifikalarinin Ihra¢ Belgesi'nin gegerlilik siiresi
boyunca satist yapilabilecek azami nominal degeri ifade
eder.

Thrag¢ Tutan : Kira Sertifikalari’nin ihraci neticesinde elde edilecek
olan tutar1 ifade eder.

Ihra¢ Programi : Ihraca Iliskin Sozlesmeler uyarinca Sermaye Piyasasi
Kurulu'ndan ve ilgili diger kurumlardan alinacak izin
ve onaylar dogrultusunda gergeklestirilebilecek olan
toplam Thraglar ve Ihrag¢ Tavar’ni iceren programi ifade

eder.
Islami Finans : Diinyada ve iilkemizde genel kabul gormiis hizmetleri
Prensipleri (Faizsiz bakimindan faizden kaginan ve Islam hukuku
Finans ilkeleri) prensiplerine uygun davranmay ilke edinen katilim
bankacilig1 ve Islami finans islemleri prensiplerini ifade
eder.
Kira Sertifikas: :  Varlik Kiralama Sirketi’nin Thragci, TOM Katilim’in Fon
veya Kira Kullanicis1 ve Varlik Kiralama Sirketi'nin vekili olarak
Sertifikalar yer alacagi, Fon Kullanicisimin bagli oldugu yasal
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Kira Sertifikasi
Sahipleri

SPK

Varlik ve Haklar

Varlik Portfoyii

diizenlemelere ve Ihraca iliskin Sozlesmeler'de yer
verilen Islami Finans Prensipleri'ne uygun Varlik ve
Haklar’dan olugan Varlik Portfoyii'niin tegkili ve Varlik
Portféyii'niin, vekil sifatiyla Fon Kullanicis1 tarafindan
kendi adima ve Varhk Kiralama Sirketi lehine
yonetilmesinden elde edilecek gelirlere dayali olarak,
Teblig’in ilgili maddeleri uyarinca cesitli tiir, vade ve
tertiplerde ihrag edilecek kira sertifikalarini ifade eder.

Kira Sertifikalari’ni elinde bulundurulan kisileri ifade
eder.

Sermaye Piyasasi Kurulu'nu ifade eder.

imzalanmasi planlanan Ihraca Iliskin Sozlesmeler
cercevesinde Fon Kullanicisi tarafindan Varlik Kiralama
Sirketi lehine yonetilen, Varhk Kiralama Sirketi
tarafindan saglanan fhra¢ Tutan ile fonlanacak olan
Islami Finans Prensipleri'ne uygun menfaat, varlik ve
haklari ifade eder.

Varlik ve Haklar’dan olusan portfoyii ifade eder.

INCELEMEYE KONU KIRA SERTiFiKASININ YAPISI

Incelemeye konu yurt icinde, halka arz edilmeksizin tahsisli ve/veya nitelikli yatirimciya
tahsisli sekilde veya satis sekillerinin birlikte kullanilmas: yoluyla ihrag¢ edilecek Kira
Sertifikalar’'nin, Thracq tarafindan Teblig’in 4’tincti maddesinin 1’inci fikrasinin (b)
bendinde ve 6'nci maddesinde diizenlenen Yonetim Sozlesmesi'ne ve/veya 4’iincii
maddesinin 1’inci fikrasinin (c) bendinde ve 7'nci maddesinde diizenlenen Alim-Satim’a
dayali olarak birden fazla tertipte ve farkli vadelerde ihra¢ edilmesinin planlandig:
belirtilmektedir. Bu ¢ercevede Varlik Kiralama Sirketi tarafindan Yonetim Sozlesmesi’ne
ya da Allm-Satim’a Dayal1 Kira Sertifikast tiiriinde Thra¢ planlanmaktadur.

- Yonetim Sozlesmesi'ne Dayali Kira Sertifikas1 ihracina iliskin yapinin isleyisinin
agsagidaki sekilde olacag1 planlanmaktadir:
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1. Varhk Kiralama Sirketi, ihra¢gt kurulus olarak, Kira Sertifikasi ihracim
gerceklestirecektir.

2. Varlik Kiralama Sirketi, Thra¢ Tutar’mi Kira Sertifikasi yatinmacilarindan tahsil
edecektir.

3. Varlik Kiralama Sirketi, Kira Sertifikas1 ihraci yoluyla yatinmalardan topladig: ihrag
tutariny, Islami Finans Prensipleri'ne uygun yéntemlerle yénetmek ve degerlendirmek
iizere vekil tayin etmis oldugu ve bu islemde Fon Kullanicis1 sifatiyla yer alan TOM
Katilim’a aktaracaktir. Aktarilan bu tutar, TOM Katilim tarafindan kaynak cesitliligini
artirmaya yonelik olarak vekil sifatiyla ve katilim bankacihg prensipleri dogrultusunda
miisterilerine saglanacak olan Kurumsal Finansman Destegi ve/veya Bireysel Finansman
Destegi islemlerinde kullanilacaktir.

4. Fon Kullanicis1 ve Varlik Kiralama Sirketi arasinda diizenlenen Yonetim (Vekalet)
Sozlesmesi kapsaminda Varlik Kiralama S$irketi'nin vekili olarak hareket eden TOM
Katilim, kendisine devredilen ihrag¢ tutarim Islami Finans Prensipleri (Faizsiz Finans
Ilkeleri)'ne uygun yéntemlerle degerlendirmeyi VKS'ye taahhiit eder.

5. Fon Kullanicisy, Thrag Tutari’nin yapilan finansman destegi ve yatirimlari Yoénetim
S6zlesmesi uyarinca vekil sifatiyla VKS lehine yonetir ve elde edilen geliri Kira Sertifikas:
yatinmcilarina 6denmek {izere VKS'ye Oder. VK$ de Kira Sertifikasi Sahipleri'ne
ellerinde bulunan Kira Sertifikas: paylarina gore donemsel getiri 6der.

6. Fon Kullanicisi'min Thrag Tutar’mi yatirim faaliyetlerinde kullanmak suretiyle sagladig
gelirin, islem sozlesmeleriyle belirlenen beklenen getiriden fazla olmas: halinde, s6z
konusu fazlalik Fon Kullanicis: ve Varlik Kiralama Sirketi arasindaki Yonetim (Vekalet)
Sozlesmesi ve yatirim vekaleti kapsaminda Vekalet Ucreti olarak Fon Kullanicisi'na ait
olacaktir.

7. Fon Kullanicisi, gerceklestirecegi yatirim faaliyetleriyle ilgili olarak ticiincii taraflar
nezdinde dogacak olan alacaklardan ihra¢ tutari ile smirli olan kismi eksiksiz ve
gecikmesiz tahsil edecegini VKS$ ile akdetmis oldugu Yonetim (Vekalet) Sozlesmesi
cercevesinde Varlik Kiralama Sirketi'ne taahhiit eder.

8. Fon Kullaniaisi, Varlik Kiralama Sirketi tarafindan lhra¢ asamasinda kendisine
aktarilmig olan fhrag¢ Tutari’mi, islem vadesinde Varlik Kiralama Sirketi'ne ddeyerek,
yatirimcilarin TOM Katiim’in yatinm faaliyetlerine katihmlarimi temsil eden Kira
Sertifikalari’'nin geri alinmasi ve takasin tamamlanmasiyla ilgili olarak iglem
sOzlesmelerinde belirlenen yiikiimliiliigiinii yerine getirecektir.
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9. Varlik Kiralama Sirketi, Fon Kullanicis: tarafindan kendisine iade edilen tutari ana para
geri 6demesi olarak paylar: oraninda Kira Sertifikasi sahiplerine 6deyecektir.

- Alim-5atim’a Dayal1 Kira Sertifikasi ihracina iliskin yapinin igleyisinin agsagidaki sekilde
olacag: planlanmaktadur:

1. Varlik Kiralama Sirketi tarafindan Ihraggi sifatiyla Teblig’in 7'nci maddesinde
tanimlanan Alim-Satim’a Dayal: Kira Sertifikas: ihrag edilecektir.

2. Fon Kullanicist'nin fhrag tarihinde Emtia Alim Talebi'ni diizenleyerek VKS'ye sunmasi
{izerinde, VKS en geg fhra¢1 takip eden is giinii, Emtia Bedeli'ni pesin 6deyerek Emtia‘y1
Borsa’'dan satin alacak, vadeli emtia satig bedeli karsiliginda Izahname veya Sertifika
Hiikiim ve Kosullari’'nda belirtilen sartlarda vadeli olarak Fon Kullanicisi’na satacaktir.

3. Fon Kullanicisy, vadeli Emtia Satis Bedeli'ni Sertifika Hiikiim ve Kogullari’'nda belirtilen
sartlarda ve vadelerde VKS'ye 6deyecektir.

4. Fon Kullanicsi, vadeli olarak satin almig oldugu Emtia’y1 ayn1 giin Borsa’da pesin
olarak satarak paraya cevirecektir.

5. Yukarida belirtilen siirede Emtia aliminin gerceklegtirilememesi halinde, Thrag Tutari,
Thrag Tutar’min VKS'nin hesabina gectigi tarihi izleyen iki is giinii icerisinde Sertifika
Sahipleri'ne geri dder.

IV. KIRA SERTIFiKASI IHRACI KAPSAMINDA iNCELENEN BELGELER
1. Varlik Kiralama Sirketi Hakkinda Bilgiler

a. Kurulus

VKS, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 07/06/2013 tarihli ve 28670 sayil1 Resmi Gazete'de
yayimlanan Seri: III ve 61.1 Nolu Kira Sertifikalar1 Tebligi hiikiimlerine uygun olarak
faaliyette bulunmak {izere, 05/11/2020 tarihinde Istanbul Ticaret Sicil Miidiirliigiince
275323-5 sicil numarasi ile tescil edilerek Sermaye Piyasasi Kanunu 61’inci maddenin
2'nci fikras1 uyarinca miinhasiran kira sertifikasi ihrag etmek icin kurulmus bir anonim
sirkettir.

Sirket merkez adresi, frnkilap Mah. Dr. Adnan Biiyiikdeniz Cad. Albaraka Tiirk Sitesi 1. Blok
No: 6 I¢ Kapt No: 16 Umraniye, Istanbul adresidir.




b. Faaliyet Alan1

Varlik Kiralama Sirketi'nin amag ve konusu VKS Esas S6zlesmesi'nin Ama¢ ve Konu
baglikli 3'iincti maddesinde Ozetle;

L

II.

a)

b)

f)
8)

j)

Sirket 6362 sayil1 Sermaye Piyasas1 Kanunu ve Kira Sertifikalar1 Tebligi hiikiimleri
geregi miinhasiran kira sertifikasi ihra¢ etmek amaciyla kurulmustur.

Sirket, amac dogrultusunda smmirlayict olmamak iizere baslica asagidaki
faaliyetleri yiiriitiir:

Her tiirlii varlik ve haklan kaynak kurulustan devralmak ve bunlar kaynak
kurulusa veya tigiincti kigilere kiralamak,

Kaynak kuruluga ait varlik veya haklar1 miilkiyet devri olmaksizin, vade boyunca
kiralamak da dahil olmak tizere kendi lehine yonetilmesini konu alan sdzlesmeler
diizenlemek,

Varlik veya haklan satin alarak Sermaye Piyasas1 Kurulu diizenlemeleri
cercevesinde ve Kira Sertifikalar: Tebligi'nde belirtilen nitelikteki sirketlere vadeli
olarak satilmasi yoluyla varlik ve ortaklik paylarini satmak,

Tek basina veya bagka ortaklarla birlikte yeni ortak girisim kurmak, bir ortak
girisime ortak olmak ve ortaklik paylarim satmak,

Sirket’in is sahibi sifatiyla taraf oldugu eser s6zlesmesi veya amaca uygun sair
sozlesmeler kapsaminda eserin meydana getirilmesi, kiralanmasi veya satilmas:
suretiyle eserin finansmanini saglamak i¢in hizmet, kat veya arsa karsilig1 ingaat
veya ortaklik gibi sair sdzlesmeleri diizenlemek,

Her tiirlii kira sertifikasi ihrag etmek,

Sermaye Piyasasi Kurulu diizenleme ve kararlar1 gercevesinde kira sertifikasi
ihracina yonelik sair iglemleri gerceklestirmek, sozlesmeleri yapmak ve
faaliyetlerde bulunmak,

Ihraca dayanak varliklardan veya haklardan elde edilen gelirleri veya yapilan
tahsilatlar1 paylari oraninda kira sertifikasi sahiplerine 6demek veya aktarmalk,
Sahip oldugu varlik ve haklari, yukarida anilan faaliyetleri icra edebilmek ve bu
faaliyetlerin ifas1 amaciyla yonetmek, isletmek ve bu varlik ve haklar {izerinde
hukuki tasarruflarda bulunmak,

Dogmus veya dogabilecek her tiirlii hak ve alacaklarini veya risklerini
teminatlandirmak igin her tiirlii ipotek, rehin ve sair ayni ve sahsi teminatlan
almak; bu amacla sair bilciimle hukuki muamelelerde bulunmak,

Kira sertifikas1 sahiplerinin temsilcisi veya giivenilir kisi olarak tayin edilmek
suretiyle kira sertifikas1 sahipleri yararina kendi lehine dogmus veya dogabilecek
her tiirlii hak ve alacaklarini giivence altina almak veya maruz kalacag: risklerden
korunma amaciyla, teminat olarak her tiirlii menkul ve gayrimenkul rehni/ipotek
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ve sair ayni ve sahsi teminatlar1 almak, bu amacla gereken her tiirlii hukuki
muamelelerde bulunmak,

1) Kira sertifikas: ihrag edebilmek i¢in, Sermaye Piyasas: Kurulu diizenlemelerinde
ve sair mevzuatta tanimlanan her tiirli varliklar1 ve haklari; devralmak, satin
almak, kiralamak, yonetmek, yine ortak girisim kurmak, ortak girisimlere ortak
olmak, eser sozlesmesi kapsaminda eser meydana getirilmesini saglamak basta
olmak tiizere Sermaye Piyasas1 Kurulu diizenlemelerinde ve sair mevzuatin izin
verdigi her tiirlii tasarruflarda ve faaliyetlerde bulunmak,

m) Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemelerinde ve sair mevzuatta tanimlanan her
tiirlii varlhiklar1 ve haklar1 kaynak kurulusa veya iiglincii kisilere satmak,
devretmek, kiralamak, ihraca dayanak gayrimenkul {izerinde kaynak kurulug
lehine tapu sicilinde geri alim hakki tesis etmek, varlik veya hakki Sermaye
Piyasas1 Kurulu diizenlemelerinde ve sair mevzuatta belirlenen nitelikteki
sirketlere vadeli olarak satmak, meydana getirilecek eseri 6nce kiralayarak veya
kiralamaksizin dogrudan satmak bagta olmak ilizere Sermaye Piyasas1 Kurulu
diizenlemelerinde ve sair mevzuatin izin verdigi her tiirlii tasarruflarda ve
faaliyetlerde bulunmak,

n) Sahip oldugu varlik ve haklar1 veya miilkiyeti devralmaksizin iiglincii kisilerin
sahip olduklar1 varliklari, yukarida anilan faaliyetleri icra edebilmek ve bu
faaliyetlerin ifasmi yiiriitmek, bunlari yonetmek, kendi adina yonetilmesini
saglamak, isletmek ve bu varlik veya haklar iizerinde Sermaye Piyasasi
Kurulu'nun ilgili diizenlemelerinin ve mevzuatin izin verdigi ayni haklan tesis
etmek, yine tiglincii kisilerden ayni haklar kabul etmek,

0) Yukarida anilan faaliyetleri gerceklestirmek amaciyla fon kullanicilar, kaynak
kuruluslar, araci kuruluglar ve 3. Kisilerle s6zlesmeler akdetmek,

p) Yukanda sayilanlarla simirli olmamak {izere Tiirk Ticaret Kanunu, Sermaye
Piyasas: Kanunu ve ilgili mevzuatin izin verdigi her tiirlii faaliyetlerde bulunmak,

c¢. Sermaye ve Ortaklik Yapisi

Varlik Kiralama S$irketi'nin sermayesi agagida yer alan Tablo-1'de gosterildigi {izere,
50.000,00 TL (elli bin Tiirk Liras1) olup isbu sermaye her biri 1,00 TL (bir Tiirk Lirasi)
kiymetinde 50.000 (elli bin) adet nama yazili paya ayrilmis olup sermayenin tamami
ALBARAKA TURK KATILIM BANKASI ANONIM SIRKETI tarafindan nakden ve
tamamen ddenmistir. 56z konusu hisseler {izerinde Varlik Kiralama Sirketi Pay Defteri'ne
kayith herhangi bir rehin ya da takyidat bulunmamaktadir.
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Tablo-1
DEGER VARLIK KIRALAMA ANONIM SiRKETIi
PAY SAHIBI PAY PAY ADEDI NOMINAL SERMAYE SERMAYE TUTARI
GRUBU BEDEL ORANI
ALBARAKA
TURK
KATILIM - 50.000 1,00 TL %100 50.000,00 TL.
BANKASI
ANONIM
SIRKETI
TOPLAM . 50.000 - 2,100 50.000,00 TL

d. Yonetim Kurulu, Sirketin Temsil ve flzam

Varlik Kiralama Sirketi'nin Esas Sozlesmesi'nin 14’iincii maddesi uyarinca, Sirket
yonetim kurulu en az 3 (iig) {iyeden olugsmalidir. Yonetim Kurulu tiyelerinin gorev siiresi
ise, en az 1 en ¢ok 3 y1l olarak belirlenmistir. Varlik Kiralama Sirketi'nin mevcut yonetim
kurulu iiyeleri asagida yer alan Tablo-2'de gosterildigi tizere, 31.03.2026 tarihine kadar
gorev yapmak iizere agsagidaki gibidir:

Tablo-2
DEGER VARLIK KiRALAMA ANONIM SIRKETi
YONETIM KURULU UYESI SECILDiGI TARIH GOREV SURESI
Yasin YEREBAKAN 31.03.2023 — Genel Kurul 31.03.2026
Tiilay SALVA 31.03.2023 — Genel Kurul 31.03.2026
Serhan AKYILDIZ 31.03.2023 — Genel Kurul 31.03.2026
Hasan GUMUSTEKIN 31.03.2023 — Genel Kurul 31.03.2026

Varlik Kiralama Sirketi'nin Esas Sozlesmesi'nin 20'nci maddesi uyarinca, Yonetim
Kurulu toplam iiye sayisinin c¢ogunlugu ile toplanir. Yonetim Kurulu kararlar,
toplantida hazir bulunan iiyelerin cogunluguyla verilir. Her Yonetim Kurulu iiyesinin bir
oy hakki vardir.

Varlik Kiralama Sirketi'nin 27/05/2024 tarih ve 2024/35 sayili Yonetim Kurulu Kararn ile
Thrag Programi kapsaminda her tiirlii is ve iglemleri yiiriitmek, her tiirlii degisikligi
yapmak ve Thra¢ Programu ile ilgili vekalet vermek iizere Varlik Kiralama Sirketi'nin
herhangi iki yonetim kurulu iiyesinin miistereken yetkilendirilmesine karar verilmigtir.
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e. Yetkili Organ Karari

Teblig'in “Yurt Icinde Ihrac Edilecek Kira Sertifikalarmin [hrag Belgelerinin Onaylanmas:
I¢in Gerekli Belgeler” baslikh Ek-1, 3'{incii maddesine gore, “VKS ve fon kullamcilarinn
yetkili organlarinca ihraca ilisgkin alinan kararin noter onayl karar 6rnegi” yurt icinde kira
sertifikasi ihraci ig¢in SPK'ya iletilecek bagvuru belgeleri arasinda yer almaktadir.

Bu kapsamda, Varlik Kiralama Sirketi Yonetim Kurulu tarafindan usuliine uygun olarak
alinmig 27.05.2024 tarih ve 2024/35 sayih Yonetim Kurulu karar1 uyarinca, Sermaye
Piyasas1 Kurulunun 07/06/2013 tarihli ve 28670 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan (III-
61.1) sayih Kira Sertifikalar1 Tebligi cercevesinde ihra¢ belgesinin onaylanmasinin
kararlagtirildig: SPK karar tarihinden itibaren belirlenen siire igerisinde, farkli tiir ve
vadelerde, bir veya birden fazla defada; yurt igcinde, halka arz edilmeksizin tahsisli olarak
ve/veya nitelikli yatirrmailara satis yoluyla, 3.000.000.000,00 TL (ii¢ milyar Tiirk Lirast)
Thrag Tavani igerisinde Kira Sertifikas: ihrag edilmesine karar verilmistir.

2. Fon Kullanicis1 Hakkinda Bilgiler
a. Kurulus

Fon Kullaniaisi, T.O.M. Katilim Bankasi Anonim Sirketi unvaniyla 12/12/2022 tarihinde
Istanbul Ticaret Sicil Miidiirliigiince 427893-5 sicil numarasi ile tescil edilerek ilgili
mevzuat hiikiimleri uyarinca bankacilik sahasinda katihm bankas: olarak faaliyet
gostermek iizere kurulmus bir anonim sirkettir.

Sirket merkez adresi, Burhaniye Mah. Nagehan Sok. B Blok No: 4b I¢ Kap: No:1 Uskiidar,
Istanbul adresidir.

b. Faaliyet Alan1

Fon Kullanicisi’'nin amag ve konusu Esas S6zlegsmesi’'nin Amag¢ ve Konu baglikli 3"tincii
maddesinde Ozetle;

I.  Banka, Bankacilik Kanunu, Dijital Bankalarin Faaliyet Esaslari ile Servis Modeli
Bankaciifi Hakkinda Yonetmelik ve sair mevzuat uyarinca dijital banka olarak
kurulmusg olup katilm bankas: olarak faaliyet gosterecektir. Bankanin amac,
Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurumu tarafindan yapilan diizenlemeler ve
ilgili mevzuat cercevesinde bankacihigin gerekli kildig1 calisma diizeni iginde
tasarruf birikimine katkida bulunmak, bu tasarruflari ekonominin gerek duydugu




b)

c)
d)

g)
h)

alanlarda degerlendirmek ve Dijital Banka'nin biinyesinde katiim bankalarinda
yapilabilecek tiim faaliyetleri yalmzca dijital kanallar iizerinden icra etmektir.
Banka bu hedeflerini gerceklestirmek iizere tabi oldugu mevzuat hiikiimlerine
uymak kaydiyla asagidaki faaliyetleri gosterebilir.

Bankacihk Kanunu, Dijital Bankalarin Faaliyet Esaslar1 ile Servis Modeli
Bankacihigi Hakkinda Yonetmelik ve sair mevzuata uygun olarak ticari, yatirim,
bireysel ve her tiirlii bankacilik iglemleri yapabilir,

T.C. Merkez Bankas:i ve yurt i¢i ve yurt dis1 bankalar ile her tiirlii bankacilik
islemlerini yapabilir,

Saklama hizmetlerini sunabilir,

Kendi kuracagi ATM aglari veya diger ATM aglari {izerinden bankacilik hizmetleri
sunabilir,

Yurt iginde ve yurt disinda teknoloji ve bankacilik alanlarindaki gelismelere
uygun olarak Iletisim Merkezi (Call Center), Telefon Bankaciligi, Elektronik
Bankacilik, Elektronik Ticaret, internet, WEB-TV vb. bilgi islem teknolojileri
yoluyla miigterilerine ¢cagdas bankacilik hizmetleri sunabilir.

Disg ticaret, kambiyo iglemleri yapabilir, pozisyonlar tesis edebilir, dis krediler
alabilir, verebilir, bunlarla ilgili yurt disi bankalarla her tiirlii muhabirlik, -
temsilcilik, aracilik iligkisi kurabilir,

Doviz ve/veya Tiirk Lirasi cinsinden her tiirlii katilim fonu kabul edebilir,

Yurt ici ve yurt dis1 banka ve kurumlarla veya bireylere orta, uzun, kisa vadeli,
nakdi ve/veya gayri nakdi krediler ile emtia kredileri verebilir. Bu baglamda banka
mal ve vesaik mukabili ve sair turden akreditif islemleri yapabilir, Banka teminat
mektuptan kabul ve aval kredileri bagta olmak {izere her cesit gayri nakdi kredileri
ve sair garantileri verebilir, kefaletlerde bulunabilir,

5411 sayih ve 19/10/2005 tarihli Bankacilik Kanunu ve ilgili mevzuat ¢ercevesinde
yurt i¢i ve yurt disginda her tiirlii sektorii ulusal ve uluslararas1 bankacilik
yontemleri ile finanse edebilir, her tiirlii kalkinma, yatirim, yap-iglet-devret
projelerinin finansmanina aracilik edebilir, katilabilir, destekleyebilir ve finansal
kiralama yapabilir,

Ithalat ve ihracat iglemlerine aracilik yapabilir,

Bankacilik Kanunu ve Tiirk Ticaret Kanunu hiikiimleri ve sair ilgili mevzuat
uyarinca, onceden gerekli izinleri almak kaydiyla yurt iginde veya yurt digindaki
sirketlere ve kurumlara, bankalara, finansal kuruluglara ve her tiirlii yatirim
ortaklarina kurucu olarak veya paylarimi satin almak suretiyle istirak edebilir,
yonetim ve denetimlerini ({istlenebilir, sirketler kurabilir, ortak girisimde
bulunabilir, mevcutlara istirak ve igtiraklerini devir ve feragat edebilir,
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Yurt iginde veya disinda menkul kiymetler yatirim fonlar: kurabilir ve yonetebilir;
yatinnm ve finansman miisavirligi yapabilir ve sirket alim satimina, birlesmesine
veya boliinmesine aracilik hizmetleri yapabilir,

m) Yurt icinde ve yurt disinda tiim yerli ve yabanca mevzuat ¢ergevesinde her tiirlii

sermaye piyasasi ve menkul kiymetler borsas: islemleri yapabilir; yerli veya
yabanci bireysel ve/veya kurumsal yatirimcilar adina yurt ici veya yurt digi ihragh
menkul kiymet alim satimi, bunlarnin teminat olarak kabulii yahut bu iglemlere
aracilik yapabilir,

Yurt i¢i ve yurt disinda yiiriirlitkteki mevzuatin 6ngodrdiigii tarzda her tiirlii
faktoring iglemleri yapabilir; bu iglemlerle ilgili finansmanda bulunabilir ve ilgili
finansal konularda danismanlik hizmetleri saglayabilir,

Yerli ve yabanci banka ve finansman kuruluslarindan, kisa, orta ve uzun vadeli
kredi temin etmek, T.C Merkez Bankasiyla avans, reeskont ve istira kredisi ve Yurt
i¢i ve yurt digsinda iskonto iglem ve hizmetleri yapabilir,

Yiiriirliikteki mevzuatin Ongordiigii sekilde basii ve kiilge altin {izerine
islemlerde bulunabilir. Banka, altin borsasi ile ilgili yurt i¢i-yurt dis1 alim-satim ve
kredi iglemleri yapabilir, miisterilerine altin iizerinden hesap agabilir. Aynca
kendisi ve miigterileri adina bu kapsamdaki her tiirlii tiirev itiriinlerin ticaretini
yapabilir,

Yiiriirliikteki mevzuatin éngordiigii bicimde her tiirlii para, kiymetli maden ve
emtianin diinya piyasalarinda alim satimini yapabilir, bu islemlere aracilik
edebilir. Ayrica, bu kapsamdaki her tiirlii tiirev iiriinlerin kendisi ve miigterileri
adina ticaretini yapabilir,

Iigili ve yiiriirliikteki mevzuat gercevesinde cek, kredi karti, seyahat ceki ve diger
nakit ve 6deme araglar ile ilgili her tiirlii islemleri ve hizmetleri yapabilir,
Gerektiginde doviz pozisyonu tutmak, arbitraj, repo, swap islemleri ile kaynaklar
en iyi sekilde degerlendirebilir,

Igili ve yiiriirliikteki yonetmelikler uyarmnca ugras konusu ile ilgili; yurt ici, yurt
dis1 ve uluslararasi1 markalar, hizmet markalan, unvanlar ve diger gayri maddi
haklar ilgili mevzuat hiikiimlerine uygun olarak iktisap edebilir ve {izerlerinde
tasarrufta bulunabilir, 21.Bankacilik Kanununun belirledigi smmir ve sartlar
dahilinde, maksat ve konusunu gerceklestirmek amaciyla yurt icinde ve yurt
disinda taginmaz mal iktisap edebilir, bunlar1 devir ve feragat, ipotek edebilir ve
bagkaca ayni haklarla tehdit edebilir; kismen veya tamamen kiraya verebilir ve
izerlerinde her tiirlii sahsi veya ayni haklar ve yiikiimliiliikler kurabilecek sekilde
tasarrufta bulunabilir. Bankacilik Kanunu hiikiimleri g¢ercevesinde alacaklarin
tahsil amaciyla yurt icinde ve yurt disinda taginur ve tasinmaz mallar iktisap edip
tizerlerinde ayni ve/veya sahsi hak veya yiikiimliilitk ihdas eden islemler
yapabilir. Banka, lehine yurt icinde ve yurt diginda tasinir ve tasinmaz mal rehni
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ile ticari igletme lehine rehni ve diger teminat amach islemleri kabul edebilir.
Gayrimenkul kiralayabilir,

u) Banka amaglarini gergeklestirmek igin yurt ici ve yurt disinda her tiirlii hukuki
faaliyette bulunabilir,

v) Sermaye Piyasasi: Kanunu veilgili mevzuat hiikiimleri uyarinca anonim sirketlerin
halka arz edilen hisse senetlerinin satilmasirni taahhiit edebilir, her tiirlii yatirim
fonu kurabilir, igletebilir, yonetebilir, arac1 kurulus olarak bunlarla ilgili iglemler
yapabilir, her tiirlii sermaye piyasasi araglarmin alim ve satimini gerceklestirebilir,
yuriirliikteki kanunlarin tarudigi bu yetki ve gorevleri kullanarak diger is ve
iglemleri yapabilir,

w) Yurt ici ve yurt diginda her tiirlii sigortacilik igslemi yapabilir, bu amagla sigorta
sirketleri ile sigorta acenteligi anlagmalar1 imzalayabilir,

x) Mevzuat ve faizsiz bankacilik prensiplerine gore; para piyasasi ve sermaye
araglarim1 spot veya vadeli alabilir, kar zarar ortaklig1 belgesi, katilma intifa
senetleri, bor¢lanma araglari, diger menkul kiymetler ve sermaye piyasasi araglarn
¢ikarabilir ve bunlarin yurt icinde ve yurt disinda satabilir, bunlarin {izerinde her
tiirlii tasarrufta bulunabilir ve bunlara iliskin bankacilik hizmetlerini sunabilir,

y) Her tirlii menkul deger ve sermaye piyasasi araglar ihrag edebilir, (Kira sertifikas:
ihrag etmek {izere her tiirlii varlik ve hakk: devralmak, devraldig: varlik ve haklar:
kiralamak, kira sertifikas1 sahiplerinin temsilcisi veya giivenilir kisi olarak tayin
edilmek suretiyle kira sertifikas1 sahipleri yararina kendi lehine, dogmus veya
dogabilecek her tiirlii hak ve alacaklarini giivence altina alma veya maruz kalacagi
risklerden korunma amaciyla, teminat olarak her tiirlii menkul veya gayrimenkul
rehni (ipotek) ve sair ayni ve gahsi teminatlar1 almak, dogmus ve dogacak
alacaklar1 temlik almak, ticlincii kisilerce verilen garantileri almak; bu amagla
gereken her tiirlii hukuki muamelelerde bulunmak)

z) Ilgili mevzuata uygun olarak emtia, gayrimenkul ve bunlar iizerindeki haklan
temsil eden evrak {iizerine iglemler yapmak; ortak yatirimlar, ortakliklar veya
benzer yontemlerle fon kullandirabilir,

aa) Ilgili mevzuata uygun olarak, her tiirlii kira sertifikasini satin alabilir, satabilir ve
tizerlerinde her tiirli hukuki tasarrufta bulunabilir,

bb)Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulunca belirlenecek diger faaliyetlerde
bulunabilir, her tiirlii Katihm Bankaciligi faaliyetinde bulunabilir. Bunlan
gerceklestirebilmek igin gerekli altyap: yatinmlarini kendisi veya bir bagka
kurulugla miigterek yapabilir, bir bagka kurulustan gerekli altyapiy: kiralayabilir.
Ayrica s6z konusu hizmetleri kurulusunca katilacagy veya istirak edecegi sirketler
aracihBiyla yapabilir ve bu amagla kurulmus veya kurulacak sirketlerle
gorevlendirme sozlesmeleri akdedilebilir.
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cc) Bankanin biitiin bu is faaliyetleri sirasinda Bankalar hakkindaki yiiriirlitkteki
mevzuatta dngoriilen igtiraklere, emtia ticaretine ve gayrimenkul ticaretine iliskin
yasaklama ve kisitlamalara uyulur.

¢. Sermaye ve Ortaklik Yapisi

Fon Kullaniasi'nin sermayesi agagida yer alan Tablo-3'te gosterildigi {iizere,
1.810.000.000,00 TL (bir milyar sekiz yiiz on milyon Tiirk Liras1) olup isbu sermaye her
biri 1,00 TL (bir Tiirk Liras1) kiymetinde 1.810.000.000 (bir milyar sekiz yiiz on milyon)
adet nama yazili paya ayrilmis olup asagida belirtilen pay sahipleri tarafindan nakden ve
tamamen 6denmistir. S6z konusu hisseler {izerinde Fon Kullanicis1 Pay Defteri'ne kayith
herhangi bir rehin ya da takyidat bulunmamaktadar.

Tablo-3
T.O.M. KATILIM BANKASI ANONIM SIRKETI
PAY SAHIBI PAY PAY ADEDI NOMINAL SERMAYE | SERMAYE TUTARI
GRUBU BEDEL ORANI

AHMET YASAR
AYDIN - 1.384.649.999 1,00 TL %76.5 1.384.649.999,00 TL
STAR DIGITAL
INVESTMENTS SPV - 362.000.001 1,00 TL %20 18.100.000,00 TL
LIMITED
ALI TALHA AYDIN

- 18.100.000 1,00 TL %1 18.100.000,00 TL
CAN ERSOZ - 18.100.000 1,00 TL %1 18.100.000,00 TL
ERHAN BOSTAN 15.000.000,00 TL

- 18.100.000 1,00 TL %1
TOLGA AKAR %0.5 9.050.000,00 TL

- 9.050.000 1,00 TL
TOPLAM - 1.810.000.000 - 26100 1.810.000.000,00 TL

d. Yonetim Kurulu, Sirketin Temsil ve ilzam1

Fon Kullanicisi Esas S6zlegsmesi'nin 14'{incii maddesi uyarinca, Sirket yonetim kurulu en
az 5 (bes) tiyeden olugmalidir. Yonetim Kurulu iiyelerinin gorev siiresi ise, en az 1 en ¢ok
3 yil olarak belirlenmistir. Fon Kullanicisi’'nin mevcut yonetim kurulu iiyeleri asagida yer
alan Tablo-4'te gosterildigi {izere, 06.12.2026 tarihine kadar gorev yapmak {iizere
asagidaki gibidir:

Istanbul

13



Tablo-4
T.O.M. KATILIM BANKASI ANONIM SiRKETI
YONETIM KURULU GOREVI SECILDIGI GOREV SURESI
UYESI TARIH

MOHAMED SAEED 6.12.2023 —

AHMED ABDULLA Yonetim Kurulu Uyesi Genel Kurul 06.12.2026

ALSHARIF

ADNAN ABDUS 6.12.2023 -

SHAKOOR CHILWAN Yonetim Kurulu Uyesi Genel Kurul 06.12.2026

SARP TUZUN Yonetim Kurulu Uyesi 6.12.2023 — 06.12.2026
Genel Kurul

CENGiZ DOGRU Yonetim Kurulu Uyesi 6.12.2023 — 06.12.2026
Genel Kurul

ERHAN BOSTAN Yonetim Kurulu Uyesi 6.12.2023 - 06.12.2026
Genel Kurul

AYDIN KAYA Yoénetim Kurulu Bagkani 6.12.2023 - 06.12.2026
Genel Kurul

ONUR OZKAN Yonetim Kurulu Uyesi 6.12.2023 - 06.12.2026
Genel Kurul

TOLGA AKAR Yonetim Kurulu Bagkan 6.12.2023 - 06.12.2026
Vekili Genel Kurul

CAN ERSOZ Yonetim Kurulu Bagkan 6.12.2023 - 06.12.2026
Vekili Genel Kurul

AHMET YASAR Yonetim Kurulu Uyesi 6.12.2023 — 06.12.2026
AYDIN Genel Kurul

Fon Kullanicisi’'min Esas Sozlesmesi'nin 15’inci maddesi uyarinca, Yonetim Kurulu
toplam tiye tam sayisinin ¢ogunlugu ile toplanir ve asagida siralanan énemli konulara
iligkin kararlar (“Onemli Yonetim Kurulu Kararlar”) hari¢ olmak iizere, kararlarim
toplantida hazir bulunan iiyelerin gogunlugu ile alir. Onemli Yonetim Kurulu Kararlar
alinabilmesi i¢in ise Y6netim Kurulunun toplanti nisabi tiim iiyelerin katiimi ile
saglanacak ve kararlar oy birligi ile alinabilecektir.

Onemli Yonetim Kurulu Kararlari:

a. Sirketin imza yetkililerinin ve yetki suurlarnun belirlendigi i¢ yonerge ve imza sirkiilerinin
¢tkarilmasina iligkin kararlar,

b. Sirket paylar ve malvarliklart iizerinde her tiirlii takyidat tesis edilmesine iligkin islemler,

c. Yeni istirak ve ortakliklar kurulmasi, birlesme ve béliinme islemleri,

d. Pay devirlerinin onaylanmas: ve pay defterine islenmesi,
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e. Sirketin kendi paylarin iktisap etmesi,

f. Sirketin tasfiyesi, iflasi, konkordato ilan etmesi ya da alacakhlar ile yeniden organizasyon ya da
yeniden yapilan karart alimmasz,

8. Sirketin herhangi bir ortak girigim, konsorsiyum, kar ya da gelir paylagimna iligkin ortakliga
katilimi ve buna iligkin islemler.

Yonetim Kurulu kararlari, toplantida hazir bulunan iiyelerin ¢cogunluguyla verilir. Her
Yonetim Kurulu iiyesinin bir oy hakki vardir.

e. Yetkili Organ Karan

Fon Kullanicisi'min Yonetim Kurulu tarafindan 27.5.2024 tarih 2024/32 sayil1 Yonetim
Kurulu Karan ile, Deger Varlik Kiralama Anonim Sirketi tarafindan 3.000.000.000,00
TL'ye (Uc Milyar Tiirk Lirasi) kadar (bu tutar dahil) nominal degerde, Tiirk Liras
cinsinden, cesitli vadelerle ve tertipler halinde Teblig cercevesinde ongdriilen tiir ve
sOzlesmelerine dayali olarak veya bunlarin birlikte kullanilmasi suretiyle kira
sertifikalar1 ihra¢ edilmesine, bu kira sertifikalarinin yurticinde tahsisli ve/veya nitelikli
yatinmcilara satilmak suretiyle gikarilmasina ve bu islemlerin Katilim Bankacilif:
prensiplerine uygun bicimde gerceklestirilmesine karar verilmis olup isbu kararin
Uskiidar 21. Noterligi tarafindan 27.5.2024 tarihinde ve 22024 yevmiye numarast ile
tasdik edilmigtir.

3. Thraca iliskin S6zlesmeler ve Degerlendirmeler

Thracci tarafindan isbu fhrag cercevesinde birden fazla tertipte ve farkli vadelerde ihrag
edilebilecek Kira Sertifikalari, Teblig'in 4'tincii maddesinin 1’inci fikrasinin (b) bendinde
ve 6'nc1 maddesinde diizenlenen Yonetim Sozlesmesi'me ve/veya 4’tincii maddesinin
1’inci fikrasinin (c) bendinde ve 7'nci maddesinde diizenlenen Alim-Satima Dayal1 Kira
Sertifikas1 tiirlinde gerceklestirilebilecektir. Bu dogrultuda, imzalanmasi planlanan
Thraca Iliskin S6zlesmeler asagidaki gibidir:

3.1 Kira Sertifikasi Ihra¢ Protokolii

fhracg ve Fon Kullanicisi arasinda akdedilen isbu protokol ile Fon Kullanicisi'nin talebi
ile Varlik Kiralama Sirketi tarafindan Sermaye Piyasas1 Kurulu'nun (III-61.1) sayili Kira
Sertifikalar1 Tebligi kapsaminda Varlik Kiralama Sirketi'nin ihra¢ etmeyi planladig:
3.000.000.000 TL (ii¢ milyar Tiirk Lirasi) ihra¢ tavanindaki Yonetim Sozlesmesi'ne Dayali
Kira Sertifikas1 ihrac ile igbu ihraca iliskin kosullar ve Varlik Kiralama Sirketi’nin
verecegi Thra¢ Hizmetleri ve Taraflar'in sorumluluklarini belirlemektedir. fhracn tiirii,
Sozlesme hiikiimlerine gore ihrag¢ edilecek kira sertifikalarinin nitelikli yatirimciya
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satigidir. Bununla beraber protokolde, Thrag Programu cercevesinde ve Ihraca Iliskin
Sozlegsmeler'den veya ifasindan kaynaklanan tiim gider ve masraflar, vergi, sigorta
giderleri ve diger yiikiimliiliikler ile Varlik ve Haklar'in degerlemesi ve temerriit halinde
yapilacak giderler dahil tiim gider ve masraflarn 6denmesinin kosullarinin
belirlenmektedir.

3.2 Sertifika Hiikiim ve Kosullar

Ihragg: ile Fon Kullanicist arasinda akdedilecek sozlesme kapsaminda, Thra¢ Programi
cercevesinde ihra¢ edilecek Kira Sertifikalari’'nin halka arz edilmeksizin nitelikli
yatirimcilara veya tahsisli olarak satilmasinin hiikiim ve gartlar: belirlenecektir.

3.3 Kira Sertifikas1 Ihra¢c Programi Temel Hiikiim ve Kosullan

Ihraca ile Fon Kullanicis: arasinda, Varlik Kiralama Sirketi tarafindan, TOM Katihm’m
fon kullanicisi olarak yer alacagi, Sermaye Piyasast Kurulu'nun (III-61.1) sayih Kira
Sertifikalar1 Tebligi kapsaminda cesitli, tiir, vade ve kosullarda ihra¢ edilecek Kira
Sertifikalar1'na iliskin olusturulan Thra¢ Programi'na iliskin temel hiikiim ve kosullarin
belirlendigi Temel Hiikiim ve Kosullar’a iliskin s6zlesme imzalanacaktir.

3.4 Yonetim Sozlesmesi

Thraca ile Fon Kullanicist arasinda akdedilecek Yonetim Sozlesmesi ve Thrag Programi
Temel Hiikiim ve Kosullar: kapsaminda, Teblig’in 4’iincii maddesinin 1’inci fikrasinin (b)
bendinde ve 6'nct maddesinde diizenlenen Yonetim S6zlesmesi'ne dayal: ihrag edilecek
Kira Sertifikalari’na esas Varlik ve Haklar'in Fon Kullanicis1 tarafindan Varlik Kiralama
Sirketi lehine yonetilmesine iliskin hiikiim ve kogullar belirlenecektir.

3.5 Alim-Satim Sozlesmesi

Varlik Kiralama S$irketi'nin Borsa’'dan pesin olarak almis oldugu emtiayr Fon
Kullanicisi’na vadeli olarak satacagi, Fon Kullanicisi’'min ise vadeli olarak aldig emtiay1
Borsa’da pesin olarak satmasini 6ngoren sézlesmedir.

4. Fon Kullanicisi'nin Hak ve Fiil Ehliyeti

Fon Kullanicais: olan TOM Katilim, Tiirk Ticaret Kanunu ve ilgili mevzuat cergevesinde
usuliine uygun olarak kurulmus ve halen gegerli bir sekilde faaliyetlerini siirdiirmekte
olan bir anonim girkettir. Mevzuat hiikiimleri uyarinca yonetim sézlesmesine ve alim-
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sattma dayal1 kira sertifikas: ihracinda fon kullanicis1 olmak icin gerekli sdzlesmeleri
akdetme yetkisini haizdir.

5. Kira Sertifikalarina iliskin Risk Faktorleri

Varlik Kiralama Sirketi tarafindan, ihrac yapilacak olan Kira Sertifikalari'na iliskin, Kira
Sertifikas: Sahipleri'ne kars1 6deme yiikiimliiliigli herhangi bir 6zel ya da kamu kurulusu
tarafindan dogrudan garanti altina alnmamigs olup, yatirim kararimin Kira Sertifikasi
Sahipleri ve sair ilgililer tarafindan TOM Katilim’in finansal durumunu analiz edilerek
verilmesi gerekmektedir.

5.1. Sirket'in Kira Sertifikasina Iliskin Yiikiimliiliiklerini Yerine Getirme Giiciinii
Etkileyebilecek Riskler

Varlik Kiralama Sirketi, yalnizca kira sertifikasi ihrag¢ etmek amaciyla, ilgili mevzuat ve
esas sOzlesmesinde yer alan faaliyetlerde bulunmak {izere kurulmus bir anonim sirkettir.
Varhik Kiralama Sirketi bu faaliyetler disinda herhangi bir ticari faaliyette
bulunamayacag1 gibi her ne ad altinda olursa olsun kredi kullanamaz, bor¢lanamaz,
sahip oldugu varlik ve haklan yukarida ifade edilen faaliyetlerin yiiriitiilmesi disinda
kullanamaz, sahip oldugu varlik ve haklar iizerinde esas sdzlesmede izin verilenler hari¢
olmak iizere tiglincii kisiler lehine hi¢bir ayni hak tesis edemez ve bu varhk ile haklar
tizerinde kira sertifikasi sahiplerinin menfaatlerine aykiri bir sekilde tasarrufta
bulunamaz.

6362 sayili Sermaye Piyasas1 Kanunu, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (I1I-61.1) say1il1 Kira
Sertifikalar1 Tebligi ve Varlik Kiralama Sirketi Esas Sozlesmesi'nde ifade edildigi tizere
varlhik ve haklar, Varlik Kiralama S$irketi'nin ydnetiminin ve denetiminin kamu
kurumlarina devredilmesi halinde dahi teminat amac disinda tasarruf edilemez,
rehnedilemez ve teminat gosterilemez. Kamu alacaklarinin tahsili amaci da dahil olmak
tizere haczedilemez, iflas masasina dahil edilemez, ayrica bunlar hakkinda ihtiyati tedbir
karar verilemez.

Varlik Kiralama Sirketi'nin sahip oldugu tek deger kendi nam ve Kira Sertifikas: Sahipleri
hesabina devraldig: Varlik PortfOyii olacaktir. Sirket’e belirlenen sartlarda Fon Kullanicisi
tarafindan her bir Kira Sertifikasi i¢in belirli araliklarla gelir/getiri dagitimi yapilacaktir.
VK$'nin Kira Sertifikas1 Sahiplerine yapacagi ddemeler, Fon Kullanicisinin VKS’ye
yapacagi ddemelerin tam ve zamaninda yapilmasina bagh olacagindan, VKS dogrudan,
Ihrag ise dolayli olarak Fon Kullanicisi’na iligkin risklere de maruz kalacaktir. S6z konusu
risklerin ne sekilde bertaraf edileceginin ya da en aza indirileceginin, VKS ile Fon
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Kullanicisi arasinda akdedilmesi diisiiniilen sdzlesme taslaklarinda 6ngoriilerek hiikiim
altina alinmig oldugu miisahede edilmistir.

Kira sertifikalarindan ve islem belgelerinden dogan yiikiimliiliiklerin tam ve eksiksiz
olarak ifa edilmemesi ve bu nedenle ortaya ¢ikacak ihlal yahut ihlallerin verilecek siire
icerisinde giderilememesi halinde;

i. Kira Sertifikas1 Thra¢ Programi Temel Hiikiim ve Kosullari’'nin “Temerriit
Halinde VKS'nin Yetkileri” Baslikli 9“uncu Maddesi Uyarinca

VKS, Fon Kullanicisi’'na kars: Tiirkiye’de ve yurt disinda her tiirlii yasal yola bagvurabilir
ve Sertifika Sahipleri'nin hak ve menfaatlerinin korunmasi icin gerekli diger tiim diger
tedbirleri alabilir.

ii. Kira Sertifikas1 Thra¢ Programi Temel Hiikiim ve Kosullar’'nin “Zapt” Baglikli
10’uncu Maddesi Uyarinca

(a) Yonetim Sozlesmesi'nde Dayali fhraclarda

(i) Yonetim Soézlesmesi'ne Dayali Ihraglar'da, Portfdy iizerinde iigiincii kisinin sahip
oldugu bir hak dolayisiyla Portféy Varliklari'ndan herhangi biri, tiglincii kisi tarafindan
kismi veya tam Zapt'a konu olur ise, Zapt'a konu olan Varlii, Degerleme Raporu’nda
belirlenen gergege uygun degeri esdeger olan ikame varliklar ile degistirilecektir.

(ii) Yukarida (i) bendinde belirtilen Zapt ilgili Varlik Portf6yii'niin miilkiyetinin G¢lincii
bir lisiye devredilmesine neden olmuyorsa ve Fon Kullanicisi'non Portfdy Gelirleri ve
Itfa Bedeli'nin VKSye 6denmesine engel olmuyorsa, Fon Kullarucisi yukarida (i)
bendinde belirtilen borcunu ifa etmek zorunda degildir. Ancak boyle bir durumda, VK$
herhangi bir zarara ugradiysa Fon Kullanicisi, VK$'nin ugrayacagl zararlar
kargilayacaktir.

iii. Kira Sertifikasi Thra¢ Programi Temel Hiikiim ve Kosullar’'nin “Beyan ve
Tekeffiiller” Baslikl: 11’inci Maddesi Uyarinca

Fon Kullanicisi, VKS'ye kars1 agagidaki hususlar: beyan ve tekeffiil eder.

a) Fon Kullamcis:, Tiirkive Cumhuriyeti kanunlarma uygun olarak kurulmugs ve Esas
Sozlesmesi'nde belirtilen faaliyet konularina iligkin her tiirlii izinleri alarak faaliyet gostermekte
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olan bir anonim girkettir. Fon Kullamicisi, thraca iligkin yonetim kurulu kararimin bir kopyast ig
bu Sozlegme'nin imza aminda VKSye teslim edecektir.

b) Fon Kullamcisi, hak ve yiikiimliiliikler edinmek ve faaliyetlerini mevcut sekliyle siirdiirmek
ehliyetine sahiptir.

c) Bu Temel Hiikiim ve Kogullar kapsanundaki yiikiimliiliikler Fon Kullamcist i¢in yasal, gecerli
ve baglayic1 yiikiimliiliiklerdir.

d) Bu Temel Hiikiim ve Kogullar kapsanundaki yiikiimliiliikler, Fon Kullanicisi'na uygulanabilir
olan mevzuat hiikiimlerine, ana sozlesmesine ve diger i¢ diizenlemelerine, taraf oldugu diger
sozlegmelere veya tabi oldugu kararlara aykirilik tegkil etmemektedir.

e) Fon Kullamcisi, Varlik ve Haklar'm yasal malikidir ve Varlik ve Haklar iizerinde bu Temel
Hiikiimler ve Kogullar konusu islemleri gerceklestirme yetkisini haizdir.

f) Fon Kullamcisi, Temel Hiikiim ve Kosullar kapsamnda iistlendigi yiikiimliiliikler i¢in gerekli
her tiirlii Izni almigtir.

g) Varlik ve Haklar iizerinde, Ihrag tarihi itibariyle, herhangi bir Takyidat bulunmamaktadur.

h) Varlik ve Haklar mevcut kullamim amaglarina uygun yeterlilige sahiptir.

i) Fon Kullanicisi, thraca konu Varlik ve Haklar'dan olugan Portfoyii Thraca Iliskin Sozlesmeler’in
diizenlenmesini takip eden en kisa siire icinde Ihraca Iliskin Sozlesmeler'de belirlenen esaslar
cercevesinde olugturacak ve VKS nin vekili sifatiyla yonetecektir.

iv. Kira Sertifikas1 Ihra¢ Programi Temel Hiikiim ve Kosullari’nin “Tazmin
Yiikiimliiliigii” Baslikl:1 12'nci Maddesi Uyarinca

a) Fon Kullamcisi, bu Temel Hiikiimler ve Kogullardan kaynaklanan yiikiimliiliiklerinin veya
beyan ve tekeffiillerinin ihlali nedeniyle veya Varlik ve Haklar‘m yonetimine iligkin olarak Sertifika
Sahiplerinin iddialar1 da déhil iigiincii kigilerin talepleri nedeniyle VKS'nin,  Sertifika
Sahipleri'nin, VKS'nin damgmanlarnnm veya herhangi bir iigiincii kiginin (her biri “Tazmin
Edilen” birlikte “Tazmin Edilenler”) herhangi bir zarara ugramas: halinde, soz konusu zararlari
derhal tazmin etmeyi kabul ve taahhiit eder.

b) Fon Kullamcisi, Tazmin Edilenler’in yukarida belirtilen nedenlerle bir zarara ugradiklarim
yazili olarak kendisine bildirmeleri durumunda, bu bildirimi almasum miiteakip séz konusu zarar
tutarini derhal Tazmin Edilenler'e veya onlarin gosterecegi iigiincii kigilere Gdeyecektir.

¢) Fon Kullamcisi, Varlik ve Haklar'in belirlenen gartlarla VKS adina yonetilmesinin hukuki
nedenler de dahil herhangi bir nedenle gerceklesmemesi halinde, yonetilmeyen Varlik ve Haklar
igin VKS tarafindan denen Ihrag Bedeli'nin ilgili kismuni VKS'ye iade etmeyi veya VKS nin
takdirinde olmak iizere derhal esdeger degerde ve yerine ikame edildigi Varlik ve Haklar ile aym
geliri iiretme kapasitesine sahip, Islimi finans ilke ve esaslarina uygun ve VKS tarafindan kabul
edilebilir bagka bir Varlik veya Hak ile ikame etmeyi ve bu yiikiimliiliigiiniin ifasinn Temel
Hiikiimler ve Kogullar kapsamuindaki diger yiikiimliiliiklerinden bagimsiz olarak talep
edilebilecegini kabul ve taahhiit eder.

Emre Neidim
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Bu nedenle, Fon Kullaniaisi’'nin Thraca liskin Sézlesmeler'deki taahhiitlerinin herhangi
birini zamaninda ve eksiksiz olarak yerine getirmemesi durumunda, VK$ Varlik ve
Haklar't devralarak {izerinde dogrudan tasarruf edebilecek ve Sertifika Sahiplerinin
zararlarini tazmin edebilecektir.

Varlik ve Haklar’in yukaridaki sekilde Fon Kullanicist disinda {igiincii kisilere devrinde
elde edilen gelir, kira sertifikalarmin tiimiiniin itfasim1 ve kalan kira 6demelerini
karsilayacak diizeyde olmayabilir. Bunun sonucunda Kira Sertifikas1 sahiplerinin ana
para ve donemsel ddemelerini tam olarak ve zamaninda elde etmemeleri s6z konusu
olabilir.

5.2. Kira Sertifikalarina Iliskin Risk Faktorleri

5.2.1. Kira Sertifikas1 Sahiplerinin Varlik Portféyii Disinda VKS$'nin Diger Malvarlig:
Degerleri veya Fon Kullanicisi'nin Malvarligi Uzerinde Dogrudan Bir Talep
Hakki Bulunup Bulunmadigina fligkin Bilgi:

Kira Sertifikalari, Varlik Kiralama Sirketi'nin borg yiikiimliiliikleri degildir. Aksine, Kira
Sertifikalar yalnizca Kira Sertifikas1 Sahipleri'nin Varlik Portfoyii'ndeki haklarin temsil
eder. Kira Sertifikalar1 bakimindan Varlik Kiralama Sirketi'ne riicu, Varlik Portfoyii ile
sinirlidir ve bu Varlik Portfoyii'nde elde edilen donemsel gelirler ile itfa tarihinde
yapilacak 6deme Kira Sertifikas1 Sahipleri'ne yapilacak tek ddeme kaynagidir. Kira
Sertifikas1 ihraci kapsaminda diizenlenen so6zlesmelerin herhangi bir nedenle
feshedilmesi halinde, Varlik Kiralama Sirketi araciligiyla her bir Kira Sertifikas:
Sahibi'nin Fon Kullanicisindan sozlesme ve taahhiitlerinden kaynaklanan
ylkimliiliikleri yerine getirmesini isteme hakki bulunmaktadir. Kira Sertifikasi
Sahipleri'nin VK$'den, sozlesme ve taahhiitlere uyumunun istenmesi ve bunlara
aykiriliktan kaynaklanan haklar: talep etme haklari bulunmakla beraber, Varlik Portfoyii
disinda VK$'nin diger malvarliklar {izerinde dogrudan hak iddia edemezler. Varlik
Portfoyii'niin Kira Sertifikas: Sahipleri'ne yapilmasi éngoriilen 6demeleri kargilamamasi
miimkiindiir. Bahsi gecen deger Kira Sertifikas1 Sahipleri'ne ddendikten sonra, Kira
Sertifikas1 Sahipleri'nin VKS’ye ve Fon Kullanicisi'na karsi herhangi bir talep hakk:
kalmayacaktir.

5.2.2. Borglarin Ifasinda Temerriide Diisiilmesi Halinde, ileri Siiriilebilecek Haklarin
Icrasinin Zaman Alici Olup Olmayacagi ve Maliyeti Hakkinda Bilgi:

Kira Sertifikalari uyarinca 6demeler, Fon Kullanicisi’'min Varlik Kiralama Sirketi'ne ve
Varlik Kiralama Sirketi’'nin Kira Sertifikasi Sahipleri'ne Ihraca iliskin Sézlesmeler ve
taahhiitlerde 6ngoriilen sekilde 6deme yapmasina baglidir. Fon Kullanicisi veya VKS bu
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Odemeleri gerektigi gibi ifa etmez ise, onlara kars: her birinin yiikiimliiliiklerini icra
etmeleri i¢in ve/veya uygun oldugu takdirde tazminat talep etmek igin dava agilmasi s6z
konusu olabilecektir. Bu siirecler normal sartlar altinda masrafli ve zaman alia
olabilecegi gibi, Fon Kullanicisi'na kars1 yapilacak takip islemlerinin, Fon Kullanicisi’min
mevcut borcu kargilamaya yeterli malvarligi bulunmamas: ya da bagka alacaklilarin takip
prosediirlerinden ya da yasalardan kaynaklanacak takip ve tahsilattaki dncelik haklar:
(riichanl alacaklar) nedeniyle sonug¢suz kalmasi s6z konusu olabilecektir.

5.2.3. Daha Once Gergeklestirilen ihraclara iligkin Hukuki Statii:

Teblig’in 13'tincli maddesinin 1'inci fikrasinda yer alan “Her bir tertip kira sertifikas:
thracina konu varlik ve haklar ile bunlardan elde edilecek gelirler ile katlanilacak giderler, ilgili
kira sertifikas: bazinda VKS nin muhasebe kayitlarinda ayr: ayri izlenir.” hitkmii ve Sermaye
Piyasas1 Kanunu'nun 61’inci maddesinin 3'iincii fikrasinda yer alan “Varlik kiralama
sirketi, Kurul tarafindan uygun goriis verilen esas sozlesmesinde belirtilen faaliyetler disinda
herhangi bir ticari faaliyetle ugrasamayacagr gibi sahip oldugu varliklar ve haklar iizerinde esas
sozlesmesinde izin verilenler harig olmak iizere, iigiincii kisiler lehine hi¢cbir ayni hak tesis edemez
ve bunlart kira sertifikast sahiplerinin menfaatlerine aykir1 bir sekilde kiralayamaz veya
devredemez. Kira sertifikalar itfa edilinceye kadar, varlik kiralama girketinin portfoyiinde yer alan
varliklar ve haklar, ihra¢cinm yonetiminin veya denetiminin kamu kurumlarina devredilmesi
hdlinde dahi teminat amac: diginda tasarruf edilemez, rehnedilemez, teminat gosterilemez, kamu
alacaklarinin tahsili amaci da dahil olmak iizere haczedilemez, iflas masasina ddhil edilemez, ayrica
bunlar hakkinda ihtiyati tedbir karar: verilemez.” hitkmit uyarinca kural olarak, VK$'nin
varsa daha Once ihrag ettigi kira sertifikalarindan kaynaklanan yiikiimliiliikleri ile isbu
ihraca iligkin ytlikiimliiliikleri birbirinden bagimsiz olacak olup bu ihraglara dair kayitlar
birbirinden ayr tutulacak ve her bir ihracin muhatabi olan kira sertifikas: sahiplerinin bu
sertifikalar tahtinda talep edebilecekleri hak ve alacaklar: sadece ilgili sertifikanin temsil
ettigi varliklar tizerinde s6z konusu olabilecektir.

Sirketin kira sertifikalarindan kaynaklanan yiikiimliiliiklerini vadesinde yerine
getirememesi, yOnetimin veya denetimin kamu kurumlarina devredilmesi, faaliyet
izninin kaldirilmas: veya ifasi halinde portfoyiindeki varliklardan elde edilen gelir
oncelikle kira sertifikas: sahiplerine yapilacak 6demelerde kullanilir. SPK Kira Sertifikasi
Sahipleri'nin haklarinin korunmasini teminen gerekli her tiirlii tedbiri almaya yetkilidir.
Bu anlamda iflas halinde Kira Sertifikasi Sahipleri’nin haklarinin korunmasini teminen
gerekli her tiirlii tedbiri almaya yetkilidir. Bu dogrultuda, iflas halinde Kira Sertifikas:
Sahipleri'nin alacaklan1 “imtiyazli alacak” niteligindedir. Kanunun agk hitkmii
nedeniyle ihraca konu varliklarin iflas masasina dahil edilmesi de miimkiin degildir.
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5.3. Fon Kullanicisi’min Kira Sertifikasina iligkin Yiikiimliiliiklerini Yerine Getirip
Getirmeyecegine fliskin Bilgi ve Bunu Etkileyebilecek Riskler

Fon Kullanicisi'nin iflas, iflasin ertelenmesinin talep edilmesi, bor¢larini demekten aciz
hale gelmesi, konkordato ilan etmesi, kendilerine kayyim ya da yasal temsilci atanmast,
ehliyetlerinin kisitlanmasi ya da yasal yiikiimliiliiklerini ifa etmesinin olanaksiz gelmesi
halinde, yasal haklarin kullanilmasi neticesinde elde edilen gelirlerde Kira Sertifikas:
Sahipleri'nin kira sertifikas1 uyarinca sahip oldugu alacaklarin 6denmesine yetmezse,
Kira Sertifikas1 Sahipleri'nin bu alacaklarini tahsil etme imkan1 kalmamais olacaktir.

6. BDDK GORUSUNE iLiSKIN DEGERLENDIRMELER

Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurumu (“BDDK”) tarafindan, séz konusu Ihra¢’a
iligkin engel bir durum olup olmadig: hakkinda cevaben iletilen E-43890421-101.02.01-
123843 sayili yazida, TOM Katilim’in fon kullanicisi olarak yer alacagi bahse konu kira
sertifikasi ihracinin gergeklestiriimesinde 5411 sayili Bankacilik Kanunu ve ilgili mevzuat
hiikiimleri agisindan bir sakinca bulunmadig: belirtilmistir.

V. SONUC

Isbu Rapor, Fon Kullanicisi ve Varhik Kiralama Sirketi tarafindan hazirlanan ve tarafimiza
sunulan bilgi ve belgeler dogrultusunda hazirlanmis olup isbu Rapor tarihi, yukarida
belirtilen imza tarihi, itibariyla mevcut durumu yansitmaktadir.

Bu kapsamda,

(i) Varlik Kiralama Sirketi'nin kira sertifikas: ihraci icin Teblig'de ongoriilen gerekli izin
ve onaylar alinarak kurulmus bir varlik kiralama sirketi oldugu, Varlik Kiralama Sirketi
Yonetim Kurulu, kira sertifikasi ihraci i¢in gerekli karari ve igbu ihrag icin gerekli
sozlegsmeleri diizenleyip akdetme ve bunlarn uygulama hususunda gereken yetkili haiz
oldugu ve bunlan gergeklestirmek igin gerekli izin ve onaylar aldig: tespit edilmistir.

(i1) Fon Kullanicist’min Tiirk Ticaret Kanunu’'nda belirtilen sartlari haiz olarak kurulmus
bir anonim sirket oldugu, Yonetim Kurulu tarafindan kira sertifikasi ihraci neticesinde
fon kullanimi igin gecerli bir sekilde karar alindigi ve Fon Kullanicisi’'min Yonetim
Kurulu’nun bu ihrag icin gerekli sdzlesmeleri diizenlemeye, imzalamaya ve bunlar:
uygulama hususunda gereken yetkiyi haiz oldugu tespit edilmistir.

(iii) Inceleme neticesinde, Sermaye Piyasasi Kurulu'nda kabul edilmesi ve onay verilmesi
halinde, Teblig'in 4’lincii maddesinin 1’inci fikrasinin (b) bendinde ve 6'nc1 maddesinde
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diizenlenen Yonetim SOzlesmesi'ne ve/veya 4’tincii maddesinin 1’'inci fikrasinin (c)
bendinde ve 7'nci maddesinde diizenlenen Alim-Satima Dayali Kira Sertifikasi'na iligkin
hiikiimler kullanilarak Kira Sertifikasi ihracinin gerceklestirilmesinde HUKUKI BIR
SAKINCA BULUNMADIGI tespit edilmistir.

29/07/2024

Av. Emre NEIDIM

Raporda imzas1 Bulunan Hukukcuya iligkin Bilgiler

Av. Emre Neidim 2001 yilinda Ankara Gazi Anadolu Lisesi ve 2006 yilinda Ankara
Universitesi Hukuk Fakiiltesi'nden mezun olmugtur. Sonrasinda 2007-2008 yillarinda
Amerika Birlesik Devletleri'nde bulunan Pennsylvania State Universitesi'nde
uluslararas1 karsilagtirmali hukuk alaninda yiiksek lisansini tamamlamigtir. Meslek
hayatina 2009 yilinda Finansbank’ta avukat olarak baglayan Emre Neidim, 2011-2014
yillar1 arasinda Sardes Portfoy Yonetimi A.$S. Hukuk Miisaviri, 2014-2018 yillar1 arasinda
is Portfdy Yonetimi A.S. Hukuk Miisaviri olarak gorev yapmistir. Bu siiregte, gesitli
borclanma araglari ile 150'nin {izerinde menkul kiymet yatinnm fonu, girisim sermayesi
yatinm fonu ve gayrimenkul yatinm fonu kurulus ve ihrag siireglerinde gorev
ustlenmigtir. 2018 Yilindan itibaren EVG (Okur,Neidim,Goktas, Veyisoglu) Hukuk
Biirosu'nun yonetici ortag: olarak gorev yapmakta olup, basta katilim bankalari, arac
kurum, portfdy yonetimi sirketleri ve gayrimenkul yatirnm ortakliklar: ile halka agik
sirketler olmak f{izere c¢esitli kurumlara sermaye piyasast ve birlesme-devralma
siire¢lerinde hukuki danigsmanlik hizmeti vermektedir.

fre Neieim
azaga Cd No 4+
wT=T0U Agach Ofis Sariyer / Istanbul

23 ‘Maslak V.D.: 631 0274 989



