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istanbul, 5 Mart 2026

A. GiRiS

Deger Varlik Kiralama A.S. (“VKS” veya "Ihraggr”) tarafindan, Ebebek Magazacilik A.S.'nin (“Fon
Kullanicist” veya “Kaynak Kurulus”) fon kullanicisi olarak yer alacagi, 3.000.000.000 TL (Ug milyar
Tuark Lirasi) tutarina kadar ihrag tavani ile sinirli olarak tertipler halinde satilmak Gzere, Sermaye
Piyasasi Kurulu’nun (“Kurul”) 7 Haziran 2013 tarihli ve 28670 sayili Resmi Gazete’'de yayimlanan Seri
Il No.61.1 sayilh Kira Sertifikalari Tebligi'nin (“Teblig") 4 ile 6. maddeleri ¢gercevesinde Teblij'de
6ngorulen yonetim sézlesmesine dayal kira sertifikasi tiriinde, gesitli vadelerde, yurt iginde satiimak
tzere TL cinsinden halka arz edilmeksizin tahsisli olarak ve/veya nitelikli yatirnmcilara satiimak tzere
kira sertifikas! ihrag edilecektir (“Inrag”). Ihragel, Turkiye Cumhuriyeti kanunlarina gére varlik kiralama
sirketi seklinde kurulmus olan bir anonim sirkettir.

Isbu hukukgu raporu (“Rapor’) Teblij Ek 1 madde 16 uyarinca yurt icinde ihrag edilecek kira
sertifikalarina iliskin ihrag belgelerinin onaylanmasi igin talep edilen ve ihrag ve ihraca dayanak islemlere
iliskin hukuki riskleri tanimlamak amaciyla sinirh olarak hazirlanmistir.

isbu belgede aksi agikga belirtiimedikge, kullanilan terimler islem Belgelerinde (asadida tanimlandigi
sekliyle) yer alan anlamlari ifade edeceklerdir.

Isbu Rapor taslak Ihrag belgeleri temel alinarak hazirlanmis olup, mevcut taslak belgelerinin aynen
imzalanacagini varsaymaktadir. isbu Rapor Ihrag iglem yapisini imza tarihi itibariyle yururlikte olan
mevzuat ve ictihat uyarinca incelemistir. Isbu Rapor Turk vergi mevzuatindan dogacak vergi risklerine
iliskin bir vergi riski, yatirimcilar acgisindan bir kredi riski vel/veya ticari bir risk degerlendirmesi
icermemektedir.

B. INCELENEN BELGELER
Sertifikalarin ihraci ile ilgili olarak hazirlanan Rapor kapsaminda asadidaki bilgi ve belgeler incelenmistir.
1. VK$'nin Esas Sozlesmesi,
2, VKS Kurulug BDDK Onayi,

3. VKS Kurulug SPK Onayi,

4. VKS Sire Uzatimi SPK Onayi 1,

5. VKS Siire Uzatimi SPK Onayi 2,

6. VK$'nin 25 Subat 2026 tarihli ve 2026/58 karar numarall Yonetim Kurulu Karari,

7. Fon Kullanicisi’'nin Esas Sézlesmesi,

8. Fon Kullanicis’’nin 25 Subat 2026 tarihli ve 2026/21 karar numaral Yénetim Kurulu Karart,
9. Garanti Eden'in T.C. kimlik karti,

10. Kira Sertifikasi Ihrag Protokoliiniin disinda kalan Islem Belgeleri’nin taslak metinleri, ve
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Fon Kullanicisr’na iligkin derecelendirme notlarini gosterir JCR Avrasya Derecelendirme A.S.
(*JCR Eurasia”) tarafindan hazirlanmis 28 Adustos 2025 tarihli derecelendirme bildirimi
(“Derecelendirme Bildirimi").

iHRACIN YAPISI

Islem Modeli, Teblig'in 6. maddesinde ¢ngérilmis olan yonetim sézlesmesine dayall yurt icinde halka
arz edilmeksizin tahsisli olarak ve/veya nitelikli yatirimcilara satilmak tizere ihrag edilecek kira sertifikasi
ihracidir. Sertifikalarin ihrag yapisi ekteki tabloda sunulmustur (‘EK-1") ve EK-1'de yer alan tabloda yer
alan ilgili numaralar agagdidaki gibi agiklanmistir:

1.

VKS tarafindan ihracgi sifatiyla Teblid'in 6. maddesinde éngériilmus olan yénetim sézlesmesine
dayal olarak kira sertifikasi yurt icinde ihra¢ edilecektir ve VK$, bu kira sertifikalarini, kira
sertifikalarini satin alan yatinmcilara (“Kira Sertifikasi Sahipleri”) kira sertifikalarinin bedeli
karsilifinda aktaracaktir (Tabloda ilgili numaralar: 1-2).

VKS, Kira Sertifikasi Sahipleri’'nden ihrag tutari oraninda bir ihrag geliri saglayacaktir (Tabloda
ilgili numaralar. 2).

VKS ihrag gelirini; Fon Kullanicisi tarafindan VKS lehine alimi, satimi, kiralanmasi ve ydnetimi
faizsiz finansman ilkelerine uygun olan, portféy varliklarinin yer aldigi havuzu (“Portfoy”)
VKS'ye temin ederek VKS'nin lehine VK$'nin vekili sifatiyla yénetmesi amaciyla, Fon
Kullanicisina 6deyecektir (Tabloda ilgili numaralar; 3).

Fon Kullanicisi’'nin Yénetim Sézlegsmesi'nin (asadida tanimlandigi sekliyle) ekinde ozellikleri
belirtilen hak ve varliklar ile bu hak ve varliklarin satigindan elde edilmesi beklenen getirilerin,
Teblig uyarinca VKS lehine yonetiimek tizere Teblig ve ilgili Islem Sézlesmeleri’nde yer alan
sartlarla Fon Kullanicisi tarafindan inangh milkiyet esaslarina gére milkiyeti devredilmeksizin
VKS'ye temini Yonetim Sézlesmesi ile sadlanacaktir (Tabloda ilgili béltim: Yonetim Sozlesmesi).

Ihrag kapsaminda akdedilecek y6netim sézlesmesi (“Yénetim Sézlesmesi’) uyarinca, VKS'nin
vekili sifatiyla hareket eden Fon Kullanicisi Portféy't ydnetecektir ve Portféy’den elde ettigi geliri
Kira Sertifikasi (Sukuk) ihrag Programi Temel Hukim ve Kosullar’nin (“Temel Hiikiim ve
Kosullar") ekinde yer alan Sertifika HUkiim ve Sartlari’nda belirtilen tarih ve sartlarda VKS'ye
Odeyecektir. Portfoy Gelirleri, Sertifika Hikim ve Sartlar’nda belirtilen Getiri Orani'nin tzerinde
olursa, Portféy Gelirleri’'nin Getiri Oran’’nin tzerinde kalan kismi vekalet licreti olarak Fon
Kullanicisina ait olacaktir (Tabloda ilgili numaralar: 4-5).

Fon Kullanicisi'nin igbu Rapor tarihi itibariyla %16,35 sermaye pay oranina ve %17,66 oy
oranina sahip olan Musa Topbas (‘Garanti Eden”) garanti taahhtid (“Garanti Taahhiidii")
vermistir. Bu Garanti Taahhtdu ile Garanti Eden, Portfdy Varliklar’'nin, VKS ile Fon Kullanicisi
arasinda mutabik kalinan tarihlere kadar fakat her halikarda kira sertifikalarinin vadesi iginde
veya en geg kira sertifikalarinin vadesinde U¢lnci sahislara satilamamasi veya Fon Kullanicisi
tarafindan VKS’den ilgili taahhutleri kapsaminda devralinmamasi hallerinde, s6z konusu Portfoy
Varliklar’ni piyasa degeri Gzerinden satin almayi taahhiit etmistir. Fon Kullanicisi’'nin, VKS ile
akdettigi [hraca lligkin Sézlesmeler'de yer alan yukumlilik ve taahhitlerini zamaninda ve
eksiksiz ifa edecegini Turk Borglar Kanunu (“TBK") m. 128 htkm( anlaminda Gglincll kiginin
fiilini taahh(t eden sifatiyla garanti etmektedir.

VKS, Yénetim Sézlesmesi ve Garanti Taahhtdiu kapsaminda yapmis oldugu tahsilatlari geri
ddeme plani dahilinde yatinmcilara dagitacaktir (Tabloda ilgili numaralar: 6-7).
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8. Fon Kullanicisi, taraflar arasindaki Islem Belgelerinde (asadida tanimlandigi sekliyle)
kararlastirilan itfa tarihinde (“itfa Tarihi”) Portféy’tindeki Varliklar' kismen ya da tamamen,
Ugtincl kisilere satamamasi durumunda, satisi gergeklesmeyen hak ve varliklari, piyasa degeri
Uizerinden VKS'den devralmayi ve ilgili varliklarin bedelini (ihraca lliskin Soézlesmeler tahtinda
vekalet Ucreti kendisinde kalmak Uzere) VKS'ye ddemek suretiyle devir alacaktir ve Portfdy
tasfiye edilecektir (Tabloda ilgili bélum: Tasfiye Taahhudi ve Tabloda ilgili numaralar: 8).

9. Portféy devir alindiktan sonra, Portféy’tin devrinden elde edilen gelir yatinmeilara aktarilacak ve
kira sertifikalar itfa edilecektir (Tabloda ilgili numaralar: 9).

D. VKS’NIN iIHRACCI SIFATI AGISINDAN DEGERLENDIRME
1. Kira Sertifikasi ihrag Etmeye Yetkili Kurulug

6362 sayill Sermaye Piyasasi Kanunu ("SPKn”") m. 61 (1) hukmine gére; “Kira sertifikalari, her tarlt
varlik veya hakkin finansmanini saglamak amaciyla varlik kiralama sirketleri tarafindan ihra¢ edilen ve
sahiplerinin bu varlik veya haklardan elde edilen gelirlerden paylari oraninda hak sahibi olmalarini
saglayan, nitelikleri Kurulca belirlenen sermaye piyasasi araglandir’.

SPKn m. 61 (2) htkmine gore ise; "Varlik kiralama sirketleri miinhasiran kira sertifikasi ihrag etmek
tizere kurulan anonim ortakliklardir”.

Teblig m. 3 (1) (h) hikmiine gore ise kira sertifikasi “Her tarlt varlik ve hakkin finansmanini saglamak
amaciyla varlik kiralama sirketi tarafindan ihra¢ edilen ve sahiplerinin bu varlik veya haktan elde edilen
gelirlerden paylari oraninda hak sahibi olmalarini saglayan menkul kiymeti” ifade etmektedir.

Yukarida yer alan ilgili mevzuat hukumleri uyarinca, kira sertifikalari sadece varlik kiralama sirketleri
tarafindan ihrag edilebilir.

VKS'nin esas sdzlesmenin 1'inci ve 3'Unct maddelerine gére; VKS, BDDK’nin 10 Agustos 2020 tarihli
ve 43890421-101.04.02-E.7153 sayili gérust ("VKS$ Kurulug BDDK Onayi") ile Sermaye Piyasasi
Kurulu'nun 14 Adustos 2020 tarihli ve E-29833736-120.02.02-8300 sayil izni (“VK$ Kurulug SPK
Onayi”) dogrultusunda kurulmus olup kuruldugu tarihten itibaren 1 (bir) yillik slre igerisinde kira
sertifikas! ihraci yapmamasi sebebiyle faaliyet izninin uzatiimasina iliskin olarak Sermaye Piyasasi
Kurulu'nun; (i) 18 Ekim 2021 tarihli ve E-29833736-622.02-11947 sayili izni ile 6 (alti) aylik ilk stre
uzatim onayini (“VK$ Siire Uzatimi SPK Onayi 1") ve (ii) 8 Nisan 2022 tarihli ve E-29833736-
622.02.19896 say!li izni ile 1 (bir) yillik ikinci stre uzatim onayini (“VK$ Siire Uzatimi SPK Onayi 2”)
almigtir.

Ayrica, VK$'nin esas sdzlesmesine gore;
(a) VKS, kira sertifikasi ihrag etmek amaciyla kurulmustur.
(b) VKS;

e  her tarlt varlik ve haklari kaynak kurulustan devralmak ve bunlari kaynak kurulusa veya
Uglinct kisilere kiralamalk,

e  kaynak kurulusa ait varlik veya haklari mulkiyet devri olmaksizin, vade boyunca kiralamak
da dahil olmak tizere kendi lehine yonetilmesini konu alan sézlesmeler dizenlemek,

e her tUrde kira sertifikas! ihrag etmek,
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e Sermaye Piyasas! Kurulu dizenleme ve kararlar gergevesinde kira sertifikasi ihracina
yonelik sair islemleri gerceklestirmek, sdzlesmeleri yapmak ve faaliyetlerde bulunmak,

dahil ancak bunlarla sinirli olmamak lzere amaci dogrultusunda gerekli faaliyetleri ytrttebilir.

Bu kapsamda, VKS kira sertifikasi ihraglarinda “ihraggl” stattistinti haiz olabilir ve kira sertifikalarina
iliskin s6zlesme ve belgeleri dizenleyehilir.

2. VKS$’nin Yénetim Kurulu Karari

Teblig'in “Yurt Iginde lhrag Edilecek Kira Sertifikalarinin ihrag Belgelerinin Onaylanmasi Igin Gerekli
Belgeler” baslkli 1 numarali ekinin 3'ncll maddesine gére; "VKS ve fon kullanicilarinin yetkili
organlarinca ihraca iligkin alinan kararin noter onayl érnedi” yurt icinde kira sertifikasi ihraci igin Kurula
iletilecek basvuru belgeleri arasinda yer almahdir.

Bu kapsamda, VK$'nin 25 Subat 2026 tarihli ve 2026/58 karar numaral yénetim kurulu karari ile birlikte;
“Sirket ana sézlesmesinin 5. Maddesi uyarinca, Sirket tarafindan, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 7
Haziran 2013 tarihli 28670 sayili Resmi Gazetede yayinlanan Ill-61.1 numarali Kira Sertifikalart Tebligi
gergevesinde, Ebebek Magazacilik Anonim Sirketi'nin kaynak kurulus/fon kullanicisi olarak yer alacadi,
Deger Varlik Kiralama A.S. tarafindan 3.000.000.000 TL (Ug Milyar Tiirk Lirasi) ihrag tavani ile sinirli
olarak, tertipler halinde, c¢esitli vadelerde ve Kira Sertifikalari Tebligi'nde éngbrillen tirlerden y&netim
s6zlesmesine dayall olarak halka arz edilmeksizin tahsisli olarak ve/veya nitelikli yatinmcilara satiimak
suretiyle yurticinde kira sertifikalari ihrag edilmesine ve buna iligkin olarak Sermaye Piyasas! Kurulu ve
diger ilgili makamlara basvurularak gerekli izinlerin alinmasina” karar verilmistir.

S6z konusu yonetim kurulu karari, kanun, VKS$'nin esas sézlesmesi ve Tebli§’e uygun olarak alinmigtir.
Bu kapsamda, VKS, Ihrag icin gerekli yénetim kurulu kararini almistir.

E. FON KULLANICISININ KAYNAK KURULUS VE FON KULLANICISI SIFATI

1. Genel Olarak

Teblig m. 3 (1) (¢) hilkmune gére fon kullanicilari; “Sahiplide ve y&netim sézlesmesine dayall kira
sertifikasi ihraglarinda kaynak kuruluglari, alim-satima dayali kira sertifikas| ihraglarinda varlik kiralama
sirketinin vadeli olarak sattigi varlik veya hakki alan kurucu niteligini haiz sirketleri, ortaklia dayali kira
sertifikasi ihraglarinda girisimciyi ve ortak girisimin varlik kiralama sirketi disindaki ortaklarini, eser
sozlesmesine dayall kira sertifikasi ihraglarinda meydana getirilecek eseri satin alan kisiyi veya
yukleniciyi” ifade etmektedir.

lhrag, Tebligin 6. maddesinde de ¢ngérilmis olan yoénetim sézlesmesine dayall olarak
gergeklestirilecektir.

Bu nedenle, Fon Kullanicisi’nin yonetim sézlesmesine dayali kira sertifikasi ihraglarinda fon kullanicisi
olarak yer alip alamayacagini dederlendirilmesi gerekmektedir.

Teblig'in “Yurt Iginde Ihrag Edilecek Kira Sertifikalarinin Ihrag Belgelerinin Onaylanmasi Igin Gerekli
Belgeler” baslikli 1 numarali ekinin 3'Uncll maddesine gore; “VKS ve fon kullanicilarinin yetkili
organlarinca ihraca iliskin alinan kararin noter onayli 6rnegi” yurt disinda kira sertifikasi ihraci igin Kurula
iletilecek basvuru belgeleri arasinda yer almalidir. Bu kapsamda Fon Kullanicisi’nin kira sertifikasl ihraci

icin gerekli kararlari alip almadidinin da degerlendirilmesi gerekmektedir.
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2. Yonetim Sozlesmesine Dayali Kira Sertifikasi ihraglan

Teblig m. 3 (1) (¢) hikmine gore, yonetim sézlegsmesine dayall kira sertifikasi ihraglarinda fon kullanicisi
“kaynak kuruluglar” ifade etmektedir. Tebli§ m. 3 (1) (§) htikmune goére kaynak kurulug; “...yénetim
sOzlesmesine dayall kira sertifikasi ihraglarinda sahip oldugu varlik ve haklari VKS adina yoneten 12.
maddenin birinci fikrasinda belirtilen nitelikteki sirketleri” ifade etmektedir.

Teblig m. 12 (1) (e) hikminde, "Derecelendirme kuruluslarindan talebe bagh olarak notlandirma
Olcegine goére ihracin para birimi cinsinden yatinm yapilabilir seviyeye denk gelen uzun vadeli
derecelendirme notunu alan ortakliklar” tarafindan VKS kurulabilecedi belirtiimektedir.

JCR Eurasia tarafindan hazirlanan Derecelendirme Bildirimi’nde, Fon Kullanicisi'nin uzun vadeli ulusal
ihracg! derecelendirme notu (Jong term national issuer credit rating) “AA- (tr)” olarak belirlenmistir. Isbu
Raporumuz tarihi itibariyla erigilen JCR Eurasia internet sitesinde
(https://www.jcrer.com.tr/tr/metodoloji/notasyonlar/kredi-derecelendirme) yer alan ulusal
derecelendirme 6lgedine gore ise, "AA- (tr)" notu gok duslk temerrit riski beklentisini ifade eder ve
finansal yukumiltltklerin yerine getiriimesi igin ¢ok gl¢li bir kapasitenin varlidina isaret eder. Ayni ulusal
derecelendirme ¢lgedi kapsaminda “AA- (tr)" notu, ¢ok ylksek kredi kalitesini géstermekte olup yatirim
yapilabilir seviye olarak belirtiimektedir.

Bu gergevede, Fon Kullanicisi bahsi gegen derecelendirme notuna sahip bulundugundan yénetim
s6zlesmesine dayall kira sertifikasi ihracinda fon kullanicisi olarak yer almasinda hukuken bir engel
bulunmadigi distnilmektedir.

3. Esas Sozlesme

Fon Kullanicisi'nin esas soézlesmesinde, Fon Kullanicis’'nin lhrag’ta fon kullanicisi olmasini
engelleyebilecek herhangi bir hikim yer almamaktadir.

4, Yonetim Kurulu Karan

Teblig'in “Yurt Iginde Ihrag Edilecek Kira Sertifikalarinin Ihrag Belgelerinin Onaylanmasi Igin Gerekli
Belgeler" baslkl 1 numarali ekinin 3'Uncli maddesine gére; “VKS ve fon kullanicilarinin yetkili
organlarinca ihraca iligkin alinan kararin noter onayli érnedi” yurt icinde kira sertifikasi ihraci igin Kurula
iletilecek bagvuru belgeleri arasinda yer almalidir.

Bu kapsamda, Fon Kullanicisi'nin 25 Subat 2026 tarihli ve 2026/21 karar numarali yénetim kurulu karari
ile birlikte " Sirketimizin kaynak kurulus ve/veya fon kullanicisi, Deger Varlik Kiralama Anonim Sirketi'nin
ihraggi olacagdr 3.000.000.000 TL'ye (Ug Milyar Tiirk Lirast) kadar (bu tutar dahil) nominal degerde, Ttirk
Lirasi cinsinden, 1-60 Ay arali§indaki vadelerle ve 07.06.2013 tarihli 28670 sayili Resmi Gazetede
yayimlanan (IlI-61.1) sayili Kira Sertifikalari Tebligi'nde ("Kira Sertifikalar1 Tebligi”) 6ngériilen tirlerden
yénetim sézlesmesine dayall olarak kira sertifikalari ihrag edilmesine, bu kira sertifikalarinin halka arz
edilmeksizin tahsisli olarak ve/veya nitelikli yatirimcilara satiimak suretiyle hamiline olarak ¢ikariimasina
ve bu islemlerin Katiim Bankacilidi prensiplerine uygun bigimde gergeklegtiriimesine” karar verilmigtir.

Yénetim kurulu karari, TTK ve Teblig’e uygun olarak alinmistir.

Bu kapsamda, Fon Kullanicisi, Ihrag'ta fon kullanicisi olabilmek igin gerekli yonetim kurulu kararini
almistir.
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5. Garanti Agisindan

Garanti Eden'in taahhutnameyi imzalamak ve taahhttname kapsamindaki yukumlaliklerini ifa etmek
icin gerekli yasal ehliyete sahip olmasi ve ilave olarak, imzalanacak taahhiitte Garanti Eden’in, sorumiu
oldugu azami miktar ve garanti tarihinin el yazisi ile belirtimesi gerekmektedir.

Fon Kullanicisi'nin pay sahibi olan Garanti Eden Musa Topbas garanti taahhtdu ile isleme iligkin garanti
veriimesine iligkin Fon Kullanicisi’nin yuktmltltkleri igin TBK madde 128 uyarinca bagimsiz bir garanti
vermistir. TBK madde 584 uyarinca kefalet durumda sézlesmenin kurulmasindan énce ya da en geg
kurulmasi aninda verilmis es rizas| aranmakla birlikte ayni maddenin tgtinct fikrasi uyarinca Ticaret
siciline kaytli ticari igsletmenin sahibi veya ticaret sirketinin ortak ya da y6neticisi tarafindan isletme veya
sirketle ilgili olarak verilecek kefaletler igin esin rizasi aranmayacagi igin pay sahibi ve yonetim kurulu
iyesi olan Garanti Eden’in garanti taahhtdu igin es rizasina ihtiyag duyulmamaktadir.

F. IHRAG YAPISI VE ILGILI SOZLESMELER
1 islem Yapisi

Islem Modeli, Tebli§'in 6. maddesinde éngérilmis olan yonetim sézlesmesine dayali yurt icinde TL
cinsinden halka arz edilmeksizin tahsisli olarak ve/veya nitelikli yatinmcilara satiimak tzere ihrag
edilecek kira sertifikasi ihracidir. lhrag gelirleri ile Fon Kullanicis’'nin sahip oldugu Portféy herhangi bir
mlkiyet devri olmaksizin, VK$'nin vekili sifatiyla VKS lehine Fon Kullanicisi tarafindan yonetilecektir.

2. islem Belgeleri

Yukarida belirtilen modelin olusturulabilmesi ve |hracin gergeklestirilebilmesi amaciyla imzalanacak
sézlesmeler (“Islem Belgeleri’) asagida listelenmistir:

(a) Kira Sertifikasi (Sukuk) lhrag Programi Temel Hukim ve Kosullari (“Temel Hiikiim ve
Kosullar’),

(b) Yonetim Stzlesmesi,
(c) Sertifika Hikiim ve Sartlari,
(d) Garanti Taahhudu, ve
(e) Tasfiye Taahhud.
3 islem Belgelerinin Konusu ve Ozeti
(a) Temel Hiikiim ve Kosullar

Temel Hakum ve Kosullar, VKS ve Fon Kullanicisi arasinda imzalanmaktadir. Temel Hukum ve Kosullar
ile VKS tarafindan, Ebebek Magazacilik A.$.'nin fon kullanicisi olarak yer alacagi ve Teblig ve ilgili
sermaye piyasasi mevzuatl hikumleri gercevesinde, ihrag tavani ile sinirli olarak, gesitli vade ve
kosullarda, tertipler halinde ihra¢ edilecek yonetim sézlesmesine dayali kira sertifikalarina iliskin temel
huktm ve kosullar belirlenmektedir.

(b) Yonetim Sozlesmesi

S0z konusu Ydnetim Sézlesmesi, VKS ve Fon Kullanicisi arasinda imzalanmaktadir. Bu Sézlesme
uyarinca, Fon Kullanicisi, Portféy'tt VKS'ye inangli mulkiyet esaslarina gére herhangi bir mulkiyet devri
olmaksizin temin edecek ve VK$'nin vekili sifatiyla VKS lehine yonetecektir. Bu Sozlesme ile bu
hususlara iligkin hikim ve kosullar diizenlenmektedir.
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(c) Sertifika Hiikiim ve Sartlan

Bu Sertifika HUikim ve Sartlar, VKS ve Fon Kullanicisi arasinda imzalanmaktadir. Bu Sertifika Hikim
ve Sartlari ile her bir ihrag éncesi Sertifikalara iligkin bedel, vade, gelir gibi hususlar belirlenmektedir.

(d) Garanti Taahhiidii

Garanti Eden Musa Topbas tarafindan tek tarafli olarak VKS'ye hitaben diizenlenen Garanti Taahhudu
ile Fon Kullanicis’'nin yukumluluklerini, zamaninda, tam ve eksiksiz sekilde ifa edecegini TBK m. 128
htikm( anlaminda Ggtinct kisinin fiilini taahhit eden sifatiyla garanti etmektedir. ilave olarak, Garanti
Taahhiidi ile Garanti Eden, Portféy’de yer alan hak ve varliklarin, VKS ile Fon Kullanicisi arasinda
mutabik kalinan tarihlere kadar fakat her haltukarda kira sertifikalarinin vadesi iginde veya en geg kira
sertifikalarinin vadesinde tigtinct sahislara satilamamasi veya Fon Kullanicisi tarafindan VKS’den ilgili
taahhutleri kapsaminda devralinmamasi hallerinde, s6z konusu Urtinleri piyasa degeri tizerinden satin
almayi taahhut etmistir.

(e) Tasfiye Taahhiidii

Fon Kullanicis! tarafindan tek tarafli olarak dizenlenen Tasfiye Taahhudu ile Fon Kullanicisi, Itfa
Tarihi'nde, bu tarihe kadar satiimamis Portfdy Varliklar’'ni VKS$'den devralmak ve bu Portfoy
Varliklari'nin piyasa degerini VKS'ye 6demek suretiyle Portfoy't tasfiye etmeyi taahhtt etmektedir.

G. [HRAC YAPISINA ILISKIN SOZLESMELERDE KiRA SERTIFIKASI SAHIPLERP'NI
KORUYAN HUKUMLER

1. Genel Olarak
Temel Hukim ve Kosullar'a gére, asagidaki durumlar “Erken itfa Halleri” olarak ele alinmistir:

(a) Sertifikalardan ve Iglem Sézlesmelerinden kaynaklanan édemelerden herhangi birinin, teknik
aksakliklar ve miicbir sebep halleri haricinde, gliintinde ve eksiksiz olarak 6denmemesi, teknik
aksaklik halinde ise, 6demenin vadeyi takip eden ilk igsgininde yapiimamasi hallerinde buna
iliskin Fon Kullanicisina VK$ tarafindan yapilan yazili uyariya ragmen bu durumun
dizeltimemesi;

(b) Fon Kullanicisi tarafindan Islem Sézlesmeleri’nde kararlastirilan taahhit ve yukamlultklerinden
herhangi birinin kismen veya tamamen ihlal ediimesi ve bu ihlalin égrenildigi tarihten itibaren 10
(on) is Gunt igerisinde veya kanunen bir stire 6ngériilmesi halinde kanuni sire i¢inde (sipheye
mahal vermemek adina, kanuni slire esas alinacaktir) tim sonuglari ile ortadan kaldiriimamasi;

(c) Fon Kullanicis’'nin 6demelerini tatil etmesi, édeme guglugu icerisine dusmesi, alacaklilari ile
temdit anlagsmasi yapmasi, iflas, konkordato talebinde bulunmasi, yeniden yapilandirma,
konsolidasyon ve benzeri anlagsmalar i¢in girisimde bulunmast;

(d) Fon Kullanicisi’'nin ticari faaliyetlerini durdurmasi veya mali durumunu esasli derecede olumsuz
yonde etkileyecek miktarda ve mahiyette haciz, ihtiyati haciz, ihtiyati tedbir karari alinmasi veya
benzeri hallerden herhangi birinin mevcudiyeti;

(e) Fon Kullanicis’'nin hak/fiil ehliyetini kaybetmesi veya sinirlandiriimasi, kayyum atanmasi, ticari
faaliyetlerini durdurmasi veya faaliyet konularini esasli olarak degistirmesi, mali durumunu
esasli bir sekilde olumsuz yénde etkileyecek &lglide malvarligi Gzerinde tasarrufta bulunmasi
(hichir stupheye mahal vermemek adina, Fon Kullanicisi'nin ihrag tarihinde halihazirda
kullanmis oldugu veya kullanma hakki bulunan krediler ve bunlara iligkin olarak verilmis olan
veya verebilecegdi teminatlar ile ihrag tarihinden sonra isin olajan akigl kapsaminda kullanacag!
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krediler, sair ihraglar ve bunlara iliskin verecegi teminatlar isbu madde kapsaminda birer Erken
Itfa Hali teskil etmeyecektir);

(f) Fon Kullanicis’’'nin, VKS tarafindan talep edilmesi halinde mali durumuna iligkin olarak sermaye
piyasasi mevzuatl gergevesinde vermekle ytkumlu oldugu finansal tablo ve raporlarini KAP’ta
aglklamakla yukimld oldugu son tarihte vermemesi ile diger bilgi ve belgeleri, denetgi
zamanlamasi ve teknik aksakliklar gibi elinde olmayan sebeplerden kaynaklanabilecek makul
gecikme halleri harig olmak Uzere ve her sekil ve sartta KAP'ta agiklamakla yukumlt oldugu
tarinten 6nce olmamak kaydiyla, sermaye piyasasi mevzuatinda belirtilen streler icinde ve
eksiksiz olarak vermemesi, vermekten imtina etmesi;

(9) Fon Kullanicis’nin Sertifikalarindan ve lhraca lligkin Sézlesmeler'den kaynaklanan edimlerin
ifasi icin gerekli Izinlerin iptal edilmesi, yenilenmemesi veya bunlarin alinmasinin ve durumun
duzeltilmesinin hukuken imkansiz hale geldiginin VKS tarafindan anlasiimasi ve bu durumun
yazili olarak VKS tarafindan Fon Kullanicisi’'na bildirilmis olmasi; veya

(h) Fon Kullanicisr'nin Sertifikalar'dan ve Islem Sézlesmeleri'nden kaynaklanan edimlerin ifas! igin
gerekli izinlerinin iptal edilmesi, yenilenmemesi.

Erken ltfa hallerinden herhangi birinin gergeklesmesi durumunda, VKS Yénetim Kurulu, Fon kullanicisi
ile istigare edip degerlendirdikten ve hataya mahal vermeyecek sekilde tespit edildikten sonra, Sertifika
Sahipleri’'nin hak ve menfaatlerinin korunmasi igin gerekli tim diger tedbirleri alabilir.

2, Taahhiit, Beyan ve Tekeffiiller

Fon Kullanicisi ve VKS, Islem Belgeleri kapsaminda yikamiiluklerini yerine getirmesine etki edebilecek
birgok hususu beyan ve tekefful etmistir. Bu kapsamda eger Fon Kullanicisi veya VKS’nin beyan ve
tekeffullerinden herhangi birisi gergedi yansitmazsa veya Fon Kullanicisi taahhtlerini yerine
getirmezse, bu durumda Islem Belgelerinde ve Temel Hikim ve Kosullarda duzenlenen tedbirler
uygulanacaktir.

3. Yénetim Sézlegmesi
Yénetim Sézlesmesi'ne gére Fon Kullanicist:

(a) Yonetim Sozlesmesi'nden kaynaklanan ytkamltluklerinin veya beyan, taahht ve tekeffillerinin
ihlali nedeniyle veya Portféy Varliklari’'nin devrine iliskin olarak VKS'nin ve Sertifika Sahipleri’'nin
herhangi bir zarara ugramasi halinde, s6z konusu zararlari ilk yazili talep tizerine derhal tazmin
etmeyi kabul ve taahhit eder.

(b) Yénetim Sozlesmesi kapsamindaki Portfdy Varliklar'nin Sézlesme'de belirlenen ve ilgili
mevzuata uygun bigim ve sartlarla VK$'ye temininin hukuki nedenler de dahil herhangi bir
nedenle gergeklesmemesi halinde, temini gerceklesmeyen varlik/haklar igin VKS tarafindan
odenen lhrag Tutar’nin ilgili kismini VKS’ye derhal iade etmeyi veya VKS'nin takdirinde olmak
uzere derhal egdeger bir hak veya varlikla ikame etmeyi ve bu yukumlulugunin ifasinin Yénetim
Sozlesmesi kapsamindaki diger yuktmlaliklerinden bagimsiz olarak talep edilebilecegini kabul
ve taahh(t eder.

(c) Fon Kullanicisi, VK$'nin ya da ve Sertifika Sahipleri’'nin yukarida belirtilen nedenlerle bir zarara
ugradigini yazili olarak kendisine bildirmeleri ve bu hususu yazili belgelerle kanitlamalari
durumunda, bu bildirimi almasini miteakip s6z konusu zarar tutarini derhal VKS ve Sertifika
Sahipleri'ne veya onlarin gosterecegi tglinct kisilere 6édeyecektir.
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4, Garanti Taahhiidii

Garanti Eden, Temel Hilkiim ve Kosullar'in ekinde duizenlendigi sekilde Garanti Taahhadu verilmistir.
Bu Garanti Taahhudl ile Garanti Eden, Portféy Varliklari’nin, VKS ile Fon Kullanicisi arasinda mutabik
kalinan tarihlere kadar fakat her haltkarda kira sertifikalarinin vadesi iginde veya en geg kira
sertifikalarinin vadesinde igincl sahislara satilamamasi veya Fon Kullanicisi tarafindan VKS'den ilgili
taahhttleri kapsaminda devralinmamasi hallerinde, séz konusu Portfdy Varliklar'ni piyasa degeri
(zerinden satin almayl taahhtt etmisti. Fon Kullanicisrnin, VKS ile akdettigi lhraca lligkin
Sozlesmeler'de yer alan yukumliliuk ve taahhutlerini zamaninda ve eksiksiz ifa edecegini Turk Borglar
Kanunu (“TBK”) m. 128 hikmil anlaminda Ggtinc kisinin fiilini taahhtit eden sifatiyla garanti etmektedir.

H. SONUG

Bu Rapor, VKS ve Fon Kullanicisi tarafindan hazirlanan ve tarafimiza sunulan bilgi ve belgelere
dayanilarak hazirlanmig olup 5 Mart 2026 itibariyle mevcut durumu yansitmaktadir.

Incelememiz neticesinde, taslak islem Belgeleri'nin bagvuru dosyasinda yer alan sekilde imzalanmasi
ve s6z konusu islem Belgeleri'ne uygun hareket edilmesi durumunda:

(a) VKS'nin tabi oldugu mevzuat uyarinca yukarida belirtilen yapilarda kira sertifikasi ihrag
etmesinde;

(b) Ebebek Magazacilik A.S.’nin [hrag'ta fon kullanicisi olarak yer almasinda, ve
(c) VKS'nin ve Fon Kullanicisi’'nin Iglem Belgelerini imzalamalarinda,

hukuki bir sakinca olmadigini belirtmek isteriz.

EKLER:

EK -1 Kira Sertifikasi Ihrag Yapisi

EK -2 Hukukgu Tecriibe Beyani

Saygilarimizla,

tak Avukat Biirosu adina

ay (Istanbul Barosu Sicil No: 27178)
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EK -1
KiRA SERTIFIKASI iIHRAG YAPISI
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EK -2
HUKUKGU TECRUBE BEYANI

Paksoy Ortak Avukat Birosu olarak kira sertifikasi ihraci konusunda asagida belirtilen projelerde
calistigimizi ve kira sertifikasi ihract konusunda uzman ve deneyim sahibi oldugumuzu beyan ederiz.

Kuveyt Ttrk Katiim Bankasi A.S. — 350.000.000 (tg yuz elli milyon) Amerikan Dolari tutarinda
ihrag (2011)

Turkiye Finans Katilim Bankasi A.$. — 1.000.000.000 (bir milyar) Amerikan Dolari tutarindaki
program kapsaminda ilk Turkiye'den ilk Ringgit sukuk ihraci (2014)

Hazine Mistesarligi — 1.000.000.000 (bir milyar) Amerikan Dolari tutarinda ihrag (2014)
Hazine Mustesarligi — 1.000.000.000 (bir milyar) Amerikan Dolari tutarinda ihrag (2016)

Hazine Mustesarligi — 1.250.000.000 (bir milyar iki yiz elli milyon) Amerikan Dolar tutarinda
ihrag (2017)

Albaraka Turk Katilim Bankasi A.S. - 250.000.000 (iki yuz elli milyon) Amerikan Dolar tutarinda
ihrag (2015)

Albaraka Tiirk Katilim Bankasi A.S. - 1.000.000.000 (bir milyar) Turk Lirasi ihrag tavanina kadar
ihraglar (2015 — 2016 - 2017)

Albaraka Ttrk Katilim Bankasi A.S. - 205.000.000 (iki yuiz bes milyon) Amerikan Dolari tutarinda
ihrag (2018)

Albaraka Tirk Katiim Bankasi A.S. - 90.000.000 (doksan milyon) Amerikan Dolari tutarinda
ihrag (2018)

Albaraka Tiirk Katilim Bankasi A.S. — 2.000.000.000 (iki milyar) Ttrk Lirasi ihrag tavanina kadar
inraclar (2018)

Albaraka Turk Katilim Bankasi A.S. — 5.000.000.000 (bes milyar) Turk Lirasi ihra¢ tavanina
kadar ihraglar (2018)

QNB Finans Finansal Kiralama A.S. — 500.000.000 (besytz milyon) Turk Lirasi ihrag tavanina
kadar ihrag (2019)

Albaraka Turk Katiim Bankas! A.S. — 10.000.000.000 (on milyar) Turk Lirasi ihra¢ tavanina
kadar ihraglar (2019)

QNB Finans Finansal Kiralama A.S. — 1.000.000.000 (bir milyar) Tark Lirasi ihra¢ tavanina
kadar ihraglar (2020)

Albaraka Tirk Katilim Bankasi A.S. — 15.000.000.000 (on bes milyar) Ttrk Lirasi ihra¢ tavanina
kadar ihraglar (2020)

Albaraka Turk Katihm Bankasi A.S. — 20.000.000.000 (yirmi milyar) Tark Lirasi ihrag tavanina
kadar ihraglar (2021)

QNB Finans Finansal Kiralama A.S. — 1.000.000.000 (bir milyar) Turk Liras! ihra¢ tavanina
kadar ihraglar (2021)
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Hazine Mistesarligi — 2.500.000.000 (iki milyar bes yiiz milyon) Amerikan Dolari tutarinda ihrag
(2021)

Hazine Mustesarlig! — 3.000.000.000 (ti¢ milyar) Amerikan Dolari tutarinda ihrag (2022)

Hazine Mustesarligi — 2.500.000.000 (iki milyar bes ytiz milyon) Amerikan Dolar tutarinda ihrag
(2022)

QNB Finans Finansal Kiralama A.$. — 1.000.000.000 (bir milyar) Tirk Lirasi ihrag tavanina
kadar ihraglar (2022)

MNG Kargo Yurtigi ve Yurtdisi Tagimacilik A:S. - 75.000.000 (yetmis bes milyon) Turk Lirasi
ihrag tavanina kadar ihraglar (2022)

Cimsa Cimento Ticaret ve Sanayi A.S. - 2.000.000.000 TL (iki milyar Tark Lirasl) ihrag tavanina
kadar ihraglar (2022)

Albaraka Turk Katilim Bankasi A.$. — 100.000.000 (yiiz milyon) Amerikan Dolari tutarinda katki
sermaye ihraci (2023)

Albaraka Ttirk Katilim Bankasi A.$. — 15.000.000.000 (on bes milyar) Ttirk Lirasi ihrag tavanina
kadar ihraglar (2023)

Bien Yapi Urtinleri Sanayi Turizm Ve Ticaret A.S. — 1.000.000.000 (bir milyar) Turk Lirasi ihrag
tavanina kadar ihraglar (2023)

Erciyas Celik Boru Sanayi A.S. — 300.000.000 (¢ ytiz milyon) Turk Liras ihrag tavanina kadar
ihraglar (2023)

Ziraat Katiim Bankasi A.S. — 500.000.000 (bes yiiz milyon) Amerikan Dolari tutarinda ihrag
(2023)

Hazine Mustesarligi — 2.500.000.000 (iki milyar beg y(iz milyon) Amerikan Dolari tutarinda ihrag
(2023)

Albaraka Turk Katilim Bankasi A.$. — 14.500.000.000 (on dért milyar bes yUz milyon) Tark Lirasi
ihrag tavanina kadar ihraglar (2023)

Karsan Otomotiv Sanayi ve Ticaret A.$.— 700.000.000 (yedi yiz milyon) Tark Lirasi ihrag
tavanina kadar ihraglar (2024)

QNB Finans Finansal Kiralama A.$. - 3.000.000.000 (uig milyar) Turk Lirasi ihrag tavanina kadar
ihraglar (2024)

Ebebek Magazacilik A.$. - 1.000.000.000 (bir milyar) Turk Liras! ihrag tavanina kadar ihraglar
(2024)

Ziraat Katilim Bankasi A.$. — 1.000.000.000 (bir milyar) Amerikan Dolari tutarinda ihrag (2024)

Albaraka Turk Katilim Bankasi A.S. — 20.000.000.000 (yirmi milyar) Tark Lirasi ihrag tavanina
kadar ihraglar (2024)

TVF IFM Gayrimenkul Insaat Ve Yénetim A.S. — 750.000.000 (yedi yuz ell milyon) Amerikan
Dolari tutarinda ihrag (2024)
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= Hazine Mustesarligi —2.500.000.000 (iki milyar bes ytiz milyon) Amerikan Dolari tutarinda ihrag
(2024)

- Albaraka Turk Katihm Bankasi A.S. — 30.000.000.000 (otuz milyar) Turk Lirasi ihrag tavanina
kadar ihraglar (2025)

- QNB Finansal Kiralama A.S. - 10.000.000.000 (g milyar) Turk Lirasi ihrag tavanina kadar
ihraglar (2025)

- Hazine Mustesarligi — 2.500.000.000 (iki milyar bes ytz milyon) Amerikan Dolar! tutarinda ihrag
(2025)

Paksoy Ortak Avukat Biirosu adina

ya Somay (Istanbul Bg icil No: 27178)
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