Istanbul, 02/02/2020
GIRIS

Isbu rapor, Nurol Varlik Kiralama A.8.( “VKS” veya “Ihracer” ) tarafindan,
Nurol Yatinm Bankas: A.S.’nin (“Fon Kullanicist”) fon kullanicis: olarak yer
alacag, yurticinde, halka arz edilmeksizin nitelikli yatinmciya satis ve/veya
tahsisli satis seklinde ihrac edilecek kira sertifikalarina iligskin hukuki durum
degerlendirmesini icermektedir. (“Rapor”).

S8z konusu Rapor Sermaye Piyasas: Kurulu'nun 7 Haziran 2013 tarihli ve
28670 sayii Resmi Gazete 'de yayimlanan Seri III No.61.1 sayili Kira
Sertifikalar: Tebligi (“Teblig”) Ek 1 uyarinca yurticinde ihrac edilecek kira
sertifikalarina iligkin ihrac basvurusunun onaylanmas: icin talep edilen
belgeler kapsaminda hazirlanmistir.

Nurol Varlik Kiralama A.S. tarafindan Nurol Yatirim Bankas: A.S.’nin fon
kullanicis: olarak yer alacag, Tebliglin 10.3. maddesi uyarinca, 500.000.000-
TLLik (besytGzmilyonTurkLirasy) ihrac tavan: igerisinde, kira sertifikelarinin
yurticinde, halka arz edilmeksizin tahsisli olarak ve /veya nitelikli
yatinmcilara satis seklinde ihrac edilmesi amaclanmaktadir.

Isbu Rapor, ihraca dayanak olusturan islemlerin mevzuatimiz agisindan
hukuki anlamda riskler icerip icermedigine iliskin degerlendirmeleri havi olup,
kira sertifikasi ihrac islemi ve bu isleme dayanak olusturan belgeler hakkinda
herhangi bir mali ve ticari degerlendirme icermemektedir.

1. INCELEME KONUSU KiRA SERTIFIKASININ YAPISI

Incelemeye konu kira sertifikas: yapismun Tebligin 4.1.b ve 6. maddesinde
dlzenlenen Yonetim Sézlesmesine Dayal: Kira Sertifikas: tiirtinde yurticinde,
halka arz edilmeksizin tahsisli olarak ve/veya nitelikli yatinmecilara satis
seklinde olacag: belirtilmektedir.
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Kira Sertifikasi Sahipleri
Sukuk Yatinmeilan

Yonetim Sozlesmesine Dayali Kira Sertifikas: Ihrac: Yapis:

1. VKS, Kira Sertifikas: ihrag eder.

Yatirimeilar, Kira Sertifikalan karsihginda VKSye deme yapar.

3. VKS, Yatinmeilardan toplamis oldugu ihra¢ tutarini vekil tayin ettigi Fon
Kullanicisina aktarir. Fon Kullanicis: kendisine aktanlan ihra¢ tutarmi
vekil sifatiyla islami finans prensiplerine uygun iceriklerde bir portidy
olusturarak faaliyetlerinde degerlendirir,

4. Fon Kullanicis: tarafindan, Kira Sertifikalar sahiplerine 6denmek tizere,

VKSye dénemsel getiri 6demeleri yapilir.

Fon Kullamicis: tarafindan yatmmcilara édenmek tizere VKSve ddenen

donemsel getiriler, VKS tarafindan Yatinmeilara aktarilir.

6. Ihrac tutan, itfa tarihinde, Fon Kullanicis: tarafindan, Kira Sertifikalar
sahiplerine anapara ddenmesi yvapimak tizere VKS’ye 6denir.
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7. Ihrac tutan, itfa tarihinde, VKS tarafindan Kira Sertifikalan sahiplerine
anapara ddemesi seklinde aktarilir (itfa).

2. INCELENEN BELGELER
2.1. VKS ‘ye Iliskin Belge ve Dékiimanlar
2.1.1. Kurulus

Sirket, SPK'nin 07/06/2013 tarihi ve 28670 sayili Resmi Gazetede
Yayunlanan Seri:Ill ve 61.1 Nolu Kira Sertifikalar: Tebligi hiikimlerine uygun
faaliyette bulunmak tzere, 20/06/2017 tarihinde Istanbul Ticaret Sicili
Memurlugunca 88354-5 sicil numarasi ile tescil edilerek kurulmus bir anonim
sirkettir.

Sirketin merkezi, Maslak Mahallesi, Buylikdere Cad, No:257-A Sanyer,
Istanbul adresindedir.

2.1.2. Faaliyet Alan1

VKS Esas Sozlesmesi’ nin “Amagc ve Konusu” bashkl 7.maddesi incelendiginde
agsa@idaki alanlarda faaliyet gostermek {izere kuruldugu gdrilmastiir.

“Sirket 6362 sayii Sermaye Piyasast Kanunu ve Ugili Teblig hikiimleri geregi
miinhaswran kira sertifikast ihrac etmek amacyla kurulmustur. Sirket, kira
sertifikast ihract ile fon topladigt yatinmeilarnn vekili sifatiyla, kurulus amaciu
gerceklestirmek tizere asagidaki faaliyetleri yuritir:

a. Kendi nam ve kira sertifikast sahipleri hesabina her tirki varlk ve haklan
kaynak kurulustan devralmak ve bunlar kaynak kurulusa veya tigtincti kisilere
kKiralamak,

b. Kaynak kurulusa ait varlik veya haklarn miilkiyet devri olmaksizin, vade
boyunca kiralamak da déghil olmak tizere kendi lehine Ybnetilmesini konu alan
sézlesmeler dizenlemek,

¢. Ihraca dayanak varhiklardan ve haklardan elde edilen gelirleri ve fon
kullariasindan yapilan tahsilatlan paylan oraminda kira sertifikast sahiplerine
édemek veya aktarmak,

d. Kira sertifikast ihracimun gerektirmesi durumunda vade sonunda baslangicta
anlagilan kosullarda sézlesmeye konu varlik ve haklan kaynak kurulusa veya
ucuncu Kigilere devretmek ve satis bedelini kira sertifikast sahiplerine paylan
oraninda ddemek,

e. Sahip oldugu varliklan veya milkiyeti devralmaksizin tigtincii kisilerin sahip
olduklan varliklan, yatimmclarnn menfaatlerine ve kurulus amacing uygun
olarak yukanda amilan faaliyetleri icra edebilmek ve bu faaliyetlerin
yurutiulmesi amaciyla yiiriitmek, kendi adina Yonetilmesini saglamak, isletmek
ve bu varliklar tzerinde hukuki tasarruflarda bulunmak, varkklar tizerinde
kaynak kurulus veya tgiinct kisiler lehine Sermaye Piyasast Kurulu’nun igili
diizenlemelerinin izin verdigi ayni haklar tesis etmek,
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f. Varik veya haklan satin alarak Sermaye Piyasas: Kurulu dizenlemeleri
cercevesinde ve ilgili Teblig'de belirtilen nitelikteki sirketlere vadeli olarak
satmak yoluyla varlk veya hak alimwun finansmamn saglanmak,

g- Munhaswran veya diger ortaklarla birlikte kar zarar ortakligi esasina dayal
olarak yeni ortak girisim kurmak, bir ortak girisime ortak olmak ve ortaklik
paylann: satmak,

h. Is sahibi sifatiyla eser sézlesmesine taraf olmak, eseri kiralamak ve satmak,
eser sézlesmesine dayali kira sertifikast ihracin gerceklestirmek, ve eserin
Jinansmanini saglamak icin hizmet, kat veya arsa karsiligi insaat veya ortaklik
gibi sair sézlesmeler diizenlemek,

. Yukanda amlan faaliyetleri gerceklestirmek amaciyla fon kullarucilan,
kaynak kuruluglar, yetkili/ arac kuruluslar ve 3. kisilerle sézlesmeler
akdetmek, maksat ve mevzuuna faydal olabilecek her tirli ticari anlasmalara
ve diizenlemelere taraf olmak,

J. Kira sertifikas: sahiplerinin temsilcisi veya guvenilir kisi olarak tayin edilmek
suretiyle kira sertifikast sahipleri yaranna kendi lehine, dogmus veya
dogabilecek her tirlii hak ve alacaklarmm guvence altina alma veya maruz
kalacag risklerden korunma amaciyla, teminat olarak her tirlki menkul ve
gayrimenkul rehni (ipotek) ve sair ayni ve sahsi teminatlan almak, dogmus ve
dogacak alacaklarn temlik almak, tictinci kisilerce verilen garantileri almak, bu
amagla gereken her tirli hukuki muamelelerde bulunmak,

k. Sermaye Piyasas: Kurulu diizenlemeleri ve kararian gercevesinde kira
sertifikas: ihracina yénelik sair islemleri gerceklestirmek, sézlegmeleri yapmak
ve faaliyetlerde bulunmak, Sermaye Piyasast Kurulu'nca belirlenecek diger
faaliyetlerde bulunmak.

Yukanda gésterilen konulardan baska ileride Sirket’in ama¢ ve konusuna
uygun olarak, sermaye piyasas: mevzuatinin izin verdigi faydal ve lizumlu
gorulebilecek her turli tasarruflarda ve faaliyetlerde, Sermaye Piyasast
Kurulu’ndan gerekli izinler alinmak suretiyle Esas Sézlesme’nin Sirketin Amag
ve Konusu bashkl maddesinin, 6102 sayil Tirk Ticaret Kanunu, 6362 sayili
Sermaye Piyasas: Kanunu ve ilgili mevzuat dairesinde degistirilmesi suretiyle
yapuabilecektir.”

2.1.3. Sermaye ve Ortaklik Yapis:

Sirketin sermayesi 50,000 TL ( Elli Bin Ttrk Lirast ) dir. Bu sermaye her biri
ITL (Bir Tirk Lirasi) kiymetinde 50,000 (Ellibin) adet nama yazili paya
aynilmus olup, tam ve nakden 6denmistir. Bu sermayenin 50,000 paya isabet
eden 50,000 TL’si Nurol Yatirim Bankas: A.3.” ne aittir.

Soz konusu hisseler {izerinde Sirket pay defterine kayitli herhangi bir rehin
veya bagkaca bir kisitlama bulunmamaktadir.

2.1.4. Yonetim Kurulu, VKS’nin Temsil ve flzami

Sirket esas sdzlesmesinin 12. maddesine gére Yénetim Kurulu en az ag
Gyeden olusmakta olup, her bir Uyenin gorev s/ﬁv&si en az 1, en ¢ok Ug yil
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olarak belirlenmigtir. Sirketin Yénetim Kurulu Uyelerinin gérev stireleri ticer
yil olup kimlik ve adres bilgileri Istanbul Ticaret Sicil MGdurligh resmi
kayitlarinda yazili olan asagidaki isimlerden olusmaktadir.

VKS YONETIM KURULU UYELERI
AD-SOYAD GOREV GOREVE GOREV
BASLAMA SURESI
TARIHI
Murat CIMEN | Yon, Kur. Bask. | 18/03/2020 | 3 Y1l
Yeliz BILGIN YK Bask.Vek. 18/03/2020 | 3 Yd
Ahmet Serdar OGHAN | YK (Bagmsiz) Uye | 18/ 03/2020 | 3 Y1l

Sirket Esas Sozlesmesinin 14. maddesine gore Yonetim Kurulu Gye tam
sayisimin ¢ogunlugu ile toplanir ve kararlar toplantiya katilan {yelerin
cogunluguyla alimir. Sirket Esas Sézlesmesinin 15. maddesine gbre Sirketin
temsil ve ilzam: Yénetim Kurulu’na ait olup, Yénetim Kurulu {iyelerinin imza
yetkileri en az iki (iyenin miisterek imzas: ile diizenlenmistir.

2.1.5. VKS$’nin Yetkili Organ Karar

Beyoglu 36. Noterligi 28,/09/2020 tarih, 22121 yevmiye sayili tasdikiyle Nurol
Varlik Kiralama A.S.’nin Yénetim Kurulu tarafindan 28/09/2020 tarih ve
2010/8 nolu Yénetim Kurulu karariyla yurticinde, halka arz edilmeksizin
tahsisli olarak ve/veya nitelikli yatinmeilara satis ydntemiyle 500.000.000-TL
(besytizmilyonTurkLirasi) ihra¢ tavan: ile sinirli olarak satilmak fizere kira
sertifikalar thra¢ edilmesine yénelik karar alinmig oldugu tespit olundu.

2.2. Fon Kullanicisr’na Iligkin Belge ve Dékiimanlar
2.2.1. Ana Sozlesmesi
2.2.2. Kurulus

Sirket, TUrkiye Ticaret Sicil Gazetesi’nin 02.02.1999 tarihli 4722 sayisinda
yayimlanarak, TGrk Ticaret Kanunu hiikimlerine uygun faaliyette bulunmak
Uzere, Istanbul Ticaret Sicili Memurlugunca 412969 sicil numaras: ile tescil
edilerek kurulmus bir anonim sirkettir.

Sirketin merkezi ve adresi Maslak Mahallesi, Biyltkdere Caddesi, Nurol Plaza,
No:257 B Blok Kat.15 Maslak Sisli istanbul’dur.

2.2.3. Faaliyet Alan:

Fon Kullanicisi Esas Sézlesmesi’ nin “Amag¢ Ve Konu” baslikli 5.maddesi
incelendiginde asagdaki alanlarda faaliyet gdstermek tizere kuruldugu
gortlmustir.

“4MAC ve KONU
MADDE 5
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FON KULLANICISI YONETIM KURULU UYELERI
AD-SOYAD GOREV | GOREV SURESI

Ziya AKKURT Yén, Kur. Bask.

M. Oguz CARMIKLI YK Bask.Vek. 22.06.2020°den itibaren 3 yil
Glrhan CARMIKLI YK Uyesi 22.06.2020°den itibaren 3 yil
Ahmet SIRIN YK Uyesi 22.06.2020°den itibaren 3 yil
E. Sabri CARMIKLI YK Uyesi 22.06.2020°den itibaren 3 vil
Yusuf SERBEST YK Uyesi 22.06.2020°den itibaren 3 yil
A. Kerim KEMAHLI YK Uyesi 22.06.2020°den itibaren 3 yil
OzglGr ALTUNTAS YK Uyesi 22.06.2020°den itibaren 3 yil
M. Mete BASOL YK Uyesi 22.06.2020°den itibaren 3 yil

2.2.6. Fon Kullanicis: Yetkili Organ Karar:

Beyoglu 36. Noterligi 24 /09/2020 tarih, 21964 yevmiye sayili tasdikiyle Nurol
Yatinm Bankas: A.S.’nin Yénetim Kurulu tarafindan 18 /09/2020 tarih ve
2011 nolu Yénetim Kurulu Karanyla yurticinde halka arz edilmeksizin,
tahsisli olarak ve/veya nitelikli  yatimmeilara S500.000.000-TL
(besylzmilyonTurkLirasi) ile sinirh olarak satiimak Gizere ihrac olunacak kira
sertifikalar: ihrac islemlerinde Fon Kullanicis: olarak yer alinmasina karar
verilmis oldugu tespit olundu.

2.2.7. Fon Kullanicisr’nin Teblif Kapsaminda Kaynak Kurulus
Olarak Degerlendirilip Degerlendirilemeyecegi

Gergeklestirilmek istenen thra¢, Yonetim Sdzlesmesine Dayali, fon
kullanicisinin sahip oldugu varlik ve haklarn VKS adina ydnetmesi ve yine Fon
Kullanicist’'min  Tebligin 12 nci maddenin  birinci fikrasinda belirtilen
nitelikleri tasiyor olmasindan dolayr Nurol Yatinm Bankas: A.S. T eblig
hikimleri cercevesinde Kaynak Kurulus olma vasfini hukuken haizdir.

2.3. Yapiya lligkin Sézlesmeler Ve Degerlendirilmesi

Ihrace1 tarafindan isbu Thraca Bilgi Doklimani cercevesinde birden fazla
tertipte ve farkl vadelerde ihrac edilebilecek kira sertifikalar, III-61.1 sayili
Kira Sertifikalar: Tebligimin 4.1.b ve 6. maddesi kapsaminda Yénetim
Sozlesmesine Dayali Kira Sertifikas: tiirtinde gerceklestirilebilecektir. Bu
baglamda belirlenen ihracin tiirtine gore sbzlesmeler imzalanmistir. Asagida
bu ihraca iligkin imzalanmis olan s6zlesmeler hakkinda bilgi verilmigtir.

2.3.1. Kira Sertifikas: IThrac Program: Temel Hiikiim ve Kosullan

Thrage: ile Fon Kullanicis: arasinda akdedilen bu sézlesme ile ihrac tavan:
icerisinde yapilacak tiim ihraclara iiskin temel hikim ve kosullar
belirlenmektedir. Bu sbzlesme ile tertip ihracglarinda imzalanacak
sozlesmelerin sekil ve icerigi, ddemelerin ne sekilde yapilacag, erken itfa
halleri, temerrit halinde VKS’nin dayanak varlik ve haklar tizerindeki tasarruf
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yetkisi ve benzeri ttm tertip ihracglarina uygulanacak genel hususlar
dizenlenmekte; bu kapsamda fon kullanicisinin temerrid halinde, VKS’nin
varlik ve haklan 3. kisilere devrederek kira sertifikas: sahiplerini tazmin etme
hak ve vetkisi bulunmaktadir.

2.3.2. Sertifika Hiikiim ve Sartlan

Ihragc: ile Fon Kullanicist arasmda akdedilen bu sozlesme ile halka arz
yapilmaksizin nitelikli yatinmcilara satig veya tahsisli olarak kira sertifikas:
ihracit halinde, kira sertifikalarina iliskin yap:, tiir, dayanak varlik/hak,
sertifika bedeli, adedi, vade, gelir orani, gelir dagitim tarihi ve benzeri konular
duzenlenmektedir.

2.3.8. Yonetim Sozlesmesi

Teblign 6. maddesi gercevesinde yonetim sézlesmesine dayal: kira sertifikas:
ihraglarinda varlik ve haklarin VKS lehine ydnetilmesine iligkin htkiGm ve
kosullar dltizenlenmektedir.

2.3.4. Gider Sozlesmesi

Ihrage: ile Fon Kullanicis: arasinda akdedilen bu sdzlesme ile ihra¢ programi
cercevesinde yapian giderlerin Fon Kullanicis: tarafindan karsilanmasina
iliskin hkim ve kosullar diizenlenmektedir.

2.3.5. Garanti Sozlesmesi

Fon Kullamcisi, kendisi tarafindan Yénetim Sézlesmesine uygun olarak VKS
lehine yodnetilecek varlik ve haklar sebebiyle borclu olan 3. kisilerin, bu
bor¢clarinin vadesinde ve eksiksiz olarak 6denecegini ve édenmemesi halinde
ise, 6denmeyven alacaklann vade/itfa tarihinde nakden ve defaten VKS’ya
o6demeyi Turk Borglar Kanununun 128. Maddesi anlaminda garanti
etmektedir.

3. KAYNAK KURULUSUN TEBLIG UYARINCA HAK VE FiiL EELIYETI

Kaynak Kurulus, Tlrk Ticaret Kanunu ve ilgili mevzuat cercevesinde usuliine
uygun olarak kurulmus ve halen gecerli bir sekilde faaliyetlerini stirdtirmekte
olan anonim sirkettir. Mevzuat hiikimleri uyarinca kira sertifikas: ihrac: icin
gerekli sézlesmeleri akdetme yetkisini haizdir.

4. KIRA SERTIFIKALARINA ILISKIN RISK FAKTORLERI

VKS tarafindan ihraci yapilacak olan kira sertifikalarina iligkin, Kira
Sertifikas1 Sahiplerine kars: 6deme yuktimlaliga herhangi bir 6zel veya kamu
kurulusu tarafindan dogrudan garanti altina alinmamus olmakla birlikte ; Fon
Kullanicisi, thraca konu faaliyetlerden kaynaklanan gelirlerin zamaninda, tam
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ve eksiksiz olarak ifa edilecegini VKS ile arasindaki vekalet iligkisinden
bagimsiz olarak diizenlenen Garanti Sozlesmesi kapsaminda garanti etmis
bulundugundan yatinm kararmin, Kira Sertifikas: Sahipleri ve sair igililer
tarafindan Kaynak Kurulus'un finansal durumunun analiz edilmesi suretiyle
verilmesi gerekmektedir.

4.1. VKS$’nin Kira Sertifikasina Iliskin Yiikiimliiliiklerini Yerine Getirme
Giiciinii Etkileyebilecek Riskler

VKS, yalnizca kira sertifikas: ihra¢ etmek amaciyla, ilgili mevzuat ve esas
sozlesmesinde yer alan faaliyetlerde bulunmak tizere kurulmus bir anonim
sirkettir. VKS bu faaliyetler disinda herhangi bir ticari faaliyette
bulunamayacag: gibi her ne ad altinda olursa olsun kredi kullanamaz,
bor¢lanamaz, sahip oldugu varlik ve haklar yukarida ifade edilen faaliyetlerin
yurttilmesi disinda kullanamaz; sahip oldugu varlik ve hakiar Gzerinde esas
sozlesmede izin verilenler hari¢ olmak {izere Gcltined kisiler lehine hi¢cbir ayni
hak tesis edemez ve bu varlik ile haklar (izerinde kira sertifikas: sahiplerinin
menfaatlerine aykir: bir sekilde tasarrufta bulunamaz.

Sermaye Piyasas: Kanunu, Kira Sertifikalan Tebligi ve VKS esas
szlesmesinde ifade edildigi Gzere varlik ve haklar, VKS’nin yénetiminin ve
denetiminin kamu kurumlarina devredilmesi halinde dahi teminat amac:
disinda tasarruf edilemez, rehnedilemez veya teminat gésterilemez. Kamu
alacaklarinin tahsili amac: da d&hil olmak tizere haczedilemez, iflas masasina
dahil edilemez, ayrica bunlar hakkinda ihtiyati tedbir karan verilemez.

VKS’nin sahip oldugu tek deger kendi nam ve Kira Sertifikas: Sahipleri
hesabina devraldign “Varlik Portf6y” olacaktir. VKS’e, belirlenen sartlarda
Kaynak Kurulus tarafindan her bir Kira Sertifikas: i¢in belirli araliklarla
gelir/ getiri dagitim yapilacaktir. VKS’nin Kira Sertifikas: Sahiplerine yapacag:
odemeler, Kaynak Kurulusun VKSye yapacag édemelerin tam ve zamaninda
yapilmasina bagh olacagindan, VKS dogrudan, hrac ise dolayli olarak Kaynak
Kurulus’a iliskin risklere de maruz kalacaktir. S8z konusu risklerin ne sekilde
bertaraf edileceginin ya da en aza indirileceginin, VKS ile Kaynak Kurulus
arasinda akdedilmis sbzlesmelerde dngprislerek htklm altina alinmis oldugu
musahede edilmistir. Bu anlamda Kaynak Kurulus ve VKS arasinda
akdedilmis olan Garant Sézlesmesi huktimleri ile Kaynak Kurulusiun
garantorligl asagidaki gibi belirlenmistir:

- 4. madde geregince; /
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“Fon Kullarucist, Portfoyden kaynaklanan alacaklarn, Portféy Borclulan
tarafindan vadesinde, tam ve eksiksiz olarak édenecedini 6098 sayur Tirk
Borglar Kanunu m. 128 anlaminda garanti ettigini, Portféy borglulan tarafindan
Portféyden kaynaklanan alacaklann vadesinde, tam ve eksiksiz olarak
ddenmemest halinde, Fon Kullamicis: gelir dagitim tarihlerinde ve itfa tarihinde,
Portféy Borglular’min édemedigi alacagt nakden ve defaten VKS’ye édeyecegini
kabul, beyan ve taahhiit eder.”

Kira sertifikalarindan ve islem dokiimanlarindan dogan yukiimltliiklerin tam
ve eksiksiz olarak ifa edilmemesi ve bu nedenle ortaya ¢ikacak ihlal yahut
ihlallerin verilecek siire igerisinde giderilmemesi halinde; Temel Hiikiim ve
Kosullar baghkl sézlesme

- 9. maddesi geregince;

“Fon Kullanicist'mun Islem Sézlesmeleri'ndeki taahhiitlerinin herhangi birini
zamarunda ve eksiksiz olarak yerine getirmemesi durumunda, VKS Varlik ve
Haklar izerinde dogrudan tasarruf edebilir ve bu cercevede Varlik ve Haklan
Teblig’e uygun olarak ve Teblig’in gerektirmesi durumunda yaptinlacak
degerleme ¢ercevesinde ve piyasa kosullarinda, yasal yollara basvurmaksizin
Sertifika Sahipleri déhil 3. kisilere satarak veya Sertifika Sahiplerine
alacaklanna mahsuben devrederek Sertifika Sahiplerinin zararlann: tazmin
edebilecegi gibi, Sertifika Sahiplerinin hak ve menfaatlerinin korunmast icin
gerekli tim diger tedbirleri alabilir.”

- 10. maddesi geregince;

“Varlik ve Haklar tizerinde tigiinci kisinin sahip oldugu ve sonradan meydana
gelecek bir hak dolayiswyla, Varhk ve Haklar'dan herhangi biri, bir liciincil kisi
tarafindan kismi veya tam zapta konu olur ise, Fon Kullamas:, VKS’nin yazil:
talebini miiteakip, zapta konu olan Varlik/Haklar yerine, bu Varlik/Haklar ile
ayni degerde baska bir Varlik veya Hakk: derhal Varlik Portféyii’ne devir, temlik
ve teslim edecek ve VKS’nin ugradigi tim zararlan derhal tazmin edecektir. Bu
Varlik ve Haklarin degerlemesi yapilirken, Sermaye Piyasas: mevzuati uyannca
uygulanan degerleme kurallan uygulanacaktr.”

Taraflar arasindaki tim sézlesme ve sozlesme konusu islemlerden
kaynaklanacak vergi yukamlilikleri Fon Kullamiais1  tarafindan
Ustlenilmistir. Taraflar arasinda imzalanan Temel HGkim ve Kosullar
Sozlesmesi’nde Fon Kullanicist asagidaki taahhttte bulunmustur:

- 11. maddesi geregince;

7

//\/ Sayfa14/23




“Beyan ve Tekeffiiller

Fon Kullaruaisy, VK$ ye kars: asagidaki hususlan beyan ve tekeffiil eder.

a) Fon Kullarucist, Tarkiye Cumhuriyeti kanunlarina uygun olarak kurulmus

ve faaliyet géstermekte olan bir anonim sirkettir.

b) Fon Kullamicist, hak ve yukumlilikler edinmek ve faaliyetlerini mevcut

sekliyle stirdiirmek ehliyetine sahiptir.

¢/ Bu Temel Hukiumler ve Kosullar kapsamindaki yukiumbilikler Fon

Kullaruaist i¢in yasal, gegerli ve baglayial yiikimlikiklerdir.

d) Bu Temel Hukumler ve Kosullar kapsamindaki yiikumlalikler, Fon

Kullawaisi’'na  uygulanabilir  olan  mevzuat hitkiimlerine,

sézlesmesine ve diger i¢ diizenlemelerine, taraf oldugu diger sézlesmelere

veya tabi oldugu kararlara aykinlik teskil etmemektedir.

e) Fon Kullaruaisi, Varlik ve Haklar'in yasal malikidir ve Varlik ve Haklar
lzerinde bu Temel Huktimler ve Kosullar konusu islemleri gerceklestirme

yetkisini haizdir.

f) Satici, Temel Hiikiimler ve Kosullar kapsaminda tstlendigi

yukimlalikler icin gerekli her tirki Izni almistir.

g) Varik ve Haklar Uzerinde Ihrag itibariyle herhangi bir Takyidat, talep

veya iddia bulunmamaktadir.

h) Varlik ve Haklar mevcut kullarum amaclanna uygun yeterlilige sahiptir.”

- 12. maddesi geregince;

“Tazmin Yikumliliga

a) Fon Kullarucisy, bu Temel Hikumler ve Kosullar'dan kaynaklanan
yukumlaliklerinin veya beyan ve tekeffiillerinin ihlali nedeniyle veya
Varhk ve Haklarm Yénetimine iliskin olarak Sertifika Sahiplerinin
iddialar da dahil tgtinct kisilerin talepleri nedeniyle Tazmin Edilenler’in
herhangi bir zarara ugramas: halinde, séz konusu zararlan derhal

tazmin etmeyi kabul ve taahhiit eder.

b) Fon Kullarucasy, Tazmin Edilenler’in yukanda belirtilen nedenlerle bir
zarara ugradiklaniu yazil olarak kendisine bildirmeleri durumunda, bu
bildirimi almasiu miteakip s6z konusu zarar tutarini derhal Tazmin

Edilenler’e veya onlann gdsterecegi ticlinet kisilere ddeyecektir. *

Dolayisiyla, Fon Kullamicistmin Islem Sézlesmelerindeki taahhiitlerinin
herhang] birini zamaninda ve eksiksiz olarak yerine getirmemesi durumunda,
VKS, Varlik ve Haklar Gizerinde dogrudan tasarruf edebilecek ve bu gercevede
Varlik ve Haklar Teblig’e uygun olarak ve Teblig’in gerektirmesi durumunda
yaptirilacak degerleme cercevesinde ve piyasa kosullarinda, yasal yollara
bagvurmaksizin Sertifika Szhipleri dahil 3. kisilere satarak veya Sertifika
Sahiplerine alacaklarina mahsuben devrederek Sertifika Sahiplerinin

zararlarini tazmin edebilecektir. /

-/
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4.2. Kira Sertifikalarina Iliskin Risk Faktérleri

4.2.1. Kira sertifikasi sahiplerinin varlik portfoyii disinda VKS$’nin
diger malvarlig: degerleri veya Fon Kullanict’nin mal varliklar: iizerinde
dogrudan bir talep hakk: bulunup bulunmadigina iliskin bilgi;

Kira Sertifikalar, VKSnin bor¢ yuktmltlikleri degildir. Aksine, Kira
Sertifikalar1 yalmizca Kira Sertifikas: Sahiplerinin Varlik PortféyG’ndeki
haklarini temsil eder. Kira Sertifikalarn bakimindan VKS$ye rlGcu Varlik
Portfdyl ile sinirhidir ve bu Varlik Portféyi'nden elde edilen dénemsel gelirler
ile muhtemel bir temerriit halinde bu Varlik Portf6yG’ntn satisindan elde
edilecek gelir Kira Sertifikas: Sahiplerine yapilacak tek 6deme kaynagidir. Kira
sertifikas: ihraci kapsaminda diizenlenen sozlesmelerin herhangi bir nedenle
feshedilmesi halinde, Sirket araciifi ile her bir Kira Sertifikas: Sahibi’nin
Kaynak Kurulustan sézlesme ve taahhiitlerden kaynaklanan yGktGml{ltkleri
yerine getirmesini isteme hakki bulunmamaktadir. Kira Sertifikas: Sahipleri,
Sirket’ten sézlesme ve tazhhUtlere uyumunun istenmesi ve bunlara
aykirihktan kaynaklanan haklan talep etme haklan bulunmakla birlikte,
Varlik Portféyll disinda Sirket’in diger mal varliklan Uizerinde dogrudan hak
iddia edemezler. Varhik Portféytntn Kira Sertifikas:i Sahiplerine yapilmas:
ongérilen 6demeleri karsilamamas: mUmkindar. Bahsi gegen deger Kira
Sertifikas1 Sahiplerine édendikten sonra, Kira Sertifikas: sahiplerinin VKS'ye
ve Kaynak Kurulug’a karsi haklarmn TUrk Borglar Kanunu, Tark Ticaret
Kanunu, Sermaye Piyasas: Kanunu ve diger ilgili mevzuat dahilinde
degerlendirilecektir.

4.2.2. Borclarin ifasinda temerriide diisiilmesi halinde, ileri

siiriilebilecek haklarin icrasinin zaman alici olup olmayacag: ve
maliyetine iliskin bilgi;

Kira Sertifikalar: uyarnca édemeler, Kaynak Kurulus'un VKS’ye ve VKS nin
Kira Sertifikas1 Sahiplerine ihraca iligkin sdzlesme ve taahhttlerde éngériilen
sekilde ddeme yapmasina baghdir. Kaynak Kurulus veya VKS bu édemeleri
gerektigl gibi ifa etmez ise, onlara kars: her birinin yUGkGmldliklerini icra
etmeler] i¢in ve/veya uygun oldugu takdirde tazminat talep etmek icin dava
acllmas: s6z konusu olabilecektir. Bu siiregler normal sartlar altinda masrafl:
ve zaman alicl olabilecegi gibi, Kaynak Kurulus’a kars: yapilacak takip
islemlerinin, Kaynak Kurulus’un mevecut borcu kargilamaya yeterli malvarhg:
bulunmamas: ya da baska alacaklilarin takip prosedirlerinden ya da
yasalardan kaynaklanacak takip ve tahsilattaki éncelik haklar: (rtichanl
alacaklar) nedeniyle sonugsuz kalmas: séz konusu olabilecektir.
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4.2.3. Fonun kullanim yerine iligkin sigorta konusu ve buna iliskin
bilgi/degerlendirme;

Fonun kullanilacag:, Varlik Portfdyline dahil varlik/haklarin sigortalandigina
iligkin her hangi bir kayda rastlaniimamistir. Ancak Varlik Portfoyltine dahil
varlik/haklarn sigortali olmas: halinde gerekli yasal prosedtr igletilerek VKS
tarafindan zapt altina alinabilecektir.

4.2.4. Daha once gerceklestirilen ihraclara iliskin hukuki statii;

Tebligin 13. Maddesinin 1. Fikras: uyarinca “Her bir tertip kira sertifikast
thracina konu varlik ve haklar ile bunlardan elde edilecek gelirler ile
katlarulacak giderler, ilgili kira sertifikast bazinda VKS’nin muhasebe
kayitlannda ayn ayn izlenir.” Yine Sermaye Piyasasi Kanununun 61.
Maddesinin 3. Fikrasmna gére de “Varlik Kiralama Sirketi, Kurul tarafindan
uygun goris ve verien esas sodzlesmesinde belirtilen faaliyetler disinda
herhangi bir ticari faaliyetle ugrasamayacag: gibi sahip oldugu varliklar ve
haklar tizerinde esas sézlesmesinde izin verilenler hari¢ olmak tizere, tictincii
kigiler lehine hi¢cbir ayni hak tesis edemez ve bunlan kira sertifikas: sahiplerinin
menfaaletlerine aykin bir sekilde kiralayamaz veya devredemez. Kira
sertifikalan itfa edilinceye kadar, varlik kiralama sirketinin portfoytinde yer
alan varliklar ve haklar, ihracamn ydénetiminin veya denetiminin kamu
kurumlanna devredilmesi halinde dahi teminat amac disinda tasarruf
edilemez, rehnedilemez, teminat gésterilemez, kamu alacaklarin tahsili amact
da dahil olmak tlzere haczedilemez, iflas masasina dahil edilemez, ayrnca
bunlar hakkinda ihtiyati tedbir karan verilemez.”

Dolayisiyla kural olarak VKS$min varsa daha oOnce ihrag ettigi kira
sertifikalarindan kaynaklanan yUktmlaltkleri ile isbu ihraca iliskin
yiuktmlilikleri birbirinden bagimsiz olacak, bu ihraclara dair kayitlar
birbirinden ayri tutulacak ve her ¢ ihracin muhatab: olan kira sertifikas:
sahiplerinin bu sertifikalar tahtinda talep edebilecekleri hak ve alacaklar
sadece 1ilgili sertifikanin temsil ettigi varlhklar Uzerinde s6z konusu
olabileceklerdir.

VKS’nin kira sertifikalarindan kaynaklanan ytkumltltklerini vadesinde
yerine getirememesi, ydnetimin veya denetiminin kamu kurumlanna
devredilmesi, faaliyet izninin kaldinlmas: veya iflasi halinde portféytndeki
varliklardan elde edilen gelir 6ncelikle kira sertifikasi sahiplerine yapilacak
6demelerde kullamilir. SPK  kira sertifikasi sahiplerinin  haklarinin
korunmasini teminen gerekli her trli tedbiri almaya yetkilidir. Bu anlamda
iflas halinde kira sertifikas: sahiplerinin alacaklann “imtiyazli alacak”
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niteligindedir. Kanunun ag¢ik htikmd nedeniyle ihraca konu varliklarin iflas
masasina dahil edilmesi de mimkiin degildir.

4.2.5. Kaynak Kurulus’un kira sertifikasina iliskin yiikiimliliiklerini
yerine getirip getiremeyecegine iligkin bilgi ve bunu etkileyebilecek
riskler;

Kaynak Kurulus™un iflasi, iflaslarinin ertelenmesinin talep edilmesi, bor¢larn:
6demekten aciz hale gelmeleri, konkordato ilan etmeleri, kendilerine vasi,
kayyim yada yasal temsilci atanmasi ehliyetlerinin sinirlanmas: yada ortadan
kalkmasi ve benzeri nedenlerle, akdi yada yasal yuktmltliklerini ifa etmeleri
olanaksiz hale gelebilecektir.

Bu durumda, yasal haklarnn kullanilmas: neticesinde elde edilen gelirier de,
Nitelikli Yatimmemnn Kira Sertifikas: uyarinca sahip oldugu alacakiarin
ddenmesine yetmezse, Kira Sertifikas: Sahiplerinin bu alacaklarini tahsil
imkan: kalmamis olacaktir.

S.SONUC

Isbu Rapor, Fon Kullanicis1 ve VKS tarafindan hazirlanan ve tarafimiza
sunulan bilgi ve belgelere dayamlarak hazirlanmis olup 02.10.2020 itibariyle
mevcut durumu yansitmaktadir.

1. VKS, Kanun ve Teblig'de dngoriilen kira sertifikalar: ihraci icin gerekli
izin ve onaylar alinarak kurulmus bir sirket olup, VKS Yénetim Kurulu, kira
sertifikas: ihraci icin gerekli karan ve bu ihrag¢ icin gerekli sbzlesmeleri
dtzenleyip akdetme ve bunlan uygulama hususunda gereken yetkiyi haizdir
ve bunlar icin gerekli izinleri ve onaylar da almustir.

2. Fon Kullanicisi, TGrk Ticaret Kanunu’nda belirtilen sartlar: havi olarak
kurulmus bir anonim sirket olup, Y&netim Kurulu tarafindan kira sertifikas:
ihraci neticesinde fon kullammu igin gegerli bir sekilde karar almistir. Yine Fon
kullanicis: Yénetim Kurulu, bu ihra¢ icin gerekli sdzlesmeleri dlizenleyip
akdetme ve bunlar uygulama hususunda gereken yetkiyi haizdir.

2. Incelememiz neticesinde; Sermaye Pivasas: Kurulu’nca kabul
edilmesi ve onay gérmesi halinde, Tebli¥’in 6. maddesinde diizenlenen
Yonetim Sozlesmesi’ne Dayali Kira Sertifikas: hiikitimler kullanilmalk
suretiyle yurticinde, halka arz edilmeksizin tahsisli ve/veya nitelikli
yaturnimcilara satilmak {Uzere, 500,000,000.-TL (besyGzmilyonTUrkLiras:) ile
siurh kira sertifikas: ihracinin gerceklestirilmesinde HUKUKI BIR SAKINCA
OLMADIGI tespit edilmistir. /

o
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