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istanbul, 27/12/2022
GIRIS

isbu rapor, Nurol Varlik Kiralama A.S. (“VKS” veya “Ihrager’) tarafindan,
Nurol Yatinm Bankasi A.S.’nin (“Fon Kullanicist”) fon kullanicis: olarak yer
alacagi, yurticinde halka arz edilmeksizin tahsisli olarak ve/veya nitelikli
yatirimcilara satilmasi yontemiyle ihra¢ edilecek kira sertifikalarina iliskin
hukuki durum degerlendirmesini icermektedir. (“Rapor”).

S6z konusu Rapor Sermaye Piyasasi Kurulu’'nun 7 Haziran 2013 tarihli ve
28670 sayili Resmi Gazete ’de yayimlanan Seri III No.61.1 sayili Kira
Sertifikalar1 Tebligi (“Teblig”) Ek 1 uyarinca yurtiginde ihra¢ edilecek kira
sertifikalarina iliskin ihra¢ basvurusunun onaylanmas: i¢in talep edilen
belgeler kapsaminda hazirlanmagtir.

Nurol Varlik Kiralama A.S. tarafindan Nurol Yatinm Bankasi A.S.’nin fon
kullanicis1 olarak yer alacagi, Tebligin 10.3. maddesi uyarinca,
1.000.000.000,00-TL (Bir Milyar Turk Lirasi) ihra¢ tavam icerisinde, kira
sertifikalarinin yurtiginde, yurtiginde halka arz edilmeksizin tahsisli olarak
ve/veya nitelikli yatirimcilara satilmasi yoéntemiyle ihra¢ edilmesi
amaclanmalktadir.

Isbu Rapor, tarafimiza iletilen taslak ihra¢ belgeleri ve bilgiler kapsaminda
hazirlanmis olup, mevcut taslak belgelerin VKS ve Fon Kullanicisi arasinda
imzalanacagl varsayilmaktadir. isbu Rapor’da, ihra¢¢in yapisini ve dayanak
belgeleri imza tarihi itibariyle yurtrltikte olan ilgili mevzuat ve Kurul
dlizenlemeleri cercevesinde degerlendirilmektedir. isbu Rapor, isleme iliskin
sermaye piyasalarindaki operasyonel riskler; finansal, mali, vergi
mevzuatindan dogabilecek riskler; yatirnmcilar nezdindeki finansal riskler;
kredi riskleri ve/veya herhangi bir ticari risk hususunda bir degerlendirme
icermemektedir.

1. INCELEME KONUSU KiRA SERTIFIKASININ YAPISI

Incelemeye konu kira sertifikasi yapisinin Teblig’in 4.1.b ve 6. maddesinde
ditizenlenen Yénetim Sozlesmesi'ne Dayali Kira Sertifikas: ttirtinde yurtiginde
halka arz edilmeksizin tahsisli olarak ve/veya nitelikli yatirimcilara satilmasi
yontemiyle olacag: belirtilmektedir.
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Yonetim Sozlesmesine Dayali Kira Sertifikasi fhraci Yapisi

1.

VKS, Kira Sertifikas: ihrag eder.

2. Yatinimcilar, Kira Sertifikalar1 karsiliginda VKS’ye 6deme yapar.

3.

VKS, Yatirimcilardan toplamis oldugu ihrag¢ tutarim vekil tayin ettigi Fon
Kullanicisina aktarir. Fon Kullanicisi kendisine aktarilan ihrag¢ tutarini
vekil sifatiyla islami finans prensiplerine uygun igeriklerde bir portfoy
olusturarak faaliyetlerinde degerlendirir.

Fon Kullanicis: tarafindan, Kira Sertifikalar: sahiplerine 6denmek Uzere,
VKS'’yve donemsel getiri 6demeleri yapalir.

Fon Kullanicis: tarafindan yatirnmcilara 6denmek tizere VKS’ye 6denen
dénemsel getiriler, VKS tarafindan Yatirimcilar’a aktarilir.

fhrag tutar, itfa tarihinde, Fon Kullanicis: tarafindan, Kira Sertifikalar:
sahiplerine anapara édenmesi yapilmak tizere VKS’ye 6denir.

Thrag¢ tutarn, itfa tarihinde, VKS tarafindan Kira Sertifikalar1 sahiplerine
anapara édemesi seklinde aktarilir (itfa).

2. INCELENEN BIiLGi ve BELGELER

1. T.C. BEYOGLU 36. NOTERLIGI 23 Aralik 2022 tarih 34407 yevmiye

nolu Nurol Yatirim Bankasi1 A.S.’nin 19.12.2022 tarihli 2725 sayili Noter
Tasdikli Yonetim Kurulu Karari Sureti

. T.C. BEYOGLU 36. NOTERLIGI 21 Aralik 2022 tarih 33906 yevmiye

nolu Nurol Varlik Kiralama A.$ 21.12.2022 Tarih ve 2022 /8 No’lu Noter
Tasdikli Yonetim Kurulu Karari Sureti

. Nurol Bank Yatirim Bankasi A.$’nin Esas S6zlesmesi
. Nurol Varlik Kiralama Sirketi A.S’nin Esas Sozlesmesi

. Islemde kullanilacak Sézlesme ve Belgelerin Suretleri

2.1. VKS ‘ye Iliskin Belge ve Dokiimanlar

2.1.1. Kurulus

Sirket, SPK'nin 07/06/2013 tarihi ve 28670 sayili Resmi Gazetede
Yayimlanan Seri:IlIl ve 61.1 Nolu Kira Sertifikalar Tebligi htiktimlerine uygun
faaliyette bulunmak tizere, 14/06/2017 tarihinde Istanbul Ticaret Sicili
Memurlugunca 88354-5 sicil numarasi ile tescil edilerek kurulmus bir anonim
sirkettir.

2

Sayfa4/22



Sirketin merkezi, Maslak Mahallesi, Bluytikdere Cad, No:257-A Sariyer,
Istanbul adresindedir.

2.1.2. Faaliyet Alam1

VKS Esas Sozlesmesi’ nin “Ama¢ ve Konusu” bashkli 7. maddesi
incelendiginde asagidaki alanlarda faaliyet gOstermek tUzere kuruldugu
gérilmustr.

“Sirketin amag ve konusu baslica sunlardir

Sirket 6362 sayili Sermaye Piyasast Kanunu ve ilgili Teblig hiiktimleri geregi
miinhaswran kira sertifikas: ihra¢ etmek amacwyla kurulmustur. Sirket, kira
sertifikast thract ile fon topladigi yatinmeilann vekili sifatiyla, kurulus amacini
gerceklestirmek tizere asagidaki faaliyetleri ytirtitiir:

a. Kendi nam ve kira sertifikast sahipleri hesabina her tirlii varlik ve haklar
kaynak kurulustan devralmak ve bunlar kaynak kurulusa veya tigtincil kisilere
kiralamak,

b. Kaynak kurulusa ait varlik veya haklan miilkiyet devri olmaksizin, vade
boyunca kiralamak da dahil olmak tizere kendi lehine yénetilmesini konu alan
sézlesmeler dtizenlemelk,

c. Ihraca dayanak varliklardan ve haklardan elde edilen gelirleri ve fon
kullanicisindan yapilan tahsildtlan paylan oraninda kira sertifikast sahiplerine
ddemek veya aktarmak,

d. Kira sertifikast ihracimin gerektirmesi durumunda vade sonunda baslangi¢cta
anlasilan kogullarda sézlesmeye konu varlik ve haklan kaynak kurulusa veya
tictincti kisilere devretmek ve satis bedelini kira sertifikast sahiplerine paylar
oraminda 6demek,

e. Sahip oldugu varliklan veya miilkiyeti devralmaksizin tigtincti kisilerin sahip
olduklart varliklan, yatinmcilann menfaatlerine ve kurulus amacina uygun
olarak yukanda anilan faaliyetleri icra edebilmek ve bu faaliyetlerin
yurtitiilmesi amacwyla ytirtitmek, kendi adina yénetilmesini saglamak, isletmek
ve bu varliklar tizerinde hukuki tasarruflarda bulunmak, varliklar tizerinde
kaynak kurulus veya tigtinctl kisiler lehine Sermaye Piyasast Kurulu’nun ilgili
dtizenlemelerinin izin verdigi ayni haklan tesis etmek,

f. Varlik veya haklan satin alarak Sermaye Piyasast Kurulu diizenlemeleri
cercevesinde ve ilgili Teblig'de belirtilen nitelikteki girketlere vadeli olarak
satmak yoluyla varlik veya hak alimiun finansman saglanmak,

g. Miinhaswran veya diger ortaklarla birlikte kar zarar ortakligi esasina dayalt
olarak yeni ortak girisim kurmalk, bir ortak girisime ortak olmak ve ortaklik
paylanm satmak, _

h. Is sahibi sifatiyla eser sézlesmesine taraf olmak, eseri kiralamak ve satmak,
eser sozlesmesine dayall kira sertifikast ithracini gerceklestirmek, ve eserin
finansmanini saglamak i¢in hizmet, kat veya arsa karsiligt insaat veya ortaklik
gibi sair sézlesmeler diizenlemek,

.. Yukanda anian faaliyetleri gerceklestirmek amacwyla fon kullanicilan,
kaynak kuruluslar, yetkili/aract kuruluslar ve 3. kisilerle sézlesmeler
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akdetmek, maksat ve mevzuuna faydali olabilecek her ttirlt ticari anlasmalara
ve dtizenlemelere taraf olmak,

J. Kira sertifikast sahiplerinin temsilcisi veya gtivenilir kisi olarak tayin edilmek
suretiyle kira sertifikast sahipleri yaranna kendi lehine, dogmus veya
dogabilecek her tiirlti hak ve alacaklanin glivence altina alma veya maruz
kalacagt risklerden korunma amaciyla, teminat olarak her tiirlii menkul ve
gayrimenkul rehni (ipotek) ve sair ayni ve sahsi teminatlan almak, dogmus ve
dogacak alacaklan temlik almak, tigtinct kigilerce verilen garantileri almak, bu
amacgla gereken her tiirlii hukuki muamelelerde bulunmak,

k. Sermaye Piyasast Kurulu dtizenlemeleri ve kararlan c¢ercevesinde kira
sertifikast ithracina yénelik sair islemleri gerceklestirmek, sézlesmeleri yapmak
ve faaliyetlerde bulunmak, Sermaye Piyasast Kurulu’nca belirlenecek diger
faaliyetlerde bulunmak.

Yukanda gésterilen konulardan baska ileride Sirket’in amag¢ ve konusuna
uygun olarak, sermaye piyasast mevzuatvun izin verdigi faydal ve llizumlu
gortilebilecek her tirlii tasarruflarda ve faaliyetlerde, Sermaye Piyasast
Kurulu’ndan gerekli izinler alinmak suretiyle Esas Sozlesme’nin Sirketin Amag
ve Konusu baslikli maddesinin, 6102 sayili Ttlirk Ticaret Kanunu, 6362 sayil
Sermaye Piyasast Kanunu ve ilgili mevzuat dairesinde degistirilmesi suretiyle
yapilabilecektir.”

2.1.3. Sermaye ve Ortaklik Yapisi

Sirketin sermayesi 50,000 TL (Elli Bin Turk Lirasi) dir. Bu sermaye her biri
1TL (Bir Turk Lirasi) kiymetinde 50,000 (Ellibin) adet nama yazili paya
ayrilmis olup, tam ve nakden édenmistir. Bu sermayenin 50,000 paya isabet
eden 50,000 TL’si Nurol Yatirim Bankasi A.S.” ne aittir.

S6z konusu hisseler tizerinde Sirket pay defterine kayith herhangi bir rehin
veya bagkaca bir kisitlama bulunmamaktadir.

isbu bilgiler Nurol Varlik Kiralama A.S. tarafindan verilmis olup, bilgilerin
mevcut durumu Rapor’a VKS’den alinan teyit neticesinde eklenmistir.

2.1.4., Yonetim Kurulu, VKS’gin Temsil ve ilzami

Sirket esas sozlesmesinin 12. maddesine gore Yonetim Kurulu en az Ug¢
uyeden olusmakta olup, her bir Giyenin gérev sliresi en az 1, en ¢ok 3 yil olarak
belirlenmistir. Sirketin Yonetim Kurulu Uyelerinin gérev stireleri liger yil olup

kimlik ve adres bilgileri Istanbul Ticaret Sicil Mudurliigli resmi kayitlarinda
yazili olan asagidaki isimlerden olugsmaktadir.

™
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VKS YONETIM KURULU UYELERI

AD-SOYAD GOREV GOREVE GOREV
BASLAMA SURESI
TARIHI
Murat CIMEN Y6n, Kur. Bask. 18/03/2020 | 3 Y1l
Yeliz BILGIN Yo6n. Kur. Baskan | 18/03/2020 | 3 Yil
Vekili
Ahmet Serdar OGHAN YK(Bagimsiz) Uye | 18/03/2020 | 3 Yil

Sirket Esas Sotzlesmesinin 14. maddesine gbére Yonetim Kurulu tye tam
sayisinin cogunlugu ile toplanir ve kararlar toplantiya katilan Utyelerin
cogunluguyla alinir. Sirket Esas Soézlesmesinin 15. maddesine gére Sirketin
temsil ve ilzami Yonetim Kurulu’na ait olup, Yénetim Kurulu tiyelerinin imza
yetkileri en az iki Uiyenin musterek imzasi ile dtizenlenmistir.

2.1.5. VKS’nin Yetkili Organ Karari

Nurol Varlik Kiralama A.S.’nin Yénetim Kurulu tarafindan 21/12/2022 tarih
ve 2022/8 nolu Yénetim Kurulu karariyla yurticinde halka arz edilmeksizin
tahsisli olarak ve/veya nitelikli yatirimcilara satilmasi ydntemiyle
1.000.000.000,00-TL (Bir Milyar Turk Lirasi) ihra¢ tavan: ile sinrli olarak
satilmak Uizere kira sertifikalari ihra¢ edilmesine yonelik karar alinmis oldugu
tespit olundu.

2.2. Fon Kullanicist’na iligkin Belge ve Dokiimanlar
2.2.1. Ana Sozlesmesi
2.2.2. Kurulus

Sirket, Turkiye Ticaret Sicil Gazetesi’nin 02.02.1999 tarihli 4722 sayisinda
yayimlanarak, Turk Ticaret Kanunu htiklimlerine uygun faaliyette bulunmak

tizere, Istanbul Ticaret Sicili Memurlugunca 412969 sicil numaras: ile tescil
edilerek kurulmus bir anonim sirkettir.

Sirketin merkezi ve adresi Maslak Mahallesi, Buiytikdere Caddesi, Nurol Plaza,
No:257 B Blok Kat.15/1502 Maslak Sisli Istanbul’dur.

2.2.3. Faaliyet Alanm1

Fon Kullanicisi Esas Soézlesmesi’ nin “Amag¢ Ve Konu” bashkli S.maddesi
incelendiginde asagidaki alanlarda faaliyet goéstermek Ulzere kuruldugu
gérulmustur.

L}/\/\
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“AMAC ve KONU
MADDE 5

(1) Banka, asagida éngériilen hususlar da dahil, ancak bunlarla swurl
olmamak tizere, her tirlii bankacilik islemlerini yapmak, mevzuatin men
etmedigi her cesit iktisadi, finansal ve ticari konularda tesebbiis ve
faaliyetlerde bulunmak ve mevzuatin bankalar tarafindan yapumasina veya
icrasina imkan verdigi biitiin konularda istigal etmek tizere kurulmustur.

(2) Banka'nin amag ve konularn sunlardir;

1. Oncelikle insaat ve taahhiit sektériinde olmak tizere biitlin ekonomik
sektérlerde istigal eden kurum ve kuruluslara yurt i¢inde ve yurt diginda
teminath veya teminatsiz her tiirli nakdi ve kefalet, aval, ciro veya kabuller gibi
gayrinakdi krediler verebilir ya da herhangi bir sekil ve surette édiing verebilir,
akreditif agabilir, agilmis akreditifleri teyit edebilir, akreditiflerle ve teminatlarla
veya genel olarak ticari vasitalarla ilgili sair islemleri yapabilir, bunlarla
ortaklik kurabilir ve kurulmus olanlara katilabilir,

2, Yurt icinde ve yurt disinda girisimciler tarafindan dogrudan veya
ortakliklar halinde ytiriitiilecek projelerin ve ¢calhismalanin gerceklestirimesine
yardimc olur,

3. Yabanc ve yerli sermayenin Tiirkiye’de yatinm yapmasina, kurulu veya
kurulacak sirketlere katilmasina yardim ve aracilik eder,
4. Tirkiye’de yatinm bankaciigt enstrimanlanimn gelistirilmesine ve

yaygwnlastinlmasina katk: saglar,
3, Rehin, ipotek ve diger teminat karsiiginda veya agik kredi seklinde kisa,
orta ve uzun vadeli 6dting verebilir,

6. Kurulmus ve kurulacak sirketlere katilabilir ve gerektiginde Banka
kaynaklar ile yeni girisimler kurabilir,
7 Her tiirltii menkul kiymet iizerinde, gerektiginde ulusal/uluslararast

kuruluslarla isbirligine girerek yurt icinde veya yurt disinda sermaye veya para
piyasast islemleri yapabilir ve bu amagla kurulmus/kurulacak sirketlere
katilabilir,

8. Swur asint da dahil olmak tizere her tiirlii leasing islemlerine taraf olabilir,
garanti verebilir, aracilik edebilir, bu amagla sirketler kurabilir ve kurulacak
sirketlere katilabilir, _

9. Her tiirlii tiirev islemleri, vadeli déviz alim/satim da dahil her tiirlii déviz
islemleri, faktoring, forfaiting, repo, ters repo dahil islemleri yapabilir, bunlarla
ilgili kurulmus ve kurulacak borsalara tiye olabilir, bu borsalarda islem
yapabilir,

10. Altin, giimiis ve sair kiymetli madeni alip, satabilir, ithal ve ihrag edebilir,
kurulmus ve kurulacak kiymetli maden ve metal borsalanna tiye olabilir, bu
borsalarda islem yapabilir,

11. Muisterilerine kasa kiralayabilir,

12. Internet bankaciligi ve elektronik bankacilik yapabilir,

13.  Yurt ici ve yurt dist bankalarla muhabirlik iliskisi kurabilir,

14. Ulusal ve uluslararast kurulmus ve kurulacak tiim para piyasalannda
Ttirk Liras: ve déviz cinsinden faaliyette bulunabilir,

15, Bankaciik Kanunu'nun ilgili maddeleri uyannca ve ana sozlesmede
yazih kosullara uymak kosulu ile ticari ve sinai emtia ve gayrimenkul mal satin

i
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alabilir, satabilir, tizerlerinde her tirlii hukuki tasarrufta bulunabilir, ipotek
tesis edebilir, tesis edilmis ipotekleri kaldwabilir, ticari isletme rehni
akdedebilir, her tirlii kira sézlesmeleri akdedebilir,

16. Alacaklann teminat altina alinmasuvu veya tahsil edilmesini saglamak
icin kendi lehine ipotek alabilir, kaldwabili, garame ipotek anlasmalar
yapabilir, ticari igletme rehni ve menkul rehni tesis ettirebilir, kaldwrabilir, kira
sdzlesmeleri akdedebilir;

17. Mevzuatin bankalan yetkili kildigi her tiirlii sermaye piyasast aracini
ihrac edebilir, tizerlerinde her tirli hukuki tasarrufta bulunabilir, bunlan
rehnedebilir, bunlar tizerine kendi lehine rehin tesis edebilir, kaldirabilir,

18. Sigortacilik faaliyetlerinde bulunabilir, sigorta acentaligr yapabilir,

19. Sermaye Piyasast Kanunu’nun bankalan yetkili kildigi menkul kiymetler
araciik faaliyetlerinde bulunabilir, Sermaye Piyasast Kanunu'nun ilgili
hiikiimleri uyarinca menkul kiymetler yatinm fonu kurabilir, isletebilir,
yonetebilir, Sermaye Piyasast Kanunu'nun ilgili hiikiimleri uyannca sermaye
piyasas: faaliyetlerinde bulunabilir, Sermaye Piyasast Kanunu'nun, Bankacilik
Kanunu'nun ve sair Kanun ve mevzuatin bankalara tanidigt veya tamyacagt
hak ve yetkileri kullanarak diger is ve islemleri yapabilir,

20. Hazine tahvillerini, bonolarnini ve Hazine'ce ¢ikarilmis ve ¢ikanilacak sair
menkul kiymetleri, sermaye piyasast araglarini, Kamu Ortakligi ve Ozellestirme
Idaresi de dahil olmak tizere kamu ve ézel hukuk tiizel kigilerince ¢ikanlmis ve
ctkanilacak menkul kiymetleri ve sair sermaye piyasast araglanm satin alabilir,
satabilir ve tizerlerinde her tirlii hukuki tasarrufta bulunabilir, bunlar
rehnedebilir, tizerlerinde kendi lehine rehin tesis edebilir, kaldirabilir,

21. Bankacalik ile ilgili egitim, ekonomik organizasyon, miisavirlik
faaliyetlerinde bulunabilir,

22. Sosyal sorumluluk kapsaminda ve ilgili mevzuatta belirlenen usul ve
esaslar dahilinde bagis yapilabilir,

23. Yurtici ve yurtdisindaki ekonomik, mali, teknik ve bankacilik alarnunda
gelismeleri izleyerek etiit edebilir, ettirebilir ve bu konularda yaywnlar yapabilir,
24. Yasal kurallar ve Sermaye Piyasast Kurulu dtizenlemeleri ¢ercevesinde
izin verilen her tiirlii para ve sermaye piyasast faaliyetini, bu isleri yapmaya
yetkili kuruluslarin acentast olarak da yapabilir,

25. Bankaclk Kanunu ve ytrirliikteki mevzuatin ¢izdigi swurlar
cercevesinde kamu ve ézel sektér kuruluslanna finansman saglanmasi, proje
finansman, sirket birlesme ve devralmalan, sirket yeniden yapilandirmalarn,
ézellestirme, halka agilma, menkul kiyymet ihraglan, ézvarlik, hisse ve hisse
senedi degerlendirmeleri ve devirleri, fizibilite etiitleri ve sektér arastirmalan
yapilmast ve kargilikl ticaret konulaninda araciik ve damismanlik hizmetleri
sunabilir,

26. Mevzuatin bankalan yetkili kildigi veya bundan sonra kilacag: ulusal ve
uluslararast bankacilik islemlerini yapabilir,

27. Bankaclik ve sermaye piyasalan mevzuati ile beraber bankalara
uygulanabilecek diger tiim mevzuat ¢ergevesinde izin verilen tiim islemleri, s6z
konusu mevzuat hiiktimlerinde ileride yapilacak degisiklikleri de kapsayacak
sekilde ve bunlar icin ilgili mevzuat gercevesinde gerekli izinler alinmis olmak
kaydwyla gerceklestirilebilir.”

i
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2.2.4. Sermaye ve Ortaklik Yapis:

Fon Kullanicisi Esas Soézlesmesi’ nin “Sermaye” bashkli 7.maddesi
incelendiginde asagidaki sermaye ve ortaklik yapisinin su sekilde oldugu
goralmuistir.

“SERMAYE
MADDE 7

(1)  Sirketin sermayesi her biri 1,00-TL(BirTtirkLirasi) itibari degerde
750.000.000 (yediytizellimilyon) hisseye aynlmis olup, toplam sermaye
750.000.000,00-TL (DértytizaltmismilyonTtirkLirast)’dur.

(2)  Eski sermayeyi teskil eden 460.000.000,00-
TL(DértytizaltmigsbesmilyonTtirkLirast)’min tamami édenmistir.

(3) Bu kerre 179, 735, 172.20 TL’si 2021 yii dénem karnindan ve 110, 264,
827.80 TL’si gercege uygun degeri diger kapsaml gelirde 6zkaynaklar altinda
takip edilen hisse senetlerinin 2021 yih iginde satislanindan kaynaklanan
kardan olmak tizere toplam 290.000.000,00TL (Iki Yiiz Doksan Milyon Tiirk
Lirasy) tutanndaki artisin tamamu i¢ kaynaklardan artinlmistir. 2021 yili dénem
kan ve i¢ kaynaklardan artinlan sermayeden hissedarlara hisseleri nispetinde
bedelsiz pay verilmistir.

(4  Pay senetleri nama yazihidwr. Yénetim Kurulu pay senetlerini bir veya
daha fazla pay: ihtiva eden kuplirler halinde bastinp dagitmaya yetkilidir.
Yénetim Kurulu Pay senetleri bastinlip dagitihincaya kadar gegerli olmak tizere
- pay ilmuhaberi bastinp dagitabilir. Pay senetleri 1,00-TL(BirTtirkLirast) veya
katlant seklinde birlesik kupitirler halinde bastiriabilir.”

Pay Sahibi Pay Adedi Yiizde(%) | Pay Bedeli (TL)
Nurol Holding A.S. 592.367.783 | 78,98 592.367.783
Nurol Insaat ve Ticaret A.S. 125.280.000 | 16,70 125.280.000
Nurol Otelcilik ve Turizm Isletmeleri A.S. 4.852.223 0,65 4.852.223
Nurettin Carmiklh 4. 888.888 0,65 4.888.888
Figen Carmuikli 4.888.888 0,65 4.888.888
Mehmet Oguz Carmikh 4.888.888 0,65 4.888.888
Eylip Sabri Carmikl 4.277.777 0,57 4.277.777
Oguzhan Carmikh 4.277.777 0,57 4.277.777
Gurol Carmiklh 2.138.888 0,29 2.138.888
Guirhan Carmikli 2.138.888 0,29 2.138.888
TOPLAM 750.000.000 | 100% 750.000.000 TL

Isbu bilgiler Nurol Varlik Kiralama A.S. tarafindan verilmis olup, bilgilerin
mevcut durumu Rapor’a VKS’den alinan teyit neticesinde eklenmistir.

N
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2.2.5. Yonetim Kurulu, Fon Kullanicisi Temsil ve Ilzami

Fon Kullanicis1 Esas Sozlesmesi 18’inci maddesine gore temsil ve ilzamin
Yoénetim Kurulu’na ait oldugu, 13%inci maddesine gére Yonetim Kurulu’nun
en az S Uyeden olusacagi, 15'incti maddesine gore Yonetim Kurulu’nun tam
sayisinin ¢ogunlugu ile toplanir ve kararlarimi toplantida hazir bulunan
Uyelerin ¢ogunlugu ile alinacagi, 14’tincti maddesine gdre Yonetim Kurulu
lyelerinin gérev sliresinin en ¢ok Ug¢ yil oldugu dliizenlenmistir. Gérevi devam
eden Yonetim Kurulu tyelerine iliskin bilgiler su sekildedir;

FON KULLANICISI YONETIM KURULU UYELERI
AD-SOYAD GOREV GOREV SURESI
Ziya AKKURT Yoén, Kur. Bagk. |[22.06.2020’den itibaren 3 yil
M. Oguz CARMIKLI YK Basgk.Vek. 22.06.2020’den itibaren 3 yil
Glirhan CARMIKLI YK Uyesi 22.06.2020’den itibaren 3 yil
Ahmet SIRIN YK Uyesi 22.06.2020’den itibaren 3 yil
E. Sabri CARMIKLI YK Uyesi 22.06.2020’den itibaren 3 yil
Yusuf SERBEST YK Uyesi 22.06.2020°den itibaren 3 yil
A. Kerim KEMAHLI YK Uyesi 22.06.2020’den itibaren 3 yil
Ozglir ALTUNTAS YK Uyesi ve|22.06.2020’den itibaren 3 yil
Genel Mudur
M. Mete BASOL YK Uyesi 22.06.2020°den itibaren 3 yil

2.2.6. Fon Kullanicis: Yetkili Organ Karari

Nurol Yatirim Bankasi A.$.’nin Yonetim Kurulu tarafindan 19/12/2022 tarih
ve 2725 nolu Yoénetim Kurulu Karariyla yurtiginde halka arz edilmeksizin
tahsisli olarak ve/veya nitelikli yatirnmecilara 1.000.000.000,00-TL (Bir Milyar
Turk Liras) ile sinirli olarak satilmak tizere ihra¢ olunacak kira sertifikalar:
ihrag iglemlerinde Fon Kullanicisi olarak yer alinmasina karar verilmis oldugu
tespit olundu.

2.2.7. Fon Kullanicis’’nin Teblig Kapsaminda Kaynak Kurulus
Olarak Degerlendirilip Degerlendirilemeyecegi

Gergeklestirilmek istenen ihrag, Yonetim Soézlesmesine Dayali, fon
kullanicisinin sahip oldugu varlik ve haklar: VKS adina yonetmesi ve yine Fon
Kullanicis’nin Teblig’in 12 nci maddenin birinci fikrasinda belirtilen
nitelikleri tasiyor olmasindan dolayr Nurol Yatinm Bankas:i A.$. Teblig
hiiktimleri ¢ergevesinde Kaynak Kurulus olma vasfini hukuken haizdir.

2.3. Yapiya Iliskin Sozlesmeler ve Degerlendirilmesi
Ihracc: tarafindan birden fazla tertipte ve farkli vadelerde ihrag edilebilecek

kira sertifikalari, [1I-61.1 sayili Kira Sertifikalari Tebligi’nin 4.1.b ve 6. maddesi
kapsaminda YoOnetim Sozlesmesine Dayali Kira Sertifikas: tirlinde

h
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gerceklestirilebilecektir. Bu baglamda belirlenen ihracin tlrtine gore
sozlesmeler imzalanmustir. Asagida bu ihraca iliskin imzalanmis olan
sozlesmeler hakkinda bilgi verilmistir.

2.3.1. Kira Sertifikas1 Ihra¢ Programi Temel Hiikiim ve Kosullar:

ihracc: ile Fon Kullanicis: arasinda akdedilen bu sézlesme ile ihra¢ tavam
icerisinde yapilacak tum ihraglara iliskin temel hukdm ve kosullar
belirlenmektedir. Bu soézlesme ile tertip ihraclarinda imzalanacak
sdzlesmelerin sekil ve igerigi, édemelerin ne sekilde yapilacagi, erken itfa
halleri, temerrtit halinde VKS’nin dayanak varlik ve haklar tizerindeki tasarruf
yetkisi ve benzeri tiim tertip ihraglarina uygulanacak genel hususlar
diizenlenmekte; bu kapsamda fon kullanicisinin temerrtidii halinde, VK§'nin
varlik ve haklar1 3. kisilere devrederek kira sertifikas1 sahiplerini tazmin etme
hak ve yetkisi bulunmaktadir.

2.3.2. Sertifika Hiikiim ve Sartlar1

ihracc: ile Fon Kullanicisi arasinda akdedilen bu sézlesme ile halka arz
yapilmaksizin nitelikli yatirimcilara satis veya tahsisli olarak kira sertifikasi
ihraci halinde, kira sertifikalarina iligkin yapi, tlr, dayanak varlik/hak,
sertifika bedeli, adedi, vade, gelir orani, gelir dagitim tarihi ve benzeri konular
diizenlenmektedir.

2.3.3. Yonetim ve Vekalet Sozlesmesi

Teblig’in 6. maddesi cercevesinde yonetim sézlesmesine dayali kira sertifikasi
ihraclarinda varlik ve haklarin VKS lehine ydnetilmesine iligkin hiktm ve
kosullar dtizenlenmektedir.

2.3.4. Gider Sozlesmesi

ihracci ile Fon Kullanicist arasinda akdedilen bu sézlesme ile ihra¢ programi
cercevesinde yapilan giderlerin Fon Kullanicisi tarafindan kargilanmasina
iliskin htikiim ve kosullar diizenlenmektedir.

2.3.5. Garanti Sozlesmesi

Fon Kullanicisi, kendisi tarafindan Yénetim Sozlesmesine uygun olarak VK$
lehine yonetilecek varlik ve haklar sebebiyle bor¢lu olan 3. kisilerin, bu
borglarinin vadesinde ve eksiksiz olarak édenecegini ve 6denmemesi halinde
ise, ddenmeyen alacaklari vade/itfa tarihinde nakden ve defaten VKS'ya
ddemeyi Turk Borglar Kanunu’nun 128. Maddesi anlaminda garanti
etmektedir.

M
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3. KAYNAK KURULUSUN TEBLIG UYARINCA HAK VE FiiL EHLIYETI

Kaynak Kurulus, Turk Ticaret Kanunu ve ilgili mevzuat ¢ercevesinde usulline
uygun olarak kurulmus ve halen gegerli bir sekilde faaliyetlerini stirdiirmekte
olan anonim sirkettir. Mevzuat htikiimleri uyarinca kira sertifikasi ihraci i¢in
gerekli sdzlesmeleri akdetme yetkisini haizdir.

4. KIiRA SERTIFIKALARINA ILISKIN RiSK FAKTORLERI

VKS tarafindan ihraci yapilacak olan kira sertifikalarina iligkin, Kira
Sertifikas1 Sahiplerine kars: 6deme yukumltltigti herhangi bir 6zel veya kamu
kurulusu tarafindan dogrudan garanti altina alinmamis olmakla birlikte; Fon
Kullanicisi, ihraca konu faaliyetlerden kaynaklanan gelirlerin zamaninda, tam
ve eksiksiz olarak ifa edilecegini VKS ile arasindaki vekalet iliskisinden
bagimsiz olarak diizenlenen Garanti S6zlesmesi kapsaminda garanti etmis
bulundugundan yatirim kararinin, Kira Sertifikas1 Sahipleri ve sair ilgililer
tarafindan Kaynak Kurulus’un finansal durumunun analiz edilmesi suretiyle
verilmesi gerekmektedir.

4.1. VKS’nin Kira Sertifikasina Iliskin Yiikiimliiliiklerini Yerine Getirme
Giiciinii Etkileyebilecek Riskler

VKS, yalnizca kira sertifikast ihra¢ etmek amaciyla, ilgili mevzuat ve esas
sozlesmesinde yer alan faaliyetlerde bulunmak tizere kurulmusg bir anonim
sirkettir. VKS bu faaliyetler disinda herhangi bir ticari faaliyette
bulunamayacag: gibi her ne ad altinda olursa olsun kredi kullanamaz,
bor¢lanamaz, sahip oldugu varlik ve haklar: yukarida ifade edilen faaliyetlerin
yuritiilmesi disinda kullanamaz; sahip oldugu varlik ve haklar tizerinde esas
sbzlesmede izin verilenler hari¢ olmak tizere tiglincu kisiler lehine hi¢bir ayni
hak tesis edemez ve bu varlik ile haklar tizerinde kira sertifikasi sahiplerinin
menfaatlerine aykir: bir sekilde tasarrufta bulunamaz.

Sermaye Piyasasi Kanunu, Kira Sertifikalar1 Tebligi ve VKS esas
sozlesmesinde ifade edildigi izere varlik ve haklar, VK$’nin y6netiminin ve
denetiminin kamu kurumlarina devredilmesi halinde dahi teminat amaci
disinda tasarruf edilemez, rehnedilemez veya teminat gosterilemez. Kamu
alacaklarinin tahsili amaci da dahil olmak t{izere haczedilemez, iflas masasina
dahil edilemez, ayrica bunlar hakkinda ihtiyati tedbir karari verilemez.

VKS’nin sahip oldugu tek deger kendi nam ve Kira Sertifikasi Sahipleri
hesabina devraldigi “Varlik Portféyti” olacaktir. VKS’e, belirlenen sartlarda
Kaynak Kurulus tarafindan her bir Kira Sertifikas: i¢in belirli araliklarla
gelir/ getiri dagitimi yapilacaktir. VK$’nin Kira Sertifikas1 Sahiplerine yapacag:
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o6demeler, Kaynak Kurulus’un VKS’ye yapacag: 6édemelerin tam ve zamaninda
yapilmasina bagh olacagindan, VKS dogrudan, Ihrac ise dolayli olarak Kaynak
Kurulus’a iligkin risklere de maruz kalacaktir. S6z konusu risklerin ne sekilde
bertaraf edileceginin ya da en aza indirileceginin, VKS ile Kaynak Kurulus
arasinda akdedilmis sézlesmelerde 6ngértilerek htikim altina alinmis oldugu
mtuisahede edilmistir. Bu anlamda Kaynak Kurulus ve VKS$ arasinda
akdedilmis olan Garanti Soézlesmesi htikiimleri ile Kaynak Kurulus'un
garant6érligti asagidaki gibi belirlenmistir:

- Garanti Sézlesmesi’nin “Garanti Beyani1” baslikli 4. madde geregince;

“Fon Kullarucist, Varlik ve Haklann (“Portfoy”) Fon Kullaniaist hesabina, VK
lehine yoénetilmesine bagh olarak muhataplar/Portféy Borglulan nezdinde
dogacak alacaklarimin, Portféy Borglulan tarafindan vadesinde tam ve eksiksiz
olarak 6denecegini 6098 sayili Tiirk Bor¢lar Kanunu m. 128 anlaminda ve VK$
ile arasindaki Yénetim ve Vekdlet iliskisinden bagimsiz olarak isbu Garanti
Sézlesmesi tahtinda VKS lehine garanti ettigini kabul, beyan ve taahhtit eder.”

Kira sertifikalarindan ve islem doktimanlarindan dogan ytktmlultiklerin tam
ve eksiksiz olarak ifa edilmemesi ve bu nedenle ortaya c¢ikacak ihlal yahut
ihlallerin verilecek stre igerisinde giderilmemesi halinde; Temel Hukiim ve
~Kosullar baslikli s6zlesme

- Temel Hikim ve Kosullarin “Temerrtit Halinde VK$’nin Yetkileri”
baslikli 9. maddesi geregince;

“Brken ltfa Halleri saklh kalmak kaydiwyla, Fon Kullamicist'min Thraca Iliskin
Sézlesmeler’deki itfa ytiktimligini zamaminda ve eksiksiz olarak yerine
getirmemesi durumunda, Fon Kullamicist Thraca Iliskin Sézlesmeler nezdinde
temerriide diismiis addedilir.

VKS, Varlik ve Haklarn Teblig’e uygun olarak, Teblig'in gerektirmesi
durumunda, yaptinlacak degerleme cercevesinde ve piyasa kosullaninda ve
ilgili mevzuata aykirt olmamak kaydwyla ve her durumda yasal olarak séz
konusu Dayanak Varlik ve Haklar’t devralma ehliyetine sahip olmas: kaydwyla,
Kira Sertifikast Sahipleri'ne, alacaklanna mahsuben devrederek, Sertifika
Sahiplerinin zararlarvu tazmin edebilecegi gibi, Sertifika Sahiplerinin hak ve
menfaatlerinin korunmast igin gerekli ttim tedbirleri alabilir.”

A
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- Temel Hiktiim ve Kogullar'in “Zapt” baslikli 10. maddesi geregince;

“Varlik ve Haklar tizerinde tgtincti taraflanin Fon Kullaricisi’na karst sonradan
meydana gelecek bir hak iddiast dolayisiyla, Varlik ve Haklar’dan herhangi
biri, bir tc¢tinci kisi tarafindan kismi veya tam zapta konu olur ise, Fon
Kullamicist, VKS’nin yazili talebini miiteakip, zapta konu olan Varlik ve Haklar
yerine, bu Varlik ve Haklar ile ayni degerde, sozlesmelerde belirlenen getiriyi
tiretme kapasitesine sahip, Islami finans prensiplerine uygun ve VKS
tarafindan da kabul edilebilir nitelikte baska bir Varlik veya Hakkin Portfoy’e
dahil edilmesini saglayacaktwr. Portféy’de yer alan bu Varlik ve Haklann
degerlemesinin gerekmesi durumunda, Sermaye Piyasast Mevzuati uyannca
uygulanan degerleme kurallan uygulanacaktir.”

Taraflar arasindaki tim soézlesme ve soézlesme konusu islemlerden
kaynaklanacak vergi yukumliltkleri Fon  Kullanicis1  tarafindan
Ustlenilmistir. Taraflar arasinda imzalanan Temel HUktm ve Kosullar
Sozlesmesi'nde Fon Kullanicis: asagidaki taahhtitte bulunmustur:

- Temel HUkim ve Kosullarin “Beyan ve Tekeffiiller” baghkli 11.
maddesi geregince; “Fon Kullanicisi, VKS’ye karst asagidaki hususlar
beyan ve tekeffiil eder. a) Fon Kullamicisy, Tiirkiye Cumhuriyeti
kanunlanna uygun olarak kurulmus ve esas sézlesmesinde belirtilen
faaliyet konulanina iliskin her tiirlii Izinleri alarak faaliyet géstermekte
olan bir anonim sirkettir. Fon Kullanicisi, ihraca iliskin yénetim kurulu
karanmin bir kopyaswu Ihraca lliskin Sézlesmelerin imza aninda
VKS’ye teslim edecektir. b) Fon Kullanicisy, hak ve ytikiimliliikler
edinmek ve faaliyetlerini mevcut sekliyle stirdiirmek ehliyetine
sahiptir. c) Bu Temel Hiikiim ve Kosullar kapsamindaki
ytiktimliliikler Fon Kullarucist igin yasal, gecerli ve baglayict
ytiktimliltiklerdir. d) Bu Temel Hiikiim ve Kosullar kapsamindaki
yuktmliliikler, Fon Kullanicisi’'na uygulanabilir olan mevzuat
hiiktimlerine, esas sézlesmesine ve diger i¢ diizenlemelerine, taraf
oldugu diger sézlesmelere veya tabi oldugu kararlara aykinhk teskil
etmemektedir. e) Fon Kullamicisi, Varlik ve Haklarin yasal
malikidir ve Varlik ve Haklar tizerinde bu Temel Hiikiim ve Kosullar
konusu islemleri gerceklestirme yetkisini haizdir. f) Fon  Kullanicist
Temel Hiikiim ve Kosullar kapsaminda tstlendigi ytiktimliiltikler igin
gerekli her tiirlii Izni almistir. g) IThraca konu Varlik ve Haklar
tizerinde Ihra¢ tarihi itibariyle herhangi bir Takyidat
bulunmamaktadir. h) Varlik ve Haklar mevcut kullanim amaglanna
uygun yeterlilige sahiptir. Bu ¢ercevede Fon Kullanicisi, Thraca Iliskin
Sézlesmeler c¢ercevesinde ytiktiimliliiklerini yerine getirmek ve
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Portféy’de yer alan Varlik ve Haklar’dan elde edilmesi beklenen
Sertifika Gelirleri’nin saglanmasini teminen gerekli yénetim yapisina,
yeterli sayt ve nitelikte personele, gerekli teknik donamima ve is
devamliligi planina sahip oldugunu; olast gtivenlik risklerine, yangin
ve dogal afetler gibi acil durumlara karst gerekli énlemleri alacagini
kabul ve beyan eder. i) Fon Kullanicist Varlik ve Haklarn yénetmek
suretiyle tretim  faaliyetini  strdtriirken yararlandigt ifa
yardimcilaninin faaliyetlerinden bizzat kendi eylemleri gibi sorumlu
oldugunu, kabul ve beyan eder.”

- Temel Hukiim ve Kosullar'in “Tazmin YuUkUimliltgti” bashkl 12.
maddesi geregince;

“a) Taraflardan herhangi biri, isbu Temel Hiiktim ve Kosullar’dan

b)

d)

kaynaklanan yikiimliliiklerinin veya beyan ve tekeffiillerinin ihlali
nedeniyle veya Varlik ve Haklar’dan olusan Portféy’lin yénetimine iliskin
olarak kars: Tarafin veya Sertifika Sahiplerinin iddialan da dahil tigtincti
kisilerin talepleri nedeniyle ilgili Tarafin, (her biri “Tazmin Edilen”
birlikte “Tazmin Edilenler”) herhangi bir dogrudan zarara ugramast
halinde, kesinlesmis mahkeme karan ile sabit olunan veya Taraflann
tizerinde mutabik kalacag: dogrudan zararlan derhal tazmin etmeyi
kabul ve taahhiit eder.

ligili Taraf, Tazmin Edilenlerin yukanda belirtilen nedenlerle dogrudan
zarara ugradiklarnimt yazil olarak kendisine bildirmeleri durumunda, bu
bildirimin alinmasuvu miiteakip kesinlesmis mahkeme karan ile sabit
olunan veya Taraflann tizerinde mutabik kalacagt séz konusu dogrudan
zarar tutannt derhal Tazmin Edilenlere veya onlann gésterecegi tigtincti
kisilere 6deyecektir.

Fon Kullarucisy, Varlik ve Haklar'dan olusan Portfoy’in belirlenen
sartlarla VKS lehine yoénetilmesinin hukuki nedenler de dahil herhangi bir
nedenle gerceklesmemesi halinde, yonetilmeyen Varlik ve Haklar igin
VKS tarafindan édenen Ihra¢ Bedeli’nin ilgili kismini VKS’ye iade etmeyi
veya derhal esdeger nitelikte ve yerine ikame edildigi Varlik ve Haklar ile
ayn geliri tiretme kapasitesine sahip, Islami finans prensiplerine uygun
ve VKS tarafindan kabui edilebilir baska bir Varlik veya Halk ile ikame
etmeyi ve bu yiikimliligliniin ifastun Temel Hiikumler ve Kosullar
kapsamindaki diger ytikumliliiklerinden bagimsiz olarak talep
edilebilecegini kabul ve taahhtit eder.

Fon Kullanicist islem sézlesmeleri kapsamindaki ytiktimliliiklerinden
herhangi birisini ihlal eder veya vekillikten istifa ederse beklenen karnn
tamam da dahil olmak tizere ihrag¢ bedelini VKS’ye édeyecegini kabul ve
taahhtit eder.”
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Dolayisiyla, Fon Kullanicis’nin Islem Sézlesmeleri'ndeki taahhtitlerinin
herhangi birini zamaninda ve eksiksiz olarak yerine getirmemesi durumunda,
VKS, Varlik ve Haklar tizerinde dogrudan tasarruf edebilecek ve bu cercevede
Varlik ve Haklar1 Teblig’e uygun olarak ve Teblig’in gerektirmesi durumunda
yaptirilacak degerleme cercevesinde ve piyasa kosullarinda, yasal yollara
basvurmaksizin Sertifika Sahipleri dahil 3. kisilere satarak veya Sertifika
Sahiplerine alacaklarina mahsuben devrederek Sertifika Sahiplerinin
zararlarini tazmin edebilecektir.

4.2. Kira Sertifikalarina Iliskin Risk Faktoérleri

4.2.1. Kira sertifikas1 sahiplerinin varlik portfoyii disginda VK$’nin
diger malvarlig: degerleri veya Fon Kullanici’nin mal varliklar: iizerinde
dogrudan bir talep hakk: bulunup bulunmadigina iliskin bilgi;

Kira Sertifikalar;, VKS’nin bor¢ yukumltltkleri degildir. Aksine, Kira
Sertifikalar1 yalnizca Kira Sertifikasi Sahipleri’nin Varlik Portféyti'ndeki
haklarini temsil eder. Kira Sertifikalar1 bakimindan VKS$'ye rticu Varlik
Portféyti ile sinirlidir ve bu Varlik Portféyti'nden elde edilen dénemsel gelirler
ile muhtemel bir temerriit halinde bu Varlik Portféyti'ntin satisindan elde
edilecek gelir Kira Sertifikas1 Sahiplerine yapilacak tek 6deme kaynagidir. Kira
sertifikasi ihraci kapsaminda dlizenlenen sézlesmelerin herhangi bir nedenle
feshedilmesi halinde, VKS araciligi ile her bir Kira Sertifikasi Sahibi’nin
Kaynak Kurulustan sézlesme ve taahhttlerden kaynaklanan ytktmltltkleri
yerine getirmesini isteme hakki bulunmamaktadir. Kira Sertifikas1 Sahipleri,
VKS’den sozlesme ve taahhiitlere uyumunun istenmesi ve bunlara
aykiriliktan kaynaklanan haklari talep etme haklar1 bulunmakla birlikte,
Varlik Portféyil disinda VKS’nin diger mal varliklar: Gizerinde dogrudan hak
iddia edemezler. Varlik Portféylinlin Kira Sertifikasi Sahiplerine yapilmasi
éngoriilen ddemeleri karsilamamas: mumkundir. Bahsi gegen deger Kira
Sertifikas1 Sahiplerine édendikten sonra, Kira Sertifikas1 sahiplerinin VK§’ye
ve Kaynak Kurulus’a karst haklari Turk Borg¢lar Kanunu, Turk Ticaret
Kanunu, Sermaye Piyasast Kanunu ve diger ilgili mevzuat dahilinde
degerlendirilecektir.

4.2.2. Borclarin ifasinda temerriide diisiilmesi halinde, ileri
siiriillebilecek haklarin icrasinin zaman alici olup olmayacag:i ve
maliyetine iliskin bilgi;

Kira Sertifikalar1 uyarinca dédemeler, Kaynak Kurulug'un VKS'ye ve VKS’nin
Kira Sertifikas1 Sahiplerine ihraca iligkin sézlegsme ve taahhtitlerde 6ngértilen
sekilde 6deme yapmasina baghdir. Kaynak Kurulus veya VK$ bu 6demeleri
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gerektigi gibi ifa etmez ise, onlara kars: her birinin ytktmltliklerini icra
etmeleri i¢in ve/veya uygun oldugu takdirde tazminat talep etmek i¢in dava
acilmasi s6z konusu olabilecektir. Bu stiregler normal sartlar altinda masrafli
ve zaman alici olabilecegi gibi, Kaynak Kurulus’a kars: yapilacak takip
islemlerinin, Kaynak Kurulug’un mevcut borcu karsilamaya yeterli malvarlig
bulunmamasi ya da baska alacakllarin takip prosediirlerinden ya da
yasalardan kaynaklanacak takip ve tahsilattaki 6ncelik haklari (ri¢hanh
alacaklar) nedeniyle sonugsuz kalmasi s6z konusu olabilecektir.

4.2.3. Fonun kullanim yerine iligkin sigorta konusu ve buna iliskin
bilgi/degerlendirme;

Fonun kullanilacagi, Varlik Portféytine dahil varlik/haklarin sigortalandigina
iliskin herhangi bir kayda rastlanilmamistir. Ancak Varlik Portféyline dahil
varlik/haklarin sigortali olmas: halinde gerekli yasal prosediir igletilerek VKS
tarafindan zapt altina alinabilecektir.

4.2.4. Daha 6nce gerceklestirilen ihraclara iligkin hukuki statii;

Tebligin 13. Maddesinin 1. Fikrasi uyarinca “Her bir tertip kira sertifikast
ihracina konu varlik ve haklar ile bunlardan elde edilecek gelirler ile
katlamlacak giderler, ilgili kira sertifikast bazinda VK$’'nin muhasebe
kayitlannda ayn ayn izlenir.” Yine Sermaye Piyasasi Kanunu'nun 61.
Maddesinin 3. Fikrasina gére de “Varlik Kiralama Sirketi, Kurul tarafindan
uygun goris ve verilen esas sézlesmesinde belirtilen faaliyetler disinda
herhangi bir ticari faaliyetle ugrasamayacagt gibi sahip oldugu varliklar ve
haklar tizerinde esas sézlesmesinde izin verilenler hari¢ olmak tizere, tiglincu
kisiler lehine higbir ayni hak tesis edemez ve bunlar kira sertifikast sahiplerinin
menfaaletlerine aykinn bir sekilde kiralayamaz veya devredemez. Kira
sertifikalan itfa edilinceye kadar, varlik kiralama sirketinin portféyiinde yer
alan varliklar ve haklar, ihracgiun yénetiminin veya denetiminin kamu
kurumlarina devredilmesi halinde dahi teminat amact disinda tasarruf
edilemez, rehnedilemez, teminat gésterilemez, kamu alacaklannn tahsili amact
da dahil olmak tizere haczedilemez, iflas masasina dahil edilemez, ayrica
bunlar hakkinda ihtiyati tedbir kararn verilemez.”

Dolayisiyla kural olarak VKSnin varsa daha oOnce ihra¢ ettigi kira
sertifikalarindan kaynaklanan yukiamlilikleri ile isbu ihraca iligkin
yukiimlilikleri birbirinden bagimsiz olacak, bu ihraglara dair kayitlar
birbirinden ayri tutulacak ve kira sertifikasi sahiplerinin bu sertifikalar
tahtinda talep edebilecekleri hak ve alacaklar: sadece ilgili sertifikanin temsil
ettigi varliklar tizerinde sz konusu olabileceklerdir.
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VKS’nin kira sertifikalarindan kaynaklanan ytktmltltklerini vadesinde
yerine getirememesi, yodnetimin veya denetiminin kamu kurumlarina
devredilmesi, faaliyet izninin kaldirilmas: veya iflas1 halinde portféytindeki
varliklardan elde edilen gelir 6ncelikle kira sertifikas: sahiplerine yapilacak
6demelerde kullanilir. SPK kira sertifikasi sahiplerinin haklarinin
korunmasini teminen gerekli her turlt tedbiri almaya yetkilidir. Bu anlamda
iflas halinde kira sertifikas1 sahiplerinin alacaklari “imtiyazli alacak”
niteligindedir. Kanunun agik hiikmii nedeniyle ihraca konu varliklarin iflas
masasina dahil edilmesi de mtimktin degildir.

4.2.5. Kaynak Kurulus’un kira sertifikasina iliskin yiikiimliiliiklerini
yerine getirip getiremeyecegine iliskin bilgi ve bunu etkileyebilecek
riskler;

Kaynak Kurulug,’un iflasi, iflaslarinin ertelenmesinin talep edilmesi, bor¢larini
6demekten aciz hale gelmeleri, konkordato ilan etmeleri, kendilerine vasi,
kayyim ya da yasal temsilci atanmasi ehliyetlerinin sinirlanmasi ya da
ortadan kalkmasi ve benzeri nedenlerle, akdi ya da yasal yuktmltltklerini ifa
etmeleri olanaksiz hale gelebilecektir.

Bu durumda, yasal haklarin kullanilmas: neticesinde elde edilen gelirler de,
Nitelikli Yatinmeinin Kira Sertifikasi uyarinca sahip oldugu alacaklarin
ddenmesine yetmezse, Kira Sertifikasi Sahiplerinin bu alacaklarini tahsil
imkani kalmamuis olacaktir.

M

Sayfa 19 /22



5. SONUC

Isbu Rapor, Fon Kullanicis1i ve VKS tarafindan hazirlanan ve tarafimiza
sunulan bilgi ve belgelere dayanilarak hazirlanmig olup 27.12.2022 itibariyle
mevcut durumu yansitmaktadir.

1. VKS, Kanun ve Teblig’de 6ngoérilen kira sertifikalar: ihraci igin gerekli
izin ve onaylar alinarak kurulmus bir sirket olup, VKS Y6netim Kurulu, kira
sertifikas1 ihraci igin gerekli karari ve bu ihrag¢ icin gerekli sézlesmeleri
diizenleyip akdetme ve bunlar1 uygulama hususunda gereken yetkiyi haizdir
ve bunlar i¢in gerekli izinleri ve onaylar: da almastir.

2. Fon Kullanicisi, Tlrk Ticaret Kanunu’nda belirtilen sartlari havi olarak
kurulmus bir anonim sirket olup, Yénetim Kurulu tarafindan kira sertifikasi
ihraci neticesinde fon kullanimi i¢in gegerli bir sekilde karar almistir. Yine Fon
kullanicis1 Yonetim Kurulu, bu ihra¢ icin gerekli s6zlesmeleri diizenleyip
akdetme ve bunlari uygulama hususunda gereken yetkiyi haizdir.

3. Incelememiz neticesinde; Sermaye Piyasas: Kurulu’nca kabul
edilmesi ve onay gormesi halinde, Teblig’in 6. maddesinde diizenlenen
Yonetim Sozlesmesi’'ne Dayali Kira Sertifikasi hiikimler kullanilmak
suretiyle yurticinde, halka arz edilmeksizin tahsisli ve/veya nitelikli
yatirimcilara satilmak tizere, 1.000.000.000,00-TL (Bir Milyar Tlrk Lirasi) ile
sinirh kira sertifikas1 ihracinin gerceklestirilmesinde HUKUKI BIR SAKINCA
OLMADIGI tespit edilmistir.

Saygilarimizla,

AYAZ AVUKATLIK ORTAKLIGI
istanbul Barosu-78

Av. HasairAYAZ & Av. Akin KARATOY
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&GI’'NIN GECMISTE HUKUKCU RAPORU

6. AYAZ AVUKATLIK ORTAKLI
TESiS ETTiGi iISLEMLERINDEN BAZILARININ LISTESI

e semaye
Biilten flan L LR e
i | finrager | PiyasasiAraci | ol
Tarihi me R Tavani (TL)
~Ziraat
Yonetim Ziraat
Katihm - . o . Ziraat
. Stizlesmesine Tahsisli / Nitelikli Katihm
26.02.2016 Varlik 1.500.000.000 Katihm
’ Dayali Kira Yatirimci Bankasi
Kiralama : Bankas1 A.§.
Sertifikasi A.S.
AS. (1)
Halk Yénetim
Varhk Sozlesmesine Tahsisli/Nitelikli | Halk GYO Halk GYO
6.12.2017 . 1.000.000.000
Kiralama Dayali Kira Yatirimel AS. AS
A.S. Sertifikast
KT Sukuk Yoénetim Kuveyt Tiirk | Superonline
Varbik Sézlesmesine Tahsisli/ Nitelikli Katihm {letisim
01.03.2018 . ; 300.000.000 .
Kiralama Dayal Kira Yatirimci Bankast Hizmetleri
AS. Sertifikast AS. AS.
Halk
. . T. Halk Toprak
Varlik Diger Kira Tahsisli/ Nitelikli
06.04.2018 400.000.000 Bankasi Mahsulleri
Kiralama Sertifikast Yatirimci
AS. Ofisi A.S
AS.
Yatirim Yonetim Yatinm Zorlu Enerji
Varhk Sozlesmesine Tahsisli/Nitelikli | Finansman Elektrik
08.04.2021 ) 400.000.000 )
Kiralama Dayal Kira Yatirimel Menkul Uretim
A.S. Sertifikast Degerler A5
AS.
Ziraat Yonetim
Halka Arz/ Ziraat X
Katihm Sozlesmesine L Ziraat
Tahsisli/ Katiim
18.11.2021 Varhk ve/veya Alm- 15.000.000.000 o Katihm
Nitelikli Bankasi
Kiralama Satima Dayali Bankasi A.S.
. Yatirimcl A8,
A.S. Kira Sertifikast
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Nurol Yonetim W
uro ) .
Varlik Sozlegsmesine Tahsisli/Nitelikli Nurol Yatirim
25.11.2021 ) 500.000.000 Yatirim
Kiralama Dayal1 Kira Yatinmea Bankas1 A.S.
Bankasi
A.S. Sertifikasi
A.S.
Nurol Yonetim Nurol
Varlik Sézlesmesine Tahsisli/Nitelikli Yatirim Nurol Yatirim
17.03.2022 . 1.000.000.000
Kiralama Dayali Kira Yatinmei Bankasi Bankas1 A.§
AS. Sertifikas: AS.
Nurol Yonetim Nurol
Varhk Sozlesmesine Tahsisli/Nitelikli Yatirim HST Tarim
29.09.2022 10.000.000
Kiralama Dayal1 Kira Yatirimel Bankasi A.S.
AS. Sertifikasi AS.
Golden Golden
=il Yonetim Global Golden
0 T — 0
Sozlesmesine Tahsisli/Nitelikli Global
Varhk Yatirimel Yatirim
03.11.2022 . Dayal Kira 1.000.000.000 Yatirim
Kiralama X Bankasi
Sertifikas1 Bankas1 A.S.
AS. AS.
Ziraat Yénetim
Ziraat
Katilim Sozlesmesine Halka Arz/ Ziraat
Polier Katihm
24.11.2022 | Varlik ve/veya Alm 15.000.000.000 Tahsisli/ Katthm
) Nitelikli Bankasi
Kiralama | Satima Dayali Yatirimel AS Bankasi A.S.
AS. Kira Sertifikas: e
Nurol Yonetim Nurol
Varlik Sozlegmesine T Yatinnm HST Tarim
15.12.2022 o~ 35,000.000 Tahsisli/Nitelikli
Kiralama Dayah Kira Yatirnmeci Bankas: A.S
AS. Sertifikasi A.S.

AYAZ AVUKATLIK ORTAKLIGI
l Barosu-78

Ista
Av Hasa Av. Akin KARATOY
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