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istanbul, 13/04 /2023

GIRIS

lsbu rapor, Nurol Varhk Kiralama AS. (“VKS§" veya “thrager”) tarafindan,
Nurol Yatirim Bankas: A.S.'nin (“Fon Kullanicis1”) fon kullamicisi olarak yer
alacag, vurticinde halka arz edilmeksizin tahsisli olarak ve/veva nitelikli
yatnmcilara satilmas: yontemiyle ihrag edilecek kira sertifikalarina iliskin
hukuki durum degerlendirmesini ("“Rapor”| i¢ermektedir.

Sdz konusu Rapor Sermaye Piyasasi Kurulunun 7 Hagiran 2013 tarihli ve
28670 sayih Resmi Gazete 'de vayumlanan Seri III No.6l.l sayih Kira
Sertifikalan Tebligi (“Teblig") Ek 1 uyarmca yurtiginde ihrac edilecek kira
sertifikalarna iligkin ihrag bagvurusunun onaylanmas: igin talep edilen
belgeler kapsaminda hazirlanmstir.

Nurol Varlik Kiralama A.S. tarafindan Nurol Yatinm Bankas: A.8.'nin fon
kullanicis:  olarak yer alacafi, Tebligin 103, maddesi uyarinca,
1.000.000.000,00-TL (Bir Milyar Tlrk Lirasi)) ihrag tavam igerisinde, kira
sertifikalanmin yurticinde, yurtiginde halka arz edilmeksizin tahsisli olarak
ve/veya mnitelikli yatimellara satlmasi yontemiyle ihrag edilmesi
amaglanmalctadir.

fsbu Rapor, tarafimiza iletilen taslak ihrac belgeleri ve bilgiler kapsaminda
hazirlanmig olup, meveut taslak belgelerin VKS ve Fon Kullanicis: arasinda
imzalanaca@ varsayimaktadir. lsbu Rapor'da, ihragin yapsim ve dayanak
belgeleri imza tarihi itibariyle yararlikte olan ilgili mevzuat ve Kurul
dizenlemeleri gergevesinde degerlendirilmektedir. isbu Rapor, isleme iliskin
sermaye piyasalanindaki operasyonel riskler; finansal, mali, wergi
mevzuatindan dogabilecek riskler; yatinmeilar nezdindeki finansal riskler:
kredi riskleri ve/veya herhangi bir ticari risk hususunda bir degerlendirme
icermemektedir,

1. INCELEME KONUSU KiRA SERTIFIKASININ YAPISI

Incelemeye konu kira sertifikas; yapisinin Teblig'in 4.1.b ve 6. maddesinde
diizenlenen Ydnetim Sézlegmesi'ne Dayalh Kira Sertifikas: tarinde yurticinde
halka arz edilmeksizin tahsisli olarak ve/veya nitelikli vatinmeilara satilmas:
yontemiyle olacaf belirtilmektedir,
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Yonetim Sozlesmesine Dayah Hira Sertifikas: Thrac: Yapis:

1. VK3, Kira Sertifikas: ihrac eder.

2. Yaunmealar, Kira Sertifikalan karsihginda VEKS'ye 6deme vapar.

3. VKS, Yatinmcilardan toplamig oldugu ihrag tutarnni vekil tayin ettigi Fon
Kullamicisina aktarir. Fon Kullameis: kendisine aktarilan ihrag tutarnm
vekil sifatiyla Islami finans prensiplerine uygun igeriklerde bir portidy
olugturarak faalivetlerinde degerlendirir.

4. Fon Kullamcis: tarafindan, Kira Sertifikalan sahiplerine ddenmelk Qizere,
VES've donemsel getiri Sdemeleri yapilir.

2. Fon Kullamicis: tarafindan yatinmelara édenmek Gzere VKS've ddenen
dénemsel getiriler, VKS tarafindan Yatimmeilar'a aktarilir.

6. lhrag tutar, itfa tarthinde, Fon Kullamcis: tarafindan, Kira Sertifikalars
sahiplerine anapara ddenmesi yapilmalk Gzere VKS've Gdenir.

7. Ihrag tutan, itfa tarihinde, VKS tarafindan Kira Sertifikalar sahiplerine
anapara ddemesi (itfa) seklinde aktanlr.

2. INCELENEN BiLGI ve BELGELER

1. T.C, BEYOGLU 36. NOTERLIGI 30 Mart 2023 tarih 09397 yevmiye nolu

Nurol Yatinm Bankas: A 8. 'nin 28.03.2023 tarihli 2815 sayh Noter
Tasdikli Yonetim Kurulu Karar: Sureti

2. T.C. BEYOGLU 36. NOTERLIGI 04 Nisan 2023 tarih 09737 yevmive nolu
Nurol Varhk Kiralama A.§.'nin 04.04.2023 Tarih ve 2023/5 No'lu Noter
Tasdikli Yénetim Kurulu Karan Sureti

3. Nurol Bank Yaturnm Bankasi A.S.'nin Esas Sazlegmesi
4. Nurol Varlik Kiralama Sirketi A.§.'nin Esas Sdzlesmesi

5. Islemde kullanilacak Sézlesme ve Belgelerin Suretleri

2.1. VEKS'ye Iliskin Belge ve Dokiimanlar

2.1.1. Kurulus

Sirket, SPK'nin 07/06/2013 tarihi ve 28670 sayili Resmi Gazetede
Yayimlanan Seri:lll ve 61.1 No'lu Kira Sertifikalan Tebligi hiiktimlerine uygun
faaliyette bulunmak tizere, 14/06/2017 tarihinde lstanbul Ticaret Sicili

Memurlufu'nea 88354-5 sicil numaras: ile tescil edilerek kurulmus bir
anonim girkettir,
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Sirketin merkezi, Maslak Mahallesi, Bliylikdere Cad., No:257-A Sariyer,
Istanbul adresindedir.

2.1.2. Faaliyet Alam

VKS Esas Stzlegmesi'nin “Amag ve Konusu® baghkh 7. maddesi incelendiginde
agafidaki alanlarda faaliyet gostermek tizere kuruldugu gdrilmstir,

“Sirketin amag ve konusu bashca sunlard;

wirket 6362 sayih Sermaye Piyasas: Kanunu ve ilgili Teblig hikiimleri geredi
miinhasiran kira sertifikast thrag etmek amacwyla kwrulmustur. Sirket, kira
sertifikast thract ile fon topladigi yatrimealann vekili sifatiyla, kurulus amactn
gerceklestirmek (zere asagidald faaliyetieri yrirtitdr:

a. Kend: nam ve kira sertifikas: sahiplert hesabina her tiirlii varlik ve haklan
kaynak kurulustan devralmak ve bunlan kaynak kurulusa veya tciineid kisilere
kiralamak,

b. Kaynal kurulusa ait varlik veya haklan miilkiyet devri olmakswzn, vade
boyunca kiralamak da déahil olmak fizere kendi lehine ydnetilmesini konu alan
sozlesmeler dilzenlemek,

e, Ihraca dayanak varliklardan ve haklardan elde edilen gelirleri ve fon
kullaucisindan yapilan tahsildtlan paylan oramnda kira sertifikas: sahiplerine
ddemel veya aktarmak,

d. Kira sertifikas: ihracirun gerektirmesi durumunda vade sonunda baslangicta
anlagdan kogullarda sdzlesmeye konu varhk ve haklan kaynak kurulusa veya
tigidnei kigilere devretmek ve satig bedelini kira sertifikas: sahiplerine paylar
oraninda ddemek,

. Sahip oldugu varhikian veya miilkiyeli devralmaksizin tctineci kigilerin sahip
olduklan varhklan, yatinmedlann menfaatlerine ve kurulus amacna uygun
olarak yukanda amlan faaliyetleri icra edebilmek ve bu faaliyetlerin
yuiritiiimest amaciyla ydrdtmek, kendi adina yonetilmesini saglamalk, isletmek
ve bu varliklar tizerinde hukuki tasaruflarda bulunmak, varliklar tizerinde
kaynak kurulug veya tgined kigiler lehine Sermaye Piyasas: Kurulu'nun ilgili
duzenlemelerinin tzin verdigdi ayni haklan tesis etmek,

. Varlik veya haklan satin alarak Sermaye Piyasas: Kurulu dizenlemeleri
gergevesinde wve ilgili Teblig'de belirtilen nitelikteki sirketlere vadeli olarak
satmak yoluyla varlik veya hak aimimmn finansmaru sadlanmak,

g. Minhaswan veya diger ortaklarla birlikte kar zarar ortakhé esasmna dayal
olarak yeni ortak girisim kurmak, bir ortak girisime ortak olmak ve ortalklk
paylarm satmak,

h. Iz sahibi sifatiyla eser sdzlesmesine taraf olmak, eseri kiralamak ve satmak,
eser sdzlegmesine dayal kira sertifikast ihracwru gergeklestirmek, ve eserin
finansmaruri saglamak igin hizmet, kat veya arsa karsthgt insaat veya ortaklk
gibi sair sdzlesmeler diizenlemek,

i Yukarida amlan foaliyetleri gergeklegtirmek amacwyla fon kullaructlar,
kaynak kuruluslar, yetkili/aract kuruluslar ve 3. kisilerle sozlesmeler
akdetmek, maksat ve mevzuuna faydal olabilecek her tirll ticari anlasmalara
ve dilzenlemelere taraf olmal,
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J. Kira sertifikas: sahiplerinin temsilcisi veya givendir kisi olarak tayin edilmek
suretiyle kira sertifikas1 sahipleri yaranna kendi lehine, dogmus veya
dogabilecek her tirli hak ve alacaklanm gilvence altina alma veya maruz
kalacad risklerden korunma amaciyla, teminat olarak her tirld menkul ve
gayrimenkul rehni (ipotek) ve sair ayni ve sahsi terninatlan almak, dodmus ve
dogacak alacakion temlik almak, tgunel kigtlerce verilen garantileri almak, bu
amagla gereken her tiirli hukukt muamelelerde bulunmalk,

k. Sermaye Piyasast Kurulu dizenlemeleri ve kararlan cercevesinde kira
sertifikas: thracina yonelik sair iglemleri gerceklestirmek, sdzlegmelen yaprak
ve foaliyetlerde bulunmak, Sermaye Piyasas: Kurulu'nea belirlenecek diger
faaliyetlerde bulunmalc

Yukanda gdsterilen honulardan baska ileride Sirket'in amac ve konusuna
uygun olarak, sermaye piyasast meveuatiun izin verdidi faydal ve Kizumlu
giralebilecek her tirlll tasarruflarda ve faaliyetlerde, Sermaye Piyasas:
Kurulu'ndan gereldi izinler alinmak suretiyle Esas Sézlesme’nin Sirketin Amac
ve Konusu bashih maddesinin, 6102 sawh Tirk Tearet Kanunu, 6362 sayl
Sermaye Piyasas: Kanunu ve ilgili mevzuat dairesinde degistirilmesi suretiyle
yapilabilecektir.”

2.1.3. Sermaye ve Ortaklik Yapisi

sirketin sermayesi 50.000 TL (Elli Bin Tirk Lirasi) dir, Bu sermave her bird
ITL (Bir Tark Liras)) kiymetinde 50.000 (Ellibin) adet nama yazili paya
ayrimig olup, tam ve nakden ddenmigtir. Bu sermayenin 50.000 paya isabet
eden 50.000 TL'si Nurol Yatinm Bankasi A.3." ye aittir.

Stz konusu hisseler (zerinde Sirket pay defterine kayith herhangi bir rehin
veya baskaca bir kisitlama bulunmamalitadsr.

Igbu bilgiler Nurol Varlik Kiralama A.S. tarafindan verilmis olup, bilgilerin
meveut durumu Rapor'a VKS'den alinan teyit neticesinde eklenmistir,

2.1.4. Yonetim Kurulu, VKS'nin Temsil ve flzam:

Firket esas sizlesmesinin 12, ve 13. maddelerine gire Yonetim Kurulu en az
U¢ Uyeden olugmakta olup, her bir Gyenin gérev siiresi en az 1, en ¢cok 3 nl
olarak belirlenmisgtir, Sirketin Yonetim Kurulu Gvelerinin gdrev stireleri Qger
vil olup kimlik ve adres bilgileri Istanbul Ticaret Sicil M{darGgd resmi
kayitlarinda yazih olan agsafdaki isimlerden olusmaktadir.

H,\
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VEKS YONETIM KURULU UYELERI
AD-SOYAD GOREV GOREVE GOREV
BASLAMA | sUREsi
_ TARIHI
Murat CIMEN Yén, Kur, Bagk. 23/03/2023 3 Yl
Yeliz BILGIN | ¥én. Kur, Bagkan Velili | 23/03/2023 | a2 vil
Ahmet Serdar OGHAN | YK(Bagimsiz) Uye 23/03/2023 3 yil

Sirket Esas Sozlegmesinin 14. maddesine gire Y8netim Kurulu Gye tam
sayisimn ¢ogunlugu ile toplarur ve kararlar toplantiya katilan tyelerin
cogunluguyla alimir. Sirket Esas Sozlesmesinin 15, maddesine gire Sirketin
temsil ve ilzarm Yénetim Kurulu'na ait olup, ¥Yénetim Kurulu {iyelerinin imza
vetkileri en az iki (yenin milgterck imzas: ile diizenlenmistir.

2.1.5. VES'nin Yetkili Organ Karan

Nurol Varlik Kiralama A.§.'nin Yénetim Kurulu tarafindan 04 /04 /2023 tarihli
ve 2023/5 nolu Yonetim Kurulu karanvla yurticinde halka arz edilmeksizin
tahsisli olarak ve/veya nitelikli yatinmeilara satilmas:  yéntemniyle
1.000.000.000,00-TL (Bir Milyar Tirk Lirasi) ihrac tavam ile siurh olarak
satiimak tizere kira sertifikalan ihrag edilmesine yinelik karar alinms oldugu
tespit olundu.

2.2. Fon Kullanicisi'na [liskin Belge ve Dokiimanlar
2.2.1. Ana Sézlesmesi
2.2.2. Kurulus

Sirket, Tlrkiye Ticaret Sicil Gazetesi’nin 02.02.1999 tarihli 4722 sayisinda
yayimlanarak, Tlrk Ticaret Kanunu hiikiimlerine uygun faalivette bulunmak

tzere, Istanbul Ticaret Sicili Memurlugunca 412969 sicil numaras: ile tescil
edilerek kurulmus bir anonim sirkettir.

Sirketin merkezi ve adresi Maslak Mah. Biiyvikdere Cad. Nurol Plaza No.255
l¢ Kapr No:1502 Maslak Sisli Istanbul'dur.

2.2.3. Faaliyet Alan

Fon Kullancisi Esas Sozlesmesi'nin “Amag ve Konu” baslikh 5. maddesi
incelendifiinde agagidaki alanlarda faaliyet gdstermek fizere kuruldugu
gorilmiistir.

1
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"AMAC ve KONU
MADDE 5

(1]  Banka, asafida dngdriilen hususlar da dahil, ancak bunlaria sl
olmamak iizere, her tirli bankaclik islemlerini yapmak, mevzuatin men
etmedigi  her g¢egit iklisadi, finansal ve ticarn konularda tesebbils ve
faaliyetlerde bulunmak ve mevzuatin bankalar tarafindan yapumaswna veya
icrasma imican verdigi biitiin konularda istigal etmek tizere kurulmustur.

(2)  Banka'in amag ve konulart sunlardir;

1.  Onecelikle insaat ve taahhtit sektdrinde olmak tizere britin ekonomik
seitirlerde istigal eden kurum ve kuruluglara yurt Ipmde ve yurl disinda
teminath veya teminatsiz her tirlil nakdi ve kefalet, aval, cire veya kabuller gibi
gayrinakdi krediler verebilir ya da herhangi bir sekil ve surette ddiing verebilir,
akreditif acabilir, actlmug akreditifleri teyit edebilir, akreditiflerle ve temmatlarla
veya genel olarak ticari vastalaria idgili sair islemleri yapahlir, bunlarla
grtakhik kurabilir ve kurulmus olanlara katilabilir,

2. Yurt iginde wve yurt disinda girisimciler tarafindan dogrudan veya
ortakhklar halinde yinitilecek projelerin ve calsmalann gerceklestirilmesine
yardume: olur,

3.  Yabanec ve yerli sermayenin Tirkiye'de yatinm yapmasina, kurulu veya
kurulacak girketlere katilmasma yardim ve aractlik eder,

4. Tirkwye'de yattm bankacihidn enstrimanlanmn  gelistiriimesine  ve
yaygnlashinimasina kathk saglar,

4. Rehin, ipotek ve diger teminat karsthimda veya agtk kredi seklinde kasa,
orta ve uzun vadell dding verebilir,

6. Rurulmus wve kurulacak sgirketlere katilabilir ve gerektiginde Banka
kaynaklan ile yeni girigimler kurabilir,

7. Her tirld menkul kiymet tzerinde, gerektijginde ulusal/uluslararast
kuruluglaria igbirligine girerek yurt icinde veya yurt diginda sermaye veya para
piyasas: iglemlert yapabilir ve bu amagla kurulmus/kurulacak sirketlere
katlabilir,

8. Svur agin da dahil olmak tizere her tirld leasing islemlerine taraf olabilir,
garanti verebilir, aracihk edebilir, bu amagla sirketler kurabilir ve kurulacak
girketlere katilabilir,

8, Her tirli tidrev islemleri, vadeli déviz alim/ satim da dahil her tirli déviz
iglemleri, faktoring, forfaiting, repe, ters repo dahil islemleri yapabilir, bunlarla
gili kurulmus ve kwrulacak borsalara tiye olabilir, bu borsalurda islem
wapabilir,

10 Altin, gliimiig ve sair kiymetli madeni alip, satabilir, ithal ve thrag edebilir,
kurulmug ve kurulacak kiwymetli maden ve metal borsalanna tye olabilir, bu
borsalarda islem yapabilir,

11. Miigterilerine kasa kiralayabilir,

12.  Internet bankactligr ve elektronik bankacthk yapabilir,

13, Yurt igi ve yurt disi bankalarla muhabirlik iliskisi kurabilir,

14.  Ulusal ve uluslararast kurulmus ve kurulancak tiim para piyasalarnda
Tiirk Liras: ve déviz cinsinden faaliyette bulunabilir,
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15. Bankaahk Kanunu'nun igili maddeleri uyannca ve ana sézlesmede
yazh kosullara uymak kogulu ile ticari ve sinai emtia ve gayrimenkul mal satin
alabilir, satabilir, Uzerlerinde her tirld hukuki tasarrufta bulunabilir, ipotek
tesis edebilir, tesis edilmiz ipotekleri kaldirabilir, ticar isletme rehni
akdedebilir, her tirli kira sdzlesmeleri akdedebilir,

16. Alacaklann teminat altina alnmasiu veya tahsil edilmesini saglamak
icin kendi lehine ipotek alabilir, kaldirabilir, garame ipotek anlasmalan
vapabilir, ticari isletme rehni ve menkul rehni tesis ettirebilir, kaldrabilir, kira
sozlegmeleri akdedebilir;

17, Mevzuatin bankalan yetkili kildigi her tirli sermaye piyasas: aracint
thrag edebilir, dzerlerinde her tirhi hukuki tasarrufta bulunabiliv, bunian
rehnedebilir, bunlar tizerine kendi lehine rehin tesis edebilir, kaldwabilir,

18.  Sigortacilik faaliyetlerinde bulunabilir, sigorta acentaldq yapabilir,

19.  Sermaye Fiyasas: Kanunu'nun bankalan yetkili kaldigt menkul kuymetler
aracilik faaliyetlerinde bulunabilir, Sermaye Piyasas: Kanunw'nun ilgili
hikimlert uyarmnea menkul kymetler yatinm fonu kurabilir, isletebilir,
yonetebilir, Sermaye Piyasas: Kanunu'nun ilgili hitkiimler uyannca sermaye
piyasasi faaliyetlerinde bulunabilir, Sermaye Piyasas: Kanunu fun, Bankaciltk
Kanunu'nun ve sair Kanun ve mevzuatin bankalara tarudidh veya tamyacadt
hak ve yetkileri kullanarak dijer is ve islemlert yapabilir,

20. Hazine lahvillerini, bonolarnt ve Hazine'ce giicariimis ve akanlacak sair
menkul kiymetleri, sermaye piyasas: araglarnny, Kamu Ortakhg: ve Ozellestirme
Idaresi de dahil olmak ilzere kamu ve dzel hukuk tizel kisilerince phkanlmig ve
ganlacak menkul kaymetleri ve sair sermaye piyasas: araclanm satin alabilir,
satabilir ve izerlerinde her firli hukuki tasarmufta bulunabilir, bunlan
rehnedebilir, izerlerinde kendi lehine rehin tesis edebilir, kaldirabilir,

21. Bankaabk ile ilgili egitim, ekonomik arganizasyon, migsavirlik
faaliyetlerinde bulunabilir,

22,  Sosyal sorumluluk kapsaminda ve ilgili mevzuatta beliflenen usul ve
esaslar dahilinde bagis yapilabilir,

23, Yurtigi ve yurtdisindaki ekonomik, mali, teknik ve bankaciik alaninda
gelismeleri izleyerek etiit edebilir, ettirebilir ve bu konularda yaymlar yapabilir,
24.  Yasal kurallar ve Sermaye Piyasas: Kurulu diizenlemeleri cercevesinde
izin verilen her tirld para ve sermaye piyasas: faaliyetini, bu igleri yapmaya
yetkill kuruluslann acentas: olarak da yapabilir,

20, Bankoohk Konunu ve yilrirhikteki mevzuatin gizdigi  sourlar
perpavesinde kamu ve dzel sektdr kuruluslanna finansman saglanmasi, proje
finansmaru, sirket birlesme ve devralmalan, sirket yeniden yapilandirmalar,
dzellestirme, halka apima, menkul kiymet ihraclar, Szvarlik, hisse ve hisse
senedi degerlendirmeleni ve devirleri, fizibilite etdtler! ve sektdr arastrmalarn
yapilmas: ve karghikl ticaret konulannda aracihik ve damsmanhk hizmetleri
sunabilir,

26.  Mevzuatin bankalan yetkili kuldigt veya bundan sonra klacad ulusal ve
uluslararas: bankacilik islemlerini yapabilir,

27. Bankaclik ve sermaye piyasalan mevzuat ile beraber bankalara
uygulanabilecek diger tim mevzuat gerpevesinde izin verilen tim islemleri, soz
konusu mevzual hikimlerinde ileride yapdacak degisiklikleri de kapsayacak

o

a9/ 22



gekilde ve bunlar icin igili mevzuat cercevesinde gerekli izinler alinmus olmak
kaydiyla gerceklestirilebilir.”

4.2.4. Sermaye ve Ortaklik Yapis:
Fon Kullamcisi Esas Sozlegsmesinin “Sermaye” basghklhh 7.maddesi

incelendiginde agagdaki sermaye ve ortakhk yamsin su sekilde oldugu
girilmisgtir.

“SERMAYE
MADDE 7

(1) Sirketin  sermayesi her biri  1,00-TL(BirTirkLirasy) itibari degerde
750.000.000 (yediylizellimilyon] hisseye aynlms olup, toplam sermaye
750.000.000,00-TL {Ddrtytizaltrusmilyon TirkLirasy) ‘drr,

2}  Eski sermayeyt tegkil edern 460.000.000,00-
TL{Dértyizaltrugbesmilyon TurkLirasy)'min tamam: Sdenmistir,

(3}  Bu kerre 179,735, 172.20 TL'si 2021 yh diénem kanndan ve 110, 264,
827.80 TL'si gergege uygun degeri diger kapsamh gelirde dzkaynaklar altinda
takip edilen hisse senetlerinin 2021 yih iginde satislanndan kaynaklanan
kardan olmak dzere toplam 290.000.000,00TL (ki Yiiz Doksan Milyon Tirk
Lirasi) tutanndaki arfisin tamami ig kaynaklardan arfinlmistir, 2027 il dénem
kar ve ip kaynaklardan artinlan sermayeden hissedarlara hisseleri nispetinde
bedelsiz pay verilmistir.

(4} Pay senetleri nama yazhdir. Yonetim Kurulu pay senetlerini bir veya
daha fazia pay ihtive eden kupirler halinde bastip daditmaya yetkilidir,
Yénetim Kurulu Pay senetleri bastinlp daditihincaya kadar gecerli olmak tizere
pay imuhaberi bastinp dagitabilir. Pay senetleri 1,00-TL{BirTirkLiras)) veya
katlan geklinde birlegik kuptirler halinde bastinlabilir,”

Pay Sahibi  Pay Adedi | Yiizde(%) | Pay Bedeli (TL)
Nurol Holding A.5. 592.367.783 | 78,98 502.367.783
Nurol Ingaat ve Ticaret A.S. 125.280.000 | 16,70 125.280.000
Nurol Oteleilik ve Turizm [sletmeleri A.S. 4.852.223 |0 65 4,852.223
Nurettin Carmikh 4,888,888 | 0,65 4.888.888
Figen Carmilkh 4.888.888 | 0,65 4.888.888
Mehmet Ofuz Carmukh 4.688.888 | 0,65 4.888.888
Eyiip Sabri Carmikh - 4.277.777 | 0,57 4.977.7177
Ofuzhan Carmikh 4.277.777 | 0,57 42TT.TTT
Giirol Carmukh ' 2.138.888 | 0,29 2.138.888
Giirhan Carmikh | 2.138.888 | 0,29 2.138_888
“TOPLAM | 750,000,000 | 100% 750.000.000 TL

Isbu bilgiler Nurol Varlik Kiralama A.S. tarafindan verilmig olup, hilgilerin
meveut durumu Rapor’a VK§'den alinan teyit neticesinde eklenmistir.
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2.2.5. Yonetim Kurulu, Fon Kullanicis: Temsil ve flzamu

Fon Kullamicisi Esas Sozlesmesi 18'inci maddesine gore temsil ve ilzamin
Yonetim Kurulu'na ait oldufu, 13%nci maddesine gore Yonetim Kurulu'nun
en az o uyeden olugacag, 15%incil maddesine gire Yonetim Kurulu'nmun tam
sayisinin ¢ogunlugu ile toplamir ve kararlanm toplantida hazmr bulunan
uyelerin gofuniugu ile alinacag, 14Mincii maddesine gére Yénetim Kurulu
dyelerinin grev sliresinin en ¢ok 1ig vl oldugu diizenlenmistir. Gérevi devam
eden Yénetim Kurulu Gyelerine iligkin bilgiler su sekildedir;

FON KULLANICISI YONETIM KURULU UYELERI
AD-SOYAD GOREV GOREV SURESI
Ziyva AKKURT Yon, Kur. Bagk. | 22.06.2020'den itibaren 3 yil
M. Oguz CARMIKLI YK Bask.Vek. 22.06.2020°den itibaren 3 vl
Glirhan CARMIKLI YK Uyesi 22.06.2020'den itibaren 3 vil
Ahmet SIRIN YK Uyesi 22.06.2020'den itibaren 3 yul
E. Sabri CARMIKLI YK Uyesi 22.06.2020'den itibaren 3 vil
Yusuf SERBEST YK Uyesi 22.06.2020'den itibaren 3 yil
A. Kerim KEMAHLI YK Uyesi 22.06.2020'den itibaren 3 vil
Ozpgiir ALTUI'JTFI.E YK Uyesi ve|22 06.2020'den itibaren 3 yil
Genel Midir 2
M. Mete BASOL YK Uvesi | 22.06.2020'den itibaren 3 il

2.2.6. Fon Kullanicisi Yetkili Organ Karan

Nurol Yatirim Bankasi A.S.nin Yonetim Kurulu tarafindan 28/03 /2023 tarihli
ve 2815 nolu Yénetim Kurulu Kararyla yurticinde halka arz edilmelksizin
tahsisli olarak ve/veya nitelikli yatirimedlara 1.000.000.000,00-TL (Bir Milyar
Tiark Lirasi) ile sinirh olarak satimak fzere ihrag¢ olunacak kira sertifikalan
ihrag iglemnlerinde Fon Kullameis: olarak yer alinmasina karar verilmis oldugu
tespit olundu.

2.2.7. Fon Kullamicisi'min Teblif Kapsaminda Kaynak Kurulus
Olarak Degerlendirilip Degerlendirilemeyecefi

Gergeklestirilmek  istenen ihrag, Yonetim Sozlesmesine Dayal, fon
kullamcisimin sahip oldugu varhik ve haklan VKS adina yonetmesi ve yine Fon
Kullamicisi'min Teblig'in 12'nei maddenin birinci fikrasinda belirtilen nitelikleri
tagiyor olmasindan dolayt Nurol Yatirim Bankasi A8, Teblif hikiimleri
gergevesinde Kaynak Kurulus olma vasfina hukuken haizdir.

1 . .
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2.3. Yamya lliskin Sézlesmeler ve Degerlendirilmesi

Ihragg: tarafindan birden fazla tertipte ve farkll vadelerde ihrag edilebilecek
kira sertifikalar, I1I-61.1 sayili Kira Sertifikalar Tebligi’nin 4. 1.b ve 6. maddesi
kapsaminda Ydnetim Sdzlesmesine Dayal Kira Sertifikasn  tirande
gergeklegtirilebilecektir. Bu  baglamda belirlenen ihracin tiriine gére
stzlegmeler imzalanmugtir, Asafida bu ihraca iliskin imzalanmis olan
stzlesmeler hakkinda bilgl verilmistir.

2.3.1. Kira Sertifikas: [hrag Programi Temel Hiikiim ve Kosullar:

fhraggt ile Fon Kullamicis: arasinda akdedilen bu sézlesme ile ihrac tavam
igensinde yapilacak tim ihraglara iliskin temel hikiim wve kosullar
belirlenmektedir. Bu  sdzlesme ile  tertip ihraglarinda  imzalanacak
sizlegmelerin gekil ve icerii, édemelerin ne sekilde vapilaca@, erken itfa
halleri, temerriit halinde VK3'nin dayanak varlik ve haklar tizerindeki tasarmaf
vetkisi ve benzeri tlim tertip ihraglarna uygulanacak genel hususlar
dizenlenmekte; bu kapsamda fon kullamicisinin temerriidQ halinde, VKS'nin
varll ve haklari 3. kigilere devrederek kira sertifikas: sahiplerini tazmin etme
hak ve vetkisi bulunmaktadir,

2.3.2. Sertifika Hitkiim ve Sartlan

Ihraggs ile Fon Kullamicis: arasinda akdedilen bu sézlegme ile halka arz
vapiimaksizin nitelikli yatinmeilara satis veya tahsisli olarak kira sertifikasa
ihraci halinde, kira sertifikalanna iliskin yapi, tir, davanak varlik/halk,
sertifika bedeli, adedi, vade, gelir oram, gelir dagiovm tarihi ve benzeri konular
diizenlenmektedir,

2.3.3. Yonetim ve Vekalet Sozlesmesi

Teblig'in 6, maddesi ¢ergevesinde yonetim sizlesmesine dayal kira sertifilkas:
ihraclannda varlik ve haklann VK8 lehine yinetilmesine iliskin hikim ve
kogullar diizenlenmektedir.

2.3.4. Gider Stzlesmesi

Ihrage ile Fon Kullamcis: arasinda akdedilen bu stizlesme ile ihrag programi
cergevesinde yamlan giderlerin Fon Kullamicis: tarafindan kargillanmasina
iligkin hiikim ve kosullar dizenlenmektedir.

2.3.5. Garanti Stzlesmesi

Fon Kullamicisi, kendisi tarafindan Yonetim Sézlesmesine uygun olarak VKS
lehine yonetilecek varbik we haklar scbebiyvle borglu olan 3. kisilerin, bu
borglarmin vadesinde ve eksiksiz olarak édenecefini ve fdenmemesi halinde
1se, ddenmeyen alacaklan vade/fitfa tarihinde nakden ve defaten VKSYye
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Gdemeyi Tark Borglar Kanununun 128. Maddesi anlaminda garanti
etmektedir.

3. KAYNAK KURULUSUN TEBLIG UYARINCA HAK VE FiiL EHLIVETI

KRaynak Kurulug, Tirk Ticaret Kanunu ve ilgili mevzuat gercevesinde usuliine
uygun olarak kurulmusg ve halen gegerli bir sckilde faaliyetlerini stirdtirmekte
olan anonim girkettir. Mevzuat hiikiimleri uyarmea kira sertifikas: ihrac: igin
gerekli sdzlesmeleri akdetme yetkisini haizdir.

4. KIRA SERTIFIKALARINA ILISKIN RISK FAKTORLERT

VK tarafindan ihraci yamlacak olan kira sertifikalarnna iliskin, Kira
Sertifikas: Sahiplerine kars: 6deme yOkGmIU0E0 herhangi bir 6zel veva kamu
kurulusu tarafindan dogrudan garanti altina alinmamis olmakla birlikte; Fon
Kullancist, ihraca konu faalivetlerden kaynaklanan gelirlerin zamamnda, tam
ve eksiksiz olarak ifa edilecefini VKS ile arasindaki vekalet iliskisinden
bagimsiz olarak dizenlenen Garanti Stzlesmesi kapsaminda garanti etmis
bulundugundan yatinm kararnm, Kira Sertifikas: Sahipleri ve sair ilgililer
tarafindan Kaynak Kurulug'un finansal durumunun analiz edilmesi suretivle
verilmesi gerckmektedir,

4.1. VKS'nin Kira Sertifikasina Iliskin Yiikiimliliiklerini Yerine Getirme
Giiciinii Etkileyebilecek Riskler

VKS, yalmzea kira sertifikasi ihrag etmek amaciyla, ilgili mevzuat ve esas
stizlesmesinde yer alan faaliyetlerde bulunmak tizere kurulmus bir anonim
girkettirr. VKS bu faaliyetler disinda herhangi bir tcad faalivette
bulunamayacag gibi her ne ad altinda olursa olsun kredi kullanamaz,
borclanamaz, sahip oldufu varlik ve haklan yukanda ifade edilen faaliyetlerin
yuritilmesi diginda kullanamaz; sahip oldugu varlik ve haklar tizerinde esas
sfizlesmede izin verilenler hari¢ olmak Gzere (iglined kigiler lehine highir ayni
hak tesis edemez ve bu varlik ile haklar (izerinde kira sertifikas: sahiplerinin
menfaatlerine aykin bir sekilde tasarrufta bulunamasz,

Sermaye Fiyasasi Kanunu, Kira Sertifikalan Tebligi ve VKS esas
stzlegmesinde ifade edildigi Gzere varlik ve haklar, VKS'nin yénetiminin ve
denetiminin kamu kurumlarma devredilmesi halinde dahi teminat amae:
disinda tasarrufl edilemez, rehnedilemez veya teminat ghsterilernez, Kamu
alacaklarimun tahsili amaci da déhil olmak tizere haczedilemez, iflas masasina
dahil edilemez, ayrica bunlar hakkinda ihtiyati tedbir karan verilemez,

VES'nin sahip oldugu tek deger kendi nam ve Kira Sertifikas: Sahipleri
hesabina devraldifn *Varhk Portféyl” olacaktir. VKS'yve, belirlenen sartlarda
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Kaynak Kurulug tarafindan her bir Kira Sertifikasi igin belirli aralklarla
gelir/ getiri dagitim yapilacaktir, VEKS'nin Kira Sertifikas: Sahiplerine yapacag
ddemeler, Kaynak Kurulus'un VKS've vapacag ddemelerin tam ve zamaninda
vapilmasina bagh olacagindan, VK3 dofrudan, Thrag ise dolayh olarak Kaynak
Kurulug’a iligkin risklere de maruz kalacaktir. S8z konusu risklerin ne sekilde
bertaral edileceginin ya da en aza indirileceginin, VKS ile Kaynak Kurulus
arasinda akdedilmis sdzlesmelerde Sngérilerck hikiim altina alinmis oldugu
mugahede edilmigtir. Bu anlamda Kaynak Kurulus ve VKS arasinda
akdedilmis olan Garanti Sozlesmesi hiikiimleri ile Kaynak Kurulusun

garantirlGgt asagidaki gibi belirlenmistir:
- Garanti Sézlegmesi'nin *"Garanti Beyvam” baghkh 4. madde geregince;

“Fon Kuflanicisy, Varhk ve Haklann (“Portfoy”) Fon Kullamas: hesabina, VES
lehine ydnetilmesine bagh oclarak muhataplar/ Portfoy Borplularn nezdinde
dogacak alacaklarmun, Portféy Borglulan tarafindan vadesinde tam ve eksiksiz
olarak édenecedini 6098 sanh Tirk Borglar Kanunu m. 128 anlaminda ve VKS
lle arasmdaki Yonetim ve Vekdlet iliskisinden bafimsiz olarak ishu Garanti
Sdzlegmesi tahtinda VKS lehine garanfi ettigini kabul, beyan ve taghhiit eder.”

Kira sertifikalanndan ve islem doklimanlanndan dogan yviikamlaltklerin tam
ve cksiksiz olarak ifa edilmemesi ve bu nedenle ortaya gikacak ihlal yahut
ihlallerin verilecek stire igerisinde giderilmemesi halinde; Kira Sertifikas [hrac
Prograrmi Temel Hiikiim ve Kosullan bashkh sézlesmesinin,

- Temel HGkiim ve Kesullarin “Temerriit Halinde VKS'nin Yetldleri®
bashkh 9. maddesi geregince;

“Erken ltfa Halleri sakl kalmak kaydwyla, Fon Kullamicisi’ran fhraca fiskin
Sozlesmelerdeki itfa yidkdmlddind zamanmnda ve eksiksiz olarak yerine
getirmemest durumunda, Fon Kullamucist thraca fliskin Sézlesmeler nesdinde
temerriide digmils addedilir.

VKS, Varik ve Haklary Teblig'e uygun olarak, Teblig'in gerektirmesi
durumunda, yaphrilacak degerleme cergevesinde ve piyasa kosullannda ve
dgili mevzuata aykin olmamak kaydiyla ve her durumda yasal olarak séz
konusu Dayanak Varhk ve Haklar't devralma ehliyetine sahip olmas: kaydiyla,
Kira Serfifikasi Sahipleri'ne, alacaklarina mahsuben devrederek, Sertifika
Sahiplerinin zararlarou tazmin edebilecegi gibi, Sertifika Sahiplerinin hak ve
menfaatlerinin korunmas: igin gerekli tim tedbirlert alabilir.
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- Temel Hik(m ve Kogullarn "Zapt” baghkh 10, maddesi geregince;

"Varhk ve Haklar dzerinde dginci taraflann Fon Kullarmasi'na karst sonradan
meydana gelecek bir hak iddias: dolayisiyla, Varhk ve Haklar'dan herhangi
biri, bir tgtined kisi tarafindan kismi veya tam zapta konu olur ise, Fon
Kullanicisy, VKS'nin yazili talebini miteakip, zapta konu olan Varlik ve Haklar
yerine, bu Varhk ve Haklar ile aym degerde, sizlegmelerde belirlenen getiriyi
tretme kapasitesine sahip, Islami finans prensiplerine uygun ve VKS
tarafindan da kabul edilebilir nitelikte baska bir Varlk veya Hakkin Portfdy'e
dahil edilmesini saglayacaktir. Portfdy'de yer alan bu Varlik ve Haklann
degerlemesinin gerekmesi durumunda, Sermaye Piyasasi Mevzuat uyannca
uygulanan degerleme kurallan uygulanacaktr.*

Taraflar arasindaki tim sézlesme ve sdzlesme konusu islemlerden
kaynaklanacak wvergi ylkimlilikleri Fon Kullameisi tarafindan
ustlenilmisgtir, Taraflar arasinda imzalanan Temel Hukiim ve Kosullar
Sozlegmesinde Fon Kullamicis: agagidaki taahhatte bulunmustur:

- Temel Hakiim ve Kogullar'n *Beyan ve Tekefflller™ bashlh 11.
maddesi gerefince;

“Fon Kullanicisy, VKS'ye karst agaqudaki hususlan beyan ve tekeffill eder,

al  Fon Kullancis:, Tirkiye Cumhuriyeti kanunlanna uygun olarak kurulmus
ve esas sozlesmesinde belirtilen faaliyet konulanna iliskin her tirli fzinleri
alarak faaliyet gostermekie olan bir anonim sirkettir, Fon Kullanas:;, thraca
iligkin yonetim kurulu karanmn bir kopyasim fhraca fliskin Sézlesmelerin imza
anmnda VES'ye teslim edecektir.

b}  Fon Kullurucisi, hak ve yukimbilikler edinmek ve faaliyetlerini meveut
sekliyle sdrdirmek ehliyetine sahiptir.

e Bu Temel Hikim ve Kogullar kapsamindaki yuikimlbilliikler Fon
Kullarucist igin yasal, gecerli ve badlayer yikimiliklerdir.

d) Bu Temel Hilkiim ve Kogullar kapsamindaki ydkdmbhilikler, Fon
Kullamaist'na uygulanabilir olan mevzuat hitkiimlerine, esas sdzlesmesine ve
diger i¢ dizenlemelerine, taraf oldugu dijer sézlesmelere veya tabi oldudu
kararlara aykinihik teskil etmemelctedir.
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el Fon Kullaucaisy, Varhik ve Haklar'm yasal malikidir ve Varlik ve Haklar
tizerinde bu Temel Hiikim ve Kosullur konusu islemleri gerceklestirme yetkisini
haizdir,

il Fon Kullameisi Temel Hikim ve Kogullar kapsaminda dstlendigi
yiiktimbilikler igin gerekli her tirld fzni almistr.,

gl Ithraca konu Varlik ve Haklar iizerinde fhrag tarihi itibariyle herhangi bir
Takyidat bulunmamaktadr.

h) Varlik ve Haklar meveut kullamum amaclarna uygun yeterlilige sahiptir.
Bu gergevede Fon Kullaruews;, thraca llighin Szlegmeler cerevesinde
yukimhiliklerini yerine getirmek ve Portfoy'de yer alan Varlik ve Haklar'dan
elde edilmest beklenen Sertifika Gelirleri'nin saglanmasuu teminen gerekli
ydnetim yamsma, yeterli sayn ve nitelikte personele, gerekli teknik donaruma ve
is devamliligt plarna sahip oldugunu; olas: giivenlik risklerine, yangm ve dodal
afetler gibi acil durumlara karg: gerekli onlemleri alacagirn kabul ve beyan eder,

i) Fon Kullanietst Varlik ve Haklan ydnetmek suretiyle tiretim faaliyetini
strdirirken yararlandign ifa yardmmedannm faaliyetlerinden bizzat kendi
eylemleri gibi sorumlu oldugunu, kabul ve beyan eder.*

- Temel Hikdm ve Kosullar'n “Tazmin YOkOmlihigh® baslikly 12.
maddesi gerefince;

“a}  Taraflardan herhangi bir, isbu Temel Hikidm wve Kosullar'dan
kaynaklanan yikamlihiklerinin veya beyan ve tekeffiillerinin ihlali nedeniyle
veya Varlik ve Haklar'dan olugan Portfy'iin ydnetimine iliskin olarak kars:
Tarafin veya Sertifika Sahiplerinin iddialan da dahil dginct kisilerin talepleri
nedeniyle ilgili Tarafin, fher biri “Tazmin Edilen” birlikte “Tazmin Edilenler”)
herhangt bir dogrudan zarara ugramas: halinde, kesinlesmis mahkeme faran
tle sabit elunan veya Taraflarmn tizerinde mutalnk kalacag dogrudan zararlan
derhal tazmin etmeyi kabul ve taahhiit eder.

b)  lgili Taraf, Tazmin Edilenlerin yukanda belirtilen nedenierle dogrudan
zarara ugradiklanm yazil olarak kendisine bildirmeleri durumunda, bu
bildirimin alinmasvu midtealkip kesinlesmis mahkeme karan ile sabit olunan
veya Taraflann tizerinde mutaik kalacaq séz konusu dogrudan zarar tutann
derhal Tazmin Edilenlere veya onlarn gésterecedi tigiincti kigilere ddeyecektir,

ol Fon Kullaruews, Varlik ve Haklar'dan olusan Portféy’in belirlenen
sartlarla VK§ lehine ydnetilmesinin hukuki nedenler de dahil herhangi bir
nedenle gerpeklesmemesi halinde, yanetilmeyen Varlik ve Haklar icin VEKS
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tarafindan ddenen lhrag Bedeli'nin ilgili kismun VEKS ye tade etmeyi veya derhal
egdeger nitelikte ve yerine ikame edildigi Varitk ve Haklar ile aym geliri iiretme
kapasitesine sahip, [slémi finans prensiplerine uygun ve VKS tarafindan kabul
edilebilir bagka bir Varlik veya Hak ile ikame etmeyi ve bu yiikimbiliguindn
ifasinin Temel Hikiimler ve Kosullar kapsamindaldi diger ytkdimkiliklerinden
bagimsiz olarak talep edilebilecegini kabul ve taahhiit eder.

d/  Fon Kullamowst iglem sézlesmeleri kapsamindakd yilkimblliklerinden
herhangt birisini ihial eder veya vekillikten istifa ederse beklenen kann tamamu
da dahil olmak tzere ithrag bedelini VKS ‘ye ddeyecedini kabul ve tnahhiit eder. ”

Dolayisiyla, Fon Kullamcisimin lslem Sdzlesmelerindeki taahhiitlerinin
herhangi birini zamaninda ve eksiksiz olarak yerine getirmemesi durumuncda,
VK3, Varlik ve Haklar Gizerinde dogrudan tasarrul edebilecek ve bu cercevede
Varhk ve Haklan Teblig'e uygun olarak ve Teblig'in gerektirmesi durumunda
yaptrilacak degerleme cergevesinde ve piyasa kosullannda, yasal yollara
bagvurmaksizin Sertifika Sahipleri dahil 3. kisilere satarak veya Sertifika
Sahiplerine alacaklarina mahsuben devrederek Sertifika Sahiplerinin
zararlarnm tazmin edebileccktir,

4.2. Kira Sertifikalarina iliskin Risk Faktérleri

4.2.1. Kira sertifikasi sahiplerinin varhk portféyii disinda VKS nin
difer malvarhg degerleri veya Fon Kullanicr’nin mal varliklar: iizerinde
dogrudan bir talep hakk: bulunup bulunmadifina iliskin bilgi;

Kira Sertifikalar, VK$nin borg yakimbilikleri degildir. Aksine, Kira
Sertifikalart yalmzca Kira Sertifikasi Sahiplerinin Varhk Portfyii'ndeki
haklarni temsil eder. Kira Sertifikalar balkimindan VKS'ye rlicu Varbk
Portfiyll ile simirhdir ve bu Varhk Portféyli'nden elde edilen dénemsel gelirler
lle muhtemel bir temerrit halinde bu Varhk Portféyi'niin satisindan elde
edilecek gelir Kira Sertifikasi Sahiplerine yapilacak tek édeme kaynagdir. Kira
sertifikas: ihrac kapsaminda dGzenlenen sdzlegmelerin herhangi bir nedenle
feshedilmesi halinde, VK§ aracilii ile her bir Kira Sertifikasi Sahibi‘nin
Kaynak Kurulugtan stzlesme ve taahhiitlerden kaynaklanan yikimliltkleri
yerine getirmesini isteme hakla bulunmamaktadir. Kira Sertifikas: Sahipleri,
VKS'den sdzlesme we taahhiitlers uyumunun istenmesi ve bunlara
aykinihiktan kaynaklanan haklan talep etme haklan bulunmakla birlikte,
Varlk Portfoyd diginda VK§'nin diger mal varliklar Qzerinde dogrudan hak
iddia edemezler. Varlik PortfdyGntin Kira Sertifikas: Sahiplerine yapilmasi
ongoralen Sdemeleri karsilamamas: mimk(ndiir, Bahsi gecen deper Kira
Sertifikas) Sahiplerine ddendikten sonra, Kirs Sertifikas: sahiplerinin VKS'ye
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ve Kaynak Kurulug'a karsi haklan Tark Borglar Kanunu, Tirk Ticaret
kKanunu, Sermaye Piyasasi Kanunu ve diger ilgili mevzuat dahilinde
degerlendirilecektir,

4.,2.2, Borglarin ifasinda temerriide diisiilmesi halinde, ileri
siiriilebilecek haklarin icrasimin zaman alien olup olmayacagi ve

maliyetine iligkin bilgi;

Kira Sertifikalan uyarinca ddemeler, Kaynak Kurulug'un VKS've ve VKS'nin
Kira Sertifikas: Sahiplerine ihraca iliskin stzlesme ve taahhtitlerde Sngdrilen
gekilde ddeme yapmasina baghdir. Kaynak Kurulus veya VKS bu édemeleri
gerektifii gibi ifa etmez ise, onlara karst her birinin yGkGmliliklerini icra
etmeleri igin ve/veya uygun oldufu takdirde tazminat talep etmek icin dava
agtlmasi stz konusu olabilecektir. Bu siire¢ler normal sartlar altinda masrafli
ve zaman ahci olabilecegi gibi, Kaynak Kurulug'a karsi yapilacak takip
iglemlerinin, Kaynak Kurulug'un meveut borcu karsilamaya veterli malvarh
bulunmamas ya da bagka alacakhlarn takip prosediirlerinden va da
yasalardan kaynaklanacak takip ve tahsilattaki dncelik hallan (rlichanh
alacaklar) nedeniyle sonugsuz kalmas séz konusu olabilecektir,

4.2.3. Fonun kullanim yerine iliskin sigorta konusu ve buna iliskin
bilgi/degerlendirme;

Fonun kullanilacag, Varlik Portfoylne dahil varhk/haklann sigortalandifina
lligkin herhangi bir kayda rastlamlmamsgtir. Ancak Varhk Portféyiine dahil
varlik/haklann sigortal olmas: halinde gerekli yasal prosedir igletilerek VKS
tarafindan zapt altina alinabilecektir.

4.2.4. Daha dnce gergeklestirilen ihraclara iliskin hukuki statii;

Tebligin 13, Maddesinin 1. Fikrasi uyannca “Her bir tertip kira seriifikas:
thracima konu wvarhk wve haklar ile bunlardan elde edilecek gelirler ile
katlanilacak giderler, igili kira sertifikast bazinda VES'nin muhasebe
kaytlannda ayn ayn izlenir.” Yine Sermaye Piyasasi Kanunu'nun 61.
Maddesinin 3, Fikrasma gire de “Varlik Kiralama Sirketi, Kurul tarafindan
uygun goris ve verilen esas sdzlesmesinde belirtilen faaliyetler disinda
herhangt bir tican faaliyetle udragsamayacaq gibi sahip oldudu varliklar ve
haklar tizerinde esas sdzlesmesinde izin verilenler hari¢ olmak tizere, tigtineti
kigiler lehine hickir ayni hak tesis edemez ve bunlan kira sertifikas: sahiplerinin
menfaaletierine aykin bir sekilde kiralayamaz veya devredemez Kira
sertifikalan itfa edilinceye kadar, varhk kiralama girketinin portféyiinde yer
alan varhiklar ve haklar, thraggrun ydnetiminin veya denetiminin kamu
kurumlanna devredilmesi halinde dahi teminat amact disinda tasarmuf




edilemez, rehnedilemesz, teminat gdsterilemez, kamu alacaklanmn tahsili amact
da dahil olmak tzere haczedilemez, iflas masasina dahil edilemesz, aynca
bunlar hakkinda thtiyati tedbir karan verilemez. *

Dolayisiyla lkural olarak VKS'min varsa daha once ihrag ettifi kira
sertifikalarindan  kaynaklanan yikamltlikleri ile isbu ihraca iligkin
yhkarmltlikleri birbirinden bafimsiz olacak, bu ihraglara dair kayitlar
birbirinden ayn tutulacak ve kira sertifikasi sahiplerinin bu sertifikalar
tahtinda talep edebilecekleri hak ve alacaklan sadece ilgili sertifikanin temsil
ettigl varhiklar Gzerinde séz konusu olabileceklerdir,

VES'nin kira sertifikalarindan kaynakianan yikiimlildklerini vadesinde
yering getirememesi, yonetimin veva denetiminin kamu kurumlarna
devredilmesi, faaliyet izninin kaldinlmasi veya iflasi halinde portféyiindeki
varliklardan elde edilen gelir dncelikle kira sertifikas: sahiplerine yapilacak
odemelerde kullamlir. SPK kira sertifikasi sahiplerinin  haklarinin
korunmasim teminen gerekli her tirli tedbiri almaya vetkilidir, Bu anlamda
iflas halinde kira sertifikasi sahiplerinin alacaklari “imtivazli alacalk”
nitelifindedir. Kanunun agk hilkmli nedeniyle ihraca konu varhklarnn iflas
masasina dahil edilmesi de mimkiin degildir,

4.2.5. Kaynak Kurulug'un kira sertifikasina iligkin yiikiimliiliiklerini
yerine getirip getiremeyecegine iliskin bilgi ve bunu etkileyebilecek
riskler;

Kaynak Kurulug'un iflas, iflaslanimn ertelenmesinin talep edilmesi, borclarnm
ddemekten aciz hale gelmeleri, konkordato ilan etmeleri, kendilerine vasi,
kayymm ya da yasal temsilci atanmasi ehlivetlerinin sinirlanmas: ya da
ortadan kalkmasi ve benzeri nedenlerle, akdi va da vasal yikamialiklerini ifa
etmeleri olanaksiz hale gelebilecektir.

Bu durumda, yasal haklarn kullamilmas: neticesinde elde edilen gelirler de
Nitelikli Yatinmcimin Kira Sertifikasi uyannca sahip oldugu alacaklann
ddenmesine yetmezse, Kira Sertifikas: Sahiplerinin bu alacaklarimi tahsil
imlkam kalmarms olacaktir.

F!n (A4
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5. SONUC

Isbu Rapor, Fon Kullamicisi ve VKS tarafindan hazirlanan ve tarafimiza
sunulan bilgi ve belgelere dayamlarak hazirlanmis olup 13.04.2023 itibariyle
meveut durumu vansitmaktadar.

1. VK3, Kanun ve Teblig'de dngdriilen kira sertifikalan thrac: igin gerekli
izin ve onaylar alnarak kurulmusg bir sirket olup, VKS Yénetim Kuruha, kira
sertifikas: ihraci igin gerekli karam we bu ihrag icin gerekli sézlesmeleri
dizenleyip akdetme ve bunlar uygulama hususunda gereken yetkiyi haizdir
ve bunlar igin gerekli izinleri ve onaylan da almigtir,

2. Fon Kullamcis, Tlrk Ticaret Kanunu’nda belirtilen sartlan havi alarak
kurulmug bir anonim girket olup, Yénetim Kurulu tarafindan lkira sertifikas:
ihrac neticesinde fon kullammi igin gegerli bir sekilde karar almistir. Yine Fon
kullamicisi Yénetim Kurulu, bu ihrag i¢in gerekli sdzlesmeleri dilzenleyip
akdetme ve bunlar uygulama hususunda gereken yetkivi haizdir.

3. Incelememiz neticesinde; Sermaye Piyasasi Kurulu'nea kabul
edilmesi ve onay girmesi halinde, Teblif'in 6. maddesinde diizenlenen

Yonetim Sozlesmesi'ne D Sertifikas: hiikiimle ullanilmak
suretiyle wvurticinde, halka arz edilmeksizin tahsisli ve/veva nitelikli
yatnmeilara satilmak Uzere, 1.000.000.000,00-TL (Bir Milyar TGrk Lirasy) ile

simirh kira sertifikas ihracimin gergeklestirilmesinde HUKUKI BIR SAKINCA
OLMADIGI tespit edilmistir.

Sayglanmzla,

AYAZ AVUKATLIK ORTAKLIGI
istanbul Barosu-78

Av. Hasan AY v. Akin KARATOY
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6. AYAZ AVUKATLIK ORTAKLIGI'NIN GECMISTE HUKUKCU RAPORU
TESIS ETTIGI ISLEMLERINDEN BAZILARININ LiSTESH

] i Sertinias:
Bermaye _ T lhraglarinda
Billten Tlan H'"m“ Nominal [hrag o :
Thragei | Plymens: Araci ST T Satag Tiril Haymak
Tarihi ; Tavan [TLSUSD ;
Thrk Kurtien | Kurulug/Fan'
Hullanoer
Zaruat
- Yonetim Firast
WA | et Tahsisll/Niteliddi |  Katim sl
26022016 | Varhk | 1.500.000.000 TL i Katim
% Brayal Kira Yanrme Blarikcam
Kiralama Benkas 45
Sertifiloas: AS
AL
Halk Yanslim
" s . P
6.12.3017 wiik | Stelegmesine | |0 opgy | TEisl/NitelikS | Halk GYO | Halk GYO
Klralama Dayal Hiry Yahomao A
AF Sectifkas
KT Sulnuk Yiinetim Kuveyt Tark | Superonline
Warlik Sazlesmenine Tahaizh kel ll=tisi
01032013 Ia.l' o : 8000000 T1. mishi (Micedikli Kauhm ! I‘.-I-:||:ITII.
Eiralumnya Diayah Kira Yatirmey Bankas: Hizmetleri
A Sertifikem A% |' AT,
Halke Y "
Varik Diger Kira Tahsish /Nitelikli S :
06.04. 2018 ; 400,000,000 TL Bankast Mahsulleri
Kiralama Sertifiles ¥otmamen
As Ofisi A5
AR
Yabrun Yanetim Faunm Zorlu Enerji
Varhk i Tahzisli i Elekctri
OR.04.5051 Ar Efizlegmesine .| sasli /Mitelikll | Finansman k
Biratama Dayah Kira Yaunmel Menkul Clretim
A5, Sertiflkas; Chegerier a5
AS.
Zirmaz Yomotim Ao 71
HKankhm BéElegene sind il f e Ziraal
Tahssli/ Hathm
1511 :20ZX]1 Yarhk vEfEra Allm- 15000, 000, 00 TL i x Eatilim
i Toitellds PBanlcas
Kiralama | Satma Dayah Banlaes A5
Yahrima A5
A5, Fira Sertfkams

-
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Mural Yiswetim
Varkle | Shelagmesine TabuislifWioeldet | | urel Vaunm
35.11.2021 T 500.000,000 TL Yatiom
Kiralama Diayal: Kirs YR Bankas A.5.
3 Eankam
4.5, Sertifilcast
AS
Mured Yiifetim Murel
Wi Bazle i Tahsisli Yatron H brmm
iroazoze | eSS | 1.000.000.000 TL e e
Kirglams Diayah Kira Yatrmmes Bankas Bankam A5
AT Sertifilcan AR
Mural Yonedim Marol
WVarlik Bzl i Tahsisli{ Witet HET
29.09.2022 arl -.-q:rnmm: 1 0000000, T I Hitetilcli Y AL Tarum
Kiratama Duayah Kira Yatmrrme: Barnleas, A5
AL, Zerisflkenm A5,
Gold G
Glaul::J:l 1 E'-]bi:j i
Salesmesine Tahsisli/Nitefilti | = Glabal
Warll: Yatrisme Yatiom
03.11.2002 i Drayah Kira L.000. 300 000 TL Bl Yatrum
Seruifthaz s Eankas A5,
AS, AG
Zraat Yonetm
: Ziraat
Hatilim Sizlesmesines Halka Are/ Tirauat
failaoaz!  varkk wefweym Alm | 15.0000000.000 TL Tahsislif o Hatshm
Miteldli Easiliazs
Kiralama Zabma Dayah YRR PRy Bankas 4.5,
A5 Kira Serufilas
Hurol Yinetim Murol
15129007 | "l IR | ssop0.000TL | Tahsisi/Miteics | o0om
Kiralama Diayale Kira Yatirmcy Banlkant AS
AG Sertifikan MG
Golkden i Golden Grodden
Global t"'!u":nE Glaobal Gilodal
12.01.2023 | Varkk mm_ 50,000,000 USD Yurt Dhg Yatrim Yatunm
Kiralama Dayl Kira Honbem | Henloas 4.2,
Serlifilcam A3,
AT . .

AYAZ AVURKATLIK ORTAKLIGI
Istanbul Barosu-78

Av. Hasan AYAY B Av. Alon KARATOY
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