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EJ FOR PUBLICERING, DISTRIBUTION ELLER OFFENTLIGGORANDE, DIREKT ELLER
INDIREKT, HELT ELLER DELVIS, INOM ELLER TILL USA, AUSTRALIEN, JAPAN, KANADA
ELLER NAGON ANNAN JURISDIKTION DAR SADAN PUBLICERING, DISTRIBUTION ELLER
OFFENTLIGGORANDE SKULLE VARA I STRID MED GALLANDE REGLER ELLER KRAVA
YTTERLIGARE REGISTRERING ELLER ANDRA ATGARDER I ENLIGHET MED TILLAMPLIG
LAG. SE "VIKTIG INFORMATION” I SLUTET AV DETTA PRESSMEDDELANDE FOR
YTTERLIGARE INFORMATION.

Intea genomfor en riktad nyemission om 16
miljoner B-aktier och tillfors 1056 mkr

Intea Fastigheter AB (publ) (“Intea” eller "Bolaget”) har i enlighet med Bolagets pressmeddelande
tidigare idag den 21 maj 2025, slutfort ett accelererat book building-forfarande och Bolagets styrelse
har beslutat om en riktad nyemission av 16 000 000 B-aktier till en teckningskurs om 66,00 kronor
per B-aktie med stéd av bemyndigandet fran arsstimman den 5 maj 2025 ("Emissionen”). Genom
Emissionen tillfors Intea totalt 1056 mkr fore transaktionsrelaterade kostnader.

Teckningskursen motsvarar en rabatt om 4,7 procent i forhallande till stingningskursen for B-aktien
pa Nasdaq Stockholm den 21 maj 2025 (69,25 kronor), en rabatt om 5,0 procent mot det volymvigda
genomsnittspriset (VW AP) fér B-aktien under de senaste tio handelsdagarna (69,48 kronor) samt en
premie om 39,0 procent mot EPRA NRV per A- och B-aktie i Intea, vilket uppgick till 47,47 kronor
den 31 mars 2025. Ett antal svenska och internationella institutionella investerare, diribland Tredje
AP-Fonden, Fjirde AP-Fonden, Brummer & Partners - Listed Real Estate Mandate, C WorldWide
Asset Management samt Clearance Capital Limited, deltog i Emissionen.

Till f6ljd av det stora intresset for Emissionen och att det kort efter Emissionens offentliggérande
forelag en betydande 6verefterfragan i forhallande till den tidigare kommunicerade volymen om cirka
15 miljoner B-aktier, utékades Emissionen till 16 miljoner B-aktier.

Bakgrund och motiv

Inteas B-aktier och D-aktier bérsnoterades pa Nasdaq Stockholm den 12 december 2024 (”
Noteringen”) och Bolaget genomforde i samband med det en #dgarspridning av primirt nyemitterade B-
aktier till ett belopp om 2 000 mkr. Sedan Noteringen har Intea tilltritt forvirv om sammanlagt cirka
755 mkr och adderat nya projekt inom kategorin rittsvisende med ett bedomt sammanlagt
investeringsbelopp om cirka 10,4 mdkr. Sammantaget uppgar Inteas bedémda projektvolym per idag
till cirka 13,2 mdkr varav cirka 2,0 mdkr har investerats och resterande del ska investeras i projekt
som beriknas firdigstillas under dren 2025 — 2031. Intea bedomer att dessa projekt bidrar till att
uppnd Bolagets finansiella mal om en érlig tillvixt i lingsiktigt substansvirde och forvaltningsresultat
per A- och B-aktie om minst 12 procent 6ver tid samtidigt som fastighetsbestandets och
hyresavtalsstrukturens kvalitet successivt 6kar.

Intea ser ytterligare intressanta affirsmojligheter som ocksa skulle bidra till Bolagets tillvixtmal

Intea Fastigheter AB (publ) « L&stmakargatan20 e org.nr559027-5656 11144 Stockholm



samtidigt som Bolaget behover beakta sina finansiella riskbegransningar och kreditbetyg i syfte att
mojliggora for en effektiv extern uppléning som forblir fordelaktig for savil Intea som dess aktiedgare.
I syfte att aktivt kunna bearbeta affirsmojligheter i nuvarande marknad och samtidigt bibehélla en
flexibel och balanserad kapitalstruktur har Bolaget genomfort Emissionen.

Styrelsen bedomer sammantaget att Emissionen, inom det nirmaste aret, kommer att kunna bidra till
ett 6kat forvaltningsresultat, kassaflode och substansvirde per A- och B-aktie.

Genom Emissionen har aktiedigarbasen diversifierats och breddats varmed forutsittningarna for en
bittre likviditet i Inteas B-aktie forvintas oka, vilket bedoms som fordelaktigt for bade befintliga och
nya aktiedgare i Intea och dven for Bolaget.

Avvikelse fran aktieigarnas foretridesritt
Infor Emissionen har Bolagets styrelse gjort en samlad bedémning och noga 6vervigt méjligheten att
anskaffa kapital genom en nyemission med foretridesritt for Bolagets aktiedgare.

Styrelsen anser att skiilen till att avvika fran aktiedigarnas foretridesritt r (i) att diversifiera och
forstirka Bolagets aktiedgarbas med institutionella investerare i syfte att bredda basen av kapitalstarka
aktiedgare och stirka likviditeten i Bolagets B-aktie, (ii) att en féretridesemission skulle ta lingre tid
att genomfora vilket, sirskilt under radande marknadslige, skulle medfora en exponering mot
potentiell marknadsvolatilitet, samt (iii) att snabbheten i férfarandet bedéms underlitta fér Bolaget att
aktivt kunna bearbeta investeringsmojligheter i nuvarande marknad och samtidigt bibehélla en flexibel
och balanserad kapitalstruktur. Med ovanstaende i beaktande har styrelsen gjort beddmningen att
skilen for att genomfora Emissionen verviger skilen som motiverar huvudregeln att nyemissioner
ska genomfdras med foretridesritt for aktiedgarna och att Emissionen ir det mest fordelaktiga
alternativet for Bolaget for att genomfora kapitalanskaffningen.

Teckningskurs och antal aktier

Teckningskursen samt antalet nya B-aktier har faststillts genom ett accelererat book building-
forfarande av DNB Carnegie och Handelsbanken Markets (tillsammans “Joint Bookrunners”).
Eftersom teckningskursen i Emissionen faststillts genom detta forfarande ir det styrelsens bedomning
att teckningskursens marknadsmissighet sikerstillts genom att aterspegla radande
marknadsférhallanden och investerarefterfragan.

Emissionen innebir att det totala antalet aktier i Bolaget kar med 16 000 000, fran 257 306 226 till
273 306 226, fordelat pa 6 390 000 A-aktier, 207 843 936 B-aktier och 59 072 290 D-aktier. Det totala
antalet roster 6kar med 1 600 000, fran 31481 622,6 till 33081 622,6 och aktiekapitalet okar med
1777 777,79 kronor, fran 28 589 580,71 kronor till 30 367 358,50 kronor. Emissionen innebir en
utspidningseffekt om cirka 5,9 procent baserat pa det totala antalet aktier och cirka 4,8 procent
baserat pa det totala antalet roster i Bolaget efter Emissionen.

Lock-up

Bolaget har dtagit sig att inte, under en period om 180 kalenderdagar efter likviddagen f6r Emissionen,
utan foregaende samtycke fran Joint Bookrunners, foresld eller emittera ytterligare B-aktier eller andra
B-aktierelaterade virdepapper, med vissa undantag, till exempel som vederlagsaktier i samband med
forvirv.

I samband med Noteringen atog sig Bolaget att inte, utan foregdende godkinnande fran Joint
Bookrunners, foresla eller besluta om en emission av aktier eller andra aktierelaterade virdepapper
fram till och med den 10 juni 2025. Joint Bookrunners har beslutat att medge undantag fran detta

atagande for genomférandet av Emissionen.

Infor Noteringen ingick samtliga Bolagets divarande aktieigare, med undantag for aktieigande
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anstillda som inte var personer i ledande stillning i Bolaget, samt davarande styrelseledaméter och
ledande befattningshavare sedvanliga lock-up ataganden som vad avser A-aktier I6per fram till och
med den 12 december 2026 och vad avser B-aktier fram till och med den 7 december 2025.

Radgivare
DNB Carnegie och Handelsbanken Markets 4r Joint Bookrunners i samband med Emissionen.
Torngren Magnell & Partners ér legal radgivare i samband med Emissionen.

For mer information, vinligen kontakta:
Charlotta Wallman Hérlin, VD, charlotta.wallmanhorlin@intea.se, mobil 0733-24 50 25

Om Intea

Intea investerar i och forvaltar social infrastruktur for egen langsiktig forvaltning.
Fastighetsbestindets virde uppgick per 31 mars 2025 till 24,1 miljarder kronor med en uthyrningsbar
area om 596 tkvm. Fastighetsbestandet bestdr av fastigheter och projekt med offentliga hyresgister,
sasom rittsvisende, hégre utbildning och sjukvéird. Lis mer pd www.intea.se.

Viktig information

Publicering, offentliggérande eller distribution av detta pressmeddelande kan i vissa jurisdiktioner
vara foremal for restriktioner enligt lag och personer i de jurisdiktioner dir detta pressmeddelande har
offentliggjorts eller distribuerats bor informera sig om och f6lja sidana legala restriktioner.
Mottagaren av detta pressmeddelande ansvarar for att anvinda detta pressmeddelande och
informationen hiri i enlighet med tillimpliga regler i respektive jurisdiktion. Detta pressmeddelande
utgor inte ett erbjudande att silja eller en inbjudan avseende ett erbjudande att forvirva eller teckna
virdepapper som emitterats av Bolaget i nagon jurisdiktion dir sddant erbjudande eller sidan inbjudan
skulle vara i strid med gillande regler eller kriva registrering eller andra atgirder.

Detta pressmeddelande utgér inte ett erbjudande om eller inbjudan avseende att forvirva eller teckna
virdepapper i USA. Virdepapperna som omnimns hiri far inte siljas i USA utan registrering, eller
utan tillimpning av ett undantag fran registrering, enligt den vid var tid gillande U.S. Securities Act
fran 1933 ("Securities Act”), och fér inte erbjudas eller siljas i USA utan att de registreras, omfattas av
ett undantag fréin, eller i en transaktion som inte omfattas av registreringskraven enligt Securities Act.
Det finns ingen avsikt att registrera ndgra virdepapper som omnimns hiri i USA eller att limna ett
offentligt erbjudande avseende sidana virdepapper i USA. Informationen i detta pressmeddelande far
inte offentliggoras, publiceras, kopieras, reproduceras eller distribueras, direkt eller indirekt, helt eller
delvis, i eller till USA, Australien, Japan, Kanada eller ndgon annan jurisdiktion dir sddant
offentliggdrande, publicering eller distribution av denna information skulle sta i strid med gillande
regler eller dir en sidan atgird 4r foremal for legala restriktioner eller skulle kridva registrering eller
andra atgirder 4n vad som foljer av svensk ritt. Atgirder i strid med denna anvisning kan utgora brott
mot tillimplig virdepapperslagstiftning.

Detta pressmeddelande ir inte ett prospekt enligt betydelsen i férordning (EU) 2017/1129 (”
Prospektférordningen”) och har inte godkints av ndgon regulatorisk myndighet i ndgon jurisdiktion.
Bolaget har inte godkint nagot erbjudande till allmidnheten av virdepapper i ndgon medlemsstat i EES
och inget prospekt har tagits fram eller kommer att tas fram i samband med den Emissionen. I varje
EES-medlemsstat riktar sig detta meddelande endast till "kvalificerade investerare" i den
medlemsstaten enligt Prospektférordningens definition.

I Storbritannien distribueras och riktas detta dokument, och annat material avseende virdepapperen
som omnimns hiri, endast till, och en investering eller investeringsaktivitet som ir hinforlig till detta
dokument ir endast tillginglig for och kommer endast att kunna utnyttjas av, "qualified investors”
(enligt definitionen i paragraf 86(7) i den brittiska Financial Services and Markets Act 2000) som ir (i)
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personer som har professionell erfarenhet av affirer som rér investeringar och som faller inom
definitionen av "investment professionals” i artikel 19(5) i den brittiska Financial Services and Markets
Act 2000 (Financial Promotion) Order 2005 ("Féreskriften”); eller (ii) “high net worth entities” som
avses i artikel 49(2)(a)-(d) i Foreskriften (alla sidana personer benimns gemensamt "relevanta
personer”). En investering eller en investeringsitgird som detta meddelande avser ir i Storbritannien
enbart tillginglig for relevanta personer och kommer endast att genomforas med relevanta personer.
Personer som inte ir relevanta personer ska inte vidta nagra atgirder baserat pa detta
pressmeddelande och inte heller agera eller forlita sig pa det.

Detta pressmeddelande varken identifierar eller utger sig for att identifiera risker (direkta eller
indirekta) som kan vara féorbundna med en investering i Bolagets aktier. Ett investeringsbeslut att
forvirva eller teckna nya aktier i Emissionen far endast fattas baserat pa offentligt tillginglig
information avseende Bolaget och Bolagets aktier. Sddan information har inte verifierats av Joint
Bookrunners. Joint Bookrunners agerar for Bolagets rikning i samband med Emissionen och inte for
nagon annans rikning. Joint Bookrunners ir inte ansvariga gentemot nigon annan in Bolaget for att
tillhandahalla det skydd som tillhandahalls deras kunder eller for att ge rad i samband med Emissionen
eller avseende nagot annat som omnimns hiri.

Detta pressmeddelande utgor inte en rekommendation for eventuella investerares beslut avseende
Emissionen. Varje investerare eller potentiell investerare bor genomfora en egen undersékning, analys
och utvirdering av verksamheten och informationen som beskrivs i detta pressmeddelande och all
offentligt tillginglig information. Priset och virdet pa virdepapperen kan minska savil som o6ka.
Uppnidda resultat utgor ingen vigledning for framtida resultat. Varken innehallet pa Bolagets
webbplats eller annan webbplats som ir tillginglig genom hyperlidnkar pa Bolagets webbplats 4ir
inkorporerade i eller utgor del av detta pressmeddelande.

Att inte f6lja dessa anvisningar kan medfdra en 6vertridelse av Securities Act eller tillimpliga lagar i
andra jurisdiktioner.

Upplysning till investerare enligt lag (2023:560) om granskning av utlindska direktinvesteringar
Bolaget beddmer att det bedriver skyddsvird verksamhet enligt lagen (2023:560) om granskning av
utlindska direktinvesteringar ("FDI-lagen”). I enlighet med FDI-lagen méste Bolaget informera
presumtiva investerare om att Bolagets verksamhet kan falla inom regleringens tillimpningsomrade
och att investeringen kan vara anmilningspliktig. I det fall en investering 4r anmilningspliktig maéste
den, innan den genomférs, anmilas till Inspektionen for strategiska produkter (ISP). En investering
kan vara anmilningspliktig om investeraren, nigon i dennes dgarstruktur eller nigon f6r vars rikning
investeraren agerar, efter att investeringen genomfors, innehar roster som motsvarar eller verstiger
nagot av griansviardena om 10, 20, 30, 50, 65 eller 90 procent av det totala antalet rosterna i Bolaget.
Investeraren kan paféras en administrativ sanktionsavgift om en investering som ir anmilningspliktig
genomfors innan ISP antingen i) beslutat att limna anmilan utan atgird eller ii) godkint
investeringen. Varje investerare bor radfraga en oberoende juridisk radgivare om den eventuella
tillimpningen av FDI-lagen i forhallande till Emissionen fér den enskilde investeraren.

Framatriktade uttalanden

Detta pressmeddelande innehaller framatriktade uttalanden som avser Bolagets avsikter, beddmningar
eller forvintningar avseende Bolagets framtida resultat, finansiella stillning, likviditet, utveckling,
utsikter, forvintad tillvixt, strategier och mojligheter samt de marknader inom vilka Bolaget 4r
verksamt. Framatriktade uttalanden 4r uttalanden som inte avser historiska fakta och kan identifieras
av att de innehaller uttryck som "anser”, "férvintar”, "forutser”, “avser”, "uppskattar”’, ’kommer”, "kan”, ”
forutsitter”, "bor” “skulle kunna” och, i varje fall, negationer dirav, eller liknande uttryck. De
framatriktade uttalandena i detta pressmeddelande 4r baserade pa olika antaganden, vilka i flera fall
baseras pa ytterligare antaganden. Aven om Bolaget anser att de antaganden som reflekteras i dessa

framatriktade uttalanden #r rimliga, kan det inte garanteras att de kommer att infalla eller att de 4r

9
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korrekta. Da dessa antaganden baseras pa antaganden eller uppskattningar och #r féremal for risker
och osikerheter kan det faktiska resultatet eller utfallet, av manga olika anledningar, komma att avvika
visentligt fran vad som framgar av de framatriktade uttalandena. Sddana risker, osikerheter,
eventualiteter och andra visentliga faktorer kan medfora att den faktiska hindelseutvecklingen
avviker visentligt fran de férvintningar som uttryckligen eller underforstatt anges i detta
pressmeddelande genom de framatriktade uttalandena. Bolaget garanterar inte att de antaganden som
ligger till grund for de framatriktade uttalandena i detta pressmeddelande 4r korrekta och varje lisare
av pressmeddelandet bor inte opakallat forlita dig pa de framétriktade uttalandena i detta
pressmeddelande. Den information, de uppfattningar och framétriktade uttalanden som uttryckligen
eller underforstatt framgar hiri limnas endast per dagen for detta pressmeddelande och kan komma
att forindras. Varken Bolaget eller ndgon annan atar sig att se 6ver, uppdatera, bekrifta eller offentligt
meddela nagon revidering av nagot framatriktat uttalande for att terspegla hindelser som intréffar
eller omstindigheter som forekommer avseende innehallet i detta pressmeddelande, sétillvida det inte
krivs enligt lag eller Nasdaq Stockholms regelverk for emittenter.

Information till distributérer

[ syfte att uppfylla de produktstyrningskrav som édterfinns i: (a) Europaparlamentets och radets
direktiv 2014/65/EU om marknader f6r finansiella instrument, i konsoliderad version, ("MiFID II”);
(b) artikel 9 och 10 i Kommissionens delegerade direktiv (EU) 2017/593, som kompletterar MiFID II;
och (c) nationella genomférandeatgirder (tillsammans "Produktstyrningskraven i MiFID II”) samt foér
att friskriva sig fran allt utomobligatoriskt, inomobligatoriskt eller annat ansvar som nagon ”
tillverkare” (i den mening som avses enligt Produktstyrningskraven i MiFID II) annars kan omfattas
av, har Inteas aktier varit fdremal for en produktgodkinnandeprocess, som har faststillt att dessa
aktier r: (i) lampliga fér en malmarknad bestiende av icke-professionella investerare och investerare
som uppfyller kriterierna for professionella kunder och godtagbara motparter, sisom definierat i
MiFID II (den Positiva Mélmarknaden”); och (ii) limpliga fér spridning genom alla
distributionskanaler som tillats enligt MiFID II. Distributorer bor notera att: priset pa Inteas aktier
kan sjunka och investerare kan forlora hela eller delar av sin investering, att Inteas aktier inte 4r
forenade med nagon garanti avseende avkastning eller kapitalskydd och att en investering i Inteas
aktier endast 4dr ldmplig f6r investerare som inte 4r i behov av garanterad avkastning eller kapitalskydd
och som (ensamma eller med hjilp av limplig finansiell eller annan rédgivare) ir kapabla att utvirdera
fordelarna och riskerna med en sidan investering och som har tillrickliga resurser for att bira de
forluster som en sddan investering kan resultera i. Omvint 4r en investering i aktierna i Intea inte
lamplig for investerare som behover fullstindigt kapitalskydd eller full aterbetalning av investerat
belopp, inte kan bira nagon risk eller som kréver garanterad avkastning eller férutsebar avkastning
(den "Negativa Malmarknaden”, och tillsammans med den Positiva Mdlmarknaden, "Malmarknaden”).
Malmarknadsbedomningen paverkar inte andra krav avseende kontraktuella, legala eller regulatoriska
forsiljningsrestriktioner med anledning av Emissionen. Vidare ska noteras att oaktat
Malmarknadsbedomningen kommer Joint Bookrunners endast att tillhandahalla investerare som
uppfyller kriterierna for professionella kunder och godtagbara motparter.

Maélmarknadsbedémningen utgér, fér undvikande av missférstdnd, inte (a) en indamalsenlighets- eller
limplighetsbedémning i den mening som avses i MiFID II eller (b) en rekommendation till ndgon
investerare eller grupp av investerare att investera i, forvirva, eller vidta nigon annan dtgird avseende
Inteas aktier.

Varje distributdr dr ansvarig for att genomfora sin egen mélmarknadsbedémning avseende Inteas
aktier samt for att for att besluta om ldmpliga distributionskanaler.
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Denna information dr sidan information som Intea Fastigheter AB (publ) dr skyldigt att offentliggira enligt
EU:s marknadsmissbruksforordning. Informationen ldimnades, genom ovanstdende kontaktpersoners forsorg,
for offentliggrande den 2025-05-21 22:05 CEST.
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